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Bebauungsplan "Bremer StraBBe / Alte StraBBe - Y 15"

hier: Wertung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
1. Wertung der Stellungnahmen

Der Planungsausschuss hat am 08.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Bremer StraBe / Alte StraBe - Y 15" beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 01.07.2021 bis
einschlieBlich 30.07.2021 statt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 29.06.2021 bis einschlieBlich 30.07.2021 beteiligt.

Der Beschluss Uber die férmliche Beteiligung wurde vom Planungsausschuss am
28.11.2023 gefasst. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange wurde in der Zeit 18.12.2023 bis einschlieBlich
26.01.2024 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt hat nunmehr ber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 2) und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Anlage 3), sowie liber die wahrend der formlichen

Beteiligung der Offentlichkeit als auch der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
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Belange eingegangenen Stellungnahmen (Anlagen 2 und 3), die abschlieBende Abwagung

vorzunehmen.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden wird eine Namensliste der am Verfahren beteiligten
Offentlichkeit (Anlage 1) als Beratungsunterlage V 24/0159-01 (nicht o&ffentlich)
gesondert versendet.

Daher beschlieBt der Rat der Stadt, die in den Anlagen 2 und 3 zur Drucksache

zusammengestellten Stellungnahmen gemaB den Vorschlagen der Verwaltung zu werten.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Entscheidung des Rates der Stadt den Einsendern
mitzuteilen. Von einer 6ffentlichen Bekanntgabe dieses Beschlusses gemdB § 52 Abs. 2
GO NRW wird abgesehen.

2. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt beschlieBt den Bebauungsplan ,Bremer StraBe / Alte Strale - Y 15%,

bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, gemaB § 10 Abs. 1

BauGB i. V. m. § 7 GO NRW in der vorgelegten Fassung als Satzung. Dem

Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 5) beigefligt.

3. Bisherige Festsetzungen

Fir die ,Alte StraBe"™ besteht der Fluchtlinienplan Nr. 87, féormlich festgestellt am
11.05.1951. Fir die Libecker StraBe, Oldenburger StraBe und Bremer StraBe existiert
der Fluchtlinienplan Nr. 265, Blatt 1, férmlich festgestellt am 06.02.1959. In der
Hamburger StraBe existiert der am 06.02.1959 férmlich festgestellte Fluchtlinienplan Nr.
265, Blatt 2.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" treten die

Fluchtlinienplédne auBer Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst sind.

4. Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung (Anlage 7) beigefiigt, woraus
hervorgeht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bericksichtigt worden sind
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht

kommenden, anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdahlt wurde.

Begriindung:
Die unbebauten Grinflachen westlich der ,Alte StraBe" stellen Uberwiegend einen

durchgehenden zusammenhangenden Grinzug dar. Teile dieser Privatflachen sind
umfangreich mit Baumen bestanden und planungsrechtlich als ,Wald" einzustufen, der
Baumbestand ist weithin sichtbar und ortsbildpragend. Die vorhandene Griinvernetzung
ist in Zeiten intensiver Innenraumverdichtung von hoher ékologischer Bedeutung. Durch

StichstraBen von ,Alte StraBe"™ und Bremer StraBe wurde der Griinzug in der
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Vergangenheit schon punktuell unterbrochen, weitere Hinterlandbebauung wiirden die

Grinvernetzung gefahrden.

Die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der umgebenden StraBen stellt sich als
eine zum Teil sehr hochwertige, stark durchgriinte Wohnbebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdausern sowie kleineren Hausgruppen dar. Charakteristisch sind auch die

teilweise sehr tiefen Grundstiicke.

Aufgrund der anhaltenden Wohnraumnachfrage ist zukinftig anzunehmen, dass die
Ausschépfung von Flachenpotenzialen fur bauliche Entwicklungen auch fir rickwartige
Grundstulcksflachen angestrebt wird. Derzeit ist das Plangebiet iberwiegend nach § 34
BauGB zu beurteilen, sodass bei der Priifung solcher Antrdge die Entscheidung Uber die
Zulassigkeit flur jeden Einzelfall im Grundsatz neu zu prifen ist. Der Bebauungsplan soll
die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung eindeutig regeln und eine weitere Bebauung
der Grinzlge einschranken, um den Charakter des durchgriinten Wohngebietes mit einer

StraBenrandbebauung langfristig zu erhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" werden

folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

e Sicherung der vorhandenen StraBenrandbebauung an Alte StraBe, Libecker StraBe,

Oldenburger StraBe, Bremer StraBe und Hamburger Strafe,

e Erhalt der zusammenhangenden unbebauten Grinflachen westlich der Bebauung der

Alte StraBe sowie

e Erhalt des Biotop- und Freiflachenverbunds zwischen den Grinflachen im Plangebiet
und den sldlich gelegenen Grlinstrukturen an Saarner StraBe, Schengerholzbach und

Saarnberg.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der zusammenhdngenden innenliegenden
Grinflachen sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der
Nachverdichtung in einem bestehenden Wohngebiet. Hierzu ist beabsichtigt, die
StraBenrandbebauung planerisch zu sichern. Die Bebauungsméglichkeiten sollen mittels
Baugrenzen definiert werden. Zudem werden gestalterische Festsetzungen, die der
Erhaltung des offenen, grinen Siedlungscharakters dienen, in Form einer Dachbegriinung

und Begrinung der Vorgartenfldchen festgesetzt.

Der jetzige Bebauungsplan bezieht sich Uberwiegend auf bereits bebaute Grundstiicke
und wird als einfacher Bebauungsplan gem&B § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Uber die
Festsetzung von uberbaubaren Fléachen soll der stark durchgriinte Gebietscharakter

erhalten und die Errichtung von Neubauten bewusst gesteuert werden.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet wird zukiinftig nach den Festsetzungen
dieses einfachen Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Vorgaben des § 34 BauGB

zu beurteilen sein. Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten zuldssig.
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Der beigefligte Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15% mit seiner
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht ist in Auswertung der durchgefiihrten
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange erarbeitet worden. Die stadtebaulichen Gesichtspunkte, die diesem Entwurf

zugrunde liegen, sind in der Begriindung zum Planentwurf erlautert.

Néhere Einzelheiten werden in der Sitzung vorgetragen.

Folgende umweltbezogene Aussagen liegen vor:

Name Biro Datum

Gutachten auf Basis des Art. 13 der | UCON GmbH 16.07.2018
Seveso-III-Richtlinie bzw. des § 50
BImSchG zur Vertraglichkeit des

Betriebsbereiches der Rudolf Clauss
GmbH & Co. KG mit Planungen in

deren Umfeld

Verkehrsgutachten fur die | biro stadtVerkehr September
Bereichsplanung Disseldorfer 2018

StraBe/ Kassenberg in Milheim an

der Ruhr

Aktualisierung des | biliro stadtVerkehr Januar
Verkehrsgutachtens far die 2020
Bereichsplanung Dusseldorfer

StraBe / Kassenberg in Milheim an
der Ruhr

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahmen Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

In diesem Verfahren wurden bisher folgende Beschliisse gefasst:

- Einleitungsbeschluss und Beschluss {iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
vom 08.06.2021 (Drucksache Nr.: V 21/0318-01)

- Plangebietsverkleinerung und Beschluss Uber die foérmliche Beteiligung vom
23.11.2023 (Drucksache Nr.: V 23/0667-01)
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Gesetzesgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. S. 3634) in der derzeit glltigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Milheim an der Ruhr sind fir diesen Bebauungsplan keine Planungskosten u.a.
fir Gutachten entstanden. Die Gutachten wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
,Kassenberg / Lindgensareal - X 12" erstellt und kdénnen auch im Rahmen des
Bebauungsplanes "Bremer StraBe / Alte StraBe - Y 15" verwendet werden.

Diese Gutachten wurden durch die Stadt Milheim an der Ruhr getragen und Uber das
Budget des Amtes 61 (PN 09.070) in 2018 bis 2020 abgedeckt.

Marc Buchholz

Anlagen:

Anlage 1: Namensliste (Die nicht offentliche Namensliste wurde als gesonderte
Beratungsunterlage V 24/0159-01 versendet.)

Anlage 2: Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen der
Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der férmlichen
Beteiligung

Anlage 3: Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus den
Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlage 4: Checkliste Klimaschutz / Klimawirkungsprifung

Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Begrindung (Teil A) mit Umweltbericht (Teil B)

Anlage 7: Zusammenfassende Erklarung

Anlage 8: Planurkunde
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Anlage 2 zur Drucksache Nr.: V 24/0160-01

Bebauungsplan

~Bremer StraBBe/ Alte Straf3e - Y 15"

Stadtbezirk: 3

Gemarkung: Saarn

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnah-

men der Offentlichkeit im Rahmen

e der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

sowie

e der formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

A A Mitheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsférderung



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnah-
men der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Betei-
ligung nach § 3 Abs. 1 BauGB



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Amt fir Stadipionung und Wiltschoftsférderung
Postfach 1019 53

45466 MUlhaim on dar Rubr
Bebavungsplan ,Bremer StraBe/Alle Strafie - Y15"
Sehr geehrte Damern und Heren,

bezugnehmend auf dan Bebauungspian s.o. mbchten wir ols belroffene Anwohner wie
folgt Steflung nehmen:

ich der kompietien Bhaltung der

Wir pegrilen den Bebauungsplon der Stadt hinsian!
Grinficichen i Hinterund pwischen Bremer/Oidenburger/Libecker Strafle im oberen
Bereich und der Alis Strafie im unteren Bereich,

Da dieser Bersich einen erneblichen H8henunieschied aufweist {bis 26 20my), i
izesonders wichtig zu beachten wie sich das Grund- und Nisderschiagswasser bai einer
Bebouung negativ verdndsm wirds, Eine Grinfldche verzdgert den raschen Abfiuss von
Nigderschlagswasser und spelchert noch Stunden nachdern der Regen aufgendrt hat
cas Wasser, Diese Fahigkeit haben versisgalis Fdchen nichi. Dle Nonalisation wid
Ubharbeiostel, Niasderschlagswasser kann nicht versickern, dos Hochwasser stelgi, Ei
Szenario das gerads in der ckiuellen Storlregenperiode enschrackends Auswirkungen
gezeigh hol. By st eln okibver Hochwasserschulz und Starkregenvorsorges zu beachisn,

Ene CGrinfldche hot udem eine kihiande Wirkung durcn Verdunstung der Feuchiigkeit.
riiar spiel der Klimawande! eine tragands Rolle. Sfeigende Temperaluren werden durch
stéwkere Mohverdichiung gefdrdert. (FUr 11 Beton werden dllein 750 kg COP freigesetzt)
Grinfidchen, hier vor ollern B8ume und Unterholz filfern Feinstoub und srzeugen
Sauerstoff, Auch hier kdnnen versiegelte Fldchsn nichi mithalten.

Fine Bebauung in unmitialbarer Nahe haiten wir fir bedenklich, da bereits grolbie Arecle
£lir die Nohverdichiung zu Verfigung stahen: Saamer Strabs, bing Brauerel und Lindgens
Arecl, Bei den belden lehzigenannten Araclen verfolgen wir seit Jahren die Diskussion um
die erhdhle Verkehmsbelastung und die Unmiglichkelt das Geblet anderweitig zu
erreichen  als Ober den Kosenberg und der Disseldorer  StraBe,  Wailtere
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Nahverdichiungen wirden die EschileSungssiraien nichi veriragen. Ein ermhohies
Verkehraufkomren beinhaliet sinen Anstieg der Treibhousgasemission.

Himzu kormm < ungssysieme. |Dis kanallsafion der
Ajte Sirafe wurde in df;,ﬂ £0er Juhae!. -_ﬁtuu*. und idsst bei Starkregen barsiis jeizt schon
asine Uperbelastung erkennan, Do \*Qri\'ﬂger‘wosmf kann nicht apfiafen.}
Entsorgungssysteme kdnnen nicht an die Hinterlondbsibauung heran {Uber 50 ra Tief

| ritifahrreuge, K anke::' vagen und Feuerwenr dirfen diese Entfermung nicht sickwdins
fdhven}, sofem enisprechand braf sind., Des Welleren siad donn grofie
Wendekreise gese fordlert, Hier misste der Berg .weichen'. Dafilr fehlen dis
Fléchen,

Dos Bundes umwaiamit fordart zum Erihalt von Grinfdchen — zum Fldchensparen - aul.
Rebaute Srinflichen gehdren picht u denregeneraiiven Ressolcen unierar Stoch und
sind fUr Generaiionen unwiederbiinglich verloren, N ianerholungsgebiete fr BOrger dirfen
nicihit verloren gehen. Gereide dieser Grinsireifen ist ortsbildprds ceﬁo und kann Gber walie
Disianzen in der Stadt gssehen werden,

Az Anwohner eines Grundstickes, doss Im leizien Johr stark | gerodst” wurde
(Gemarkung Sacrn. || NGBl < orter wir becbachten, was ein so eklatanter
Eingriff in die Matur mit dem Okesystern  Notu? anvichtel, Nachdem einigs aume im
Hinterond gefiill wurden, blisben die Voget ous. Der Bunispecht suchte vernweifelt sein
Nest und dis BichhSmchen rannien Uber .unseren” Berg ohne iven Wohnoit zu finden.
Wir hingen einen Spechikosten ouf und waren erfreut als wanigstens der Specht sein
Wi!“ferquumei' berogen hat. Mun ercbert das Unterholz das Land wisder und die Voge!
gk Fledermduse sind rurlick, Die Bliodiversiiit der Motur muss er r’-,ﬂ‘*“ﬁ ‘“E{a.b,,.

Nochdem nun nur noch ein poar Bdume in serem” Waid erhalten sind, hat der
Siarkwing auf unseren Grundsticken zugenommen. hicht © ﬂrah@ru dan Bdurmne, sondern

die bestehenden Bdume dienen der Storkwindvorsorge

Da etwa 20 Bdurme {u.g. cuch Echen} in ur'rser-ﬁm Hinterlond gefdilt wurden, wirden wie
a5 bagriBen, weann hier eing Aufforstung ais Auflage des Figenilmers befinvortet wird,
Eine Auffabrt, ouch fObher stddisches Grundstick, wurde genehmigt, obwoehl keing
verwendung f0r diese tesieht. Bin Rickbou der gescholierlen Flache bear fragen wir
elenfalls.

{ber gine positive Rickmeldung freuen wir uns!

it freundlichen GiliBan




Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Einwand Nr. 1 Datum Schreiben: 18.07.2021
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan s.0. mdchten wir als be-
troffene Anwohner wie folgt Stellung nehmen:

Wir begriiBen den Bebauungsplan der Stadt hinsichtlich der komplet-
ten Erhaltung der Grinflachen im Hinterland zwischen Bre-
mer/Oldenburger/Libecker StraBe im oberen Bereich und der Alte
StraBe im unteren Bereich.

Da dieser Bereich einen erheblichen Héhenunterschied aufweist (bis
zu 20m), ist es besonders wichtig zu beachten wie sich das Grund-
und Niederschlagswasser bei einer Bebauung negativ verdndern
wulrde. Eine Grinflache verzégert den raschen Abfluss von Nieder-
schlagswasser und speichert noch Stunden nachdem der Regen auf-
gehort hat das Wasser. Diese Fahigkeit haben versiegelte Flachen
nicht. Die Kanalisation wird Gberbelastet, Niederschlagswasser kann
nicht versickern, das Hochwasser steigt. Ein Szenario das gerade in
der aktuellen Starkregenperiode erschreckende Auswirkungen ge-
zeigt hat. Es ist ein aktiver Hochwasserschutz und Starkregenvor-
sorge zu beachten.

Eine Grinflache hat zudem eine kiihlende Wirkung durch Verduns-
tung der Feuchtigkeit. Hier spielt der Klimawandel eine tragende
Rolle. Steigende Temperaturen werden durch starkere Nahverdich-
tung geférdert. (Fir 1 t Beton werden allein 750 kg CO2 freigesetzt.)
Grinflachen, hier vor allem Baume und Unterholz filtern Feinstaub

Der Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" regelt als
einfacher Bebauungsplan in erster Linie die Uberbaubaren Flachen.
Diese sichern hauptséachlich die Bestandsbebauung und ermdéglichen
auch in Zukunft maBvolle An- und Umbauten. Gleichzeitig werden
die im Innenbereich liegenden Grin- und Gartenflachen von Bebau-
ung freigehalten und kdénnen weiterhin ihre positive ékologische
Funktion erfillen.

Als MaBnahme zur Minimierung von Eingriffen sowie zur Griingestal-
tung des Plangebietes wurde fiir Neubebauungen eine Dachbegrii-
nung festgesetzt. Flachdacher von Gebauden, Garagen und Carports
sollen extensiv begriint werden und so 6kologisch wirksame Vegeta-
tionsflachen bilden, die Lebensrdaume fiir standortangepasste Tiere
wie Insekten bieten. Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag
zur dezentralen Rickhaltung und verzdgerten Ableitung des Oberfla-
chenwassers und zur Entlastung der Kanalisation.
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und erzeugen Sauerstoff. Auch hier kénnen versiegelte Flachen nicht
mithalten.

Eine Bebauung in unmittelbarer Néhe halten wir fiir bedenklich, da
bereits groBe Areale fir die Nahverdichtung zu Verfligung stehen:
Saarner StraBe, Ibing Brauerei und Lindgens Areal. Bei den beiden
letztgenannten Arealen verfolgen wir seit Jahren die Diskussion um
die erhohte Verkehrsbelastung und die Unmdglichkeit das Gebiet an-
derweitig zu erreichen als Uber den Kassenberg und der Diisseldorfer
StraBe. Weitere Nahverdichtungen wiirden die ErschlieBungsstral3en
nicht vertragen. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen beinhaltet einen
Anstieg der Treibhausgasemission.

Hinzu kommt die Uberbelastung der Ver- und Entsorgungssysteme.
(Die Kanalisation der Alte StraBe wurde in den 60er Jahren gebaut
und l&sst bei Starkregen bereits jetzt schon eine Uberbelastung er-
kennen. Das Starkregenwasser kann nicht zeitnah abflieBen.) Ent-
sorgungssysteme kénnen nicht an die Hinterlandbebauung heran
(Gber 50 m Tiefe - Millfahrzeuge, Krankenwagen und Feuerwehr
dirfen diese Entfernung nicht riickwarts fahren), sofern diese nicht
entsprechend breit sind. Des Weiteren sind dann groBe Wendekreise
gesetzlich gefordert. Hier misste der Berg ,weichen". Dafiir fehlen
die Flachen.

Umfangreiche Mdglichkeiten fiir eine erstmalige Bebauung und somit
Bodenversiegelung werden durch die Planung nicht begriindet. Folg-
lich ist nicht von einer wesentlichen Erhéhung des Verkehrsaufkom-

mens auszugehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist liber vorhandene StraBen gesi-
chert und die vorhandenen Wohngebadude sind an die bestehenden
Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen. Eine Erweiterung des
Kanalnetzes wird durch diesen Bebauungsplan nicht erforderlich.
Eine kurzzeitige Uberlastung des Kanalnetzes bei Starkregen ist
Uberall im Stadtgebiet méglich und technisch nicht zu vermeiden.

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung des
vorhandenen Gebaudebestands sowie der Grin- und Freiflachen.
Eine erstmalige ErschlieBung von riickwartigen Grundstiicksberei-
chen (,Bebauung in zweiter Reihe") soll gerade nicht ermdglicht wer-
den. Daher werden keine zusatzlichen ErschlieBungsstraBen bend-
tigt.
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Das Bundesumweltamt fordert zum Erhalt von Grinflachen - zum
Flachensparen - auf. Bebaute Grinflachen gehdren nicht zu den re-
generativen Ressourcen unserer Stadt und sind fir Generationen un-
wiederbringlich verloren. Naherholungsgebiete fiir Blirger dirfen
nicht verloren gehen. Gerade dieser Grinstreifen ist ortsbildpragend
und kann Uber weite Distanzen in der Stadt gesehen werden.

Als Anwohner eines Grundstlickes, dass im letzten Jahr stark , gero-
det" wurde (Gemarkung Saarn, Flur XXX, Flurstiick XXX) konnten wir
beobachten, was ein so eklatanter Eingriff in die Natur mit dem Oko-
system ,Natur" anrichtet. Nachdem einige Badume im Hinterland ge-
fallt wurden, blieben die Vogel aus. Der Buntspecht suchte verzwei-
felt sein Nest und die Eichhérnchen rannten lber ,unseren™ Berg
ohne ihren Wohnort zu finden. Wir hingen einen Spechtkasten auf
und waren erfreut als wenigstens der Specht sein Winterquartier be-
zogen hat. Nun erobert das Unterholz das Land wieder und die Végel
und Fledermause sind zurtick. Die Biodiversitat der Natur muss er-
halten bleiben.

Nachdem nun nur noch ein paar Baume in ,unserem" Wald erhalten
sind, hat der Starkwind auf unseren Grundstiicken zugenommen.
Nicht die fehlenden Baume, sondern die bestehenden Baume dienen
der Starkwindvorsorge.

Da etwa 20 Baume (u.a. auch Eichen) in unserem Hinterland gefallt
wurden, wirden wir es begriiBen, wenn hier eine Aufforstung als
Auflage des Eigentimers beflirwortet wird. Eine Auffahrt, auch Uber
stadtisches Grundstiick, wurde genehmigt, obwohl keine Verwen-
dung fir diese besteht. Ein Rickbau der geschotterten Flache bean-
tragen wir ebenfalls.

Uber eine positive Riickmeldung freuen wir uns!

Der vorhandene Griinstreifen liegt auBerhalb der vom Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und kann folglich nicht bebaut
werden. Da es sich bei den Flachen jedoch um Privateigentum handelt,
stehen diese nicht als Naherholungsgebiet fiir die Offentlichkeit zur
Verfligung.

In Milheim an der Ruhr gilt die stadtische Baumschutzsatzung. Die
Fallung von Baumen ist unter den dort genannten Voraussetzungen
genehmigungspflichtig. Innerhalb dieses Rahmens bewegt sich die
Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Grundstlickseigentiimerinnen und -
eigentimern.

Flachen, auf denen sich Wald im Sinne des Landesforstgesetzes befin-
det, unterliegen besonderem Schutz. Sollen Waldflachen anderweitig
genutzt werden, liegt eine Waldumwandlung vor, die kompensiert
werden muss. Die angesprochenen Fallungen sind aber bereits erfolgt,
daher kann die Kompensation nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens geregelt werden. Gleiches gilt flir die genannte Grund-
stlickszufahrt.




Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Urbanski, Achim

Von: Blasius, Melanie

Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2021 1511

An: ‘ Tuschen, Dagmar; Urbanski, Achim

Betreff: WG: Bauleitplanvesfahren (Anregungen), Planung Anregungen B-
Planverfahren ,Bremer StraBe/Alte StraBe - ¥ 15" Hélscher

z.K.

LG Melanie

-—--Urspriingliche Nachricht-----

Von: webteam@muetheim-ruhr.de <webteam@muelheim-ruhr.de> Im Auftrag von-

Gesendet: Dienstag, 27, Juli 2021 13:49

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt <Stadiplanungsamt@muetheim-ruhr.de>

Betrelf: Bauleitplanverfahren {Anregungen), Planung: Anreglngen B- Pianverfahren ~Bremer StraRe/Alte Strale - Y
15" Hélscher

Gesendet von Benutzer: gaét

Diese Werte wurden eingegeben:

==Pers#ntiche Daten==
Name:
Vorname;
Strafle:
Hausnummer:
eiz: [

Ort: Milheim

e-vi:

==Angaben zum Verfahren==
Betrifft: B-Planentwurf
Bezeichnung: Anregungen B-Planverfahren ,Bremer Strafle/Alte
Strafle - Y 15"
Anregungen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne nehmen wir die Még'lichkeit zur Teilnahme an der
© frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
" ‘Bebauungsplanverfahiren ,Bremer Strafle/Alte Stralle - Y 15"

wahr. Wir sind Eiientﬁmer der Grundstiicke Gemarkung Saarn, Flur

Grundsétzlich begriiRen wir den Plan zur Aufstellung des
Bebauungsplanes in der vorgelegten Form, um den Charakter der
- Siedlung zu erhalten. Gleichwohl wird voraussichtlich eine
deutliche Wertminderung unseres Grundstlcks Flurstiick lldie | 2.2
Folge sein. Bisher wiire eine Bebauung des Grundstiicks gemiRk
§34 BauGE mdglich gewesen, was, so der Bebauungsplan wie

[Selte}
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vorgeschlagen heschiossen wird, nicht mehr der Fall sein wird.
Der Grundstiickwert als Griintand wird entsprechend geringer
bewertet werden.

Das wdre fiir uns unter folgenden Voraussetzung akzeptabel:

Die oberhalb am Hang liegenden Grundstiicke zeichnen sich
aktuelle besonders durch die freie Weitsicht ins Ruhrtal aus.

Dies sollte auch zukiinftig durch eine Begrenzung der Bauhbhen
im Planungsbereich sichergestellt sein.

In Bezug auf unser Grundstiick miisste daflr sichergestelit
werden, dass die Bebauungshdhe der in der StichstraRe der Alten
Strafie liegenden Nachbargrundstiicke zu unserem Grundstick,
insbesondere Fiur i Fiurstick IlMund Flur @l Flurstiick 2.3
Il 2uf das aktuelle Niveau festgeschrieben wird. Durch die
starken Hohenunterschiede im Geldnde ist uns unklar, ob die
aktuelle Bebauung hier als ein- oder zweigeschossig angesehen
wird.

Grundsatzlich sollte fiir den Planungsbereich {ausgenommen ggfs.
-des an die Saarner Str. angrenzenden Bereiches) eine maximale

Bebauungshéhe von zwei Volligeschossen festgeschrieben werden.

Eine hihere Bebauung solite ausgeschlossen werden, da es

hierdurch zu erheblichen Beeintrichtigungen der freien Sicht

fur die oberhalb am Hang gelegenen Hiuser kommen wiirde.

Fiir die Aufnahme dieser Vorgaben in den Bebauungsplan waren wir
Ihnen dankbar. Falls Sie weitere Erlduterungen bendtigen,
Unklarheiten bestehen cder Sie sich vor Ort selbst ein Bild der
Situation machen mochten, stehen wir gerne bereit.

Mit freundlichen Griien

==Zustimmung zur elektronischen Datenspeicherung==
Zustimmung 2ur elektronischen Datenspeicherung: Ich stimme der
Speicherung meiner Daten gemdl dem Telemediengesetz (TMG) zu.

[Seite]
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Einwand Nr. 2 Datum Schreiben: 27.07.2021
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Gerne nehmen wir die Mdglichkeit zur Teilnahme an der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren ,Bremer
StraBe/Alte StraBe - Y 15" wahr. Wir sind Eigentimer der Grundstlicke
Gemarkung Saarn, XXX.

Grundsatzlich begriBen wir den Plan zur Aufstellung des Bebauungs-
planes in der vorgelegten Form, um den Charakter der Siedlung zu
erhalten. Gleichwohl wird voraussichtlich eine deutliche Wertminde-
rung unseres Grundstlicks Flurstiick XXX die Folge sein. Bisher ware
eine Bebauung des Grundstlicks gemaB §34 BauGB moglich gewesen,
was, so der Bebauungsplan wie vorgeschlagen beschlossen wird, nicht
mehr der Fall sein wird. Der Grundstickwert als Grinland wird ent-
sprechend geringer bewertet werden.

Das ware fir uns unter folgenden Voraussetzung akzeptabel:

Die oberhalb am Hang liegenden Grundstiicke zeichnen sich aktuelle
besonders durch die freie Weitsicht ins Ruhrtal aus. Dies sollte auch
zukinftig durch eine Begrenzung der Bauhdhen im Planungsbereich

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt.

Das stadtebauliche Ziel - die Freihaltung des Innenbereichs und der
zusammenhangenden Grinflachen bei gleichzeitiger Sicherung des
Gebaudebestands - wird Uber die Festsetzung von Uiberbaubaren Fla-
chen erreicht. Die festgesetzten (iberbaubaren Flachen orientieren
sich am vorhandenen Gebdudebestand und gestatten in diesem Rah-
men weiterhin Neu-/ An- und Umbaumadglichkeiten.

Die Realisierung von Bauland in diesen Griinbereichen stliinde der Er-
haltung des Siedlungscharakters mit groBen Gartengrundstiicken ent-
gegen. Bestehende anderweitige Nutzungsinteressen im Plangebiet
wurden zugunsten der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung im Rahmen
der Abwagung zuriickgestellt.

Gebaudehdhen werden in diesem Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Als einfacher Bebauungsplan regelt dieser im konkreten Fall im We-
sentlichen die GUberbaubaren Grundstiicksflachen, nicht jedoch die Art
und das MaB der Nutzung. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist kinf-
tig nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und im Ubrigen

10
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sichergestellt sein. In Bezug auf unser Grundstick misste dafir si-
chergestellt werden, dass die Bebauungshdhe der in der Stichstral3e
der Alten StraBe liegenden Nachbargrundstiicke zu unserem Grund-
stiick, insbesondere Flur XXX, Flurstiick XXX und Flur XXX, Flurstiick
XXX auf das aktuelle Niveau festgeschrieben wird. Durch die starken
Hbhenunterschiede im Gelande ist uns unklar, ob die aktuelle Bebau-
ung hier als ein- oder zweigeschossig angesehen wird.

Grundsatzlich sollte fir den Planungsbereich (ausgenommen ggfs. des
an die Saarner Str. angrenzenden Bereiches) eine maximale Bebau-
ungshoéhe von zwei Vollgeschossen festgeschrieben werden. Eine hé-
here Bebauung sollte ausgeschlossen werden, da es hierdurch zu er-
heblichen Beeintrachtigungen der freien Sicht flr die oberhalb am
Hang gelegenen Hauser kommen wirde. Flr die Aufnahme dieser Vor-
gaben in den Bebauungsplan waren wir Ihnen dankbar. Falls Sie wei-
tere Erlduterungen benétigen, Unklarheiten bestehen oder Sie sich vor
Ort selbst ein Bild der Situation machen méchten, stehen wir gerne
bereit.

nach § 34 BauGB zu beurteilen, wonach sich ein Vorhaben in die Ei-
genart der naheren Umgebung einfligen muss. Vor diesem Hinter-
grund wurde die Festsetzung der Gebaudehdhen aus planerischer
Sicht als nicht erforderlich gesehen.

Im stédtischen Kontext ist stets damit zu rechnen, dass Flachen lang-
fristig einer Neubebauung zugefihrt werden und sich damit auch fir
die Bestandsbebauung Anderungen ergeben. Das Abstandfldchen-
recht der Landesbauordnung stellt in diesem Zuge eine Konkretisie-
rung des Gebots nachbarlicher Ricksichtnahme dar. Die landesrecht-
lichen Abstandvorschriften tragen daflir Sorge, dass sich Beeintrdach-
tigungen im Rahmen dessen halten, was sozial vertraglich und den
durch moégliche BaumaBnahmen mittelbar betroffenen Nachbarn zu-
mutbar ist. Es ist zunachst davon auszugehen, dass bei Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandflachen eine insgesamt ausreichende
Belichtung der Gebdude gewadhrleistet werden kann. Ein Anspruch auf
den Erhalt bestehender Sichtachsen ergibt sich daraus nicht.

11
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Amt filr Stadtplanung und Wirtschatrsférderung
Postfach 10 19 53
45466 Miitheim an der Rohr

Miilheim, den 29.07.2021

Stelhmgnahime und Widerspruch zum Bebaunngsplan
»Bremer Strate/ Alte Strafie - ¥ 15%

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir gegen den o. g. Bebauungsplan Widerspeuch ein.

Begriindung

Auf der Belegenheit I - i [
betrieben. Der Betrieh soll dauerhaft am bisherigen Standort fortgefihrt werden.

Die Belegenheit befindet sich im Etgentum dee Unterzeichner.

Laat den Textziffern 3.2 und 4.1 des Darlegungstextes des Bebauungsplanes sofl die 0. g.
Belegenheit in eln reines Wolngehiet integriert werden. Dies widerspriche der daverhafren
Aufrechterhaltang des Tischlerberriehs.

Der Bebauungsplan ist somit mit dem zukiinftigen dauerhaften Erhali des operativen Betriches nicht
vereinbar, Darllber hinaus schiteBen wir uns der Stellungnahme der Handwerkskainmer, die Thnen
ebenfalls vorliegt, an.

Genehmigungen fiic den Betriel am o. g, Standort liegen vor.

Mit freundlichon Grifien

12
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Einwand 3
erhebende

Person:

Datum Schreiben: 29.07.2021

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Hiermit legen wir gegen den 0. g. Bebauungsplan Widerspruch ein.
Begriindung

Auf der Belegenheit XXX wird die XXX betrieben. Der Betrieb soll
dauerhaft am bisherigen Standort fortgeftihrt werden.

Die Belegenheit befindet sich im Eigentum der Unterzeichner.

Laut den Textziffern 3.2 und 4.1 des Darlegungstextes des Bebau-
ungsplanes soll die 0. g. Belegenheit in ein reines Wohngebiet inte-
griert werden. Dies widerspricht der dauerhaften Aufrechterhaltung
des XXX-betriebs.

Der Bebauungsplan ist somit mit dem zukilnftigen dauerhaften Er-
halt des operativen Betriebes nicht vereinbar. Darlber hinaus schlie-
Ben wir uns der Stellungnahme der Handwerkskammer, die Ihnen
ebenfalls vorliegt, an.

Genehmigungen fiir den Betrieb am 0. g. Standort liegen vor.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Die iberbaubaren Flachen orien-
tieren sich am vorhandenen Gebdudebestand und gestatten in die-
sem Rahmen weiterhin Neu-/ An- und Umbaumadglichkeiten.

Auf eine Festsetzung des urspriinglich angedachten reinen Wohnge-
biets (WR) wurde verzichtet. Der Bebauungsplan sieht keine Festset-
zung der ,Art der Nutzung™ mehr vor, sondern beschrankt sich in
erster Linie auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Immissionsschutzrechtliche Belange sind somit auf der Aus-
fihrungsebene im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch
Einzelfallprifung hinsichtlich der konkreten Art der baulichen Nut-
zung zu prifen. Auch eine sogenannte Gemengelage - ein Nebenei-
nander von Wohnen und Gewerbe - kann dabei méglich sein, wenn
eine Zuordnung zu einem faktischen Baugebiet nicht mdglich ist. Die
Belange der bestehenden Betriebe wurden somit bertcksichtigt.

13
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i
5 —

ihre Zeickan
Stadt Millaeim an der Ruhr thre Machrisie
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht Unssre Abte.luay
und Stadtentwickleng Talefan
Herrn Achim Urbanski Telafax
Pogtfach 10 19 53 E-Hl
45466 Miilhaim an der Ruhr

Dacem

28.07.2021

Batraff: Aufstelling des Bebauungsplanes Y 15 Bremer Strafie [ Alte Stralie”
Steffungmahme zur frithzeitigen Ofientlichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geshoer Herr Urbanski,
sehr gechrta Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplanenbwurf "Bremer Strafte/Alte Strale - ¥ 15" plant die Stadt
Milheim dig Grunflidchen westlich der Alte Strafle zu erhalten, die vorhandane
Stralenrandbebauung zu sichern sowie eine behutsame Nachverdichtung
planungsrechilich zu gewsahrleistan. '

Der Planantwurf sieht kiinfiig die Festsetzung von reinem Wohngebist (VWR) vor.

In der Sstlichen Nachbarschaft des Plangabietes liegt unser Betriek
_an der Disseldorfar Strafe [Jin Molheim.

Die Belange unseres Beitiebes sind daher durch die Planung berihrt

Mit der vorliegenden Planung warde in Nachbarschaft zu unserem Betriab ein reines
Wohngebiet entstehen, dessen Bewchner sich kinftig auf die immissionsrichtwerte
mit dem hichstméglichen Schutzniveau berufen kannten. in dizsem Zusammenhang

befirchten wir, dass sich f&r unseren Betriek durch die Planung neue Anforderungen
an den Immissionsschutz ergeben kénnten,

Anhand der bisher vorfiegenden Flanunterlagen ist nicht auszuschlieften, dass von
Seiten unseres Betrigbas mmissionsachutzrmalinabimen notwendig werden kinnten,
U gesunde Waohnverhaltnisse im Plangebiet sicherzustefizn und den Standort unseres
Betriebes zu sichern. Da wir in der Vergangenheit bereits mit Nachbarschaftskenflikien
aufgrund von fmmissionan konfrontiert waren, dis u.a. zu einem aufwandigen Umstellen
‘unserer Anlieferungen als Vertragshandter gefuhit haben, mochten wir eine weitere
Beeintrédchtigung unserer Batrisbst&tigkeit unbedingt verhindern.

14
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Grundsatzlich' und insbesondere vor dem Hintergrund der 0.g. Ausfihrungen machten

wir dariiber hinaus Zweifel am Planungserfordernis eines gualifizierten Bebauungspians
ahbringen. Die Pianungsziele liefien sich auch durch die Festsetzung von Gberbaubaren
Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVQ, den Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
dér Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 mittels einfachem Bebauungsplan gem.

§ 30 Abs. 3 BauGB ermreichen. Gleichzeitig lieen sich uU. notwendige Auflagen oder
Einschrankungen unseres Betriebsstandortes durch die Uberplanung und durch die
Planung herbeigefuhrten neue Anforderungen an den Emissionsschutz dahingehend
vermeiden, in dem wir uns auch welterhin an den tatsachlichen Bestand und nicht an den
Schutzstandard eines WR anzupassen hatten. Daher regen wir an zu prifen, ob nicht
auf die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans verzichiet werden kann,

Solite unser Betrieb im Rahmen der Planung noch nicht ber(icksichtigt worden sein,

bitte ich dies entsprechend der obigen Ausfihrungen nachzuholen, um unseren

"Betrieb nicht in seiner derzeitigen und perspektivischen Entwickiung einzuschranken.

Far Ruckfragen stehe ich gern zur Verfiigung,

15
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Einwand 4 Datum Schreiben: 29.07.2021
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Mit dem Bebauungsplanentwurf "Bremer StraBe/Alte StraBe - Y 15"
plant die Stadt Milheim die Grinflachen westlich der Alte StraB3e zu
erhalten, die vorhandene StraBenrandbebauung zu sichern sowie
eine behutsame Nachverdichtung planungsrechtlich zu gewahrleis-
ten.

Der Planentwurf sieht klinftig die Festsetzung von reinem Wohnge-
biet (WR) vor. In der 6stlichen Nachbarschaft des Plangebietes liegt
unser Betrieb XXX an der XXX in Milheim. Die Belange unseres Be-
triebes sind daher durch die Planung berihrt.

Mit der vorliegenden Planung wiirde in Nachbarschaft zu unserem
Betrieb ein reines Wohngebiet entstehen, dessen Bewohner sich
kinftig auf die Immissionsrichtwerte mit dem héchstmdéglichen
Schutzniveau berufen kdénnten. In diesem Zusammenhang befiirch-
ten wir, dass sich flir unseren Betrieb durch die Planung neue Anfor-
derungen an den Immissionsschutz ergeben kénnten.

Anhand der bisher vorliegenden Planunterlagen ist nicht auszuschlie-
Ben, dass von Seiten unseres Betriebes ImmissionsschutzmaBnah-
men notwendig werden kdénnten, um gesunde Wohnverhaltnisse im
Plangebiet sicherzustellen und den Standort unseres Betriebes zu si-
chern. Da wir in der Vergangenheit bereits mit Nachbarschaftskon-
flikten aufgrund von Immissionen konfrontiert waren, die u.a. zu ei-

Auf eine Festsetzung des urspriinglich angedachten reinen Wohnge-
biets (WR) wurde verzichtet. Der Bebauungsplan sieht keine Festset-
zung der ,Art der Nutzung™ mehr vor, sondern beschrankt sich in
erster Linie auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen. Immissionsschutzrechtliche Belange sind somit auf der Aus-
fihrungsebene im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch
Einzelfallprifung hinsichtlich der konkreten Art der baulichen Nut-
zung zu prifen. Auch eine sogenannte Gemengelage - ein Nebenei-
nander von Wohnen und Gewerbe - kann dabei méglich sein, wenn
eine Zuordnung zu einem faktischen Baugebiet nicht méglich ist.
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nem aufwandigen Umstellen unserer Anlieferungen als Vertrags-
handler gefiihrt haben, méchten wir eine weitere Beeintrachtigung
unserer Betriebstatigkeit unbedingt verhindern.

Grundsatzlich und insbesondere vor dem Hintergrund der o0.g. Aus-
fllhrungen mdchten wir dariiber hinaus Zweifel am Planungserforder-
nis eines qualifizierten Bebauungsplans anbringen. Die Planungsziele
lieBen sich auch durch die Festsetzung von lberbaubaren Grund-
sticksflachen gem. § 23 BauNVO, den Griinflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 und der Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 mittels einfa-
chem Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB erreichen. Gleichzei-
tig lieBen sich u.U. notwendige Auflagen oder Einschrankungen un-
seres Betriebsstandortes durch die Uberplanung und durch die Pla-
nung herbeigefiihrten neue Anforderungen an den Emissionsschutz
dahingehend vermeiden, in dem wir uns auch weiterhin an den tat-
sachlichen Bestand und nicht an den Schutzstandard eines WR anzu-
passen hdtten. Daher regen wir an zu prifen, ob nicht auf die Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplans verzichtet werden kann.

Sollte unser Betrieb im Rahmen der Planung noch nicht beriicksich-
tigt worden sein, bitte ich dies entsprechend der obigen Ausfiihrun-
gen nachzuholen, um unseren Betrieb nicht in seiner derzeitigen und
perspektivischen Entwicklung einzuschranken.

Fiar Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die iberbaubaren Flachen orien-
tieren sich am vorhandenen Gebdudebestand und gestatten in die-
sem Rahmen weiterhin Neu-, An- und Umbaumadglichkeiten.

Durch die gednderte Planungskonzeption und die Umstellung auf ei-
nen einfachen Bebauungsplan werden die Belange der bestehenden
Betriebe bericksichtigt.
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Urbanski, Achim

Von: Stimming, Isabef

Gesendet: Dienstag, 3. August 2021 11:49

An: Urbanski, Achim; Schuite Tackhaus, Simone

Cex Lemser, Stefanie; Tuschen, Dagmar

Betreff; . wi: Einwand £rganzung - || - 6r=<: StraGe/Alte Strate
-Y 15

Hallo thr zwel,
higr st aach cine Anregang zum ¥ 15 Sitie mit eufnehimen.

Wiele Grife
Isabel

Stadt Milhein an der Rudr, Ans i Sladtmanung wnd Wirschaftsfirderung
Hans-Bockler-Platz 5, 453458 Miiheirn an dev Suhr
Telefon: {02 08) 455-5102 Fax: (02 08] 453-58-5102

E-Mail: |sabel Stimming @mueileim-ruhr.de

https:/fwww.muelheim-ruhr def

Bitte beachien Sie unsers Datenschutzerkldrung unter folgendem Link:

Datenschutzhinweise das Amtes fiir Stadtplanung ungd Wirtschaftsférderung

Von: Bfasius, Melanie <Melanie.Bilasius@muelbeim-ruhr.des

Gesendet: Dienstag, 3. August 2021 08:18

An; stimming, lsabel <lsabel Stimming@muelheim-ruhr de>; Lemser, Stefanie <Stefanie.lemser@muetheim-
ruhr.de>

Betreff: WG: Einwand Erginzung - NN ©rcrcr Strafe/Alte Strae - ¥ 15

Guten Margen Zusammen,

7K. fir Euch,

LG Melanis

Von:

Gesendet: Montag, 2. August 2021 13:32

An; 5tadt MH, Amt 61/5tadtplanungsamt <stadiplanpungsamt@ muelheim-ruhr. des»
o]

Betreff: Einwand Erginzung G- oo Strake/Alte Strate - ¥ 15

Sehr geehrte Fr Stimmig, Sehr geehrte Fr. Lemsa,

sind Besitzer des GrundstUcks@ Zu unserem Haus gehdren

wir,
folgande Parzetlen / Grundstlicke:

[seite]
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- 1l
Die Besitzer des Grundstiicks 753, 761, 762 durften weit in den von lhnen eingezeichneten Griinstreifen bauen.
Wir verstehen und beflUrworten die Errlchtung eines Grinstreifens, wollen aber diesen in der Breite ein wenig
reduziert wissen,
Bitte prlifen Sie, cb eine Bebauung der Parze!le Il bis auf die Hohe der Parzelle -ermogllcht werden kann.
Ein Grinstreifen wurde dann immer noch varhanden sein 5.3

Vielen Dank und mit freundlichen Grifien

[Seite]

19



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Einwand 5 Datum Schreiben: 02.08.2021
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Einwand erhebenden Personen haben ebenfalls Belange im Rahme

n der férmlichen Beteiligung vorgetragen.

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Wir, XXX, sind Besitzer des Grundstiicks XXX. Zu unserem Haus ge-
héren folgende Parzellen / Grundstiicke: XXX.

Die Besitzer des Grundstiicks 753, 761, 762 durften weit in den von

Ihnen eingezeichneten Griinstreifen bauen. Wir verstehen und beftir-
worten die Errichtung eines Grinstreifens, wollen aber diesen in der

Breite ein wenig reduziert wissen.

Bitte prifen Sie, ob eine Bebauung der Parzelle XXX bis auf die H6he
der Parzelle XXX ermdglicht werden kann. Ein Grinstreifen wirde
dann immer noch vorhanden sein.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Sicherung des vor-
handenen Gebaudebestands durch die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie ein Erhalt der Griin- und Freiflachen im In-
nenbereich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist kiinftig nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34 BauGB zu beurtei-
len, wonach sich ein Vorhaben in die Eigenart der nédheren Umgebung
einfiigen muss.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich am vorhan-
denen Gebaudebestand und gestatten in diesem Rahmen weiterhin
Neu-/ An- und Umbaumadglichkeiten. Die erstmalige ErschlieBung von
rickwartigen Grundstiicksbereichen (,Bebauung in zweiter Reihe")
stinde der Erhaltung des Siedlungscharakters mit groBen Garten-
grundstiicken entgegen. Bestehende anderweitige Nutzungsinteres-
sen im Plangebiet wurden zugunsten der o.g. stadtebaulichen Zielset-
zung im Rahmen der Abwagung zurlickgestellt. Daher kann dem
Wunsch nach einer gréBeren Bautiefe nicht entsprochen werden.
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Amt fiir Stadfplanung und Wirtschafts-
iorderung
Postfach 10 19 53

45466 Mitheim

07.02.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplan Bremer StraRe/ Alte Stralte Y15

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum eingeleiteten Bebauungsplan Bremer Stralle/ Alte Strale machten wir Stel-

lung nehmen. Wir sind Eigentimer des Grundsti}cks
I oo ccs Grundstiicks und damit unmit-

tefbar von dem eingeleiteten Bebauungsplan betroffen.

Punkt 1: Vorbildcharakter Neubau

In threm Schreiben vom 06.05.2019 teilten Sie uns mit, dass der Abriss des Ein-
famitienhauses Bremer Str. 57 (Flurstiicke 761,762 und 753) und der Neubau
zum einen eines Mehrfamilienhauses im strallennahen Bereich mit drei
Wohneinheiten, finf Garagensteliplatzen und zwei Aullensteliplatzen sowie ein
weiteres Mehrfamitienhaus im riickwartigem Bereich {Garten) mit drei Wohnein-
heiten, vier Garagensteliplatzen und zwei Aufienstellplatzen mit Datum vom
16.04.2019 genehmigt wurde. Die AuRenwinde der Tiefgarage samt Briistung
ragen mit 2,485 m im Slden und 2,645 m im Norden Gber die jetzige Gelande-
oberflache hinaus. Gegen das Maft der baulichen Nutzung und die Frage, ob es
sich hierbei noch um eine Strafenrandbebauung handelt, haben wir Kiage er-
hoben. Diese Klage wurde am 30.06.2020 vom Verwaltungsgericht Disseldorf
abgewiesen. Diese Abweisung haben wir hingenommen, genauso aber den
Vermerk an unseren Rechtsanwalt und uns, dass wir nun dadurch auch ein
Baurecht auf unseren riickwartigen Flurstliicken haben.

Mit der Genehmigung der Nachbarbebauung Bremer Strale 55a-f wurde einer
hochgradigen Verdichtung zugestimmt, die auch seitens der Stadt so ge-
wilnscht und gewolit war. Die wirtschatftliich maximaie Ausnutzung des baulichen
MaRes ist gerichilich geprift und fiir in Ordnung befunden worden. Wenn man
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eine so weitreichenda Bebauung héatte vermeiden woilen, haite man diese fla-
chenmaximal ausgenutzte Bebauung nicht genehmigt bzw. anschlieend sofort
einen Riegel davor geschoben.

Punkt 2: Aufstellung des Bebauungsplans Y15

Zu unserem Erstaunen haben wir dann erfahren, dass der Flanungsausschuss
nicht einmal ein Jabhr spéater in seiner Sitzung am 08.06.2021 die Einleitung ei-
nes Vetfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Bremer Strale/ Alte
Strafie - Y15 beschiossen hat. Der Bebauungsplan soll der Sicherung der zu-
sammenhéngenden innenliegenden Grinflichen sowie der behutsamen und
gebistsvertrdglichen Steuerung der Nachverdichiung in einem bestehenden
Wohngebiet dienen.

Die Skizze im Bebauungsplan enthlt nicht die sich zu dem Zeitpunkt schan im .
Bau befindliche Baumaftinahme auf den Flurstiicken 781, 762, 753. Zur Abwa-
gung und Beurteilung der Griinflachen ist es zwingend notwendig, dieses Bau-
feid kenntlich zu machen! Die Vorbelastung ist nicht ersichtlich.

Punkt 3: Unser Bauvorhaben

Zwischenzeitlich haben wir, ausgegangen von einem Baurecht auch fiir unsere
Grundstiicke, eine Bauvoranfrage flr die Errichtung von zwei einzein stehenden
Einfamilienhdusem auf dem Flurstiick [JJlund Il mit ErschiieBung Gber das
Grundstﬁck eingereicht. Diese Bauvoranfrage wird mit Be-
griindung (Schrefoemvorn 22.11.2021, AZ 01381-21-02) des lavfenden Aufslel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes Y15 vorerst nicht weiter bearheitet; es

droht durch das potentielle Inkrafitreten des Bebauungsplanes eine Ablehnung
der Bauvoranfrage fur die zwei Einfamilienhfuser in aufgelockerter Bauweise.

Die unteren Flurstiicke unseres Hauses wurden vor unserem Erwerb tandwirt-
schaftlich genutzt. Eine groflle Scheune fur Hihner und Maschinen wurde vom

alten Eigentimer abgerissen (Flurstiick Hintertand). Heute ist es Garten-
land. i

Wir widersprechen mit der Bauvoranfrage zweter wirklich maf3voll dimensionier-
ten Einfamilienhduser, die zudem einen Garten vorsehen, unseres Erachtens
nicht einer behutsamen Nachverdichtung und somit nicht dem Grundgedanken
des geplanten Bebauungsplans. Dar(iber hinaus sieht dieser das Ziel: Erhalt
der zusammenhidngenden unbebauten Grinfliche westlich Alte Stralle”. Dies
betrifft in der nérdlichen Halfte des Plangebietes Gartenland mit einer Gesamit-

tange von gut 200 m. Die unbebaute Flache zwischen der Bebauung [N
Ehbetrégt ca. 95 m. Bei der geplanten Errichtung
er Einfamitienhauser wiirde auf dem Fiurstiick [JJllund lllein Bebauungsab-

stand von jeweils ca. 40 m verbleiben (siehe Anlage).
DarGber hinaus haben wir in unserer Planung die Verkehrssituation sowie den
Schallschutz berlicksichtigt.

Unmittelbar nach der Genehmigung einer maximal wirtschaftlichen Wertschop-
fung auf dem Nachbargrundstiick wird fir uns flr einen Bruchteil der wirtschaft-
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lichen Nutzung ein Riegel vorgeschoben. Bilte verzeihen Sie uns die saloppe
Ausdrucksweise: ,wer A sagt, muss auch B sagen...".

Bei der im Zielplan genannten Grilnfliche handelt es sich nicht um ein Natur-
schutzgebiet, ein Landschaftsschutzgebiet oder einen Wald. Es handelt sich um
prvate Gérten im innerstadtischen Siediungsbersich,

Dem Ziel ,Erhaltung des Charakters eines durchgrimten Wohngebistes” ent-
spricht unsere Planung in vellem Umfang shenso einer behutsamen und ge-
bistsvertréglichen. . Nachverdichtung in einem bestehenden Wohngebiet”.

Punkt 4: Planunyg der Verdichtung des stidtischen Innenraumes

Die Verdichfung im bersits bestahenden stadtischen Siedlungsraum Uber die
vorhangena Infrastrukiur ist grundsatzlich sinnvoll und ja politisch auch gewollt,
Mit dieser Verdichtung wird vormieden, dass neue Baugebiete an der grinen
Peripherie erschlossen werden missen. Diese neu erschiossenen Flachen feh-
tert dann als Grin- und Versiegelungsfiichen.

Diesen Vorrang der Innenentwicklung gema® §1, Absatz 5 BauGR fihren Sie
auch im Darlegungstext des besagten Bebauungsplanass an. Hierbel mbchten
wif auf einige refevante

Punkt 5. Beispiele der Innenentwickiung in Milheim in und rund um
Saarn

Beispiel 1: Nachbarsweg

S0 gab es beispielsweise eine einheilliche politische Zustimmung des Bebauy-
ungsplanes Nachbarswey ,K18“. Dort wurde der Emichtung von sechs einge-
schossigen Einfamifienh@usem in gehobener Bauweise im Ubergangshereich
zur frefen Landschaft inheitlich zugestimmt. Die Bebauung grenzt unmittelbar
an das Landschaftsschutzgebiet am Blhishach,

Die damaligen Stellungnahmen waren:

CBU: .. .votierte fir die Einleitung eines Bebauungsverfahrens. Die Fraktion
untarstittze Bebauungspléne zur Innenraumverdichtung. Im vorliegenden Falt
handele es sich um ein Gebiat im grinen innenbereich. Auch sprach sich die
Fraktion fir die Ausweisung grofer Grundstiicke aus, um auch hier die bei der
Neuaufstelung des FNP ermittelten Bedarfe nutzen zu kéinnen",

SPD: . slimmte fir die Einleitung des Bebauungsplanes. Der Plan setze die
Planungen des FNP in verbindliche Bauleitplanung um®,

Fraktion Biindnis 80/Die Griinen: diese votierte ebenfalls fir das Bebauungs-
planverfahren. Dabel \handele es sich doch um eine Bautickenschliefung in
einem geschlossanean Wohnraumgebiet mit Strallerraumbebauung”.

{Quele: https'.Hratsinfo.muelheim-ruﬁr.defbuerger}

23



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

Barlber hinaus sieht das Teilraumentwicklungskonzept Saarn ais einen von
dreien Schwerpunkten in der stidtebaulichen Rahmenplanung vor:

JAls klassisches Handiungsfeld bietet sich der Zentrumsbereich von Al-Saarn
fur weiterfithrende stédtebautiche Planungan an®.

(Quelle: https!/-ratsinfo.muetheim-ruhr.de/buerger)

~Auler den gerade in Reatisieruny befindlichen Flachen. . stehen stehen kleine-
re Flachen im Bereich Saarner Strale/ Alte StraBe (Bebauungsplan O33) zur
Verfligung)

(Quelle: Auszug aus dem Teilraumentwicklungskonzept Saarn)

Beispiel 2: Mintard

Dariiber hinaus méchten wir die ganz aktuelle Sicht des Bauamtes auf die wei-
tere Wohnverdichtung in Mintard zitieren:

Mohnentwicklung im |nnenbereich verhindert Randbebauung...Es handelt sich
um hier um eine Innenentwicklung, die aus unserer Sicht eigentlich ideal
ist...Denn so kdnnen weitere Bebauungen von Grinflichen an den Randern
vermieden werden”. Die Genehmigung wurde erteilt, da das Vorhaben ,inner-
haib der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig sei, wenn es sich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschiieflung gesichert ist.. Es
seien entsprechende Stellplatze und Garagen auf dem Grundstick sefbst ge-
plant®. :

{Quelle: WAZ, 17.01.2022, Wohnen und Verkehr setzt Mintard unter Druck)

Beispiel 3: Selbeck

Ganz aktuell (WAZ, 07.02.22 Politik stellt Weichen fiir sieben Villen) wurde eine
exclusive Hinterlandbebauung auf einer Wiese zwischen Stooter Str. und Wirtz-
bach genehmigt. Die Errichtung von sieben grolziigigen Einfamiienhdusemn er-
folge im Einkiang mit einer behutsamen stadtebaulichen Nachverdichtung. Es

- sei gelungen, die Baufldche "sehr zu reduzieren’ ,und den Versiegelungsgrad
auf diese Weise niedrig zu halten®. Es bestehe deshalb “kein schlechtes Gewis-
sen’, unberlinrte Flache anzupacken, ,viele Punkte hinsichtlich Okologie und
Nachhaltigkeit seien umgesetzt”.

Beispiél 4: Holzstralle

Nicht zuletzt sieht der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Holz-
stralie/ ehemalige Tennisanlage - Y14 sogar eine Anderung des Regionales
Flachennutzungsplanes vor, um eine wohnbauliche Entwicklung realisieren zu
konnen, die direkt an ein Naturschutzgebiet angrenzt. ,Da das Plangebist im
Auflenbereich gem. §35 BauGB liegt, soll im gemeinsamen Interesse des Fi-
gentimers und der Stadt das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden,
um eine wohnbauliche Entwicklung zu erméglichen.” Dabei solien groRe Berei-
che sogar erst noch erschiossen werden. ,im riickwartigen Bereich der neuen
Stralenrandbebauung soll ebenfalls eine aufgelockerte Wohnbebauung entste-
fhien...Durch die aufgelockerte und freistehende Anordnung der Geb3aude wird
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ey

elne axclusive Lage im Grinen geschaffen, kombiniert mit einem geringen Ver-
siegeiungsgrad der Flachen *

For dieses Plangebiet orgibt sich aus dem Bericht der  Klirmawirkungsgrifung,
dass eine nachhaftige Bodenpelifik_keine zentrale Bedeutunn fiir die Lage im
Stadtgebiot hat und deswegen eine tnnenentwicklung nicht einer Aufenartwick-
lung vorzuziehen ist, : ’

Im geplanten Bebauungsplan Y15 wird die nachhattige Bodenpolitk als zentral
bowertet. Die Luftiinie der shemaiigen Tennisanlage zu unserem Haus in der

betrdgt 58C ntl Dort wird efne grofflachige Aulbenantwickiung
angrenzend an ein Naturschutzgebiet genehmigt.

Punkt 6: Fazit

Diese nur in Auszligen anhand von vier Beispielen angefilhrten politischen so-
wie stédtebaulichen Entscheidungen korrespondieren in keiner Weaise mit dar
Entscheidung iber die Aufsteliung des Bebauungsplanes Y15, ,

Bie Zielsetzungen und Begrindungen In den aufgeflihrien Beispialen sind hin-
sichtlich der sich im geplanten Bebauungsplan Y-15 gerannten Zielsefzungen
und Begriindungen nicht stringent und stehen im Widerspruch zueinander und
zu der sonst praktizierten Stadtplanung.

Der formulierten Zlelsetzung des geplanten B-Plans Y-15 widerspricht es nicht,
das Gartenland maftvoll mit zu verdichten. Unsere Bauvaranfrage ist u.E. ein
gutes Beispiel hierflir. Es handelt sich um eine ressourcenschonends Planung
mit geringer Versiegelungsfidiche und hohem Griinflachenanteil.

Die moderate Nachverdichtung im weitlaufigen Gartenland bedeutet eine
durchgriinte nachhaitige Nutzung von WohnbaufliEchen im Innenbereich zur
Vermeidung von Ftichenfral} an der Peripherie der Siedlungsfidchen.

Wir méchten Sie bitten, im Bebauungsplan Y-15 sine makvolle Nachverdich-
tung auch im 90m breiten Gartenland zu miglichen.

Wir bitten um Stelungnahme.

Mit freundtichen Griifen

Anlage: Staclt Midheim ~ Behauungsplan Y-15 — Zielplan
Stadt Milheim — Bebauungsplan Y-15 — Umgebung Sremer Str. 55
Stadt Mitheim ~ Bebauungsplan Y-15 — Voranfrage Laue
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Einwand 6
erhebende

Person:

Datum Schreiben: 07.02.2022

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Eine der beiden Einwand erhebenden Personen hat ebenfalls Belange i

m Rahmen der férmlichen Beteiligung vorgetragen.

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genom-
men.

Zum eingeleiteten Bebauungsplan Bremer StraBe/ Alte StraBe méch-
ten wir Stellung nehmen. Wir sind Eigentimer des Grundstiicks XXX

sowie des Grundstiicks XXX und damit unmittelbar von dem eingelei-
teten Bebauungsplan betroffen.

Punkt 1: Vorbildcharakter Neubau

In Ihrem Schreiben vom 06.05.2019 teilten Sie uns mit, dass der
Abriss des Einfamilienhauses Bremer Str. 57 (Flursticke 761,762
und 753) und der Neubau zum einen eines Mehrfamilienhauses im
straBennahen Bereich mit drei Wohneinheiten, fiinf Garagenstellplat-
zen und zwei AuBenstellplatzen sowie ein weiteres Mehrfamilienhaus
im riickwartigem Bereich (Garten) mit drei Wohneinheiten, vier Ga-
ragenstellplatzen und zwei AuBenstellplatzen mit Datum vom
16.04.2019 genehmigt wurde. Die AuBenwdnde der Tiefgarage samt
Bristung ragen mit 2,485 m im Sidden und 2,645 m im Norden Gber
die jetzige Gelandeoberflache hinaus. Gegen das MaB der baulichen
Nutzung und die Frage, ob es sich hierbei noch um eine StraBen-
randbebauung handelt, haben wir Klage erhoben. Diese Klage wurde
am 30.06.2020 vom Verwaltungsgericht Dlsseldorf abgewiesen.
Diese Abweisung haben wir hingenommen, genauso aber den Ver-
merk an unseren Rechtsanwalt und uns, dass wir nun dadurch auch
ein Baurecht auf unseren rickwartigen Flurstiicken haben.

Die Realisierung des angesprochenen Neubaus war der Ausléser flr
den Planungsauftrag der Politik, flir den nun Uberplanten Bereich ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen, der die bebauten und die unbebau-
ten Bereiche eindeutig definiert.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Sicherung des vor-
handenen Gebaudebestands durch die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie ein Erhalt der Griin- und Freiflachen im In-
nenbereich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist kiinftig nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34 BauGB zu beurtei-
len, wonach sich ein Vorhaben in die Eigenart der nédheren Umgebung
einfigen muss.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich am vorhan-
denen Gebaudebestand und gestatten in diesem Rahmen weiterhin
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Mit der Genehmigung der Nachbarbebauung Bremer StraBe 55a-f
wurde einer hochgradigen Verdichtung zugestimmt, die auch seitens
der Stadt so gewtlinscht und gewollt war. Die wirtschaftlich maximale
Ausnutzung des baulichen MaBes ist gerichtlich geprft und fir in
Ordnung befunden worden. Wenn man eine so weitreichende Bebau-
ung hatte vermeiden wollen, hdatte man diese flachenmaximal ausge-
nutzte Bebauung nicht genehmigt bzw. anschlieBend sofort einen
Riegel davor geschoben.

Punkt 2: Aufstellung des Bebauungsplans Y15

Zu unserem Erstaunen haben wir dann erfahren, dass der Planungs-
ausschuss nicht einmal ein Jahr spater in seiner Sitzung am
08.06.2021 die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y15 beschlossen hat.
Der Bebauungsplan soll der Sicherung der zusammenhangenden in-
nenliegenden Grinflachen sowie der behutsamen und gebietsver-
traglichen Steuerung der Nachverdichtung in einem bestehenden
Wohngebiet dienen.

Die Skizze im Bebauungsplan enthalt nicht die sich zu dem Zeitpunkt
schon im Bau befindliche BaumaBnahme auf den Flurstiicken 761,
762, 753. Zur Abwagung und Beurteilung der Grinflachen ist es
zwingend notwendig, dieses Baufeld kenntlich zu machen! Die Vor-
belastung ist nicht ersichtlich.

Punkt 3: Unser Bauvorhaben

Zwischenzeitlich haben wir, ausgegangen von einem Baurecht auch
flir unsere Grundstiicke, eine Bauvoranfrage flr die Errichtung von
zwei einzeln stehenden Einfamilienhdusern auf dem Flurstick XXX
und XXX mit ErschlieBung Uber das Grundstick XXX eingereicht.
Diese Bauvoranfrage wird mit Begriindung (Schreiben vom

Neu-/ An- und Umbaumadglichkeiten. Die Realisierung von Bauland in
diesen Grinbereichen stiinde der Erhaltung des Siedlungscharakters
mit groBen Gartengrundstiicken entgegen. Bestehende anderweitige
Nutzungsinteressen im Plangebiet wurden zugunsten der o0.g. stadte-
baulichen Zielsetzung im Rahmen der Abwagung zurlickgestellt. Eine
erstmalige ErschlieBung von rickwartigen Grundsticksbereichen
(,Bebauung in zweiter Reihe™) soll gerade nicht weiter erméglicht wer-
den.

Wie bereits erlautert, war die Realisierung des 0.g. Neubaus der Aus-
I6ser fir den Auftrag aus der Politik, fir den nun lGberplanten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen. GemaB dem Planungsauftrag ist es
das wesentliche Ziel, den vorhandenen Gebdudebestand durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu sichern sowie
die Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu erhalten.

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde um die Neubauten
erganzt und entsprechende Baufenster mit Baugrenzen festgesetzt.

Wie bereits angefiihrt, entsprechen die stadtebaulichen Ziele des Be-
bauungsplans der Umsetzung des Planungsauftrags aus der Politik.
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22.11.2021, AZ 01381-21-02) des laufenden Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes Y15 vorerst nicht weiter bearbeitet; es droht
durch das potentielle Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Ableh-
nung der Bauvoranfrage fir die zwei Einfamilienhauser in aufgelo-
ckerter Bauweise.

Die unteren Flurstlicke unseres Hauses wurden vor unserem Erwerb
landwirtschaftlich genutzt. Eine groBe Scheune flir Hihner und Ma-
schinen wurde vom alten Eigentimer abgerissen (Flurstiick XXX,
Hinterland). Heute ist es Gartenland.

Wir widersprechen mit der Bauvoranfrage zweier wirklich maBvoll di-
mensionierten Einfamilienhauser, die zudem einen Garten vorsehen,
unseres Erachtens nicht einer behutsamen Nachverdichtung und so-
mit nicht dem Grundgedanken des geplanten Bebauungsplans. Dar-
Uber hinaus sieht dieser das Ziel: ,Erhalt der zusammenhangenden
unbebauten Grinfladche westlich Alte StraBe". Dies betrifft in der
nordlichen Halfte des Plangebietes Gartenland mit einer Gesamt-
[ange von gut 200 m. Die unbebaute Flache zwischen der Bebauung
Bremer Str. und der Bebauung Alte Str. betragt ca. 95 m. Bei der
geplanten Errichtung der Einfamilienhduser wiirde auf dem Flurstiick
XXX und XXX ein Bebauungsabstand von jeweils ca. 40 m verbleiben
(siehe Anlage).

Dartber hinaus haben wir in unserer Planung die Verkehrssituation
sowie den Schallschutz bericksichtigt.

Unmittelbar nach der Genehmigung einer maximal wirtschaftlichen
Wertschdpfung auf dem Nachbargrundstiick wird fir uns flr einen
Bruchteil der wirtschaftlichen Nutzung ein Riegel vorgeschoben. Bitte
verzeihen Sie uns die saloppe Ausdrucksweise: ,wer A sagt, muss
auch B sagen...".

Bei der im Zielplan genannten Griinflache handelt es sich nicht um
ein Naturschutzgebiet, ein Landschaftsschutzgebiet oder einen Wald.

Das wesentliche planerische Ziel ist die Sicherung des vorhandenen
Gebaudebestands durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie gleichzeitig ein Erhalt der Grin- und Freiflachen
im Innenbereich. Eine weitere Bebauung des bislang weitgehend un-
versiegelten Innenbereichs wiirde diesem Ziel widersprechen.
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Es handelt sich um private Garten im innerstadtischen Siedlungsbe-
reich.

Dem Ziel ,Erhaltung des Charakters eines durchgriinten Wohngebie-
tes" entspricht unsere Planung in vollem Umfang ebenso einer ,be-
hutsamen und gebietsvertraglichen... Nachverdichtung in einem be-
stehenden Wohngebiet.

Punkt 4: Planung der Verdichtung des stadtischen Innenraumes

Die Verdichtung im bereits bestehenden stadtischen Siedlungsraum
Uber die vorhandene Infrastruktur ist grundsatzlich sinnvoll und ja
politisch auch gewollt. Mit dieser Verdichtung wird vermieden, dass
neue Baugebiete an der griinen Peripherie erschlossen werden mius-
sen. Diese neu erschlossenen Flachen fehlen dann als Griin- und
Versiegelungsflachen.

Diesen Vorrang der Innenentwicklung gemaB §1, Absatz 5 BauGB
fliihren Sie auch im Darlegungstext des besagten Bebauungsplanes
an. Hierbei méchten wir auf einige relevante

Punkt 5: Beispiele der Innenentwicklung in Milheim in und rund um
Saarn

Beispiel 1: Nachbarsweg

So gab es beispielsweise eine einheitliche politische Zustimmung des
Bebauungsplanes Nachbarsweg ,K18". Dort wurde der Errichtung
von sechs eingeschossigen Einfamilienhdausern in gehobener Bau-
weise im Ubergangsbereich zur freien Landschaft einheitlich zuge-
stimmt. Die Bebauung grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutz-
gebiet am Biihlsbach.

Die damaligen Stellungnahmen waren:

CDU: ,,....votierte fiir die Einleitung eines Bebauungsverfahrens. Die
Fraktion unterstiitze Bebauungsplane zur Innenraumverdichtung. Im

Grundsatzlich wird eine Nachverdichtung von bereits bebauten Berei-
chen an vielen Stellen im Stadtgebiet geférdert. Die Entscheidung, wo
konkret eine Innenverdichtung stattfinden soll, aber auch, welche
Grin- und Freibereiche geschitzt werden sollen, obliegt der Planungs-
hoheit der Gemeinde. Die Abwagung der dafiir bzw. dagegen spre-
chenden Argumente wird im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung fir
den jeweiligen Standort entschieden. Demzufolge féllt die Abwa-
gungsentscheidung an unterschiedlichen Standorten auch unter-
schiedlich aus.

Da die Planung immer ein dynamischer Prozess ist, kdnnen sich die
Schwerpunkte aufgrund geanderter politischer Mehrheiten oder an-
derweitig geanderter Rahmenbedingungen auch kurzzeitig verschie-
ben. Fir das Plangebiet wird bislang unverandert das stadtebauliche
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vorliegenden Fall handele es sich um ein Gebiet im griinen Innenbe-
reich. Auch sprach sich die Fraktion fir die Ausweisung groBBer
Grundstiicke aus, um auch hier die bei der Neuaufstellung des FNP
ermittelten Bedarfe nutzen zu kénnen".

SPD: ,,... stimmte flr die Einleitung des Bebauungsplanes. Der Plan
setze die Planungen des FNP in verbindliche Bauleitplanung um".

Fraktion Blindnis 90/Die Griinen: diese votierte ebenfalls fiir das Be-
bauungsplanverfahren. Dabei ,handele es sich doch um eine Baull-
ckenschlieBung in einem geschlossenen Wohnraumgebiet mit Stra-
Benraumbebauung".

(Quelle: https://ratsinfo.muelheim-ruhr.de/buerger)

Dariber hinaus sieht das Teilraumentwicklungskonzept Saarn als ei-
nen von dreien Schwerpunkten in der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung vor:

+Als klassisches Handlungsfeld bietet sich der Zentrumsbereich von
Alt-Saarn flUr weiterfihrende stadtebauliche Planungen an".

(Quelle: https//:ratsinfo.muelheim-ruhr.de/buerger)

»AuBer den gerade in Realisierung befindlichen Fléchen...stehen ste-
hen kleinere Flachen im Bereich Saarner StraBe/ Alte StraBe (Bebau-
ungsplan 033) zur Verfligung)

(Quelle: Auszug aus dem Teilraumentwicklungskonzept Saarn)

Ziel verfolgt, die bebauten Bereiche eindeutig zu definieren und
gleichzeitig die Grin- und Freibereiche zu erhalten.
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Beispiel 2: Mintard

Dartber hinaus mdéchten wir die ganz aktuelle Sicht des Bauamtes
auf die weitere Wohnverdichtung in Mintard zitieren:

~Wohnentwicklung im Innenbereich verhindert Randbebauung ... Es
handelt sich um hier um eine Innenentwicklung, die aus unserer
Sicht eigentlich ideal ist...Denn so kénnen weitere Bebauungen von
Grinflachen an den Randern vermieden werden". Die Genehmigung
wurde erteilt, da das Vorhaben ,innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssig sei, wenn es sich in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist...Es
seien entsprechende Stellpldtze und Garagen auf dem Grundstlick
selbst geplant™.

(Quelle: WAZ, 17.01.2022, Wohnen und Verkehr setzt Mintard unter
Druck)

Beispiel 3: Selbeck

Ganz aktuell (WAZ, 07.02.22 Politik stellt Weichen flr sieben Villen)
wurde eine exclusive Hinterlandbebauung auf einer Wiese zwischen
Stooter Str. und Wirtzbach genehmigt. Die Errichtung von sieben
groBzigigen Einfamilienhdusern erfolge im Einklang mit einer behut-
samen stadtebaulichen Nachverdichtung. Es sei gelungen, die Bau-
flache 'sehr zu reduzieren ,und den Versiegelungsgrad auf diese
Weise niedrig zu halten". Es bestehe deshalb 'kein schlechtes Gewis-
sen', unberiihrte Fldche anzupacken, ,viele Punkte hinsichtlich Oko-
logie und Nachhaltigkeit seien umgesetzt.
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Beispiel 4: Holzstral3e

Nicht zuletzt sieht der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
,HolzstraBe/ ehemalige Tennisanlage - Y14" sogar eine Anderung
des Regionales Flachennutzungsplanes vor, um eine wohnbauliche
Entwicklung realisieren zu kénnen, die direkt an ein Naturschutzge-
biet angrenzt. ,,Da das Plangebiet im AuBenbereich gem. §35 BauGB
liegt, soll im gemeinsamen Interesse des Eigentiimers und der Stadt
das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden, um eine
wohnbauliche Entwicklung zu erméglichen"” Dabei sollen groBe Berei-
che sogar erst noch erschlossen werden. , Im riickwartigen Bereich
der neuen StraBenrandbebauung soll ebenfalls eine aufgelockerte
Wohnbebauung entstehen... Durch die aufgelockerte und freiste-
hende Anordnung der Gebdude wird eine exclusive Lage im Griinen
geschaffen, kombiniert mit einem geringen Versiegelungsgrad der
Flachen."

Fir dieses Plangebiet ergibt sich aus dem Bericht der Klimawirkungs-
prifung, dass eine nachhaltige Bodenpolitik keine zentrale Bedeu-
tung fir die Lage im Stadtgebiet hat und desweqgen eine Innenent-
wicklung nicht einer AuBenentwicklung vorzuziehen ist.

Im geplanten Bebauungsplan Y15 wird die nachhaltige Bodenpolitik
als zentral bewertet. Die Luftlinie der ehemaligen Tennisanlage zu
unserem Haus in der XXX betragt 580 m! Dort wird eine groB3flachige
AuBenentwicklung angrenzend an ein Naturschutzgebiet genehmigt.

Punkt 6: Fazit

Diese nur in Auszligen anhand von vier Beispielen angefihrten politi-
schen sowie stadtebaulichen Entscheidungen korrespondieren in kei-
ner Weise mit der Entscheidung Uber die Aufstellung des Bebauungs-
planes Y15.

Wie bereits ausgeflihrt, obliegt die Entscheidung Uber die Planungs-
ziele der Planungshoheit der Gemeinde. Die Abwagung fiir bzw. gegen
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Die Zielsetzungen und Begriindungen in den aufgefiihrten Beispielen
sind hinsichtlich der sich im geplanten Bebauungsplan Y-15 genann-
ten Zielsetzungen und Begriindungen nicht stringent und stehen im
Widerspruch zueinander und zu der sonst praktizierten Stadtpla-
nung.

Der formulierten Zielsetzung des geplanten B-Plans Y-15 wider-
spricht es nicht, das Gartenland maBvoll mit zu verdichten. Unsere
Bauvoranfrage ist u.E. ein gutes Beispiel hierflir. Es handelt sich um
eine ressourcenschonende Planung mit geringer Versiegelungsflache
und hohem Grunflachenanteil.

Die moderate Nachverdichtung im weitlaufigen Gartenland bedeutet
eine durchgriinte nachhaltige Nutzung von Wohnbauflachen im In-
nenbereich zur Vermeidung von FlachenfraB an der Peripherie der
Siedlungsflachen.

Wir mdéchten Sie bitten, im Bebauungsplan Y-15 eine maBvolle Nach-
verdichtung auch im 90m breiten Gartenland zu mdglichen.

Wir bitten um Stellungnahme.

bestimmte stadtebauliche Ziele kann an unterschiedlichen Standorten
unterschiedlich ausfallen.

Wie bereits dargelegt, stiinde die Realisierung von Bauland in den
rickwartigen Gartenbereichen der Erhaltung des Siedlungscharakters
mit groBen Gartengrundstlicken entgegen. Aus diesem Grund kann
dem Wunsch nach einer Nachverdichtung im Innenbereich nicht nach-
gekommen werden.
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Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnah-
men der Offentlichkeit im Rahmen der formlichen Beteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Einwand 7 Datum Schreiben: 10.01.2024
erhebende und
Person: 25.01.2024
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Einwand erhebende Person hat ebenfalls Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgetragen.

Roos, Dr. Claudia

von: N Se—
=< A NEN

Gesendet: Mittwoch, 10. Januar 2024 12:25 I| et ..|1_—[

An: Roos, Dr. Claudia

Betreff: Brief an Herrn Buchholz

Anlagen: Brief OB Buchholz ¥-15 pdf — j

Guten Tag Frau Dr. Roos,

anbel sende ich [hnen einen Brief, den ich an Herrn Buchholz verfasst habe, mit der, l‘gsungl_-_chen Bitte um
Weiterleitung. ENCER T
/ ECANT=

Mit ebenso freundlichen GriBen

— Uonesan .77

il 7 IR
Wl (Lt

Den Inhalten der Stellungnahme wird teilweise gefoigt.
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Hal o ow o babe <0G cOS 4/
| A
/
/\ An den Oberblrgermeister der Stadt Milheim an der Ruhr )

\ Marc Buchholz
Schollenstrale 4 /

45468 Mulhaim - L

O At

A

Q E\-”\ ":E_;\__Eem\\_‘.m\-_.% I"'J',»rl."fl, —

b TS
e SES RN '\k«ﬁ (-)\A e ;n 01.2024
Sehr geehrter Herr Buchholz, « D, e W -
ﬁ 1‘5/;]

ich wende mich mit diesem Schreiben an Sie und hoffe, dass Sie Zeit finden, es zu lesen.

Maine Familie und ich wohnen in der In Miihelm Saarn. Fir dieses Gebiel
befindet sich der Bebauungsplan Y-15 ,Bremer Strafle/ Alle Str.” in Aufstellung

Der Grundgedanke dieses Bebauungsplans erwuchs aufgrund der massiven Bebauung durch
die Hluser Bremer Sir. 55d, e, f, g, h und |, die Ende 2022 ferlig geslelll wurde. Aulgrund der
Anzahl der Hausnummern erkennen Sie sicherlich, dass dieses Grundstiick sowohl fllichen-
méfig als auch wirtschafllich maximal ausgelastel wurde. Gegen das Ausmat der Planung
haben mein Mann und ich Klage erhoben, unsere Nachbarn gegen das Bauvorhaben an sich
Diese wurde am 30.06.2020 abgewiesen. Eine Nachbarbebauung in der zweiten Reihe be-
stiinde bereits und diene als Vorbildcharakter,

Dies haben wir hingenommen und damit auch zur Kenninis ganommen, dass nun im rlckwiir-
ligen Bereich gebaul werden darf. Am 07.07.2021 (Eingang Stadt) haben wir eine Bauvoran-
frage fir zwel maBvoll dimensionierte Einfamilienhduser fir unsere Kinder gestelll. Diese
wurde vom Planungsami zunéichst zurlickgesteill und spéter abgelehnt. Die Begriindung war
der Einlelitungsbeschluss des Bebauungsplans Y-15 in der Sitzung am 08.06.2021. Micht ein-
mal ein Jahr nach Abweisung der Klage. Befiirchlel wird eine massive Nachverdichtung durch
die Eigentlimer groller Grundsticke,

Wir knnen den Gedanken, massive Bebauungen im rliickwirtigen Bereich verhindern zu wol-
len, verstehen. Nicht zuletzt, da wir mit der massiven Nachbarbebauung, die in 2022 fertig
gestellt wurde, nun leben milssen. Nach Auskunft des Planungsamites .musste” die Planung
so genehmigt werden. Ich denke, hier hitle die Planung sicherlich auf ein maivoiles Niveau
eingeschrankt werden kdnnen. Das besagle Gebiel der massiven Bebauung ist dem Pla-
nungsamt mehr als bekannt

Die Realisierung des angesprochenen Neubaus im Innenbereich zwi-
schen der Bremer StraBe und der Alten StraBe war der Ausldser flr
den Planungsauftrag der Politik, fir den nun Uberplanten Bereich ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen, der die bebauten und die unbebau-
ten Bereiche eindeutig definiert.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Sicherung des vor-
handenen Gebaudebestands durch die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstucksflachen sowie ein Erhalt der Grin- und Freifladchen im In-
nenbereich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist kiinftig nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34 BauGB zu beurtei-
len, wonach sich ein Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigen muss.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen orientieren sich am vorhan-
denen Gebaudebestand und gestatten in diesem Rahmen weiterhin
Neu-/ An- und Umbaumadéglichkeiten. Die Realisierung von Bauland in
diesen Grinbereichen stiinde der Erhaltung des Siedlungscharakters
mit groBen Gartengrundstiicken entgegen. Bestehende anderweitige
Nutzungsinteressen im Plangebiet wurden zugunsten der o.g. stadte-
baulichen Zielsetzung im Rahmen der Abwagung zuriickgestellt.

Eine erstmalige ErschlieBung von rickwartigen Grundstiicksbereichen
(,Bebauung in zweiter Reihe") soll gerade nicht weiter ermdglicht wer-
den.
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Fakt ist, dass nun das gesamte Gebiet durch einen Bebauungsplan erheblich beschnilten wer-
den soll. Hier wird als Argument der ,Siedlungscharakter mit besonders groen Gérten” als
schitzenswert herangezogen. Was ich unter anderem beanstande ist, dass nicht begriindet
wird, warum dieser Bereich schitzenswerter isl, als andere Bereiche. Mit den Aligemeinplét-
zen in der Begriindung® kann man letztendlich jede Bebauung positiv bewerten und begriin-
den oder auch ablehnen.

Im Falle unserer Planung gem&n Bauvoranfrage verbleibt immer noch ein Abstand zur néchs-
len Bebauung von 40 Metern! Dies entspricht nach wie vor einem grof dimensionierten Grln-
zug. Wir befinden uns ja immer noch im innerstédtischen Bereich

Darliber hinaus ist anzumerken, dass als Umwaeltbericht fir Y-15 derselbe herangezogen
wurde, der fUr die Bebauungsplanung des Lindgens-Areals angefertigt wurde. Da wird nach
meinem lelzten Kenntnisstand Wohnraum und auch Gewerbe entslehen

Auch der slddtische Bereich an der Saarner Strafle gehérte einst zum Plangebiet von Y-15,
Dieser hat von Seiten der Behtrden uns sonstigen Tridgeren der &ffentlichen Belange eine
‘sehr hohe klimabtkologische Bedeutung...Die Ergéinzung einer neuen Stralenrandbebauung
wird nicht empfohlen’. Dieser Bereich wurde aber nun jiingst aus dem Plangebiet ausgeklam-
mert...

Fraglich ist, ob sich die Stadt aufgrund des zunehmend bendtigten Wohnraumes (zahlreiche
einschldgige Zeitungsartikel im Milheimer Teil der WAZ alieine im letzten Jahr), und gerade
im beliebten Stadtteil Saarn, einen solch einschneidenden Bebauungsplan leisten kann. Die-
ser kann in der nahen Zukunft sicherlich nicht dem Anspruch einer wohnraumschaffenden
Stadtplanung Stand halten, Der bendtigte Wohnraum soll ja priorisiert im Rahmen der Innen-
raumverdichtung geschaffen werden.

Wir méchten gerne konstruktiv an die Sache herangehen!

Ein gualifizierter Bebauungsplan wurde als Altemative angeflhrt, aber nicht weiter verfoigt.
Die Frage wére, ob ein solcher ein milderes Mittel darstellen wiirde, um die Rechte von Grund-
stiickseigentimern weniger massiv zu beschneiden und dem dringend bendliglem Wohnraum
Rechnung zu tragen.

Wir sind auch geme gespriichsbereil, wenn es um |deen einer mafivollen Nachverdichtung
geht. Dabei halten wir nicht an der urspringlich eingereichten Bauvoranfrage fest. Es kénnlen
gemeinsam Vorschldge erarbeitet werden, 2. B. Wohnraum fUr Senioren-Wohngemeinschaf-
ten. Auch in den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan kénnen Sie lesen,
dass darum gebelen wird, das Gebiel weniger restrikliv zu gestalten. Man kénnte ja ganz klar
lestlegen, wie gebaut werden darf,

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn dieser doch sehr fragwiirdige Bebauungsplan in Aufstellung
noch einmal (berdacht bzw. (iberabeitet wird

Aufgrund der Fragwiirdigkeit erhielt ich bereits aus den Reihen der Politik den Viorschiag, mich
an die Presse zu wenden. Darauf mochle ich gerne verzichten, dies entspricht nicht meine
Mentalitdl. Da wére mir eine Pressemitteilung ,Wir haben Wohnraum geschaffen” lieber!

Es ist richtig, dass die Abwagung, welche bisher unbebauten Flachen
erhalten werden sollen, an unterschiedlichen Stellen im Stadtgebiet
unterschiedlich bewertet wird. Dies liegt in der Planungshoheit der Ge-
meinde begriindet, weshalb alle Bebauungsplanverfahren das mehr-
stufige Verfahren mit den jeweils erforderlichen politischen Beschlls-
sen durchlaufen. Am Ende obliegt die endglltige Abwagungsentschei-
dung dem Rat der Stadt Milheim an der Ruhr.

Wie bereits erlautert, war die Realisierung des 0.g. Neubaus der Aus-
I6ser flr den Auftrag aus der Politik, fir den nun Uberplanten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen. GemaB dem Planungsauftrag ist es
das wesentliche Ziel, den vorhandenen Gebdudebestand durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu sichern sowie
die Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu erhalten.

Zur Wahrung der insgesamt positiven klimatischen Verhaltnisse in den
Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebieten soll die durch-
grinte Bebauungsstruktur erhalten bleiben und in weiten Teilen von
Saarn keine weitere bauliche Nachverdichtung erfolgen. Dies wird
durch die Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr bestatigt. Im Be-
reich Bremer StraBe/ Alte StraBe herrschen die Klimatope ,, Waldklima"
und ,Parkklima® vor, die unter anderem wertvolle Regenerations- und
Erholungsraume sowie Frischluftentstehungsgebiete darstellen.

Der Umweltbericht fir den Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte
StraBe - Y 15" wurde fir dieses Einzelverfahren angefertigt. Richtig
ist, dass dabei drei Gutachten Verwendung gefunden haben, die u.a.
auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kassenberg/ Lind-
gens-Areal - Y 12" verwendet worden sind. Hierbei handelt es sich um
das ,Gutachten auf Basis des Art. 13 der Seveso-III-Richtlinie bzw.
des § 50 BImSchG zur Vertraglichkeit des Betriebsbereiches der Ru-
dolf Clauss GmbH & Co. KG mit Planungen in deren Umfeld" (2018),
welches zur Untersuchung des sog. Achtungsabstands erstellt wurde.
Dieser Abstand wird kreisférmig um den Betrieb berechnet und wurde
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daher im aktuellen Planverfahren herangezogen, um eine madgliche
Betroffenheit von Wohngebduden an der Alten StraBe auszuschlieBen.

Des Weiteren handelt es sich um das ,Verkehrsgutachten flir die Be-
reichsplanung Diusseldorfer StraBe/ Kassenberg in Milheim an der
Ruhr" aus dem Jahr 2018 sowie dessen Aktualisierung aus dem Jahr
2020. In diesen Gutachten wurde der Gesamtverkehr in den genann-
ten StraBenbereichen betrachtet vor dem Hintergrund, dass hier meh-
rere mogliche Bauprojekte zuklinftig realisiert werden kénnen.

Die Auswirkungen der méglichen Projekte auf die Verkehrssituation
sowie mogliche MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsflusses
sind in der genannten Untersuchung dargelegt. Hierzu zahlt die Emp-
fehlung, als MaBnahme eine Geschwindigkeitsreduzierung nachts (in
der Zeit von 22 bis 6 Uhr) von Tempo 50 auf Tempo 40 km/h fir
hochbelastete Bereiche u.a. im Kreuzungsbereich Dilsseldorfer
StraBe/ Saarner StraBe umzusetzen. Dies betrifft die unmittelbare
Umgebung des Plangebiets und wurde daher in die Begriindung mit
Umweltbericht aufgenommen.

Das Plangebiet wurde zwischen der Einleitung und der Auslegung ver-
kleinert. Im Sitden wurden Grundsticksbereiche an der Saarner
StraBe aus dem Plangebiet herausgenommen, darunter auch ein Flur-
stlick in stadtischem Eigentum. Hier ist das bestehende Planungsrecht
des Bebauungsplans ,Saarner Strae/ Saarnberg — O 9a" ausreichend
und eine Konkretisierung der urspriinglichen Festsetzungen nicht er-
forderlich.

Die Entscheidung Uber die gewahlte Verfahrensform - einfacher oder
qualifizierter Bebauungsplan — wurde aufgrund des Planungserforder-
nisses gewahlt. Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes,
der neben Regelungen zur Art der Nutzung, zum MalB der baulichen
Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie zu 6rtlichen Ver-
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kehrsflachen enthielte, wurde verworfen. Zwar ware diese Verfah-
rensform auch hier grundsatzlich mdéglich, wiirde aber Gber den hier
konkret bestehenden Regelungsbedarf hinausgehen. Das BauGB
schreibt an keiner Stelle einen bestimmten Mindestinhalt von Bebau-
ungsplanen vor. Es obliegt der Gemeinde, die fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nach ihrer planerischen Konzeption erfor-
derlichen Festsetzungen in einem Bebauungsplan zu treffen (vgl.
BVerwG Beschl. v. 13.7.1989 - 4 B 140.88, ZfBR 1990, 43 (44)). Vor
allem fir die Planung im vorhandenen baulichen Bestand kann auch
ein einfacher Bebauungsplan gentgen.

Fir den Erhalt der zusammenhangenden Grinflachen soll daher der
Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplans der Vorzug gegeben
werden, der lediglich die Aufteilung der iberbaubaren Flachen regelt
und somit die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
regelt.
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Die Entscheidung, in welchen Bereichen der Stadt Wohnraum reali-
siert werden soll und in welchen Bereichen die Grinstrukturen erhal-
ten bleiben sollen, obliegt wie 0.g. dem Votum der politischen Gre-
Sie sind darlber hinaus gerne eingeladen, sich par-sénlich ein Bild von der Situation zu ma- mien. _Dle Abwagung hierzu kann an unterschiedlichen Standorten
chen. verschieden ausfallen.

Vielen Dank fir Ihre Zeit!

Mit vielen Griiken
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Roedel, Elke
Von: I

Gesendet: Freitag, 26. Januar 2024 16:21
An: Stadt MH, Amt 61/5tadtplanungsamt; Schulte Tockhaus, Simone
Betreff: Zweite Stellungnahme zu Y15 Laue

Anlagen: Anlage-zur-Stellungnahme-2-Y15-Stadt-Muelheim
'24-01-35.;}01‘:Ste!Iungnann‘.e-E-NS-SIadt-Mue eim|

24-01-25 pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich Thnen meine zweite Stellungnahme zum Bebauungsplan Y15.

Mit freundlichen GriBen
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Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Postfach 10 19 53

45466 Mulheim

25.01.2024
Stellungnahme zum Bebauungsplan Bremer Strake/ Alte Stralte — Y15

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits in meiner ersten Stellungnahme erwahnt, sind wir Eigentilmer der
Grunastucke (RN -5 1 Mineim
Zu dem eingeleiteten BebaUUngSman nehme ich erneut wie f0|gt Stellung'

Der Bebauungsplan soll der .Sicherung der zusammenhangenden innenlie-
genden Grunflachen...in einem bestehenden Wohngebiet dienen.

Fur mich ist nach wie vor nicht ersichtlich, warum ausgerechnet diese Grin-
flachen schitzenswerter sind, als andere innerstadtischen Grunflachen bzw.
die aus den benachbarten, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen
(Y 14 — ehemalige Tennisanlage/ Rauen, Y5 — Heuweg/ Alte Str./ Ibing Brau-
erei).

Es fehit dariber hinaus eine ausfihrliche, sachliche und nachvollziehbare
Begrindung, warum der bestehende, groRzugige Innenraum zwischen der
Bremer Strale und der Alte Strale nicht malvoll im Innern nachverdichtet
werden soll. Wir befinden uns mit dem Plangebiet mitten im Ortsteil Saarn,
ausgestattet mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die Saarner Ruhrauen
direkt vor der Tir. Vor dem Hintergrund eines Vorrangs der Innenraumver-
dichtung (politischer Konsens) und insbesondere im Zuge des dringend be-
nétigtem Wohnraumes, worlber nahezu wochentlich im Milheimer Teil der
WAZ berichtet wird, nicht nachvollziehbar.

Mit dem stadtebaulichen Ziel des Erhalts der klimarelevanten Freiflachen be-
Ziehen sie sich als Begrindung bzw. Rechtfertigung fur den Bebauungsplan
Y-15 auf die Klimaanalyse der Stadt Mulheim aus dem Jahr 2018.

Diese Klimaanalyse existierte bereits, als die Genehmigung der Wohneinhei-
ten an der Bremer Str. 57 (heute Bremer Str. 55 a-f) ihrerseits im Mai 2019
erfolgte. In der Begriindung zu unserer ersten Stellungnahme erlauterten sie,
dass diese Realisierung eben diese Neubaus Ausldser fur die Aufstellung
des Bebauungsplans sei. Meines Erachtens hatte eben diese Klimaanalyse

Es ist richtig, dass die Abwdgung, welche Gartenbereiche erhalten
werden sollen, an unterschiedlichen Stellen im Stadtgebiet unter-
schiedlich bewertet wird. Der Stadtteil Saarn liegt im Lastraum der
Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete mit zahlreichen
bioklimatischen sowie immissionsklimatischen Gunstfaktoren wie
kleinraumigen Klimaoasen oder geringen Schadstoffbelastungen.

Zur Wahrung der insgesamt positiven klimatischen Verhaltnisse soll
die durchgriinte Bebauungsstruktur erhalten bleiben und in weiten
Teilen von Saarn keine weitere bauliche Nachverdichtung erfolgen.
Dies wird durch die Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr bestatigt.
Im Bereich Bremer Str./ Alte Str. herrschen die Klimatope ,, Waldklima"
und ,Parkklima" vor, die unter anderem wertvolle Regenerations- und
Erholungsraume sowie Frischluftentstehungsgebiete darstellen.

Bebauungsplane sollen dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
Rechnung tragen. Der stadtebauliche Klimaschutz durch die Gemeinde
ist auf die ortlichen Gegebenheiten ausgerichtet. Hier ist insbeson-
dere, wie zuvor benannt, der Schutz der durchgriinten Bebauungs-
struktur zur Wahrung der positiven klimatischen Verhaltnisse einer
Nachverdichtung vorzuziehen.

Die Entscheidung, in welchen Bereichen der Stadt Wohnraum reali-
siert werden soll und in welchen Bereichen die Griinstrukturen erhal-
ten bleiben sollen, obliegt letztendlich dem Votum der politischen Gre-
mien. Die Abwagung hierzu kann an unterschiedlichen Standorten
verschieden ausfallen.

Der genannte Neubau an der Bremer StraBe war der Ausldser fir den
Auftrag aus der Politik, flir den nun tberplanten Bereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. GemaB dem Planungsauftrag ist es das we-
sentliche Ziel, den vorhandenen Gebdudebestand durch die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu sichern sowie die
Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu erhalten.
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eine mafkvollere Bebauung rechtfertigen kénnen. Die Auskunft wir mussten
das so genehmigen®, kann ich dann nicht nachvoliziehen. Das Planungsamt
steht den eingehenden Bauantragen ja nicht chnmachtig gegeniber.

Nicht zuletzt ist diese Baugenehmigung der Grund dafir, dass die Eigenti-
mer im Plangebiet in einem sehr weitreichenden MaR bezogen auf ihr Eigen-
tum beschnitten und reglementiert werden. Eine sehr weitreichende Konse-
quenz

Zudem sind fir mich die gezogenen Grenzen des Plangebietes nicht nach-
voliziehbar. In unmittelbarer Nahe befindet sich das Plangebiet von Y14 —
HolzstraBe/ ehemalige Tennisanlage sowie Y5 - Holzsir/ Alte Str./ Ibing
Brauerei, welches weitreichend Uberplant werden soll. Da stellt sich wieder
die Frage, warum genau die im Plangebiet von Y15 betroffenen Flachen
schutzenswerter sein sollen. Sicherlich verbleiben auch im Plangebiet .Rau-
en” noch groRzigige grune Bereiche. Dies ware aufgrund der GroRzugigkeit
des Innenraums des Plangebietes Y15 bei einer malvollen Nachverdichtung
ebenso moglich.

Hinsichtlich der Begrindung von Y15 mit inkludiertem Umweltbericht ergeben
sich meinerseits folgende Fragen/ Stellungnahmen

Ad Teil A- Begrindung zum Bebauungsplan
Ad511

Welche vier Gebaude sind das, die kinftig im freizuhaltenden grinen Innen-
bereich stehen? Im Plangebiet befinden sich meines Erachtens mehr als vier
Bebauungen in ,zweiter Reihe”. Einige davon hatten nicht zuletzt den richter-
lich erachteten Vorbildcharakter” fir die Genehmigung der Bebauung an der
Bremer Sr. 57.

Bezuglich des ,Sonderfalls® Alte Str. 33. Fir diesen wird ein Baufenster im
rickwartigen Bereich festgesetzt. Laut Karte befindet sich in diesem rackwar-
tigen Bereich der planungsrechtlich eingestufte Wald". Inwieweit darf dieser
beschnitten bzw. entfernt werden?

Weiterhin schreiben sie, dass durch die einheitliche Bautiefe von 20 Metern
im Straenrandbereich fur jedes Eigentum die Moglichkeit zur guten bauli-
chen Ausnutzung des Grundstiicks besteht. Dies ist nicht der Fall. Wenn sie
sagen, dass das Plangebiet teils durch tiefe Garten gekennzeichnet ist, kann
fur diese Eigentimer keine gute Ausnutzung stattfinden

Ad. 5.1.3

Nebenanlagen sollen bis zu einer GréRe von 30 m* auRerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig sein. Die Landesbauordnung nennt far
genehmigungsfreie Nebengebaude ausdricklich 75 m* Rauminhalt. Die Be-
schrankung auf 30 Kubikmeter entstammt einer veralteten Verordnung. Der
Gesetzgeber hat die 75 Kubikmeter-Grenze bei Nebengebauden so gewanhit,
dass diese nur untergeordnet in Erscheinung treten. Fir die Reduzierung auf
30 m® gibt es keinen Sachgrund.

Ad 5.1.1: Bei den vier als Einzelfestsetzungen bertcksichtigten Haupt-
gebduden innerhalb der kinftig freizuhaltenden Griin-/ Gartenberei-
che handelt es sich um die Hamburger StraBe 11, die Bremer StraBe
55 g-i, die Alte StraBe 45 sowie die Libecker StraBe 16. Die Ubrigen
Bebauungen, die bereits im Innenbereich realisiert wurden, wurden
im Bebauungsplan als zusammenhangende Bebauung mittels Bau-
grenzen festgesetzt.

Flr das Grundstlick Alte StraBe 33 wurde ein Baufenster in dem Be-
reich festgesetzt, in dem sich aktuell vollversiegelte Flachen mit Ga-
ragen sowie deren Zufahrten befinden. Die Festsetzung berlicksichtigt
den ostlich des Baufensters vorhandenen Baum sowie die westlich an-
grenzenden baumbestandenen Griinbereiche.

Der angesprochene Wald im Sinne von § 2 BWaldG und § 1 LFoG NRW
befindet sich im Plangebiet in Flur 5 die Flurstiicke 191 (tlw.), 194
(tlw.), 195 (tlw.) und 492 sowie in Flur 6 die Flurstiicke 173 (tlw.) und
378.

Die Entscheidung, als grundsatzlich zuldssiges Baufenster eine Tiefe
von 20 m festzusetzen, orientiert sich am vorhandenen Gebaudebe-
stand bei gleichzeitiger Berilicksichtigung des Planungsauftrags aus
der Politik, die zusammenhdngenden Griin- und Gartenbereiche zu er-
halten. Dies bedeutet gleichzeitig, dass nicht jeder Eigentum besit-
zenden Person ein Maximum an bebaubarer Grundstiicksflache zuge-
standen wird, jedoch ermdglicht ein Baufenster mit einer Tiefe ausrei-
chend Spielraum zur Positionierung von Baukdérpern.

Ad 5.1.3: Die Festsetzung einer zuldssigen GroBe fiir Nebenanlagen
von 30 m3 wurde bewusst gewahlt, um das o.g. Planungsziel des Er-
halts der groBen Grinbereiche im Innenbereich zu erreichen. Die zu-
lassige GroBe der Nebenanlagen ist ausreichend flir Nutzungen wie
z.B. einen typischen Gartenschuppen zur Unterbringung von Geraten
und Gartenmdbeln.
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Ad 8.1.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich um Grundstiicksbereiche an der
Saamner Strafe verkleinert und dem Bebaungsplan O 9a zugeordnet. Dabei
handelt es sich unter anderem um das grofie Flurstick 197, das sich im Ei-
gentum der Stadt befindet.

Der Bebauungsplan O 9 a bietet die planungsrechtiiche Maglichkeit, zwei
Baufenster mit 6-geschossigen Mehrfamilienhausern zu errichten.

Dabei handelt es sich bei diesem Flurstiick um den Bereich, dessen Grin-
strukturen laut Umweltbericht explizit erhalten bleiben sollen. ,Die Erganzung
einer neuen Stralenrandbebauung an der Saarner Strale (Flurstiick 197)
wird aufgrund des bereits vorhandenen Warmeinseleffektes im direkten Um-
feld des Flurstucks nicht empfohlen, die Vernetzung mit den ndérdlichen
Grurfrsglélkturen solite erhalten bleiben” (siehe Stellungnahmen der Behorden
und )

Ad 8.2.

Der beflrchtete Gefahr einer vermehrten Errichtung von auch grofen (Mehr-
familien-) Wohngebauden kénnte durch einen qualifizierten Bebauungsplan
entgegen gewirkt werden. Zum einen, um dem steigenden Wohnraumbedarf,
mit Vorrang der innerstadtischen Entwicklung, gerecht zu werden. Zum ande-
ren, die meines Erachtens ber das MaR der Erforderlichkeit hinausgehende
Reglementierung fur die Grundstickseigentimer im Plangebiet zu mildern.

Ad Teil B: Umweltbericht
Ad222
Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

JAn der Bestandssituation wirden sich keine unmittelbaren Veranderungen
ergeben. Nutzungsanderungen bzw. Nachverdichtungen waren bereits jetzt
im Uberwiegenden Teil des Plangebiets nach §34 BauGB zulassig. Daher
waren fur die betrachteten Schutzgiter Strakenverkehrslarm, Fluglarm. Luft-
reinhaltung, Aufheizung, Gewerbelarm, Energie, storanfallige Betriebe, mog-
liche Katastrophen und Unfalle sowie Erholung und Regeneration auch lang-
fristig nur geringe Anderungen zu erwarten

Ich bitte um Stellungnahme, warum bei einer nur geringfiigigen Anderung so
weitreichend reglementiert wird.

Ad. 231

.Gesetzlich geschitzte Biotope und geschitzte Landschaftsbestandteile (Al-
leen) wie besonders schutzwiirdige Biotope oder naturschutzrechtlich ge-
schitzte Strukturen sind im Plangebiet nicht bekannt *

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes ist unter anderem der _Erhalt des siruk-
turreichen Biotop- und Freiflachenverbundes...”.

Bitte um Erlauterung, um welche Art eines ihrer Erachtens schiitzenswerten
Biotopes es sich handelt.

Ad 8.1: Das Plangebiet wurde zwischen der Einleitung und der Ausle-
gung verkleinert. Im Sidden wurden Grundstiicksbereiche an der Saar-
ner StraBe aus dem Plangebiet herausgenommen. Hier ist das beste-
hende Planungsrecht des Bebauungsplans ,Saarner StraBe/ Saarn-
berg - O 9a" ausreichend und eine Konkretisierung der urspriinglichen
Festsetzungen derzeit nicht erforderlich. Diese Einschatzung kann sich
kinftig durchaus anders darstellen; in diesem Fall wiirde fiir den jetzt
ausgenommenen Bereich ein gesondertes Plananderungsverfahren
bzw. die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erfolgen.

Ad 8.2: Die Entscheidung Uber die gewahlte Verfahrensform - einfa-
cher oder qualifizierter Bebauungsplan - wurde aufgrund des Pla-
nungserfordernisses gewdahlt. Die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplanes, der neben Regelungen zur Art der Nutzung, zum MaRB
der baulichen Nutzung, zu tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie zu
ortlichen Verkehrsflachen enthielte, wurde verworfen. Zwar ware
diese Verfahrensform auch hier grundsatzlich méglich, wirde aber
Uber den hier konkret bestehenden Regelungsbedarf hinausgehen. Flr
den Erhalt der zusammenhangenden Grinflachen soll daher der Auf-
stellung dieses einfachen Bebauungsplans der Vorzug gegeben wer-
den, der lediglich die Aufteilung der tberbaubaren Flachen regelt. Dies
ist im Rahmen der Planung im vorhandenen baulichen Bestand aus-
reichend und bedeutet gleichzeitig, dass nicht auf jedem Grundstlick
jede beliebig groBe Bebauung realisiert werden kann.

Ad 2.2.2: Wie bereits erlautert, war die Realisierung des Neubaus Bre-
mer StraBe 55 g bis i der Ausléser fir den Auftrag aus der Politik, flr
den nun Uberplanten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Ge-
maB dem Planungsauftrag ist es das wesentliche Ziel, den vorhande-
nen Gebaudebestand durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu sichern sowie die Griin- und Freiflachen im Innenbe-
reich zu erhalten.
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Im weiteren Text der Begrindung wird unter 2.3.2 ,,Schutzgut Tiere
und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft" erlautert, dass im
Plangebiet schon jetzt ortsiibliche Bebauung und Nutzung entspre-
chend § 34 BauGB zuldssig ist. ,Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
ist mit einer deutlichen Verdichtung z.B. durch Bebauung in der sog.
»2. Reihe™ und somit der Verlust von Grinstrukturen einschlieBlich ih-
rer Funktionen und Erhéhung des Versiegelungsgrades zu rechnen."
Um sowohl dem Planungsziel als auch den Belangen des Schutzgutes
zu entsprechen, wurden die lberbaubaren Flachen festgesetzt. Eine
unzumutbare Reglementierung wird hierin nicht gesehen.

Ad 2.3.1: Derzeit sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Bi-
otope bekannt, allerdings wurden hierzu bislang keine gutachterlichen
Untersuchungen in Auftrag gegeben. Von der Begutachtung wurde ab-
gesehen, da sich die konkrete Umsetzung mit Grundstiicksbegehun-
gen bei der Vielzahl an Eigentum besitzenden Personen als unverhalt-
nismdBiger Aufwand darstellen wirde und sich gleichzeitig an dem
Planungsziel, dem Erhalt der zusammenhangenden Griin- und Freifla-
chen, nichts andern wirde. Das heiBt aber nicht, dass sich im Plange-
biet keine Biotope befinden, es sind nur noch keine offiziell untersucht
und gesetzlich geschitzt. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass aufgrund
des hohen Griinanteils durchaus Biotope im Plangebiet vorhanden
sind. Von daher ist es durchaus ein Planungsziel, den in der Begrin-
dung genannten ,strukturreichen Biotop- und Freiflachenverbund® zu
erhalten.
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Ad2.3.1

Sidiich des Plangebietes befindet sich gréferer Baumbestand auf einem
stadtischen Grundstiick an der Saamer Straile. Auf dieser Flache hat sich ein
Bewuchs mit einzelnen alteren Baumen und Brombeergebischen mit Bedeu-
tung fur zahireiche (Vogel-) Arten etabliert. Nordlich des Plangebietes befin-
den sich der Steinbruch Rauen mit Vorkommen zahlreicher besonders und
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten.”

Siehe dazu (zukunftige) Bebauungsmdglichkeiten im Rahmen der Bebau-
ungsplane O 9 a sowie Y14 — Holzstralke — ehemalige Tennisanlage (Rauen)
sowie Y5 — Heuweg/ Alte Str./ Ibing Brauerei. Letztere wurde trotz der streng
geschiitzten Tierarten abgerissen.

Diese als schutzenswert erachteten Bereiche durfen zukunflig weitreichend
uberbaut werden

Das Plangebiet Y15, bei dem durch eine Nachverdichtung nur geringfigige
Anderungen zu erwarten sind, wird jedoch weitreichend fir die Grundstiicks-
eigentimer reglementiert.

Ad 2.3.2 sowie 2.4.2

Verlust von Grinstrukturen®; Verlust der Griin- und Gartenbereiche®

Wird im Nachbargebiet billigend in Kauf genommen (Rauen; Ibing, kinftig
anzunehmende Uberbauung Flurstick 197).

Ad26.1

.In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Grinflachen mit einer
sehr hohen klimadkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umlie-
genden Lastraum als Kaltiuftlieferant und Erholungsraum dienen”,

Fraglich ist, auf welcher Bewertungsgrundlage/ nach welchem Ermessen die
Grenzlinien des Plangebietes Y-15 gezogen wurden. Die Klimaanalyse 2018
mit oben genannter Bedeutung bezieht sich ja ebenfalls auf die Nachbarge-
biete, die Gberbaut werden dirfen.

Ad 4.

Eine Alternative ware die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
wirde aber Uber den hier konkret bestehenden Regelungsbedarf hinausge-
hen®

Der .einfache” Bebauungsplan regelt massiv die Nutzung der Grundstlcke

- Reduzierung der GréRe von Nebengebauden auf 30 m® entgegen dem zu-
Iassigen MaR von 75 m® geman Landesbauordnung.

- Beschrankung der Baugrenzen auf 20 m Bautiefe

Ad 2.3.1, 2.3.2 sowie 2.4.2: Wie bereits dargelegt, kann die Abwa-
gungsentscheidung, an welchen Standorten eine Nutzungsanderung
z.B. hin zu einer Wohnbauflache erfolgen soll, an verschiedenen
Standorten unterschiedlich ausfallen. Gleichwohl sind im Rahmen je-
des Planverfahrens die Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
ggf. auszugleichen. Die endgiltige Abwagungsentscheidung obliegt
dem Rat der Stadt Milheim.

Wenn kein Planverfahren erforderlich ist, missen die Umweltbelange
im Rahmen einer Abriss- bzw. Baugenehmigung bericksichtigt wer-
den.

2.6.1: Wie bereits dargelegt, kann die Abwagungsentscheidung, an
welchen Standorten eine Nutzungsénderung z.B. hin zu einer Wohn-
bauflache erfolgen soll, an verschiedenen Standorten unterschiedlich
ausfallen. Die Klimaanalyse ist dabei ein Belang, der vor dem Hinter-
grund des Klimaschutzes und die Klimaanpassung betrachtet wird. Ob
die Empfehlung der Klimaanalyse am Ende Berlicksichtigung findet o-
der einem anderen Belang der Vorzug gegeben wird, ist Gegenstand
der o.g. Abwagungsentscheidung.

Ad 4: Die Festsetzung einer zulassigen GréBe fiir Nebenanlagen von
30 m3 wurde bewusst gewdahlt, um das o.g. Planungsziel des Erhalts
der groBen Grinbereiche im Innenbereich zu erreichen. Die zuldssige
GrbBe der Nebenanlagen ist ausreichend fiir Nutzungen wie z.B. einen
typischen Gartenschuppen zur Unterbringung von Geraten und Gar-
tenmadbeln.

Die Entscheidung, als grundsatzlich zuldssiges Baufenster eine Tiefe
von 20 m festzusetzen, orientiert sich am vorhandenen Gebaudebe-
stand bei gleichzeitiger Berilicksichtigung des Planungsauftrags aus
der Politik, die zusammenhdngenden Griin- und Gartenbereiche zu er-
halten. Dies bedeutet gleichzeitig, dass nicht jeder Eigentum besit-
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zenden Person ein Maximum an bebaubarer Grundstiicksflache zuge-
standen wird und es bedeutet ebenfalls, dass an anderen Standorten
im Stadtgebiet anders entschieden werden kann.
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Der Abstand der aktuellen Bebauungen zwischen Bremer Strafe und Al-
te StraRe betragt zwischen 80-100 Meter!

Bei einer makvollen Nachverdichtung im rickwartigen Bereich kénnten
bei einer Festsetzung der Baukorper beispielsweise immer noch 40 Me-
ter zwischen den Bebauungen als Frei- und Grinflaiche verbleiben.
Dann handelt es sich immer noch um grofzlgige Grinflachen! Wir be-
finden uns im innerstidtischen Bereich, der vollstandig infrastrukturell
erschlossen ist.

Des Weiteren méchte ich darauf hinweisen, dass die in der Checkliste zum
Klimaschutz ermittelten Entfernungen hinsichtlich des Freiraums und der Inf-
rastruktur nicht nachzuvollziehen sind.

In der Anlage habe ich von den jeweiligen Eckpunkten des Plangebietes die
entsprechenden Radien gezogen. Dabei komme ich Zu einer anderen Bewer-
tung. Ich habe diese auch mit der Klimacheckliste des Nachbar-
Bebauungsplans Y-14 (Rauen) verglichen. Da wurde die Anbindung an den
Freiraum bzw. an die Infrastruktur ja durchgehend positiv bewertet. In der
Klima Klimacheckliste von Y15 sind nur zwei Punkte als positiv bewertet
(Grundschule, Taktung OPNV)

Bitte teilen Sie mir mit, welche Messmethode Sie herangezogen haben. Wer-
den fur die jeweiligen Klimachecklisten einheitliche Messmethoden herange-
zogen?

Abschlieiend mochte ich folgendes sagen. Zum einen finde ich es nicht ge-
rechtfertigt, das Plangebiet um das stadtische Flurstiick 197 zu verkleinem.
Das Flurstick wird dem Bebauungsplan O 9 a zugeordnet, der aus dem Jahr
1984 stammt und damit ganz andere Moglichkeiten hinsichtlich einer Bebau-
barkeit bietet. Nicht zuletzt wurde dieser Bereich im Umweltbericht als be-
sonders schitzenswert erachtet. Aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist die
Herausnahme natrlich vollkommen nachvolliziehbar.

Nicht zuletzt sind alle Begriindungen, die Sie anflhren, in die eine oder ande-
re Richtung auslegbar. Es ist fir den verstandigen Birger nicht nachvollzieh-
bar, warum an der einen Stelle so und an der anderen anders entschieden
wird. Ein Umweltbericht, eine Klimacheckliste etc. kann eine Bebauung recht-
fertigen oder auch nicht

Dies ist meines Erachtens nicht transparent und bietet viel Interpretations-
spielraum.

Naturlich fallen die Entscheidungen aus politischen Grunden, diese fihren sie
ja als Begrindung an, unterschiedlich aus und gehdren zur Planungshoheit
der Gemeinde. Dann solite jedoch auch stringent und einheitlich begrindet
werden. Besonders, wenn die Gebiete so nah beieinander liegen.

Die Hinweise zur Checkliste Klimaschutz wurden zum Anlass genom-
men, den BewertungsmaBstab behdérdenintern zu konkretisieren.
Dementsprechend wurden einzelne Bewertungen zum Aspekt ,Frei-
raum und Infrastruktur® korrigiert.

Die Entscheidung, in welchen Bereichen der Stadt mittels eines Be-
bauungsplanverfahrens eine neue Nutzung realisiert werden soll und
in welchen Bereichen die Grinstrukturen erhalten bleiben sollen, ob-
liegt wie o0.g. dem Votum der politischen Gremien. Die Abwdagung
hierzu kann an unterschiedlichen Standorten verschieden ausfallen.
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Die Verfolgung klimapolitischer Ziele ist unbestritten notwendig. Dann ist aber
beispielsweise auch die jingst getroffene Entscheidung fir eine Bebauung
an der Mendener Strale/ Hahnenfahre (H6 - Bebauungsplan im Verfahren)
nicht nachvollziehbar.

Meiner Auffassung nach ware eine Konkretisierung und damit auch Regle-
mentierung der Bebaubarkeit im riickwartigen Bereich eine gute Alternative
und ein milderes MaR fiir alle Eigentiimer. Vor dem Hintergrund der priorisier-
ten Innenraumentwicklung und des steigendem Wohnraumbedarfs bitte ich
dies zu {berdenken. Ein solcher Bebauungsplan wird dber die Jahre nicht
haltbar sein. Dies geht dann nur zu Lasten eines Flachenfrales in der stadti-
schen griinen Peripherie

Mit freundlichen Grifien

Anlage
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Plangebiet Y — 15
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Eckpunkt Alte Str. 113

a) Radius 400 m
- Entfernung qualifizierter Freiraum
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d) Radius 1000 m
- Kindergarten/ Grundschule
B &\l et

56




Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

E Al .1

a) Radius 400 m

- Entfernung qualifizierter Freiraum
- OPNV Anschluss
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Eckpunkt Lubecker Str. 18
a) Radius 400 m
- Entfernung qualifizierter Freiraum
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Einwand
erhebende

Person:

Datum Schreiben: 11.01.2024
und

23.01.2024

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Einwand erhebenden Personen haben ebenfalls Belange im Rahme

n der friihzeitigen Beteiligung vorgetragen.

Den Inhalten der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Schulte Tockhaus, Simone

Ven:
Gesendet:
Amnc

Ce:
Betreff:

lanungseerfahren Y15

Babauungsplan  Bremar Strafle [ Alte Strafe- Y 15°

senr seehrte*s
higrrnit bestitige ich den Eingang Ihrer E-Mail vem 11,01, 2024,

Mit Schreiben vom 15.12.2024 habe ich Sie Uber die bevorstehende farm
Werfahrens fir gen Bebavungsplan  Bremer Strafie / Alte Stralie- Y 15 in
25. 024 informiert.

Zudem erfolgte mit gleichem Schreiben der H
Milheim an der Rubr vom 15.12.2023 und
ruhr.de/bebauungsplaene/ aktuelle-oeff

Betedigung im Rahmen des
Zeit vom 18.12.2023 bis einschlieBlich

weis, dass Sie weitere Informationen dem Amtsblatt der Stade
pernet unter https://geo.muelheim-
tsbetailigungen entnehmen kinnen,

i

&

Wihrend dies
und gf. Stellung

it hatten und haben Sie die Maglichkeir,
ahmen vorzubringen.

sich Ober die vorgesehenen Regelungen tu informigren

§ 3 Abs, 25, 1 Baugesetzbuch (BauGB) schreibit die farmliche Beteiligung der Entwiirfe der Bauleitplng fir die
Dauer eines Monats baw, bei einem Fristbeginn im Februar fur die Dawer mindestens 30 Tagen vor. Bed
Vorllegen eines wichtigen Grundes sol ngemessen verlinger
Aufgrund der Felertage und Schulferien wurde de formliche Betelligung bereits auf eine Dauer von insgesamt 40
Tagen erweitert

Eine Fristverlangerung von einem Monat bis Ende Februar kann ich Ihnen nicht einrfiumen, daher mochte ich Sie
bitten mir hre Stellungnabime um Bebauungsplanverfshren bis spatestens tum 09.02,2024 gintureichen

Mit freundglichen GruBen
Simone Schulte Tockhaus

Stadt Mulheim an der Ruhr, Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsfarderung Hans-Bockler-Flatz 5, 45468 Midheim
an der Ruhr

Telefon: (02 08) 455-6145 Fax: (02 0B) 455-58-6145

E-Mail- simone schulte. tockhaus @muelheim-rube.de

hitps: . muselheim-ruhe, de/

‘on: Blasiug, Melanie <Melanie Blasius@muelheim-ruhe des

Gesendet: Donnerstag, 11, Januar 2024 11:42

A Lemger, Stefanie <Stefanie Lemser @muelheim-runr.des; Hahnen, lszbel <lsabel Hahnen@muslheim-ruhe ges
Betrefl: WG: Einspruch - Emwinde Mlanungsverfahren Y15

1
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Von:
Gesendet: Donnerstag, 11. Januar 2024 11:20

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@muelheim-ruhr.de>
fc-ﬂ

Betreff: Einspruch - Einwdnde Planungsverfahren Y15

Sehr geehrte Fr. Rodel

wie mit ihnen und ihren Kollegen besprochen, werde ich einen Einspruch (ich weis die richtige rechtliche Bezeichung
des Vogangas nicht und Sie sagten das ware zum jetzigen Zeitpunkt nicht wichtig) einreichen und begriinden. Dieses
kann aufgrund von Urlaub meiner Berater bis Ende Februar dauern. Ich bitte deshalb um Fristverldngerung. Bitte
bestatigen Sie mir:

a) den Erhalt der email

b) die Fristverlangerung

Von meinem iPhone gesendet
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Roedel, Elke

Ven: Roedel, Elke

Gesendet: Mittwoch, 24. Januar 2024 07:20

An: Schulte Tockhaus, Simone

Betreff: WG: Bebauungsplan: "Bremer Str/ Alte Strasse - ¥ 15

Anlagen: ¥15 - Anlage 3.pdf; Y15 - Anlage 1.pdf; ¥15 - Anlage 2.pdf: Y15 - Anlage
4.pdf

----- Ursprungliche Nachricht-----
\.-'on.—

Gesendet: Dienstag, 23, Januar 2024 15:13

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@muelheim-ruhr.de>; Roedel, Elke
<elke roedel@muelheim-ruhr.de>

Ce

Betreff: Bebauungsplan: "Bremer Str/ Alte Strasse - ¥ 15"

Definition der Grundstiicke

Am 24, Mai 2022 kauften meine Frau und ich du:_ in 45481 Mihlheim an der Ruhr (siehe

Flursticke oben). Zu diesem Zeitpunkt hatte mich die Stadt uber einen neuen Bebauungsplan informiert.
Hintergrund war hierbei, dass in der Bremer 5tr. 55 tief ins Grine zwei sehr grole Wohnkomplexe mit Tiefgaragen
gebaut wurden. Diese entsprechend nicht der vorhandenen, umliegenden Bauweise, Warum dies trotzdem
genehmigt wurde, bleibt ein Ratsel.

Daraufhin wurde der Plan: Anlage 3 2ur Drucksache Nummer V 21/0318 - 01 erstellt und mir 2ur Verfugung gestelit.
Aus diesem Plan sieht man deutlich, dass eine Grunfliche definiert wird, die nicht bebaut werden darf und ein
reines Wohngebiet als rosafarben dargelegt

Ich habe daraufhin Einspruch erhoben und gebeten, die griine Linie, die 2u unserem Haus _ zeigt,
einige Meter nach hinten zu verlegen, um das die Bebauung Flache zu vergroBern.

Am 15, Dezember 2023 bekam ich seitens der Stadt ein Schreiben ( Anlage 1), dass mich darauf aufmerksam
machte, dass es einen neuen Bebauungsplan, "Bremer Str./Alte StraBe -Y 15" gabe und ich bis zum 26. Januar die
Mdglichkeit hatte Stellung respektive Einwande 2u beziehen, respektive einzureichen.

Wahrend des Besuchs am 11.1.2023 bei der Stadt (Fr. Rodel) wurde mir dann prasentiert, dass die neue
Wohnbebauung gerade in meinem Bereich sehr stark eingeschrankt ist. Im Gegensatz zu dem friheren
Bebauungsplan reduziert sie sich bezuglich meiner Grundflachen sicherlich um 50-60 % (Anlage 2).

Meine Frau und ich begrifen die Einhaltung des Grinstreifens, haben aber jetzt feststellen missen, dass in der
alten Strae 103 im hinteren Gartenbereich groRflachig 3-4 uralte Laubbaume mittels eines Bagger entfernt wurden
und dazu noch sicherlich 8-10 Fichten/Kiefern. Wie kann es sein, dass in dem Griinstreifen sehr gesunde Baume,
einfach dem Boden gleich gemacht werden kénnen.

Des Weiteren stellen wir fest, dass der neue Bebauungsplan nicht durchgangig einheitlich gestaltet ist. Ein Haus ist
praktisch mit einem Viereck umrandet worden, anstatt die Linien, wie auch im unteren Bereich (Alte Strafe)
durchzuziehen. Aus diesem Grund haben wir mehrere Vorschlage erarbeitet, die sie in der Anlage 4 finden (Anlage
4). Die Zuwegung ware resp. ist bereits gegeben.

In der Anlage 4 habe ich ihnen 2eichnerisch dargestellt, wie sich die Situation darstellen wirde, wenn die Linie, wie
im Bereich alte StraRe, durchgezogen wirde. Dieses wirde sich auch mit dem Katasterplan decken, der im Mai

Der genannte Plan in Anlage 3 der Drucksache Nr. V 21/0318-01 ist
der Zielplan des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Bre-
mer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" und wurde am 08.06.2021 vom Pla-
nungsausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr beschlossen. Aus die-
sem ersten Zielplan lasst sich keine rechtsverbindliche Aussage zur
Bebaubarkeit einer Flache ableiten. Die Darlegungs- und Anhérungs-
pflicht der frihzeitigen Beteiligung ist beschrankt auf die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung. Konkrete Einzelheiten der Planung so-
wie vor allem die individuelle Betroffenheit Einzelner sind vor allem
Gegenstand des féormlichen Auslegungsverfahrens.

Die Realisierung des angesprochenen Neubaus im Innenbereich zwi-
schen der Bremer StraBe und der Alten StraBe war der Ausléser flr
den Planungsauftrag der Politik, flir den nun Uberplanten Bereich ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen, der die bebauten und die unbebau-
ten Bereiche eindeutig definiert.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter einfacher Bebauungsplan
aufgestellt. Das wesentliche planerische Ziel ist die Sicherung des vor-
handenen Gebaudebestands durch die Festsetzung der tGberbaubaren
Grundstucksflachen sowie ein Erhalt der Grin- und Freifldchen im In-
nenbereich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist kiinftig nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34 BauGB zu beurtei-
len, wonach sich ein Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
einfiigen muss.

Die festgesetzten Uberbaubaren Fléachen orientieren sich am vorhan-
denen Gebaudebestand und gestatten in diesem Rahmen weiterhin
Neu-/ An- und Umbaumadglichkeiten. Die Realisierung von Bauland in
diesen Griinbereichen stiinde der Erhaltung des Siedlungscharakters
mit groBen Gartengrundstiicken entgegen. Bestehende anderweitige
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Nutzungsinteressen im Plangebiet wurden zugunsten der o0.g. stadte-
baulichen Zielsetzung im Rahmen der Abwagung zurlickgestellt. Eine
erstmalige ErschlieBung von rickwartigen Grundstlicksbereichen
(,Bebauung in zweiter Reihe™) soll gerade nicht weiter erméglicht wer-
den.

Zur Wahrung der insgesamt positiven klimatischen Verhaltnisse soll
die durchgriinte Bebauungsstruktur erhalten bleiben und in weiten
Teilen von Saarn keine weitere bauliche Nachverdichtung erfolgen.
Dies wird durch die Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr bestatigt.
Im Bereich Bremer StraBe/ Alte StraBe herrschen die Klimatope
~Waldklima™ und ,Parkklima®™ vor, die unter anderem wertvolle Rege-
nerations- und Erholungsraume sowie Frischluftentstehungsgebiete
darstellen.

Hinsichtlich von Baumfallungen gilt im kompletten Stadtgebiet die
,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der
Ruhr®, die auch Regelungen zum Baumschutz im Baugenehmigungs-
verfahren enthalt. Dazu zahlt ggf. auch eine Fallgenehmigung, die im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen und beim
Vorliegen der erforderlichen Voraussetzungen zu erteilen ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Allgemein werden die Baugrenzen mit 20 m Bautiefe fiir eine
StraBenrandbebauung festgesetzt. Zusatzlich berlicksichtigen die
Baugrenzen auch den vorhandenen Bestand an (Wohn-) Hauptgebau-
den, die auBerhalb dieser 20 m Bautiefe liegen, indem die Baugrenzen
in diesen Bereichen erweitert werden. Vier Gebdaude stehen im kiinftig
freizuhaltenden griinen Innenbereich. Diese werden als Einzelbaukoér-
per entsprechend ihrem Bestand festgesetzt.

Bei den vier als Einzelfestsetzungen beriicksichtigten Hauptgebduden
innerhalb der kiinftig freizuhaltenden Griin-/ Gartenbereiche handelt
es sich um die angesprochene Adresse Hamburger StraBe 11 sowie

64




Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" - Wertungsvorschlage Offentlichkeit

die Bremer StraBe 55 g-i, die Alte StraBBe 45 und die Libecker StraBe
16. Die Ubrigen Bebauungen, die bereits im Innenbereich realisiert
wurden, wurden im Bebauungsplan als zusammenhangende Bebau-
ung mittels Baugrenzen festgesetzt.

Fir das Grundstlick Alte StraBe 33 wurde ebenfalls ein gesondertes
Baufenster in dem Bereich festgesetzt, in dem sich aktuell vollversie-
gelte Flachen mit Garagen sowie deren Zufahrten befinden. Die Fest-
setzung beriicksichtigt den o&stlich des Baufensters vorhandenen
Baum sowie die westlich angrenzenden baumbestandenen Griinberei-
che.
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2021 festzzhaiten wur rzu Anlage 3. Von daher wars 25 von : Den beigefliigten Bebauungsvorschlagen kann aus den o.g. Grinden

. - S : nicht entsprochen werden. Das Gebdude Hamburger StraBe 11 wurde
als Einzelgebdude im Innenbereich bewertet, da es nicht Bestandteil
% einer StraBenrandbebauung ist. Wie bei den anderen drei o.g. Ein-
zelfestsetzungen auch, sollen aufgrund der Lage im Innenbereich
keine umfangreichen Erweiterungen erfolgen kénnen, um das Pla-
nungsziel, den Erhalt der zusammenhdngenden Grin- und Freifla-
chen, zu realisieren.

erbitten. Bit
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| Amt fiir Stadtplanung
Miilheim und Wirtschaftsférderung
an der Ruhr Getdude:  Mans-Bockler-Platz 5
Eingang: Haupteingang
Der Oberburgermeistes Ausicunft:  Simone Schulte Tockhsus

Zimmer: w10
Telefon +49 208 455 6145
Telefax +49 208 455 586145

Mﬂmg:erMoAmmnmdul;_ﬂ_ Qnling:
simone.schulte. uhr.de
PIELD: ffwrw miseineim -rube. ge

Soresnregen:

Mo. - Fr 08.00-12.30 Uhr

oder nach Vereinbarung

Offertiiche Verkehrsmazes.
Bahn 104 - Stagtmitte
112 - Kniserplats
102, #01, U 1& = HBupibahnhaf
| Bus: sl Linign = Hauptbahnihot
Ihr{e) Zeichan: / Ihr Schrefben vom Datumn 15, Dezember 2023
02.08.2021 Aktenzeichan! 61.3 - 93.24 - ¥ 18

Bebauungsplan ,Bremer StraBe / Alte StraBe- ¥ 15"

G- 0 b
Sehr geehrte®r "o {“{\9 /1 |4 0
sehr geehrte*r s Q(—Lu“" 4

2ur frilhzeitigen Offentlichkeits betelligung des Bebauungsplanes .Bremer StraBe / Alte
Strafie- Y 15" hatten Sie eine Stellungnahme mit Datum 02.08.2021 eingereicht.

Der Planungsausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am 28.11.2023
Uber Ihr Schreiben beraten und die in der Anlage beigefigte Stellungnahme der Verwaltung
gebilligt.

In gleicher Sitzung hat der Planungsausschuss die férmliche Betelligung flr den
Bebavungsplan beschiossen

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Bremer StraBe / Alte StraBe- Y 15" mit seiner Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und die tichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen werden vom 18.12,2023 bis einschlieBlich 26.01.2024 gemis § 3 Abs. 2 des

Baugesetzbuches (BauGB) Im Internet vertiffentlicht.

Zusatzlich zur Verffentlichung im Internet liegt der Planentwurf mit seiner Begrindung in

der Zeit vom MMMMM beim Amt fir Stadtplanung und

Wirtschaftsférderung, Technisches Rathaus, Hans-Béckler-Platz 5, 19. OG - linke Flurseite,
offentlich aus.

Wahrend dieser Zeit haben Sie die Mdglichkelt, sich Gber die vor en Regelungen zu
informieren und gaf. Stellungnahmen vorzubringen. Bei Bedarf kénnen auch auBerhalb der
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dort genannten Zeiten unter der Telefon-Nr.: 0208/455-6140 (Frau Rédel) weitere Termine
vereinbart werden.

Weitere Informationen kénnen Sie dem Amtsblatt der Stadt Malheim an der Ruhr vom
15.12.2023 und dem Internet unter hitps://geo.muelheim-
ruhr.de/bebayungsplaene/aktuelle-ceffentlichkeitsbetelligungen entnehmen.

Mit freundlichen GriBen

LA.
\g M T‘O\j-\-{*e_f

(Schulte Tockhaus)
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 Anlage 2 zur Drucksache Nr.: V 23/0667-01

1 Alte Strabe - Y 15

3
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Anlage 3 zur Drucksache Nr.: V 24/0160-01

Bebauungsplan

~Bremer StraBe/ Alte Straf3e - Y 15"

Stadtbezirk: 3

Gemarkung: Saarn

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellung-
nahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange im Rahmen

e der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

sowie

e der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

“ Milheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsféorderung
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Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB
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Allgemeine Informationen Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht ber tihrt:
Polizeiprésidium Essen - Direktion Verkehr - Fiihrungsstelle

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung West - Projektierung und
Baubegleitung, PB L 5, PTI 13

Ruhrbahn

RWW GmbH - Netze

Amt 53-2 - Umweltmedizin und I nfektionsschutz

Polizeiprasidium Essen - St&dtebauliche Kriminal pravention - Fihrungsstelle
Ruhrverband - Abteilung Essen/Duisburg

MEG Mulheimer Entsorgungsgesellschaft mbH - Logistik - z. H. Herrn Eurskens/
Herrn Jung

Unitymedia NRW GmbH - Vodafone

medl GmbH

19.03.2024 Seite 2/98
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Amt 63 - Untere Denkmalbehtrde Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Amt 63 - Untere Denkmalbehérde
Meine Belange sind berthrt.

Im Plangebiet liegt zudem das Baudenkmal
Nr. 485 Alte Stral3e 65 bis 67 Eintragungsdatum 20.01.1989
Diesesist im Zielplan und Text nachzuerfassen.

Zur Stralenrandbebauung der Alte Stral3e ist zudem im Denkmal pflegeplan folgender
Hinweis enthalten:

PLANUNG STADTEBAUL. DENKMALPFLEGE POS. 28.03.HK 2
ALTE STRASSE

Die Alte Stral3e liegt am Ruhrhang Uber der Saarner Ruhraue; ihr Name grenzt sie zur
tiefer liegenden DUsseldorfer Strale ab, die a's gerade Chaussee angelegt ist und ab
dem ausgehenden 19. Jh. zum bedeutenden Standort v. a. der Mulheimer
Lederindustrie wurde. An der Alten Stral3e hingegen hat sich an

der hangaufwarts gel egenen Westseite die lockere, kleinteilige Bebauung wesentlich
erhalten, die fur diese &lteren Uberortlichen Wegeverbindungen typisch war (vgl.
Kolner Stral’e — Pos. 43.01.HK?2). Innerhab des betrachteten Umrisses sind zwei
eingetragene Denkmale vorhanden. Das planerische Konzept der stadtebaulichen
Denkmal pflege sollte konzeptionell prifen, inwieweit die stadtraumlichen Mal3stébe
und Charakteristika entlang der Alten Stral3e sinnvoll bewahrt und

weiterentwickelt werden konnen.

Im Plangebiet liegt zudem das Baudenkmal
Nr. 485 Alte Stral3e 65 bis 67 Eintragungsdatum 20.01.1989
Diesesist im Zielplan und Text nachzuerfassen.

Zur Stralenrandbebauung der Alte Stral3e ist zudem im Denkmal pflegeplan folgender
Hinweis enthalten:

PLANUNG STADTEBAUL. DENKMALPFLEGE POS. 28.03.HK 2
ALTE STRASSE

Die Alte Stral3e liegt am Ruhrhang Uber der Saarner Ruhraue; ihr Name grenzt sie zur
tiefer liegenden DUsseldorfer Strale ab, die a's gerade Chaussee angelegt ist und ab
dem ausgehenden 19. Jh. zum bedeutenden Standort v. a. der Mulheimer
Lederindustrie wurde. An der Alten Stral3e hingegen hat sich an

der hangaufwarts gel egenen Westseite die lockere, kleinteilige Bebauung wesentlich
erhalten, die fur diese &lteren Ubertrtlichen Wegeverbindungen typisch war (vgl.
Kolner Stral’e — Pos. 43.01.HK?2). Innerhab des betrachteten Umrisses sind zwei

19.03.2024 Seite 3/98
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Amt 63 - Untere Denkmalbehtrde Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

eingetragene Denkmale vorhanden. Das planerische Konzept der stadtebaulichen
Denkmal pflege sollte konzeptionell prifen, inwieweit die stadtréumlichen Mal3stébe
und Charakteristika entlang der Alten Stral3e sinnvoll bewahrt und

weiterentwickelt werden konnen.

19.03.2024 Seite 4/98
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 63 - Untere Denkmalbehorde
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Amt 37 - Berufsfeuerwehr

Meine Belange sind berthrt.

19.03.2024 Seite 6/98
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Der Oberblrgermeister Herr Tessendorf /Tel. +49 208 455 3739
Berufsfeuerwehr

Az.: 37-31.15 Milheim an der Ruhr, den 01.07.2021
Amt 61-3

Herr Urbanski AZ.:. 61.3-93.24, - Y 15 Schreiben vom: 29.06.2021
hier

Vorhaben: ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15""

Als Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der Berufsfeuerwehr zum Vorhaben
~Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"" (Stand 08.06.2021).

Mit freundlichen GriBen

LA,

(T ndo

19:83.2024 Seite 7/98
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Stellungnahme der Berufsfeuerwehr Miilheim an der Ruhr zum

Vorhaben: ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte
Str. - Y15™"

Vorhaben: ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15""

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen zum Vorhaben ,Aufstellung des
Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"", vom 08.06.2021, keine Bedenken, wenn

erganzend zum eingereichten Bebauungsplan die nachfolgend aufgefiihrten Punkte beachtet
werden.

1. Loschwasser:

GemaB § 3 (2) BHKG! stellen die Gemeinden eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene
Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer
Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer
erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung

. erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Grundlage des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® des DVGW?2,

i1 Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fir den Bereich des
Bebauungsplanes, je nach Bebauung, ein Loschwasserbedarf von 48/96
m3/h (800/1600 Itr./min.) flr die Dauer von 2 Stunden festgesetzt. GemaB
dem durch das Wasserversorgungsunternehmen RWW zur Verfligung gestellten
Léschwasserbereitstellungsplan wird eine Loschwassermenge von 192 m3/h in
diesem Planbereich zur Verfiigung gestellt.

2. Zufahrten/Aufstell- und Bewegungsflichen:

2:1 Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen
(Objekte mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu
bemessen, dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite

von mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge
verbleibt.

2.2 Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im
Planungsgebiet bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung
von Parkplatzen am Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von mindestens 3,00 m
als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

2.3  Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden, die
nicht Gebdude geringer Hbhe sind, sind gemaB § 5 der BauO NRW in
Verbindung mit der dazugehdérigen Verwaltungsvorschrift auszufiihren.

2.4 Bei der Planung zukiinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege
innerhalb des Bebauungsplanes sind die Vorgaben fiir die Zufahrtsméglichkeiten
sowie baurechtlich notwendige Aufstell- und Bewegungsflichen fir
Feuerwehrfahrzeuge gemaB § 5 der BauO NRW und der dazugehérigen
Verwaltungsvorschrift zu berticksichtigen.

! BHKG = Gesetz (iber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
2 DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.

1938.2004 Seite 8/98
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

3. Hinweis:

Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und
abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
behandeln.

Wird das Vorhaben ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"" gemé&B
der vorgelegten Unterlagen (Stand 08.06.2021) sowie die Forderungen / Hinweise der
Stellungnahme umgesetzt, bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

A

(Tessendoxf) . Milheim an der Ruhr, den 01.07.2021

10832024 Seite 9/98
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 37 - Berufsfeuerwehr

‘usw
-wousbjne uejdsbunnegeg usp ul usbunzjesisaq UBYDI|IX3] BIp Uue
SSNIYISUY WI USPINM ZINYdspuesg uspusbnagloA wnz asiomuly a1g

"}||2353b Bunbnjap
ANz YRiaqueld wassp ul y/cw zgT UOA ab6uauuiassemydso] aui@
paim ueldsbun|isiielaqlassemydso ualjPiIsab bunbniap Nz pmmy
uswyaulaaunsbunbiosioalassSeM Sep Uodnp wep gewas "3ziasob
-3S9J USpUNIS Z UOA Janeq 3lp 4y (uiw/ 43| 009T/008) U/sW 96/8+%
uoA jepagtassemydso ule ‘bunnegag yoeu af ‘sauejdsbunneqag sap
yoraaag usp Jny pam ‘T 3|12qeL ‘SO¥ M Ie|gsilegly wap jnel ‘1°T

"¢MBOAd
sop ,Bunbiosianiassemiull] BUIIRUBLYO BIP UdINp JI2SSEMLDSQT
uon Bun|@31s3ielag” SO0+ M 33IB|GSIIDQJY Sep 3SI SLepagUassemuydsl
sap abe|punig "uabeuy nz abios 236nydasaqsbunziny Japo Jaz31599g
‘Jawniuablz Jaop Jania1y ey ‘s uydieplola Bunblosianlassemydson
aJopuosaq aule bunpayejobpuelg Japo 3Se| puelg uIYoyda JaulR
uabam ||ejjezuIg wi ssep ‘3sa) 2|P3535uaipzinydspuelg uabipueisnz
19p awyeubun|@is Jaue abejpuni J1ap Jne apJgyagsiydisijneneg
aIp 3191S Jaydls Bunbuostaalassemydso ausassawsbue uassiuljey
-19/\ UBYDI[HQ USp BUId USpulBWSD 3Ip U3|I21s TOMHE (2) £ § gewss

119SSemydso I

"usp
-1am 123ydeaq apjund uayyni2bine puabjojyseu aip ue|dsbunneqgag
uajydleJdabuie wnz puszuebia uuam ‘usduspag auRY ‘TZ0Z'90°80
woA ‘gTA - "3S 923y / "41s Jaweug, ssuejdsbunneqgag ssp bun|@is
-JNy” UagqeyldoA Wnz uayalsaq 3||9353suaipzinydspuelg J1ap ydis sny

uaw
-wouab siujuud)y Inz uapiam awyeubun(a3s 13p Ijeyur aig

(sjey sop bBunwiwnsnz J1ap Yipeyagiona) awyeubun||ais

awyeubunjas

T202°£0°T0 iusqladyos wmeq

g0l
/apioyag

dyamianajsiniag /€ jwy

Seite 10/98

19.03.2024

11/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 37 - Berufsfeuerwehr
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 37 - Berufsfeuerwehr
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Amt 32 - Kampfmittel beseitigung Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Amt 32 - Kampfmittel beseitigung
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich Ubersende Ihnen das Ergebnis der L uftbildauswertung mit der Bitte um
Kenntnisnahme und weiter Verwendung.

Bei etwaigen Fragen bitte ich um Rickruf.
Mit freundlichen Gruif3en

Frank Rainer

19.03.2024 Seite 13/98
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Milheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Milheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Milheim an der Ruhr, Bebauungsplan "Bremer StraB3e / Alte StraB3e - Y"

lhr Schreiben vom 16.07.2021, Az.: 32-11.18.39.BLV005/21

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Stellung). Ich empfehle eine Uberpriifung der zu
uberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefiigten Karte sowie des konkreten Verdachtes. Die Beauf-
tragung der Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf Kampfmit-

teluntersuchung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt flir Baugrundeingriffe .

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite .

Im Auftrag
gez. Weihe

19.03.2024
15/ 154

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Datum: 23.07.2021

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-89/21
bei Antwort bitte angeben

Chrigtian Weihe
Zimmer: 116
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon:0211475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bisD-Flughafen,

Busdinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle:
Miindelheimer Weg
FuBweg ca.3 min

Seite 14/98



Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Legende
:.ﬁ:lﬂdmm“ Diese Karte darf nur gemeinsam mit [ ausgewertete Flache(n) = Laulgraben
der zugehdrigen textlichen Stellung- ©  Blindgingerverdacht == Panzergraben
nahme verwendel werden. 006 gerdumte Blindganger ®  Schotzenioch
Aktenzelchen : ©  gerdumte Fliche B Stelung
5.3.5117000-80/21 BLENE et 9“'""! b 77 Detektion nicht maglich  [E militrische Anlage
= A ::.mnug:" hy sind Uberprifung der zu Gberbavenden Flachen
Matstab : 19.03:2024 ist nicht erfarderlich
Datu 23.07.2021 = Oberprifung der zu Gberbauenden Flachen
— 16./ 15448 veihier




Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53
Meine Belange sind berthrt.

53.01.44-237/2021-Z
Bebauungsplan Nr. Y 15 Bremer StrafRe/Alte Stral3e
Beteiligung als T6B gemal § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Ilhre E-Mail/Schreiben vom 29.06.2021

Im Rahmen des 0.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange des L uftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:

Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diissel dorf
bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens
keine Bau- oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Dameine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des

19.03.2024 Seite 17/98
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den
LVR -Amt fur Denkmal pflege im Rheinland- in Pulheim und den LVR -Amt fir
Bodendenkmal pflege im Rheinland- in Bonn sowie die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehotrde zur Wahrung sémtlicher denkmalrechtlicher Belange zu betelligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht
folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berdhrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergehen folgende
Stellungnahmen:

L uftreinhaltung

»Mit dem Bebauungsplan ,,Bremer Stral3e/ Alte Stral3e - Y 15" sollen die unbebauten
zusammenhangenden Grunfl&chen und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt werden. Die planungsrechtliche Sicherung der zusammenhangenden
Grunflachen ist auch aus klimatischer Sicht von hoher 6kologischer Bedeutung. Durch
eine evt. Nachverdichtung im Bereich der Straf3enrandbebauung kann es ggf. zu einer
entsprechend erhéhten V erkehrsbel astung sowie zu einem Anstieg der Treib-
hausgasemissionen kommen.*

Aus Sicht der Luftreinhalteplanung ist der Bebauungsplan zu begriiRen, auch wenn

angesichts der Einhaltung der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub in
Mulheim/Rubr in dieser Hinsicht kein Handlungsdruck besteht.

L and-use planning/Stérfall

Eine Betrachtungsrelevanz im Hinblick 8 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-111-
Richtlinie (land-use planning - Uberwachung der Ansiedlung) wird durch das
gegenstandliche Bauleitplanverfahren nicht ausgel 6st. Aufgrund fehlender
Betroffenheit melde ich daher Fehlanzeige.

Hinweis

19.03.2024 Seite 18/98
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Gemadl3 dem ,, Gutachten auf Basis des Art. 13 der Seveso-I11-Richtlinie bzw. des 850
BImSchG zur Vertréglichkeit des Betriebsbereiches der Rudolf Clauss GmbH & Co.
KG mit Planungen in deren Umfeld* der UCON GmbH vom 16.07.2018 tangiert der
ermittelte angemessene Sicherheitsabstand nicht das Plangebiet.

Umwelttberwachung SG 53.3

Gegen das V orhaben bestehen im Hinblick auf den Immissionsschutz (Dezernat 53)
keine Bedenken.

Das Plangebiet liegt etwa 140 Meter westlich vom Betriebsgrundstiick der Firma
Rudolf Clauss GmbH & Co. KG. Die Firma Rudolf Clauss betreibt an der
Duisseldorfer StralRe 196 in 45481 Miilheim mit einem Wirkbadvolumen von 125 m®
eine Galvanik.

Beschwerden Uber L&rm oder Gerliche aus der Betriebsstdtte der Firma Rudolf Clauss
sind nicht bekannt.

Die genehmigten Betriebszeiten der Firma sind von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr.

Gerauschimmissionen aus dem Firmenbetrieb missen 0,5 m vor gedffneten, vom Larm
am starksten betroffenen Fenstern der zum Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raume der Wohnhauser an der Mintarder Straf3e Nr. 18abis Nr. 26 den
Immissionswert 54 dB(A) unterschreiten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsbegrenzung an diesen
I mmissionsaufpunkten am Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr um nicht mehr als 30
dB(A) Uberschreiten.

Von der Firma konnen bei spiel sweise Gerdusche durch den Betrieb von
L tftungsanlagen, bel der Be- und Entladung von Lastkraftwagen und dem Fahrbetrieb
eines Gabel stablers entstehen.

Die Ermittlung und Bewertung von Gerduschimmissionen an den Immis-

sionsaufpunkten hat entsprechend der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA L&rm) zu erfolgen.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berdhrt.
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Ansprechpartner:

e Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

Herr Karrenberg, Tel. 0211/475-4059, E-Mail: jens.karrenberg@brd.nrw.de

¢ Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4)

Herr Braun, Tel. 0211/475-1326, E-Mail: alexander.braun@brd.nrw.de

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)

Herr Stoffels, Tel. 0211/475-9125, E-Mail: michael .stoffel s@brd.nrw.de

¢ Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LUP)

Herr Bickmann, Tel. 0211/475-9153, E-Mail: ludger.bickmann@brd.nrw.de

¢ Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3)

Herr Mller, Tel. 0211/475-9146, E-Mail: volker.mueller@brd.nrw.de

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dussel dorf
als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich digenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im
vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/ Sachgebiete haben die von [hnen
vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spdteren Genehmigungs- oder

Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstof3e geltend gemacht werden kénnen, die in
diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 _TOEB.html

19.03.2024 Seite 20/98
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und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 TOEB_Zustaendigkeiten
-pdf

Im Auftrag

gez. Kirsten Zimmerhofer
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53

‘Iya3saq Monspsbun|puey
UISX JYIISUIH J9S3Ip Ul Jyny/wisyiniy Ul gnejsuls4 pun pixoipyois
-213S Jny epamzuals Jap bunjjeyulg ssp sjydissbue uuam yone ‘uag
-nibaq nz uejdsbunneqag J1ap 31sI bunue|dajjeyuiRiynT JBp JYIIS SNy

. uawiwoy usauoissiwasebsneyqial] Jap bansuy wauid
nz amos bunjisejaqgsiyaylan u2jyoyd2 puaydaudsjua Jauie nz °J66
s2 uuey bunneqgaqgpueluagens 1ap yoRJag wi bumuydipiaayden *3aa
aul@ ysing ‘buninapag Jaydsibo|odo Jsyoy UOA JYIIS Jaydspewpy
SnNe yone 3s| uayoepunts uspuabueyuswwesnz Jep buniayols ayo
-1ay2a4sbunue|d 21q "uspJtam 3z3asabise) usydePSHIMNISPUNIS ualeq
-neg4agn alp pun uaydeyunis uapusbueyuswwesnz uajnegagqun ap
ua||0s ,5T A - 9geals 93y /ogedis sowelig” uejdsbunnegag waesp "

bunjjeyuia4yin

:uswyeubun|j@31s apuabjoy
uayabus (€5 *zaqg) $2zaNYISsuUoIsSILIW]I sap abuejag 4ap U2IIUDISUIH

"Jynuaq 3ya1u puls sejeulazaq sap a26uejag aig

:awyeubun|@is ap

-uabjoy Jyabus (zs "ze@) YeydosHiM||esqy 4op abuejeg J8p YIIAYDISUIH
"Hynuaq jyoiu puls sajeulazaq ssp abuejag aiq

:awyeubunj2is apuabjoj Jy=643 (15

'zog) sozZINyYdIsInieN pun -syeydspue sep abueeg J4op UDIPYDISUIH

"usbl|P1eq
nz 26uejag Joydipyladjeunuap Jay2ipwes buniyep Jnz aployaqgjew
-}uaQ aJ4a3un 2jeunwiwoy] abjpueisnz alp 3IMOS uUOg Ul -puBjuUBYY
wi abaydjeunjuspuspog A0y Juy- YA USp pun wisyjng Ul -puejuiayy
wi abapdiewsuag 4nJ JWy- YA Uuap -usysydseb sjliaqg ydIu sjed

Seite 23/98

19.03.2024

24 / 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53

YD I42pJ04I3 JYdIU Jayep
Jem uajyoeanbyoe4 uoa Bumyieguesg auig -3s1 Yo bow ydiu 321926neg
usydsipies waule nz Bunupdonz aue uusm ‘uRs Yo bouw 1Pgep uuey
- BQJOMID puUN UDUYOM UOA JapueuldusgaN Ul - abejsbuswen
2juueusbos aule yony ‘usjnid nz Bunziny usydijneq Jap Wy UsIap
-uoy Jap yaipyaisuly Bunjnadieliezuig yainp uadyepaasbunbiwyau
-2bneg uoa uswyey wi suagasbuniynysny Jap jne Jiwos puis abue|
-2g 3Y21|JY284ZINYISSUOISSILILIT “USYIBISHINISpUNID ualeqnegsaqn
Jop bunziasise{ =1p Jne aiu J23sia ul uejdsbunneqgag Jsydejuid
S|e Y2IS Pjueaydsaq WI2puos ‘oA ayaw Bunzinny J2p uy” J9p bunz
-1953524 auIey Jyais uejdsbunneqag J2q '323U21ZIaA 2pInm (dM) SI219
-abuyop usuea uasyoepabue yonbunadsin sep Bunziasised aulR JNY

‘u31a4ydsiaun (y)gp
$S HOMSUOISSIWIWI Udp 97 "IN SIQ BRI "IN dgeils Japlejull Jop
ue J1asneyuyop Jsp awney UajWWSaq uaydsudly UoA jjeujusiny
Wnz J9p UI91SUD4 USUSY0439q UDISHJIBIS W WLIET WOoA ‘usjauljoab
JOA W G‘Q u2SSNW gouIPquaullld Wap SNB U2UO0ISSIUIWIIYISNEIan)

yn 00:¢<

SIg JUN 00:90 UOA puls Buul{ Jap uajl@zsgalileg uaibiwysusb sig
"JuueRq JYPIU PUlsS SSNe[D JIopNYy euLlly

Jop 91e3Issgalleg Jop SNe aydniag Jopo wie Jagn usplamydsag

"IUBA|ED BUI2 £W GZT UOA USWIN|OAPRGMIAM WRUID JiLU
wiBYINIA T8PSH Ul 96T 2geAIS Japopessng Jop ue 3qia132q ssnejd
Jlopny ewuld 91g 'O 0D 8 HQWID SSNe|) -JIopNY B4 JBP HINIS
-punibsgellag WOA UoIRsam I8 0FT emie 1621 jo1gabueld seq

‘uduapag aulR) (£5 jeulazag)
ZINYISSUOISSIWLIT USP JNe >DIjquiy Wi uayajsaq uaqeydop sep usabag

€6 ©S bunyaemiagmipEmun

*121g2bue|d sep jydiu puejsqesiiaysaydis auassawabue
2PNIWIR J3p u3Ibuey 8T0Z°£0°9T WOA HGW9DH NODN J49p ,PplRJwN
uaJdap Ul usbunue|d JW 9Y ‘0D ¥ HQWD SSne[D Jjopny Jop saydiad
-9050a139g SIP IIUDIIBRIMSA INZ DYISWIF 05§ SIP "Mzq VIR
-]l 0SARS Jap £1 "My S9p SISeg Jne uajydeing” wop ¢euwan

SISMUIH

-abiazue|ys4
layep yol apew jRyuayoljag Jopusiyal punibiny -isgojebsne jydiu
uaiyepaaue|dyaineg ayoipueisuabab sep younp paim (Bun|paisuy
Jep Bunysemusqn - Bujuue|d asnpue|) IUIRYIRY-|||-0SRARS J2p €1
‘MY S9p ‘Mzq 9YISWIg 0S § MIIquUIH wi zueAsjRJsbunjyoenyag sui3

[|es101s/Buiuue|d asn-pue’

Seite 24/98

19.03.2024

25/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale W Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale
Wirtschaftsforderung
Meine Belange sind berthrt.

Die Stellungnahme ist angehangt.
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Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale W Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

DAS HAN3WERK I I “(
DIE WIRTSCHAFTSMACHT VDN NEBENAN

Handwerkskammer Diisseldorf

Kommunale und regionale Wirtschaftspolitik,
Planung, Standortberatung und Verkehr

Stadt Miilheim an der Ruhr thr Zeichen 61.3-93.24.-Y 15
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Unser Zeichen l1I-3/Sch-Ur/go
Herrn Achim Urbanski Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki
Postiach 10113 53 'IZ':ETeTDenr 3:122795 359
45466 Miilheim an der Ruhr Telefax 0211 879595-359
E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
duesseldorf.de
Datum 28. Juli 2021

Aufstellung des Bebauungsplanes Y 15 ,,Bremer Strale / Alte StraBe”
hier: unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Urbanski,

mit lhrem Schreiben vom 29. Juni 2021 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Mit dem Bebauungsplanentwurf "Bremer Strale/Alte StraBe - Y 15" plant die Stadt Milheim die
Griinflachen westlich der Alte StraRe zu erhalten, die vorhandene StraRenrandbebauung zu sichern
sowie eine behutsame Nachverdichtung planungsrechtlich zu gewdhrleisten. Dazu nehmen wir wie
folgt Stellung:

Wie wir den Planunterlagen entnehmen kénnen, zielt die Planung darauf ab, die riickwértigen
Grundstiicksflachen von einer weiteren Bebauung freizuhalten und die Flachen als (weitgehend) zu-
sammenhé&ngendes Griin zur erhalten. AuRerdem soll im Plangebiet auch straBenseitig ein Ausschop-
fen der noch vorhandenen Flachenpotenziale verhindert werden, so dass der durchgriinte und hoch-
wertige Charakter der vorhandenen StraRenrandbebauung erhalten bleibt. Innerhalb des Plangebiets
sowie unmittelbar angrenzend sind mehrere Handwerksbetriebe ansassig, sodass die Belange des
Handwerks beriihrt sind.

Derzeit ist die Zuldssigkeit von Vorhaben iiberwiegend nach § 34 BauGB zu beurteilen. Unter Anwen-
dung des § 34 BauGB lassen sich die Planungsziele nach Einschatzung des Plangebers nicht realisie-
ren, so dass laut Planbegriindung ein Bebauungsplan im Vollverfahren mit Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Gegebenenfalls erforderliche Gutachten sollen im weiteren
Verfahren erstellt werden. Der Planentwurf sieht kiinftig die Festsetzung von reinem Wohngebiet
(WR) vor.

Georg-Schulhoff-Platz1 ~ Telefon 0211 8795-0 Volksbank Diisseldorf Neuss eG Postbank Kéin 1/3
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PENKDEFF

190312024sseldorf duesseldorf.de [BAN DED2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 Séte@H08006 1185 00
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Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale W Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

I1W

Handwerkskammer Dusseldorf

DAS HAN:WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT VON NEBENAN

Wie bereits dargelegt, befinden sich innerhalb und unmittelbar auRerhalb des Plangebietes mehrere
Handwerksbetriebe, die wir nach Riicksprache mit den Unternehmern und nach Standortbesich-
tigung fiir nicht grundsatzlich wohnvertraglich einschatzen. Insbesondere von der Planung beriihrt
sehen wir den Tischlereibetrieb ,,Mechanische Schreinerei Friedrich Schmeling GmbH" an der ,Alte
StraBe 67" in Miilheim, der am Standort baugenehmigt und damit auch behdrdenbekannt ist. Der
Betriebsstandort wiirde laut vorliegendem Planentwurf mit WR tberplant werden. Dies ist fiir uns
schon ohne Einzelfallbetrachtung nicht nachvollziehbar, denn eine Tischlerei kann grundsatzlich
weder als ,nicht stérend” gem. § 4 Abs. 1 BauNVO und noch weniger als ,nicht stérender Hand-
werksbetrieb zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets” gem. § 3 Abs. 3
BauNVO typisiert werden. Zwar ist durch die vorhandene Baugenehmigung von Bestandsschutz fiir
die genehmigten baulichen Anlagen und die Tatigkeiten auszugehen. Dennoch ergében sich hier-
durch neue Anforderungen an den Immissionsschutz.

Neben der Tischlerei befinden sich an der Diisseldorfer Strae noch weitere Handwerkshetriebe mit
gewerblichen Emissionen in unmittelbarer Nachbarschaft — u.a. aus den Gewerken Kfz, Maler und
Lackierer, Stuckateur. Immissionsschutzkonflikte konnen unseres Erachtens auch diesseitig nicht aus-
geschlossen werden. In den vorliegenden Planunterlagen werden aber weder die o.g. Uberplanung
der Tischlerei noch potenzielle Immissionsschutzkonflikte thematisiert. Daher sehen wir die Belange
der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6, Nr. 8 a BauGB nicht sachgerecht beriicksichtigt und die privaten und
offentlichen Interessen gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht sachgerecht gegeneinander und untereinander
abgewogen.

Die Handwerkskammer Diisseldorf fordert daher, diese Belange zu beriicksichtigen und die geneh-
migten Gewerbebetriebe in ihrer derzeitigen und perspektivischen Entwicklung nicht einzuschrén-
ken. Wir empfehlen dazu friithzeitig Kontakt zu allen Betrieben im Wirkbereich aufzunehmen, um
relevante Emissionsquellen sachgerecht zu erheben.

Grundsatzlich und insbesondere vor dem Hintergrund der o.g. Ausfithrungen mochten wir dariiber
hinaus Zweifel am Planungserfordernis eines qualifizierten Bebauungsplans anbringen. Unseres Er-
achtens lieRen sich die Planungsziele durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVOQ, den Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und der Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 mittels einfachem Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB erreichen. Gleichzeitig lieRen sich
die Gefahrdung von Betriebsstandorten durch Uberplanung und durch die Planung herbeigefiihrte
neue Anforderungen an den Emissionsschutz dahingehend vermeiden, als sich die Betriebe auch wei-
terhin an den tatsdchlichen Bestand und nicht an den Schutzstandard eines WR anzupassen hatten.
Daher regen wir an zu priifen, ob nicht auf die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans ver-
zichtet werden kann.

Georg-Schulhoff-Platz1  Telefon 0211 8795-0 Volksbank Diisseldorf Neuss eG Postbank Kaln 2/3
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
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DAS HANSWERK I I \\(
BIEWIRTSCHAFTSMACHT wON NEBENAN,

Handwerkskammer Disseldorf

Sollte im weiteren Verfahren an der Aufstellung eines gualifizierten Bebauungsplans sowie der Aus-
weisung eines WR oder WA festgehalten werden, sind fir uns aufgrund der ansassigen Gewerbebe-

triebe zwingend Immissionsgutachten zu Schall und Geruch zu erstellen, die ein vertragliches Mitei-
nander nachweisen.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Diisseldorf Neuss aG Postbank Kéln 3/3
40221 Diisseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

19.0312024sseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 TEite@BOB006 1185 00

30/ 154



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Handwerkskammer Disseldorf - HA-I11-2 Kommunale W

Bunziasisad alp biyuny Yais Hnmiuaue|d JaQ "uapliam 3j|931512 ualyey
-I9A UaJ3319M W U3||0S UdIYdRIND aydiaplols s|jejusuagaban (oS
uapJam }|[@3sebine goneg + 'sqy ¢ § "weab bunjnudjjpmuin 3w uad
-yepran|jon wi uejdsbunnegeg ule Bunpunibaque|d 1ne| ssep 0s ‘uad
-ais|jeal Jyoiu siagabue|dq sep Bunzjeyosuig yoeu aRIzsbunueld ai1p
oIS uasse| goneg £ § sep Bunpusmuy Jsjun ‘uljieunag nz goneg
$€ § yoeu puabaimuagn uaqeyldon uoA J»ibisse|nz aip 1Sl 11@ziag

‘pUIS HYnJaqg sMam
-puey sap =2bue|ag 3Ip ssepos ‘Bissesue agaulagsilompueq 243d
-yaw puis puszuaibue Jeq@piuiun amos syaigabueld sap gleydauur
'1q19|q u|eyts Bunnegsgpuedusgetis UsuspuUBYJOA JBp Jajyeteyd
abiuamydoy pun 23untbysinp Jap SSep 0s ‘usapJem HIPUIYRA DRz
-ujoduayde|4 uaulapUBRYIOA ydou Jap udjdoyossny uld Briasuagesys
yone 321gabueld wi ||0S waplagny ‘u2jjeyda inz unio sapuabuey
-uswiwesnz (puayabijiom) s|e usyoel4 aip pun usjjeynzial bunneqgesg
UDJ4a3leM JIaul® UOA Uaydesxanispunis uabipemsdnd aip ‘ge jnedep
Bunueld aIp 31912 ‘usuUUE> ulSWYBUIUR usbepajunueld udp JIM BIM

:bun|@3s 1610) @1m Jim uBWIYBU NZeQ “U]
-siedyemab nz yoipydaasbunue|d BunjydipiaAydep awesinysq aule
2IMOS WIBYdIs nz Bunnegagpueludgedls SulpuBYJOA 3Ip ‘udjeyls
Nz agens 3|y J9p YoI|3sam uaydepunts alp wipy|ni peis aip jueld
.GT A - 2geays 2qy/egenns Jawalg, Jnmiuaue|dsbunnegag wap W

‘Bunuejdiisjneg uajuueuab uago Nz awyeu
-Bun||23S WN sun 31S ua3eq Tz0Z IUN[ "62 WOA UQIRJUdS W4yl I

3610326 apinm awyeubunjals 12Q

(sjey sop bBunwiwnsnz J1ap Yipeyagiona) awyeubun||ais awyeubunjas
igol
T20C'£L0'8C iuaqla4yds wnieq Jop|assnNQ JoWWEeSHIaMPUBH /apioyag

Seite 30/98

19.03.2024

31/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Handwerkskammer Diisseldorf - HA-I11-2 Kommunae W

351 Yo1bow 3uydiu o1gabneg uaydsiyyes waue nz bunu
-pdonz 3uld uuam ‘ulss YdoIbow 1egep UUBY - 90gJamMaD pun Usuyomm
UOA J9puBURUagaN Uule - 2bePbuswan ajuueuabos aule Yany "ual
-nud Nz BunzinN usydiineq Jap My U3a0uoy J2p Yipydisuly bunynid
-lIejj2zuig younp uaayepaasbunbiwysuabneg uoa uswyey wi au2ge
-sbunuynjsny Jap jne jiwos puis abueag ayd13y284z3NYyISsuU0ISSILILI]
"USYDBSHINISPUNID ualeqneqtaqn Jap Bunzississd S1p Jne aiurn
193519 Ul UY2IS PJUBIYISDQ UJIpUOS ‘J0A Jysw Bunzinn Jep Hy“ Jop
Bunziasisad4 auldy Jyais uejdsbunnegag Ja@ "IRIYDI1ZIRA 3pinm (dMm)
sy@1gabuyopy uaulad uajyoepabue yoibunidsin sep Bunziasise4 aul
Jny -16nydisyangaq uspinm agellag uspusayaisaq Jdsp abuejeg aiqg

nz abuejag asalp ‘Jayep USPJ0j JIOP[ESSNQ JSWLLIRXSOHIaMpURH 31d

‘uabomabqge Jspueulalajun pun Jspueu
-1suabab jyoaiabyoes Jyaiu goneg £ "sqy T § 'wab uassalaju uaydl|
-juayo pun uajeaud aip pun 3613YdIsyaNIaq Jyda1abydes Jydiu goneg
e g "IN ‘9 'sqy T § 'wab yeydsyipn 1op abuejag aip 4im uayas 1ayeq
"HDISIBWAY] 3IJU0XZINYISSUOISSILIWI B|[21zuajod Yyoou 1R49|ydsiL
Jop Bunue|diagn 670 21p Jopam Jage uspiam uabepsjunueld uspusb
-9IHOA UDp U] "uspJtam uassolyasabsne Jyoiu 6niiassalp yone susiyoe
-13 S9J9sSuUn UlUUOY DP|IPJUOMZINYISSUOISSIWLIW] "INIEHINIS “1848 1D
-7 pun J3|e ‘ZJY UaXIaMI5) uap Sne ‘e'n — jeydsieqyoepn Jaleq|al
-JjlUN Ul usauolssiwg uaydl|glamab JiW 2ga1i1aqsyJamMpueH 24931aMm
Uyoou agelis Jaop|assng Jap ue Udis uspuysq 1949|yasil Jep usgen

*ZINYISSUOISSILIW] usp ue uabunuapiojuy anau younp
-1BIY yais uagebuia yoouuaqg -uaysbnzsne usybiel ap pun usb
-B|UY Uaydineq ua1biwyauab aIp 1nJ zinyasspueisag uoA Bunbiwyau
-abneg 2uapueBUIOA 21p U2JNp 3SI JBMZ “uaplam aisidAl OANNEg
€ 'sqy £ § 'wab ,s321g9n sop Jauyomag Ip JnJ sHepag uaydibey sap
bunoaq 4nz gal3agsylampuey J2pualQls Jydiu” sje 1abiuam yoou
pun OANNEg T 'sqv + § ‘wab ,pualgis Iudiu” sje Jopam yadijzaespunib
uuey I2J43|Ydsil aule uuap ‘Jequaizjjoaydeu iU Bunjyoeslaq|elez
-Ul3 2Uyo UOoy2S SUn JnJd 3si sa1q "uspdam jue|diagn Ym I HNmIud
-ue|d wapuabajoa Jne| apinm 1JopuerlsSsqalIlag Jog |1SI Juuedaquap
-1oyaq yone jwep pun jbiwyausbneq popuels we J2p ‘wynp Ul
w29 dgens ajy” 19p ue Hqwo BulpwydS YoUpalld [BIaulRIYIS BYdS
-IUBLIBIN" gouUIaqIata|ydsil usap JIM uayss Jyniaq Bunueld Jop UOA
alapuosagsu] ‘uazjeyosuil ydibedsauyom yoizaespundb juoiu any
Bunbiydisequopurls Yoeu pun WIDUWIYIUIUN Uap 1w aydeldsany
Uoeu JIm 3Ip ‘sgsuisgsiiompueH aJdalysw saiaigabueld sap qleydag
-Ne Jeq@Riwun pun gjeydauul yais uspuyaq ‘1bajebiep sieiaq aipm

*J0A (YM) 121g9Buyop WsuUIsd UoA

Seite 31/98

19.03.2024

32/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Handwerkskammer Diisseldorf - HA-I11-2 Kommunae W

"Y21MBPIoMR JYDIU ualyoe3ng uajuueuab Jap Bunjieqle.lg aip Jem
‘Pueaydsaq uejdsbunneqag uaydejuie uauR Jne yais bunueld a1p eq

"U3HEeMI3 Nz jydiu usbunzias
-1584 uaua4jo.3ab 3z38l a1p Younp 3sI usHopuRISSgalilag uoA Bunpayey
-99 8ul3 ‘uspuamnzue goneg £ § gewsb usbunjebey aip usbuagn
wi pun suejdsbunnegag uayoejule sasalp uabunziasise4 21p Jayep
puis uageyloaneg Janau bunjepnag J2p 12g -suejdsbunnegag uayd
-BJUID SBUID UuBLIIUY 3P JNHe Hnmiusaue|dsbunneqgag abizial 1aq

‘USSIDMUDBU JapuUBUIBlIK SaYd1BelltaA u aip
‘UB||PI549 NZ UdnUs9 pun ||eyss nz usjydeinbsuolssiwwi pusbuimz
2galyagagiomas uabissesue Jap pundbine sun Jnj puis ‘usplem usj
-leyab3say wM J2po M saule Bunsiamsny Jap aimos sue|dsbunneqgag
uap2izylienb saue bBunp@isiny J2p Ue UIJYyeLa U13)IeM Wi 33]|0S

*uuRy UIpJOM J9IUDIZIaA sue|dsbunneqgag ua)
-J21zyljenb saula Bun|@3isiny aI1p Jne J3y2iu qo ‘uajnid nz ue Jim uabad
Jayeq ‘uajey uassednzue Ypn S2uUlR pJepupisSzinydsS uldp ue ydiu
pun puejisag uUaYd||yoesie] usp ue ujyJdajlem yone agalilag aip Yyais
s|e ‘usplewlaa puayabulyep zinyossuolssiwg usp ue uabuniapiojuy
anau auynyebiagiay bunueld aip yoinp pun bunuejdiagn yainp usuo
-puelssgallag uoa Bunpayejso alp yois uagall bRezydis|o ‘uayd el
goneg € 'sqy 0 § 'wab uejdsbunneqag wayoejule spRIW IT AN T
'sqQy 6 § "wab uaydesIysdIaA J8p PUN ST UN T "SqQy 6 § "wab uayd
-BJUNID Uap ‘OANNEg £ § "WLb uaydesdNspuni uateqneglagn
uoA bBunziasisad alp yaunp dPRIZSbBunue|d 3Ip YIIS udgIl SuSIYde
-13 saJasun ‘uabulque suejdsbunneqag uayRiZylleNb S3UR SIUIAP
-Jlopasbunueld we [2j1emz sneuly Jagniep Jim uiydoow uabunayny
-sny 60 4ap purubiajul wep JoA aiapuosSaSUl pun Yd1jZ3BSpUnL)

‘uaq
-2UJ42 Nz jydaJabyoes ul||2Nbsu0IsSILIg 2JUBAI[R] WN ‘ulawiyaunzine
WM Wi uagallag usjje nz pejuoy biiezynly nzep usjyajdwa
JIM UdueIydsnzula Jyaiu Bunpppimiug usyosinpiadsiad pun usbpez
-1ap 434yl ul agaulagagloman uanbiwyasuab aip pun uabiydisyoniaqg

Seite 32/98

19.03.2024

33/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses ist das Ubergeordnete
Planungsziel der Sicherung von Grunflachen und der Steuerung der Nachverdichtung
zwar nachvollziehbar, das gewahlte Mittel jedoch aus unserer Sicht nicht geeignet.
Daher haben wir nachfolgende Bedenken:

Gemal3 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind in jedem Bauleitplanverfahren die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Dartiber
hinaus sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die
Belange der Wirtschaft zu berticksichtigen. Hierzu zéhlen auch die spezifischen
Belange einzelner Betriebe (vgl. Sofker in: Ernst/ Zinkahn/Bielenberg/K rautzberger,
BauGB, § 1, Rn 160).

Im Plangebiet befinden sich Mitgliedsunternehmen, die durch die angestrebte
Ausweisung eines reinen Wohngebiets gemal3 8 3 BauNV O uberplant

werden. Grundsétzlich ist die Planung so auszufihren, dass betroffene Unternehmen
nicht eingeschrankt werden, sofern diese nicht ohnehin Bestandsschutz genief3en und
nach § 13 BauNV O zuléssig sind.

Im Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Gewerbestandort DUsseldorfer
Straf3e, der eine Vielzahl von Mitgliedsunternehmen verschiedenster Branchen
beheimatet. Darunter befinden sich bei spiel sweise Unternehmen aus dem Bereich
Einzelhandel, Grof3handel sowie Kfz-Verkauf und Reparatur. Hier drohen aus unserer
Sicht immissionsschutzrechtliche Konflikte durch ein planerisches Heranrticken einer
WR-Ausweisung, was zu Einschrankungen der Betriebsabldufe der genannten
Unternehmen fihren wirde.

Darlber hinaus befindet sich am genannten Gewerbestandort mit der Firma Rudolf
Clauss GmbH ein SEVESO-I1I1 Betrieb zur Oberflachenveredelung und
Warmebehandlung von Metallen. Auch hier befrchten wir
immissionsschutzrechtliche Konflikte, diein ihrer Gesamtheit gutachterlich zu
untersuchen und von vornherein auszuschlief3en sind, um eine Beeintrachtigung
betroffener Mitgliedsunternehmen zu vermeiden.

Als milderes Mittel zur Realisierung der angestrebten Planungsziele ist aus unserer
Sicht ein einfacher Bebauungsplan geméal? 8 30 Abs. 3 BauGB mit entsprechenden
Festsetzungen der Grundstiicks-,V erkehrs- und Grunflachen geeigneter. So lief3en sich
immissionsschutzrechtliche Konflikte durch eine WR-Ausweisung vermeiden und der
gebotene Schutz aler vorhandenen Nutzungen durch die Orientierung am
tatséchlichen Bestand sicherstellen.
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Mit freundlichen Gruif3en
Die Geschéftsfuhrung
i A.

Dipl.-Ing. Daniel Kleineicken
Referent Planung - Mobilitét - Geoinformation
Geschéftsbereich Industrie - Raumordnung - Verkehr

Industrie- und Handel skammer fir Essen, Milheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen
Am Waldthausenpark 2

45127 Essen

Tel. +49 201 1892-281

E-Mail: daniel .kleineicken@essen.ihk.de

Internet: http://www.essen.ihk24.de
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Eingabe von Bezirksregierung Arnsberg - Bergbau und Energie
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21 Juli 2071 Arnsberg

AMT (51
i

Fuvi i A

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach + 44025 Dortmund

Stadtverwaltung Mihlheim an der Ruhr
61-3 Amt fUr Stadtpl. u. Wirtschafsf.
Hans-Baockler-Stralle 5

45468 Mihlheim an der Ruhr

Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Strafte / Alte Strafle - Y15"
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhre E-Mail vom 29.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich iber dem auf Steinkohle
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Auberg”, (iber dem auf
Zinkerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Silberberg” so-
wie (iber dem auf Raseneigenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Dis-
triktsfeld ,Constantin der GroRe". Die letzten Eigentimerinnen der Berg-
werksfelder ,Auberg” und ,Silberberg" sind nach meinen Erkenntnissen nicht
mehr erreichbar. Entsprechende Rechtsnachfolgerinnen sind hier nicht be-
kannt. Die letzte Eigentiimerin des Distriktsfeldes ,Constantin der GroRe" ist
ebenfalls nicht mehr erreichbar. Rechtsnachfolgerin ist die Barbara Rohstoff-

betriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld. Diese Gesellschaft
ist auch heute noch erreichbar.

Bezirksregierung

(|

Abteilung 6 Bergbau
Und Energie in NRW

Datum: 14, Juli 2021
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2021-412
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

rieir Habicht
joerg.habicht@bezreg-arns-
berg.nrw.de

Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Dienstgebaude:
Goebenstrafie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13;30 -~ 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES5S 3005 0000 0001 6835 1¢
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der*
genden Internetseite:
https:/fwww.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/
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Bezirksregierung
Arnsberg

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen istim Bereich des Plan-  Abteilung 6 Bergbau
d Energie in NRW
vorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert ist. Danach ist mit berg- une Energien

baulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Seite 2 von 3

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem ehemaligen
Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer, hier Barbara Rohstoffbetriebe
GmbH, nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem zu bergbaulichen Ein-
wirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl.- bergschadensrelevanter Fragestellungen Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben. Moglicherweise liegen dem ehemali-
gen Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe-
sondere sollte dem ehemaligen Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer
dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpas-
sungs- oder Sicherungsmalinahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu
auBern. Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen
Grundeigentimer / Vorhabenstrager und dem ehemaligen Bergwerksunter-

nehmer / Feldeseigentlimer zu regeln.

Ferner teile ich lhnen mit, dass in den hier vorhandenen Unterlagen im Be-
reich der Planflache eine nicht bergbaulich bedingte Tageséffnung verzeich-
net ist. Hierbei handelt es sich wahrscheinlich um einen ehemaligen | uft-
schutzstollen. Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass (iber die
Lage und Ausdehnung eines mdglicherweise vorhandenen Stollensystems
hier auch keine vollsténdigen Kenntnisse vorliegen kénnen, da diese nicht-
bergbaulichen Tagesé6ffnungen nicht in den Zusténdigkeitsbereich der Berg-
behorde fallen.

Vor diesem Hintergrund empfehle ich lhnen, sich beim Ordnungsamt lhrer
Stadt, als zusténdige Ordnungsbehérde, oder beim Stadtarchiv weitere In-
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Bezirksregierung
Arnsberg

formationen einzuholen. Mdglicherweise kann [hnen in diesem Zusammen-  Abteilung 6 Bergbau

. 0 - . A und Energie in NRW
hang auch die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Direktion Koblenz,

SchloB (Hauptgebaude) in 56068 Koblenz Auskunft erteilen. Seite 3 von 3

Fiir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verflgung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestelit. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften
Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht Gbernommen wer-
den. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behordenver-
sion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrun-
des in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den

jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situa-

tion zu Uberpriifen. Details tiber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung
Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behdrdenversion
GDU". Dort wird auch die Méglichkeit erldutert, die Daten neben der Anwen-
dung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriRRen und Glickauf

Im Auftrag:

Webirt

(Habicht)
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Bezirksregierung Arnsberg - Bergbau und Energie
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Bezirksregierung Arnsberg - Bergbau und Energie
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Meine Belange sind berthrt.
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[ gy | PR [ = Tyr et RIDAAS
Geologischer Dienst NRW

Landesbatrieb
De-Greiff-Strafle 195
Geclogischer Dienst NRW - Landesbetneb - Postiach 10 G763 - D-47707 Krefeld D-47803 Krefeld
Fon +49(0)2151 897-0
© Fax  +49(0) 2151 B97-505

Stadt Mihlheim an der Ruhr

S . poststelle@gd. nrw.de
Der Oberbirgermeister Helaba
i H 2 Girozentrale
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung S ol R
Postfach BIC: WELADEDD

Hans-Béckler-Platz 5
45468 Mulheim an der Ruhr

Bearbeiterin: Nina Helbing

Durchwahl: 897-219

E-Mail: nina.helbing@gd.nrw.de
Datum: 29. Juli 2021

Gesch.-Z.: 31.130/3286/2021

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bremer Stralie / Alte StraBle - Y 15

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 29.06.2021; lhr Zeichen: Az.: 61.3-93.24.-Y 15

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung iiblicher Hochbauten gemé&R den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu beriicksichtigen
ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund-
klasse zuzuordnen:

¢ Stadt Mihlheim an der Ruhr, Gemarkung Saarn: 0/T

19.03.2024 Seite 45/98
46 / 154



Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine
besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen etc.

Baugrund

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Fiir das weitere Verfahren weise ich auf
Folgendes hin. :

In den mir vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Plangebietes Bereiche ausgewie-
sen, in denen méglicherweise tagesnaher Bergbau stattgefunden hat.

Zur Klarung von Fragen méglicher bergbaulicher Einwirkungen empfehle ich, soweit noch
nicht geschehen, eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau
und Energie in NRW, zu stellen.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Umweltbericht) fur
das Schutzgut Boden, zur Verwendung von Mutterboden sowie zur Nutzung der Karte der
schutzwiirdigen Boden:

Beschreibung und Bewertung des Schutzqutes Boden

Von der Karte der schutzwiirdigen Béden liegt die 3. Auflage vor. Im Rahmen der Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Béden, deren Boden-
schutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf
das Schutzgut Boden zu bewerten.

Fur die Erstellung des Umweltberichtes kann die Karte der schutzwiirdigen Béden tber
GEOportal. NRW' abgerufen werden:

o GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50 000 - WMS > Bewertung und
Auswertungen zum Bodenschutz > Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage) >
Schutzwiirdigkeit — naturnahe und naturferne Béden.

! https://www.geoportal.nrw
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KompensationsmaBnahmen fiir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Ver-
6ffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bo-
denschutzbehérden in der Bauleitplanung?.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden )
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von

baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

- (Helbing)

2 hitps://iwww.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494 pdf
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Eingabe von Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet

Meine Belange sind berthrt.
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Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Landesbetrieb Wald und Holz

Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Ruhrgebiat
Brofltweg 40, 45897 Gelsenkirchen

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr

61-3 Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Mulheim an der Ruhr

Ihr Schreiben vom 23.08.2022

Ilhr Zeichen: 61.3-93-93.24. - Y 15

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bremer Stralle/Alte Strafe — Y 15
Hier: Friihzeitige Beteilung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Vorhaben gebe ich die nachfolgende Stellungnahme ab:
Die Belange des Waldes sind von dem 0.g. Vorhaben betroffen.

Begrindung:

Im Plangebiet befindet sich Wald im Sinne von § 2 BWaldG und § 1 LFoG
NRW, der als Griinflache bzw. Wohngebiet lberplant werden soll. In Flur 5
betrifft dies die Flurstiicke 28 (tiw.) und 197 sowie 191 (tiw.), 194 (tiw.), 195
(tlw.) und 492 sowie in Flur 6 die Flursticke 173 (tlw.) und 378. Die Festsetzung
der Flachen als Griinfliche bzw. Wohnbaugebiet stellt die Uberfiihrung von
Wald in eine andere Nutzungsart und damit eine Waldumwandlung nach § 39
LFoG NRW dar.

Nach § 8 BWaldG und § 9 LFoG NRW haben Trager 6ffentlicher Vorhaben
bei der geplanten Inanspruchnahme von Wald diese und seine Funktionen
angemessen zu ber(icksichtigen. Bitte erstellen Sie ein eigenes Kapitel
Wald“ mit einer Waldbilanz im Umweltbericht / landschaftspflegerische Be-
gleitplan, das die Erfassung des vorhandenen Waldes im Sinne des Geset-

wwos20BV T U T
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Aktenzeichen
310-11-11.529
bei Antwort bitte angeben

Herr Vollberg
Fachgebiet Hoheit
Telefon 0209 94773 131
Telefax 0209 94773 150

Mail: manuel-
christian.vollberg@wald-und-
holz.nrw.de

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-ld.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Ruhrgebiet
Brofweg 40

45897 Gelsenkirchen
Telefon 0208 84773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Seite2von 3
zes, die Notwendigkeit der Inanspruchnahme inklusive der Priifung von Al-
ternativen und die erforderlichen forstrechtlichen Kompensationsmafinah-
men sowie den zu deren Umsetzung erforderlichen Zeitrahmen (innerhalb
von 2 Jahren nach Rechtskraft) beschreibt.
Da ein solcher Umweltbericht / landschaftspflegerische Begleitplan noch nicht
vorgelegt wurde, kann zu diesem Zeitpunkt keine abschlielende Stellung-
nahme abgegeben werden.

Mit ca. 18 % Waldanteil gilt die Stadt Milheim an der Ruhr im Sinne von Punkt
7.3-3 des Landesentwicklungsplans NRW als waldarm. Insbesondere im wald-
armen urbanen Umfeld kommen Waldflachen besondere Funktionen zu,
wodurch die wenigen vorhandenen Waldflachen eine grof2e Bedeutung fir die
Bevdlkerung und das Leben sowie das Kima in der Stadt erlangen. Im Rahmen
der Waldfunktionenkartierung wurde die sldliche Waldflache (Flurstlick 197)
zudem als Wald mit besonderer Funktion fir den Klima- und Larmschutz kar-
tiert. Im Sinne von § 9 Abs. 1 BWaldG ist damit von einem hohen 6&ffentlichen
Interesse am Walderhalt, dem Erhalt der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
halts sowie der Erholung der Bevélkerung auszugehen.

Sofern die Alternativenprifung zeigt, dass die Inanspruchnahme von Wald-
flachen nicht vermieden werden kann, ist die Beanspruchung von Fléachen,
die Wald im Sinne des Gesetzes darstellen, méglichst gering zu halten. Ver-
bleibender Wald ist als Wald bzw. Flache flr die Forstwirtschaft festzuset-
zen.

Gemaf § 39 LFoG NRW erfullt jede Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart — damit auch die planerische Waldumwandlung — den Tatbestand
der Waldumwandlung. Aufgrund dieser unmittelbar bindenden Bestimmung ist
auch die Kommune fiir die in Rede stehende Planung ausgleichs- resp. ersatz-
pflichtig und muss diese Kompensation im Bauleitplanverfahren verbindlich re-
geln. Ich weise darauf hin, dass fir vorhandenen Wald i.S.d. Gesetzes, der
tberplant werden soll und nicht im Bebauungsplan als Wald bzw. Flache fir
die Forstwirtschaft festgesetzt wird, eine verbindliche Regelung einer Ersatz-
aufforstung festgesetzt werden muss.

Wald, der umgewandelt werden soll, ist durch die Neuanlage von Wald auf Fla-
chen, die bisher nicht Wald im Sinne des Gesetzes sind, in doppelter Flachen-
grolRe auszugleichen.

Fir Kompensationen, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans durchgefiihrt werden, ist ein gesonderter Antrag auf Erstaufforstung
beim Regionalforstamt Ruhrgebiet zu stellen. Ersatzaufforstungen sind inner-
halb von zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren.
Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

19.03.2024 Seite 54/98
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen
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Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag
l/ Ve

Vollberg

Anlage

Schriftverkehr (inkl. Karte mit angefragten Bereichen in Hinblick auf mégliche
Waldeigenschaften)
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Vollberﬂ, Manuel-Christian

Von: Vollberg, Manuel-Christian
Gesendet: Mittwoch, 31, August 2022 10:31
An: 'Roedel, Elke'

Betreff: AW: Bebauungsplan Y 15

Sehr geehrte Frau Radel,

ich habe mir die markierten Bereiche in unseren Luftbildern und den Waldfunktionenkartierungen angeschaut.

In beiden Bereichen (Flurstiicke 28 und 197 sowie Flurstiicke378, 191, 173, 492, 193, 150, 194, 195, 294) stellen die
mit Baumen bestandenen Flachen Wald im Sinne des Gesetzes dar und waren demgemal festzusetzen oder
auszugleichen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Manuel Vollberg

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
Regionalforstamt Ruhrgebiet

Fachgebiet Hoheit

BroRweg 40

45897 Gelsenkirchen

Telefon: 0209 94773131
Fax: 0209 94773150

Email: manuel-christian.vollberg@wald-und-holz.nrw.de
Website: www.wald-und-holz.nrw.de

Von: Roedel, Elke <elke.roedel@muelheim-ruhr.de>

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 14:41

An: Vollberg, Manuel-Christian <Manuel-Christian.Vollberg@wald-und-holz.nrw.de>
Cc: Urbanski, Achim <achim.urbanski@muelheim-ruhr.de>

Betreff: Bebauungsplan ¥ 15

Sehr geehrter Herr Vollberg,

das Bebauungsplanverfahren ,,Bremer StraRe/ Alte StraRe = Y 15” in Miilheim an der Ruhr wurde letztes Jahr
eingeleitet. Im Rahmen der Bearbeitung hat sich herausgestellt, dass im Innenbereich des siidlichen
Geltungsbereiches dichter Baumbestand vorhanden ist. Dieser ist moglicherweise als Wald im Sinne des Gesetzes
anzusehen und ware dann entsprechend festzusetzen. Hier bitte ich um lhre fachliche Einschdtzung. Das Plangebiet
ist im Anhang dargestellt und der fragliche Bereich markiert.

Gerne kénnen Sie Ihre Stellungnahme direkt per Mail oder wahlweise iiber das TOB-Beteiligungsportal einsenden.
Den entsprechenden Link erhalten Sie in einer separaten Mail von meinem Kollegen Herrn Urbanski.

Fiir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

19.03.2024 1 Seite 56/98
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Mit freundlichen GriiBen
Elke Rodel

Stadt Mllheim an der Ruhr, Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr
Telefon:(0208) 455-6140 Fax: (0208) 455-58-6140

E-Mail: elke.roedel@muelheim-ruhr.de

https://www.muelheim-ruhr.de/

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerklarung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise des Amtes flir Stadtplanung und Wirtschaftsférderun

19.03.2024 z Seite 57/98
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Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt

Anlage 2 zur Drucksache Nr.: V 22/0445-01
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt
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Landschaftsverband Rheinland - Amt fir Denkmal pfl Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Landschaftsverband Rheinland - Amt fir Denkmal pflege im Rheinland
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Frau Rodel,
anbei finden Sie unsere Stellungnahme.
Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Theresa Konig M.A. M.Sc.
Wissenschaftliche Referentin
Abteilung Bau- und Kunstdenkmal pflege

LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Abtel Brauweiler, Ehrenfriedstralie 19, 50259 Pulheim
Tel 02234 9854-538

Fax 0221 8284-3127

Theresa.Koenig@lvr.de

www.denkmal pflege.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunal verband mit rund
21.000 Beschéftigten fur die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41
Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund
Heilpadagogischer Hilfen erflllt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen
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werden. Der LVR ist Deutschlands grofiter Leistungstréger fur Menschen mit

Behinderungen und engagiert sich fur Inklusion in alen Lebensbereichen. ,, Qualitét
flr Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion
Aachen sind die Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung

Rheinland gestalten gewahlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit
des Verbandes.
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!
LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

Postfach 21 40 - 50250 Pulheim Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Milheim an der Ruhr 12.07.2023

Amt flr Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtent-

wicklung

7. Hd. Frau Rédel Theresa Kénig M.A. M.Sc.
Hans-Bockler-Platz 5 Tel 02234 9854538
45466 Milheim an der Ruhr Fax 0221 8284-3127

theresa.koenig@lvr.de
Per E-Mail:
Elke.roedel@muelheim-ruhr.de

Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer StraBe/Alte StraBe- Y 15"
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 20.06.2023, Az.: 61.3-93.24. - Y 15

Sehr geehrte Frau Rodel,

vielen Dank flr die Bitte zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Tragerbetei-
ligung zu o.g. Planungsverfahren. Vom Vorhaben zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Bremer StraBe/ Alte StraBe sind denkmalpflegerische Belange betroffen: inner-
halb des Plangebietes liegen die rechtskréftig in die Denkmalliste der Stadt Mdlheim
a.d.R. eingetragenen Baudenkmaler Alte StraBe 27/29 sowie Alte Strae 56/67.

Beide Baudenkmaler sind im Plan- und Textteil geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
zu Ubernehmen, die Auswirkungen der MaBnahme auf das Schutzgut zu benennen.
Gegenwadrtig gehen wir nicht davon aus, dass der Planung denkmalpflegerische Inte-
ressen entgegenstehen.

Fir Riuckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland

Im Auftrag
Ihre Meinung ist uns wichtig! EMAS
Die LVR-Geschéftsstelle flr Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier: Onbomsaagesmin
E-Mail: anregungen@lvr.de oder beschwerden@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255

Besucheranschrift: Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland 50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten

50259 Pulheim (Brauweiler), Ehrenfriedstrade 19,

Bushaltestelle Abtei Brauweller: Linien 949, 961, 962 und 980 Helaba

Telefon Vermittiung: 02234 9854-0 IBAN: DE84 3005 0000 00000600 61, BIC: WELADEDDXXX
1gm2gww.denkmalpﬁege.lvr.de, E-Mail: info.denkmalpflege@lvr.de Postbank te 64/98

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE95 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PENKDEFF370
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Verteiler:

Stadt Milheim, UDB: denkmal@muelheim-ruhr.de
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Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir Denkmal pfl
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Amt 70 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Amt 70

Meine Belange sind berthrt.
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Der Oberblirgermeister

Amt fir Umweltschutz Frau Déhring / Tel. 7022
Az 70.2 Milheim, den 02.08.2021
An

Amt 61

Herrn Urbanski

Im Hause

Stéllungnahme der Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,,Bremer Str./Alte Str. -Y15 “ :

Hier: Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz einschlieBlich der Unteren Na-
turschutzbehotrde, der Unteren Wasserbehorde, der Unteren Immissionsschutzbe-
horde, der Unteren Bodenschutzbehsrde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehér-
de’

Grundlage der Stellungnahme ist der Darlegungstext zum Bebauungsplan ,Bremer StraBe /
Alte StraBe - Y 15" einschlieBlich Zielplan, Stand Mai 2021. Ziel der Planung ist der Erhalt
der zusammenhéngenden unbebauten Griinflache westlich Alte StraBe, die Sicherung vor-
handener StraBenrandbebauung und Ergdnzung einer neuen StraBenrandbebauung an der
Saarner StraBe. Konkrete Festsetzungen sind noch nicht getroffen, insbesondere Festset-
zungen zu Art und MaB der Bebauung sowie zu gestalterischen Aspekten sollen im Laufe des
Verfahrens entwickelt werden.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

Natur und Landschaft/Untere Naturschutzbehidrde

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken,

Die Planung sieht im Bereich der Saarner StraBe auf dem Flurstiick 197 eine neue StraBen-
randbebauung vor. Das Grundstiick liegt seit dem Bau der heutigen Saarner StraBe in den
. 80er Jahren brach. Auf der Fldche hat sich ein Bewuchs mit einzelnen dlteren Bdumen und
Brombeergeblischen mit Bedeutung flir zahlreiche (Vogel-)Arten etabliert. Eine durchgdngi-
ge Zeilenbebauung entlang der Saarner StraBe ist hier zu vermeiden, zwischen den Griinfla-
chen im PIangebiet' und den sudlich gelegenen Grinstrukturen an Saarner StraBe, Schen-
gerholzbach und Saarnberg sollte in jedem Falle ein Biotop- und Freiflachenverbund ge-
wahrt bleiben. Dieser Verbund wére bei einer aktuell zuldssigen Punktbebauung (B-Plan O
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9a) mdglich, in dem Bebauungsplan Y 15 ist das explizite Sichern einer verbindenden Griin-
flache vorzuziehen.

Die vorgesehene Sicherung der Griinflache westlich Alte StraBe wird begriiBt. In zweiter
Reihe hinter Bremer StraBe 57 wird innerhalb dieser vorgesehenen Griinflache aktuell ge-
baut.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu
erstellen, Der Landschaftspflegerische Begleitplan hat die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a), b) und g) als Grundlage fiir
den Umweltbericht und die stadtebauliche Abwdgung aufzuarbeiten. Er hat die vorhandenen
Strukturen auch unter Berlicksichtigung der stadtischen Baumschutzsatzung zu erfassen, zu
bewerten und zu bilanzieren. Potenziell bedeutende Biotopstrukturen sowie eine Betroffen-
heit seltener (,nicht planungsrelevanter") Tier- und Pflanzenarten sind herauszuarbeiten
und einschlieBlich konkreter Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen insbesondere bezo-
gen auf das Flurstiick 197 in das weitere Verfahren einzubringen. Des Weiteren sind neben
der Bestanderhebung Zuldssigkeiten nach § 34 BauGB zu betrachten und mdgliche weiter-
gehende Eingriffe in Natur und Landschaft zu benennen und zu bilanzieren. Umfang und Me-
thode des Landschaftspflegerischen Begleitplans sind im Vorfeld mit dem Amt fiir Umwelt-
schutz abzustimmen.

Dariiber hinaus ist ein Artenschutzbeitrag (ASP) erforderlich, der den Anforderungen der
"WVerwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder Zulassungsverfahren" (MKULNV 06.06.2016) und der "Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben - Gemeinsamen Handlungsemp-
fehlung des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW"
vom 22.12.2010 entspricht. Auch der allgemeine Artenschutz soll im Artenschutzfachbeitrag
oder im Landschaftspflegerischen Begleitplan bearbeitet werden. Hinweise zu recherchierba-
ren Daten gibt im Vorfeld die Untere Naturschutzbehérde.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung und der landschaftspflegerischen Begleitplanung
einschlieBlich in den Gutachten benannte MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich sind im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Miilheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 werden die bebauten
Bereiche des Plangebiets als Stadtrandklima mit aufgelockerten und durchgriinten Wohn-
siedlungen bezeichnet. Die unbebauten Griinflaichen im Stiden werden durch ihren Baumbe-

stand dem Waldklima zugeordnet und sind v.a. durch ihre Verschattungselemente wichtige
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Regenerations- und Erholungsréume. Im nérdlichen Bereich entsprechen die Griinflichen
dem Parkklima, diese besitzen eine wichtige Funktion als Kaltluftproduzenten.

Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben den bebauten Bereich des Plangebiets
als ,Lastraum der (iberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete". Die Griinfliche im
nérdlichen Teil wird dem ,Lokal bedeutsamen Ausgleichsraum Park- und Griinanlagen® zu-
geordnet, im stidlichen Teil dem ,Bioklimatischen Ausgleichsraum Wald".

Ziel der Planung ist der Erhalt der zusammenhdngenden unbebauten Griinfliche westlich Al-
te StraBe, die Sicherung vorhandener StraBenrandbebauung und Erg&nzung einer neuen
StraBenrandbebauung an der Saarner StraBe.

In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Griinflichen mit einer sehr hohen kli-
madkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kaltluftliefe-
rant und Erholungsraum dienen. Der Erhalt der Griinflachen ist von hoher klimatischer Be-
deutung und wird begriiBt. Die Erganzung einer neuen StraBenrandbebauung an der Saar-
ner StraBe (Flurstiick 197) wird aufgrund des bereits vorhandenen Warmeinseleffektes im
direkten Umfeld des Flurstlicks nicht empfohlen, die Vernetzung mit den nérdlichen Griin-

strukturen sollte erhalten bleiben.

Lufthygiene

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den StraBen-
verkehr, weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans durchgefiihrten
Screening-Berechnungen (2009) und die aktuelle Luftschadstoffmodellierung (2018), keine
kritischen Belastungen in Bezug auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO2 kritisch >37
pg/m3) und Feinstaub (PM10 kritisch >29 pg/m3) auf. Der berechnete Abschnitt an der
Saarner StraBe liegt aktuell bei 32 pg/m3 NO2 und 20 pg/m3 PM10,

Eine Erhdhung der Luftschadstoffe kann bei Ergédnzung einer neuen StraBenrandbebauung
an der Saarner StraBe nicht ausgeschlossen werden.

Liarmschutz

Zum Larmschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Unter 2. 4 heiBt es: ,Sonstige im Rahmen des Bebauungsplans zu beriicksichtigende Pla-

nungen sind nicht bekannt".

Das Plangebiet war in die Untersuchungen zur Bereichsplanung Disseldorfer StraBe / Kas-

senberg einbezogen. Hierzu liegen zwei abschlieBende Gutachten vor, die es zu beriicksich-

tigen gilt:

e bdro stadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG: Verkehrsgutachten fir die

Bereichsplanung Disseldorfer StraBe / Kassenberg in Miilheim an der Ruhr, Stand:
September 2018.
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e bliro stadtVerkehr Planungsgesellschaft mbH & Co. KG: Aktualisierung des Verkehrs-
gutachtens fiir die Bereichsplanung Diisseldorfer StraBe / Kassenberg in Mulheim an
der Ruhr, Stand: Januar 2020.

Ziel der mit dem o. g. Bebauungsplan eingeleiteten Planung ist u. a.:

« planungsrechtliche Sicherung einer StraBenrandbebauung parallel der Saarner
StraBe durch Festsetzung einer angemessen dimensionierten {berbaubaren
Grundstiicksflache zur Gewéhrleistung einer behutsamen Nachverdichtung.

Aus Sicht des Larmschutzes bestehen keine grundsétziichen Bedenken gegen die Einleitung
des 0. g. Bebauungsplanes bzw. des vorweg genannten Zieles. Im Rahmen der Bereichspla-
nung Diisseldorfer StraBe ist die Flédche unter den Entwicklungspotentialen wie folgt beriick-
sichtigt worden: ,Nr. 9. Saarner Str. B-Plan O 9a: Es sind Wohnbaufldchen mit rund 40
Wohneinheiten bertcksichtigt. Es ist kein unmittelbarer Anschluss an die B223 vorgesehen".

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Bereichsplanung Diisseldorfer StraBe / Kassen-
berg als MaBnahme B5 eine Geschwindigkeitsreduzierung nachts (in der Zeit von 22 bis 06
Uhr) von Tempo 50 auf Tempo 40 km/h fiir hochbelastete Bereiche u. a. im Kreuzungsbe-
reich Disseldorfer StraBe/ Saarner StraB3e (Alte Str.) empfohlen hat.

StraBenverkehrslérm: Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslérm von Alte Stra-
Be/Saarner StraBe (L62), Diisseldorfer StraBe (B223) sowie Heuberg und den unmittelbar

angrenzenden als Tempo-30-Zone/AnliegerstraBe deklarierten Abschnitten von Libecker

StraBe, Oldenburger StraBe, Bremer StraBe und Alte StraBe vorbelastet. Im Rahmen der
Kartierungen zur III-Phase der EU-Umgebungslarmkartierung (2016) wurde fiir die betref-
fenden Abschnitte der B223 von einer durchschnittlichen tdglichen Verkehrsstérke von rd.
17.000 Kfz/d ausgegangen und fiir die L62 von rd. 16.000 Kfz/d. Fir den Heuweg ist von
ca. 1.400 Kfz/d auszugehen und der Abschnitt der Liibecker StraBe mit rd. 400 Kfz/d ange-
setzt worden. Basis fiir diese Annahmen bildeten vereinfachte Hochrechnungen von Knoten-

zahlungen des Amtes fiir Verkehrswesen und Tiefbau.

Die Kartierungen zur EU-Umgebungslérmrichtlinie zeigen, dass der Einfluss des stadtischen
Vorbehaltsnetzes mit Ausnahme der an die L62 angrenzenden und dadurch lérmtechnisch
hochbelasteten Bereiche an der Slidgrenze des Plangebietes ansonsten unterhalb der Kar-
tierungsgrenze fiir den Tag-Abend-Nachtpegel Loen von 55 dB(A) liegt. Die Belastung der
bestehenden Bebauung im Bereich Alte StraBe liegt abhéngig von der unterschiedlichen Ab-
schirmungssituation durch die gewerbliche Bebauung entlang der deutlich tiefergelegenen
Diisseldorfer StraBe nach den im Rahmen der Kartierung ermittelten Daten im Bereich von
etwa Loen von 50 bis 55 dB(A). Fir den Nachtpegel Lnight liegen diese dort im Bereich von 42
bis 47 dB(A). Dies erlaubt die Einschatzung, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fiir Reine Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) tags
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bzw. 40 dB(A) nachts in diesen Bereich ebenfalls tiberschritten werden. In die Betrachtung
im Rahmen der Larmkartierung nicht einbezogen sind mangels “belastbarer Verkehrsdaten
die als Tempo-30-Zone bzw. AnliegerstraBen zu zahlenden Abschnitte. Fiir die Anliegerstra-

Ben ist allgemein von Verkehrsbelastungen < 500 Kfz/d auszugehen.

Im weiteren Verfahren ist ein schalltechnisches Gutachten erforderlich. Als Verkehrszahlen
sind hier soweit vorliegend Prognosezahlen aus der Bereichsplanung Diisseldorfer Stra-
Be/Kassenberg heranzuziehen. Fiir nicht abgedeckte StraBenabschnitte des Vorbehaltsnet-
zes sowie flir die AnliegerstraBen sind Verkehrszéhlungen erforderlich. Fir den verkehrsbe-
ruhigten Bereich der Alte StraBe ist im Rahmen noch durchzufiihrender Berechnungen zu
berilicksichtigen, dass dort Pflaster liegt. Fiir Verkehre auf diesem Abschnitt sind Zuschldge
entsprechend der RLS 19 zu beriicksichtigen. Im Fazit werden mit Ausnahme der genannten
hochbelasteten Bereiche entlang der L62 aber keine erhéhten bautechnischen Anforderun-

gen an den passiven Schallschutz erwartet.

Fluglérm: Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Diisseldorf DUS
(EDDL). Die damit einhergehende L&rmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostab-
flige auf den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Miilheimer Stadtgebiet ist von Abflligen bei
entsprechenden Wetterlagen im 'Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen Das zu den Auswir-
kungen der Routenanderung des Flughafens Disseldorf !nternatioﬁal auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft flir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist fur das
Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslérm-
Richtlinie) von <35 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bau-
leitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass (iber den Bebauungsplan keine MaBnah-
menregelungen erfolgen kénnen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die
verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Beldstigungspotential durch Flugldrm nicht auszu-
schlieBen ist. Insbesondere die Nutzung maoglicher AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung
der Betriebsrichtung 05 beeintréchtigt sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung des
Plangebietes liegen Beschwerden vor.
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Lirmkartierung 2016 gem. § 4Tc BimschG - StraBenverkehr
Tag-Abend-Nachi-Lirmindex LDEN in dB(A)

P -rsaen

- > 70 dB(A) - S 78 dB(A)

0 sesamia-s7oamm

- >80 dB{A) - 65 dB(A)
> 55 dB(A) - 560 dB{A)

LDEN Maximalwert in dB{A)
@  (hichster Wert der fiir das Gebfude ermittelt
wurde)

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

LErmkartierung 2016 gem. § 47 BimschG - Straienverkehr
Nachtlgrmindex - LNight in dB(A)

B - e

B > rodna) - 5 75 amm)
- = 65 dB(A) - 5 70 dB(A)
I - soamia) - s 65 anm)
| sssdmiA)- 5 60dBIA)
P o sodmia) - s 55 amm)

LNight Maximalwert in dB{A)
@ (h&chster Wert der filr das Gebliude ermitrelt
wurde)

19.03.2024

74 / 154

Seite 73/98




Amt 70 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

r X
Fluglarmbeschwerden Airport Diisseldorf DUS (EDDL)

4 Fluglarmbeschwerde MODRU

| Beschwerdebereich

i I Bebauungsplan Y15

Stadt depKihr, A

RKN, MEVEL]

Stand 08/2020
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Untere Immissionsschutzbehérde/Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Aufgrund der derzeitigen personellen Situation bei der Unteren Immissionsschutzbehdr-
de/Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde kann die Stellungnahme erst bis zum 13.08.20201 ab-

gegeben werden. Deshalb werden vorsorglich Bedenken angemeldet.

Untere Wasserbehorde

Zu den einzelnen wasserrechtlichen Belangen wird wie folgt Stellung genommen:

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des folgenden Grundwasserkérpers:

e 276_04 Ruhrkarbon/West, Siidbereich

Im Rahmen des 3. Bewirtschaftungsplans NRW wurden Landesuntersuchungen fiir den Zeit-
raum 2013 bis 2018 durchgefiihrt (Veréffentlichung in www.elwasweb.nrw.de). Demnach ist

der vorgenannte Grundwasserkdrper hinsichtlich der Menge in einem guten Zustand mit gu-
ter Prognose bis 2027.

Der chemische Zustand beider Grundwasserkérper wird aktuell mit gut bewertet. Lt. Lande-
sprognosen wird sich der Zustand bis 2027 voraussichtlich nicht verschlechtern und das
Bewirtschaftungsziel weiterhin erreichen.

Die Grundwasserkérper gehdren nicht zu den geféhrdeten Grundwasserkdrpern und auch
nicht zu den durch Nitrat belasteten Gebieten geméaB § 13 Diingeverordnung (DuV).

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Im Norden verlauft der

Heubach und im Siden und Osten der Schengerholzbach. Das Pléngebiet gehort zum Fluss-
gebiet Rhein NRW, Teileinzugsgebiet Ruhr, verdichtetes Einzugsgebiet Schengerholzbach.

Entwasserung in Gewdsser/Versickerung ins Grundwasser:

Die Entwasserung erfolgt It. Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) der Stadt Milheim an der
Ruhr im Gebiet 6 als Mischsystem.

Die Bodenkarte des Geologischen Diensts NRW (BK50, 1:50.000) weist auf Béden vom Typ
Braunerde und Pseudogley-Braunerde hin mit den Hauptbodenarten Sand sowie Lehm-
Schluff. Die Versickerungsmdéglichkeiten im 2-Meter-Raum werden mit bedingt geeignet bis
ungeeignet angegeben. Eine Beurteilung zur Durchléssigkeit des Bodens bzw. zu Versicke-
rungsmoglichkeiten kann aufgrund dieser groben Einschatzung nicht erfolgen und sollte im
Rahmen eines Bodengutachtens untersucht werden.

Gemé&B § 44 (1) LWG in Verbindung mit § 55 WHG (2) ist Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern, verrieseln oder direkt (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-

wasser in ein Gewdasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
8
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fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im na-
heren Umkreis von Bremer StraBe/Alte StraBe sind zahlreiche Einleitungen von Nieder-

schlagswasser ins Grundwasser (iber Rigolen- und Schachtanlagen genehmigt worden.

Trinkwasser-/Heilguellenschutzgebiete
Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nicht vorhanden,

nicht festgesetzt oder vorlaufig gesichert.

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind nicht vorhanden, nicht festgesetzt oder

vorlaufig gesichert.

Hochwassergefahren
Fir das Plangebiet gibt es keine Hochwassergefahren- oder Hochwasserrisikokarten. Eine

Hochwassergeféhrdung, die von einem Gewadsser ausgeht ist nicht vorhanden.

Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt

Der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt durch Versiegelung, tiefe Griindungen u. &. kann
zum gegenwadrtigen Planungsstadium nicht beurteilt werden, dazu sind Detailuntersuchun-
gen z. B, im Rahmen der Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Mittlerer Grundwasserstand:

Fir das Plangebiet liegen nur veraltete Landesdaten vor (Verdffentlichung in
www.elwasweb.nrw.de). Demnach bewegt sich der Grundwasserflurabstand zwischen 6,28 -
m und 5,50 m bzw. 64,9 mNHN und 33 mNHN. Hierzu sind neue Untersuchungen erforder-
lich.

Entwdsserung

Gegen den Darlegungstext zum Bebau_ungsplan "Bremer StraBe / Alte StraBle - Y 15" beste-
hen aus entwdasserungstechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Die heutige
Grinflache auf dem Flurstiick 197 entlang der Saarner StraBe (zwischen Libecker StraBe
und Alte StraBe) weist eine muldenférmige Topografie auf. Im Hinblick auf klimabedingt zu-
nehmende Starkregenereignisse und das starke Gefélle der angrenzenden StraBen Liibecker
StraBe, Saarner StraBe und Saarnberg eignet sich diese Fléche sehr gut als Uberflutungsfla-
che im Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung. Unter diesem Aspekt wére der Erhalt
dieser Flache als Grunflache entgegen des Zielplans erstrebenswert.

Wasserrahmenrichtlinie
Im Planungsgebiet ,Bremer StraBe / Alte Strafe - Y15" befinden sich umfangreiche, orts-

bildprégende Griinflachen.
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Durch den Schutz der aus Einzel- und Doppelhaus bestehenden, charakteristischen Bebau-
ung sowie der Sicherung der Griinflaichen durch den Bebauungsplan soll einer befiirchteten
Verdichtung der Siedlungsflachen entgegengewirkt werden.

Gewadsser sind von der Planung nicht betroffen. Somit gibt es keinen Handlungsbedarf im
Sinne der Wasserrahmenrichtlinie und zum o0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Hochwasser- und Trinkwasserschutz

Es besteht keine Flusshochwassergefahr und das Gebiet liegt nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Positiv ist die geringe Neuversiegelung, da dadurch das Niederschlagswasser
weiterhin ohne groBe Neueinschréankung ablaufen kann.

Untere Bodenschutzbehdrde
Aufgrund der derzeitigen personellen Situation bei der Unteren Bodenschutzbehodrde kann
die Stellungnahme erst spiter abgegeben werden.

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstriger
Abfallrechtlich und straBenreinigungsrechtlich bestehen keine Bedenken.
Vorhandene Wertstoffsammelstellen sind zu erhalten. Der Platz fiir die Andienung mit den

Leerungsfahrzeugen der MEG und Remondis muss gewahrleistet bleiben.

I.A
gez.: begl.: .
"’/'f £~
(Wegner) (D6hring) S
10
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Der Oberbiirgermeister

Amt fur Umweltschutz Frank Nadermann / Tel. 7081 / FAX 587081
Az.: 70.3/02839_Y 15_Alte Str_20210902 Milheim, den 02.09.2021
Amt 61 - 3

z.H. Herrn Urbanski

hier

Bebauungsplan Bremer Straie /Alte Strafie - Y 15
TOB - Stellungnahme Untere Bodenschutzbehorde

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Bremer StraBe /Alte StraBe - Y 15 beschlossen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange wird nachfolgende Stellungnahme abgegeben

Fir das Plangebiet liegen folgende Eintrédge im Altlastenkataster vor.
Altstandorte:

- E6 - 0017 Alte StraBe 33: Folgende Nutzung sind eingetragen. 1913 als Lederfabrik,
1936 1955 Baubeschldage, 1954 Metall- und Schrotthandlung, 1993 KfZ - Werkstatt

Das Grundstiick wurde bereits im Rahmen des B-Plan O 33b beurteilt. Grundlage ist eine
Untersuchung aus dem Jahre 2000 (Gutachten 1089). Hierbei wurden unterhalb der befes-
tigten Hofflache PAK - haltige Schlacken festgestellt. Die Flache ist daher als Flache mit er-
heblichen Bodenbelastungen zu kennzeichnen (siehe Lageplan fiir E6-0017). Es wird aber
davon ausgegangen, dass die Schlacke im Rahmen einer zukinftigen Nutzung entfernt wird.
Dies ist offentlich-rechtlich zu sichern oder kann z.B. in einem Durchfuhrungsvertrag ge-
wahrleistet werden, so dass sichergestellt ist, dass eine gefahrlose Nutzung maglich wird.

- E6 - 0128 Flak- und Geschitzstellung.

Fir das Plangebiet besteht im Hinblick auf diese Nutzung kein Altlastenverdacht. Aufgrund
der Ergebnisse einer Nutzungsrecherche von Plan Zentrum Umwelt ist es sehr wahrschein-
lich, dass Munitionsreste nach Beendigung des Krieges abgeraumt wurden.

Eine Beurteilung der Gefahren durch Kampfmittel kann hingegen nur vom KBD vorgenom-
men werden.
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Altablagerungen:
- E6- A 1008 Altablagerung 1962
Es handelt sich um eine kleinraumige Ablagerung aus dem Jahre 1962. Bodenuntersuchun-

gen ergeben keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Ausfihrungen zum Grundstiick Alte Str. 33 sind

die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiir das Plangebiet gewahrleistet.

Die Boden im Plangebiet sind nur wenig fir eine Versickerung geeignet. Im Hinblick auf §
51 a Landeswassergesetz empfiehlt der Unterzeichner die Grundstiickseigentimer von einer
Pflicht zur Versickerung zu befreien.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Umsetzung des B-Plans schutzwtirdige Béden betroffen sind.

Nadermann
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........

Stadt Miilheim an der Ruhr
Y Untere Bodenschutzbehﬁrde'{ﬁ“

-Plan: Bremer Str./Alte Str. - Y 15
Altlastenkataster

—" B-Plangebiet
=R

[77] Standortflsche Erhebungskl

lasse I
Standortfldche Erhebungsklasse 11

MaBstab: 1:2000
gez, am: 01.09.2021
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Der Oberblirgermeister

Amt far Umweltschutz Herr Rotheut / Tel. 7059 / FAX 58 7059
Untere Abfallwirtschafts- und E-Mail: martin.rotheut@muelheim-ruhr.de
Immissionsschutzbehorde

AZ: 70-6/16747 Malheim an der Ruhr, den 17,12.2021
An

Amt 61-3

Herr Urbanski
Im Hause

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Bremer StraBe / Alte StraBe - Y 15"

Sehr geehrter Herr Urbanski,

im vorliegenden Fall wird eine gutachterliche Untersuchung der Larmvorbelastung im Plan-
gebiet (Auswirkungen des Ostlich liegenden Gewerbegebietes) empfohlen. Im Plangebiet ist
ein Wohngebiet vorhanden, welches vom Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme Ge-

brauch macht. Gegebenenfalls ist das Plangebiet als larmvorbelastet auszuweisen.

Im Plangebiet befindet sich ferner eine Schreinerei. Sofern die Uberplanung der bestehen-
den Schreinerei zu Widersprichen fuhrt, empfehle ich, fir das Grundstick der Schreinerei
eine Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO vorzunehmen. Dieses korrespon-
diert mit der Festsetzung einer Larmvorbelastung fur die Umgebung. Fur diesen Fall gilt das
Verschlechterungsverbot. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ist zu kldren,
wie hoch die Immissionsbelastung flr die Nachbarschaft ausfallt.

Hinweis: Der Betreiber der Schreinerei ist Uber die Planung zu informieren, mit dem Hin-
weis, dass zuklnftige Betriebserweiterungen / gewerbliche Nutzungsanderungen nicht mehr

mdoglich sind.

Mit freundlichen GriBen

. U hud—

(Rotheut)

Seite 1 von 1 .
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Roedel, Elke

Von: Schirmer, Claudia

Gesendet: Montag, 30. Januar 2023 17:14

An: Roedel, Elke

Betreff: AW: B-Plan "Bremer StraBBe/ Alte StraBe - Y 15" - Gutachten

Hallo Frau Rodel,

solange festgelegt wird,
- dass im Bauantragsverfahren gegentber der Wasserbehorde nachzuweisen ist, dass das FlieRen von
Grundwasser und Schichtenwasser durch das Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird und,
- dass bei einer Neubebauung die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen hat, sofern die
edaphischen Bedingungen dafiir gegeben sind,
ist hier kein gesondertes Bodengutachten mehr erforderlich.

Mit freundlichen GriRen

ILA.

Claudia Schirmer

Stadt Malheim an der Ruhr, Amt flir Umweltschutz,
Untere Wasserbehdrde

Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mlheim an der Ruhr
Telefon: (0208) 455-7028 Mobil: - Fax: (0208) 455-58-7028
http://www.muelheim-ruhr.de/

Datenschutzhinweise der Unteren Wasserbehérde finden Sie unter: https://www.muelheim-
ruhr.de/cms/DSGVO_UWB.html

Von: Roedel, Elke <elke.roedel@muelheim-ruhr.de>

Gesendet: Freitag, 20. Januar 2023 09:54

An: Angstmann, Gerald <gerald.angstmann@muelheim-ruhr.de>; Vittinghoff, Heiko <heiko.vittinghoff@muelheim-
ruhr.de>; Specht, Daniela <Daniela.Specht@muelheim-ruhr.de>; Stallmann, Michael
<michael.stallmann@muelheim-ruhr.de>; Rotheut, Dr.-Ing. Martin <Martin.Rotheut@muelheim-ruhr.de>;
Nadermann, Frank <frank.nadermann@muelheim-ruhr.de>; Schirmer, Claudia <Claudia.Schirmer@muelheim-
ruhr.de>

Cc: Hahnen, Isabel <lsabel.Hahnen@muelheim-ruhr.de>

Betreff: B-Plan "Bremer StraRe/ Alte Strafe - Y 15" - Gutachten

Guten Tag,

das Bebauungsplanverfahren , Bremer StraRe/ Alte StraRe — Y 15 soll zeitnah weitergefiihrt werden, da gleichzeitig
eine Verdnderungssperre lauft. Die Bearbeitung des Verfahrens ist von Frau Tuschen an mich abgegeben worden.

Das Ziel der Planung ist der Erhalt der zusammenhé&ngenden Grinflachen im Innenbereich. Um dieses Ziel zu
erreichen, ist ein einfacher Bebauungsplan angedacht, der lediglich die iberbaubaren Flachen mittels Festsetzung
von Baugrenzen regelt. Im Ubrigen soll die Zuldssigkeit nach den §§ 34 und 35 BauGB beurteilt werden (3hnlich wie
beim B-Plan ,TannenstraRe/ Schemelsbruch/ Fuchsgrube — L 16"). Auf die Festsetzung der Art der Nutzung soll
verzichtet werden.

Anbei Gbersende ich Ihnen einen entsprechenden Planentwurf mit Baugrenzen. Der Umgang mit den im
Achtungsabstand der Fa. Clauss liegenden Gebduden ist noch zu kldren; gemdR GROG liegen die Gebdude im

[Seite]
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Achtungsabstand, gemaR der Aussage der Bezirksregierung Dusseldorf nicht. Die Schreinerei in der Alten StraBe
waére bei dieser Planvariante m.E. unproblematisch, da keine Art der Nutzung festgesetzt wiirde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von Ihnen jeweils die Erarbeitung eines Fachgutachtens gefordert.
Demnach sind folgende Gutachten erforderlich:

- LBP+ASPI

- Schallgutachten Verkehrslarm

- Schallgutachten Larmvorbelastung durch Gewerbebetriebe

- Bodengutachten mit Aussage zur Versickerungsfahigkeit und Einfluss auf den Grundwasserhaushalt

Da der B-Plan nun als einfacher Bebauungsplan nur mit Baugrenzenfestsetzung geplant ist, bitte ich bis Anfang
Februar um Ihre Riickmeldung, ob unter diesen Voraussetzungen weiterhin die o.g. Gutachten erstellt werden
miissen oder diese im Einzelfall entbehrlich sind.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.
Elke Rodel

Stadt Milheim an der Ruhr, Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr

Telefon:(0208) 455-6140 Fax: (0208) 455-58-6140

E-Mail: elke.roedel@muelheim-ruhr.de

https://www.muelheim-ruhr.de

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerkldrung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise des Amtes filir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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19.03.2024 Seite 83/98

84 /154



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

'uaqie|q 6nb yaisuag uasaip any uabunziasisaq uassap
‘\e6 O - bisquiees fogetls tsulees” sue|dsbunnegeag ususje sop
ya1adaqsbunijeo wi HapuedaAun jlwos 363l pun GT A - 9¢eJ1S 33|y
/agedis Jawaig” suejdsbunnegag ssp sydlstaqgsbunijes sep qleydagy
-ne 3z3a[ yo1s Jopuyaq yorRuag uaydIpnNs wi 6T XINIsinj4 seq "Hpau
-1appaa bunbajsny pun Bunj@isjny usydsimz apinm jaigabueld seq

ul ‘yibow (eg O ueld-g) Bunnegagpjungd uabissenz |Pnpje JaulR
130 3a4em pungiap Jasalg ‘uaq|q Hyemab pungtaauaydeyiady pun
-dojoig ul@ 3je4 wapal ul a3jj0s biaquiees pun yoeqzjoytabuayds
‘ageJis Jaulees ue uadnpingsunts ususbaeb yolpns usp pun 1219
-abue|d W USLYDRPUNID USP UBYISIMZ ‘USPISWLISA NZ U1y 3SI 9¢ge.ls
Jauwiees Ju2p bBuepus Bunneqaquajez 26i6uebydinp aulg "uy21qelD
uayy(-j2bop) aydledyez any Buninapag 3w uaydsngabisaquuoig
pun uaWnNeg U243} UBU|aZUId JIW Sydanmag uld Ydis ey ayde|d lap
JNy "yoeuaqg uaJyeg Ja0g Usp Ul @gesis Jaudees usbinay Jsp neg wap
3135 3631| anispunug seq ‘JoA Bunnegagpuelusagens an3u aupR /6T
¥oN3siN|4 WISp jne agetis Jaudees Jap Yiasag wi jysis Bunueld aig

‘udjuapag aulsy uayaisaq uejdsbunnegag uap usbao

ap4goyaqzinyssinieN alajun /Yeysspueq pun injeN

;uswiwou
-2b Bunj@3s 36|04 am pdim sauejdsbunneqgag s2p bBun|@isiny JInz

"USPJaM 3|22 IMIUS SUBIYyRHBA SBp aJne
wi uaj|os uapjadsy uayodsual|eissb nz aimos bunneqeg Jsp geld pun
My Nz usbunziesised aJapuosagsul ‘ualjotisb Jyolu yoou puls uab
-UNZz}9s3594 939.)u0)y '9geJ]s Jauldees Jop ue Bunnegsgpuesuagens
uanau Jaule bunzuebig pun Bunnegagpueluagel]s Jauspueylon bunu
-2l0IS alp ‘egelis 2|y Yolasem aydelunis usinegaqun uspusbuey
-udwiwesnz 1ap jjeyd3 Jap 3s1 bunue|d 19p |21Z "1Z0Z e pueis ‘ueid
-[@1Z Yauganyasur ST A - 2gens |y / agens Jowsug” uejdsbun
-negeg wnz 3ixa3sbunbajieq Jo9p 3si swyeubun|23s Jsp abejpunio

3610396 3s1aMm|193] apanm swyeubun||als 19p uajjeyuy uag

(so3ey sep Bunwwinsnz 12p Yipjeyagion) awyeubunjjais awyeubunjas
igol
T2¢02'80°20 iusqlaiyos wnijeq 204 WY /apioyag

Seite 84/98

19.03.2024

85/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

‘uabunziesisa4 UBYDIXa] BIP UR SSN|YISUY
Wi siamuly ue a1bjoda bBunzieszynyoswneg J4ap yanbnzeg ‘uswwou
-2bjne uejdsbunneqgag uap ul JYuRqEemwn jiw bunpunubag 3ip
ul pun bunzjasisad aydiIxa3 sje apinm suaayepaasbunbiwysuabneg
Sap uawiyey wi bunjnid usydijayoaizinydsuajle Jaul@ siuiaplosy seq

‘uspJam
12IYDIZIBA Jweyped wep W Bunwwipsqy Ul 2juuoy bunusizue|g
-syo|bsny-syubulg  w suejdyiz|ibeg usyosusbalydsyeyospue|
saul@ Bunjlegdeldd aIp Ny "uayoe|4 uadegnegdagn uap nz uabunzyas
-3s94 Yo1bipa) uejdsbunneqag Jayoejuld sje yjuy uejdsbunneqeg 1aq

'1z39506353) puayodaids
-JU2 puB3sSeg WRp pPuUn u2WWIOWI2gn 2pundinueld 2P Ul pdnm /G
age.Jis Jawalg J2p Jajuly bBunnegag 23(123s966112) IRMISIIW 210

-J9A PUN -INJBN ‘JeydsHimpuet ‘Jlemuwin ‘zanyasewy 4nd swnuajsiu
-l S2P pun MYN JUdIeA pun usuyopy ‘usneg ‘sibisu3z ‘3YeyasHIm
) swnuajsiulp sep bunjyajdwasbunpuey usawesupPWIH - uaq
-eyJoA uoA Bunsse|nz uaydiydalneq Jap 19q pun bunue|diieineg Jap
Ul ZINyasuady, Jap pun (910Z°90°90 ANTNMIN) Uddyepaasbunsse|nz
Jopo -sbunue|d 199 zZanyasusuy wnz (T¥-A) 93//¥1/6002 pun (T4
-H44) 9M3/Ep/T6 uaIpyYdRy Jap Bunziaswin INz uaYUYISIOA ujeu
-onjeu J4ap bunpuamuy inz Yuydsioasbunyjemasp, 1oap uabuniapiojuy
uap Jep ‘Yoidaplogla (4dsy) beljieqzynydsusHy ula 3s1 sneuly Jaqnleqg

‘UsWIWIRSNzge zinyasijlemuin Jnj Wy wap

Jw pRgoa wi puis suejdye|bag usydsuabapdsyjeydspue] sap ap
-0y3@ pun Buejwin -usiaizue|iq Nz pun usuuauaq Nz JYeysspue] pun
JnienN ul ayubulg spuaysbiajiem ayolbow pun uajydediaq nz goneg
$£€ § yoeu ualbisse|nz Bungsydepueisag J9p uagau puls UDIDIIBM
s9Q "usbuugnzule UadyelIan 249]1I9M Sep Ul /6T onisin|4 sep Jne
uabozaqg auspuosagsul uawyeugewsbuniapul pun -sbunpiRwaap
J4939.5U0d] Y21|gRIjydsul® pun uajlegJenzsnelsay pulis UIUBUIZUR|)d
pun -1311 (,J93ueAapIsbunue|d Jydu”) JauSIPS JPYUDLOIDg DUID
2IM0S uaunNPnIIsdololg SpuaINapPaq |[21ZUDI0d "UBIBIZUB[IQ NZ pun
uspamaqg nz ‘uassels nz bBunzjeszinyadswneg uayasipels Jap bunb
-1IY2IS¥INIag 193un Yone uainpiniiS usuapueyloA 31p Jey 13 ‘u3lleq
-lenzjne bunbemqy aydineqgajpels alp pun JydUagiEmwn usp Jny ab
-e|punus sje (b pun (q ‘(e usqejsydng /£ "IN 9 ‘sqy T § gewab abapd
-syeydspue J3p pun sazinydsinien sap sbuejag a1p ey ueidyis|bag
ayosusbapdsyjeyospue J2g "ul|Riste nz (dg1) uejdiig|ibag Jayds
-uabaydsyeydspuel ulR 1Sl uadyelisaue|dsbunneqag uaJda3lom Wi
Inegab |jenpie aydeuNIs usuayasabioa Jasalp

gleydauul pdiM /G 2geaiS Jswalg Jajuly ayiay Jajiemz ul agnibaq
pJiM 2gesis 23|y YdIaseam aypepunts Jap Buniaydls auayasablaoa 21q

‘UayaiznzioA aYydejjunis uap
-USpUIgJaA JBUIR UaWdIS a3izljdxa sep 151 §T A ueidsbunnegsag wap

Seite 85/98

19.03.2024

86/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

*j3zuebia JyouagyEmuwn 3w bunpunibag 1ap
Ul uapJanm asiemulysbunue|d a1p 2IMOS BUIIY WNZ uduoneuojur aig

'9gens Jaulees Jsp
ue bunnegagpueliuagelis uanau Jauid bunzuebig pun Bunnegagpued
-uagenls Jauapueydoa Buniaydis aip ‘ageiis 3y Yd1\3sam aydeunio
uainegaqun uspusbueyuswiwesnz Jap jjeyd 1ap 3s1 bunueld Jap 912

|=n—mg
wnelsydie|bsny uaydsnewipioig” wap I8l usydipns wi ‘3aupioabnz
Jusbejueunto pun -yded wnessydia|bsny usawWesInNapaq |exo7” wap
PAIM |12 UBYDIPIOU Wi 3YdeUNIS aig *,2321gabuyop uanegaq usyo
pun J2x20| puabaimiagn Jop wnessel” sje syigabueld ssp yoleiag
u2INegeq usp uaqIAIYISaq asAjeueewp Jep asemuiysbunueld 21q

SUSgeJOAUE[d Sop UabUNyIMsny pun asiamuiysbunuefg

"uajuaznpoidynpaie) sje uoiPjung abnydim aule uszyisaq as
-31p ‘BWIPPHEd WIp UsydepunID aip usydaldsius ydlalag uaydl|plou
wi ‘awnessbunjoyly pun -suopesausbay =260 IM  SjuswsESsBUN
-1BYISIA 244l Y2INp "B°A PUIS pun j2upJoabnz ewippiepM WP puels
-agquineg uaJlyl YydJinp uapliam Uapns Wi uaydepunis usjneqgaqun alg
‘Jsuydezaq usbunipaisuyop uajunibyounp pun ualsedo|abine jw
ewipjpueiipels sje siaiqabue|d sap aydlpiag uaneqaq AP UIPIAM
8T0Z JYe[ Wap sne ,aymny J3p ue wiay|niy Jpeis asAjeueewly” Jap ul

ey

‘uabnyoisyontaq nz ssezolddsbunueld ua.aajiem
wi puis Yo bsny wnz pun Bunusiwiul ‘Bunpiswiaa Jnz uswyeu
-gJe|\ 2juuBUa(g UIY2BING UIp Ul Yalgaljyasuiz bunue|djia|bag uayds
-usbadsyeyospue| Jap pun bunjnidzynyosusy Jap assiugebiy sig

ap
-10U2QZINy2sanieN 2423Un 21p PIRMOA Wil 3g16 udied uJeqgaaiyalayd
-31 Nz 3SIPMUIH "UspJam J=yIaqieaq ue|dyle|bag usydsuabaydsyjeyds
-pueq] wi Jepo Benequoejznydsusiy Wi [0S ZINYISUSY Bulsll
-e6jje Jap yony YPudsius 0T0Z'ZT'TZ WOA MYN ZINydsiaysnedq

Seite 86/98

19.03.2024

87/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

-3zuebuia JyduBgIlEMLIN
Jw bunpunubag J49p U] USPJNM ZINYISWIRT WNZ Usuo(jewdoju] aig

-sng bunue|dsydialag 1Nz usbunyonsiaqun 21p Ul Jem RIgabueld seq

Juuexaq yoiu puis uabunueld spuabliysisxoniaq
nz sueldsbunneqag sep uswyey wi abisuos” se 3gIldy + 'z 193un

:uswwouab bun|@3s 16104 BIM pJIM ZJNYISUUIBT WINZ

Zanyoswiel

-3zuebua JypLRqIEMWN
yw Bunpunubag J2p ul uapinm aualbAyyN] Jnz usuopeWIoUl 31Q

‘uaplam
Uasso|ydsabsne JUdiu agelis Jaudees Jep ue Bunnegagpueluagelis
usanau Jauld Bunzuebig 19q uuey ay403SpeYISYNT Jap Bunygylg sulg

"0TWd €w/bd 0z pun
ZON £w/bd zg 199 ||onPpje 1631 age.ns Jsulees Jap ue RPuYISqy 332U
-yoateq Jaqg 'Jne (sw/bd 6z< UYdSnLY 0TWd) gnelsuied pun (gw/6d
LE< YOSNLX ZON) PIX0IP403ISONS JJoispeyssyn usp Jne bnzag ul
usbunisejeg uayasnLd auRy ‘(8102) Buntal@pouwlijoispeyasun 3R
-npje aip pun (p0pz) usbunuydalag-bulusainsg usynyebydinp sued
-2)jeyuladyn sap Bun|@isjny Jop USWYRY Wi JIP UIsSIEM Uy
-uagells uap yainp usabunise@qjoispeydsyn Jap Ys1[aydisuiy ‘auoz
-Jjomwin usuasamabsne sue|dejjeyuiadynT sap uswyey wi 19p qley
-Jauul 31631 191g2bueld seq "Isem ueld|iel ‘TT0Z I°1g=b64yny sue|day
-leyuaayn sap yora1agsbunyey wi 3621 391g9b3pe3s sswiyinW seq

auaibAyym

‘uaqalq 6Nk yoiadag uasalp Jny usbunziasisa4 uassap
‘.e6 O - biaquiees fagedis Jaudees” suejdsbunneqgag uadayje sap
yo1242qsbunyjee wi Japuedaaun jiwos 1631 pun (ST A - 2geS Y
/ageais Jawalug” suejdsbunnegag sap sydiauaqsbunipo sep qleyag
-ne 3z3s[ Yois 3@puyeq Yolelag usydl|pns Wi L6T >oNIsiN|d seq "Hau
-19paA Bunba|sny pun Bun|@isiny usydsimz apinm 1aigabueld seq

‘uaqia|q uajl|eyta 93(|0S UINPINIIS
-unJio uaydlplou usp Jw bunziauisp aip ‘us|yojdws Jyd1u SPNISIN|
SOp ploJw) uSPERIIP Wil SaPjoie|eSulBllIB)) USUSPUBYIOA S}IBd9q
sap punubjne pam (£Z6T omMsanid) 2gelis Jaulees Jap ue bunneq
-2gpueluagelis uanau Jaule bunzuebig a1q gndbaq pdim pun Bung
-N2apag J2YydSiewiP] JYoy UOA 151 USYDRJUNID J49p J|BY43 43 "udualp
wnelssbunjoylg pun juesaElynpiey s|e wnedyse] uspuabajwn wap
asalp ep ‘ynisabule bunjinapag uaydsibojodoewp usayoy Jyas Jaul@
JIW UaydeunIs uainedaqun alp usplam bunpemaqualydeely J9p Ul

Seite 87/98

19.03.2024

88/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

-unJbag Jap Ul U2PINM WIB[SIYJI2AUSERIIS WNZ uauoijewlojur 2i1q

‘u)wRl9 uayasiijod uap 12q 162y
Jagnuep Bunpiayosiug aip fuapdam jjebasab uedsbunnegag wi yoiu
uuey bBunuaiznpaisjiaybipuimupsss uajuueusb Jsp bunzyaswn aiQg

(€zzg) 29genns Jau0pjessna ‘(z91) 2geaiS Jaudees/agens 23y UCA
wue|SiyaxJaauageys yaanp 3si 121q=bueld seq TWIB[SIUa>HaAUSgEDN

ey uajyojdwa (*11S 93|v) agelis daulees /agells dlapop|assng yoiad
-agsbunznady Wi ‘e 'n aydlaJlag 2323seaqya0oy Any y/wy oy odwal
Jne 05 oduwia] uoA (Jyn 90 SIq ZZ UOA 3197 Jap ul) sjyoeu Bunuaiznpad
-s31xBipumydsan aule gg awyeugely sje biaquassey / age.iis Japop
-|@ssnqg bunue|dsydielag aIp ssep ‘ussaimabuly JNelep Jaula) plIm s3

', UBYaSBbI0A £2Z8 aIp Ue SSNIYIsuy Jaleqianiuun uiey
3S1 $3 "3613y21SoN43G UBYUIBUYOM 0f PUNJ iUl USYIRINEGUYOM
puis s3 e () ue|d-8§ “41Ss J4ousees ‘g JN” uapiom IB1IYdIsHINIaq
36j04 =1m udjenuajodsbunppimiug usp Jajun ayde|d 2ip 351 2agens
Jajop|essng bunue|dsydlalag Jop uswyey Wy 'sajeiz usjuueusb Bom
-10A sop 'mzq saue|dsbunneqgag "6 ‘0 sap Bunjivjuig a1p usbab uay
-uspag uaydljziespunib auPy usyalsaq S9ZINYISWLIET SIp JYDIS SNy

‘Buniydipiaayden uawesinyaq Jauie bunisiedyeman
ANZ  3YIBYSHINISPUNID UJRgneqIaqn USMDIUOISUDWIP U3S
-sawabue Jaule Bunziasisa4 yainp agedis Jaulees J4ap [9)|ed
-ed Bunnegaqpueluagens Jaui@ buniayais aydipydausbunued e

e 'n 3s1 Bunue|d uayayie|ebule uejdsbunneqgag 6 '0 Wap JIWw JBp 217

‘0c0c¢ 4enuef .puels
Jyny Jep ue wiayini ul Biaquassey / ag eJIS Jajiop|assng
bunuejdsysieiag alp 4nj SuayoeInbsiyaxisp sap buniaisije
-NPIY 19X 0D B HGW Yeyds|asabsbunueld JyaxJaAIpeIs oing e

‘8roz
Jdaquialdes :pueis ‘dyny Jap ue wisyinw Ul bisquassey [/
2ge)s J4aL1o0pjassnag bunueydsyolasag aip J4nj uaiyseinbsayay
-9/ DY 0D ¥ HGW Heyosjasabsbunueld JYaxoAIpeIs oing e

1316 uabnYIISonNJiaq Nz S8 alp 'J0A UaIUYdeINS Bpuagal|yds
-qe 1amz uabaill nziaiy ‘usabozaquie Biaquassey / 3geiS Jauop|es

Seite 88/98

19.03.2024

89/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

1zuebus JyouB@EMWN W Bunp

‘uayabnzsne p/zy 005 > usbunisepqgsiyay
-I9A UOA ulaWwabie 151 usge.nstabaljuy aIp Jn4 '91IUYISqY uspus|yez
Nz uage.isiabaljuy ‘Mzq 2uozZ-0£-0dwWwa] S|B 2Ip UIBPSIUIIA Jaleq
-3sejeq s|@buew puis uabozaquie Jyou Buniaipewae] Jap uawyey
wi Bunjyoediag alp UL ‘USPJEM USRIIYISIAQN S|lejuage UdlaJeg uas
-alp ul sayeu (v)gp ov ‘mzq sbey (v)ap 0Ss uoa (Yym) @11gabuyom
|uiy 1Ny NegalpeIsS wi zZINyds|ieyds s008T NIA Jop auamsbunianua
-HUO uayasiuyayjjeyds 2p ssep ‘bunzieydsuiz 2p 1gnepd saig (v)gp
/¥ SIQ T UOA UYdlaag wl Hop 3salp uabai wéing gbadijyoen uap
N4 *(w)gp SS SIQ 0§ UOA N3GT BMJI® UOA djasag W] usjeq uajpijiw
-13 Bunusijuey Jep uswyey wj usp Yoeu 3geIIS JapopRssng uausb
-91ebuajon yosipnap Jap buepua bunneqag aydiglamab aip yainp uon
-enjissbunuIydsqy usyaipalyasiajun J1ap uoa Bibueyqge 1631 agens
2y Yoedeg wi Bunnegeg uspuaya3saq Jop bunisejleg =21 "3bay
(v)ap 55 uoa n3ay [2badjyoepn-puaqy-be] usp uny azuaibsbunuap
-1e)| J8p g|eytajun uajsuosue sajaigqabue|d sap azua.bpns Jap ue ayo
-|9lag ual@iselaquyooy Ydasiuydajwle| Yydoinpep pun uspuszualbue zg91
2Ip ue J9p sWyeUSNY JIW S92ZIDUSI|BUSqIOA USUISIIPRIS Sap SSnPuIg
Jop ssep ‘uabez apuyduwaeisbungsbwn-n3 4nz usbunuanpde)y a3i1q

‘neqalL
pun uUlSaMSIYIaA JnJ Sajwy Ssap uabunjyezuajouy uoa uabunu
-YdaJUy20H SJYdeJulDtaA U3IDP|IG USWIYBUUY 3S3Ip JnJ SiSeg "uaplom
1z39s9bue p/zyy 00 "p4 W BgeIIS 4SX23qNT Jop RIUYISqy J9p pun
uayabnzsne p/zjy Q0% T "Bd UOA 3| Bamnay uap N4 P/ 000°9T
‘P4 uoa zg a1p JnJ pun usbuebabsne p/zj¥ 000 LT P4 UOA EIS
-sAysyIaA uaydl|bey usydIIuydISyIINp JBUld UOA £2Zg J9p 921uUyds
-qy uspuayadiag aip J4nd apdnm (910z) Buniapdexuwae|sbungabuin
-N3 i9p 2seyd-II1 inz uabuniaiiey Jop uswiyey
W '39ISe|20J0A Bge.S 33|y Pun ageJls Jawalg ‘ageays Jabinquap|p
‘ageJis 19¥oaqn uoA UIUYISAY usHRMepep agelistabaluy/euoz
-0c-odwa s|e uspuazualbue teqEPIWIUN usp pun biagnNaH SIMOS

Seite 89/98

19.03.2024

90/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

‘Uswwouabine ue|dsbunneqgag uap ul uabunziyasisad
U2Y21j3%X23 2Ip UB SSNydsuy wi apJnm uwiebn)y wnz semuly J2g

"UapJam J2IYDIZIBA SUJYDBIND UsydsiuyIaljjeyds saule bunjiagiel]
2Ip JNe juieyde4 Wep W aydeldsqy Ul 23uuoy uassepablojur "uaq
-121q Bnnb yoistag uasalp Jan) uabunziasisad uassap ‘e O - biaqg
-ulees /agesis Jauldees” sue|dsbunneqeg uadajje sop Yaiadagsbuny
-[29 Wi JdpueiaAUN Jwos 3631 pun ST A - 2gens Ay /egenns
Jawaug” suejdsbunneqag sap sydeJtagsbunyjen sap qeytagne 3zya(
UoIs J8puleq ydlalag aydi|pns 931931Se|9qI0ALLIR| SI9puosaq Jag "Hau
-19paA Bunba|sny pun Bun|@isiny usydsimz apinm 1aigabueld seq

uabal| saloigebueld sap Bungabuwin uaialldm pun usalayeu JIap SNy
‘u1es 16iyoenquisag g0 Bunmyousgauleg Jap Bunzinp 129 uuey ayo
-lRJaquyomuagny Joyd1boul Bunzanp 21p 2J2pU0SaqSUl “3ISI UdgIlYas
-nzsne jyoiu wue|bni4 younp jeuajodsbunbnsejeg sasiamiez uR 30
Joa wue|bnid yoanp Bunise@qsuoissiww uabupasiu asemsyd@|blsan -
ualjeNIwab 91eUOKW 9 UISYDIBISIUDMIDA BIp JNe - 1ap z]o4] SSep 'uas
-2iMabuly Jnedep Jage paim S3 ‘usuugy uabjous usbunpEbaiuawyeu
-gelx 2uiy uedsbunnegag uap J2qn ssep 0S ‘JueAl|ad puay06.4331am
JYoIu yosuaue|dye|neq waebni4 yainp Bunise@qlop sUSPUBLIOA 3Ip
st Jweq sne (y)@p s> uoA (awipyory-weisbungabwn-n3 gew
-26 |abad-1yoen/puaqy/Bel) N3QT J03exipulwiie] usuie jBigebueld
sep anj 1siem (9002 T49) BuNydSIOJSIYSHISAYNT INJ 1eYIS|[9S3D Jap
uajyoeiIng 23|193s49 191gabipels sep Jne [euoeulRIuUT HOPIRSSNQ Suay
-eybn|4 sap BuniapueuaINOy J2p USBUMIIMSNY USP NZ SBQ U240439q
saJaye[ Sap 09,0£-57 Nz [PRIW wl uabepajzap uapuaydaidsjua 12q
uabnqy uoA 3st 321gabipeis sawiBYINW sed “TIAIW ‘NXY ‘NYAOW
uaInoy uap jne abngeiso alp Jne aiul] 183513 Ul UYois Jyaizaq bunise|
-aquuieT apuayabliayuie Jwep aid "(1aqa3l) sna Hopjessna sHodly
sop 321gebsbuniiemiabnig 3s1 191gabipels Jowipyny seqg :wuebni4

1Ml ZINYds|ieyds
uaaissed uap ue usbuniapiojuy UBYISIUYIDINEG USJYOLID BUBy Jage
Z91 Jop Buejue aydladag uo3Piselaquyloy ujuueusb Jep awyeusny
JIW uspJam Jized W ‘usbnRypIsHoniag Nz T STY Jop pusydaldsjus
abe|yosnz puis PRIUYISqY Wasap Jne auyaxaA Jn4 3631 Je3sed yop
ssep ‘uabniydisydoniaq Nz usabunuydalag JopuaIYynNINZydinp yiou uawl
-yey w1 3s1 agens 2|y J2p Wislag uabiyniagsiysyian usp Jn4 Yol
-JopJojle usbun|yezsiyax)ian puls uagedistabaluy aIp JnJ 21MOS sz
-19US]|BYDQJOA SOp 2]3IUydsqeuagelys appapabge ydiu Jn4 "usyRlz
-nzuesay bBiaquassey/agelys Japopessng Bunueidsyoiaiag Jap sne
ua|yezasoubold puabailloA JIBMOS I3y PUIS US|YRZSIYIBA S|V Yol
-19ploa UaIyIeIND SBUISIUYIS]|IBYDS UID 15| UDIUBLIDA UDISIIDM W]

Seite 90/98

19.03.2024

91/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

"JOIYDIZIDA JWieyde4 Wap Jiw aydesdsqy ul oy
-Bp 9pINmM U0[EN}ISWUIeT] usuapueyloa Jap Bunyonsiajun aydiaiyoe
-1nb aul Jny -3s1 Ya1bow Jypiu 3a1gebneg usydsipies waule nz bunu
-pJoNZ aul@ uusam ‘ulas yo1bow 1Pgep uuey - agJamMa5 pun Uauyomm
UOA J2puRURUgaN ule - 2bejpbuawag ajuueuabos auld yany "ual
-nad nz Bunzinn uay2|Neqg Jap My U32.{U03] Jap yipyaisuly bunynad
-||e4|9zui3 younp uaayepaasbunbiwysusabneg uoA uswyey wi auaqge
-sbunuynjsny Jap Jne Jiwos puis sbuejeg aydIIYI81Z3NYISSUOISSILIWIT

'ua3jeynzule usbunwwisag uauspungJdaa jiuiep aip pun yaijgebgew
Pplund wasaip ul uabunbiwyauabneg uanau 12q goneg £ § 151 31WI0S
‘uayoesINISpUNIs ualeqneqlaqn Jtap bBunzissise4 LIp Jne siun
193519 Ul YdoIs Pjuedydsaq uiapuos ‘IoA Jysw bunziny Jsp Hy” Jop
bunziyasisaq aulay Jyais ue|dsbunneqgag Jaq '121ydiziaA apanm (4Mm)
sjai1gebuyop uauiad usjyoepabue ydibunidsin sap Bunzjasised suL
Ny "316RyaIsxaniaq uspunm ageliieg uspusyaiseq Jsp abuejeg aiq

‘puls ya1bows ayaw jydiu usbunispuesbunziny ayd1jglamab
/ uabunuajiamiasqgaiijag abiyunynz ssep ‘sismuly wap jiw ‘uadaiw
-104ul nz Bunue|d 2Ip J1agn 35! 1942URIYDS J2p J42qI439g J2Q TSIOMUIH

"J]|eJSNe Yeydsiequyoep a1p 1ny Bunisejpgsuo
-ISSIWW] 3Ip Yoy am ‘ualtepi nz 3s! bunyonsiajun uaydsiuydaljjeyss
Jaulia uawyey wi togiaasbuniaiydaydstap sep 116 |14 uasap ang
‘Bungabwipn 2ip 4nj Bunise|agdoAuIRT J2Ul2 Bunziasisa4 Jap jiw J1p
-uodsalloy s25a1Q ‘UWIYIUNZIOA OANNEY 0T "Sqv T § yoeu Bunzias
-1Saj1adloypwialq aull 19JauUlalyds J3p ONispunds sep Jnd ‘Yol ayay
-dwa ‘Jyns usyonudsiapipy Nz 19JauUisdyds uspuayaisaq Jsp bunue|d
-13qM 2Ip UIBJOS *12JBUIRIYIS Ul Jaula) YdIs Jopuleq v1gabue|d wi

"uasiamnzsne
Jjo3se|aglioAaulde] s|e 121gabueld sep 3s! s|lejuauagaban "jyoew yoneaq
-39 awyeuiydisxpny usbnesuabab dap J0gaD WoA saydem ‘uspuey
-10A J21g26uyop Ul 351 3121g2bue|d w1 "uajyosdwa (sa321g2bagiaman)
uapuaball y2113sQ sap uabunyuimsny) 391qabueld wi BuniseaqloAutie
Jap Bunyonsiayun auydipe3yoeInb sule pJim B4 uspuabalpoa  wig

JIysiadabyoeu TzZoz 2T LT we apinm swyeubunials asaig
‘Joppwabue uaxuapag yd1|610s10A uapIam qley
-s2(q 'uapJtam uagababge TQzZ0Z'80'ET wnz sig 3st2 awyeubun|Ris

2Ip uuRy 2PIOUDQSUBUISHIM|BIQY USJIaIUN /oploysqzinyissuoissiw
-W] uaJajun Jap 12q uoneniis ua|jpuosiad uabniaziap Jap punibiny

apigyaq
-SHYeYISUIM||BIqY D493UMN /DPI0YDqZINYISSUOISSIWIWT 433ufn

*10A Usplamydsag

Seite 91/98

19.03.2024

92 /154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

3w BunpunJbag Jep ul uspinm BunJassemiug WNzZ UsUoIIewWIoUL 31a

‘awyeubun|j@3is aydijbnzaqgsaip aul
jl|ejau ‘uspuyaq JassemabuaydeagO a2uIRy 12193bueld Wi YdIs eq

-jzuebua Yo UBGIEPMLIN
W Bunpunubag Jap Ul USpJINMm J9SSeMpunis wWnz usuopewojur aig

Jap (Mgy) idezuoxsbunbiiesaglassemqy ‘31 36jo4te Buniassemius aia

.19sSemMmpunds) sul bunda)disiap/IessemaD Ul buniassemiuy

‘yaeqzioy
-19buayps .igabsbnzuig sajajydiptan ‘ayny 31a1gabsbnzul|idl ‘MYN
uiyy 321gabssnjy wnz yoysb 381gebueld seq -yoegzjoylabuayos
J3p uU8lsO pun uspns Wl pun ydeqnay JIsp [ nNelBA U3pJoN W]
Jassemabuaydelago auley UYdis uspulaq sisigabueld sap qleylauur

TaSSemabuapeiaqo

'(An@Q) Bunupiosaasbung £1 § gewsb ua]
-21ge9 Uaj2Ise[eqg JeJJIN Y2INPp USp NZ JYdIU yone pun usadigyiassem
-punin uajapiyeteb usp nz jyou usiaoyab sadigduassempunds 31

QVCIVRIENNERTI[FRERIET
[P1zsBunyeyospimag Sep pun UJ2IYdJydStaA IYdIU Yd1]3ydISSNeIoA
[Z0Z SIQ pueisnz J9p Ydis plim uasouboidsspue 37 ‘39emaq Inb
W [INPe plim 1adigiiassemMpunls Je9plaq pueisnz aydsiwasyd Jag

*/20z SIq 2souboud 4231nb W
puejsnz uainb waur ul abuap] Jop UdIYdIsuly Jadiodassempun.o
Qjuueuablioa 4p 3sI Yeuwaqg (sp miurgamsem mmm ul Bunyoi
-JuayoIaA) Hyngebyounp 810z SIq €10z wnesy@z uap Inj usbunyons
-J9]UNSapue] uapJdnm pYN sue|dsbunyeyospuimag "€ Sep uswyey wi

yo1a1agpns “3sap/uoquexiyny $09.Z o

1s19dioy

-lassempunJis uspuabloj sop Yoiedag Wi Yyois Japulaq @iqabueld seq
J95SEMpuUnIs

ruawwouab
Bun|23s 36104 1M paim usbuejeg UaYUDIIYIBLI9SSEM USURZUIR USP NZ

2pioY2qIaSSeM 2433uUN

Seite 92/98

19.03.2024

93/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

ot

“awyeubun|@3s aydibnzagsalp auld j||ej3ua ‘puis uapueydon sue|d
-sbunneqgag sap yoisuaqsbunyieo wi yoiu 2321295 ujuueuab aip eq

1124429 BunJaXISIaA INZ JYDIldd JOp UOA 2p
-10U2QJaSSeM UaJajun J3p suallds pJim ‘uagabab juoiu uabunbuipag
asalp pulIs ‘puls uagebab unjep usbunbuipag uayodsiydepa aip ulajos
‘Jey uabjope nz sassemsbejyosiapaln uoa Bunuayoisiap aip bunneq
-2qnapN JaulR 129 Yoeuom ‘Bunziasised aydixay aule 21b6joue Jayeq
"uRs Yol bowun sig buaimyas ssejiazulg wi Bunaaoisian auie uuey
apunubiaaun uaydsibojoab uajuuedeq Jaysiq Jap pundbine ‘quueaq
uabe|uesbuniaydIsia spualaluoIPiuny ataiyswl puis jaigebue|ld wi

‘pUIS JUUBYSQ UBIYILING USUBPUBYIOA S31243q SNe
asiam|Ia3 Jnu uajlayuagebag uayosibojoab aip ssep 0s ‘3a3jieqlela ua)
-yoeanbuapog ula>] apinm sualyepaaue|dsbunneqag sep uswiyey Wi

=zuebis JUdLBIEPMWIN

‘USpUBUJIOA JU3IU 151 Jyabsne 1assem
-9 WUI2 UOA 2Ip ‘BunpiyeabiassemydoH aulg 'UHEX0XISHLI2SSeM
-Yd0H J9p0 -uaiyeyebiassemydoy Uiy s 3qi6 321gabueld sep Jand

u=.yeloblassSeMUd0oH

“Haydisab Buynepoa 1spo 1z3esabisal Jyoiu
‘uspueyloA JydIu puls OHM 92 § gewsb a31gebsbunwiwamydsiagn

9391GebSbuNUITISMUISISqN
‘1aY21sab bynepoa 1apo 31z3asabisal Jydiu ‘usapuryJoA JYdIU puls
(9HM) z39sabsjjeysneysassepy €5 pun 1S §§ yoeu 3321gabzinyds

9391GabzZaNUpsua|enblioH/-JaSSeM3 UL

‘uapJom 361wyauab usbejueiyoeyos pun -uajobry 1agn Jassem
-punJg sui Jassemsbe|yosiapalN uoA uabunji|uig audIRl|YRZ puIS 3¢
-BJ31S 9]|y/ageJl1S Jawalg UOA SN ualayeu wi -uayaisuababius
abueeg aY21JRYISHIMIDSSEM UId0U UDYMYISIOA BUdI[IyIai-ydijuasy
-J0 26135U0S UYoou DYIIjIYI2JID255EM IDpaM WISP J1I9MO0S ‘uajis|nzula
J12SSEM25) UI2 Ul J2SSeMZINuIyY2S Jiw Bunyasiwuaa auyo uopiesijeuey
AUI2 13N P2JIP JIPO0 URS3LLISA ‘UIXDISIaA NZ YeUSHO Jassemsbe|yos
-19paIN 3s! (Z) DHM SS § 3w bunpuigssp ul oM (1) v¥ § gewso

‘UspJaM Jydnsiaiun suajyoeinbuap
-0g Saule uswyey wyj 23|jos pun uabjoyia Juyd1u bunzjeyodsulg uaqoub
Jasaip punubjne uuey uajRyd1bowsbuniaxpisiap Nz "mzq suapog
sap 13bisse|yoang anz bunjisnag aulg "uagababue Jpubieabun siq
Jjoubizab jbulpaq JiW usplam WNeY-19IBW-7 Wi uajydijbowsbund
-MIISIBA 210 "YN|YIS-WYDT 3IMOS pues uajleuspoqidney usp jw
uly apJauneag-Aajbopnasd pun spJaunelg dA] WOA U2pQg JNe 1SIaM
(000°0S:T ‘0SX9) MYN SIsualq usydsiboloeD sap apexuspog 21Q

"WSASYISIW S| 9 319129 Wi Jyny Jop ue widyinin Ipeis

Seite 93/98

19.03.2024

94 /154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

1T

“uswiwoulagn Yo u
-a@Iemuwn 3w Bunpunibag 2ip aIMoS uabunziasisaq UaYDIIXa] 2Ip
Ul YdIajeyul apJinm aployaglassep Uslajun Jep awyeubun|j@is aig

Jzuebus Jyouagiemwn Jiw Bunpunibag Jop Ul uspinm
pURISRIRSSEMPUNID UJ9PIW wnNzZ ulauoijewdojul uauwabje aig

*(€202°10°0€ wonA awyeubun||23s spuaya3s
-uajun yone °s) uapiam Joaudiziaa Pundiez uabizial wnz usabunyd
-nstajunpunJabneg uoA Bunuynjysing 3ip Jne 3uuoy bunziassnedop
Jasalp Jajun 'piim usydibabsne ‘mzq jdspuiyaq Jydiu uageydoaneg
Sep YaJInp JaSSeMUIYDIYIS pun JI2SSEMPUNIS) UOA Ugl|d Sep ssep
‘351 uasiEPMNZYdEU BpIoyaqglasse)| uaaajun Jap Jagnuabab suaayey
-lansbeqjueneg sap uswyey wi uaqgeydoaneg Jnj ssep ‘jziasabisay
BpJNM BUDIIIXSL ‘PUIS JUUEX3q U2IYILIND USUSPUBLIOA SyiBlaq sne
asiam|12] Jnu ua3iayuagabag uaydsibojoab a1p ssep 0s ‘3a3jieglels ua)
-yoeanbuspog uizy] apinm sualyepaaue|dsbunneqag sep uswyey Wi

‘UYo1gaplop Jyaw uazydenbuapog sapapuosab uley Ja1y 1s|

‘puis uagabab anjep uabunb
-ulpag uayasiydepa aip uJta4os ‘jey uabjojie nz Jassemsbe|yos
-19palN uoa Bunuayisiap aIip Bunnegagnspy Jauld 1I8q Ssep -

‘pun paim uayoibabsne
*MZq M9puUIyaq JY21u uageyloaneg Sep Yanp Jassemuaiydiyds
pun J9SSEMpUNJIS UOA UDgSIl|{ SEp SSep ‘1| uaslemnzydeu
aployageassep Jap Jagnuabab uaiyepansbeijueneg wi ssep -

‘paim 162126353 abuejos

:Juraubydeu £202°10°0€ we
3pINM BpIQYIGIISSEM UBIBIUN J8p awyeubun)ials apuazuebia asaid

‘YoIapiodia uabunyonsiajun anau puls NZJ3IH "NHNW ££ pun
NHNW 6°+9 ‘Mzg W 0S‘S pun W 87‘Q U2YISIMZ puelsgelniassem
-punig Jap pis 36amaq Yoeuwsq “(op:miurgamsem|a mmm ul bunyo
-lauayoiap) Joa uajepsapue 2323jedan Jnu uabay jo1gabue|d sep Jn4

"Yd1Kepdojls usbunyonsiajunpunibneg Jsp
uswiyey wi g "z usbunyonsiajunjieiad PuUis Nzep ‘uspJdam 3j1IRuN2q
Juoiu wnipeissbunue|d uabpiemusbab wnz uuey ‘e ‘'n usbunpunio
ajoi ‘Bunjebailsian Younp JBYSNBUYJIISSEMPUNID UIP JNe SSnyulg Jag

JjeysneyJdassempunds jne swiyeussnyjuig

Seite 94/98

19.03.2024

95/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

Zt

"Yo1[4ap1o4ia awyeubun||23S aulay IS ‘Uaya3saq uaxuapag auld| eq

‘uuey uasne|qe bunyueldydsunan
agoJsb suyo ulyJtalleom Jassemsbe|yodsiapalN sep yodnpep ep ‘bBuni|
-abaissoAnaN abuueb aip 1s! A1JISOd "I@Igebsbunwiwemydsiagn waue
ul 3ya1u 3631 91929 sep pun Jyejebiassemydoyssn|d auidy yaisaq s3

ZINYISIISSEMNUIIL pun -13SSEMYDOH

‘YoIdeploa swyeubun||als aulsy 1s] ‘usyalsaq uauapag auley eq

‘uuapag Uiy uaqeylop
‘6-0 WNZ pun 3UIPYIHUSWYELIBSSEAL J9p auuls wi Jepagsbunjpuey
uauRy so 1916 WoS "ualjodyaq Jydiu bunueld Jop UOA pulS JDSSEMIND)

‘uapJam PImabuababiua uaydepsbun|
-pals Jap bBunjydipisp uslejyddnieqg Jsule |jos uejdsbunnegag usp
ya4np uaydepunts Jap buniaydis 1ep amos bunnegeg usydsiisiepied
-eYyd ‘uapuaysaisaq sneyjpddoq pun -|2zui3 sne Jap zinyds usp yaing

‘uayoeyunio apuabeudpyigsiio ‘aydiRibueywn
YoIs uspulyaq ,STA - @gens |y / agels lawsalig” 31gebsbunueld wi

SNUIIYDIIUB WY BIIISSEM

‘uabojia usdyejiaaue|dsbun
-neqgag S9S3Ip YoJNp Jydiu Jayep uuey aydeJsuojualsy s|e ayoeld
Jop Bunwpimwn aulg ruaqie|q brnb yoeusg ussalp Jny usbunzyes
-}se4 uassap ‘eg O - biaquiees fegesys Jsusees” sue|dsbunneqeg
uatajje sap Yoredaqgsbuniieo wi JepuetaAun jjwos 163l pun ST A
— 2¢geas |y /2gens Jawalg” suejdsbunnegag sap syoietagsbunyen
sap gleytagne 3z3=[ yoIs Ppuyaq 6T }2MIsin|d 2juueuab seq “pau
-1apj4an Bunbas|sny pun bunj@isjny usydsimz spinm Jaigabue|d seq

"HaMsuagaista sueidjRiz sap
uababjua aydeunis sje ayde|d 1asaip 3jeyd3 1ap aliem PjRdsy wasaip
193un "Bunppimiualpels uajualjisalewlly Jaul@ auuls Wi aydesbung
-n|4=gn sie Inb Jyss ayoel4 ssa1p yais euble biaquiees pun sgeils
Jaulees ‘agenys J4axoaqgn usagedis uspuszualbue usp 3|ejen IS
sep pun assiublaisuabaiyiels spuswysunz J6uipaqewip Jne aiq
-Ul4 wiy ‘yne ayesbodo] abiwugjuapinw aule 3silem (2gelis a3y pun
2gel1s Ja3paqn] uaydsimz) agens Jaulees Jap Buepua /6T ¥oNIsin|4
wap jne ayoepunuo abpnay a1g -usxuapag uaydljziespunib auiey
IY21S Jaydsiuyrasbuniassemiua sne uaya3saq 5T A - 9gens Iy
/ @gens Jawalg, uejdsbunnegag wnz 3xa3sbunbapeqg usp usbeo

Buniassemiuz

Seite 95/98

19.03.2024

96/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

£T

Jw Bunpunubag Jop Ul UIPJINM Yde|4 JISIIP NZ UBUORBULIOUL 1]

Jzuebus YL gIPMWN Jiw Bunpunubag Jap Ul Uspinm auyde|4
J3s2lp Nz usuoneuwuojur uaje|dwoy 21g uswwousbine  usbunu
-yoIezuuay| “III* J23un YdIj3xa] yone s|e apundin AP Ul Yyasuauyd ez
[yomos ue|dsbunnegag uap ul apinm BunuydiRzuuaxualseply 21g

-Se[3|V Ul bunziny 3salp Jne 321quiH Wi 1ya3saq 321gabue|d sep Jn4
-bun||@3szanyasan pun -3ej4 8710 - 93 -

‘p4m ya1ibows Bunzyny
asojayeyab aupe ssep ‘s 3||23s2b4321s ssep 0s ‘uspiam P3sRUYEmMab
Beaeasbuniynjuoing waue ul *g 'z uuey Japo uIaydls Nz ydipydal
-U213Ua4J0 151 531Q “p4IM Julaiua Bunzinpn usbiyunynz Jsue uswyey
Wi 232e|Yyds aip ssep ‘uabuebabsne uoaAep Jage pam s3 '(£T100-93
anJ uejdabe ay2i1s) uauydiezuuay nz uabunseequapog uaydlgayla
W ayde|4d sje Jayep 3si ayde|4 21q “3|feIsabisey uaxpe|yos abnjey
- Mvd @yoejoH uaibisajeq Jap qleytsaun uspinm 1ogaiH (6801 U
-Uyoeing) 000z adyer wap sne Bunyansiajun auld 3s| abe|punis 3133
-iN2q gEE O Ue|d-g SBp uswyey Wi S31942q apdnMm H}aNIspunts seq

NEISHMBM - ZJ) €661 ‘Bunjpueynoiyds
pun -|leIBW +S6T ‘2bg|ydsagqneg SS6T 9€6T MlQerepal s|e €161
‘usbenabule puis bunziny 2pusblo4 :€f agens v 100 - 93 -

‘ojopuelsyly

"J0A J2]sejeualsep|y w| 26e.quig apuabjoy uabaj) 321gabue|d sep Jn4
uageb

-abge awyeubun||@3s apusabjojyoeu piim abuejag Jaydipuaye 1abed)
Jabnisuos pun uaployag Jap bunbijieleg usbniiezynd Jop uswyey wi
*uass0|Yosaq

ST A - 2gens 2i)y/ 2genns Jawsalig suejdsbunnegag sap bunj@isiny
2Ip TZoz'90'80 we Bunziyis Jsules ul ey ssnydssnesbunueld 12

Jyoreaebyseu Tz0z 60°Z0 we spinm awyeubunjals asaiqg

‘uUapJIem
uagebabqge Jajeds 3st2 awyeubun|@3S 21p uuey 3PJQYGZINYISUIP
-0g UsJajun J9p 19q uonemis usjjpuostad usbiieziap J9p punibiny

apJoyaqzinydsuapog 2433un

Seite 96/98

19.03.2024

97/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

vI

"J124429 BunIX2ISIaA INZ JUDI|Jd JOP UOA 2PIOY3(Q
-19SSEN\\ Ualajun Jap suajias pdim ‘uagebab jyoiu usbunbuipag asalp
puis -puls uagebab unjep usbunbuipeg usyssiydepa alp uisjos ‘jey
uabjojia nz 4assemsbe|YdsIapaIN UoA Buniaypisiapn 21p Bunnegagnan
Jaul 129 yoeuom ‘Bunziasisad ayd||axal aule yoopal a3b6jou2 s3 "uayd
-o4dsabsne JYoIddsBunIa¥dISIDA JIp UOA JUDIZI9A JauRuwablie uliey
paim ‘puis juuexaq uabejuesbuniaddisian SpUIIBIUCIPUNS BIDIUDLU
j21gebueld wy BQ “pUIS JUUBMEq UIIYIRIND USUSPUBRYJIOA S3I243Q She
as1am (191 Jnu uiayuaqgabag uaydsibojoab aIp ssep 0s ‘1P312gJel2 U]
-yoenbuspog uiay apinm sualyepaaue|dsbunneqag sep uswiyey wi

Jzuebus Iy UBgIEMWIN
Jw Bunpunibag Jap Ul UBpINM Byde|4 J9S3Ip NZ UUOIBWLIOJU] 3Id

"uswiwouabjne uejdsbunnegag usp u] usbunz
-1951594 UBYDI|3X3] 2Ip Ue SSn|Ydsuy wi abessed aydiIxal apusydalds
-Jua 2ulR ISIBMUIH "AI” J423un apanm Bunbniesaqgeniwidwey Janz

=zuebis JUdLBIEPMWIN

"puUIS U3JJ0139q USp
-0g abipinMzINyds sue|d-g sap Bunziaswin aip yoJnp ssep ‘uaysbnz
-sne uoAep iU 1sI Bunzany usjue|deb tap Bunbnydisyontag Js3un

‘ualeljeq nz bunu

-IISIBA JINZ YD1 JBUlR UOA Jawniuablasonispunis aip Jauydiez
-12jun J12p Jy2udwa zjasabiassemsapue] B 1§ § Jne y21quiy wy "1au
-6123b Bunuaxisiap auld 4ny Biuam anu puis @1gabueld wi uapog aid
‘1931 Hyemab Ja1gabueld sep Jny assiuljey

-I2ASIIDQIY pun -uyom uapunsab aip puis €€ 'S AV Momspunio
wnz uabunaynysny uajuueuab usaqo J1op Bunbiudisyoniag J193un
‘uabunJapueiaauspog ayd||peyds Japo

ualselly Jne asiemuly auy uagable usbunypnsiajunuapog ‘7961
aluyer wap sne Bunisbe|qy sbLNEIURP 3UIB WN YIIS j|epuey 53
2961 buniabe|gelly 800°T v - 93 -

:usbunusbe|gelly

"UpJlam Usuwiwouablon gg) WoA
dnu uababuiy uuey EnIwdwey yoanp ualyelas Jap bunj@iinag auig

‘uapanm jwnesabge sabauy sap Bunbipusag yoeu
9159JSUORIUNIY SSEP 'Ud1|uIdYISIYEM JYSS S8 15| J[@MULIN WNIJuazZ ue|d
UoA aydJiaydalsbunziny Jaue assiuqabag Jap punubiny ‘judepiaAu]

Seite 97/98

19.03.2024

98/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag



Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70

ST

‘9||235|PWILLIES
-JJOISHIM BulRX YdIs epuyeaq ydiaaaqsbunyjen uajenide wjy ‘pau
-19ppIaA Bunbajsny pun Bunj@Isjny usydSIMZ 3pinm 3a1gabueld seq

‘u2qi2|q 123s512Hyemab ssnw
sipuoway pun 93K J2p usbnaziyejsbunias] usp jiw bBunuaipuy aip
N} zie|d J9Q "u3ljeyda NZ puls u|[2IS|DWIIBSHOISIIM dUSpUBYIOA

QICNVETs)
-ag QU uayslsaq Ydipydalsbunbiupauage.ns pun UdIpydad|eiqy

196e43s6unB10SIUT J9YDIIYII-YdI|IUSHO

Seite 98/98

19.03.2024

99/ 154

(713) 9oL uawyeubun|:1s - ST A - @genS 2|y /ogens Jawalg” uejdsbunnegag


http://www.tcpdf.org

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB
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Allgemeine Informationen Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht ber tihrt:

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesel | schaft mbH - Abteilung GW(L)/Wegerecht
und Leitungssicherung

E.ON SE - CoC Crem/ Mining

Ruhrbahn

Polizeiprasidium Essen - Direktion Verkehr - Fihrungsstelle

Flughafen Essen / MUlheim GmbH

Nord-West-Oelleitung GmbH

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung - Leitungen Bestandssicherung
PL Edoc Gesdllschaft fur Dokumentationserstellung und -pflege mbH
Thyssengas GmbH

GASCADE Gastransport Gmbh

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines - Gebaude 2605 /
PB 11

Stabsstelle - Klimaschutz
RWW GmbH - Netze

Amt 53-2 - Umweltmedizin und | nfektionsschutz

20.03.2024 Seite 2/55
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Amt 32 - Kampfmittel beseitigung Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Amt 32 - Kampfmittel beseitigung

Meine Belange sind berthrt.

20.03.2024 Seite 3/55
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Milheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Milheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Milheim an der Ruhr, Bebauungsplan "Bremer StraB3e / Alte StraB3e - Y"

lhr Schreiben vom 16.07.2021, Az.: 32-11.18.39.BLV005/21

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen
des 2. Weltkrieges (Stellung). Ich empfehle eine Uberpriifung der zu
uberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefiigten Karte sowie des konkreten Verdachtes. Die Beauf-
tragung der Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf Kampfmit-

teluntersuchung .

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt flir Baugrundeingriffe .

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite .

Im Auftrag
gez. Weihe

20.03.2024
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Datum: 23.07.2021

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-89/21
bei Antwort bitte angeben

Chrigtian Weihe
Zimmer: 116
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon:0211475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bisD-Flughafen,

Busdinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle:
Miindelheimer Weg
FuBweg ca.3 min
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Legende

:.ﬁ:lﬂdmm“ Diese Karte darf nur gemeinsam mit [ ausgewertete Flache(n) = Laufgraben

der zugehdrigen textlichen Stellung- ©  Blindgingerverdacht == Panzergraben

nahme verwendel werden. 006 gerdumte Blindganger ®  Schotzenioch
Aktenzeichen : " gerdumle Fliche B stellung

5.3.5117000-80/21 e 7] Delekfion nicht magich [} militarische Anlage
= A ::.mnug:" hy sind Uberprifung der zu Gberbavenden Flachen
Mastab : 20.93:2024 ist nicht erfarderlich
Datu 23.07.2021 = Oberprifung der zu Gberbauenden Flachen
— 1041/ 1 5y emoioen




Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53

Meine Belange sind berthrt.

20.03.2024 Seite 8/55
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Per elektronischer Post

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr

- 61-3 Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
45468 Mulheim an der Ruhr

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bremer Strake / Alte Stralle — Y

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende

Stellungnahme:
Es bestehen weiterhin keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht

folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden,
die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits
geschehen- den LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und die
zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutzgesetz novelliert wurde und
somit auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehéren. Die
Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern liegen ausschlief3lich beim
LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115
Bonn.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, land-use planning (Dez.
53.1LUP) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen den vorgestellten Bebauungsplan bestehen aus Sicht des
Themenschwerpunkts land-use planning - ,Uberwachung der Ansiedlung im
Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie
weiterhin keine Bedenken.

20.03.2024
108 / 154

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

(|

Datum: 25.01.2024
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-449/2023
bei Antwort bitte angeben

Herr Halbfas
Zimmer: 257
Telefon:

0211 475-9319
Telefax:

0211 475-2790
carsten.halbfas@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Disseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Ergo-Platz/Klever Strafte

Seite 9/55



Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bezirksregierung Diisseldorf ' @
‘@

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez.

53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:
Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone von Milheim im
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet Teilplan West.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO2 —
Immissionen von 40 ug/m3 ist nicht zu befiirchten. Es werden daher keine
Bedenken gegen das Vorhaben geltend gemacht, jedoch die Beachtung der
Hinweise im Verkehrskonzept empfohlen.

In die weitere Planung sollte jedenfalls die auf Grundlage der aktualisierten
WHO-Empfehlungen auf EU-Ebene geplante  Verscharfung der
Luftqualitatsrichtlinie bis zum Jahr 2030 einflieRen. Dabei sollte iliber die
Kontrolle der ausgewahlten Belastungsschwerpunkte hinaus ein ganzheitlicher
regionaler Ansatz verfolgt werden, der liber das gesamte Stadtgebiet den
Schadstoffausstoft verringert und den Luftaustausch verbessert.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez.
53.1LRP) ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen das Vorhaben bestehen im Hinblick auf den Immissionsschutz (hier:
Anlagensicherheit, Luftreinhaltung und Larmschutz) keine Bedenken.

Hinweise, die eine Anderung meiner Stellungnahme vom 05.07.2021 zum
Vorhaben begriinden sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende

Stellungnahme:
Zur Planung sind keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht
berihrt:

Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)

Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Daturn: 25.01.2024
Seite 2 von 4

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-449/2023

20.03.2024 Seite 10/55
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bezirksregierung Diisseldorf

Ansprechpartner:

= Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
Frau Koutras, Tel. 0211/475-3866, E-Mail: georgia.koutras@brd.nrw.de

e Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Herr Braun, Tel. 0211/475-1326, E-Mail: Dez35.4-TOEB@brd.nrw

s Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LUP)
Herr Bickmann, Tel. 0211/475-9153, E-Mail: ludger.bickmann@brd.nrw.de

+ Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)
Herr Schmidt, Tel. 0211/475-3264, E-Mail: jens.schmidt@brd.nrw.de

» Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3)
Herr Miiller, Tel. 0211/475-9146, E-Mail: volker.mueller@brd.nrw.de

» Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail: Dez54 Beteiligungen@brd.nrw.de

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese
Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoRRe geltend gemacht werden
kdnnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager éffentlicher Belange | Bezirksregierung
Duisseldorf (nrw.de)

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-
05/20230519 toeb zustaendigkeiten.pdf

(|

Daturn: 25.01.2024
Seite 3 von 4

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-449/2023

20.03.2024 Seite 11/55
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Bezirksregierung Diisseldorf

Datum: 25.01.2024

Im Auftrag
gez. Seite 4 von 4
Carsten Halbfas Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-449/2023
20.03.2024 Seite 12/55
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 53
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medl GmbH Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von medl GmbH

Meine Belange sind berthrt.

20.03.2024 Seite 17/55
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medl GmbH Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Wir sind Milheims Energie

med| GmbH - Postfach 10 05 61 - 45406 Milheim an der Ruhr
Stadt Milheim an der Ruhr

Amt fiir Stadtplanung,

Bauaufsicht und Stadtentwicklung

Hans-Boéckler-Platz 5
45468 Mulheim an der Ruhr

26. Januar 2024

S19

Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Strafle / Alte Strale — Y 15"
lhre E-Mail vom 12.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr oben genanntes Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in
dem unmittelbar angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes Gasleitungen
betrieben werden.

AuRerdem planen wir die ErschlieRung mit Glasfaser.

Grundsatzlich haben wir keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

lhre medl GmbH

i. A. Oliver Bings i. A. Maja Oppawsky

Anlage
Rohrnetzplanausschnitt Gas

Sparkasse Millheim an der Ruhr Aufsichisratsvorsitzender Geschéftsfihrer

m({2 dl

medi GmbH

Burgstrale 1

45476 Miilheim an der Ruhr
Telefon: 0208 4501 0

Fax: 0208 4501 111
www.medl.de

Ansprechpariner
Oliver Bings

Telefon: 0208 4501 121

bauleitplanung@med!.de

SL-Nr. 1200575010043

mzﬁggs 0000 0300 0135 82 Oliver Lingel Dr. Hendrik Dgnnebrink Se!’fg Egﬁ_i;grg HRB 15148

EXOO Dr. Hans-Jirgen Weck
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medl GmbH
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Eingabe von Amt 37 - Berufsfeuerwehr

Meine Belange sind berthrt.
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr

Der Oberbiirgermeister

Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Herr Tessendorf /Tel. +49 208 455 3739

Berufsfeuerwehr

Az,: 37-31.15 Mulheim an der Ruhr, den 26.01.2024
Amt 61-3

Frau Schulte Tockhaus AZ.: 61.3-93.24. - Y15 Schreiben vom: 13.12.2023
hier

Vorhaben: »Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str.

= Ylslltl
Bremer Str.

Als Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der Berufsfeuerwehr zum Vorhaben
»Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"" (Stand 28.11.2023).

Mit freundlichen GriiBen

I.

(Tessen )

4
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Stellungnahme der Berufsfeuerwehr Milheim an der Ruhr zum

Vorhaben: ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte
St~ Y15™

Bremer Str.
Vorhaben: ~Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str.
: -Y1is""
Bremer Str.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen zum Vorhaben ,Aufstellung des
Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"", Bremer Str. vom 28.11.2023, keine

Bedenken, wenn ergédnzend zum eingereichten Bebauungsplan die nachfolgend aufgefiihrten
Punkte beachtet werden.

1. Ldschwasser:

GemaB § 3 (2) BHKG! stellen die Gemeinden eine den &rtlichen Verhiltnissen angemessene
Léschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer
Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer
erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine  besondere Léschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierflir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen. Grundlage des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 , Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des DVGW?2,

1.1 Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fir den Bereich des
Bebauungsplanes, je nach Bebauung, ein Loschwasserbedarf von 48/96
m3/h (800/1600 ltr./min.) fir die Dauer von 2 Stunden festgesetzt. GemaB
dem durch das Wasserversorgungsunternehmen RWW zur Verfiigung gestellten
Léschwasserbereitstellungsplan wird eine Loschwassermenge von 96/192 m3/h
in diesem Planbereich zur Verfiigung gestellt.

2. Zufahrten/Aufstell- und Bewegungsfliachen:

2.1 Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen
(Objekte mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu
bemessen, dass auch bei ruhendem Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite
von mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge
verbleibt.

2.2 Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im
Planungsgebiet bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung
von Parkpldtzen am Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von mindestens 3,00 m
als Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

2.3 Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Geb&uden, die
nicht Gebdude geringer Hohe sind, sind gem&B § 5 der BauO NRW in
Verbindung mit der dazugehorigen Verwaltungsvorschrift auszuftihren.

2.4 Bei der Planung zukinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege
innerhalb des Bebauungsplanes sind die Vorgaben fiir die Zufahrtsmoglichkeiten
sowie baurechtlich notwendige Aufstell- und Bewegungsflichen fir
Feuerwehrfahrzeuge geméB § 5 der BauO NRW und der dazugehérigen
Verwaltungsvorschrift zu berlicksichtigen.

1 BHKG = Gesetz liber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
2DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.

5
20.03.2024 Seite 26/55

125/ 154



Amt 37 - Berufsfeuerwehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

3. Hinweis:

Die fiur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und
abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
behandeln.

Wird das Vorhaben ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Bremer Str. / Alte Str. - Y15"" gemaB
der vorgelegten Unterlagen (Stand 28.11.2023) sowie die Forderungen / Hinweise der
Stellungnahme umgesetzt, bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

LA.

(Tesse ) Milheim an der Ruhr, den 26.01.2024

6 .
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr
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Amt 37 - Berufsfeuerwehr
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Eingabe von Amt 70

Meine Belange sind berthrt.
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Amt 70 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Der Oberblirgermeister

Stabsstelle Umweltplanung und UNB Frau Dohring / Tel. 7102
Az.: StabUmwelt Mlilheim, den 22.01.2024
An

Amt 61

Frau Schulte Tockhaus

Im Hause

Stellungnahme der Trédger 6ffentlicher Belange zur Auslegung des Bebauungspla-
nes ,Bremer Str./Alte Str. -Y15™

Hier: Gemeinsame Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz und der Stabsstel-
le Umweltplanung und Untere Naturschutzbehorde einschlieBlich der Unteren Na-
turschutzbehorde, der Unteren Wasserbehdrde, der Unteren Immissionsschutzbe-
horde, der Unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehor-
de

Zur Auslegung des Bebauungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

Natur und Landschaft/Untere Naturschutzbehdrde

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Aufgrund der zwischenzeitlich rechtskraftigen Satzung (iber die Begriinung baulicher Anla-
gen wurde im Bebauungsplan ,Bremer StraBe / Alte StraBe - Y 15" auf Festsetzungen zur
Begriinung von Dachfldchen verzichtet. Es wird empfohlen in den textlichen Festsetzungen
unter IV. Hinweise und in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 5.1.4) analog zur
Baumschutzsatzung auch explizit auf die neue Satzung und die entsprechenden Verpflich-
tungen hinzuweisen. ‘
Bauvorhaben im Plangebiet werden zuktinftig nach den Festsetzungen dieses einfachen Be-
bauungsplanes und im Ubrigen nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Im
Plangebiet sind Vorkommen seltener und geschiitzter Arten bekannt. Entsprechend gemein-
samer Handlungsempfehlung "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben" ist in diesem Fall regelméaBig Artenschutzpriifung erforderlich. Der
Bebauungsplan stellt in Festsetzung 1.5 klar, dass Notwendigkeit und Umfang bei allen
BaumaBnahmen vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr

1
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Amt 70 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

abzustimmen sind. Entsprechend werden die artenschutzrechtlichen Erfordernisse durch den
Bebauungsplan gewahrleitstet,

Klima und Lufthygiene
Bezlglich Klima und Lufthygiene bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Untere Immissionsschutzbehtrde/Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind zu den vorgelegten Unterlagen

keine Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Larmschutz

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass in die Tabelle zu 1.2 auf S. 24 zum Schutzgut
Menschen und ihre Gesundheit/Bevdlkerung redaktionell auch die EU-
Umgebungslarmrichtlinie bzw. die Kartierungen zur EU-Umgebungslérmrichtlinie und der
stadtische Larmaktionsplan aufgefiihrt werden sollten. Die unter 2. 2 Schutzgut Menschen
und ihre Gesundheit/Bevdlkerung in der Bestandsbeschreibung unter 2.2.1 zum StraBen-
verkehrslarm wiedergegebene Lérmsituation entspricht der zur Einleitung des Bebauungs-
planes durch den Larmschutz in 2021 abgegebenen Bewertung. Die im Verfahrensgang er-
folgte Verkleinerung des Geltungsbereichs fiihrte aber dazu, dass die l&rmtechnisch hochbe-
lasteten Fl&chen im unmittelbaren Wirkungsbereich der StraBenachse von Alte Stra-
Be/Saarner StraBe (L62) nicht mehr Gegenstand des Verfahrens sind. Die Beschreibung
sollte daher mit Ausnahme des ersten Absatzes, welcher die Ldrmquellen beschreibt, eben-
falls redaktionell wie folgt abgeéndert werden.

StraBenverkehrslarm:

Die Kartierungen zur EU-Umgebungslarmrichtlinie zeigen, dass der Einfluss des stadtischen
Vorbehaltsnetzes, mit Ausnahme der' an unter dem Einfluss der L62 liegenden Bereiche des
stdlichen Plangebietes, ansonsten unterhalb der Kartierungsgrenze fiir den Tag-Abend-
Nachtpegel LDEN von 55 dB(A) liegt. Die aus dem Verkehrslarm des stadtischen Vorbe-
haltsnetzes (50 km/h) resultierende Larmbelastung an der Siidgrenze des Plangebietes, wo
aufgrund des Einflusses der L62 Bereiche oberhalb der Kartierungsgrenze der EU-
Umgebungslarmrichtlinie von 55 dB(A) flir den Tag-Abend-Nachtpegel Loen vorzufinden sind,
ist auf die Fassaden der Gebdude Llibecker StraBe 18, 20 und 22 beschrankt. Die héchste
Belastung tritt hier mit rund 58 dB (A) am Gebdude Liibecker StraBe 18 auf. Auch die Au-
Benwohnbereiche der Gebdude Liibecker StraBle 16, Alte StraBe 31, Alte StraBe 43 b und Al-
te StraBe 43 c weisen unter dem Einfluss der L62 Larmbelastungen von > 55 dB(A) auf, lie-
gen aber unter Mischgebietswerten von tags 60 dB(A). Die Belastung der bestehenden Be-
bauung im Bereich Alte StraBe liegt, abhédngig von der unterschiedlichen Abschirmungssitu-
ation durch die gewerbliche Bebauung entlang der deutlich tiefergelegenen und in gréBerer
Entfernung verlaufenden Diisseldorfer StraBe (B223), nach den im Rahmen der Kartierung

ermittelten Daten, im Bereich von etwa LDEN von 50 bis 55 dB(A). Fiir den Nachtpegel

2
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Amt 70 Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

LNight liegen die Lirmwerte an den o. g. Geb&uden der Libecker StraBe im sidlichen Plan-
gebiet bei rd. 47 bis 49 dB(A). An der Bestandbebauung im &stlichen Plangebiet werden Be-
lastungen von 42 bis 47 dB(A) erreicht. Dies erlaubt die Einschatzung, dass sowohl die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau fiir Reine
Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts, als auch die fiir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts, in diesen Teilen des Plangebie-
tes iberschritten werden. In die Betrachtung im Rahmen der Larmkartierung nicht einbezo-
gen sind mangels belastbarer Verkehrsdaten ferner, die als Tempo-30-Zone bzw. Anlieger-
straBen zu zdhlenden Abschnitte. Fiir die AnliegerstraBen ist allgemein von Verkehrsbelas-
tungen < 500 Kfz/d auszugehen. Im Fazit sind in der Gesamtbetrachtung daher keine er-
héhten bautechnischen Anforderungen an den passiven Schallschutz zu erwarten. Gesunde
Wohnverhéltnisse sind in allen Teilen des Plangebietes gegeben. Fiir Gebdude im Bereich
der siidlichen und 8stlichen Plangebietsgrenze ist beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen oder zum Schla-
fen geeigneten Raumen, die zu den maBgeblichen StraBerverkehrslarmquellen (L62, B223)
ausgerichtet sind, aufgrund von Larmwerten >45 dB(A) nachts grundsatzlich der Einsatz
schallgeddmpfter ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme zu empfehlen, die die Gesamt-
schallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Da die DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau in der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (VV TB NRW)
bauordnungsrechtlich eingefiihrt ist, sind entsprechende Festsetzungen aus larmschutzfach-
licher Sicht verzichtbar und das Instrument des einfachen Bebauungsplans auch aus larm-

schutzfachlicher Sicht geeignet die Ziele der Planung zu erreichen.
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Lirmkartierung 2016 gem. § 47c BlmschG - Straffenverkehr = 2
Tag-Abend-Nacht-Lirmindex LDEN in dB(A) ¢

P > 75 aB(a)

- > 70 dB(A) - _ 75 dB(A)
- > 65 dB(A) - _ 70 dB(A)
[ > 60 dB(A) - _ 65 AB(A)
.~ >55dB(A) - _60 dB(A)
. Palssa-d;e_npun.l;t. (4m)

LDEN Maximalwert in dB(A)
@  (hdchster Wert der fiir das Gebdude ermittelt
wurde)
=

4
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Lirmkartierung 2016 gem. § 47 BlmschG - Straflenverkehr
Nachtlirmindex - LNight in dB(A) : <

B > 75 dBA)

- > 70 dB(A) - < 75 dB(A)
[ > 65 dB(A) - < 70 dB(A)
[ > 60 dB(A) - < 65 dB(A)
' - >55dB(A) - S 60 dB(A)
- > 50 dB(A) - < 55 dB(A)
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Untere Wasserbehorde
Im Rahmen der Auslegung des B-Plans Y 15 sind keine Belange der UWB betroffen.

Entwdsserung _

Gegen die Textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan "Bremer StraBe/Alte Strafle - Y 15" bestehen im Hinblick auf die Regelungen zur
Abwasserbeseitigung keine Bedenken.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, eine weitere Bebauung der Griinziige einzuschrénken.
Die Pflichten zur NlederschIagsuﬁasserversickerung und zur Flachdachbegriinung fiir Neubau-
ten werden explizit angefiihrt. Eine signifikante Mehrbelastung des Kanalnetzes infolge zu-
kinftiger Bautéatigkeiten wird durch den Bebauungsplan somit verhindert.

Wasserrahmenrichtlinie
Es bestehen keine Bedenken.

Hochwasser- und Trinkwasserschutz

Das geplante Vorhaben des Bebauungsplans ,Bremer StraBe / Alte StraBe — Y 15" befindet
sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet. Das Gebiet des Bauvorhabens befindet sich weder im festgesetz-
ten Trinkwasserschutzgebiet noch im einem geplantem Trinkwasserschutzgebiet. Aus Sicht
des Hochwasserschutzes und Trinkwasserschutzes bestehen keine Bedenken zu diesem Be-
bauungsplan.

Untere Bodenschutzbehérde
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Forst
Seitens der Forstverwaltung bestehen keine Bedenken.

I A

D e
i)

(Déhring)
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Roedel, Elke

Von: Nadermann, Frank

Gesendet: Dienstag, 20. Februar 2024 14:39
An: Roedel, Elke

Betreff: WG: Kennzeichnung Y 15

Hallo Frau Rodel,
hier noch mal meine Stellungnahme zum B-Plan Y 15.

Viele GriRe

Frank Nadermann

Frank Nadermann

Amt fir Umweltschutz

Untere Bodenschutzbehdrde
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Zimmer 10.01

Telefon: 0208 455 7081

e-mail: frank.nadermann@muelheim-ruhr.de

Von: Nadermann, Frank

Gesendet: Freitag, 23. Juni 2023 12:14

An: Roedel, Elke <elke.roedel@muelheim-ruhr.de>
Betreff: AW: Kennzeichnung Y 15

Hallo Frau Rodel,
auf Grundlage der aufgefiihrten Ausziige aus dem , Altlastenserlass” schlage ich vor den Text zur Kennzeichnung zu
andern.

Geltende Erlasse (SMBI. NRW.) mit Stand vom 7.10.2019 Beriicksichtigung von Flichen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) Gem. RdErl.
d. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A 3 — 16.21 - u. d. Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IV-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.3.2005

2.1.3 Bewertung festgestellter Bodenbelastungen

Grundsétzlich darf ein Bauleitplan keine stddtebaulichen Missstande oder Gefahrentatbestdnde im Sinne des
allgemeinen Ordnungsrechts oder keine auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten zuriickgehende
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen i. S. d. BBodSchG hervorrufen oder festschreiben.
Vielmehr hat er bereits unterhalb dieser Schwelle Schutz vor unzumutbaren Nachteilen und Beldstigungen zu
gewdhrleisten (sog. bauleitplanerisches Vorsorgeprinzip). Eigene Schadstoff-Konzentrationswerte fiir Zwecke der
Bauleitplanung liegen nicht vor, so dass nachfolgend zu kldren ist, inwieweit die auf die Vermeidung schadlicher
Bodenverdnderungen oder die Gefahrenbeurteilung vorhandener Bodenbelastungen ausgerichteten Bodenwerte
der BBodSchV hilfsweise fiir die Bauleitplanung herangezogen werden kénnen:

2.3.1 Beriicksichtigung von Bodenbelastungen bei der Planaufstellung Fir das Gebot gerechter Abwagung im
Zusammenhang mit der Beriicksichtigung von Bodenbelastungen sind folgende Grundsitze zu beachten: - Bei der
Bauleitplanung sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen (sog. bauleitplanerisches Vorsorgeprinzip). Fiir die Beurteilung von Bodenbelastungen und der von
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ihnen ausgehenden oder zu erwartenden Einwirkungen ist deshalb nicht erst die Schwelle, an der die
Gefahrenabwehr einsetzt, maRgeblich (siehe Nr. 2.3.1). - Nach dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung darf ein
Bebauungsplan die von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen. Die auf Grund der Planung ggf.
erforderliche Behandlung der Bodenbelastung (Vorkehrungen im weiten, nicht nur technischen Sinne) muss
technisch, rechtlich und finanziell méglich sein. Im Bebauungsplan sind soweit erforderlich die Festsetzungen zu
treffen, die zur Behandlung der Bodenbelastung nach § 9 BauGB zulassig und geeignet sind. - Die Gemeinde hat zu
priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung der Bodenbelastung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die
Behandlung der Bodenbelastung parallel zum Planverfahren durchgefihrt wird und der Bebauungsplan erst nach
deren Abschluss in Kraft gesetzt werden kann. - Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in
Kraft gesetzt werden, wenn - durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Sicherungen (wie der Eintragung von Baulasten oder dem Abschluss &ffentlich-rechtlicher Vertrage) sichergestellt
ist, dass von der Bodenbelastung keine Gefdhrdungen fir die vorgesehenen Nutzungen ausgehen kdnnen, oder
wenn 15.10.2019 Erlasse | Landesrecht NRW - eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der
Malnahmen nach den Umstédnden des Einzelfalls kiinftigem Verwaltungshandeln Giberlassen werden kann. Dabei
erfordert das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung, dass die technische und wirtschaftliche Machbarkeit der
erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend genau prognostiziert werden kann und dass die rechtliche Umsetzung
durch die nachfolgenden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesichert ist.

Vorschlag fiir den Text zur Kennzeichnung:

Kennzeichnungen

Im Altenlastenkataster der Stadt Miilheim ist im Bereich der Alten StraRe 33, Flurstlick 62, der Altstandort E6-0017
eingetragen. Bodenuntersuchungen zeigen, dass die Schlacke unterhalb der teerhaltigen Asphaltschicht bis in eine
Tiefe von 0,3 m deutlich erhohte PAK — Gehalte aufweist. Die Hoffldche ist daher als Fliche mit erheblichen
Bodenbelastungen gekennzeichnet. Eine Direktkontakt mit der belasteten Aufflllung ist dauerhaft zu unterbinden
um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wird die Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt
ist die Asphaltschicht und die Schlacke bis in eine Tiefe von 0,3 m zu entfernen oder dauerhaft und vollstandig zu
versiegeln. Alle Bodeneingriffe sind mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen, von einem
Sachverstandigen gemah § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

Mit freundlichen GriiRen

Frank Nadermann

Frank Nadermann

Amt fir Umweltschutz

Untere Bodenschutzbehorde
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Milheim an der Ruhr

Zimmer 10.01

Telefon: 0208 455 7081

e-mail: frank.nadermann@muelheim-ruhr.de

Von: Roedel, Elke <elke.roedel@muelheim-ruhr.de>

Gesendet: Donnerstag, 22. Juni 2023 12:08

An: Nadermann, Frank <frank.nadermann@muelheim-ruhr.de>
Betreff: Kennzeichnung Y 15

Hallo Herr Nadermann,

im Planverfahren , Bremer StraRe/ Alte StralRe — Y 15 habe ich lhre Formulierung fiir die Kennzeichnung verwendet.

Ist das auch lhrer Sicht so in Ordnung oder sollte etwas umformuliert/ ergidnzt werden?

1. Kennzeichnungen
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Im Bereich der Alten StraBe 33 ist im Altlastenkataster der Altstandort ?3 ﬂb;- f?BauGB
Lv.m.
E6 - 0017 eingetragen. Hier wurden unterhalb der befestigten LBodSchG

Hofflache PAK-haltige Schlacken festgestellt. Die Fléche ist als Flache
mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.

Um den Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen auszurdumen,
sind Bodenuntersuchungen erforderlich, die im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren und zu dokumentieren
sind. Die Dokumentationen sind dem Amt fir Umweltschutz, Untere
Bodenschutzbehodrde, der Stadt Mllheim an der Ruhr vor Aufnahme

der neuen Nutzung zur Prifung vorzulegen.

Mit freundlichen GriiBen

i.A.

Elke Rodel

Stadt Milheim an der Ruhr, Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr

Telefon:(0208) 455-6140 Fax: (0208) 455-58-6140

E-Mail: elke.roedel@muelheim-ruhr.de

https://www.muelheim-ruhr.de/

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerklarung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise des Amtes flir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung

3
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Amt 70
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Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale W Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von Handwerkskammer Dusseldorf - HA-I11-2 Kommunale

Wirtschaftsforderung
Meine Belange sind berthrt.

Stellungnahme ist angehangt
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Handwerkskammer Disseldorf - HA-I11-2 Kommunale W Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

W

Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftspolitik und -beobachtung,
Standortfragen
per TOB-Beteiligungsplattform

lhr Zeichen 61.3-93.24.-Y 15
Unser Zeichen 11-3/Sch-Ur/go
Ansprechpartnerin  Frau Schulte-Urlitzki

Stadt Miilheim an der Ruhr
61-3 Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung

.. Zimmer A 403
Hans Bockler-Flate 3 Telefon 0211 8795-359
45468 Milheim an der Ruhr Telefax 0211 879595-359
E-Mail claudia.schulte-urlitzki @hwk-
duesseldorf.de
Datum 26. Januar 2024

Bebauungsplan ,,Bremer StrafBe / Alte StraBBe — Y 15”
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Trigerbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 12. Dezember 2023 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung.

Zum vorliegende Planentwurf beziehen wir insoweit Stellung, als wir es ausdriickliche begriiBen, dass
von Seiten des Plangebers unserer Stellungnahme zur frithzeitigen Tragerbeteiligung vom 28. Juli
2021 entsprochen wurde. Wir hatten darin auf die Betriebsstandorte mehrerer baugenehmigter
Handwerksbetriebe hingewiesen, die wir fiir nicht vertraglich mit der vorgesehenen Ausweisung von
Reinem Wohngebiet eingeschétzt hatten.

Gleichzeitig hatten wir darauf hingewiesen, dass es nach unserer Auffassung zur Erreichung der
Planungsziele — namlich die riickwartigen Grundstiicksflichen von einer weiteren Bebauung freizu-
halten und die Flachen als (weitgehend) zusammenhéngendes Griin zu erhalten, damit der durch-
griinte und hochwertige Charakter gesichert werden kann = auch ein milderes Mittel zur Durchset-
zung gewahlt werden kénnte.

Da nun auf die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes und die Festsetzung von reinem
Wohngebiet verzichtet wird und stattdessen ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt wird, wird den
Belangen der Wirtschaft angemessen Rechnung getragen.

Dementsprechende tragen wir daher keine Bedenken oder Anregungen zu Planung vor.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Clctin. Sehunth

Claudia Schulte-Urlitzki
Standortberaterin

Georg-Schulhoff-Platz 1
40221 Disseldorf

205 e

Telefon 0211 8795-0
Telefax 0211 8795-110
http://www.hwk-
duesseldorf.de

Volksbank Diisseldorf Meuss eG

BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176
BIC GENODED1DNE

IBAN DE02 3016 0213 0200 0011 76
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Postbank Kéln
BLZ 370 100 50 [ Konto 6118
BIC PBNKD
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IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Eingabe von IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr

Meine Belange sind berthrt.
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IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Industrie- und Handelskammer zu Essen - 45127 Essen

Der Oberbirgermeister

Stadtverwaltung Miilheim an der Ruhr

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Milheim an der Ruhr

Ihr Schreiben vom 12.12.2023 betreffend:
Stellungnahme der IHK zu Essen zum Bebauungsplan ,Bremer Stralle / Alte Strae — Y 15“
AZ:61.3-93.24.-Y 15

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schulte Tockhaus,

sehr geehrte Frau Rodel,

zur vorgesehenen Entwickiung des o.g. Areals nehmen wir, die IHK zu Essen, wie folgt Stellung:

Nach Sichtung aller uns zur Verfligung gestellten Unterlagen (unter anderem Erlduterungstexte, Plane, Daturm
Gutachten etc.) kénnen wir lhnen mitteilen, dass wir, als Interessenvertreter der regionalen Wirtschaft, 19.12.2023
nach Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses unserer Mitgliedsunternehmen, grundsatzlich s kRl MaChTEhE VoM

keine Einwdnde oder Vorbehalte gegen die angestrebte Entwicklung des Plangebietes, innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans , Bremer Stralle / Alte Strafle — ¥ 15" haben.

MG

Ihr Ansprechpartner
Ungeachtet dessen wollen wir jedoch an dieser Stelle darauf hinweisen, das maogliche
Beeintrachtigungen durch die geplanten BaumaRnahmen (hinsichtlich ihrer Intensitat, Art und Dauer)
auf ein MindestmaR zu reduzieren sind und sich keinesfalls rechtswidrig eder unverhaltnismiRig
entwickeln dirfen. Die im Umfeld wirtschaftenden Gewerbebetriebe und deren wirtschaftlicher Wert
missen umfassend geschiitzt und beriicksichtigt werden.

Malte Gehring
E-Mail
Malte.gehring@essen.ihk.de

Fan

Wir bedanken uns fiir die frihzeitige Beteiligung bei o. angefiihrtem Bebauungsplan und stehen fir 0201.1852-229

etwaige Rickfragen jederzeit zur Verfigung.

Mit freundlichsten GriBen vom Waldthausenpark in Essen

Iz

Malte Gehring

20.03.2024
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Bremer Stral3e/ Alte Stral3e (Y 15)

IHK Essen - Industrie-Raumordnung-V erkehr
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Anlage 4 zur Drucksache Nr.: V 24/0160-01

Bebauungsplan
"Bremer Straf3e/ Alte Strafle -Y 15"

Stadtbezirk: 3
Gemarkung: Saarn

Checkliste Klimaschutz und Klimawirkungsprifung

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

“ Miilheim

Y Y an der Ruhr
3‘ Stadt am Fluss
© Amt fiir Stadtplanung
. und Wirtschaftsféorderung



effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ ija O nein Es handelt sich um die Erhaltung eines groRen
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist . . . zusammenhangenden Griinbereichs im Innenbereich und
AuRenentwicklun a @ nein ) ) X )
vorrangig der AuBenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o ) g . . Oj um die Steuerung einer maBvollen Entwicklung eines
|BauGB) Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion QOja @ nein Bestandsgebiets.
Vornutzung von Flachen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinner der Flachenrecycling /Fliche bereits versiegelt @®ija O nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliicke @i O nein
reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die . ]
Auslastung der Infrastruktur erhéht werden. Nutzung von Bestandsgebduden ®ja O nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt @ ja O nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche O ja @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Mdglichkeiten der . o . . i
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ®@ja O nein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt @ ja O nein
qualifizieren Freiraumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- BPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt @®ia O nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dartiber hinaus kénnen 8 X . . Aufgrund der GroRe des Plangebiets sind die Entfernungen
durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Taktung Wochentag <= 20 Min ®@ia O nein isch inzel biud ddemi il
Versorgungseinrichtungen PKW Fahrten vermieden werden. Die  FuB- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt @®@ija O nein zwischen einzelnen Gebauden und dem jewelligen
ersorg gd . 8 rfolat nich hd ftlini d 8 8 Parameter teilweise auBerhalb der genannten Radien,
Be;nessu:g de:j Dlstanhz edo gt n\l;l t nzc . :r Luftlinie, sondern Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt ®@ja (O nein insgesamt ist die Lage aber wie nebenstehend zu beurteilen.
entsprechend der vorhandenen Wegebeziehungen. . . . ;
P € & Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden @ ja O nein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ®@ija O nein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhéltnisse haben Einfluss auf die Fliche im stadtischen Besitz Oja @ nein
Steuerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. Fliche im Besitz eines Eigentiimers Oja @ nein
Viele Einzeleigentiimer @®ja O nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwiarmeanschluss Oja @ nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwérme und BHKW sind zur Lokales Wairmenetz mit Kraft-Wérme-KoppIung O ja @ nein ®

1,5 T 2 .

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhiltnis Einfamilienh3user/ Doppelhduser ®ia () nein
energetiscfigﬁnstiger als vielgliedrig? Einzelobjekte, zudem sinkt meist Reihen-/Kettenhsuser ®ia O nein
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. R ) .
mehrgeschossige Wohnanlagen Oija @) nein

Versiegelung

Je geringer die Versiegelung durch Gebaude, Neben- und
ErschlieBungsanlagen, desto eher konnen Aufheizungseffekte
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegrinung
fordern das Kleinklima.

Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet

Dachbegriinung vorgesehen

O <40% @ 40-60%
O 60-80% O >80%
®ija O nein

Ausrichtung der Baukorper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Giber die Ausrichtung der
Hauptfassade. Sudorientierte Hauptfassaden weisen eine langere

Ausrichtung der Hauptfassade

O >70% S/SW/SO

Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das
Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die Uber
die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

@ 30-70% S/SW/SO o
Gesamtbesonnungsdauer auf. O <30% S/SW/SO
Verschattung der Baukorper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper O gering
insbesondere fur Sonnenstidnde wihrend der Heizperiode méglichst zu @ mittel o)
vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Oija @ nein

keine Relevanz

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum
Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig)

Energieversorgungskonzept vorhanden
Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

Oia @ nein
Oija @ nein

keine Relevanz

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB QOija @ nein
Kaufvertrag §433 BGB QOja @ nen
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:

Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwdrmebedarf (ggu. der EnEV) O ja @ nein

lich ndar
bauliche Standards Erhéhte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Oja @ nein
tfizi ) Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwirme
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oija @ nein

Verfahren ) e )
Anforderungen an die Qualitdtssicherung (Nachweise)

u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur @ ja O nein

Klimaanpassung Entwicklung und Errichtung von Grinflachen

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 3
gesetzlichen Anforderungen) 1 2 3 4

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

l

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen

1 2 3 4 5
Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung —  —
1 2 3 4 5

i

Teil 3: Vertragliche Regelungen

-
N
w
I

Gesamtbewertung des Projektes




Miilheim

Y Y an der Ruhr
Der Oberburgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Priifung der Klimawirkung

Vorhaben: Bebauungsplan , Bremer StraBe/ Alte StraRe — Y 15“

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1

+ positiv

X

Vor - Einschétzung der Klimarelevanz
0 keine

Erlduterung:

zu erhalten.

Der Bebauungsplan entfaltet keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima. In erster Linie sollen
die Bebauungsmaglichkeiten fir eine maRvolle Nachverdichtung im Plangebiet gebietsvertraglich pla-
nerisch gesteuert werden. Gleichzeitig soll das stadtebauliche Ziel verfolgt werden, die zusammen-
hingenden Griin-/ Gartenbereiche aus Griinden des Schutzes des Gebietscharakters sowie der Natur

Die Zuladssigkeit von Bauvorhaben wird zukiinftig nach den Festsetzungen dieses einfachen Bebau-
ungsplanes und im Ubrigen weiterhin nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Prifschema positive/ negative Auswirkungen

gering

-> bis ca. 10 t/a

mittel

-> bis ca. 400 t/a

hoch

-> mehr als ca. 400 t/a

kurz -> max. 1 Jahr

keine Relevanz

geringfuigige Erhdhung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung/

Reduktion

mittel -> max. 5 Jahre

keine Relevanz

relevante Erh6hung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung /

Reduktion

lang -> mehr als 5 Jah-
re

geringfugige Erhéhung/

Reduktion

erhebliche Erh6hung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung /

Reduktion

Vorlagen Nr.

Datum




Ergebnis Stufe 2

Treibhausgas (THG)-Ausstof8 in CO;.cq
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung
[ [ X X U U

Erlduterung:

Durch weitere Bebauung im Rahmen von Verdichtung oder durch Abriss und Neubau kénnen zusatzli-
che Treibhausgasemissionen verursacht werden. In diesem Fall wiirden aber auch ohne Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes zusatzliche Treibhausgasemissionen anfallen. Insofern heben sich die positiven
und die negativen Effekte auf. Der Bebauungsplan fiihrt zu keiner direkten Erhéhung der Treibhaus-
gasemissionen.

Die sogenannten ,grauen Emissionen”, die im Zusammenhang mit dem Neubau von Gebaduden entste-
hen, sind bei der Berechnung nicht berlicksichtigt.

Vorlagen Nr. Datum
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2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksfldache

Uberschreitung der Baugrenzen

Ausnahmsweise dlrfen die Baugrenzen

e durch Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten

um bis zu 3 m und
e durch Balkone um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.
Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Garagen, Carports und Stellplatze

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der lberbauba-
ren Grundstlcksflache und innerhalb der dafir festgesetzten Flachen

zulassig.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene

Die Errichtung von Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer
Ebene flir den Bedarf des jeweiligen Gebietes ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache und innerhalb der daflr festgesetz-

ten Flache zulassig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen sind bis zu einer GréBe von 30 m3 auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nur hinter der

rickwartigen Baugrenze.

Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten (= nicht Gberbaubare Flache
zwischen StraBenverkehrsflache und Baugrenze) sind mit Ausnahme
von Einfriedigungen, (liberdachten) Milltonnenbehaltnissen, Fahrrad-

standern und Fahrradgaragen unzuldssig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen

sind im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Bepflanzung der Vorgarten

Die Vorgarten (= nicht Gberbaubare Flache zwischen 6ffentlicher Stra-
Benverkehrsflache und Baugrenze) sind, abgesehen von notwendigen

Zuwegungen und Flachen flir technische Einrichtungen, wasserauf-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m.
§ 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
i.v.m. § 14
BauNVO Abs. 2
und 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
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II.

I1I.

nahmefahig zu belassen oder herzustellen und als Vegetationsflachen
(z. B. Rasen, Grdser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist nur die Ver-
wendung von offenporigen, wasseraufnahmefahigen Materialien zulads-
sig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige

Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
MaBnahmen zum Artenschutz

In jedem Baugenehmigungsverfahren und bei der genehmigungsfreien
Errichtung von baulichen Anlagen ist vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen, ob und

in welchem Umfang eine Artenschutzprifung erforderlich ist.

Landesrechtliche Festsetzungen

Wasserrechtliche Festsetzungen

Fir Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens gegentiber
dem Amt fir Umweltschutz, Untere Wasserbehdrde, nachzuweisen,
dass das FlieBen von Grundwasser und Schichtenwasser durch das

Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird.

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser

zu erfolgen, sofern die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind.

Kennzeichnungen

Im Altenlastenkataster der Stadt Mulheim ist im Bereich der Alten
StraBe 33, Flurstick 62, der Altstandort E6-0017 eingetragen. Boden-
untersuchungen zeigen, dass die Schlacke unterhalb der teerhaltigen
Asphaltschicht bis in eine Tiefe von 0,3 m deutlich erhéhte PAK - Ge-
halte aufweist. Die Hofflache ist daher als Flache mit erheblichen Bo-

denbelastungen gekennzeichnet.

Wird die Flache einer neuen Nutzung zugefliihrt, sind die Asphalt-
schicht und die Schlacke bis in eine Tiefe von 0,3 m zu entfernen oder
dauerhaft und vollsténdig zu versiegeln. Alle Bodeneingriffe sind mit
dem Amt fir Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehodrde, der Stadt
Milheim an der Ruhr, abzustimmen, von einem Sachverstandigen

gemdB § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m.
§ 44 BNatSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 8 und 9
WHG und

§ 55 Abs. 2 WHG
i.V.m. § 44 LWG

NRW

§ 9 Abs. 5 BauGB
i.v.m. § 17
LBodSchG
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Hinweise

Gerauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwar-
tungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International. Zeitweise Ge-
rauschbelastungen durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken

des Dusseldorfer Flughafens sind nicht auszuschlieBen.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auBerhalb von Wald gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils glltigen
Fassung. Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baum-
schutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von
der Baumschutzsatzung gemaB § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt flr
Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen
der schriftlichen Entscheidung Uber die Ausnahme gemaB § 6 Abs. 5
BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmungen zulassig.
Sind Baume im Rahmen einer unaufschiebbaren MaBnahme zur Ab-
wehr einer unmittelbar drohenden Gefahr zu entfernen, so ist dies
unverziglich anzuzeigen und zu begriinden. Ausgleichspflanzungen
unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung, sie
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze sind zu

ersetzen.

Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbe-
sondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Mili-
tareinrichtungen des 2. Weltkriegs (Stellung). Daher wird eine Uber-

prifung auf Kampfmittel empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt ,Baugrundein-
griffe® zu beachten

(http://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseiti

gung/service/Merkblatt fuer Baugrundeingriffe.pdf).

Vorbeugender Brandschutz

Loschwasser
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Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird, je nach Bebauung, ein
Loschwasserbedarf von 48/ 96 m3/h (800/ 1600 Itr./ min.) fur die

Dauer von 2 Stunden festgesetzt.
Zufahrten/ Aufstell- und Bewegungsflachen

Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzu-
fahrt dienen (Objekte mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt) ist so zu bemessen, dass auch bei ruhendem Verkehr
eine verbleibende Fahrbahnbreite von mindestens 3 m als Zufahrt fur

Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im Pla-
nungsgebiet bei Duldung von Beparkung am Fahrbahnrand bzw. An-
ordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von
mindestens 3 m als Zufahrt flir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahr-

zeuge verbleibt.

Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebau-
den, die nicht Gebaude geringer Hb6he sind, sind gemaB § 5 der BauO
NRW in Verbindung mit der dazugehdrigen Verwaltungsvorschrift aus-

zufthren.

Bei der Planung zuklnftiger bzw. der Umplanung vorhandener Ver-
kehrswege innerhalb des Bebauungsplans sind die Vorgaben fir die
Zufahrtsmoglichkeiten sowie baurechtlich notwendige Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge gema § 5 der BauO NRW

und der dazugehérigen Verwaltungsvorschrift zu bertcksichtigen.
Hinweis

Die fur die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vor-
beugenden und abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.

Meldepflicht von Bodendenkmalern 8§ 15u. 16
DSchG NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkma-
lern liegen fir das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen
sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei
der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfihrenden Baufirmen auf die unverzligliche Anzeigepflicht bei der

Stadt Midlheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rhei-
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nischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewie-
sen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst un-

verandert zu erhalten.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim
Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbau-
forderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, einge-

sehen werden.



Anlage 6 zur Drucksache Nr.: V 24/0160-01

Bebauungsplan

~Bremer StraBBe / Alte Straf3e - Y 15"

Stadtbezirk: 3

Gemarkung: Saarn

Begriindung mit Umweltbericht

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

“ Miilheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan .....ccciviciiirimms s s s s s sssssssssssnssas 3

1.1
1.2

2.

2.1
2.2
2.3

3.
3.1
3.2

4.

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.2

Rdumliche und strukturelle Situation ........ccvcviiirs s s 5
Lage und Abgrenzung des Plangebiets.....c.ccoviiiiiiiiiii 5
Bestandsbeschreibung..... ..o e 6

Planungsrechtliche Situation .......ccicciiiciis s s s s s s e 8

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/Regionalplan Ruhr .........c.coviviiiiiiinninnnn. 8
Bebauungsplane, Satzungen und Fluchtlinienplan ... 8
SONSEIge PlanUNGEN ..o e 8

Anlass und Ziel der Planung ...ccvvciimimnmie s smssssssssssssssssasssnssnnsssnnssnnsnnnes 9
Anlass zur Planaufstellung ..o e 9

Ziele der PlanUNng. ... e et 10

Stiadtebauliche Konzeption .....cccciviiiirirismsssms s ssssssssssssssssssssssssssansnanss 10

Bebauungs- und NUtZUNGSKONZEPT ... .ueieiie i e e e 11
ErschlieBung und ruhender Verkehr ..o e 12
ENtWasserungSKONZEPt .. .c.u e e 12
Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung..........coooooiiiiiiiieinnne, 12
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel............coiiiiiiiiiie e, 13
4.5.1 Minderung von TreibhausSgasSe@miSSiONEN .........o.uuiriuiiiiaiiiii e aeeaaaaeas 13
4.5.2 L L1 =Y 0 = ] = R 13
4.5.3 Y= 10 (a=Te L= A el eTe e (=T PP 14
4.5.4 Y= T 4 Lo LYo 5T e [= 14
Gender MainStrEaming ....couie e 14

Begriindung der Planinhalte ........ccicciiiiiicnissrismnssssssssssssssssssasssasssasssnnses 15

Planungsrechtliche FestSetzZUNGEeN ......ce e 15
51.1 MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare GrundstiicksfA&chen ...............ccccevu..... 15
5.1.2 Fldachen fir Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen ..............ccccceveveinnn.n. 15
5.1.3 Flachen flr NEDENANIAGEN ..........uuiiiiie ettt ettt ettt et saaaeananeanes 16
5.1.4 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur Und LandSCRASt. ... ..o 16
5.1.5 Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen .................... 17
5.1.6 MaBnahmen zum Art@NSCAULZ ..........oeeie e 17
Landesrechtliche FestSetZUNGEN.. ...t 18



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Inhaltsverzeichnis

5.2.1 Festsetzungen nach LandeswWasSErgeSELZ........o.uuiuiuieiiiiiiiiiiaieiaceieeeaaaaan 18

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen ......c.cccececeireeniireennnnes 18
T R A Ll = 1= o =T S 18
6.2  BaUdenKmalar . .ottt 19
7. Stadtebauliche Kenndaten.........ccociiiiiiiiiisisnsi s s s s s s s snnsass 19
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses sowie
von Planungsalternativen .......cciicciiciiicinicsnicsnncsnssnsnne s s s ssns s ssnnsnnns 19

8.1 Verfahren und ADWAgGUNGSPIOZESS ....cuuiuiiiie ettt aeeae et e aae e rae e aaeaeaeaeenes 19
8.2 PlanungsallernNativen . ...occ i 20
Teil B: Umweltbericht ..o v r v v v v s v r s r s r s r s nnnas 22
1. ] o =T T T T« . 1.
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes.........ccoiimiiiiiiiiiii e 23
1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschlégiger Fachgesetze und Fachplane......... 23
1.3 Bericksichtigung der Ziele und der Umweltbelange.........cocooiiiiiiiiiiic e, 27
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........cccecvveminnnnns 27
2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung .........coooieiiiiiii i 27
2.2 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/BevOlkerung .........ccoooviviiiiiiiiiienanens 29
2.2.1 BestandsbeSCRIEIDUNG .......c.ueeiii e 29

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfliihrung der Planung.............ccovuiveiiiiieiiiiiiiiiainnannnns, 31

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der PlanuUng ............oooeeiiiiiiiiiiiiiiiaiacaieieeaaaaaa 32

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen AUSWITKUNGEN .........uiuei ittt ettt ettt saaaaananeenes 32

2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und ihre
GeSUNAREIt/BEVOIKEIUNG ...ttt ettt et ettt e st aaaanaaaaanennes 33

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft........................ 34
2.3.1 BestandsbeSCRIEIDUNG ...... o 34

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfliihrung der Planung.............ccovuiveiiiiieiiiiisiiiasnnannnns, 35

2.3.3 Prognose bei Durchfihrung der PlanuUng ............cooueeieiiiiiiiiiiiiaciciieeeaaaaan 35

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen AUSWITKUNGEN .........uuee ittt ettt ettt aaaaaananennes 35

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische
Vielfalt und LandSCRaft.........oovvviiiiiiiiiiii i 37

2.4 Schutzgut Boden/FIAChe ...uiiuiieiiii i e e aeaas 37
2.4.1 BestandsbeSChIEIDUNG .......c.uuiii e 37



2.5

2.6

2.7

Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Inhaltsverzeichnis

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung..............cccovuviiiiiiiiiiiiiiiiinaaaan, 38
2.4.3 Prognose bei Durchfihrung der PIanuUnNg ...........c.ocuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisasasnanannns 38
2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen AUSWITKUNGEN ..........oui e nens 39
2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache........................... 40
1Yo 10 L w4 LU = 1YY Y ol S 40
2.5.1 BestandsbeSCRIr@IDUNG .........o.eee ittt ettt ettt 40
2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfliihrung der Planung.............cccvuiveiiiiiiiiiiisiiininnannnns, 41
2.5.3 Prognose bei Durchfihrung der PlanuUng ............ccoeeieiiiiiiiiiiiiiacecaceieeaaaaan 42
2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen AUSWITKUNGEN .........uiue ittt sttt ettt et et aaaaaaaaneenes 43
2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ..........c.ccccuviveivieininnnnn, 43
Schutzgut Luft und KIima ... e e 44
2.6.1 BestandsbeSChIEIDUNG .........ueeii e 44
2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfliihrung der Planung.............cccvuiveiiiiieiiiiiiisiiisninnannnns, 44
2.6.3 Prognose bei Durchfihrung der PIanuUng .............cccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiasiasaannnns 45
2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen AUSWITKUNGEN .........uuei ittt ettt ettt ettt saaaeannanennes 45
2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima....................... 45
Schutzgut Kultur- und SachgUter......cooiiiiiii e 45
2.7.1 BestandsbeSCRIr@IDUNG .........o.eeei ettt ettt d et 45
2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung..............ccoooveviiiiiiiiiiiiiiiinaiaan, 46
2.7.3 Prognose bei Durchfihrung der PlanuUng ..........c.coouieieiiiiiiiiiiiiiaceceieieeaaeaea 46
2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen AUSWITKUNGEN ..........oue e nens 46
2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter .............. 46
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes............. 47

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten........icciviimiicmiisnnssnnnsrn s sssssnssnannns 48

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der Beeintrachtigungen......cccuiciiiiiiiiicinsiss s s s s 48

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)........ 49
Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts.........cccviiivienianns 49

Referenzliste der verwendeten Gutachten........ccciiviiins s ssnnsssn s s sssssnnnnnees 32



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe- Y 15" - Teil A: Begrindung

Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" liegt west-
lich der Ruhr im nérdlichen Bereich des bebauten Ortsteils Saarn. Es hat eine GréBe von
ca. 8,6 ha und umfasst die Grundstlickezwischen der Hamburger StraBe, Bremer StraBe
und Oldenburger StraBe im Westen sowie Alte StraBe im Osten. Im Siden wird das Plan-
gebiet durch die Liibecker StraBe sowie deren gedachte Verldangerung parallel zur Saarner

StraBe begrenzt und im Norden durch private Grundstiicke parallel der Verlangerung Em-
dener Straf3e.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes
Folgende Flurstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
Saarn Flur 1:

106, 107, 109, 180, 183, 282, 283, 330, 440, 441, 455, 456, 477, 490, 525, 526, 586,
587, 612, 613, 614, 631, 632, 646 tlw., 650, 695, 696, 732, 733, 734, 736, 752, 753,
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755, 756, 757, 758, 760, 761, 762, 764, 775, 776, 781, 782, 799, 800, 801, 804, 821,
823, 824, 825, 826, 833, 834, 848, 850, 851, 852, 853

Saarn Flur 5:

40, 41, 46, 62, 63, 96, 97, 100, 107, 112, 118, 119, 120, 121, 126, 127, 129, 148, 150,
191, 192, 193, 194, 195, 196 tlw.,198, 199, 488, 492

Saarn Flur 6:

110, 144, 145, 173, 249, 251, 252, 289, 290, 291, 294, 301, 306, 307, 310, 311, 312,
313, 314, 316, 317, 318, 323, 324, 327, 328, 329, 334, 339, 340, 345, 346, 372, 374,
375, 378

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur

eindeutig festgesetzt.

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst entlang der umgebenden StraBen ein bestehendes Wohngebiet,
der Blockinnenbereich ist durch zum Teil groBe, zusammenhangende, unbebaute Grinfla-
chen gepragt. Teile dieser Privatflachen sind umfangreich mit Baumen bestanden, der
Baumbestand ist weithin sichtbar und ortsbildpragend. Durch StichstraBen von Westen
(Bremer StraBe) und Osten (Alte StraBe) wurde punktuell eine Blockinnen-/ Hinterlandbe-
bauung ermdglicht und der Griinzug entsprechend stark eingeengt. Das Wohngebiet ist
insbesondere im Bereich der ,Alte StraBe" durch bis zu III-geschossige Mehrfamilienhau-
ser, ansonsten durch Uberwiegend I- bis II-geschossige Einfamilienhduser gepragt. Ver-
einzelt sind im Umfeld auch im Bereich Saarner StraBe, Bremer StraBe sowie Hamburger
StraBe Mehrfamilienhduser vorzufinden. Das Plangebiet zeichnet sich insgesamt Gberwie-
gend durch groBe, gdrtnerisch gestaltete Grundstiicke aus. Die Gebadude verfligen Uber
Flach-, Sattel- bzw. (Krippel-)Walmdacher. Die Gebaude Alte StraBe 65/67 sind eingetra-

gene Baudenkmaler.

Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist sehr bewegt. Im westlichen Plangebiet
steigt sie von Sid nach Nord um bis zu gut 20 m und im 6&stlichen Plangebiet um ca. 6 m
an. Das Plangebiet selbst liegt bis zu 3 m oberhalb der Alte StraBe und bis zu 13 m oberhalb

der 6stlich verlaufenden Dlsseldorfer StraBe.

Die westlich und siidwestlich an das Plangebiet angrenzende Umgebung ist (iberwiegend
gepragt durch Einfamilienhausbebauung mit zum Teil tiefen Gartenbereichen, sidlich ent-
lang der StraBburger Allee schlieBt GeschoBwohnungsbau an. Unmittelbar 6stlich der ,Alte
StraBBe", beidseits der ebenfalls dstlich gelegenen Diisseldorfer StraBe (Bundesstral3e 223),
schlieBen gewerbliche Nutzungen sowie der Nahversorgungsstandort Disseldorfer StraBe

mit einem Angebotsschwerpunkt bei kurzfristigen Bedarfen an. Dieses gewerblich gepragte
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Gebiet bildet eine Zasur zu den weiter dstlich gelegenen Saarner Ruhrauen mit ihrem ho-
hen Natur-, Freizeit- und Erholungswert. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes schirmt
ein auBerhalb des Plangebietes gelegener, bewaldeter Griinzug die Wohnbebauung an der
~Alte StraBe"™ von den gewerblich genutzten Gebduden beidseits der Disseldorfer StraBe
ab. Nordlich des Plangebietes schlieBen sich Ein- und Mehrfamilienhausbebauung mit den

jeweiligen Gartenbereichen sowie das Grundstlick der ehemaligen Ibing-Brauerei an.

Das Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer StraBe und somit der Ortskern des Ortsteils Saarn
liegt siuddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von gut 700 m, gemessen von der
sudlichen Plangebietsgrenze. Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut aus-
gestattet. Sowohl im Bereich der ,Saarner Kuppe", siidlich des Plangebietes, als auch im
Ortskern befinden sich Schulen und Kindergarten. Einzelhandelsangebote des kurzfristigen
bzw. des mittel- bis langfristigen Bedarfs sind hier ebenfalls abgedeckt. Die Mulheimer
Innenstadt mit ihren Kultur- und Einzelhandelsangeboten ist in ca. 2,8 km Entfernung tGber

die Dusseldorfer StraBe, Kassenberg sowie Schlossbriicke zu erreichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die umgebenden StraBen (Hamburger
StraBe, Bremer StraBe und Oldenburger StraBe im Westen, Libecker StraBe im Siden
sowie Alte StraBe im Osten. Uber die siidlich angrenzende Saarner StraBe ist das Plange-
biet an das nordwestlich liegende iberértliche Verkehrsnetz (Autobahnkreuz Kaiserberg),
Uber die StraBburger Allee (BundesstraBe 223) / Kélner StraBe (BundesstraBe 1) an das

Autobahnkreuz Breitscheid angebunden.

Das Plangebiet ist durch verschiedene Buslinien auf der Dlsseldorfer StraBe und auf der
Saarner StraBe an den OPNV angebunden. Uber die Disseldorfer StraBe erfolgt Richtung
Norden die Anbindung an den Miilheimer Hauptbahnhof mit seinen auch Uberregionalen
Umsteigemdglichkeiten. Richtung Sidosten erfolgt hieriiber die Anbindung an die Kdlner
StraBe mit den entsprechenden Umsteigemdglichkeiten Gber den Saarner Klostermarkt
und die Mendener Briicke Richtung Milheim-Oppspring sowie Richtung Ratingen. Die
nachstgelegenen Haltestellen des OPNV sind fiir das Plangebiet die Haltestelle ,Lindgens"
auf der Dulsseldorfer StraBe/ Kassenberg bzw. ,Alte StraBe™ auf der Dilisseldorfer StraBe/
StraBburger Allee. Mittels der Buslinie mit der Haltestelle ,Nachbarsweg" im Bereich Saar-
ner StraBe erfolgt die Anbindung des Plangebietes lGiber die Saarner Kuppe Richtung Ratin-
gen im Sidden bzw. Richtung Broicher Mitte im Norden. Eine weitere Buslinie auf der Saar-
ner StraBe stellt einerseits die Verbindung zum Schulzentrum Saarn, andererseits zum
Milheimer Hafengebiet her. Die nachstgelegene Haltestelle ,Schleswiger Stra3e™ befindet

sich in einer Entfernung von gut 400 m von der sudlichen Plangebietsgrenze.

Die nachstgelegenen Grundschulen befinden sich in ca. 700 m Entfernung in Saarn am
Saarnberg, stidwestlich des Plangebietes gelegen sowie etwas weiter entfernt am Kloster-

markt stddstlich des Plangebietes. In ebenfalls etwas weiterer Entfernung befinden sich
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zudem auf der Saarner Kuppe eine Gesamtschule und ein Berufskolleg. Kindertagesein-
richtungen befinden sich nicht in unmittelbarer Ndhe des Plangebiets, sondern ebenfalls in

ca. 1,3 km Entfernung in Saarn an der Viehgasse.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)/Regionalplan Ruhr

Durch den Feststellungsbeschluss des Regionalverbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan
Ruhr vom 10. November 2023 wurde der bauleitplanerische Teil des Regionalen Flachen-
nutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gel-
senkirchen, Herne, Mlilheim an der Ruhr und Oberhausen) in einen Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan (GFNP) Ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP wird mit Wirk-

samkeit des Regionalplans Ruhr auBer Kraft treten.

Im Regionalplan Ruhr des RVR (Stand November 2023) wird das Plangebiet als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich (ASB)" festgelegt.

Der GFNP der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr stellt fiir das Plangebiet eine
Wohnbauflache dar. Die mit der Planung beabsichtigte Sicherung der zusammenhangen-
den unbebauten Grunflachen westlich der ,Alte StraBe™ sowie der vorhandenen StraBen-
randbebauung ist somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst

und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des GFNP entwickelt.

2.2 Bebauungsplane, Satzungen und Fluchtlinienplan

Far die ,Alte StraBe" besteht der Fluchtlinienplan Nr. 87, férmlich festgestellt am
11.05.1951. Fir die Libecker Stra8e, Oldenburger StraBe und Bremer StraBe existiert der
Fluchtlinienplan Nr. 265, Blatt 1, férmlich festgestellt am 06.02.1959. In der Hamburger
StraBe existiert der am 06.02.1959 férmlich festgestellte Fluchtlinienplan Nr. 265, Blatt 2.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" treten die

Fluchtlinienplane auBer Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst sind.

2.3 Sonstige Planungen

Denkmalpflegeplan

Der Denkmalpflegeplan verzeichnet die Alte StraBe als historische Wegebeziehung. Die
Alte StraBe liegt am Ruhrhang Uber der Saarner Ruhraue; ihr Name grenzt sie zur tiefer
liegenden Dusseldorfer StraBe ab, die als gerade Chaussee angelegt ist und ab dem aus-

gehenden 19. Jh. Zum bedeutenden Standort v.a. der Miulheimer Lederindustrie wurde. An
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der Alten StraBe hingegen hat sich an der hangaufwarts gelegenen Westseite die lockere,
kleinteilige Bebauung wesentlich erhalten, die flir diese alteren Uberoértlichen Wegeverbin-
dungen typisch war. Innerhalb des betrachteten Umrisses sind zwei eingetragene Bau-
denkmaler (Alte StraBe 65/67) vorhanden.

Bereichsplanung Disseldorfer StraBe/ Kassenberg (Verkehrsgutachten)

Das Plangebiet war in die Untersuchungen zur Bereichsplanung Disseldorfer StraBe/ Kas-

senberg einbezogen. Hierzu liegen zwei abschlieBende Gutachten vor:

e Verkehrsgutachten fir die Bereichsplanung Diusseldorfer StraBe/ Kassenberg in
Milheim an der Ruhr vom bulro stadtVerkehr (Hilden), September 2018 und

e Aktualisierung des Verkehrsgutachtens flr die Bereichsplanung Disseldorfer
StraBe/ Kassenberg in Milheim an der Ruhr vom biro stadtVerkehr (Hilden), Januar
2020

Die Bereichsplanung hat als MaBnahme eine Geschwindigkeitsreduzierung nachts (in der
Zeit von 22 bis 6 Uhr) von Tempo 50 auf Tempo 40 km/h fiir hochbelastete Bereiche u.a.

im Kreuzungsbereich Disseldorfer StraBe/ Saarner StraBe empfohlen.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die unbebauten Grinflachen westlich der ,Alte StraBe" stellen Gberwiegend einen durch-
gehenden zusammenhangenden Griinzug dar. Teile dieser Privatflachen sind umfangreich
mit Baumen bestanden und planungsrechtlich als ,Wald" einzustufen, der Baumbestand ist
weithin sichtbar, ortsbildpragend und klimadkologisch von hoher Bedeutung. Die vorhan-
dene Grinvernetzung ist in Zeiten intensiver Innenraumverdichtung von hoher 6kologi-
scher Bedeutung. Durch StichstraBen von ,Alte StraBe"™ und Bremer StraBe wurde der
Grinzug in der Vergangenheit schon punktuell stark eingeengt, weitere Hinterlandbebau-

ung wirden die Grinvernetzung gefahrden.

Die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der umgebenden StraBen stellt sich als eine
zum Teil sehr hochwertige, stark durchgriinte Wohnbebauung in Form von Einzel- und
Doppelhdusern sowie kleineren Hausgruppen dar. Charakteristisch sind auch die teilweise

sehr tiefen Grundstlicke.

Aufgrund der anhaltenden Wohnraumnachfrage ist zuklnftig anzunehmen, dass die Aus-
schoépfung von Flachenpotenzialen flr bauliche Entwicklungen auch fir rickwartige Grund-
stlicksflachen angestrebt wird. Derzeit ist das Plangebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen,

sodass bei der Prifung solcher Antrage die Entscheidung Uber die Zulassigkeit flr jeden
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Einzelfall im Grundsatz neu zu prifen ist. Der Bebauungsplan soll die gewlinschte stadte-
bauliche Entwicklung eindeutig regeln und eine weitere Bebauung der Griinzlige einschran-
ken, um den Charakter des durchgriinten Wohngebietes mit einer StraBenrandbebauung

langfristig zu erhalten.

3.2 Ziele der Planung

Ziele der Planung sind:

e Sicherung der vorhandenen StraBenrandbebauung an Alte StraBBe, Liibecker Straf3e,

Oldenburger StraBe, Bremer StraBe und Hamburger Stral3e,

e Erhalt der zusammenhdngenden unbebauten Grinflachen westlich der Bebauung

der Alte StraBe sowie

e Erhalt des strukturreichen Biotop- und Freiflachenverbunds zwischen den Grinfla-
chen im Plangebiet, den sidlich gelegenen Griinstrukturen an Saarner StraBe,
Schengerholzbach und Saarnberg sowie dem ndrdlich gelegenen Areal ,,Steinbruch

Rauen™.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der zusammenhangenden innenliegenden Griin-
flachen sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der Nachverdichtung in
einem bestehenden Wohngebiet. Hierzu ist beabsichtigt, die StraBenrandbebauung plane-
risch zu sichern. Die Bebauungsmadglichkeiten sollen mittels Baugrenzen definiert werden.
Zudem werden Festsetzungen, die der Erhaltung des offenen, griinen Siedlungscharakters

dienen, in Form einer Begriinung der Vorgartenflachen festgesetzt.

Der jetzige Bebauungsplan bezieht sich Gberwiegend auf bereits bebaute Grundstiicke und
wird als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wird zukiinftig nach den Festsetzungen dieses einfachen
Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein.
Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten im Rahmen der Eigenart der naheren Umge-
bung zuléssig. Uber die Festsetzung von lberbaubaren Flachen soll der stark durchgriinte

Gebietscharakter erhalten und die Errichtung von Neubauten bewusst gesteuert werden.

4. Stadtebauliche Konzeption

Die Entwicklungsoptionen des Bebauungsplanes beziehen sich ausschlieBlich auf gem.
§ 34 BauGB bereits im Zusammenhang bebaute Bereiche. Der Bebauungsplan als einfa-
cher Bebauungsplan stellt eindeutig klar, in welchem Umfang Spielraum fiir eine bauliche

Entwicklung bestehen soll.
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Die stadtebauliche Zielvorstellung ist eine Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBen mit
gleichzeitiger Freihaltung des groBziigigen Griinbereiches im Gebietsinneren. Ein ,Hinein-
wachsen" des Siedlungsbestandes in den Griinbereich durch sukzessive Nachverdichtun-
gen und mit der Herstellung groBflachiger ErschlieBungsanlagen ist hier nicht erwiinscht.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet wird zukiinftig nach den Festsetzungen
des einfachen Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" und im Ubrigen nach

den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein.

Das Plangebiet ist entlang der ErschlieBungsstraBen bereits bebaut und vollstdndig er-
schlossen. Ein Ausbau der bestehenden StraBen sowie Ver- und Entsorgungssysteme wird
durch den Bebauungsplan nicht begriindet, da die Méglichkeiten zur Nachverdichtung nicht

durch diesen Bebauungsplan erstmalig begriindet werden.

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Bebauungsplan sichert in erster Linie die vorhandene StraBenrandbebauung mittels
Baugrenzen und sichert dadurch auch den vorhandenen Grinzug im Innenbereich des
Plangebietes westlich der ,Alte StraBe". Insgesamt zielt die Planung darauf ab, den Umfang
der Nachverdichtungstatigkeiten zukinftig aktiv zu steuern und den stark durchgriinten
Innenbereich, der in einem Teilbereich sogar Wald umfasst, zu erhalten. Mit der vorgese-
henen Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen soll die stadtebauliche Entwick-
lung mit einer maBvollen Nachverdichtung und dem Schutz der Griinziige sichergestellt

werden.

Diese unbebauten Griinflachen werden in der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr®
aus dem Jahr 2018 im sudlichen Innenbereich durch ihren Baumbestand dem Waldklima
zugeordnet und sind vor allem durch ihre Verschattungselemente wichtige Regenerations-
und Erholungsraume. Im nérdlichen Bereich entsprechen die Grinflachen dem Parkklima,
diese besitzen eine wichtige Funktion als Kaltluftproduzenten. Diese Grinflachen im In-
nenbereich werden in der Freiflachenbewertung mit einer sehr hohen klimadkologischen
Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kaltluftlieferant und Erho-
lungsraum dienen. Der Erhalt dieser klimarelevanten Freiflachen ist ein wichtiges stadte-

bauliches Ziel.

Der Bebauungsplan schafft durch seine Festsetzungen kein neues Baurecht, sondern stellt
klar, in welchen Bereichen eine Bebauung zulassig ist. Art und MaB der Nutzung sind wei-

terhin gemaB § 34 BauGB zu beurteilen.

11
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4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets ist liber vorhandene StraBen gesichert und die vorhan-
denen Wohngebaude sind an die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme angeschlos-

sen. Ein Ausbau der ErschlieBungssysteme wird durch die Planung nicht begriindet.

Ruhender Verkehr

Bei moglichen Bauvorhaben sind private Stellplatze (Garagen, Carports oder Stellplatze)
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf den jeweiligen privaten Grundstiicken

nachzuweisen.

4.3 Entwasserungskonzept

Da die zusammenhdngenden Grinflachen gesichert werden, das Plangebiet bereits lber-
wiegend bebaut ist und mit den Festsetzungen hauptsachlich der Gebdudebestand gesi-
chert werden soll, ist kein Entwasserungskonzept erforderlich. Der Nachweis der geordne-
ten Entwasserung ist jeweils antragsbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt laut Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Milheim an der

Ruhr im Gebiet 6 als Mischsystem.

Loéschwasser

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird, je nach Bebauung, ein Léschwasserbedarf von
48/ 96 m3/h (800/ 1600 Itr./ min.) fur die Dauer von 2 Stunden festgesetzt. Hierzu erfolgte
ein Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen. GemaB dem durch das Wasser-
versorgungsunternehmen RWW zur Verfligung gestellten Ldschwasserbereitstellungsplan
wird eine Loschwassermenge von 192 m3/h in diesem Planbereich zur Verfliigung gestellt,

so dass die Loschwasserversorgung im Plangebiet sichergestellt ist.

4.4 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die Bauleitpla-
nung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um dadurch
die zusatzliche Flacheninanspruchnahme maéglichst zu verringern. Die Siedlungsentwick-
lung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet werden (bspw.

durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung), sodass Freiflachen im

12
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AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschiitzt werden und eine weitere

Zersiedlung vermieden wird.

Der Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" dient der Sicherung der vorhan-
denen Grinvernetzung sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der
Nachverdichtung in einer bestehenden, offenen StraBenrandbebauung. Da der Bebauungs-
plan kein erstmaliges Baurecht schafft, wird keine Inanspruchnahme von Freiraumflachen
begriindet. Somit steht der Bebauungsplan mit dem Vorrang der Innenentwicklung sowie
dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in Einklang und wird den

Anforderungen an eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gerecht.

4.5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaBnah-
men dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

4.5.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Aufgrund der Uberplanung und Sicherung einer (iberwiegend bestehenden StraBenrandbe-
bauung und der Vielzahl von Eigentimern ist es schwierig, die Minderung von Treibhaus-
gasemissionen zu beeinflussen. Daher werden keine MaBnahmen zur Minderung von Treib-
hausgasemissionen festgesetzt. Die Nutzung von regenerativen Energien obliegt dem/ der
jeweiligen Eigentimer*in. Darliber hinaus sind die Regelungen des Gebdudeenergiegesetz-

tes zu beachten.

4.5.2 Hitzevorsorge

Beim Plangebiet handelt es sich um ein stark durchgriintes Wohngebiet mit einem groBen
zusammenhdngenden Griinzug. Kiinftige Festsetzungen sollen diesen Gebietscharakter si-

chern. Dies tragt auch dazu bei, dass sich das Plangebiet nicht so stark aufheizt.

Konkrete MaBnahmen zur Hitzevorsorge werden in diesem Bebauungsplan nicht getroffen.
Aufgrund des hohen Anteils an privaten Griinflachen und altem Baumbestand ist nicht von
der Entstehung von Hitzeinseln auszugehen. Durch den Erhalt der Grin- und Freiflachen,

insbesondere im Innenbereich, werden diese langfristig gesichert.
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4.5.3 Starkregenvorsorge

Als MaBnahme zur Minimierung von Eingriffen sowie zur Griingestaltung des Plangebietes
ist bei Neubebauungen eine Dachbegriinung gemaB den Vorgaben der Satzung ilber die
Begrinung baulicher Anlagen auszufiihren. Flachdacher von Gebduden, Garagen und Car-
ports sollen extensiv begriint werden und so 6kologisch wirksame Vegetationsflachen bil-
den, die Lebensraume fir standortangepasste Tiere wie Insekten bieten. Zudem leisten
Dachbegriinungen einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzégerten Ableitung

des Oberflachenwassers und zur Entlastung der Kanalisation.

Aus den Starkregengefahrenkarten des Landes NRW und der Stadt Milheim an der Ruhr
gehen kleinrdumige Uberflutungsgefahren insbesondere fiir die westlichen Gebaudeseiten

im Bereich der Alten Strae 53 sowie der Bremer StraBBe hervor.

4.5.4 Starkwindvorsorge

In diesem Bebauungsplan werden keine MaBnahmen zur Starkwindvorsorge getroffen, da
es in erster Linie um die Uberplanung einer bestehenden Bebauung geht. Der innerhalb
des Plangebiets existierende Baumbestand ist im Rahmen der normalen Gefahrenabwehr
regelmadBig von der jeweils Eigentum besitzenden Person zu kontrollieren und ggf. sind

PflegemaBnahmen durchzufihren.

4.6 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der Ent-
scheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den Blick-
winkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten und

Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Siche-
rung von Grinfldchen in der Ndhe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Haltestel-

len des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhéangig von
der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit wirken
sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf die
Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chan-

cengleichheit ist somit gegeben.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Allgemein
werden die Baugrenzen mit 20 m Bautiefe flir eine StraBenrandbebauung festgesetzt. Zu-
satzlich berilicksichtigen die Baugrenzen auch den vorhandenen Bestand an (Wohn-)
Hauptgebauden, die auBerhalb dieser 20 m Bautiefe liegen, indem die Baugrenzen in die-
sen Bereichen erweitert werden. Vier Gebaude stehen im kinftig freizuhaltenden griinen

Innenbereich. Diese werden als Einzelbaukérper entsprechend ihrem Bestand festgesetzt.

Einen Sonderfall stellt die Alte StraBe 33 dar. Aufgrund des Grundstiickszuschnitts mit
einem schmalen Zugang und rliickwartigen groBen Garagenanlagen sowie versiegeltem In-
nenhof wird hier — zusatzlich zum einheitlichen 20 m tiefen Baufenster flir eine StraBen-
randbebauung - ein Baufenster im riickwartigen Bereich festgesetzt. Dies dient dazu, auch
weiterhin eine Nutzung der vorgenutzten Flachen zu erméglichen, beriicksichtigt durch den

Zuschnitt aber auch den vorhandenen Baumbestand.

Der Abstand zwischen der jeweiligen ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze orientiert sich
am vorhandenen Gebaudebestand. Ziel ist eine méglichst einheitliche Gebdudefluchtlinie,

um ein harmonisches StraBenbild zu erreichen.

Durch die einheitliche Bautiefe besteht flir jede Eigentum besitzende Person die Méglichkeit
zur guten baulichen Ausnutzung des Grundstiicks. Gleichzeitig wird das planerische Ziel -

die Freihaltung der durchgriinten Innenbereiche - erreicht.

Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniber-
dachungen und Wintergarten um bis zu 3 m und durch Balkone um bis zu 2,5 m Uber-
schritten werden. Diese Festsetzung ermdglicht einen individuellen Gestaltungsspielraum
auch Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus. Gleichzeitig wird der MaBstab flr eine
einheitliche Gestaltung vorgegeben, so dass ein stadtebaulich ansprechendes Stadtbild

entsteht.
Insgesamt gehen die Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht Uber die baulichen Méglich-

keiten hinaus, die bei einer Bebauung nach § 34 BauGB bereits zulassig waren.

5.1.2 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Tiefgaragen

Garagen, Carports und Stellpldtze

Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in den dafir festgesetzten Fléachen zuldssig. Damit werden die bereits vor-

handenen Bauwerke im Bestand auch zukiinftig gesichert und es kénnen kiinftige Pkw-
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Abstellanlagen zwischen den (Wohn-) Gebduden realisiert werden. Gleichzeitig wird eine
unkoordinierte Ausbreitung in die rickwartigen Gartenbereiche verhindert und das stadte-

bauliche Planungsziel - Freihaltung der zusammenhangenden Griinbereiche - unterstitzt.

Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene

Die Errichtung von Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene flir den Bedarf des jeweiligen
Gebietes ist nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache und in den daflir festge-
setzten Flachen zulassig. Mit dieser Festsetzung wird eine lber die festgesetzte Flache
hinausgehende bauliche Nutzung fir Tiefgaragen verhindert. Dies ist erforderlich, um eine
weitergehende Versiegelung der Flachen zu vermeiden und insbesondere den schiitzens-

werten, durchgriinten Innenbereich zu erhalten.

5.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen sind bis zu einer GréBe von 30 m3 auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig, jedoch nur hinter der rlickwartigen Baugrenze. Die zuldassige GréBe
der Nebenanlagen ist ausreichend flir Nutzungen wie z.B. einen typischen Gartenschuppen
zur Unterbringung von Geraten und Gartenmdbeln. Diese Nebenanlagen werden zugelas-
sen, da die teilweise sehr groBen Grundstlicke im Regelfall zur Pflege eine solche Unter-
bringungsmdéglichkeit bendtigen werden. Gleichzeitig entspricht die Begrenzung auf 30 m3
dem stadtebaulichen Ziel, die zusammenhangenden Griin- und Gartenbereiche zu erhalten

und eine ibermaBige Versiegelung in diesen Bereichen zu vermeiden.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten (= nicht tGberbau-
bare Flache zwischen StraBenverkehrsflache und Baugrenze) mit Ausnahme von Einfriedi-
gungen, (Uberdachten) Milltonnenbehaltnissen, Fahrradstandern und Fahrradgaragen un-
zuldssig. Diese Festsetzung soll ein ansprechendes und einheitliches Erscheinungsbild der
Vorgartenbereiche sicherstellen, gleichzeitig aber auch die funktional erforderlichen Ein-

bauten ermdéglichen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet ausnahms-

weise zuldssig.

5.1.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Ein 6kologischer Ausgleich ist entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr ist im gesamten Plangebiet zu
beachten und anzuwenden. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die textli-

chen Festsetzungen aufgenommen.
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5.1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung der Vorgarten

Die Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen o6ffentlicher StraBenverkehrsflache
und Baugrenze) sind, soweit sie nicht als Terrassen, Gehfldchen, erforderliche Stellplatze,
Zufahrten oder sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig sind, gdrtnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu begrinen. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-
porigen, wasseraufnahmefahigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Boden-
aufbaus. Sowohl der Einbau von wasserundurchlassigen Sperrschichten in den Boden (z.B.
Abdichtbahnen) als auch Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen sind als Gestaltungsele-

ment unzulassig.

Solche sogenannten ,Schottergarten™ sind unerwiinscht, da sie nicht nur aufgrund eines
geringen Vorkommens von Pflanzen als potentielle Nahrungsquellen fiir Insekten und Vdégel
entfallen, sondern sich auch stark aufheizen und so zu einem negativen Mikroklima beitra-
gen. Demgegeniber kdnnen kleinrdumig strukturierte Gehdlzstrukturen und Freiflachen
Nahrungs- und Bruthabitate fiir die haufiger im Siedlungsbereich anzutreffenden Singvo-
gelarten und Rickzugsbereiche fir Kleinsauger bieten. Mit dieser Festsetzung soll das
grine Erscheinungsbild des Plangebietes betont werden und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt reduziert und neue Lebensrdume fir Flora und Fauna geschaffen wer-

den.

5.1.6 MaBnahmen zum Artenschutz

Da der Bebauungsplan durch seine Festsetzungen kein neues Baurecht schafft, sondern
lediglich klarstellt, in welchen Bereichen eine Bebauung zuldssig ist, wird auf eine Arten-

schutzprifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens verzichtet.

Im grdBten Teil des Geltungsbereichs ist schon jetzt eine ortsibliche Bebauung und Nut-
zung entsprechend § 34 BauGB zulassig. Nach Nr. 2.1 der ,Verwaltungsvorschrift zur An-
wendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren™
(Runderlass des Ministeriums far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz NRW vom 06.06.2016) ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
Artenschutzprifung (ASP) u.a. bei der Zulassung von nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuchs zuldssigen Vorhaben.

Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach den Festsetzun-
gen dieses einfachen Bebauungsplans und im Ubrigen nach § 34 BauGB richtet, ist in je-
dem Einzelfall ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen. Im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens muss eine artenschutzrechtliche Priifung durch die Untere Naturschutzbehérde

erfolgen. Dazu sind dort priffahige Unterlagen einzureichen, i.d.R. ein artenschutzrechtli-
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cher Fachbeitrag. Der Umfang der Unterlagen ist vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde, abzustimmen. Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan auf-

genommen.

Vor der Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist mit der Untere Natur-
schutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen, ob und in welchem Umfang

eine Artenschutzprifung erforderlich ist.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Festsetzungen nach Landeswassergesetz

Wasserrechtliche Festsetzungen

Fiar Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens gegeniber dem Amt fiir Um-
weltschutz, Untere Wasserbehérde, nachzuweisen, dass das FlieBen von Grundwasser und

Schichtenwasser durch das Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird.

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen, sofern
die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind. Entsprechende textliche Festsetzungen

wurden unter ,Landesrechtliche Festsetzungen® in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Altlasten

Im Altenlastenkataster der Stadt Mllheim ist im Bereich der Alten StraBBe 33, Flurstlick 62,
der Altstandort E6-0017 eingetragen. Bodenuntersuchungen zeigen, dass die Schlacke un-
terhalb der teerhaltigen Asphaltschicht bis in eine Tiefe von 0,3 m deutlich erhéhte PAK -
Gehalte aufweist. Die Hofflache wurde daher als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen

gekennzeichnet.

Ein Direktkontakt mit der belasteten Aufflillung ist dauerhaft zu unterbinden, um die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewahrleisten. Wird die Flache einer neuen Nut-
zung zugefihrt, sind die Asphaltschicht und die Schlacke bis in eine Tiefe von 0,3 m zu

entfernen oder dauerhaft und vollstandig zu versiegeln.

Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach den Festsetzun-
gen dieses einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB richtet, ist in jedem Einzelfall
ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen. Alle Bodeneingriffe sind mit dem Amt fir Um-
weltschutz, Untere Bodenschutzbehotrde, der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen,

von einem Sachverstandigen gemaB § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.
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Zusatzlich zu der zeichnerischen Kennzeichnung im Bebauungsplan wurde ein entspre-
chender Passus unter ,Kennzeichnung" im Anschluss an die textlichen Festsetzungen auf-

genommen.

6.2 Baudenkmaler

Die Gebaude Alte StraBe 65/69 sind eingetragene Baudenkmaler und wurden nachrichtlich

in den Bebauungsplan ibernommen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet 86.400 m2
Festgesetzte liberbaubare Flachen 32.760 m=2
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) 0

Der Bebauungsplan bezieht sich ganz Gberwiegend auf bereits bebaute Grundstiicke und
wird als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wird zuklinftig nach den Festsetzungen des einfachen Be-
bauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" und im Ubrigen nach den Vorgaben
des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungspro-

zesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren mit Umweltpriifung ge-
maB § 2 Abs. 4 BauGB. Verfahrenserleichterungen des einfachen Verfahrens gemaB3 § 13
BauGB sowie des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB finden keine Anwendung,

da deren Voraussetzungen nicht erflillt werden.

Nach dem Einleitungsbeschluss wurden gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig
beteiligt. Es wurde geprift, inwiefern Untersuchungen oder Gutachten erforderlich sind.
Unter Bertcksichtigung dieser Ergebnisse wurden der Entwurf des Bebauungsplanes sowie
die dazugehorige Planbegriindung und der Umweltbericht erstellt. Diese dienen als Plan-
unterlagen fir die anschlieBende férmliche Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die

Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.
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Das Plangebiet wurde zwischen der Einleitung und der Auslegung verkleinert. Im Siden
wurden Grundstlcksbereiche an der Saarner StraBe aus dem Plangebiet herausgenom-
men. Hier ist das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplans ,Saarner Stra8e/ Saarn-
berg - O 9a" ausreichend und eine Konkretisierung der urspriinglichen Festsetzungen nicht
erforderlich. Zudem wurden die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen aus dem Plangebiet
herausgenommen, da diese unverandert bestehen bleiben und somit kein Planungserfor-

dernis besteht.

Auf die zum Aufstellungsbeschluss angedachte Festsetzung von privaten Grinflachen
wurde verzichtet. Das stadtebauliche Ziel - die Freihaltung des Innenbereichs und der zu-
sammenhdngenden Griinflachen - wird Uber die Festsetzung von (berbaubaren Flachen
zur Steuerung der baulichen Hauptanlagen erreicht. Zudem sind die nicht mit Gebdauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
gem. § 8 Abs. 1 BauO NRW 2018 wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
- zu begrinen oder zu bepflanzen. Hieraus ergibt sich auch ohne Festsetzung einer privaten
Grunflache das Erfordernis der Begrinung und Bepflanzung der Gartenflachen. Die Be-
schrankung der GroBe der Nebenanlagen in den Gartenbereichen unterstitzt zudem die

Freihaltung.

Die Realisierung von Bauland in diesen Grinbereichen stiinde der Erhaltung des Siedlungs-
charakters mit groBen Gartengrundstiicken entgegen. Bestehende anderweitige Nutzungs-
interessen im Plangebiet wurden zugunsten der o.g. stadtebaulichen Zielsetzung zurtick-

gestellt.

Der jetzige Bebauungsplan bezieht sich Gberwiegend auf bereits bebaute Grundstiicke und
wird als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wird zuklinftig nach den Festsetzungen des einfachen Be-
bauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" und im Ubrigen nach den Vorgaben
des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die

Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

8.2 Planungsalternativen

Als Planungsalternative ist die Beibehaltung des Status Quo, also der Verzicht auf die Auf-

stellung eines einfachen Bebauungsplanes zu betrachten.

Der Verzicht auf eine Planung wiirde bedeuten, dass die Grinflachen innerhalb des Plan-
gebietes erschlossen und im Rahmen der § 34 BauGB massiv nachverdichtet werden kénn-
ten. Damit verbunden ware z.B. ein Verlust der klimawirksamen unbebauten Grin- und

Gartenflachen.
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Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die vermehrte Errichtung von auch gro-
Ben (Mehrfamilien-)Wohngebauden zu einer Gefdhrdung der Griinvernetzung und somit zu
einer Anderung des aufgelockerten, durchgriinten Gebietscharakters sowie ggf. zu Uber-
lastungen der bestehenden ErschlieBungsstraBen und Ver- und Entsorgungssysteme flih-
ren. Da die beabsichtigte Steuerung des Umfangs der Nachverdichtung im Rahmen der
Vorhabenzulassung gemaB der § 34 nicht mdglich ist, stellt die Nicht-Planung keine Alter-

native dar.

Eine weitere Alternative ware die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der
neben Regelungen zur Art der Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung, zu Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie zu 6rtlichen Verkehrsflachen enthielte. Das ware grundsatzlich
auch maoglich, wirde aber Uber den hier konkret bestehenden Regelungsbedarf hinausge-
hen. Fir den Erhalt der zusammenhdngenden Grinflachen soll daher der Aufstellung eines

einfachen Bebauungsplans der Vorzug gegeben werden.
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet wurden. Die Stadt Milheim an der Ruhr hat dabei fir den Bebauungsplan festgelegt, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes

flr die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden. Dies betrifft den Untersu-
chungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillierungsgrad bezogen auf die
verschiedenen Schutzguter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit/ Bevélkerung, Kultur- und Sachgu-
ter).

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittel-
ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gemaB § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB). Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wurden madgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf die genannten Schutzgiiter geprift und im Umweltbericht dargelegt. Die Ergebnisse
ggf. erforderlicher Gutachten und Untersuchungen wurden in den Umweltbericht eingear-
beitet.

Mit dem Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" sollen die Uberbaubaren
Grundstlicksflachen festgesetzt werden, um zum einen die stadtebauliche Entwicklung zu
steuern und zum andern Uber diese Steuerung die unbebauten zusammenhdangenden
Grinflachen zu erhalten. Der Erhalt der unbebauten Grinflachen ist auch aus klimatischer
Sicht von hoher 6kologischer Bedeutung. Durch eine evtl. Nachverdichtung im Bereich der
StraBenrandbebauung kann es ggf. zu einer entsprechend erhdhten Verkehrsbelastung so-
wie zu einem Anstieg der Treibhausgasemissionen kommen. Da das Plangebiet im Stra-
Benrandbereich jedoch bereits liberwiegend bebaut ist und die bestehenden Zulassigkeits-
voraussetzungen weder hinsichtlich der Inanspruchnahme von Boden, Natur und Land-
schaft noch in Bezug auf das Entstehen von Emissionsauswirkungen durch diesen Bebau-
ungsplan weitreichend geandert werden, ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
(negativen) umweltrelevanten Auswirkungen in Bezug auf die zu berlicksichtigenden

Schutzglter ausgeldst werden.
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1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele der Planung sind:

e Sicherung der vorhandenen StraBenrandbebauung an Alte StraBBe, Liibecker Straf3e,

Oldenburger StraBe, Bremer StraBe und Hamburger Straf3e,

e Erhalt der zusammenhadngenden unbebauten Grinflachen westlich der Bebauung

der Alte StraBBe sowie

e Erhalt des strukturreichen Biotop- und Freifldchenverbunds zwischen den Griinfla-
chen im Plangebiet, den sldlich gelegenen Grlinstrukturen an Saarner StraBe,
Schengerholzbach und Saarnberg sowie dem ndrdlich gelegenen Areal ,,Steinbruch

Rauen™.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der zusammenhangenden innenliegenden Griin-
flachen sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der Nachverdichtung in
einem bestehenden Wohngebiet. Hierzu ist beabsichtigt, die StraBenrandbebauung plane-
risch zu sichern. Die Bebauungsmadglichkeiten sollen mittels Baugrenzen definiert werden.
Zudem werden Festsetzungen, die der Erhaltung des offenen, griinen Siedlungscharakters

dienen, in Form einer Begriinung der Vorgartenflachen festgesetzt.

Der jetzige Bebauungsplan bezieht sich iberwiegend auf bereits bebaute Grundstiicke und
wird als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Plangebiet wird zuklinftig nach den Festsetzungen dieses einfachen
Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein.
Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten zuldssig. Uber die Festsetzung von (iberbau-
baren Flachen soll der stark durchgriinte Gebietscharakter erhalten und die Errichtung von

Neubauten bewusst gesteuert werden.

1.2Ziele des Umweltschutzes gemafB einschldagiger Fachgesetze und
Fachpldane

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-

ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.

Rechtliche Grund- Fachplanung / Gut-

Schutzgut lage* Zielaussage achten

23



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Teil B: Umweltbericht

Menschen
und ihre Ge-
sundheit/
Bevdlkerung

Baugesetzbuch
(BauGB)

Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insb. die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutz-verordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare so-
wie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

schutzverordnung)

TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhalt-

nisse flr die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Regionalplan Ruhr,
November 2023

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische Unter-
suchung zu den Aus-
wirkungen der fir
Méarz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Dusseldorf
International Gber
dem Milheimer Stadt-
gebiet, Gesellschaft
flr Luftverkehrsfor-
schung (GFL), Januar
2006

EU-Umgebungslarm-
richtlinie

Stadtischer Larmakti-
onsplan

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des Ministeri-
ums fir Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevolkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
stande stéranfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der Un-
teren Immissions-
schutzbehorde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abféllen

Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an
der Ruhr

EnEV Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres ei-
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) genen Wertes und als Grundlage fir Leben und
biolog. Viel- Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
falt tung fir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach MaB-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schit-
zen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
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Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
maoglichen,

- Gefahrdungen von natirlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

-  Lebensgemeinschaften und Biotope mit ih-
ren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung
zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natlirlichen Dynamik lberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind

u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG

zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

- Lebensgrundlage und -raum flir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres ei- | Stadt Milheim an der
genen Wertes und als Lebensgrundlage des Ruhr in der jeweils ak-

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fiir die kinf- | tuellen Fassung
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insb.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten.
Boden/ Fla- | Bundes-Boden- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
che schutzgesetz seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Milheim an der
(BBodSchG) Ruhr in der jeweils ak-

tuellen Fassung
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Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG)

Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv flir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstatten, fur
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
verdnderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Karte der schutzwirdi-
gen Bdden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionalplan Ruhr,
November 2023

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

insb. 39. BImSchV

Bevolkerung)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fir die gesamte Umwelt

Wasser Wasserhaushalts-ge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
setz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere Stadt.MUIhei.m an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils ak-
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | tuéllen Fassung
Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- | Konzepte zur natur-
NRW (LWG NW) gischen Funktionen nahen Entwicklung
on FlieBgewdssern
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein- \(/KNEFI) gew r
trachtigungen, sparsame Verwendung des
KrwG Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge- Gewasserzustands-be-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit richt der Stadt Mul-
heim an der Ruhr
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten o- Elektronisch )
der befestigten Flachen) ortsnah versickern, wi?'tsgﬁglfiﬁcrisw\?:f—er
verrlesellj o.t.:ler_ in ein GevY.ass.er einleiten, so- bundsystem fiir die
fern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen Wasserwirtschafts-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ VIS[VV\\I/?BEtSu—r\]/\?EIS NRW
Bevolkerung) ( )
Starkregengefahren-
karte der Stadt Mul-
heim an der Ruhr
2021
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der

Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011, Teil-
plan West

Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)

Feststellung und Beurteilung von Geruchs-im-
missionen unter Bericksichtigung der Sensibi-
litat u. subjektiver Einstellung der Betroffenen
sowie tages- und jahreszeitlicher Verteilung
der Einwirkungen
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Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig- | Stadt Milheim an der
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der | Ruhr, RVR 2018
LNatSchG NRW klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb. | Denkmalverzeichnis
Sachgiiter die Belange der Baukultur, des Denkmalschut- | der Stadt Milheim an
zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer- | der Ruhr

ten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kilinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalschutz-ge- | Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
setz NRW voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-

hen.
(DSchG NRW) schen

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-

fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen berticksichtigt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Aligemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst entlang der umgebenden StraBen ein bestehendes Wohngebiet,
der Blockinnenbereich ist durch zum Teil groe, zusammenhangende, unbebaute Grinfla-
chen gepragt. Teile dieser Privatflachen sind umfangreich mit Baumen bestanden, der
Baumbestand ist weithin sichtbar und ortsbildpréagend. Durch StichstraBen von Westen
(Bremer StraBe) und Osten (Alte StraBe) wurde punktuell eine Blockinnen-/ Hinterlandbe-
bauung ermdglicht und der Griinzug entsprechend unterbrochen. Das Wohngebiet ist ins-
besondere im Bereich der ,Alte StraBe" durch bis zu III-geschossige Mehrfamilienhauser,
ansonsten durch Uberwiegend I- bis II-geschossige Einfamilienhduser gepragt. Vereinzelt
sind im Umfeld auch im Bereich Saarner StraBe, Bremer StraBe sowie Hamburger StraBe
Mehrfamilienhduser vorzufinden. Das Plangebiet zeichnet sich insgesamt Uberwiegend
durch groBe, gadrtnerisch gestaltete Grundstlicke aus. Die Gebaude verfligen tber Flach-,
Sattel- bzw. (Krippel-)Walmdacher. Die Gebaude Alte StraBe 65/67 sind eingetragene

Baudenkmaler.
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Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist sehr bewegt. Im westlichen Plangebiet
steigt sie von Sid nach Nord um bis zu gut 20 m und im &stlichen Plangebiet um ca. 6 m
an. Das Plangebiet selbst liegt bis zu 3 m oberhalb der Alte StraBe und bis zu 13 m oberhalb

der 6stlich verlaufenden Dlsseldorfer StraBe.

Die westlich und slidwestlich an das Plangebiet angrenzende Umgebung ist (iberwiegend
gepragt durch Einfamilienhausbebauung mit zum Teil tiefen Gartenbereichen, sidlich ent-
lang der StraBburger Allee schlieBt GeschoBwohnungsbau an. Unmittelbar 6stlich der ,Alte
StraBBe", beidseits der ebenfalls dstlich gelegenen Diisseldorfer StraBe (Bundesstral3e 223),
schlieBen gewerbliche Nutzungen sowie der Nahversorgungsstandort Disseldorfer StraBe
mit einem Angebotsschwerpunkt bei kurzfristigen Bedarfen an. Dieses gewerblich gepragte
Gebiet bildet eine Zasur zu den weiter 6stlich gelegenen Saarner Ruhrauen mit ihrem ho-
hen Natur-, Freizeit- und Erholungswert. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes schirmt
ein auBerhalb des Plangebietes gelegener, bewaldeter Griinzug die Wohnbebauung an der
+Alte StraBe™ von den gewerblich genutzten Gebduden beidseits der Diisseldorfer StraBe
ab. Noérdlich des Plangebietes schlieBen sich Ein- und Mehrfamilienhausbebauung mit den

jeweiligen Gartenbereichen sowie das Grundstiick der ehemaligen Ibing-Brauerei an.

Das Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer StraBe und somit der Ortskern des Ortsteils Saarn
liegt sudoéstlich des Plangebietes in einer Entfernung von gut 700 m, gemessen von der
stdlichen Plangebietsgrenze. Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut aus-
gestattet. Sowohl im Bereich der ,Saarner Kuppe®, stdlich des Plangebietes, als auch im
Ortskern befinden sich Schulen und Kindergarten. Einzelhandelsangebote des kurzfristigen
bzw. des mittel- bis langfristigen Bedarfs sind hier ebenfalls abgedeckt. Die Milheimer
Innenstadt mit ihren Kultur- und Einzelhandelsangeboten ist in ca. 2,8 km Entfernung tber

die Dusseldorfer StraBe, Kassenberg sowie Schlossbriicke zu erreichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die umgebenden StraBen (Hamburger
StraBe, Bremer StraBe und Oldenburger StraBe im Westen, Libecker StraBe im Siden
sowie Alte StraBe im Osten. Uber die siidlich angrenzende Saarner StraBe ist das Plange-
biet an das nordwestlich liegende lberortliche Verkehrsnetz (Autobahnkreuz Kaiserberg),
Uber die StraBburger Allee (BundesstraBe 223) / Kélner StraBe (BundesstraBe 1) an das

Autobahnkreuz Breitscheid angebunden.

Das Plangebiet ist durch verschiedene Buslinien auf der Diisseldorfer StraBe und auf der
Saarner StraBe an den OPNV angebunden. Uber die Diisseldorfer StraBe erfolgt Richtung
Norden die Anbindung an den Milheimer Hauptbahnhof mit seinen auch Gberregionalen
Umsteigemadglichkeiten. Richtung Sidosten erfolgt hieriiber die Anbindung an die Kdlner
StraBe mit den entsprechenden Umsteigemdglichkeiten liber den Saarner Klostermarkt
und die Mendener Briicke Richtung Miilheim-Oppspring sowie Richtung Ratingen. Die
néchstgelegenen Haltestellen des OPNV sind fiir das Plangebiet die Haltestelle ,Lindgens"

auf der Dusseldorfer StraBe/ Kassenberg bzw. ,Alte StraBe"™ auf der Dusseldorfer Stral3e/

28



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Teil B: Umweltbericht

StraBburger Allee. Mittels der Buslinie mit der Haltestelle ,Nachbarsweg" im Bereich Saar-
ner StraBe erfolgt die Anbindung des Plangebietes lGiber die Saarner Kuppe Richtung Ratin-
gen im Siden bzw. Richtung Broicher Mitte im Norden. Eine weitere Buslinie auf der Saar-
ner StraBe stellt einerseits die Verbindung zum Schulzentrum Saarn, andererseits zum
Milheimer Hafengebiet her. Die nachstgelegene Haltestelle ,Schleswiger StraBe" befindet

sich in einer Entfernung von gut 400 m von der stdlichen Plangebietsgrenze.

Die nachstgelegenen Grundschulen befinden sich in ca. 700 m Entfernung in Saarn am
Saarnberg, stidwestlich des Plangebietes gelegen sowie etwas weiter entfernt am Kloster-
markt stddstlich des Plangebietes. In ebenfalls etwas weiterer Entfernung befinden sich
zudem auf der Saarner Kuppe eine Gesamtschule und ein Berufskolleg. Kindertagesein-
richtungen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebiets, sondern ebenfalls in

ca. 1,3 km Entfernung in Saarn an der Viehgasse.

2.2 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/Bevoélkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden

Umweltbedingungen sowie die Ausliibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/
Bevdlkerung werden die Aspekte StraBenverkehrslarm, Fluglédrm, Luftreinhaltung, Aufhei-
zung, Gewerbeldrm, Energie, storanféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfélle

sowie Erholung und Regeneration betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

StraBenverkehrsldrm

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm von der Alte StraBe/ Saarner StraBe (L62),
Duisseldorfer StraBe (B223) sowie Heuberg und den unmittelbar angrenzenden als Tempo-
30-Zone/ AnliegerstraBe deklarierten Abschnitten von Libecker StraBe, Oldenburger
StraBe, Bremer StraBe und Alte StraBe vorbelastet. Im Rahmen der Kartierungen zur III-
Phase der EU-Umgebungslarmkartierung (2016) wurde fir die betreffenden Abschnitte der
B223 von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von rund 17.000 Kfz/d ausge-
gangen und flr die L62 von rund 16.000 Kfz/d. Fir den Heuweg ist von ca. 1.400 Kfz/d
auszugehen und der Abschnitt der Libecker StraBe mit rund 400 Kfz/d angesetzt worden.
Basis flr diese Annahmen bildeten vereinfachte Hochrechnungen von Knotenzahlungen

des Amtes flr Verkehrswesen und Tiefbau.

Die Kartierungen zur EU-Umgebungslarmrichtlinie zeigen, dass der Einfluss des stadtischen
Vorbehaltsnetzes mit Ausnahme der an unter dem Einfluss der L62 liegenden Bereiche des

sudlichen Plangebietes, ansonsten unterhalb der Kartierungsgrenze flir den Tag-Abend-
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Nachtpegel Loen von 55 dB(A) liegt. Die aus dem Verkehrsldarm des stadtischen Vorbehalts-
netzes (50 km/h) resultierende Larmbelastung an der Sidgrenze des Plangebietes, wo
aufgrund des Einflusses der L62 Bereiche oberhalb der Kartierungsgrenze der EU-Umge-
bungslarmrichtlinie von 55 dB(A) fir den Tag-Abend-Nachtpegel Loen vorzufinden sind, ist
auf die Fassaden der Gebdude Libecker StraBe 18, 20 und 22 beschrankt. Die héchste
Belastung tritt hier mit rund 58 dB(A) am Gebaude Libecker StraBe 18 auf. Auch die Au-
Benwohnbereiche der Gebaude Libecker StraBe 16, Alte StraBe 31, Alte StraBe 43b und
Alte StraBe 43c weisen unter dem Einfluss der L62 Larmbelastungen von > 55 dB(A) auf,
liegen aber unter Mischgebietswerten von tags 60 dB(A). Die Belastung der bestehenden
Bebauung im Bereich Alte StraB3e liegt, abhdngig von der unterschiedlichen Abschirmungs-
situation durch die gewerbliche Bebauung entlang der deutlich tiefergelegenen und in gré-
Berer Entfernung verlaufenden Dusseldorfer StraBe (B223), nach den im Rahmen der Kar-

tierung ermittelten Daten, im Bereich von etwa Loen von 50 bis 55 dB(A).

Fir den Nachtpegel Lnight liegen die Larmwerte an den o0.g. Gebauden der Libecker StraBe
im stdlichen Plangebiet bei rund 47 bis 49 dB(A). An der Bestandsbebauung im dstlichen
Plangebiet werden Belastungen von 42 bis 47 dB(A) erreicht. Dies erlaubt die Einschat-
zung, dass sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau flir reine Wohngebiete (WR) von 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts, als
auch die fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts, in

diesen Teilen des Plangebietes liberschritten werden.

In die Betrachtung im Rahmen der Larmkartierung nicht einbezogen sind mangels belast-
barer Verkehrsdaten ferner, die als Tempo-30-Zone bzw. AnliegerstraBen zu zahlenden
Abschnitte. Flr die AnliegerstraBen ist allgemein von Verkehrsbelastungen < 500 Kfz/d

auszugehen.

Flugldrm
Das Mllheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Disseldorf DUS (EDDL).

Die damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabflliige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Miilheimer Stadtgebiet ist von Abfligen bei ent-
sprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Das zu den Auswir-
kungen der Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft fiur Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist flir das
Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/ Abend/ Nacht-Pegel gemaB der EU-Umge-
bungslarm-Richtlinie) von < 35 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch
Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass Gber den Bebauungsplan
keine MaBnahmeregelungen erfolgen kénnen. Eine weitergehende Betrachtung des

Schutzguts Fluglarm ist daher nicht erforderlich.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der — auf die verkehrsreichsten 6 Monate

gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ein
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zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die
Nutzung mdglicher AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beein-
trachtigt sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung des Plangebietes liegen Beschwer-
den vor. Infolgedessen wurde ein Hinweis auf Flugléarm im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen aufgenommen.

Luftreinhaltung

Das Thema , Luft/ Luftreinhaltung™ wird im Kap. ,2.6 Schutzgut Luft und Klima" dargestellt.

Aufheizung
Untersuchungen zum Thema Aufheizung liegen nicht vor. Daher kann Gber allgemein giil-

tige Aussagen hinaus, dass z.B. versiegelte Flachen sich mehr aufheizen als unversiegelte,

keine Bestandsbeschreibung erfolgen.

Gewerbeldrm

Im Plangebiet befindet sich mit einer Schreinerei ein Gewerbebetrieb an der Alten Stral3e.
Dieser ist bisher und auch kiinftig planungsrechtlich zulassig. Da keine Art der Nutzung
festgesetzt wird und somit keine sich daraus ergebenden Grenzwerte einzuhalten sind,
gelten bei Neu- und Umbauten die Regelungen des § 34 BauGB. Eine weitergehende Be-

trachtung dieses Schutzguts kann daher entfallen.

Energie
Das Plangebiet wird Gber bereits bestehende Leitungsnetze mit Energie versorgt.

Stéranféllige Betriebe

GemaB dem ,Gutachten auf Basis des Art. 13 der Seveso-III-Richtlinie bzw. des § 50 BIm-
SchG zur Vertraglichkeit des Betriebsbereiches der Rudolf Clauss GmbH & Co. KG mit Pla-
nungen in deren Umfeld" der UCON GmbH vom 16.07.2018 tangiert der ermittelte ange-

messene Sicherheitsabstand nicht das Plangebiet. Eine weitergehende Betrachtung kann

daher entfallen.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 gemafl DIN 4149 und ist damit nicht erdbeben-

gefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Im Plangebiet befinden sich - neben einem geringen Anteil an StraBenflachen - ausschlieB-
lich private Grundstiicke, so dass fiir die Offentlichkeit keine Flachen zur Erholung und

Regeneration zur Verfligung stehen.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

An der Bestandssituation wirden sich keine unmittelbaren Veranderungen ergeben. Nut-

zungsanderungen bzw. Nachverdichtungen wéaren bereits jetzt im Uberwiegenden Teil des
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Plangebiets nach § 34 BauGB zuldssig. Daher waren fur die betrachteten Schutzgiter Stra-
Benverkehrsldrm, Flugldarm, Luftreinhaltung, Aufheizung, Gewerbeldrm, Energie, stéranfal-
lige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration auch

langfristig nur geringe Anderungen zu erwarten.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

StraBenverkehrsldrm

Im Fazit sind in der Gesamtbetrachtung im Plangebiet keine erhdhten bautechnischen An-
forderungen an den passiven Schallschutz zu erwarten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind in
allen Teilen des Plangebietes gegeben. Fir Gebaude im Bereich der sidlichen und dstlichen
Plangebietsgrenze ist beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen oder zum Schlafen geeigneten Raumen,
die zu den maBgeblichen StraBenverkehrslarmquellen (L62, B223) ausgerichtet sind, auf-
grund von Larmwerten < 45 dB(A) nachts grundsatzlich der Einsatz schallgedampfter ggf.
fensterunabhangige Liftungssysteme zu empfehlen, die die Gesamtschalldammung der
AuBenfassaden nicht verschlechtern. Da die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau in der Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (VV TB NRW) bauordnungsrechtlich
eingeflihrt ist, sind entsprechende Festsetzungen aus larmschutzfachlicher Sicht verzicht-
bar und das Instrument des einfachen Bebauungsplans auch aus larmschutzfachlicher Sicht

geeignet, die Ziele der Planung zu erreichen.

Fluglérm, Luftreinhaltung, Aufheizung, Gewerbeldrm, Energie, stéranfillige Betriebe, mog-

liche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration

Durch den Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, das liber den bisherigen
ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht. Durch die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungs-
plans in Verbindung mit § 34 BauGB sind Neu- und Umbauvorhaben nur in begrenztem
Umfang mdglich. Die Auswirkungen auf die Schutzglter Flugldrm, Luftreinhaltung, Aufhei-
zung, Gewerbeldrm, Energie, stéranféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfélle

sowie Erholung und Regeneration sind daher nur in geringem Umfang zu erwarten.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Bezlglich des Fluglérms (Flugerwartungsgebiet Disseldorf) wurde ein Hinweis im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaB DIN 4149 flir Ubliche Hochbauten keine

besonderen MaBBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Darlber hinaus sind aufgrund der geringen Betroffenheit des Schutzguts ,Menschen und
ihre Gesundheit/ Bevélkerung" keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen erforderlich.
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2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und ihre
Gesundheit/Bevolkerung

Verkehrsldrm
Durch den Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, das liber den bisherigen
ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht. Die einzelnen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung kén-

nen zu einer geringfligig erhdhten Verkehrsmenge fiihren.

Da die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau in der Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen NRW (VV TB NRW) bauordnungsrechtlich eingefiihrt ist, sind entsprechende
Festsetzungen aus larmschutzfachlicher Sicht verzichtbar und das Instrument des einfa-
chen Bebauungsplans auch aus larmschutzfachlicher Sicht geeignet, die Ziele der Planung

zu erreichen.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Flugldrm
Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flugha-

fens Diisseldorf International. Zeitweise geringe Gerauschbelastungen insbesondere in den

AuBenwohnbereichen kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Energie
Da das Plangebiet bereits Uber bestehende Leitungsnetze mit Energie versorgt wird und

die Planung kein neues Baurecht erheblichen Umfangs begriindet, sind lediglich geringe
Erweiterungen des Leitungsnetzes in Form von Hausanschlissen zu erwarten. Eine erheb-

liche Auswirkung auf das Schutzgut ist nicht zu erkennen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Derzeit sind keine Auswirkungen von mdéglichen Katastrophen und Unfallen auf das Schutz-

gut erkennbar.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Erholung und Regeneration

Da im Plangebiet — auBer einem geringen Anteil StraBenfldchen - keine &ffentlichen Fla-
chen vorhanden sind, dient es weder bei Nicht-Durchflihrung noch bei Durchfiihrung der

Planung als Erholungsgebiet.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Gesetzlich geschitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile (Alleen) wie beson-
ders schutzwlirdige Biotope oder naturschutzrechtlich geschitzte Strukturen sind im Plan-

gebiet nicht bekannt.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist einen pragenden Baumbestand auf, der sich (iberwiegend auf privaten
Grundstlicken im Innenbereich zwischen den jeweiligen StraBenrandbebauungen befindet.
Sidlich des Plangebiets befindet sich groBerer Baumbestand auf einem stadtischen Grund-
stick an der Saarner StraBe. Auf dieser Flache hat sich ein Bewuchs mit einzelnen &lteren
Baumen und Brombeergebilischen mit Bedeutung flr zahlreiche (Vogel-) Arten etabliert.
Noérdlich des Plangebietes befindet sich der Steinbruch Rauen mit Vorkommen zahlreicher

besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist strukturreiche Garten mit offenen Bereichen, Geblischen, Einzelbau-
men und Wald sowie mit heimischen und -Zierpflanzen und weiteren Strukturen auf. Auf-
grund seiner Auspragung und Lage wird der innerstadtische Austausch zwischen Populati-
onen nérdlich und sudlich des Plangebietes ermdglicht. Okologisch herausragende Struk-
turen oder Flachen mit natlrlicher Dynamik sind aktuell nicht bekannt. Die biologische

Vielfalt ist als mittel bis hoch einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist sehr bewegt. Im westlichen Plangebiet

steigt sie von Sid nach Nord um bis zu rund 20 m und im @8stlichen Plangebiet um ca. 6 m
an. Die aus diesen Hoéhenunterschieden resultierende Hangkante hat eine Fernwirkung und
ist auch von der anderen Ruhrseite sichtbar. Dabei dominieren die durchgriinten Bereiche

die Wahrnehmung.

Wald

Im Plangebiet befindet sich Wald im Sinne von § 2 BWaldG und § 1 LFoG NRW. Dies betrifft
in Flur 5 die Flurstiicke 191 (tlw.), 194 (tlw.), 195 (tlw.) und 492 sowie in Flur 6 die Flur-
sticke 173 (tlw.) und 378.

Insbesondere im waldarmen urbanen Umfeld kommen Waldflachen besondere Funktionen
zu, wodurch die wenigen vorhandenen Waldflachen eine groBe Bedeutung fir die Bevolke-
rung und das Leben sowie das Klima in der Stadt erlangen. Im Rahmen der Waldfunktio-
nenkartierung wurde die stdlich des Plangebiets liegende Waldflache (Flurstiick 197) zu-
dem als Wald mit besonderer Funktion fur den Klima- und Larmschutz kartiert. Im Sinne

von § 9 Abs. 1 BWaldG ist damit von einem hohen 6ffentlichen Interesse am Walderhalt,
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dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie der Erholung der Bevdlkerung

auszugehen.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet ist schon jetzt ortstibliche Bebauung und Nutzung entsprechend § 34 BauGB
zuldssig. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist mit einer deutlichen Verdichtung z.B.
durch Bebauung in der sog. ,2. Reihe™ und somit der Verlust von Grinstrukturen ein-

schlieBlich ihrer Funktionen und Erhéhung des Versiegelungsgrades zu rechnen.

Nach Nr. 2.1 der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz
bei Planungs- oder Zulassungsverfahren™ (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016) ergibt sich die
Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) u.a. bei der Zulassung
von nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassigen Vorhaben. Entsprechend ist bei
Nutzungsanderungen im Plangebiet schon aktuell eine ASP durch die Untere Naturschutz-
behérde durchzuflihren. Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde sich an diesem Vorge-

hen nichts andern.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, das lGber den bisherigen
ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht. Eine zusatzliche Bebauung der rickwartigen Grund-
stlicksbereiche (in ,2. Reihe") wird durch die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen nicht

ermadglicht.

In diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass das in ,Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben™ (Gemeinsame Handlungs-
empfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW
und des Ministeriums flir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW vom 22.12.2010) als Fall 2 genannte Ergebnis festgestellt wird: ,Es sind Vor-
kommen europaisch geschitzter Arten bekannt und/ oder zu erwarten, aber das Vorhaben
zeigt keinerlei negative Auswirkungen auf diese Arten, Fazit: Der Plan/ das Vorhaben ist

zulassig."

Auf einzelnen Grundstiicken wird es im Rahmen von Um- oder NeubaumaBnahmen zum

Verlust einzelner Baume und Gehdlze kommen.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der unter 2.3.3 ausgefiihrten Prognose kann auf zusatzliche Untersuchungen und

Vorlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags verzichtet werden. Gleichwohl ist in je-
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dem Baugenehmigungsverfahren eine Artenschutzpriifung durch die Untere Naturschutz-
behérde durchzufiihren. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungs-

plan aufgenommen.

Zudem ist vor der Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen, ob und in welchem Umfang eine Artenschutzpriifung
erforderlich ist. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die textlichen Festset-

zungen aufgenommen.
Ein 6kologischer Ausgleich ist entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Tiere und Pflanzen

Die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr ist im gesamten Plangebiet zu
beachten und anzuwenden. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die textli-

chen Festsetzungen aufgenommen.

Die Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen &ffentlicher StraBenverkehrsflache
und Baugrenze) sind, soweit sie nicht als Terrassen, Gehflachen, erforderliche Stellplatze,
Zufahrten oder sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig sind, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu begriinen. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-
porigen, wasseraufnahmefahigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Boden-
aufbaus. Sowohl der Einbau von wasserundurchlassigen Sperrschichten in den Boden (z.B.
Abdichtbahnen) als auch Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen sind als Gestaltungsele-

ment unzuldssig.

Solche sogenannten ,Schottergarten™ sind unerwiinscht, da sie nicht nur aufgrund eines
geringen Vorkommens von Pflanzen als potentielle Nahrungsquellen flir Insekten und Végel
entfallen, sondern sich auch stark aufheizen und so zu einem negativen Mikroklima beitra-
gen. Demgegenliber kénnen kleinrdumig strukturierte Gehdlzstrukturen und Freiflachen
Nahrungs- und Bruthabitate fiir die hdufiger im Siedlungsbereich anzutreffenden Singvo-
gelarten und Rlckzugsbereiche fur Kleinsauger bieten. Mit dieser Festsetzung soll das
griine Erscheinungsbild des Plangebietes betont werden und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt reduziert und neue Lebensrdume fir Flora und Fauna geschaffen wer-

den.

Als zusatzliche MaBnahme zur Minimierung von Eingriffen sowie zur Griingestaltung des
Plangebietes ist bei Neubebauungen eine Dachbegriinung gemaf den Vorgaben der Sat-

zung Uber die Begrinung baulicher Anlagen auszufiihren.

Biologische Vielfalt

Die strukturreichen Garten mit offenen Bereichen, Gebischen, Einzelbdumen und Wald
werden durch die Festsetzungen der lberbaubaren Flachen weitgehend vor einer Neube-
bauung geschiitzt. Lediglich Nebenanlagen bis 30 m3 wie z.B. Gartenschuppen dirfen hier

errichtet werden. Die vorhandene biologische Vielfalt kann so erhalten werden.
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2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/biologische Vielfalt und Landschaft

Bei Durchfihrung der Planung sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten. Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach
den Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans und nach § 34 richtet, ist in jedem
Einzelfall ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen. Im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens muss eine artenschutzrechtliche Priifung durch die Untere Naturschutzbehdrde er-

folgen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Altlasten

Im Bereich der Alte StraBe 33 ist der Altstandort E6 — 0017 eingetragen. Hier sind die
friheren Nutzungen als Lederfabrik, Baubeschlage, Metall- und Schrotthandlung sowie Kfz-
Werkstatt aktenkundig.

Das Grundstlick wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans O 33b beurteilt. Grundlage
ist eine Untersuchung aus dem Jahre 2000 (Gutachten 1089). Hierbei wurden unterhalb

der befestigten Hofflache PAK-haltige Schlacken festgestellt.

Unter E6 - 0128 ist eine Flak- und Geschitzstellung eingetragen. Flir das Plangebiet be-
steht im Hinblick auf diese Nutzung kein Altlastenverdacht. Aufgrund der Ergebnisse einer
Nutzungsrecherche von Plan Zentrum Umwelt ist es sehr wahrscheinlich, dass Munitions-

reste nach Beendigung des Krieges abgeraumt wurden.

Weiterhin ist die unter E6 — A 1008 die Altablagerung 1962 eingetragen. Es handelt sich
um eine kleinrdumige Ablagerung aus dem Jahr 1962. Bodenuntersuchungen ergeben

keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen.

Boden

Die Bodenkarte des Geologischen Diensts NRW weist auf Béden vom Typ Braunerde und
Pseudogley-Braunerde hin mit den Hauptbodenarten Sand sowie Lehm-Schluff. Die Versi-
ckerungsmoglichkeiten im 2-Meter-Raum werden mit bedingt geeignet bis ungeeignet an-
gegeben. Eine abschlieBende Beurteilung zur Durchldssigkeit des Bodens bzw. zu Versi-

ckerungsmaoglichkeiten kann aufgrund dieser groben Einschatzung nicht erfolgen.

Schutzwiirdige Boéden

Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass durch die

Umsetzung des Bebauungsplans schutzwiirdige Bdéden betroffen sind.
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Flache

GemalB § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen;
zur Verringerung der zusdtzlichen Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen sind
dabei die Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das not-

wendige MaB zu begrenzen.

Bezlglich der o0.g. Schutzgtliter wurden keine weitergehenden Untersuchungen in Auftrag
gegeben, da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt und sich die Zulassigkeit
neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach den Festsetzungen dieses einfachen

Bebauungsplans und nach § 34 BauGB richtet.

Bergbau
Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Berg-

werksfeld ,Auberg"®, iber dem auf Zinkerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerks-
feld ,Silberberg" sowie iber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Distriktsfeld ,,Constantin der GroBe".

Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich kein Abbau von Mineralien dokumen-
tiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen. Von einer

weitergehenden Betrachtung des Aspekts ,Bergbau™ wird daher abgesehen.

Kampfmittelverdachtsfldche

Im Bereich des Plangebiets ist zudem eine nicht bergbaulich bedingte Tagesoéffnung ver-

zeichnet. Hierbei handelt es sich wahrscheinlich um einen ehemaligen Luftschutzstollen.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Altlasten, Boden, Schutzwlirdige Boden, Fléche

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist zu erwarten, dass weitreichende Nachverdichtun-
gen insbesondere im Innenbereich die bisherigen Gartenflachen baulich GUberformen wer-
den. Diese sukzessiven Nachverdichtungen wirden zu einem Verlust der Grin- und Gar-

tenbereiche fuhren.

Kampfmittelverdachtsfldache

Eine Uberpriifung der jeweiligen Fléche erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens.

2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Altlasten
Bei Durchfihrung der Planung sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Altablage-
rung zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der unter 2.4.4 genannten MaBnahmen werden

die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.
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Schutzwlirdige Béden, Fldche

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen, so dass eine Neuinanspruchnahme von
Flachen nur in geringem Umfang im Rahmen der Zuldssigkeit nach diesem einfachen Be-

bauungsplan sowie nach § 34 BauGB begriindet wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde kein Bodengutachten erarbeitet, so dass
die geologischen Gegebenheiten nur teilweise aus bereits vorhandenen Gutachten bekannt
sind. Da im Plangebiet mehrere funktionierende Versickerungsanlagen bekannt sind, wird
kein allgemeiner Verzicht von der Versickerungspflicht ausgesprochen. Es erfolgte jedoch
eine textliche Festsetzung, wonach bei einer Neubebauung die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu erfolgen hat, sofern die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind.
Sind diese Bedingungen nicht gegeben, wird seitens der Unteren Wasserbehérde von der

Pflicht zur Versickerung befreit.

Kampfmittelverdachtsfldache

Eine Uberpriifung der jeweiligen Fléche erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-

rens.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Altlasten

Die mit Altlasten belastete Hofflache wurde als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen
gekennzeichnet. Ein Direktkontakt mit der belasteten Auffiillung ist dauerhaft zu unterbin-
den, um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wird die Flache
einer neuen Nutzung zugefihrt, sind die Asphaltschicht und die Schlacke bis in eine Tiefe

von 0,3 m zu entfernen oder dauerhaft und vollstéandig zu versiegeln.

Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach den Festsetzun-
gen dieses einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB richtet, ist in jedem Einzelfall
ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen. Alle Bodeneingriffe sind mit dem Amt fiir Um-
weltschutz, Untere Bodenschutzbehdrde, der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen,

von einem Sachverstandigen gemaB § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

Zusatzlich zu der zeichnerischen Kennzeichnung im Bebauungsplan wurde ein entspre-
chender Passus unter ,Kennzeichnung" im Anschluss an die textlichen Festsetzungen auf-

genommen.

Schutzwlirdige Béden, Fldche

Der Bebauungsplan setzt mittels Baugrenzen ganz liberwiegend den bereits vorhandenen
Gebdudebestand entlang der ErschlieBungsstraBen fest. Die im Innenbereich liegenden

Grinflachen werden somit auch kiinftig von Bebauung freigehalten.

39



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Teil B: Umweltbericht

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-

wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Kampfmittelverdachtsfldche

In den Bebauungsplan wurde ein allgemeiner Hinweis im Anschluss an die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen, der auf Verdachtsflachen auf Kampfmittel bzw. Militéreinrich-
tungen und auf die ggf. erforderliche Sicherheitsdetektion hinweist. Eine Uberpriifung der

jeweiligen Flache erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Altlasten, Schutzwlirdige Béden, Fldche

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf
die o0.g. einzelnen Schutzgiter und somit auf das Schutzgut Boden und Flache. Spatere
Antrage hinsichtlich baulicher Veranderungen kénnen nach den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans und § 34 BauGB hinreichend beurteilt werden. Eine erhebliche Betroffenheit

des Schutzguts ist daher nicht zu erkennen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Weiter nérdlich verlauft der Heu-
bach sowie stidlich und 6stlich der Schengerholzbach. Das Plangebiet geh6ért zum Flussge-
biet Rhein NRW, Teileinzugsgebiet Ruhr, verdichtetes Einzugsgebiet Schengerholzbach. Da
sich unmittelbar im Plangebiet kein Oberflachengewasser befindet, ist eine weitere Be-

trachtung des Schutzguts Oberflachengewasser nicht erforderlich.

Wasserschutzgebiete
Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nicht vorhanden,

nicht festgesetzt oder vorlaufig gesichert. Eine weitere Betrachtung dieses Schutzguts ist

daher nicht erforderlich.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkoérpers 276_04 Ruhrkarbon/
West, Siidbereich. Im Rahmen des 3. Bewirtschaftungsplans NRW wurden Landesuntersu-

chungen fir den Zeitraum 2013 bis 2018 durchgeflhrt. Demnach ist der vorgenannte
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Grundwasserkdrper hinsichtlich Menge in einem guten Zustand mit guter Prognose bis
2027.

Der chemische Zustand des Grundwasserkdrpers wird aktuell mit gut bewertet. Laut Lan-
desprognosen wird sich der Zustand bis 2027 voraussichtlich nicht verschlechtern und das

Bewirtschaftungsziel weiterhin erreichen.

Der Grundwasserkdrper gehoért nicht zu den gefahrdeten Grundwasserkérpern und auch

nicht zu den durch Nitrat belasteten Gebieten gemaB § 13 Diingeverordnung.

Durchldssigkeitsbeiwerte Boden, Versickerung von Niederschlagswasser

Die Bodenkarte des Geologischen Diensts NRW weist auf Béden vom Typ Braunerde und
Pseudogley-Braunerde hin mit den Hauptbodenarten Sand sowie Lehm-Schluff. Die Versi-
ckerungsmoglichkeiten im 2-Meter-Raum werden mit bedingt geeignet bis ungeeignet an-
gegeben. Eine Beurteilung zur Durchldssigkeit des Bodens bzw. zu Versickerungsmaéglich-

keiten kann aufgrund dieser groben Einschatzung nicht erfolgen.

GemaB § 44 (1) Landeswassergesetz in Verbindung mit § 55 WHG (2) ist Niederschlags-
wasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen.

Im naheren Umkreis der Bremer StraBe/ Alte StraBe sind zahlreiche Einleitungen von Nie-

derschlagswasser ins Grundwasser tUber Rigolen- und Schachtanlagen genehmigt worden.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind nicht vorhanden, nicht festgesetzt oder

vorlaufig gesichert.

Flr das Plangebiet gibt es keine Hochwassergefahren- oder Hochwasserrisikokarten. Eine

Hochwassergefahrdung, die von einem Gewasser ausgeht, ist nicht vorhanden.
Eine weitere Betrachtung dieses Schutzguts ist daher nicht erforderlich.

Starkregengefahren

Aus den Starkregengefahrenkarten des Landes NRW und der Stadt Milheim an der Ruhr
gehen kleinrdumige Uberflutungsgefahren insbesondere fiir die westlichen Gebaudeseiten

im Bereich der Alten StraBe 53 sowie der Bremer StraBBe hervor.
Abwasser

Das Plangebiet ist liber bestehende Leitungsnetze erschlossen.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Fur alle betrachteten Schutzgliter wiirde sich die Situation bei Nicht-Durchflihrung der Pla-

nung kurzfristig nicht andern. Langerfristig kdnnten sich Gber jeweils einzeln zu erteilende
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Baugenehmigungen Anderungen fiir das Schutzgut Wasser ergeben, insbesondere hin-

sichtlich der Entsorgung von Abwasser bzw. der Versickerung von Niederschlagswasser.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Grundwasser
Bei der Durchfihrung der Planung wird in den Boden und den darunter befindlichen Grund-
wasserkdrper eingegriffen. Durch die im folgenden Punkt genannten MaBnahmen werden

die Eingriffe so gering wie mdglich gehalten.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden

Da hinsichtlich der Durchlassigkeitsbeiwerte des Bodens liegen keine Erkenntnisse vorlie-

gen, kann keine konkrete Prognose bei Durchfiihrung der Planung erfolgen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde kein Bodengutachten erarbeitet, so dass
die geologischen Gegebenheiten nur teilweise aus bereits vorhandenen Gutachten bekannt
sind. Da im Plangebiet mehrere funktionierende Versickerungsanlagen bekannt sind, wird
kein allgemeiner Verzicht von der Versickerungspflicht ausgesprochen. Es erfolgte jedoch
eine textliche Festsetzung, wonach bei einer Neubebauung die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu erfolgen hat, sofern die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind.
Sind diese Bedingungen nicht gegeben, wird seitens der Unteren Wasserbehdrde von der
Pflicht zur Versickerung befreit. Die geordnete Entsorgung von Niederschlagswasser muss

im Rahmen des Bauantragverfahrens nachgewiesen werden.

Trinkwasserschutz

Positiv ist die geringe Neuversiegelung, da dadurch das Niederschlagswasser weiterhin

ohne groBe Neueinschrankung ablaufen kann.

Starkregengefahren

Bislang sind nur sehr kleinrdumige Starkregengefahrenbereiche im Geltungsbereich be-
kannt. Hier obliegt es den jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentiimern, durch bauliche
Veranderungen eine Verbesserung des Niederschlagswasserabflusses zu schaffen. Der Be-

bauungsplan trifft hierzu keine Festsetzungen.

Abwasser
Beziiglich des Abwassers ist bei Umsetzung der Planung langfristig mit geringfiigigen An-

derungen durch erfolgende Um- und Neubauten zu rechnen.
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2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser

Fiar Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens gegeniber dem Amt flir Um-
weltschutz, Untere Wasserbehérde, nachzuweisen, dass das FlieBen von Grundwasser und

Schichtenwasser durch das Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird.

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen, sofern

die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind.

Diese Festsetzung nach Landesrecht ist erforderlich, um die Auswirkungen auf den unter
dem Plangebiet liegenden Grundwasserkdrper gering zu halten und um zu erreichen, dass
es nicht zu einer nachteiligen Veranderung der FlieBwege des Grundwassers und des

Schichtenwassers kommt.

Flr die Aspekte Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden, Entwédsserung in Gewdsser, Starkregen-

gefahren sowie Abwasser werden keine MaBnahmen festgesetzt.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Bei der durch die Planung zuldssigen, mdglichen Nachverdichtung ist zu beachten, dass es
nicht zu einer nachteiligen Verédnderung der FlieBwege des Grundwassers und des Schich-
tenwassers kommt. Hierzu wurde eine textliche Festsetzung getroffen, durch deren Ein-

haltung die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt geringgehalten werden kénnen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen, sofern

die edaphischen Bedingungen daflir gegeben sind.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Flr die Aspekte Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden, Starkregengefahren sowie Abwasser wer-

den keine MaBnahmen festgesetzt. Durch kiinftig zulassige Neu- und UmbaumaBnahmen
nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans in Verbindung mit § 34 BauGB kann es
kann es zu geringen Anderungen der Schutzgiiter kommen. Eine erhebliche Betroffenheit

dieser Schutzgiter ist derzeit nicht erkennbar.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/ Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den Stra-
Benverkehr weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans durchgefiihrten
Screening-Berechnungen (2009) und die aktuelle Luftschadstoffmodellierung (2018) keine
kritischen Belastungen in Bezug auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO2 kritisch > 37
Mg/m3) und Feinstaub PM10 kritisch > 29 pg/m3) auf. Der berechnete Abschnitt an der
sudlich des Plangebiets befindlichen Saarner StraB3e liegt aktuell bei 32 ug/m3 NO2 und 20
Mg/m3 PM10.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Miilheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 werden die bebauten
Bereiche des Plangebiets als Stadtrandklima mit aufgelockerten und durchgriinten Wohn-
siedlungen bezeichnet. Die unbebauten Grinflachen im sidlichen Innenbereich werden
durch ihren Baumbestand dem Waldklima zugeordnet und sind vor allem durch ihre Ver-
schattungselemente wichtige Regenerations- und Erholungsraume. Im nérdlichen Bereich
entsprechen die Grinflachen dem Parkklima, diese besitzen eine wichtige Funktion als

Kaltluftproduzenten.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben den bebauten Bereich des Plangebiets
als ,Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete". Die Grinflache
im ndérdlichen Teil wird dem ,Lokal bedeutsamen Ausgleichsraum Park- und Griinanlagen®

zugeordnet, im stdlichen Teil dem ,Bioklimatischen Ausgleichsraum Wald".

In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Grinflachen mit einer sehr hohen
klimadkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kaltluft-

lieferant und Erholungsraum dienen.

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

An der Bestandssituation wiirden sich bei Nicht-Durchflihrung der Planung flr das Schutz-
gut Luft und Klima keine unmittelbaren Verdanderungen ergeben. Nutzungsanderungen
bzw. Nachverdichtungen waren bereits jetzt im lGberwiegenden Teil des Plangebiets nach
§ 34 BauGB zulassig.
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2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/ Luftreinhaltung und Klima

In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Griinflachen mit einer sehr hohen
klimadkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kaltluft-
lieferant und Erholungsraum dienen. Der Erhalt der Griinflachen ist von hoher klimatischer

Bedeutung.

Die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans dienen durch die Festsetzung der
Baugrenzen der Erhaltung des Gebietscharakters. Die zusammenhangenden Griinbereiche
sollen explizit erhalten werden. Dennoch kann es durch Neu- und UmbaumaBnahmen es

zu geringen Anderungen der Emissions- und Immissionssituation kommen.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen nachteili-

gen Auswirkungen sind nicht erforderlich, da diese nicht zu erwarten sind.

2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima

Luft/ Luftreinhaltung

Durch klnftig zuldssige Neu- und UmbaumaBnahmen nach den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplans in Verbindung mit § 34 BauGB kann es kann es zu geringen Anderungen der

Emissions- und Immissionssituation kommen.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Klima

In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Griinflachen mit einer sehr hohen
klimadkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kaltluft-
lieferant und Erholungsraum dienen. Der Erhalt der Griinflachen ist von hoher klimatischer
Bedeutung und wird durch die Festsetzung von liberbaubaren Flachen auBerhalb dieser

Bereiche beriicksichtigt.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdénnte.
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Baudenkméler

Die Gebaude Alte StraBe 65/69 sind eingetragene Baudenkmaler und wurden nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen. Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut

sind nicht zu erwarten, so dass eine weitergehende Betrachtung entfallen kann.

Denkmalpflegeplan

Die Alte StraBe liegt am Ruhrhang Uber der Saarner Ruhraue. Ihr Name grenzt sie zur
tiefer liegenden Disseldorfer StraBe ab, die als gerade Chaussee angelegt ist und ab dem
ausgehenden 19. Jahrhundert zum bedeutenden Standort vor allem der Miilheimer Leder-

industrie wurde.

An der Alten StraBe hingegen hat sich an der hangaufwarts gelegenen Westseite die lo-
ckere, kleinteilige Bebauung wesentlich erhalten, die fir diese adlteren lUberdrtlichen Wege-
verbindungen typisch war. Innerhalb des betrachteten Umrisses sind die zwei 0.g. Denk-

male vorhanden.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Denkmalpflegeplan

An der Bestandssituation wirden sich bei Nicht-Durchfiihrung der Planung keine unmittel-
baren Verdnderungen ergeben. Nutzungsanderungen bzw. Nachverdichtungen waren be-

reits jetzt im Uberwiegenden Teil des Plangebiets nach § 34 BauGB zulassig.

2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Denkmalpflegeplan

Die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans dienen durch die Festsetzung der
Baugrenzen der Erhaltung des Gebietscharakters. Die zusammenhangenden Griinbereiche
sollen explizit erhalten werden. Dennoch kann es durch Neu- und UmbaumaBnahmen es

zu geringen Anderungen stadtebaulichen Situation kommen.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Denkmalpflegeplan

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen nachteili-

gen Auswirkungen werden nicht festgesetzt.

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-

giiter

Denkmalpflegeplan

Die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans dienen durch die Festsetzung der

Baugrenzen der Erhaltung des Gebietscharakters und stehen damit im Einklang mit den
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Zielen des Denkmalpflegeplans. Eine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes durch die

Umsetzung der Planung ist nicht erkennbar.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusam-
menhangen unter den Schutzglitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkun-

gen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde keine artenschutzrechtliche Priifung
durchgefihrt. Da durch den Bebauungsplan kein neues Baurecht geschaffen wird, das lGber
den bisherigen ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht, kann in diesem Fall davon ausgegangen
werden, dass das in ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulas-
sung von Vorhaben" (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010) als Fall 2 genannte
Ergebnis festgestellt wird: ,,Es sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt und/
oder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt keinerlei negative Auswirkungen auf diese Ar-

ten, Fazit: Der Plan/ das Vorhaben ist zuldssig."

Aufgrund der dargelegten Prognose kann auf zusatzliche Untersuchungen und Vorlage ei-
nes artenschutzrechtlichen Fachbeitrags verzichtet werden. Nach Nr. 2.1 der ,Verwaltungs-
vorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulas-
sungsverfahren®™ (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016) ergibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiih-
rung einer Artenschutzprifung (ASP) u.a. bei genehmigungsfreien Vorhaben wie Gebdu-
deabbriichen und bei der Zulassung von nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
l&ssigen Vorhaben. Bei entsprechenden Anderungen im Plangebiet ist eine Artenschutzprii-
fung durch die Untere Naturschutzbehdrde durchzufiihren. Dazu sind dort priffahige Un-
terlagen einzureichen, i.d.R. ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Der Umfang der Un-
terlagen ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Eine entsprechende

Festsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Auf einzelnen Grundstiicken wird es im Rahmen von Um- oder NeubaumaBnahmen zum

Verlust einzelner Baume und Gehdlze kommen. Die Baumschutzsatzung von Milheim an
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der Ruhr ist anzuwenden, ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen aufgenommen.
Ein 6kologischer Ausgleich ist entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Die méglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als Planungsalternative ist die Beibehaltung des Status Quo, also der Verzicht auf die Auf-

stellung eines einfachen Bebauungsplanes zu betrachten.

Der Verzicht auf eine Planung wiirde bedeuten, dass die Grinflachen innerhalb des Plan-
gebietes erschlossen und im Rahmen der § 34 BauGB massiv nachverdichtet werden kénn-

ten.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die vermehrte Errichtung von auch gro-
Ben (Mehrfamilien-)Wohngebauden zu einer Gefahrdung der Grinvernetzung und somit zu
einer Anderung des aufgelockerten, durchgriinten Gebietscharakters sowie ggf. zu Uber-
lastungen der bestehenden ErschlieBungsstraBen und Ver- und Entsorgungssysteme flh-
ren. Da die beabsichtigte Steuerung des Umfangs der Nachverdichtung im Rahmen der
Vorhabenzulassung gemafB der § 34 nicht mdglich ist, stellt die Nicht-Planung keine Alter-

native dar.

Eine weitere Alternative ware die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der
neben Regelungen zur Art der Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung sowie zu 6rtlichen
Verkehrsflachen enthielte. Das ware grundsatzlich auch mdglich, wirde aber tber den hier
konkret bestehenden Regelungsbedarf hinausgehen. Fir den Erhalt der zusammenhdngen-
den Grinflachen soll daher der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans der Vorzug

gegeben werden.

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwierigkei-

ten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Fir die Umweltprifung wurden bestehende Regelwerke (z.B. Landschaftsplan) sowie die
fachlichen Stellungnahmen der Fachamter verwendet. Schwierigkeiten bei der Ermittiung

der Beeintrachtigungen haben sich nicht ergeben.
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6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (Monito-

ring)
GemaB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu tUberwa-
chen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplédnen eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen,
wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie
kdénnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere Prognose
oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB und sonstige geeignete MaB-

nahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden bereitgestellten Fldchen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
und die Information der Behorden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von
aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bring-
schuld" der Fachbehdrden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rechnung,
dass von verschiedenen Behérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung bereits
Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im

Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltverdanderungen ermdéglicht.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT Beschreibung der Auswirkungen

Menschen und ihre e Verkehrslarm

Gesundheit/ Bevolke- Die einzelnen Méglichkeiten zur Nachverdichtung kénnen
rung

zu einer geringfligig erhdhten Verkehrsmenge flhren.
Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Fluglarm
Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf Internati-
onal. Zeitweise geringe Gerauschbelastungen insbesondere
in den AuBenwohnbereichen kdnnen nicht ganzlich ausge-

schlossen werden.
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Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Energie
Da das Plangebiet bereits Uber bestehende Leitungsnetze
mit Energie versorgt wird und die Planung kein neues Bau-
recht erheblichen Umfangs begriindet, sind lediglich ge-
ringe Erweiterungen des Leitungsnetzes in Form von Haus-
anschlissen zu erwarten.
Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Mdgliche Katastrophen und Unfalle
Derzeit sind keine Auswirkungen von mdglichen Katastro-
phen und Unféllen auf das Schutzgut erkennbar.
Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

e Erholung und Regeneration
Da im Plangebiet - auBer einem geringen Anteil StraBen-
flachen - keine offentlichen Flachen vorhanden sind, dient
es nicht als Erholungsgebiet.
Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Tiere und Pflanzen/
biolog. Vielfalt und
Landschaft

Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zu-
kunft nach den Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans
und nach § 34 BauGB richtet, ist in jedem Einzelfall ein Antrag auf
Baugenehmigung zu stellen. Im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens muss eine artenschutzrechtliche Priifung durch die Untere
Naturschutzbehérde erfolgen. Die Baumschutzsatzung ist zu be-

achten.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Boden/ Flache

Der Bebauungsplan hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter und somit auf das Schutzgut Boden und Fla-

che.

Grad der Betroffenheit: Nicht erheblich betroffen

Wasser

e Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewdsser
noch Wasserschutzgebiete.
Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
e Grundwasser
Zur Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der FlieB3-

wege des Grundwassers und des Schichtenwassers wurde
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eine textliche Festsetzung getroffen, durch deren Einhal-
tung die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt geringgehal-
ten werden kénnen.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
Versickerung von Niederschlagswasser

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu erfolgen, sofern die edaphischen Bedin-
gungen daflir gegeben sind.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
Durchlassigkeitsbeiwerte Boden, Starkregengefahren sowie
Abwasser

Festsetzungen fiir diese Schutzgulter sind nicht erforderlich
Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Luft/ Klima

Luft/ Luftreinhaltung

Die ggf. mdégliche Nachverdichtung im Rahmen der durch
diesen einfachen Bebauungsplan gesteuerten Entwicklung
ist aus Sicht der Luftreinhalteplanung nicht relevant.

Grad der Betroffenheit: Nicht betroffen

Klima

Durch kinftig zuldssige Neu- und UmbaumaBnahmen nach
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans in Verbindung
mit § 34 BauGB kann es kann es zu geringen Anderungen
der Emissions- und Immissionssituation kommen.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Kultur- und Sachgii-

ter

Baudenkmaler

Die Gebaude Alte StraBe 65/69 sind eingetragene Baudenk-
maler und wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ibernommen.

Denkmalpflegeplan

Die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans die-
nen durch die Festsetzung der Baugrenzen der Erhaltung
des Gebietscharakters und stehen damit im Einklang mit

den Zielen des Denkmalpflegeplans.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

51




Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" - Teil B: Umweltbericht

8. Referenzliste der verwendeten Gutachten

Gutachten auf Basis des Art. 13 der | UCON GmbH 16.07.2018
Seveso-III-Richtlinie bzw. des § 50
BImSchG zur Vertraglichkeit des Be-
triebsbereiches der Rudolf Clauss
GmbH & Co. KG mit Planungen in de-

ren Umfeld

Verkehrsgutachten fiir die Bereichspla- | bliro stadtVerkehr September 2018
nung Dusseldorfer StraBe/ Kassenberg

in Mlilheim an der Ruhr

Aktualisierung des Verkehrsgutachtens | bliro stadtVerkehr Januar 2020
fir die Bereichsplanung Dusseldorfer
StraBe / Kassenberg in Milheim an der
Ruhr
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1. Vorbemerkungen und Verfahren

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldarung beizufligen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange berlicksichtigt worden sind und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoéglichkeiten gewahlt wurde. Die wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" lassen sich wie folgt zusammen-

fassen:

e Sicherung der vorhandenen StraBenrandbebauung an Alte StraBe, Libecker Stra-

Be, Oldenburger StraBe, Bremer StraBe und Hamburger Stral3e sowie

e Erhalt der zusammenhangenden unbebauten Grinflachen westlich der Bebauung
der Alte StraB3e

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der zusammenhangenden innenliegenden Griin-
flachen sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der Nachverdichtung
in einem bestehenden Wohngebiet. Hierzu ist beabsichtigt, die StraBenrandbebauung
planerisch zu sichern. Die Bebauungsmadglichkeiten sollen mittels Baugrenzen definiert
werden. Zudem werden Festsetzungen, die der Erhaltung des offenen, griinen Siedlungs-
charakters dienen, in Form einer Begriinung der Vorgartenflachen festgesetzt.

Der jetzige Bebauungsplan bezieht sich Gberwiegend auf bereits bebaute Grundsticke
und wird als einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet wird zukiinftig nach den Festsetzungen dieses
einfachen Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beur-
teilen sein. Somit bleiben maBvolle Neu- und Umbauten im Rahmen der Eigenart der na-
heren Umgebung zuldssig. Uber die Festsetzung von iiberbaubaren Flachen soll der stark
durchgriinte Gebietscharakter erhalten und die Errichtung von Neubauten bewusst ge-
steuert werden.

Verfahrensablauf:

e Einleitungsbeschluss und Beschluss Uber die friilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
vom 08.06.2021 - Drucksache-Nr.: V 21/0318-01

e  Frihzeitige Beteiligung im Zeitraum vom 01.07.2021 bis einschlieBlich 30.07.2021

e Erlass der Veranderungssperre Nr. 46 am 30.09.2022 fir die Dauer von zwei Jah-
ren

e Beschluss uber die férmliche Beteiligung vom 28.11.2023 - Drucksache-Nr.:
V 23/0667-01

e Formliche Beteiligung im Zeitraum vom 18.12.2023 bis einschlieBlich 26.01.2024
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e Voraussichtlich wird dieser Bebauungsplan am 04.07.2024 vom Rat der Stadt be-
schlossen. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt, voraussichtlich am 15.07.2024

wird der Bebauungsplan in Kraft treten.

Nach dem Einleitungsbeschluss wurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzei-
tig beteiligt. Es wurde zudem gepriift, inwiefern Untersuchungen oder Gutachten erfor-
derlich sind. Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wurden
der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehdrige Planbegriindung und der Um-
weltbericht erstellt. Diese dienten als Planunterlagen fiir die formliche Beteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behtérden und Trager offentlicher Belange
gemadB § 4 Abs. 2 BauGB.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" erfolgte im
Vollverfahren mit Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB, innerhalb derer die voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB ei-

nen gesonderten Teil der Begriindung.

Verfahrenserleichterungen des einfachen Verfahrens gemaB § 13 BauGB sowie des be-
schleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB finden keine Anwendung, da deren Voraus-

setzungen nicht erflllt werden.

Der Umweltbericht gelangt zu dem Ergebnis, dass die mit Umsetzung der Planung ein-
hergehenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgliter nicht als erheblich negative,
nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten sind. Die Umweltbelange werden durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die zu erwartenden planbedingten ne-
gativen Umweltauswirkungen kdnnen minimiert werden. Flr die einzelnen zu betrachten-

den Belange stellt sich dies folgendermaBen dar:

2.1 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/ Bevoélkerung

Durch den Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, das lGber den bisherigen
ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht. Durch die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungs-
plans in Verbindung mit § 34 BauGB sind Neu- und Umbauvorhaben nur in begrenztem
Umfang madglich. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Verkehrsliarm, Energie, Mégliche
Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration sind daher nur in geringem
Umfang zu erwarten.

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flugha-
fens Diusseldorf International. Zeitweise geringe Gerduschbelastungen insbesondere in

den AuBenwohnbereichen kdénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlcksichtigende Achtungsabstan-

de zu Storfallbetrieben (Seveso III-Richtlinie) vor.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft

Durch den Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, das lGber den bisherigen
ZulassigkeitsmaBstab hinausgeht. In diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass
das in ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben"™ (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010) als Fall 2 genannte Er-
gebnis festgestellt wird: ,Es sind Vorkommen europaisch geschitzter Arten bekannt und/
oder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt keinerlei negative Auswirkungen auf diese

Arten, Fazit: Der Plan/ das Vorhaben ist zulassig."

Auf einzelnen Grundstiicken wird es im Rahmen von Um- oder NeubaumaBnahmen zum
Verlust einzelner Badume und Gehélze kommen. Dabei ist die Satzung zum Schutz des

Baumbestandes der Stadt Miilheim an der Ruhr zu beachten.

Bei Durchflihrung der Planung sind keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten. Da sich die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Plangebiet in Zukunft nach
den Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB richtet, ist in
jedem Einzelfall ein Antrag auf Baugenehmigung zu stellen. Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens muss eine artenschutzrechtliche Priifung durch die Untere Naturschutz-

behodrde erfolgen.

2.3 Schutzgut Boden/ Fliache

Altlasten

Im Bereich der Alte StraBe 33 ist der Altstandort E6 - 0017 eingetragen. Hier sind die
friheren Nutzungen als Lederfabrik, Baubeschlage-, Metall- und Schrotthandlung sowie
Kfz-Werkstatt aktenkundig.

Das Grundstiick wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplans O 33b gutachterlich beur-
teilt. Grundlage ist eine Untersuchung aus dem Jahre 2000 (Gutachten 1089). Hierbei
wurden unterhalb der befestigten Hofflache PAK-haltige Schlacken festgestellt.

Unter E6 - 0128 ist eine Flak- und Geschiitzstellung eingetragen. Flir das Plangebiet be-
steht im Hinblick auf diese Nutzung kein Altlastenverdacht. Aufgrund der Ergebnisse ei-
ner Nutzungsrecherche vom Biro ,Plan Zentrum Umwelt" ist es sehr wahrscheinlich, dass
Munitionsreste nach Beendigung des Krieges abgeraumt wurden.

Weiterhin ist die unter E6 - A 1008 die Altablagerung 1962 eingetragen. Es handelt sich
um eine kleinrdumige Ablagerung aus dem Jahr 1962. Bodenuntersuchungen ergeben

keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverdanderungen.
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Schutzwlirdige Béden, Fldche

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen, so dass eine Neuinanspruchnahme von
Flachen nur in geringem Umfang im Rahmen der Zuldssigkeit nach diesem einfachen Be-

bauungsplan sowie dem § 34 BauGB begriindet wird.

Die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf
die o0.g. einzelnen Schutzgiter und somit auf das Schutzgut Boden und Flache. Spatere
Antrage hinsichtlich baulicher Veranderungen kénnen nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplans und § 34 BauGB hinreichend beurteilt werden.

Bergbau
Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Berg-

werksfeld ,Auberg", Uber dem auf Zinkerz verliehenen, inzwischen erloschenen Berg-
werksfeld ,Silberberg" sowie Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Distriktsfeld ,, Constantin der GroBe".

Nach den vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich kein Abbau von Mineralien doku-

mentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen.

2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sowie Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bei der durch die Planung zuldssigen, méglichen Nachverdichtung ist zu beachten, dass
es nicht zu einer nachteiligen Veranderung der FlieBwege des Grundwassers und des
Schichtenwassers kommt. Hierzu wurde eine textliche Festsetzung zum Bebauungsplan
getroffen, durch deren Einhaltung die Eingriffe in den Grundwasserhaushalt geringgehal-
ten werden kénnen.

Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen, sofern
die edaphischen Bedingungen dafiir gegeben sind.

Fir die Aspekte Durchldssigkeitsbeiwerte Boden, Starkregengefahren sowie Abwasser
werden keine MaBnahmen festgesetzt. Durch kiinftig zulassige Neu- und UmbaumaB-
nahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans in Verbindung mit § 34 BauGB
kann es zu geringen Anderungen der Schutzgiiter kommen. Eine erhebliche Betroffenheit

dieser Schutzgtiter ist derzeit nicht erkennbar.

2.5 Schutzgut Klima und Luft
Nach der sog. ,Klimaschutzklausel® des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind

in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten.

Luft/ Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den Stra-

Benverkehr weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans durchgefiihrten
6
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Screening-Berechnungen (2009) und die aktuelle Luftschadstoffmodellierung (2018) kei-
ne kritischen Belastungen in Bezug auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO2 kritisch
> 37 pg/m3) und Feinstaub PM10 kritisch > 29 pg/m3) auf.

Durch kinftig zuldssige Neu- und UmbaumaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans in Verbindung mit § 34 BauGB kann es zu geringen Anderungen der
Emissions- und Immissionssituation kommen.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" aus dem Jahr 2018 werden die bebau-
ten Bereiche des Plangebiets als Stadtrandklima mit aufgelockerten und durchgriinten
Wohnsiedlungen bezeichnet. Die unbebauten Grinflachen im sidlichen Innenbereich
werden durch ihren Baumbestand dem Waldklima zugeordnet und bilden vor allem durch
ihre Verschattungselemente wichtige Regenerations- und Erholungsraume. Im nérdlichen
Bereich entsprechen die Grinflachen dem Parkklima, diese besitzen eine wichtige Funkti-
on als Kaltluftproduzenten.

In der Freiflachenbewertung werden die unbebauten Griinflachen mit einer sehr hohen
klimadkologischen Bedeutung eingestuft, da diese dem umliegenden Lastraum als Kalt-
luftlieferant und Erholungsraum dienen. Der Erhalt der Grinflachen ist von hoher klimati-
scher Bedeutung und wird durch die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen auBerhalb
dieser Bereiche berlicksichtigt.

Durch kiinftig zulassige Neu- und UmbaumaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans in Verbindung mit § 34 BauGB kann es zu geringen Anderungen der

Emissions- und Immissionssituation kommen.

Durch die Planung wird das Schutzgut Klima und Luft nicht erheblich betroffen.

2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkméler

Die Gebaude Alte StraBe 65/69 sind eingetragene Baudenkmaler und wurden nachricht-
lich in den Bebauungsplan (bernommen. Auswirkungen des Bebauungsplans auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten, so dass eine weitergehende Betrachtung entfallen
kann.

Denkmalpflegeplan

Die Alte StraBe liegt am Ruhrhang Uber der Saarner Ruhraue. Ihr Name grenzt sie zur
tiefer liegenden Disseldorfer StraBe ab, die als gerade Chaussee angelegt ist und ab dem
ausgehenden 19. Jahrhundert zum bedeutenden Standort vor allem der Milheimer Le-
derindustrie wurde.

An der Alten StraBe hingegen hat sich an der hangaufwarts gelegenen Westseite die lo-
ckere, kleinteilige Bebauung wesentlich erhalten, die fir diese alteren Uberértlichen
Wegeverbindungen typisch war. Innerhalb des betrachteten Umrisses sind die zwei 0.g.

Denkmale vorhanden.
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Die Festsetzungen dieses einfachen Bebauungsplans dienen durch die Festsetzung der
Baugrenzen der Erhaltung des Gebietscharakters und stehen damit im Einklang mit den
Zielen des Denkmalpflegeplans. Eine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes durch die

Umsetzung der Planung ist nicht erkennbar.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offent-

licher Belange
Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) zum Einleitungsbeschluss sowie zum Beschluss der férmlichen Beteiligung des Be-

bauungsplanes ,,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" durchgefihrt.

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung und der férmlichen Beteiligung jeweils einge-
reichten Anregungen/ Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend

gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden sechs Stellungnahmen abge-
geben. In einer Eingabe wurde auf die bewegte Topographie des Plangebiets und die po-
sitiven Aspekte unversiegelter Flachen auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens hinge-
wiesen sowie sich gegen umfangreiche Nachverdichtung ausgesprochen, auch im Hinblick

auf die Leistungsfahigkeit der Infrastruktur.

In drei Eingaben wurde angeregt, die Bebauungsmdglichkeiten fir den Innenbereich
nicht einzuschranken. Da zur Umsetzung der Planungsziele, insbesondere zum Erhalt der
zusammenhangenden Grin- und Freiflachen, die Festsetzungen dieses einfachen Bebau-
ungsplans als ausreichend erachtet werden und eine Ausweitung der Uberbaubaren Fla-
chen im Widerspruch zu den Planungszielen stiinde, flihrten diese Eingaben nicht zu einer

Anderung der Planungskonzeption.

Hinsichtlich der kinftig planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Betriebs ergingen zwei
Eingaben. Diesen wurde gefolgt. Auf eine Festsetzung des urspriinglich angedachten rei-
nen Wohngebiets (WR) wurde verzichtet. Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzung der
»~Art der Nutzung" mehr vor, sondern beschrankt sich in erster Linie auf die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Immissionsschutzrechtliche Belange sind somit
auf der Ausflihrungsebene im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren durch Einzelfall-

prufung hinsichtlich der konkreten Art der baulichen Nutzung zu prifen.
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3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-

licher Belange

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
- Polizeiprasidium Essen
- Deutsche Telekom Technik GmbH
- Ruhrbahn
-  RWW GmbH - Netze
- Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz
- Ruhrverband
- MEG Milheimer Entsorgungsgesellschaft mbH
- Unitymedia NRW GmbH - Vodafone
-  medl GmbH

Die Hinweise der Unteren Denkmalbehérde bezlglich des Baudenkmals im Plangebiet
sowie den Denkmalpflegeplan wurden in die Begriindung mit Umweltbericht sowie die

Planurkunde aufgenommen.

Die Hinweise von Amt 37 hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes wurden im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise der Bezirksregierung Dlsseldorf, Kampfmittelbeseitigung wurden im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend der Eingabe der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 35 wurden sowohl
das LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland sowie die Untere Denkmalpflege der Stadt Milheim an der Ruhr im Verfah-
ren beteiligt. Anderungen am Bebauungsplan haben sich nicht ergeben. Der Hinweis des
Dezernats 53 hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde zur Kenntnis genommen, hatte

aber keine Auswirkungen auf das Planverfahren.

Den Anregungen des Handwerkskammer Dlisseldorf, einen einfachen Bebauungsplan
aufzustellen und die bestehenden Betriebe im Plangebiet sowie im Umfeld zu berticksich-

tigen, wurde gefolgt.

Die Anregungen des Industrie- und Handelskammer, auf die Festsetzung eines reinen
Wohngebiets zu verzichten und die bestehenden Betriebe im Plangebiet sowie im Umfeld

zu beriicksichtigen, wurde gefolgt.

Entsprechend der Eingabe der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Ener-
gie ist nach den vorliegenden Unterlagen im Planbereich kein umgegangener Bergbau

dokumentiert. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen. Die

9
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Informationen zum Bergbau wurden in die Begrindung mit Umweltbericht aufgenom-
men. Eine Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 BauGB wurde daher nicht notwendig und

von einer Beteiligung des genannten Rechtsnachfolgers wurde abgesehen.

Die Hinweise des Geologischen Dienstes NRW bezlglich der Erdbebengefahrdung, des
Baugrunds und des Schutzguts Boden wurden in die Begriindung mit Umweltbericht auf-

genommen.

Den Anregungen des Landesbetriebs Wald und Holz NRW wurde teilweise gefolgt. Auf die
Festsetzung einer Art der Nutzung oder auch von Griin- und Waldflachen wird verzichtet,
da hierflir kein Planungserfordernis gesehen wird. Die Waldfldchen werden nach jetziger
Konzeption nicht Gberplant und befinden sich auBerhalb der (berbaubaren Flachen, so

dass keine KompensationsmaBnahmen daflir erforderlich werden.

Den Anregungen des LVR - Amt flir Denkmalpflege im Rheinland, wurde gefolgt und das
genannte Baudenkmal nachrichtlich in die Urkunde Gbernommen. Zudem wurde die Be-

grindung mit Umweltbericht entsprechend erganzt.

Vom Amt fiir Umweltschutz wurden mehrere Anregungen und Hinweise vorgebracht. Eine
Anregung von Natur und Landschaft/ Untere Naturschutzbehérde bezog sich auf den sid-
lichen Teil des Plangebiets, der zum Beschluss der formlichen Beteiligung aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen wurde. Fir den nun auBerhalb des Plangebiet liegenden
Bereich bleibt das urspriingliche Planungsrecht bestehen. Des Weiteren wurde die zwi-
schenzeitlich realisierte Bebauung in die Planurkunde ibernommen.

Die Erarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleitplans mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung sowie einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) wurde im Planverfahren
nicht erforderlich. Das Erfordernis einer ASP im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens wurde als textliche Festsetzung sowie in die Begriindung mit Umweltbericht des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Die Informationen zum Klima sowie die Planungshinweise wurden ebenfalls in die Be-
grindung mit Umweltbericht aufgenommen. Gleiches gilt fliir die Informationen zu den
Aspekten Lufthygiene, Ldrmschutz, StraBenverkehrsidrm und Flugldrm.

Den Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehérde/ Unteren Abfallwirtschaftsbehér-
de wurde gefolgt, indem ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt wurde und die beste-
henden Betriebe im Plangebiet sowie im Umfeld zu berlicksichtigt wurden. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Belange sind kiinftig auf der Ausflihrungsebene im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich der konkreten Art der baulichen Nutzung zu pri-

fen.

Die Informationen der Unteren Wasserbehérde (UWB) zu den Aspekten Grundwasser,
Oberflachengewdsser, Entwésserung in Gewdsser/ Versickerung ins Grundwasser, Trink-
wasser-/ Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahren,

Einflussnahme auf Grundwasserhaushalt und Mittlerer Grundwasserstand wurden in die

10
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Begriindung mit Umweltbericht des Bebauungsplanes aufgenommen. Textlich wurde
festgesetzt, dass flir Bauvorhaben im Rahmen des Bauantragsverfahrens gegentiber der
UWB nachzuweisen ist, dass das FlieBen von Grund- und Schichtenwasser durch das

Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird.

Da das Plangebiet bereits Gberwiegend bebaut ist und mit den Festsetzungen hauptsach-
lich der Gebaudebestand gesichert wird, ist kein Entwasserungskonzept erforderlich. Der
Nachweis der geordneten Entwdsserung ist jeweils antragsbezogen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu erbringen. Eine weitere Anregung bezog sich auf das nach
der Plangebietsverkleinerung nun auBerhalb des Plangebiets liegende Grundstiick.

Die Anregung der Unteren Bodenschutzbehérde wurde aufgenommen und es wurde eine
Altlastenkennzeichnung flir das Grundstiick Alte StraBe 33 sowohl in die Planurkunde als

auch in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der férmlichen Beteiligung

Im zweiten Verfahrensschritt, der formlichen Beteiligung, wurden drei Stellungnahmen
von zwei Personen abgegeben. Im Wesentlichen wurde eine kiinftige Bebauungsmaéglich-
keit im Innenbereich gefordert und insgesamt eine Erweiterung der Uberbaubaren Fla-
chen angeregt. Hierbei wurde der ,Vorbildcharakter" des zuletzt realisierten Gebdudes
Bremer StraBe 55 g-i genannt und die Wertminderung der eigenen Grundstiicke durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans angeflihrt. Zusatzlich wurde der Wunsch nach
detaillierteren Festsetzungen geduBert, welche einem qualifizierten Bebauungsplan ent-

sprachen.

Da die Realisierung des angesprochenen Neubaus im Innenbereich zwischen der Bremer
StraBe und der Alten StraBe gerade der Ausléser flir den Planungsauftrag der Politik war,
den vorhandenen Gebdudebestand durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu sichern sowie die Grin- und Freiflachen im Innenbereich zu erhalten,

wurde den Eingaben nicht gefolgt.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet wird zukiinftig nach den Festsetzungen
des einfachen Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" und im Ubrigen
nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Somit bleiben maBvolle Neu- und
Umbauten innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig, wenn sie sich nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uber-

baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen.

Die in der Planurkunde festgesetzten lberbaubaren Flachen orientieren sich am vorhan-
denen Gebdudebestand und gestatten in diesem Rahmen weiterhin Neu- sowie An- und
Umbaumadglichkeiten. Die Realisierung von Bauland in diesen Griinbereichen stiinde der
Erhaltung des Siedlungscharakters mit groBen Gartengrundstiicken entgegen. Bestehen-
de anderweitige Nutzungsinteressen im Plangebiet wurden zugunsten der o.g. stadtebau-

lichen Zielsetzung im Rahmen der Abwagung zurlickgestellt. Eine erstmalige ErschlieBung
11
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von rickwartigen Grundstiicksbereichen (,Bebauung in zweiter Reihe"™) soll gerade nicht
weiter ermdglicht werden. Dieses Planungsziel bedingt gleichzeitig, dass nicht jede Eigen-
tum besitzende Person auf ihrem Grundstick ihre Bebauungswiinsche vollumfanglich

umsetzen kann.

3.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge im Rahmen der formlichen Beteiligung

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
- Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
-  E.ON SE - CoC Crem/ Mining
- Ruhrbahn
- Polizeiprasidium Essen
- Flughafen Essen / Milheim GmbH
- Nord-West-Oelleitung GmbH
- Amprion GmbH
- PLEdoc Gesellschaft flir Dokumentationserstellung und -pflege mbH
- Thyssengas GmbH
- GASCADE Gastransport Gmbh
- Evonik Technology & Infrastructure GmbH
- Stabsstelle - Klimaschutz
- RWW GmbH
- Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz

Die Hinweise der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigung wurden bereits im
letzten Verfahrensschritt im Anschluss an die textlichen Festsetzungen in den Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Die Hinweise der IHK Essen sowie der Handwerkskammer Disseldorf wurden zur Kennt-
nis genommen.

Der Anregung der Bezirksregierung Diisseldorf Dez. 53 wurde gefolgt. Die drei vom Dez.
35.4 genannten Fachbehdrden wurden im Verfahren beteiligt und die Anregungen - so-
weit erfolgt — in die Begriindung mit Umweltbericht aufgenommen. Die Hinweise des Dez.

53.1LRP wurden zur Kenntnis genommen.

Die Informationen der med! hinsichtlich des Glasfaserausbaus wurden zur Kenntnis ge-

nommen.

12
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Die von Amt 37 Brandschutz aufgefiihrten Anforderungen wurden bereits zum letzten
Verfahrensschritt als Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Den Anregungen des Amtes fiir Umweltschutz wird teilweise gefolgt. Der Hinweis der
Unteren Naturschutzbehérde auf die neue ,Satzung Uber die Begriinung baulicher Anla-
gen™ wird nicht im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen, da die Sat-
zung allgemeingdltig ist und es hierflr keines besonderen Hinweises bedarf. Die Hinweise
zum Ldrmschutz wurden redaktionell in die Begriindung mit Umweltbericht des Bebau-
ungsplanes ibernommen.

Der Eingabe der Unteren Bodenschutzbehérde wurde gefolgt und inhaltlich bereits im
vorangegangenen Planungsschritt mit der textlichen und zeichnerischen Kennzeichnung

im Bebauungsplan bericksichtigt.

4. Planungsalternativen

Als Planungsalternative ist die Beibehaltung des Status Quo, also der Verzicht auf die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zu betrachten.

Der Verzicht auf eine Planung wiirde bedeuten, dass die Grinflachen innerhalb des Plan-
gebietes erschlossen und im Rahmen der § 34 BauGB massiv nachverdichtet werden
kénnten. Damit verbunden ware z.B. ein Verlust der klimawirksamen unbebauten Grin-
und Gartenflachen.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die vermehrte Errichtung von auch
groBen (Mehrfamilien-)Wohngebauden zu einer Geféhrdung der Griinvernetzung und so-
mit zu einer Anderung des aufgelockerten, durchgriinten Gebietscharakters sowie ggf. zu
Uberlastungen der bestehenden ErschlieBungsstraBen und Ver- und Entsorgungssysteme
fihren. Da die beabsichtigte Steuerung des Umfangs der Nachverdichtung im Rahmen
der Vorhabenzulassung gemaB der § 34 BauGB nicht mdglich ist, stellt die Nicht-Planung
keine Alternative dar.

Eine weitere Alternative ware die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der
Regelungen zur Art der Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie zu 6rtlichen Verkehrsflachen enthielte. Das ware grundsatzlich
auch maoglich, wirde aber liber den hier konkret bestehenden Regelungsbedarf hinaus-
gehen. Flr den Erhalt der zusammenhangenden Griinflachen soll daher der Aufstellung
eines einfachen Bebauungsplans der Vorzug gegeben werden.

Da die Ziele dieses Bebauungsplanes mit den stddtebaulichen Zielen der Stadt Milheim
an der Ruhr vereinbar sind, wird dieser voraussichtlich am 15.07.2024 durch den Rat der

Stadt Milheim an der Ruhr als Satzung beschlossen.
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| , Umweltbericht gemaR § 7 GO NW in der derzeit gliltigen
| ! Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
I I | Mulheim an der Ruhr, den
/ !
| / f-- ",7 Im Auftrage des Rates der Stadt
-
[ TG | |
] ! | .
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/ A !_ |
,/ / Oberbirgermeister Schriftfiihrerin
| By
SN garst | insi
/ | N ™ Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der Einsichtnahme des
] —— | Bebauungsplanes einschliellich Begriindung mit Umweltbericht
/ . und zusammenfassender Erklarung sind mit der Bekanntmachungs-
| anordnung vom im Amtsblatt fur die Stadt Milheim
[ an der Ruhr vom ortstiblich bekannt gemacht worden.
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- ~. | Der Oberbirgermeister
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/ / \ // \ / I Planungsrechtliche Festsetzungen
/ k \ / 1. MaB der baulichen Nutzung/iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/ \/ ) / / Uberschreitung der Baugrenzen i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
{ : \G‘a/}t / Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen
\ \( /\ / « durch Terrassen, Terrassenliberdachungen und Wintergérten um bis zu 3 m und
. \ ) ~. ] * durch Balkone um bis zu 2,5 m (iberschritten werden.
\ \ ( / 2. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
\, \ N / 2.1 Garagen, Carports und Stellpldtze i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVvO
\ 5 \ 3 Stellpldtze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache und in-
9\. \\ ~ / nerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig.
4 \ ) \-\ 2.2 Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
\ \ \,/ Die Errichtung von Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene fiir den Bedarf des i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
. \ jeweiligen Gebietes ist nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der dafiir
\ > festgesetzten Flache zulassig.
\. ) 3. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
\ / 3.1 Nebenanlagen sind bis zu einer GréBe von 30 m3 auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla- i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVvO
X \ chen zuldssig, jedoch nur hinter der riickwartigen Baugrenze.
\ \ k 3.2 Nebenanlagen im Bereich der Vorgéarten (= nicht (iberbaubare Fldche zwischen StraBenverkehrsfla- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
“\‘ \ che und Baugrenze) sind mit Ausnahme von Einfriedigungen, (liberdachten) Miilltonnenbehdltnis- i.V.m. § 14 BauNVO
| \ I sen, Fahrradstédndern und Fahrradgaragen unzuldssig.
“ 1 | 3.3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung § 9 Abs. 1 Nr. 12 i.V.m.
I I von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zuldssig. § 14 BauNVO Abs. 2 und 3
y 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
/ Bepflanzung der Vorgérten
/ / Die Vorgarten (= nicht (berbaubare Fldche zwischen &6ffentlicher StraBenverkehrsflache und Bau-
grenze) sind, abgesehen von notwendigen Zuwegungen und Fléchen flir technische Einrichtungen,
/ / ] wasseraufnahmefédhig zu belassen oder herzustellen und als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gré-
5697700 i / l 5697700 ser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den Vegetations-
s / y l flachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasseraufnahmeféahigen Materialien zuldssig. Dies
'0/ / gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbah-
r / l nen sind unzuldssig.
/ 4 3 5. MaBnahmen zum Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
/ l In jedem Baugenehmigungsverfahren und bei der genehmigungsfreien Errichtung von baulichen i.V.m. § 44 BNatSchG
/ Anlagen ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr abzustim-
/ / l men, ob und in welchem Umfang eine Artenschutzpriifung erforderlich ist.
/ / l II. Landesrechtliche Festsetzungen
/ eo / l Wasserrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 4 BauGB iV.m.
! ‘0 / : ) . - . 8 und 9 WHG d
20.0 I i Fiir Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens gegeniiber dem Amt fiir Umweltschutz, §§ 8 un o un
/ l 3 Untere Wasserbehdrde, nachzuweisen, dass das FlieBen von Grundwasser und Schichtenwasser § 55 Abs. 2 WHG i.V.m.
; 2 l | “ durch das Bauvorhaben nicht behindert bzw. ausgeglichen wird. § 44 LWG NRW
/ / ] | Bei einer Neubebauung hat die Versickerung von Niederschlagswasser zu erfolgen, sofern die eda-
/ / l | b phischen Bedingungen dafiir gegeben sind.
4 4 -
/ / | | : III. Kennzeichnungen
/ / l ! “ Im Altenlastenkataster der Stadt Milheim ist im Bereich der Alten StraBe 33, Flurstiick 62, der § 9 Abs. 5 BauGB i.V.m.
/' / | Altstandort E6-0017 eingetragen. Bodenuntersuchungen zeigen, dass die Schlacke unterhalb der § 17 LBodSchG
/ l | | teerhaltigen Asphaltschicht bis in eine Tiefe von 0,3 m deutlich erhéhte PAK — Gehalte aufweist. Die
/ y _ 1 | “ Hofflache ist daher als Flache mit erheblichen Bodenbelastungen gekennzeichnet.
/ / / \\ | = L l | \‘ Wird die Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt, sind die Asphaltschicht und die Schlacke bis in eine
4 / / ® — l | | Tiefe von 0,3 m zu entfernen oder dauerhaft und vollsténdig zu versiegeln. Alle Bodeneingriffe sind
/ / 5 7 l T~ ~ - 1 | mit dem Amt fiir Umweltschutz, Untere Bodenschutzbehdrde, der Stadt Milheim an der Ruhr, abzu-
/ / / 3.0 \\'\ l I “ stimmen, von einem Sachverstdndigen gemés § 17 LBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.
Q 1 S - : .
p / / /“? o -4 | ‘ IV. Hinweise
N < l y |
~ (<)
\ < /4 \\/ ~— N | “ 1. Geréduschbelastung durch Fluglirm
“ b \&? '\\. . Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diissel-
y ' \ 1= \\,\ | | dorf International. Zeitweise Gerduschbelastungen durch Flugldrm entlang der An- und Abflugstre-
5697600 74.1° \\ \ \ ,\\765 ¢a/s; T | \‘ 5697600 cken des Duisseldorfer Flughafens sind nicht auszuschlieBen.
\ 2N / < o 54.6 = Q —_— ‘ 2. Baumschutz
N ~. \ Q ™ -~ 1 Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb von Wald
\\ \ |\ \l gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils gllti-
A\ \ \ gen Fassung. Vor der Rodung von Baumen, die der stéadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unter-
N °\ \ liegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung geméaB § 6 Abs. 3 BSchS bei dem
\,, Q . Amt flir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Bdaume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen
A\ . q?" \ Entscheidung Uber die Ausnahme gemdai § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung maéglicher Neben-
\\ \ /\\' bestimmungen zuldssig. Sind Bdume im Rahmen einer unaufschiebbaren MaBnahme zur Abwehr
N '68\8 /' einer unmittelbar drohenden Gefahr zu entfernen, so ist dies unverziiglich anzuzeigen und zu be-
N " \ a/s{ griinden. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsat-
B\ /9,9,’ zung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen.
NN \ / y 3. Kampfmittelbeseitigung
‘\ ,’ AN Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
\\ N/ (f\;als}' ’ mehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
A\ N ) bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkriegs (Stellung). Daher wird eine Uberpriifung auf Kampfmit-
N y tel empfohlen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
64.3 - VA gen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt ,Bau-
grundeingriffe™ zu beachten (http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseiti-
gung/service_Merkblatt_fuer_Baugrundeingriffe.pdf).
4. Vorbeugender Brandschutz
Léschwasser
Flr den Bereich des Bebauungsplanes wird, je nach Bebauung, ein Ldschwasserbedarf von 48/ 96
m3/h (800/ 1600 ltr./ min.) fiir die Dauer von 2 Stunden festgesetzt.
Zufahrten/ Aufstell- und Bewegungsflachen
Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen (Objekte mehr als
50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu bemessen, dass auch bei ruhendem
™ Verkehr eine verbleibende Fahrbahnbreite von mindestens 3 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Ret-
tungsdienstfahrzeuge verbleibt.
Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im Planungsgebiet bei Duldung von
Beparkung am Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkpldtzen am Fahrbahnrand ein Restquer-
5697500 5697500 schnitt von mindestens 3 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.
Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebéauden, die nicht Geb&ude gerin-
ger Hohe sind, sind gemaB § 5 der BauO NRW in Verbindung mit der dazugehdérigen Verwaltungs-
vorschrift auszufiihren.
Bei der Planung zukdinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege innerhalb des Bebau-
ungsplans sind die Vorgaben fir die Zufahrtsmdglichkeiten sowie baurechtlich notwendige Aufstell-
und Bewegungsflachen flir Feuerwehrfahrzeuge gemaB § 5 der BauO NRW und der dazugehdrigen
Verwaltungsvorschrift zu berlicksichtigen.
Hinweis
Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden
BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.
5. Meldepflicht von Bodendenkmaélern §§ 15 u. 16 DSchG NRW
Auf die Meldepflicht und das Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fiir das Plangebiet
derzeit nicht vor, grundsétzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrégen sowie bei der Erteilung von Bau-
genehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverziigliche An-
zeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstelle sind zunédchst unverédndert zu erhalten.
6. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt fir Geodatenmanage-
ment, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Miilheim an der
Ruhr, eingesehen werden.
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