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Teil A: Begrundung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 6,66 ha befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet
im Stadtteil Styrum. Es wird begrenzt von der Schlagelstralle (im Norden), der MeilRel-
straBe (im Osten), der Moritzstrale (im Sudden) und der Hammerstrale bzw. Eber-

hardstrale (im Westen). Darlber hinaus verlauft die Eisenstrale mittig von West nach

Ost durch das Plangebiet.
Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke:

= Gemarkung Styrum, Flur 36, Flurstick 158 (teilweise),

= Gemarkung Styrum, Flur 37, Flursticke 53-55, 70, 72, 74, 87, 88 und 102,

= Gemarkung Styrum, Flur 38, Flursticke 60, 63, 94-96, 98, 107, 124, 137, 138,

143-146, 149, 150, 152, 156, 159, 160-162, 172 und 174-179 sowie

= Gemarkung Styrum, Flur 39, Flurstick 203 (teilweise)

A
g Sy £
) (A _'-I.rL' e
e/ A
5 0
ST
SIS
Yy,
“\_ﬁ o
== S =
S
fE& =N
BN\
I T BT S
[

—

VAR =
ﬁqérd%mgfzp‘fatz

[“ ; 6=
:Jl l’ s@"‘//‘.\h
X

T

NN i
NN :
= '-‘ N g
LR
S\

Ubersichtsplan 1: Lage des Plangebietes
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1.2 Bestandsbeschreibung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits heute mit Wohngebauden bebaut. Der
nodrdliche Bereich entlang der Schlagelstrale und der Hammerstral3e ist insbesondere
durch eine Bebauung mit Doppelhausern gekennzeichnet. Zwischen der Eisenstral3e und
der Moritzstralle befinden sich im Westen drei achtgeschossige Wohngebaude aus den

spaten 1960er/Anfang 1970er Jahren.

Der sudoéstliche Abschnitt des Plangebietes ist entlang der MeilRelstral3e durch eine zwei-
bis dreigeschossige griunderzeitliche Blockrandbebauung gepragt. An der Moritzstralle

befinden sich drei- bis viergeschossige Siedlungsbauten der Nachkriegsmoderne.

Im Plangebiet befinden sich zwei Baudenkmaler, die beide urspriunglich als Schulgebaude
genutzt wurden. Das 1898 erbaute Schulgebdude an der Schlagelstralle 5 besteht aus
einem zweigeschossigen Bau in Backstein, einem eingeschossigen WC-Anbau mit Flach-
dach und einem eingeschossigen Backsteinanbau. Dieses ehem. Schulgebdude wurde
zwischenzeitlich zur stadtischen Kindertageseinrichtung ,,Regenbogenland“ umgebaut.

Bei dem Schulgebaude an der Meil3elstraRe 28 handelt es sich ebenfalls um ein eingetra-
genes Baudenkmal. Das von 1898 bis 1903 in Backstein errichtete, klar gegliederte,
zweigeschossige Schulgebaude ist ein typisches Beispiel fur die Schularchitektur jener
Zeit. Dieses Gebaude wird derzeit noch fur Schulzwecke genutzt, der Standort soll jedoch
mittelfristig fur diese Nutzung aufgegeben werden. Zu diesem Baudenkmal gehéren ne-
ben dem eigentlichen Schulgebdude ein separat liegendes WC-Hauschen und ein ,,Gar-
tenschuppen®, beide ebenfalls in Backsteinarchitektur, sowie der baumbestandene Schul-
hof.

Teile der AulRenbereiche der beiden Denkmaler bieten zusammen mit dem an der Eisen-
stralBe befindlichen Aschebolzplatz und der dortigen Turnhallenflache noch ein unterge-

ordnetes bauliches Entwicklungspotenzial.

Zwischen EisenstralRe und Moritzstralle liegt eine grofl3ziigige offentliche Griunflache mit

integriertem Spielplatz.

Auch die Umgebung des Plangebietes ist — mit Ausnahme des Sudens - weitgehend durch
Wohnbebauung gepragt. Zwischen der Hauskampstrale und der Schlagelstralle sowie
entlang der Hammerstralle und der Eberhardstralle befinden sich tiberwiegend Wohnge-
baude in ein- bis dreigeschossiger Bauweise. Entlang der MeifRelstralle setzt sich die auch

im Plangebiet befindliche griinderzeitliche Blockrandbebauung in ndrdlicher Richtung fort.

Sudlich der MoritzstralRe dehnt sich die Parkanlage rund um das Schloss Styrum mit dem

ehem. Wasserturm ,,Aquarius” in Richtung der Ruhrauen aus.

An der HauskampstralRe / Ecke Meil3elstral3e liegt das von der Arbeiterwohlfahrt betriebe-

ne ,,Zentrum fur Arbeit und Rehabilitation®.
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Nordlich der Hauskampstrafle verlaufen die Fernverkehrsstrecke und die S-Bahn-

Strecken der Deutschen Bundesbahn in Richtung Duisburg bzw. Essen.

Einkaufsmoéglichkeiten fir Waren des taglichen Bedarfs bestehen im knapp 1 km entfern-
ten ,,Styrum Center“ im Bereich SteinkampstralBe / Friesenstralle / Moritzstral3e. Eine
Grundschule befindet sich derzeit ebenso wie eine Tageseinrichtung fir Kinder im Plan-
gebiet selbst. Nach Umzug der Grundschule im Plangebiet befindet sich die néchstgele-

gene stadtische Grundschule an der Zastrowstralle.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Moritzstralle oder der
HauskampstraRe iber die vorhandenen WohnstraRen. Uber die MoritzstraRe (L 140) und

die Friesenstralle ist die Uberregionale Anbindung Uber die Autobahn A40 sichergestellt.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den ¢ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
gewahrleistet. Die S-Bahn-Haltestelle ,,Mulheim-Styrum* befindet sich fu3laufig in ca. 800
m Entfernung. Die Bushaltestelle ,,Schloss Styrum* wird in Hohe der offentlichen Grunfla-
che an der MoritzstraRe durch die Buslinie 128 bedient. Diese bietet eine direkte Verbin-

dung zum Hauptbahnhof Miulheim an der Ruhr bzw. nach Oberhausen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) / Entwurf Regionalplan
Ruhr

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ,Moritzstral3e / Schlagelstrafle

- P 15" ist somit aus dem RFNP entwickelt.

Im Entwurf des Regionalplans Ruhr ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als All-

gemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

2.2 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu identisch mit dem des 1970 in
Kraft getreten Bebauungsplanes ,MoritzstralRe / EisenstralRe— P 3“. Dieser setzt flr den
Bereich zwischen SchlagelstralBe und EisenstralRe fast ausschliellich eine Gemeinbedarfs-
flache — Schulnutzung — fest. Die bestehende Wohnnutzung entlang der Schlagelstralle
wurde damals durch diese Festsetzung Uberplant. Studlich der Eisenstrafl3e bis zur Moritz-
stralBe entspricht die bestehende Bebauung weitgehend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Moritzstralle / Eisenstrale — P 3*. Allerdings stimmen die festgesetzten 6f-

fentlichen Verkehrsflachen nur teilweise mit dem tatsachlichen StraRenausbau Uberein.
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Durch den Bebauungsplan ,Moritzstrae / Schlagelstrale — P 15“ sollen die Festsetzun-
gen an den Bestand angepasst und moderate bauliche Entwicklungsmdoglichkeiten ge-
schaffen werden. Fur den Bereich der zukinftig wegfallenden Nutzungen Sport-
platz/Schule sollen neue Entwicklungsmoéglichkeiten fir eine Wohnbebauung geschaffen
werden. Daher sollen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Moritzstrale / Schilagel-
stralBe - P 15" die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,MoritzstralRe / Eisenstralle — P 3“

nicht mehr angewendet werden.

2.3 Landschaftsplan / Alleekataster

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Es sind
durch die Planung keine gemafR 8 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG NRW gesetzlich ge-

schitzte Biotope oder Naturdenkmale betroffen.

An Teilbereichen der Eisenstralle stockt eine Allee aus japanischer Blutenkirsche, die im
Alleenkataster des LANUV unter der Objektbezeichnung AL-MH-0034 gefuhrt wird. Die
Allee ist gemall 8 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschutzt und bei der weiteren Planung

zu beachten.

Lot ! 4 | = =il 2 Loy 7T

Ubersichtsplan 2: Lage der Alleebereiche, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen

Der Baumbestand entlang der MeilRelstralle ist ebenfalls als Allee in das Alleenkataster

des LANUV aufgenommen worden. Hauptbaumart ist hier die Schwedische Maulbeere.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,,MoritzstraRe / Eisenstrale — P 3“ aus dem Jahr 1970 verfolgte das

Ziel, neue Wohnflachen zur Verfigung zu stellen und Flachen fir die Erweiterung und
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Modernisierung der Uberalterten Schulen zu sichern. FUr das ehemalige Schulgebaude an
der Schlagelstrale wurde die schulische Nutzung bereits aufgegeben. Das Gebaude und
Teile des Aulengelandes werden schon durch eine Kindertageseinrichtung genutzt. Der
Grundschulstandort MeiRRelstral3e soll jedoch in absehbarer Zeit auch aufgegeben werden.
Durch den Kulturausschuss wurde bereits eine Nachnutzung dieses Schulareals durch
kUnstlerische Aktivitaten beschlossen. Als Alternative stiinde dann u.a. ndrdlich der

Bahntrasse die ,,Bruder-Grimm-Grundschule” an der Zastrowstralle zur Verfugung.

Entsprechend der Darstellungen des RFNP und des weiterhin bestehenden Bedarfs an
Wohngebéauden ist fur das Plangebiet die Sicherung und Entwicklung von Wohnbebauung

vorgesehen.

Das bisherige Baurecht lasst jedoch keine Entwicklung des heutigen Schulgrundstiickes
an der MeiRRelstralRe zu Wohnzwecken zu. Daher sollen durch den Bebauungsplan ,,Moritz-
stralBe / SchlagelstraRe — P 15* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohn-
bauliche Neuentwicklung dieses Schulgrundstickes mit den angrenzenden Flachen der
Turnhalle und des Aschebolzplatzes nach vollstandiger Aufgabe der bisherigen Nutzung

geschaffen werden.

Daruber hinaus Uberplant der Bebauungsplan ,,Maoritzstral3e / Eisenstralle — P 3* zwischen
der Eisenstralle und der Schlagelstralle eine grof3e Flache mit einer schulischen Nutzung
und trifft keinerlei Festsetzungen fur bzw. bertcksichtigt nicht die vorhandene Wohnbe-
bauung. Es ist jedoch beabsichtigt, an dieser Stelle des Stadtgebietes die vorhandene
Wohnbebauung weiterhin zu sichern und fortzuentwickeln. Dies ist jedoch auf Grundlage
der bisherigen Festsetzungen nicht moéglich, weshalb der Bebauungsplan ,Moritzstralie

/Schlagelstrale — P 15" dort eine solche Wohnbebauung planungsrechtlich sichern soll.

3.2 Ziele der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die vorhandenen und geplanten Nut-
zungs- und Freiflachenstrukturen in dem Gebiet planungsrechtlich zu sichern und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéahrleisten. Die mit der Aufstellung des Be-

bauungsplanes ,,MoritzstraRe /Schlagelstralle — P 15* verfolgten Ziele sind insbesondere:

e Festsetzung der Uberwiegenden Bereiche des Plangebietes als Allgemeine Wohngebie-
te

e Neuordnung und moderate Erweiterung der Giberbaubaren Flachen

e Sicherung der 6ffentlichen Grunflache mit Spielplatz

e Anpassung der Festsetzungen der offentlichen Verkehrsflachen an den Bestand und

ErschlieBung des neuen Wohngebietes
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Die Stadt Mulheim an der Ruhr unterstitzt das in 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB definierte Ziel
des Gesetzgebers, durch Nutzung von Innenentwicklungspotentialen neue Bebauung auf
die bereits besiedelten Bereiche zu lenken und so eine Inanspruchnahme von gréfReren
Griun- und Freiflachen sowie der freien Landschaft soweit wie mdglich zu vermeiden (,,In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung®). In diesem Zusammenhang soll die 0.g. modera-

te Nachverdichtungsmadglichkeit genutzt werden.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Bebauungsplan sieht entlang der Eisenstralle moderate bauliche Erganzungen im
Bereich der ehem. und der heutigen Schulgelande, auf dem Aschebolzplatz sowie dem

Standort der Turnhalle vor.

Diese wohnbauliche Erganzung soll abschnittsweise realisiert werden kdnnen. Der zur
Eisenstralle gelegene Schulhofbereich des ehem. Schulgebaudes ,,Schlagelstralke” soll mit
dem Aschebolzplatz den ersten Entwicklungsschritt darstellen. Nach vollstandiger Aufga-
be der schulischen Nutzung ist es derzeit beabsichtigt, das Schulgebaude an der Meil3el-
stralBe Kunstlern fur Atelier- und Wohnzwecke zur Verfugung zu stellen. Auf dem zum
Schulhof benachbarten Spielbereich soll ebenfalls ein Wohngebaude errichtet werden
kénnen. Nach Aufgabe der Turnhallennutzung sollen auch hier Wohngebaude gebaut

werden kénnen.

Der diesem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht im westlichen
Bereich der Neubebauung an der Eisenstral3e zwei Doppelhduser vor. Von der Eisenstra-
Re geht eine neue Stichstralle ab, die in einem Wendehammer fur PKW endet. Diese
StichstraRe erschlieRt funf Kettenhauser sowie ein weiteres Doppelhaus. Ostlich der
StichstralRe schlieen sich an der Eisenstraflle funf weitere Kettenhauser an. Sudlich des
Schulgebaudes ,,MeilRelstralle” stellt der Entwurf ein einzelnes Wohngebaude dar. Dieses

bertcksichtigt in seiner Lage und Dimensionierung das benachbarte Denkmal.

10
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Stadtebaulicher Entwurf fur eine mdgliche Neubebauung an der Eisenstralle

Die Realisierung der Neubebauung ist in mehreren Bauabschnitten maglich:
1. Bauabschnitt: westlicher Rand der Neubebauung bis einschlie3lich StichstralRe

(zwei Doppelhauser, funf Kettenhauser, Stichstralle ohne Parkplatze)

2. Bauabschnitt: Schulgrundstiick nach kompletter Aufgabe der schulischen Nutzung
(Einzelhaus)

3. Bauabschnitt: Bereich der Turnhalle
(ein Doppelhaus, funf Kettenhduser, Parkplatze an Stichstralie)

Auf Basis des Entwurfs sind somit insgesamt 17 neue Wohneinheiten im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes vorstellbar. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die

Umsetzung des Entwurfs ermoéglicht. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind
jedoch auch andere Varianten des Entwurfs zul&ssig.
Fur den Ubrigen Geltungsbereich wird weitgehend eine Bestandssicherung vollzogen. Die

Uberbaubaren Flachen bertcksichtigen jedoch die Notwendigkeit, beispielsweise fur An-

und Umbauten oder energetische Sanierungen der Fassaden geringflugig groRRere Uber-

baubare Flache vorzusehen.
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4.2 ErschlieRung und ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Moritzstralle oder der

Hauskampstralie Uber die vorhandenen Wohnstrafl3en.

Die private Stellplatzverpflichtung der Neubebauung in Form von Garagen, Carports oder
Stellplatzen wird auf dem jeweils eigenen Grundstiick gemal § 48 BauO NRW erfullt.
Dabei liegt der Konzeption dieses Bebauungsplanes ein Stellplatzschlissel von einem
Stellplatz pro Wohneinheit zu Grunde. Der Abstand zwischen Garage/Carport/Stellplatz
und offentlicher Verkehrsflache muss hierbei eine Fahrzeuglange, mindestens jedoch 5
m, betragen. Hierdurch ist vor den Garagen und Carports ausreichend Flache zur Aufstel-

lung eines Fahrzeugs vorhanden, ohne dass der flieBende Verkehr beeintrachtigt wird.

Der offentliche Strallenraum ist so dimensioniert, dass dort die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs madglich ist. An der Eisenstralle werden zwar durch die neue Wohnbebau-
ung die im Bereich der Turnhalle vorhandenen Schragparkpléatze entfernt. Hier ist jedoch,
in Abhé&ngigkeit von den Grundstuckszufahrten der Neubebauung, auch die Errichtung
von Langsparkplatzen — ggf. auf der sudlichen Stra3enseite der EisenstralRe - im 6ffentli-
chen Stralenraum madglich. An der Stichstralle sollen ebenfalls (im dritten Bauabschnitt)
weitere oOffentliche Parkplatze errichtet werden, die den Besucherstellplatzbedarf der
Neubebauung abdecken. Dariuber hinaus stehen entlang der Eisenstral3e, wie auch in den
benachbarten Wohnstral’en, bereits heute ausreichend Parkplatze im offentlichen Stra-

Renraum zur Verfigung.

4.3 Grun- und Freiraumkonzept

Im Plangebiet liegt zwischen der Eisenstrale und der Moritzstralle eine rund 7.600 m=2
grol3e offentliche Grinflache, die bereits als Spielplatz mit vielen Spielgeraten, Griinbe-

reichen und Baumen gestaltet ist.

Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind mit StralRenbaumen verschiedener
Baumarten gestaltet. In Teilbereichen der Eisenstralle wie auch der MeiRelstralBe handelt

es sich hierbei um ins Alleekataster eingetragene Alleen.

Auf den privaten Grundsticken, insbesondere zwischen Eisenstralle und Moritzstralle,
steht ebenfalls umfangreicher Baumbewuchs. Da hier keine zusatzlichen Baukdrper vor-
gesehen sind, wird hier von einem Erhalt des Baumbestandes ausgegangen. Im Ubrigen

ist die Baumschutzsatzung der Stadt Miulheim an der Ruhr anzuwenden.

Zwischen Schlagelstrale und Eisenstralle werden die rickwartigen Grundstiicksbereiche

gartnerisch genutzt.

12
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4.4 Entwasserung

Bei der vorhandenen Bebauung erfolgt die Abwasser- und Niederschlagswasserentwasse-

rung Uber das vorhandene 6ffentliche Kanalnetz.

Bei der Neubebauung anfallendes Schmutzwasser kann ebenfalls in die stadtischen Kana-
le eingeleitet werden. Um Aussagen zur Versickerungsfahigkeit der Béden zu erhalten,
wurden hydrogeologische Untersuchungen durchgefiihrt. Ergebnis dieser Untersuchungen
ist, dass das auf den Neubaugrundstiicken an der Eisenstrafe anfallende Niederschlags-
wasser auf den jeweiligen privaten Grundstiicken versickert werden kann. Der Nachweis
far die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behdrde im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren. Grundséatz-
lich bedarf die Versickerung von Niederschlagswasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Davon ausgenommen sind nur Versickerungen uber die belebte Bodenzone (Muldenversi-
ckerung). Versickerungen durch Anschuttungen sind verboten, da die Mobilisierung von

Schadstoffen und der Eintrag ins Grundwasser nicht ausgeschlossen werden kann.

4.5 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an der politischen Gestaltung Beteiligten
den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migran-

ten und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung wurden unter diesem Gesichtspunkt geprift. Der
Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u. a. geschlechtsneutral und unabhéngig von
der Herkunft, von kdrperlichen Einschrankungen etc. der kiunftigen Nutzer. Damit wirkt
sich der Bebauungsplan bzw. wirken sich seine Ziele in gleichartiger Weise auf die Belan-

ge von Frauen und Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen aus.

5. Begrundung der Planinhalte

51 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden neben den offentlichen StraRenverkehrsflachen und einer 6ffentli-
chen Grunflache mit Spielplatz nur Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet
dient somit iberwiegend dem Wohnen. Dies entspricht der heutigen Nutzung des Plange-
bietes. Durch die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete wird die bestehende Wohnbe-
bauung in ihrer gewachsenen Struktur gesichert. DarUber hinaus wird eine zuséatzliche,

moderate wohnbauliche Entwicklung an der Eisenstralle ermdéglicht.
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Durch die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete wird ein Spektrum wohnvertraglicher
Nutzungen im Plangebiet ermdglicht. Bestehende Nutzungen wie z.B. die Kindertages-
statte an der SchlagelstralRe, eine Schank- und Speisewirtschaft an der Ecke Eisenstra-
RBe/Meil3elstraRe oder Anbieter von Dienstleistungsnutzungen (z.B. Veranstaltungsservice,
Dienstleister fur Gartenarbeit) im Plangebiet sind damit weiterhin mdéglich. Auch die pro-
jektierte Nutzung des Schulgebaudes MeilRelstralle 28 als ,Kunsthaus* ist mit der Fest-

setzung eines Allgemeinen Wohngebiets grundséatzlich realisierbar.

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemé&fR 8 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” sind jedoch nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Der Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist
begrundet in der Zielsetzung der Planung, an dem Standort die vorhandene Wohnbebau-
ung zu sichern und die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine moderate Erweiterung
der Wohnnutzung zu schaffen. Die vorhandene bauliche Struktur lasst zudem keine Ent-
wicklungsmaglichkeiten fur flachenintensive Nutzungen wie Gartenbaubetriebe zu. Tank-
stellen und Anlagen fur Verwaltungen kénnten gréRBere Verkehrsmengen in das vorhan-
dene Wohnquartier ziehen. Tankstellen sind zudem im engen Umfeld der bestehenden
Wohnbebauung aufgrund der ihnen immanenten verkehrlichen sowie ggf. geruchlichen
Auswirkungen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten an dieser Stelle des Stadtgebietes

nicht wiinschenswert.

Ausnahmsweise sollen im Plangebiet auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig
sein. Diese Nutzung ware im Moment insbesondere im denkmalgeschitzten Schulgebau-
de an der Meil3elstralRe als alternative Nutzungsform denkbar und soll das generelle Nut-

zungsspektrum des Denkmals nach Aufgabe der Schule wohngebietsangepasst erweitern.

Das Plangebiet ist in mehrere Allgemeine Wohngebiete gegliedert, die sich insbesondere
aufgrund der bestehenden baulichen Struktur ergeben. Daruber hinaus kann durch meh-
rere kleinere Allgemeine Wohngebiete ein Einfugen der Neubebauung in den Bestand

durch differenzierte textliche Festsetzungen positiv unterstitzt werden.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes bestimmt sich das Mal} der baulichen Nutzung uber die Fest-
setzung der entsprechenden Grundflachenzahlen GRZ, der Anzahl der Vollgeschosse und

den maximalen First- bzw. Gebaudehohen.

Fur das Plangebiet wird flachendeckend eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Mit
dieser, den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung entsprechenden, Festsetzung wird

die bestehende Bebauung gesichert, die Neubebauung fugt sich ein.
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Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gemalRl 8 17 BauNVO werden bei der
Grundflachenzahl (GRZ) in allen Teilen des Plangebietes eingehalten. Diese Grundfla-
chenzahl gewahrleistet eine Vertraglichkeit zwischen einer wirtschaftlichen Grund-

stiicksausnutzung und den Anforderungen an gesundes Wohnen.

Fur die zwischen SchlagelstralRe und Eisenstralle liegende Wohnbebauung wird durchge-
hend eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Damit fligen sich auch die
neuen Gebdude in das umgebende Mal} der Bestandsbebauung ein bzw. unterschreiten
es zu den sudlich gelegenen Gebauden sogar. Fur die neuen Bauflachen an der Eisen-
stralRe wird daruber hinaus das bauliche Einfugen in die umgebende Bebauung durch die
Festsetzung der maximal zul&ssigen Firsthohe positiv unterstitzt. Die festgesetzte First-
hohe ist so gewéhlt, dass den kinftigen Bauherren ein angemessener Gestaltungsspiel-
raum verbleibt. Auch fur die bestehende Bebauung sind maximale First- bzw. Geb&ude-
hohen festgesetzt. Ergédnzend zur Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse
begrenzt die Festsetzung der maximalen First- bzw. Gebaudehdhe die absolute Hohe der

Gebaude und reglementiert damit die Errichtung von zusatzlichen Nicht-Vollgeschossen.

Zwischen Eisenstrale und MoritzstralRe werden die maximalen Gebaudehdhen entspre-

chend des heutigen Bestands mit maximal drei, vier und acht Geschossen festgesetzt.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Die Uuberbaubaren Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend durch die Festsetzung von

Baugrenzen definiert.

Die Festsetzung der uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen ist in den Baugebieten so
gewahlt, dass ein stadtebaulicher Rahmen gesetzt wird, jedoch durch die Tiefe auch noch
geniigend Variabilitat vorhanden ist. Dennoch sind in allen Baugebieten Uberschreitungen
der Baugrenzen von 2,00 m fur Terrassen, Terrassenliberdachungen, Balkone, Erker und
eingeschossige Wintergarten zugelassen, um fur die Gliederung und Gestaltung der Be-

bauung ausreichend Spielraum zu gewahren.

Hiervon ausgenommen sind die beiden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen-
den Denkmaler (Schlagelstrale 5 und MeilRelstralle 28). Die beiden Hauptbaukdrper der
Denkmaler werden durch Baulinien festgesetzt und ihre rdumliche Dimensionierung hier-
durch geschutzt. Am Denkmal Mei3elstralle werden dariiber hinaus die zugehdrigen Ne-
bengebaude, WC-Hauschen und Gartenschuppen, ebenfalls durch Baulinien festgesetzt.
Der Gartenschuppen besitzt an seiner westlichen Seite nachtréaglich eingebaute Wandoff-
nungen. In Absprache mit der Unteren Denkmalbehérde kdnnen diese Wandoffnungen,
sollte der Schuppen bei einem kiunftigem Grundstiickszuschnitt zu einer grenzstandigen
Bebauung werden, geschlossen werden. Am Denkmal Schlagelstrale 5 werden vorhan-

dene Anbauten bzw. Nebengebaude, die selbst nicht unter Denkmalschutz stehen, durch
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Baugrenzen bericksichtigt. Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren kénnen
weitere baurechtliche Details in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde geregelt

werden.

Das gesamte Plangebiet wird in die Allgemeinen Wohngebiete WA; bis WA;; unterteilt,
damit verschiedene Haustypen geordnet im Plangebiet realisiert werden kdénnen. Dem
Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde, der eine Bebauungsmaoglich-

keit fur den Bereich der baulichen Erganzung an der Eisenstral3e darstellt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA; und WA;; sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Hiermit werden der bestehenden Bebauung entsprechende Festsetzungen getroffen.

Im WA, und im WA, sind nur Doppelhauser zuléssig. An dieser Stelle wird mittels der
Festsetzung eine aufgelockerte Bebauung angestrebt, die jedoch auch die umgebende

Bauweise aufgreift.

Im WA; und WAg ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, da hier die Realisierung von
Kettenhausern angestrebt wird. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Ket-
tenhauser sind aneinander gereihte Hauser, die jeweils aus einem zweigeschossigen Ge-
baudeteil (Wohngebaude) und einem eingeschossigen Geb&audeteil (Garage) bestehen
und ohne seitlichen Grenzabstand an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Beispiel-
haft zeigt die nachstehende Zeichnung, wie eine Bebauungsabfolge (d.h. alternierend
Garage-Wohnhaus-Garage-Wohnhaus usw.) im Bereich des WAz bzw. WAg in Form einer

Kettenhausbebauung entwickelt werden kann.

Garage Hauptbaukdrper

0
Jiil
[ |(ogon

5

il

Erlauternde Zeichnung ohne MaRstab

Die Bandbreite der festgesetzten Bauweise tragt auch dazu bei, verschiedene Zielgrup-
pen anzusprechen, dabei insgesamt jedoch ein homogenes Wohnquartier zu sichern bzw.

zu schaffen.

5.1.4 Flachen fur Nebenanlagen

Um im Neubaubereich an der Eisenstralle einen begrinten Vorgartencharakter zu ge-

waéhrleisten, werden dort Festsetzungen zur Nutzungsmdglichkeit fir Nebenanlagen in
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Vorgartenbereichen getroffen. Im Vorgartenbereich sind hier daher auRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen nur Nebenanlagen, die der Miullentsorgung dienen, und
Fahrradstander zulassig. Sonstige Nebenanlagen, abgesehen von Einfriedigungen, sind
im Bereich der Vorgarten nicht zulassig, um ein attraktives und geordnetes StrafRenbild

zu erhalten.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder Zaunen, letztere aber nur in Kombination
mit Hecken, zuldssig. Heimische, standortgerechte Heckengeholze sind Hainbuche, Bu-

che, Feld-Ahorn, WeilRdorn, Liguster, Kornelkirsche.

Die Hohe der Einfriedungen ist, mit Ausnahme des WA,, auf 1 m begrenzt, um einen of-
fenen Siedlungscharakter zu erhalten. Im WA, durfen Einfriedungen maximal 1,80 m
hoch sein. Da es sich hier um ein von vielen Seiten einsehbares Eckgrundstick handelt,
sollen durch eine hohere Heckeneinfriedung private Rickzugsrdume im Gartenbereich

ermdaglicht werden.

5.1.5 Flachen fur Garagen/ Carports/ Stellplatze

Die private Stellplatzverpflichtung in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen wird
auf dem jeweils eigenen Grundstick gemafR 8 48 BauO NRW erfullt. Dabei liegt der Kon-
zeption des Bebauungsplanes ein Stellplatzschlissel von einem Stellplatz pro Wohnein-
heit zu Grunde. Der Abstand zwischen Garage/Carport/Stellplatz und offentlicher Ver-
kehrsflache muss hierbei gemal textlicher Festsetzung mindestens 5 m betragen. Hier-
durch ist vor den Garagen und Carports ausreichend Flache zur Aufstellung eines Fahr-

zeugs vorhanden, ohne dass der flieRende Verkehr beeintrachtigt wird.

Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA,
WA,, WA und WA nur innerhalb der uberbaubaren Flachen oder auf den hierfur festge-
setzten Flachen zul&ssig. Hierbei handelt es sich um die Bereiche, fur die erstmals eine
Wohnbebauung vorgesehen ist. Diese Beschrankung soll den ruhenden Verkehr stadte-
baulich ordnen, ihn an die kunftigen Geb&ude angliedern und die rickwértigen Gartenbe-

reiche von parkenden Fahrzeugen freihalten.

Beim WA;s handelt es sich um das Baudenkmal an der MeilRelstralRe inklusive der umge-
benden Freiflachen (Schulhof inklusive der einfassenden Baume und Gartenbereiche).
Hochbauliche Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem Schulhof wir-
den das optische Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen. Daher sind in diesem
Baugebiet Carports und Garagen unzulassig. Die Lage und Gestaltung ggf. moéglicher

Stellplatze ist mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen.

Bei den ubrigen Allgemeinen Wohngebieten handelt es sich um die bestehende Bebau-
ung. Da hier teilweise bereits in den rickwartigen Grundsticksbereichen Garagen, Car-

ports oder Stellplatze errichtet sind, soll hier weiterhin die flexiblere Méglichkeit beste-
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hen, diese zu nutzen, sie durch neue zu ersetzen bzw. Standorte unter Beachtung der

bauordnungsrechtlichen Vorgaben abandern zu kénnen.

5.1.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist bereits durch die Schlagel-, MeiRel-, Hammer-, Eisen-, Eberhard- und
Moritzstrall3e erschlossen. Diese vorhandenen StraRen werden durch die Festsetzung von

offentlichen Verkehrsflachen entsprechend des Bestandes gesichert.

Fur die Neubebauung an der EisenstralRe ist die Herstellung einer neuen, rd. 50 m lan-
gen, StichstralRe erforderlich. Diese wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer
Wendeanlage fur PKW festgesetzt. Die Dimensionierung dieser Verkehrsflache berick-

sichtigt die Unterbringung von sechs Besucherstellplatzen.

Im Bereich des Wendehammers soll ein 6ffentlicher FuBweg neu hergestellt werden, der
eine Verbindung zur MeiRRelstrae bildet. Ein weiterer offentlicher FuBweg soll eine Ver-
bindung von der Eisenstralle zum sudlichen Grundstiicksbereich der an der Schlagelstra-

Be 5 gelegenen KiTa anbieten. Beide Fullwege weisen eine Breite von 3 m auf.

5.1.7 Ver- und Entsorgungsflachen

Im Plangebiet soll ein vorhandener Standort fur Wertstoffsammelbehalter an der Eisen-
stralBe gesichert werden. Die Beibehaltung dieses Standortes tragt dazu bei, eine geord-

nete Entleerungsmaoglichkeit durch Millsammelfahrzeuge zu sichern.

Fur die Wohnbebauung an der neuen StichstralRe ist an der Einmundung zur EisenstralRe
ein Milltonnensammelplatz festgesetzt, da die Stichstral’e keine ausreichend grof3e Wen-
demaoglichkeit fur Mullsammelfahrzeuge besitzt. Hier kbnnen am jeweiligen Abholtag die
Mulltonnen vorubergehend abgestellt werden. Alternativ kdnnen die Anwohner zur Ab-
fallentsorgung den Vollservice gemaR der Gebihrensatzung fur die Abfallentsorgung der

Stadt Milheim an der Ruhr nutzen.

5.1.8 Offentliche Grunflache mit Spielplatz

Im Plangebiet wird eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz*
festgesetzt. Es handelt sich hierbei um einen bereits bestehenden Spielplatz, der durch
zahlreiche Baum- und Strauchpflanzungen eingefasst ist. Die rund 7.600 m2 grof3e Grin-
flache reicht von der Moritzstralle bis zur Eisenstrale und stellt neben den Hausgarten
einen attraktiven Spielort fur Kinder dar. Diese Freiflache tragt auch zu einem durchgrin-

ten Quartier bei.
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5.1.9 Flachen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

In den Neubaugebieten WA,, WAz, WA, WAs und WA, sind die Dachflachen von Carports
und Garagen dauerhaft mit handelstblichen Begrinungsarten gemafR der FLL-Richtlinie
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung,
Ausfuhrung und Pflege von Dachbegriinungen mindestens extensiv zu bepflanzen. Mit
dieser Festsetzung soll der Verlust von Badumen, der zum grof3en Teil nicht durch Ersatz-
pflanzungen vor Ort ausgeglichen werden kann, gemindert werden. Diese Dachbegri-

nung tragt zu einer kleinklimatischen Aufwertung des Neubaugebietes bei.

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt und
in den Baumbestand nach Baumschutzsatzung in eigensténdigen Bilanzen dar. Die Bilan-
zierungen gehen dabei vorsorglich auf den zukinftigen Baugrundstiicken von einem To-
talverlust der Baume aus, da entweder die Grundflache tberbaut oder fur die Zuwegung
ben6tigt wird oder nur von einer unzureichenden Belichtung der Wohnraume auszugehen
ist. Der landschaftspflegerische Begleitplan stellt somit den durch den Bebauungsplan zu
erwartenden Gesamteingriff als Grundlage fur die fachgerechte Abwagung dar. Es wurde
im LBP festgestellt, dass es sich um einen in Art und Umfang ausgleichbaren Eingriff
handelt. Der nach Berucksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen ver-
bleibende Eingriff wird als ausgleichbar eingestuft und somit stehen dem Bebauungsplan

die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegen.

Der gesamte Ausgleich des Eingriffs in Hohe von 8.653 OWE wird auf einer externen,
stadtischen Flache erfolgen. Hierbei handelt es sich um eine 2.885 m2 groRRe Teilflache
der Ausgleichsflache 049A01 "Am Fuhrring”, Lage: Gemarkung Speldorf, Flur 11, Flur-
stiick 103. Die Gesamtflache ist 15.850 m2 groRR. Aktuell ist die Okokontoflache der na-
turlichen Sukzession Uberlassen. Mit Zuordnung des hier vorliegenden Eingriffs werden in
der Vegetationsruhe nach Satzungsbeschluss ergdnzende Baumgruppen mit lebensraum-

typischen Baumarten vom Amt fur Umweltschutz gepflanzt.

Der Ausgleichbedarf resultiert Uberwiegend aus Eingriffen in den Baum- und Geholzbe-
stand im Plangebiet. Auf der zugeordneten externen Ausgleichsflache in Speldorf wird die
beeintrachtigte Funktion durch die Entwicklung einer Ackerbrache zu einem flachigen
Gehdlzbestand in Siedlungsrandlage durch Sukzession und Anpflanzung von Baumgrup-

pen ausgeglichen. Damit ist der gesamte Eingriff ausgeglichen.

5.1.10 Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Im offentlichen StralRenraum der Eisenstrafle sind im Abschnitt der Allee zwischen Kreu-

zung EisenstralRe/Eberhardstralle und Eisenstralle Hausnummer 19 (LANUV, Objekt AL-
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MH-0034) zwei neue japanische Zierkirschenbdume mit einem Stammumfang von min-
destens 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind durch Anbindung

fachgerecht zu sichern, ein Stammschutz (Anstrich, Matten o. vgl.) ist herzustellen.

Die beiden Alleebaume ersetzen die im Rahmen der Parkplatzumbaumalnahmen entfal-
lende Alleebdume der nach 8 41 LNatSchG geschutzten Allee. Mit Ersatz der entfallenden
Baume innerhalb des geschitzten Objektes sind keine nachteiligen Veranderungen der
Allee gem. § 41 Abs. 1 LNatSchG zu erwarten.

Auf dem Schulhof an der MeiRRelstral’e 28 werden sechs Bdume festgesetzt, die dauerhaft
zu erhalten sind. Es handelt sich hierbei um drei Platanen, zwei Ahornbaume und eine
Linde. Dieser alte Baumbestand stellt eine besonders prdgende und gestaltende Situation

des Schulhofes an der Meil3elstral3e dar.

Das Schulgebdude ist denkmalgeschutzt. Nach Aufgabe der schulischen Nutzung wird
eine Einrichtung von Ateliers, Ausstellungsbereichen und Wohnen angestrebt. Diese Nut-
zung steht einem Erhalt der Bd&ume nicht entgegen und bedeutet auch keine unverhalt-

nismafige Einschrankung eines ggf. neuen Grundstuckseigentumers.

Im dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren sind fur
den entfallenden Baumbestand entsprechende Fallgenehmigungen zu stellen. Vor der
Rodung von Baumen, die der stddtischen Baumschutzsatzung unterliegen, ist ein Antrag
auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung beim Amt fur Umweltschutz zu stellen. Das
Roden der Badume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung Uber die Aus-
nahme und unter Beachtung mdglicher Nebenbestimmungen (Ersatzpflanzungen / Aus-
gleichszahlung) zulassig. Das Féllen von Baumen nach Baumschutzsatzung ist somit erst
mit Vorlage einer Baugenehmigung und nach Antragstellung auf Ausnahmegenehmigung
von der Baumschutzsatzung zuldssig. Gegebenenfalls kbnnen einzelne Bdume im Rah-
men der Ausfuhrungsplanung (Baugrundstiicke, StraBenplanung) erhalten oder im Stra-
Renraum ersetzt werden. Auf das verbindliche Beachten der stadtischen Baumschutzsat-

zung wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen hingewiesen.

5.1.11 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen sich in erster Linie durch die geplante
Umnutzung des Schulgelandes entlang der Eisenstral3e ergeben, insbesondere durch den
Abriss der Turnhalle und die Rodung von Baumen. Hier wurde das tatsachliche Artenvor-
kommen untersucht und anhand der vorgesehenen Umnutzung Vermeidungsmaflnahmen
festgesetzt. Durch die Festsetzungen im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird in erster Linie die aktuelle Nutzungssituation gesichert. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aullerhalb des betrachten

Eingriffsbereichs (vgl. Anlage 2 zu den textlichen Festsetzungen) nordlich der EisenstralRe
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nicht zu erwarten. AuRerhalb des Eingriffsbereiches sind bei zukiinftigen BaumaRnahmen
an Gebauden oder Baumfallungen die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des

Genehmigungsverfahrens weiterhin zu beachten.

Als Grundlage fur die artenschutzrechtliche Beurteilung wurden Brutvogel- und Fleder-
mauskartierungen durchgefihrt. Innerhalb des Eingriffsbereiches wurden keine Fleder-
mausquartiere nachgewiesen. Es ist jedoch moglich, dass sich ein Quartier der Zwergfle-
dermaus an der ehemaligen Schule an der Schlagelstrae (heutige Kita Regenbogenland)
befindet. Ansonsten nutzte die Zwergfledermaus das Gebiet v.a. als Jagdhabitat. Entlang
der Moritzstralle und der MeilRelstraBe wurden auch Transferflige registriert. Quartiere

sind somit von der Planung nicht betroffen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches liegen mehrere kleine Jagdhabitate der Zwergfleder-
maus. Die zukinftigen Gartenflachen an der Eisenstralle werden &ahnliche Strukturen
aufweisen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier auch zukunftig Jagdflige
stattfinden kénnen. Zudem unterliegen Nahrungs- und Jagdhabitate nur dann dem Ver-
bot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn durch den Verlust der Gebiete die Funktion
einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vollstdndig entféllt. Da die Jagdhabitate der be-
troffenen Arten deutlich groRer als die durch das Bauvorhaben beanspruchten Flachen
sind, ist ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile verlo-

ren gehen.

Im Zuge der Kartierung ergaben sich keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrele-
vanter Vogelarten. Es wurden weder Brutplatze in den Gehoélzbestdnden noch an den Ge-
bauden gefunden. Zwischen dem Schulgebdude an der MeilRelstralRe und der Turnhalle
steht ein altes Backsteinhaus mit einem offenen Dachboden (Gartenschuppen), der po-
tentiell fur einige Vogelarten als Brut- oder Ruheplatz in Betracht kommt. Obwohl aktuell
kein Nachweis vorliegt, kann zukinftig eine Nutzung durch gebdudebewohnende Vogelar-
ten nicht ausgeschlossen werden. Da es sich bei dem Gartenschuppen um einen denk-
malgeschutzten Teil des Schulgebaudes Meil3elstralle 28 handelt und der Erhalt des Ge-
b&udes somit gesichert ist, ist auf der Ebene des Artenschutzes keine Betrachtung bei
Abriss dieses Gebaudes notwendig. Allerdings sollte vor einer Umnutzung oder Sanierung
des Geb&udes eine Kontrolle im Hinblick auf Vogelbesatz erfolgen. Sollte der Dachboden
von Vogeln genutzt werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehor-

de abzustimmen.

Zum Schutz der Vogel ist die Rodung von Gehoélzen nur auB3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit zuléssig. Eine Rodung wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist ausnahmsweise
dann maoglich, wenn die Gehdlze vor Durchfihrung der Rodung im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung durch qualifizierte Personen auf Brutvorkommen untersucht wurden
und kein Vogelbesatz festgestellt werden konnte. Die Untersuchung ist zu dokumentieren

und der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert nachzuweisen.
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Auch der moégliche Abriss der Turnhalle (Gebaude EisenstralRe 18) ist nur auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit zulassig. Bei einem notwendigen Abriss wéahrend dieses Zeitrau-
mes ist vor Beginn der BaumalBnahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
durch qualifizierte Personen zu prifen, ob das Gebaude als Quartier fur Fledermause und
Vogel genutzt wird. Im Falle eines Besatzes darf der Abriss zum Schutz der Tiere erst
nach Verlassen der Nester erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Un-

teren Naturschutzbeh6rde unaufgefordert nachzuweisen.

Sollten trotz der genannten Schutz- und VermeidungsmalRnahmen bei Arbeiten Tiere der
geschiutzten Arten aufgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehérde unverziglich

zu informieren und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen werden keine Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
fullt.

5.1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes mit einem Fahrrecht festgesetzte Flache wird mit
einem Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr / Krankenwagen etc.) belas-
tet.

Wenn das Schulgebdude zum Kunsthaus umgenutzt wird, sollen auch weiterhin 6ffentli-
che Veranstaltungen stattfinden. Diese sollen auch bzw. insbesondere im ruckwartigen
Geb&udebereich durchgefihrt werden. Wie bisher auch werden daher dort Notausgéange
bendtigt und eine Erreichbarkeit der dem Garten zugewandten Fassade muss fur die Feu-

erwehr weiterhin gegeben sein.

5.1.13 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-

welteinwirkungen

StraRen- und Schienenverkehrslarm

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet. Aufgabe des Gutachtens war es, die aus dem Stra3en- und Schienenverkehr
resultierende Larmbelastung zu betrachten. Hauptlarmquellen des Stral3enverkehrs sind

die Moritz- und die Hauskampstralie.

Als Schienenverkehrslarmquelle ist die nordlich des Plangebiets verlaufende DB-Strecke
Duisburg-Essen in die Berechnungen mit einzubeziehen. Bestandsgebaude zwischen
Plangebiet und Schienenstrecke schirmen jedoch bereits zum grof3en Teil das Plangebiet

vom Schienenverkehrslarm ab. Zudem ist im Rahmen des DB-Larmsanierungsprogramms
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entlang der Schienenstrecke an der Hauskampstral3e hin zum Plangebiet eine drei Meter

hohe Larmschutzwand geplant.

Fur die Berechnung der im Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurde am zur
Strecke Duisburg-Essen schalltechnisch unglnstigsten gelegenen Bestandsgebaude Mei-
RBelstralRe 30a unter Berlcksichtigung der geplanten Larmschutzwand ein Beurteilungspe-
gel von 47 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im 1. OG durch den Schienenlarm
erreicht. Alle anderen Beurteilungspegel der im Plangebiet betrachteten Immissionsorte
liegen unterhalb dieser Werte. Im Sinne einer worst-case Betrachtung wurde jedoch in
der vorliegenden Untersuchung an allen betrachteten Immissionsorten ein Beurteilungs-
pegel von 47 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fir den Schienenlarm angesetzt
und fur die Gesamtverkehrslarmbetrachtung energetisch mit den StralRenverkehrslarm-

immissionen addiert.

Das Gutachten hat gezeigt, dass durch den StralRen-und Schienenverkehrslarm die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) im Nachtzeitraum an nahezu allen betrachteten Immission-
sorten zum Teil deutlich Uberschritten werden. Die hdchsten Beurteilungspegel liegen
sowohl am Tag als auch in der Nacht an den Immissionsorten im Bereich der Moritzstra-
Re/Ecke MeiRelstralRe mit 69 dB(A) am Tag und 61 dB(A) im Nachtzeitraum. Dies ergibt
sich hier rechnerisch insbesondere durch die Storwirkung der beampelten Kreuzung. Im
Ubrigen Teil des Bebauungsplangebietes liegen die Beurteilungspegel zwischen 53 dB(A)
und 66 dB(A) am Tag und zwischen 48 dB(A) und 57 dB(A) im Nachtzeitraum.

In den Ubrigen Teilen des Plangebietes sind die Beurteilungspegel < 60 dB(A) und der
schalltechnische Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird einge-

halten oder um weniger als 5 dB Uberschritten.

Da das Bebauungsplangebiet bereits weitgehend bebaut ist, sind aktive Schallschutz-
maflnahmen wie ein Abricken der Bebauung von den Larmquellen oder die Errichtung

von Schallschutzwanden nicht realisierbar.

Um fur die Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen angemesse-
nen Schallschutz zu gewdéhrleisten, sieht der Bebauungsplan passive Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmeinwirkungen gemaf der DIN 4109 (Stand Januar 2018) vor. Diese sind
bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung der Gebaude nachzu-
weisen. Fur den Gebaudebestand im Plangebiet ergibt sich demnach erst bei einer ent-
sprechenden Anderung Handlungsbedarf. Die passiven SchallschutzmaRnahmen werden
in Abhangigkeit von den ortlichen Larmimmissionen festgesetzt. Unterschieden wird hier
far Bereiche, in denen ein malRgeblicher AuRenlarmpegel < 60 dB(A) bzw. > 60 dB(A)
vorliegt. Standardmafig wird der mafigebliche AuRenlarmpegel als aufgerundeter, ganz-

zahliger Wert angegeben.
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Von den heute aus Warmeschutzgrinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten
Ublicher Massivbauweise und entsprechendem Flachenverhéltnis von AufRenwand zu
Fenster werden in der Regel die Anforderungen an die Fassadendammung in Bereich mit
weniger als ca. 60 dB(A) in der Regel bereits erflllt. Gemal textlicher Festsetzung muss

far Gebaude in diesem Bereich ein Schalldammmaf von mind. 30 dB(A) erreicht werden.

Fur Gebiete, in denen der maRRgebliche AuRenlarmpegel > 60 dB(A) betragt, sind die An-
forderungen an das Schalldammmaf (R’'yqges) der Aullenbauteile von schutzbedurftigen
R&umen in Abhangigkeit von der unterschiedlichen Raumart zu beachten. Zusatzlich sind
in diesen Bereichen schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. Sie sind hier vorgesehen, da
in Bereichen mit einem malfgeblichen Aul3enldrmpegel von > 60 dB (A) davon ausgegan-
gen wird, dass bei einem gekippten Fenster die zulassigen Nachtwerte Uberschritten wer-

den.

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wurde ein AulRenlarmpegel von > 60 dB(A)
ermittelt. Dieser gilt fur den gesamten Bereich sudlich der Eisenstralle sowie fur die stra-
Renbegleitende Bebauung entlang der Eisenstralle, Hammerstralle, Schlagelstrale und
MeiRelstralRe. Lediglich im zentralen Bereich dieses Strallengevierts werden Werte < 60

dB(A) ermittelt.

Daruber hinaus betrachtete das Gutachten auch die sog. Auenwohnbereiche. Fur Balko-
ne, Loggien und Terrassen wird ein einzuhaltender Wert angesetzt, der den Ansprichen
der DIN 18005 im Mischgebiet entspricht. Die Zugrundelegung des Mischgebietswertes
ist der vorhandenen Bestandssituation geschuldet. Der Bebauungsplan sieht nur eine
moderate zusatzliche bauliche Entwicklung, jedoch Uberwiegend eine Sicherung der be-

stehenden Wohnhauser und privaten Freibereiche vor.

Fur AuBenwohnbereiche stadtebaulich anzustreben ist grundsatzlich eine Einhaltung des
Orientierungswertes der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A). Da im
Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmalRig gewohnt werden kann,
soll zumindest eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 fur Mischgebiete
von 60 dB(A) gewahrleistet sein. Die Rechtsprechung geht dariuber hinaus im Einzelfall

davon aus, dass sogar Werte bis 62 dB(A) zuléssig sein kénnen.

Auch wenn auf den Freiflachen im Bebauungsplangebiet der schalltechnische Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Tageszeitraum in
vielen Bereichen Uberschritten wird, so wird, abgesehen von der Siudseite an der Moritz-
stralRe und vereinzelt direkt an der StralBenseite der Bestandsgebaude, dieser fur Aul3en-
wohnbereiche mindestens einzuhaltende Pegel von 60 dB(A) bzw. 62 dB(A) nicht tber-

schritten, sodass eine angemessene Nutzung der AuRenwohnbereiche noch méglich ist.

Besonders hin zur Moritzstralie liegen die berechneten Beurteilungspegel durch den Ver-

kehrslarm in den AuRenwohnbereichen Uber 60 dB(A). An der Meil3elstralle 16 (Ecke Mo-
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ritzstralRe / MeiRRelstraRe) wird die als Gesundheitsgefahrdung bei Langzeitimmissionen
angesehene Schwelle von 70 dB(A) am Tag zwar erreicht, jedoch nicht tberschritten. Im
Schallschutzgutachten wurde daher berechnet, wie sich eine stadtebaulich noch vertragli-
che 2,5 m hohe Larmschutzwand entlang der Moritzstralle auf die Larmimmissionen in
den AuBBenwohnbereichen der Grundsticke MeiRelstralBe 16-18 auswirken wirde. Die
Berechnungen ergaben, dass mithilfe einer solchen Wand die Mischgebietswerte fur Au-
Renwohnbereiche erreicht werden kénnten. Es handelt sich bei diesem Eckgrundstick um
ein privates, bereits bebautes Grundstiuck. Im Bestand ist hier bereits eine eher als
Sichtschutz dienende Wand-/Zaunkonstruktion errichtet worden. Die Festsetzung einer
Larmschutzwand wuirde einen erheblichen eigentumsrechtlichen Eingriff fur den Besitzer
des Grundstiicks MeilRelstralle 16 darstellen. Daher verzichtet der Bebauungsplan auf die
Festsetzung dieser Wand. Durch eine textliche Festsetzung wird jedoch dafiir Sorge ge-
tragen, dass in der Zukunft bei einer Neu-, Um- und Ausbauplanung auf diesem Grund-
stick auch die larmtechnische Belastung der AuBenwohnbereiche betrachtet werden

muss.

Auswirkungen des Stralenlarms auf das Umfeld des Plangebietes

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans wird nicht von einer signifikanten Erhéhung der
Verkehrsbelastung auf den umliegenden Strallen ausgegangen, da nur eine moderate
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen geplant ist. Es ist daher nicht von relevanten

Auswirkungen des Vorhabens auf das Umfeld durch den Verkehrslarm auszugehen.

In den dem Verkehrsdaten zugrunde liegenden Daten sind die Fahrbewegungen der Be-
standsgebaude enthalten. Die Verkehrsbelastung auf der Moritzstrale betragt bspw.
8.358 Kfz/24 h DTV, davon 6 % Lkw. Da heute bereits der groflite Teil des Plangebiets
wohnbaulich genutzt wird, ist auch in Zukunft durch die moderate Neubebauung nur mit
einer geringen Verkehrserh6hung zu rechnen. Selbst eine Verkehrserhéhung um 300
Kfz/24h auf der MoritzstralBe hatte gerade eine Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen
um 0,15 dB(A) zur Folge. Auf den betrachteten WohnstraRen miusste sich der Verkehr
mehr als verdoppeln, um einen Pegelanstieg von mehr als 3 dB(A) zu erhalten. In der
Umgebung des Plangebietes kommt es durch das geplante Vorhaben somit nicht zu einer

Pegelerh6hung von mehr als 3 dB(A).

An den schutzbedurftigen Nutzungen um das Plangebiet herum liegen keine Verkehrs-
larmimmissionen mit Beurteilungspegeln von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in
der Nacht vor. Im Plangebiet wird nur an den Gebauden direkt an der Ampelkreuzung
Moritzstral3e / Meil3elstral3e ein Beurteilungspegel von etwa 70 dB erreicht, jedoch nicht
Uberschritten. Im Nachtzeitraum liegt der Beurteilung hier bei 61 dB(A). Diese Beurtei-
lungspegel liegen im Grenzbereich der nach dem Oberverwaltungsgericht Minster aus
grundrechtlicher Sicht kritischen Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.
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Gerade in diesem Bereich beschrankt sich die zu erwartende Erhéhung der Beurteilungs-
pegel fur den StralBenverkehrslarm auf unter 1 dB (bei den beispielhaft genannten 300
Fahrten pro Tag sogar auf unter 0,2 dB). Erhdhungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB
sind fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar und kénnen unter geniigend gewichti-
gen Abwagungsgesichtspunkten daher hingenommen werden. Da es sich bei der Planung
weitgehend um eine Sicherung des baulichen Bestands handelt, werden die o.g. Werte

hingenommen.

Bolzplatz / Kleinspielfeld

Das Gutachten untersuchte neben der Betrachtung des L&rms aus Straf3en- und Schie-
nenverkehr, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein neues multifunktionales
Kleinspielfeld errichtet werden kann. Grundlage fur die gutachterliche Beurteilung war
der ,,Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz zur Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen
bei Freizeitanlagen®, kurz Freizeitlarmrichtlinie. Der derzeit im Geltungsbereich liegende

Bolzplatz wird durch den Bebauungsplan mit Wohnbebauung tberplant.

Vom Gutachter wurden drei potentielle Kleinspielfeldstandorte im Plangebiet untersucht,

an denen grundséatzlich eine Errichtung denkbar wéare.

-‘!ﬂﬁ

Ubersichtsplan 3: Lage der untersuchten potentiellen Standorte fiir ein Kleinspielfeld

Das Gutachten zeigte jedoch, dass an allen drei betrachteten Standorten die in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassigen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie an der
Bestandsbebauung und auch der geplanten Neubebauung zum Teil deutlich Uberschritten
wirden. Aufgrund der Hohe der Richtwertiberschreitungen zwischen 15 dB(A) und 28
dB(A) wirden aktive SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Larmschutzwande oder koérper-
schallisolierte Drahtmatten am Kleinspielfeld nur bedingt positive Wirkung auf die be-

nachbarte Wohnbebauung besitzen. Besonders in den oberen Geschossen der umliegen-
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den Bebauung ware trotz solcher MaRnahmen mit keiner Verbesserung durch die aktiven

SchallschutzmalRnahmen zu rechnen.

Grundsatzlich kdnnte durch Einschrdnkung der Nutzungszeiten, insbesondere durch Nut-
zungsuntersagungen wahrend der Ruhezeiten bzw. sonn- und feiertags, ein Teil der
Uberschreitungen eingedammt werden. Die Einhaltung der festgelegten Nutzungszeiten
ist jedoch nur schwer zu tUberwachen. Zudem kame es aulRerhalb der Ruhezeiten weiter-

hin zu Uberschreitungen.

Daher ist ein neues Kleinspielfeld aus schalltechnischer Sicht an keinem der potentiellen

Standorte im Plangebiet vertretbar.

Der vorhandene Aschebolzplatz an der Eisenstralle wiirde bei Weiterbestehen und Nut-
zung aulRerhalb eines Schulbetriebes aufgrund der Nahe zu geplanten und bestehenden
schutzbediirftigen Nutzungen ebenfalls zu z.T. deutlichen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte an der vorhandenen und neuen Wohnbebauung fuhren. Daher wurde auch
auf einen Erhalt bzw. eine planungsrechtliche Sicherung des bisherigen Bolzplatzes ver-

zichtet.

In Kooperation mit dem Amt fur Kinder, Jugend und Schule und dem Mulheimer
SportService wurde nach einem Ersatzstandort fur ein multifunktionales Kleinspielfeld in
raumlicher Umgebung des Plangebietes gesucht. Aufgrund der vorhandenen Wohnbe-
bauung und der dann immanenten Larmkonflikte konnte bisher kein adaquater Standort

gefunden werden.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes der vorhandenen Wohnbebauung
und um ein optisch ansprechendes Einfigen der neuen Gebaude in die Umgebungsbe-
bauung zu gewahrleisten, werden gestalterische Regelungen getroffen. Diese betreffen
insbesondere architektonische Einheiten, z.B. die zusammenhangenden Bauk&rper von
Doppelhaushélften. Trotzdem bleibt kiinftigen Bauherren ein ausreichend grof3er indivi-
dueller Gestaltungsspielraum bei der baulichen Ausfihrung ihres Eigentums auf den ein-

zelnen Grundsticken.

Aus stadtebaulichen Grinden werden besondere Anforderungen an aneinander gebaute
Baukdrper gestellt, da sie zusammengehdrige Einheiten darstellen. Solche bauliche Ein-
heiten sollen durch die Verpflichtung zur gleichen Trauf- und Firsthéhe und der gleichen

Dachneigung auch als solche wahrnehmbar sein.
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Im Plangebiet werden, mit Ausnahme des WAg, fiir die Wohngebaude Satteldacher fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Bestand im Plangebiet sowie der in der Umgebung vorkom-
menden Dachform. Im WAg (Punkthochh&auser) sind entsprechend des Bestands Flachda-

cher festgesetzt.

Die Firsthbhe der Gebaude wie auch die Reglementierung der Dachneigung tragen dazu
bei, dass sich Neu- oder Umbauten in die Umgebungsbebauung einfigen und keine opti-
sche Dominanz einzelner Bauten entsteht. Trotzdem bieten die Festsetzungen den Eigen-

tumern einen ausreichend grol3en Gestaltungsspielraum.

Fur Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich Flachdédcher festgesetzt,
wodurch eine einheitliche Gestaltung unterstitzt werden soll. Grundsatzlich besteht die
Moglichkeit der Dachflachenbegrinung von Garagen und Carports. Im Neubaugebiet ist

dies jedoch verpflichtend festgesetzt.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen sich der Dachflache unterord-
nen. Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf ab,
Auswiichse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die stadte-
bauliche Qualitat des optischen Erscheinungsbildes des kiuinftigen Baugebietes zu sichern.

Daher wird ihre Gesamtlange im Bebauungsplan begrenzt.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern,
Stauden und Rasen zu begrinen. Schotterflachen als Gestaltungselement sind unzulas-
sig. Mit dieser Festsetzung soll zum einen das optische Erscheinungsbild des Quartiers
positiv unterstiutzt werden. Zum anderen tragen derartig gestaltete Vorgarten zur 6kolo-

gischen Qualitat bei.

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen

Fur Teilbereiche des Plangebietes bestand auf Basis der Eintragungen im Altlastenkatas-
ter ein Verdacht auf Altlasten- oder Bodenbelastungen. Fiur diese Bereiche wurden daher
gutachterlich Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. FUr die Ubrigen Teile des Plangebietes

liegen keine Anhaltspunkte vor, die weitergehende Untersuchungen erforderlich machen.

Fur den Bereich des Bolzplatzes und fir den Spielplatz liegen bereits frlhere Bodenunter-
suchungen vor. Lediglich in einer Oberflachenmischprobe des Spielplatzes wurde in einer
Tiefe von 0,35 - 0,6 m ein erhdhter Bleigehalt festgestellt. Die derzeitige Nutzung beider
Flachen ist jedoch aufgrund des vorhandenen Abstandes zur Geldndeoberflache gefahrlos

maoglich.
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Aufgrund der vorliegenden Unterlagen wurden vorsorglich weitere Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Bei den Bodenuntersuchungen wurden die heute bestehenden Oberfla-
chenversiegelungen (wie beispielsweise die Schulhdfe) nicht untersucht, da sie bei einer
sensibleren Nutzung ohnehin entfernt werden missen. Dies gilt insbesondere fir die As-

phaltdecken und die darunter liegenden Tragschichten.

Die Untersuchungen der Conzept Umweltberatung GmbH aus 2018 zeigen, dass im Plan-
gebiet flachendeckend Anschuttungen mit einer Machtigkeit von 0,3 - 4,8 m vorliegen. Es
handelt sich im Wesentlichen um naturliche Sedimente mit Beimengungen von Schlacke,
Beton- und Ziegelbruchstiucken. Darunter werden bis zur Endteufe von 7m die Sande und
Kiese der Niederterrasse angetroffen. In 2 Bohrungen wurden in bzw. auf den Kiesen bis

zu 1,1 m machtige Hochflutlehme aufgeschlossen.

Grundwasser wurde im trockenen Sommer 2018 nicht erbohrt. Aus friheren Messungen
kann im Plangebiet aber von einem Wasserstand von ca. 29,50 - 30,00 m NHN ausge-

gangen werden. Das entspricht einem Grundwasserflurabstand > 5m.

Die ermittelten Schwermetallgehalte liegen in den 40 untersuchten Bodenproben zum
Teil oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV). 10
Einzelproben der Auffullung zeigen erhdhte PAK - Gehalte. Bei 7 Oberflachenmischproben
wurden Benzo(a)pyrengehalte oberhalb der Prufwerte fur Wohngarten (Wirkungspfad
Nutzpflanzenanbau und Kinderspiel) von 1 mg/kg ermittelt. 2 Proben zeigen leicht erh6h-

te Arsengehalte.

Zur Klarung des Gefahrenverdachts fur den Wirkungspfad Boden - Mensch wurden von
allen Proben, die die Prufwerte Uberschreiten, die Resorptionsverfugbarkeiten untersucht.
Das heildt, es wurde die Mengen an Schadstoffen ermittelt, die bei einer oralen Aufnahme
fur den Organismus zur Verfugung stehen. Unter Berucksichtigung der fur den Korper
verfliigbaren Schadstoffgehalte liegen keine Uberschreitungen der Prifwerte fur den Wir-
kungspfad Boden - Mensch (Direktkontakt) vor. Fur den Wirkungspfad Boden - Nutz-
pflanze ergeben sich Prufwertiiberschreitung fur Benzo(a)pyren fur die Freiflachen der
Kindertagesstatte und einen Bereich im WA,. Die derzeitige Nutzung beider Flachen ist
jedoch gefahrlos weiterhin maoglich. Der ImmobilienService und die Kindertagesstatte
sind jedoch Uber die Ergebnisse des Gutachtens informiert worden. Ggf. notwendige
MalBnahmen im Bereich der Freiflachen (z.B. bei Planung sensiblerer Nutzungen wie den

Anbau von Nutzpflanzen) kdnnen somit in die Wege geleitet werden.

Die belasteten Boden kénnen im Bereich des Neubaugebietes im Zuge der Baumalinah-
men entfernt werden. Die MalRnahmen sind von einem Sachverstandigen im Sinne des §
17 Landesbodenschutzgesetzes (,,Altlastengutachter*) zu begleiten und zu dokumentie-
ren. Die Umsetzung der erforderlichen Sanierung ist mit geeigneten MaRnhahmen vor Auf-

nahme der Nutzung sicherzustellen.
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Fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser werden keine Gefahrdungen abgeleitet.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind bis auf die zu kennzeichnenden Fla-

chen mit erheblichen Bodenbelastungen fir das Plangebiet gewéhrleistet.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im Plangebiet befindet sich an der Schlagelstralle 5 ein am 31.10.1986 unter der Nr. 168

in die Denkmalliste der Stadt Millheim an der Ruhr eingetragene Baudenkmal.

An der MeilRelstralRe 28 liegt ein am 22.10.1987 in die Denkmalliste unter der Nr. 272

eingetragenes Baudenkmal.

Beide Denkmaler wurden urspringlich als Schulgebaude genutzt.

7. Stadtebauliche Kenndaten
Plangebiet ca. 6,66 ha
Allgemeine Wohngebiete ca. 4,75 ha
Offentliche ErschlieRung ca. 1,15 ha
darin enthalten: neue FuRBwege ca. 0,04 ha
darin enthalten: neuer ErschlieBungsstich mit Parkplatzen ca. 0,05 ha
Grunflache mit Spielplatz ca. 0,76 ha
Anzahl neuer Wohneinheiten ca. 17
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungs-

prozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwéagungsprozess

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht nahezu dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Moritzstralle / Eisenstralle — P3“. Dieser verfolgte jedoch neben der
Schaffung neuer Wohnflachen insbesondere das Ziel, Flachen fur die Erweiterung und
Modernisierung der Uberalterten Schulen zu sichern. Mittlerweile ist bereits die Schule an
der SchlagelstralRe in eine Kindertagesstatte umgewandelt worden. Auch der Grundschul-
standort an der MeilRelstralRe soll in absehbarer Zeit aufgegeben werden. Durch den Kul-
turausschuss wurde bereits eine Nachnutzung des Schulareals durch kinstlerische Aktivi-

taten beschlossen.
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Daher ist es sinnvoll, die bisherigen Planungsziele zu Uberarbeiten und eine stadtebauli-
che Sicherung und Weiterentwicklung des Quartiers mit der Nutzungsperspektive ,,Woh-

nen“ planungsrechtlich vorzubereiten.

Der Bebauungsplan sichert in weiten Teilen seines Geltungsbereiches die bestehende
Wohnnutzung. Neben dem eigentlichen Schulgelande an der MeilRelstrafle werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan jedoch auch Teile des ehemaligen Schulhofes Schlagel-
stralBe 5, der vorhandene Aschebolzplatz sowie das Grundstick der Turnhalle an der Ei-

senstral3e Uberplant.

Nach der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung trat ein privater Investor
an die Stadt heran, der eine bauliche Nachverdichtung im WAg anstrebte. Es wurden
mehrere Bebauungsvorschlage erortert. Letztendlich sollte jedoch auf eine Nachverdich-
tung an dieser Stelle verzichtet werden. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach dieser

Entscheidung inklusive der Vergabe der notwendigen Fachgutachten fortgesetzt.

Im Verfahren wurde auch gepruft, ob als Alternative fur den vorhandenen Bolzplatz im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Kleinspielfeld neu errichtet werden kann. Die
gutachterliche Untersuchung von drei potenziellen Standorten hat jedoch gezeigt, dass
die von einem Kleinspielfeld ausgehenden Larmemissionen nicht mit den vorhandenen
und geplanten Wohnnutzungen vertréglich sind. Daher musste nach Abwégung der ver-
schiedenen Belange auf ein neues Kleinspielfeld verzichtet werden. Als Spiel- und Bewe-
gungsraum steht jedoch weiterhin der in die rd. 7.600 m2 gro3e offentliche Grunflache

integrierte Spielplatz zur Verfugung.

Auf dem sudlichen Teil des ehemaligen Schulhofes der Schule Schlagelstralle 5 findet sich
ein groBerer Baumbestand. Um der in Styrum bestehenden Nachfrage nach zusatzlichem
Wohnraum zu entsprechen, wurde hier einer baulichen Nutzung gegenuber einem Erhalt
des Baumbestandes der Vorrang gegeben. Bei der Bilanzierung wurde hier ein kompletter
Verlust des vorhandenen Baumbestandes angesetzt, da davon ausgegangen werden
muss, dass die kiUnftigen Grundstiicksbesitzer die teils groen Baume auf ihren Grund-
stucken nicht erhalten werden. Da im Plangebiet keine Flachen fur Ausgleichsmalnah-
men oder Ersatzstandorte fur Baumpflanzungen zur Verfigung stehen, wird auf einer
auBBerhalb des Plangebietes liegenden Flache der Eingriff durch Anpflanzung von Baumen

ausgeglichen.

Die Festsetzungen fur eine Neubebauung an der Eisenstral’e wurden so getroffen, dass
eine Errichtung in voneinander unabhangigen Bauabschnitten moglich ist. Die Gebaude
im WA, und WA; sind erst nach Aufgabe der Turnhallennutzung umsetzbar. Hier wird in
Abstimmung mit dem Milheimer Sportservice die VerhaltnismaRigkeit von notwendigen
Instandsetzungsarbeiten an der Turnhalle einen Einfluss auf den Realisierungszeitpunkt

haben.
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Das WA, Uberplant den derzeitigen kleinen Spielbereich, der dem Schulhof Mei3elstralRe
28 unmittelbar angegliedert ist. Nach Aufgabe der Schulnutzung besteht hierfir kein un-
mittelbarer Bedarf mehr, da sich zwischen Eisenstralle und MoritzstraRe ein weitaus gro-
Berer, attraktiv gestalteter Spielplatz befindet. In enger Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde und dem LVR-Fachamt wurde hier ein Baufeld fur ein Einzelhaus festge-
setzt. Dieses bietet — in Absprache mit den Denkmalbehérden — die Mdglichkeit, ein ar-
chitektonisch ansprechendes, das benachbarte Denkmal wirdigendes, Einzelgebaude auf

einem grofRen Grundstiick zu errichten.

Insgesamt bietet somit der Bebauungsplan viele verschiedene Gebaudetypen und Wohn-
formen an, die zu einer gewinschten Durchmischung des Quartiers und Starkung des

Stadtteils fiihren sollen.

8.2 Planungsalternativen

Die Betrachtung von Planungsalternativen wurde grundsatzlich bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung durchgefiuhrt. Der Regionale Fldchennutzungsplan stellt

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Die vorliegende Pla-
nung sichert weitgehend die bestehende Situation planungsrechtlich ab und erganzt in

einem kleinen Teilbereich moderat die bestehenden Wohnnutzungen.

Aufgrund der rund um das Plangebiet liegenden Wohnnutzungen sind bei Aufgabe des

Schulstandortes mit seinen Frei- und Sportflachen derzeit keine Planungsalternativen

erkennbar.

O. Verwendete Gutachten
Name Buro Datum
Artenschutzprifung Stufe | (ASP 1) DirK Glacer / Essen 01/2017
Artenschutzprifung Stufe 11 (ASP 1) Leser, Albert, Bielefeld / Bochum 12/2018
Landschaftspflegerischer Begleitplan | Leser, Albert, Bielefeld / Bochum 12/2018
(LBP)
Schalltechnische Untersuchung des Peutz / Dusseldorf-Berlin

Verkehrslarms und des Freizeitlarms 1/2019
(Bolzplatz)
Gefédhrdungsabschatzung

1/2019
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Teil B: Umweltbericht

1. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Die Stadt Mulheim an der Ruhr legt dabei fir den Bebauungsplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes

far die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemalR 8 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden konnte, zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillie-
rungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter).

Der Bebauungsplan wurde vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet und die frihzeitige Beteili-
gung vor dem 16. Mai 2017 durchgefuhrt. Daher wurde dieser Umweltbericht noch nach

den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften (vgl. § 245c BauGB) erstellt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es, die vorhandenen und geplanten Nut-
zungs- und Freiflachenstrukturen in dem Gebiet planungsrechtlich zu sichern und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die mit der Aufstellung des Be-

bauungsplanes ,,Moritzstralle /Schlagelstralle — P 15 verfolgten Ziele sind insbesondere:

e Festsetzung der Uberwiegenden Bereiche des Plangebietes als Allgemeine Wohngebie-
te

e Neuordnung und moderate Erweiterung der Giberbaubaren Flachen

e Sicherung der 6ffentlichen Grunflache mit Spielplatz

e Anpassung der offentlichen Verkehrsflachen

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemal einschlagiger Fachgesetze und

Fachplane

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprufung ermittel-

ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2
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Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fir die einzelnen

Schutzgiter getrennt tabellarisch aufgelistet.

Gesetzliche

Fachplanung /7

sondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Um-
weltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
adhnliche Erscheinungen)

schutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhalt-

nisse fur die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRhahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll

Freizeitlarmerlass
(RdErl, des Ministe-
riums far Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevélkerung vor Freizeitlarm

Schut t - Ziel
chutzgu Grundlage lelaussage Gutachten
Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschut- | Regionaler Flachen-
(BauGB) zes bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbe- nutzungsplan vom

03.05.2010

Klimaanalyse Stadt
Mulheim an der
Ruhr, RVR, Essen
2018

Schalltechnische
Untersuchung,
Peutz, Dusseldorf/
Berlin, 1/2019

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-IlI-Richtlinie der EU sind
in der Bauleitplanung die Achtungsabsténde
storanfalliger Betriebe zu beachten.

KrwG

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfalle

EnEV

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige- | Landschaftsplan der
Pflanzen gesetz (BNatSchG) nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Stadt Miulheim an
Gesundheit des Menschen auch in Verantwor- der Ruhr in der
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedel- | 18Weils aktuellen
Landesnaturschutz- | ten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, Fassung
gesetz (LNatSchG dass Landschaftspflegeri-
NRW) - die biologische Vielfalt, scher Begleitplan,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Leser/ Albert/ Biele-
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera- | feld, Bochum,
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféa- 12/2018
higkeit der Naturglter sowie Artenschutzgutach-
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie ten, Stufe I, Glacer,
der Erholungswert von Natur und Landschaft | Essen, 1/2017
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
. . . . Artenschutzgutach-
auch dle_Pergg, d|<_-:‘ Entwicklung und, soweit ten, Stufe I1, Leser/
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur Albert/ Bielefeld,
und Landschaft. Bochum, 12/2018
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes ein-
schl. des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbes.
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie
- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)
- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NARURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG-
BImSchG S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevoélkerung)
Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher- | Landschaftsplan der
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen | Stadt Mulheim an
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen | der Ruhr in der
LNatSchG NRW auch in Verantwortung fur die kiinftigen Genera- | JéWeils aktuellen
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich | FaSSUng
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbe-
sondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beachten
Boden Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als | Stadt Mulheim an
(BBodSchG) B der Ruhr in der
- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, | jeweils aktuellen
Tiere, Pflanzen, Fassung
Landesbodenschutz- | - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen | Altlastenkataster

gesetz (LBodSchG)

Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

Orientierungs- und
Detailuntersuchung
Kinderspielplatze,
2008
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- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstatten, fir land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenverédnderungen

Forderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten

Untersuchung stad-
tischer Bolzplatze,
2010

Gefahrdungsab-
schatzung, Concept
Umweltberatung
GmbH, Mulheim an
der Ruhr, 1/2019

Karte der schutz-
wurdigen Boéden

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund Regionaler Flachen-
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie- nutzungsplan vom
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich- | 03.05.2010
tung und Innenentwicklung
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR Stadtebauliches
begrenzen Konzept/ Bebau-
ungsplan
BImSchG S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevoélkerung)
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere Stadt Mulheim an
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum der Ruhr in der
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung jeweils aktuellen
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi- Fassung
Landeswassergesetz schen Funktionen. Konzepte zur natur-
NRW (LWG NV?/) Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein- cs:eFTiggggxgslzre]?n
trachtigungen, sparsame Verwendung des Was- (KNEF)
sers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern
zum Wohl der Allgemeinheit Gewasserzustands-
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten bericht der Stadt
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, Malheim an der Ruhr
verrieseln oder in ein Gewasser einleiten, sofern | Elektronisches was-
es die Ortlichen Verhéltnisse zulassen serwirtschaftliches
KrwG Verbundsystem fir
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ die Wasserwirt-
Bevolkerung) schaftsverwaltung in
NRW (ELWAS-WEB)
BImSchG inkl. VO S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevoélkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Klimaanalyse Stadt
insb. 39. BImSchV Bevolkerung) Mulheim an der
Ruhr, RVR, Essen
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft | 2018
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch .
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Luftrelnh_alteplan
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die Ru_hrgeblet 2011,
Teilplan West
gesamte Umwelt.
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmis-
richtlinie (GIRL) sionen unter Bericksichtigung der Sensibilitat u.
subjektiver Einstellung der Betroffenen sowie
tages- und jahreszeitlicher Verteilung der Ein-
wirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Klimaanalyse Stadt

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung

Mulheim an der
Ruhr, RVR, Essen
2018
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BImSchG S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerun
inkl. VO 9
Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
Sachguter sondere die Belange der Baukultur, des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten
Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll
gesetz NRW zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen sind
die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

(DSchG NRW)

BImSchG S.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevolkerung)

“in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giiltigen Fassung

1.3 Berucksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-
fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MalBnahmen berlcksichtigt. Diese werden
u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan auf Grundlage der Artenschutzprifung so-

wie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits heute mit Wohngebauden bebaut. Im
Plangebiet befinden sich dariber hinaus zwei Baudenkmaler, die beide urspringlich als
Schulgebaude genutzt wurden. Das ehemalige Schulgebdude an der Schlagelstrale wur-
de zwischenzeitlich zu einer stadtischen Kindertageseinrichtung umgebaut. Das Schulge-
baude an der MeiRRelstralRe wird noch fur Schulzwecke genutzt, soll jedoch mittelfristig fur

diese Nutzung aufgegeben werden.

Teile der AuRRenbereiche der beiden Denkmaler bieten zusammen mit dem an der Eisen-
stralBe befindlichen Aschebolzplatz und der dortigen Turnhallenflache noch ein unterge-

ordnetes bauliches Entwicklungspotenzial.

Zwischen Eisenstrale und Moritzstralle liegt eine grof3ziigige offentliche Grinflache mit

integriertem Spielplatz.

Auch die Umgebung des Plangebietes ist — mit Ausnahme des Sudens - weitgehend durch
Wohnbebauung gepragt. Sudlich der Moritzstralle dehnt sich die Parkanlage rund um das

Schloss Styrum mit dem ehem. Wasserturm ,,Aquarius” in Richtung der Ruhrauen aus.
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Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Moritzstralle oder der
HauskampstraRe tber die vorhandenen WohnstraRen. Uber die MoritzstraRe (L 140) und

die Friesenstralle ist die Uberregionale Anbindung Uber die Autobahn A40 sichergestellt.

Nordlich der Hauskampstrafle verlaufen die Fernverkehrsstrecke und die S-Bahn-

Strecken der Deutschen Bundesbahn in Richtung Duisburg bzw. Essen.

2.2 Schutzgut Mensch

Zu den Grundbedirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesun-

den Umweltbedingungen sowie die Ausuibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Fur die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden die Aspekte Ver-
kehrslarm, Freizeitlarm, Gewerbeldarm, Fluglarm, stoéranfallige Betriebe sowie Erholung

und Regeneration betrachtet.

Verkehrslarm

Bestandsbeschreibung
Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen aus dem Stral3en- und Schienenverkehr ein.
Hauptlarmquellen des StraRenverkehrs sind die Hauskampstrale und insbesondere der

Verkehr auf der Moritzstralle.

Als Schienenverkehrslarmquelle ist die nérdlich des Plangebiets verlaufende DB-Strecke
Duisburg-Essen zu betrachten. Diese ist jedoch von untergeordneter Bedeutung, da die
Bestandsgebaude zwischen Plangebiet und Schienenstrecke das Plangebiet bereits zum
groRen Teil vom Schienenverkehrslarm abschirmen. GemaR den der Stadt vorliegenden
Berechnungsergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zur Larmsanierung der DB-
Netz AG wird am zur Strecke Duisburg < - > Essen schalltechnisch unginstigsten gele-
genen Bestandsgebaude Meilielstralle 30a unter Berlcksichtigung der geplanten Larm-
schutzwand ein Beurteilungspegel von 47 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im 1.
OG durch den Schienenlarm erreicht. An allen anderen Immissionsorten im Plangebiet
liegen geringere Schienenverkehrslarmimmissionen vor. Im Sinne einer worst-case Be-
trachtung wurde im Schallschutzgutachten an allen betrachteten Immissionsorten jedoch
ein Beurteilungspegel von 47 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fir den Schienen-
larm angesetzt und fur die Gesamtverkehrslarmbetrachtung energetisch mit den Stra-

Renverkehrslarmimmissionen addiert.

Die hochsten Beurteilungspegel fir den gesamten Verkehrslarm liegen im stdlichen Teil
des Plangebietes zur Moritzstralle Ecke MeilRelstraRe vor. Hier werden bei freier Schal-
lausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A) am Tage und 61 dB(A) in der Nacht

prognostiziert. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
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55 dB(A) im Tages- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum werden demnach sowohl im Tages-

als auch im Nachtzeitraum z.T. deutlich Gberschritten.

In den Ubrigen Teilen des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete je nach Abstand zu den Stralenverkehrswegen im Tageszeit-
raum um maximal 2 dB und bis zu 11 dB Uberschritten. Im Inneren des Plangebietes —
abseits der StraRen - betragen die Uberschreitungen maximal 3 dB im Tageszeitraum.
Insbesondere unterschreiten die Beurteilungspegel im Tageszeitraum also im Inneren des
Plangebietes (abgesehen von dem Bereich unmittelbar an der Moritzstrale) 60 dB(A),
sodass von einer angemessenen Nutzung auf mdglichen AuRenwohnbereichen ausgegan-

gen werden kann.

Bewertung

Es handelt sich beim Plangebiet um ein bereits weitgehend mit Wohngeb&auden bebautes
Quartier. Der Bebauungsplan sieht nur moderate bauliche Erganzungen im Bereich nérd-
lich der Eisenstralle vor. Die im Schallschutzgutachten ermittelten Werte und Schall-
schutzmalRnahmen werden daher fur weite Teile des Plangebietes nur bei Neu- bzw. Um-

bau des Bestands bzw. fiir die Neubauten an der EisenstralRe wirksam.

Um die Gebaude und Freiflachen an der Moritzstrale vor Stralenverkehrslarm zu schut-
zen, kdme als aktive SchallschutzmalBnahme nur die Errichtung einer Schallschutzwand
entlang der Moritzstral3e in einer der zu schitzenden Bebauung ahnlichen Héhe (ca. 8-10
m) in Betracht, um auch einen effektiven Schutz der oberen Stockwerke zu gewahrleis-
ten. Diese aktive Schallschutzmallihahme scheidet allerdings aus stddtebaulichen Grin-
den aus. Mit einer Schallschutzwand geringerer Ho6he lie3en sich nur die erdgeschossna-
hen Freibereiche im Suden des Plangebietes schitzen. Hier wurden die Effekte einer 2,5
m hohen Larmschutzwand entlang der Moritzstral3e (suidliche Grundstiucksgrenze MeilRel-
strale 16) betrachtet. Die Berechnungsergebnissen zeigten, dass auf den AuRenwohnbe-
reichen der Grundstiicke MeilRelstralBe 16-20 mit Larmschutzwand Beurteilungspegel am
Tag zwischen 54 und 58 dB(A) erreicht werden. Die Pegel liegen dann teilweise noch un-
ter den stadtebaulich anzustrebenden Orientierungswerten der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete von am Tag von 55 dB(A). Auf dem naher zur StralRe gelegenen MeilRelstra-
Re 16 werden auch mit Larmschutzwand Beurteilungspegel am Tag von 58 dB(A) er-
reicht. Der Beurteilungspegel lage hier jedoch noch unterhalb der in Einzelfallen zumut-
baren 62 dB(A) bzw. unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
von am Tag von 60 dB(A). Es handelt sich hier jedoch um ein bereits bebautes, privates
Grundstuck, auf dem zur Moritzstraf’e hin heute schon eine eher als Sichtschutz dienende

Wand-/Zaunkonstruktion aus diversen Materialien errichtet ist.

MaRBnahmen
Wegen der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind passive

SchallschutzmalBnahmen gemafl der DIN 4109 in der Fassung von Januar 2018 im Be-
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bauungsplan festgesetzt. Die hoéchsten berechneten mafRgeblichen AuBlenlarmpegel ge-
maRk der Fassung der DIN 4109 von 2018 betragen 73 dB(A) an der Moritzstral3e, woraus
sich ein erforderliches Schalldammmal der Auf3enbauteile bei einer Wohnnutzung von
R'w,res = 43 dB(A) ergibt. Im Inneren des Plangebietes liegen maRgebliche AuRenlarm-
pegel zwischen 60 und 65 dB(A) vor. Auch an den anderen, das Plangebiet umgebenden
StraBen (bspw. Schlagelstrale) liegen im Wesentlichen maximal mafigeblichen Auf3en-

larmpegel zwischen 60 und 65 dB(A) vor.

Auf die Festsetzung einer Larmschutzwand auf dem Grundstuck Meil3elstrale 16 wird
verzichtet. Es handelt sich bei diesem Eckgrundstick um ein privates, bereits bebautes
Grundstuck. Eine signifikante Pegelminderung =3 dB(A) wirde neben dem AuBenwohn-
bereich des Anliegers nur der AuRenwohnbereich der MeifRelstrale 18 erfahren. Die Fest-
setzung einer Larmschutzwand wurde einen erheblichen eigentumsrechtlichen Eingriff fur
den Besitzer des Grundsticks Meil3elstralle 16 darstellen. Daher verzichtet der Bebau-
ungsplan auf die Festsetzung dieser Wand. Durch eine textliche Festsetzung wird jedoch
dafir Sorge getragen, dass in der Zukunft bei einer Neu-, Um- und Ausbauplanung auf
diesem Grundstick auch die larmtechnische Belastung der AuRenwohnbereiche betrach-

tet werden muss.

Flar Immissionsorte aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nicht von
einer signifikanten Erhéhung der Verkehrsbelastung bei Umsetzung des Bebauungsplans
auszugehen, da allenfalls eine Neuordnung bzw. moderate Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen geplant ist und somit zusatzliche Verkehre nur in geringem Umfang generiert
werden. Auf den StralBen mit hohem Verkehrsaufkommen (insb. MoritzstralRe), resultiert
daraus daher eine Erhohung der Verkehrslarmimmissionen um weniger als 1 dB, welche
fur das menschliche Ohr nicht mehr wahrnehmbar ist. Dabei werden entlang der Moritz-
stralle die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zwar im Bestand bereits teilweise
Uberschritten, Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A) im Nachtzeitraum liegen jedoch

nur an der Ecke MoritzstraRe / Meil3elstral3e vor

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergdben sich fur das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Verkehrslarm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Freizeitlarm

Bestandsbeschreibung

Im Bereich des Schulgrundstiickes befindet sich das Kleinspielfeld EisenstralRe, welches
nicht durch den Mulheimer SportService belegt wird. Daher findet auch kein Trainingsbe-
trieb von eingetragenen Vereinen statt. Das Kleinspielfeld wird jedoch vormittags von der

benachbarten Grundschule (GGS Styrum/Meil3elstral’e) und nachmittags von Kindern aus
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der Nachbarschaft genutzt. Es wurde geprift, ob an anderer Stelle des Plangebietes ein

neues Kleinspielfeld errichtet werden kann.

Die angrenzende Turnhalle wird von verschiedenen Vereinen (Tanz, Turnen, Tischtennis)
sowie in den Wintermonaten von Leichtathleten und FuBBballvereinen genutzt. Mittel- bis
langfristig ist auch die Aufgabe der Turnhalle geplant. Immissionskonflikte mit der be-

nachbarten Wohnbebauung sind nicht bekannt.

Die groRRe offentliche Grunflache mit integriertem Spielplatz bietet Kindern einen anspre-

chenden Bewegungs- und Aufenthaltsraum im Plangebiet.

Bewertung

Gutachterlich wurde geprift, ob die Festsetzung eines Kleinspielfeldes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes madglich ist. Aufgrund der von einem Kleinspielfeld ausgehen-
den Larmemissionen ist jedoch eine Errichtung in enger rdumlicher Nahe zur vorhande-
nen und geplanten Wohnbebauung jedoch nicht méglich. Die Berechnungen des Gutach-
tens zeigten, dass fur die drei potentiellen neuen Standorte des Kleinspielfeldes die in
einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie
NRW an den jeweils nachstgelegenen betrachteten Immissionsorten an der Bestandsbe-
bauung zum Teil deutlich Gberschritten werden. Auch an den neu entstehenden Wohnge-
bieten wirden z.T. erhebliche Uberschreitungen entstehen. Bei Uberschreitungen zwi-
schen 15 dB(A) und 28 dB(A) héatten aktive Schallschutzmallhahmen wie Larmschutz-
wande oder kdrperschallisolierte Drahtmatten um das Kleinspielfeld nur bedingt eine Wir-
kung. Besonders in den oberen Geschossen der umliegenden Bebauung ware trotz sol-
cher MaRnahmen mit keiner Verbesserung zu rechnen. Durch organisatorische MalRnhah-
men z.B. in Form eines Nutzungsausschlusses innerhalb der Ruhezeiten bzw. sonn-
/feiertags lieRe sich zwar ein Teil der Uberschreitungen einddmmen, auBerhalb der Ruhe-
zeiten kame es jedoch weiterhin zu Uberschreitungen. Zudem waére eine solche zeitliche
Nutzungsbeschrédnkung nur schwer zu kontrollieren. Vor diesem Hintergrund ist das
Kleinspielfeld aus schalltechnischer Sicht an keiner der drei betrachteten Standorte im

Plangebiet vertretbar.

Auch eine planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Ascheplatzes ist aufgrund der
dort entstehenden Larmemissionen nicht mdoglich. Somit wird der Ascheplatz ersatzlos

durch Wohnbebauung Uberplant.

Da kunftig kein Kleinspielfeld bzw. Bolzplatz mehr im Plangebiet vorhanden sein wird,

werden hier keine Konflikte aufgrund von Freizeitlarm erwartet.

Durch den Bebauungsplan findet keine Anderung an der offentlichen Griinflache samt

integriertem Spielplatz statt.
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MaRnahmen
MaRBnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich. Grundsatzlich wird weiterhin versucht,
einen Standort fur ein Kleinspielfeld au3erhalb des Plangebietes zu finden. Ein potentiel-

ler neuer Standort ware dann auch unter Freizeitlarmgesichtspunkten zu prifen.

Die vorhandene Griunflache mit integriertem Spielplatz wird planungsrechtlich an ihrem

heutigen Standort und ihrer heutigen Dimensionierung gesichert.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich
des Aspektes Freizeitlarm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand. Bei Bei-
behaltung des Kleinspielfeldes ist im Plangebiet von mehr Freizeitlarm als nach Umset-

zung der Planung auszugehen.

Gewerbelarm

Bestandsbeschreibung, Bewertung, Malihahmen
Das Plangebiet ist nicht relevant von Gewerbelarm betroffen. Aktive oder passive Larm-

schutzmaflnahmen sind daher hinsichtlich des Aspekts Gewerbelarm nicht erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Gewerbelarm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Fluglarm
Bestandsbeschreibung

Das Mulheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Dusseldorf (EDDL). Das
zu den Auswirkung der Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist fur das Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemalR EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von <35 dB(A) aus.

Bewertung
Die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm ist bauleitplanerisch nicht weitergehend

relevant.

MalRRnahmen

Da die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend
relevant ist, erfolgen Uber den Bebauungsplan keine MalRhahmenregelungen. Das Plan-
gebiet liegt im Einflussbereich von Gegenanflugverfahren (XAMOD, Streckenfuhrung:
Dumpten/Styrum/Speldorf) Aufgrund der eher begrenzten Anzahl an Flugbewegungen

und der groRReren Flughdhe sind die Gegenanflugverfahren der Stadt bisher nicht als Aus-
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I6ser von Fluglarmbeschwerden bekannt. Aus der naheren und weiteren Umgebung des
Plangebietes sowie des gesamten Styrumer Raumes liegen abgesehen von einem Einzel-

fall derzeit keine Beschwerden vor.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch hinsichtlich

des Aspektes Fluglarm keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.

Storanfallige Betriebe

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berucksichtigende Achtungsabstan-

de von storanfalligen Betrieben vor.

Erholung und Regeneration

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist gepradgt und umgeben von Wohnbebauung. Diese besitzen Privatgar-
ten oder sind umgeben von groRReren privaten Grunflachen. Im Plangebiet befindet sich
zudem zwischen Eisenstrale und Moritzstral3e eine groRRe 6ffentliche Grinflache mit inte-
griertem Spielplatz. Sudlich der Moritzstral3e schlief3t sich der Erholungsbereich rund um

Schloss Styrum an, der in die Ruhrauen tbergeht.

Bewertung
Der sich sudlich an das Plangebiet anschlieBende Erholungsbereich bleibt weiterhin vom

Plangebiet aus gut fuBlaufig erreichbar.

Die Planung fuhrt zu einer baulichen Nachverdichtung. Diese flgt sich aber in die vor-
handenen stadtischen Strukturen und das Stadtbild ein. Die Flachen sind heute teilweise
bereits bebaut, versiegelt oder zumindest anthropogen uberpréagt. Die groRRe offentliche
Grunflache mit dem integrierten Spielplatz tragt ebenso wie die Hausgarten zu einer

Durchgrinung des Quartiers bei.

Das Plangebiet selbst ist, mit Ausnahme der 6ffentlichen Grunflache mitsamt Spielplatz,

ohne grof3e Bedeutung fur die Erholungsfunktion der Allgemeinheit.

MalRnahmen
Fur die sportliche Nutzung wird aulRerhalb des Plangebiets weiterhin ein Ersatzstandort

far ein Kleinspielfeld gesucht.

In den neuen Hausgarten kénnen neue Grunstrukturen entstehen, in denen im privaten

Raum eine Erholung und Regeneration mdglich ist.
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Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich bezogen auf den Aspekt Erholung und
Regeneration fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zu-

stand.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere

Die Artenschutzbelange sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bei allen Bauleitplanverfahren
zu beachten. Hierfur bedarf es einer Artenschutzprifung, bei der ein naturschutzrechtlich
fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen Prufver-
fahren unterzogen wird. Da ein Bebauungsplan ein Vorhaben nicht direkt zulasst, werden
durch den Plan die Verbotstatbestdnde nicht direkt ausgel6st, d.h. eine evtl. erforderlich
werdende Ausnahme von den Verboten (8 45 Abs. 7 BNatSchG) ist erst im Rahmen der
Baugenehmigung zu erteilen. Die Gemeinde hat im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens jedoch zu prifen, ob die Voraussetzung zur Umsetzung des Planes aus artenschutz-

rechtlicher Sicht gewéahrleistet ist.

Bestandsbeschreibung

Die Artenschutzprufung wurde fur den im Bebauungsplan als ,Eingriffsbereich* bezeich-
neten Teilbereich sowie im Bereich der Punkthochh&user durchgefiuihrt. Letzterer war zwi-
schenzeitlich fur eine bauliche Nachverdichtung im Gespréach, die jedoch nicht mehr wei-
ter verfolgt wird. Der Bebauungsplan lasst letztendlich nur im ,Eingriffsbereich”, der in

Anlage 1 der textlichen Festsetzungen dargestellt ist, eine Neubebauung zu.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wurde nur fur den ,Eingriffsbereich® durchgefuhrt.
Bei den auRerhalb des Eingriffsbereichs liegenden Teilen des Plangebietes handelt es sich
um bereits bebaute Flachen. Im Bebauungsplan wird lediglich eine Sicherung des Be-
stands vorgenommen. Eine Bestandsaufnahme wurde jedoch grundsatzlich fur den ge-

samten Geltungsbereich durchgefuhrt.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Flederméuse
Zur Erfassung der Fledermausaktivitat wurden von Mai bis September 2017 vier Bege-
hungen mit Hilfe eines Ultraschall-Detektors durchgefiihrt und zudem an jeweils zwei

Standorten Horchkisten aufgestellt.

Mit einer Ausnahme stammten alle Fledermausrufe von der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus). Nur einmal wurde mit dem Detektor eine Uberfliegende Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) gehért. Einmalig wurden bis zu vier jagende Zwergflederméuse

gleichzeitig sudlich der Stadtischen Tageseinrichtung Regenbogenland und spéater auch
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auf dem Parkplatz an der Ecke Eisenstra3e — Eberhardstrale beobachtet. Bei allen ande-
ren Beobachtungen handelte es sich um einzelne jagende oder Uberfliegende Tiere. Bei
den Ausflugskartierungen wurden sehr friih Zwergfledermause im Garten der Tagesein-
richtung Regenbogenland beobachtet. Das bedeutet, dass sich ein Quartier in dem Ge-
baude befinden kdnnte. Bei den anderen Gebauden im Untersuchungsgebiet gibt es zahl-
reiche Strukturen, die fur Fledermause geeignet sind. Es wurden jedoch keine weiteren

konkreten Hinweise auf bestehende Quartiere gefunden.

Brutvégel
Zur Erfassung der Brutvogel erfolgte eine Revierkartierung im Rahmen von vier Bege-

hungen. Als Grundlage wurden zunachst die in den Eingriffsbereichen befindlichen Baume
auf Horste und Hohlen abgesucht, um eine mdgliche Nutzung durch Vodgel oder Fleder-
méause zu erfassen. Die einzelnen Arten wurden anhand von brutvogeltypischen Verhal-
tensweisen, wie Reviergesang, Nestbau, Futterung etc., die es erlauben, von einer Re-
produktion dieser Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen, erfasst. Wahrend der Kar-
tierung beobachtete Durchzigler wurden gleichfalls vermerkt und als solche gekenn-

zeichnet.

Im Zuge der Horst- und H6hlenbaumkartierung wurden vier Bdume mit kleineren Horsten
festgestellt. Die Standorte befinden sich im Bereich der AulRenanlagen der Hochh&auser im
westlichen Teil des Geltungsbereiches. Die Baume im Bereich des Schulgelandes wiesen
keine Horste auf. Ostlich der Turnhalle befindet sich ein altes Backsteinhaus mit einem
offenen Dachboden, der fur geb&dudebewohnende Vogelarten als Brutplatz oder Tagesein-

stand in Betracht kommt.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb der Eingriffsbereiche sowie im naheren
Umfeld ist ein Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten ausge-

schlossen. Die Verbotstatbestidnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht erfillt.

Nicht planungsrelevante Arten

Die Ubrigen, nicht planungsrelevanten Arten, die im Plangebiet anzutreffen sind, befinden

sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem ginstigen Erhaltungszustand.

Bewertung

Mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen sich in erster Linie durch die geplante
Umnutzung des Schulgelandes entlang der Eisenstralle ergeben, insbesondere durch den
Abriss von Geb&uden (Sporthalle, Schulcontainer) und die Rodung von B&umen. Die
Festsetzungen in den Ubrigen Bereichen des Geltungsbereiches dienen der Sicherung der

aktuellen Nutzungssituation.
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Flederméuse

Im Rahmen der Kartierung wurden mit der Zwergfledermaus und der Rauhautfledermaus
zwei Arten im Gebiet nachgewiesen. Die Rauhautfledermaus wurde einmalig wahrend
eines Uberfluges registriert. Als typische Waldart bevorzugt die Rauhautfledermaus v.a.
strukturreiche Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil. Im Siedlungs-

raum ist die Art eher selten anzutreffen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches wurden keine Quartiere nachgewiesen. Es ist jedoch
moglich, dass sich ein Quartier der Zwergfledermaus an der ehemaligen Schule an der
Schlagelstralle (heutige Kita Regenbogenland) befindet. Ansonsten nutzte die Zwergfle-
dermaus das Gebiet v.a. als Jagdhabitat. Entlang der MoritzstralBe und der Meil3elstralie
wurden auch Transferflige registriert. Quartiere sind somit von der Planung nicht betrof-

fen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches liegen mehrere kleine Jagdhabitate der Zwergfleder-
maus. Die zukunftigen Gartenflachen werden ahnliche Strukturen aufweisen, so dass da-
von ausgegangen werden kann, dass hier auch zukunftig Jagdflige stattfinden kdnnen.
Zudem unterliegen Nahrungs- und Jagdhabitate nur dann dem Verbot des 8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG, wenn durch den Verlust der Gebiete die Funktion einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte vollstandig entfallt. Da die Jagdhabitate der betroffenen Arten deutlich
groRer als die durch das Bauvorhaben beanspruchten Flachen sind, ist ausgeschlossen,

dass durch das Vorhaben wesentliche Habitatbestandteile verloren gehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch das geplante Vorhaben die Verbotstatbe-

stande des 8§ 44 BNatSchG nicht erfillt werden.

Brutvogel
Es konnten insgesamt 17 Arten im Rahmen der Brutvogelkartierungen nachgewiesen

werden. Bei diesen Arten handelt es sich ausnahmslos um haufig vorkommende, nicht
planungsrelevante Arten. Es wurden weder Brutplatze in den Gehdlzbestanden noch an
den Gebauden gefunden. Zwischen dem Schulgebaude und der Turnhalle steht ein altes
Backsteinhaus mit einem offenen Dachboden, der potentiell fir einige Vogelarten als
Brut- oder Ruheplatz in Betracht kommt. Obwohl aktuell kein Nachweis gelang, kann zu-
kinftig eine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogelarten nicht ausgeschlossen wer-

den.

Nicht planungsrelevante Arten

Die nicht planungsrelevanten Arten sind durch das Vorhaben nicht von populationsrele-
vanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen keine Beeintrachtigung der 6ko-
logischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten. Die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes verbundenen Konflikte wurden im Landschaftspflegerischen Begleitplan ab-

gehandelt.
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MaRnahmen
Zur Vermeidung von Konflikten aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde in die textlichen
Festsetzungen jeweils eine Regelung bezlglich der Fallzeiten von Baumen und zum Ge-

baudeabriss im Eingriffsbereich aufgenommen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist weitgehend durch Wohnbebauung gepragt. Der nérdliche Bereich ent-
lang der Schlégelstrale und der Hammerstralie ist tiberwiegend durch eine Bebauung mit
Doppelhausern gekennzeichnet. Die Gartenflachen sind relativ strukturarm und werden
Uberwiegend intensiv genutzt. Zwischen der Wohnbebauung befindet sich noch ein ehe-
maliges, denkmalgeschutztes Schulgeb&ude, das zu einer stadtischen Kindertageseinrich-

tung umgebaut wurde. Der AulRenbereich ist iberwiegend versiegelt.

Zwischen der EisenstralBe und der Moritzstralle befinden sich im Westen drei achtge-
schossige Wohngebaude. Die Gemeinschaftsgrunflachen sind Uberwiegend Intensivrasen-
flachen mit teilweise pragendem Baumbestand. Insbesondere im Bereich der Stellplatze
an der Kreuzung MoritzstralBe / Eberhardstrafl3e sind noch zahlreiche alte Baume erhalten.
Der Baumbestand setzt sich Uberwiegend aus Ahornarten zusammen, vereinzelt kommen

Kirsche, Baumhasel, Birke und Hainbuche vor.

An den Hochhauskomplex grenzt nach Osten eine 6ffentliche Grinflache mit integriertem
Spielplatz an. Die Flache wird im Westen und Osten durch eine geschlossene Baumhecke
begrenzt, die sich Uberwiegend aus heimischen Arten wie Esche, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn,
Vogelkirsche, Hainbuche, Hasel zusammensetzt. Innerhalb der Flache stocken pragende

EinzelbAume (Platane, Esche, Kirsche, Linde).

Nach Osten schlieBen sich weitere Wohnbauflachen mit vier drei- bis viergeschossigen
Siedlungsbauten der Nachkriegsmoderne an. Die Gemeinschaftsgrinflachen werden wie
im Bereich der Hochhauser als Intensivrasenflachen mit teilweise pragendem Baumbe-
stand genutzt. Der Studosten des Geltungsbereiches entlang der MeilRelstral’e wird durch
eine zwei- bis dreigeschossige grinderzeitliche Blockrandbebauung gepréagt. Die Garten-

flachen im Bereich der Wohnbebauung werden intensiv genutzt.

Neben der Sicherung des Bestands soll entlang der Eisenstralle noch eine moderate
Wohnbauentwicklung ermaglicht werden. Dieser ,,Eingriffsbereich” wird gepragt durch die
(z.T. ehem.) Schulen. Im Westen befindet sich der ehemalige Schulhof der Schule an der

Schlagelstralle. Die Flache ist nahezu volistandig versiegelt und wird durch Baume unter-
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schiedlichen Alters gepragt. Der Baumbestand setzt sich zusammen aus Kastanie, Plata-
ne, Linde und verschiedenen Ahornarten. Nach Osten schlieRen sich ein Kleinspielfeld mit
Aschebelag sowie eine Sporthalle mit einer Einliegerwohnung und ein Schul-Container an.
Am Rand des Sportplatzes befindet sich noch vereinzelt alterer Baumbestand. Die Fla-
chen zwischen den Gebauden sind Uberwiegend versiegelt oder auch mit einem Aschebe-
lag befestigt. Zwischen der Sporthalle und dem derzeit noch als Grundschule genutzten
Gebaude liegt eine kleine Garten- und Wiesenfldche, auf der u.a. ein kleines Backstein-
haus steht. Besonders préagend ist der alte Baumbestand (3 Platanen, 2 Ahorne und eine
Linde) auf dem Schulhof an der MeilRelstralle, der ansonsten vollstdndig versiegelt ist.
Entlang der EisenstraRe befinden sich kleinere Rasenflachen sowie ein kleiner Spielplatz

mit randlichem Baumbestand.

In der Eisenstralle stockt eine im Alleenkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW gefiihrte Allee / Baumreihe aus japanischer Vogelkirsche sowie
zwei Baumkarrees mit Hainbuche. Die Alleebdume sind im Vergleich zu den Baumen auf
dem Schulgrundstiick noch relativ jung und teilweise beschéadigt bzw. abgéngig. Einzelne
Baume wurden erst kdrzlich nachgepflanzt. Sie tragen zur Gliederung des Strallenraumes
bei, haben aufgrund des geringen Alters aber noch keinen pragenden Charakter. Im Be-

reich des Sportplatzes stocken zudem ein sehr alter Essigbaum und eine alte Baumhasel

Der Baumbestand entlang der MeilRelstraBe ist ebenfalls als Allee in das Kataster aufge-

nommen worden. Hauptbaumart ist hier die Schwedische Mehlbeere.

Alleen an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen sind gem. §
41 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die
zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiliger Verdnderung fuhren kdénnen, sind
grundséatzlich erst einmal verboten. Es kann jedoch auch fir die Fallung von Alleebdumen
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt werden, wenn andere Belange dies erfordern

und ein entsprechender Ersatz geleistet wird.
Schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MoritzstralBe / Schlagelstrale — P 15“ ent-
spricht dem des 1970 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Moritzstral3e / Eisenstralle —
P 3“. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,P 3“ wurde die Eingriffsregelung noch
nicht berucksichtigt, so dass fur die Ermittlung der Eingriffe der aktuelle Bestand zugrun-
de zu legen ist. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes kénnen sich in erster Linie
durch die geplante Umnutzung des Schulgelédndes entlang der Eisenstraf3e Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt ergeben. Die Festsetzungen in den Ubrigen Berei-
chen des Geltungsbereiches dienen der Sicherung der aktuellen Nutzungssituation. Es

wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der im sog. ,Eingriffsbereich®
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far die Neubebauung an der Eisenstral3e die Eingriffe in Natur und Landschaft betrachtete

sowie die nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baume erfasste und bewertete.

Der Ausgleichbedarf resultiert Gberwiegend aus Eingriffen in den Baum- und Gehdlzbe-
stand im Plangebiet. Aufgrund von fehlenden geeigneten Flachen bzw. potentiellen

Baumstandorten ist es nicht méglich, den Ausgleich im Plangebiet durchzufihren.

MaflRnahmen

Der gesamte Ausgleich des Eingriffs in Hohe von 8.653 OWE wird auf einer externen Fla-
che erfolgen. Hierbei handelt es sich um eine 2.885 m2 groR3e Teilflache der Ausgleichs-
flache 049A01 "Am Fuhrring"”, Lage: Gemarkung Speldorf, Flur 11, Flurstick 103. Die
Gesamtflache ist 15.850 m2 groRR. Aktuell ist die Okokontoflache der natirlichen Sukzes-
sion Uberlassen. Auf der zugeordneten externen Ausgleichsflache in Speldorf wird die
beeintrachtigte Funktion durch die Entwicklung einer Ackerbrache zu einem flachigen
Geholzbestand in Siedlungsrandlage ausgeglichen. Damit ist der gesamte Eingriff ausge-

glichen.

Als Minderungsmallnahme setzt der Bebauungsplan fest, dass in den Neubaugebieten
WA,, WA;, WA,, WA; und WA, die Dachflachen von Garagen dauerhaft mit handelsubli-
chen Begrinungsarten gemal den Richtlinien fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von
Dachbegrinungen zu bepflanzen sind. Mit dieser Festsetzung soll der Verlust von B&au-
men gemindert werden. Die Garagendachbegrinung tragt zu einer kleinklimatischen

Aufwertung des Neubaugebietes bei.

Die sechs pragenden Baume auf dem Schulhof an der MeiRelstralBe werden durch eine
entsprechende Festsetzung zur Minimierung von Eingriffen erhalten. Der Erhalt ist auch

mit der geplanten kunftigen Nutzung des Denkmals vereinbar.

Auch innerhalb des Strallenraumes der Eisenstralle gehen einige Bdume verloren, die
noch relativ jung sind. Betroffen sind 3 Japanische Blitenkirschen von denen zwei Baume
Bestandteil einer geschitzten Allee (Nr. AL-MH-0034) sind. Fir die Alleebdume ist eine
Befreiung nach 8 67 BNatSchG einzuholen. Aufgrund des relativ geringen Alters ist der
Eingriff ausgleichbar. Zur Kompensation setzt der Bebauungsplan fest, dass zwei Ersatz-
b&dume an anderer Stelle im Stralenraum innerhalb der geschutzten Allee angepflanzt

werden mussen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung entfiele der durch die Planung notwendige Verlust von
Baumen vermutlich weitgehend, wenn alle heutigen Nutzungen dauerhaft weitergefuhrt
wirden. Trotzdem ergeben sich fur das Schutzgut Pflanzen keine erheblichen Anderun-

gen zum heutigen Zustand.
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Orts- und Landschaftsbild
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes sind Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgut Boden

Altablagerungen

Bestandsbeschreibung

Unter der Bezeichnung Altablagerungen werden ehemalige, Kippen, Hohlraumverfullun-
gen, Anschittungen, Halden und eine Vielzahl von weiteren Bodenumlagerungen und
Bodenablagerungen verstanden. Eine Nutzungsrecherche fur das Plangebiet ergab Hin-
weise auf Verfullungen und Aufschittungen mit unbekannten Materialien aus der Zeit
zwischen 1962 und 1976. Daher wurde innerhalb des Plangebietes ein Bereich definiert,
in dem Proben zu entnehmen waren. Aul3erhalb dieses untersuchten Bereiches liegt, auf-
grund bereits vorangegangener Untersuchungen, kein Belastungsverdacht vor. Der un-
tersuchte Bereich umfasst im WA, das Gelande der Kindertagesstatte, die gesamten Fla-

chen von WA,, WA3, WA,, WAs, WA, WA, und WA g sowie die 6ffentliche Grinflache.

Bewertung

Wirkungspfad Boden—Mensch

Im Uberwiegenden Teil des Untersuchungsraumes ist eine Anschittung vorhanden, die
Beimengungen von Schlacke, Ziegel- und Betonstlcken enthalt. Lediglich in drei Bohrbe-
reichen sind diese Beimengungen nicht vorhanden und diese Anschittungen bestehen
ausschlie3lich aus naturlichen Sedimentbestandteilen. Der Anschittungskorper weist bei
einer Bohrung eine maximale Machtigkeit von 4,80 m auf. Ansonsten wurden Méachtigkei-

ten zwischen 0,3 m bis 2,3 m erbohrt.

Alle chemisch untersuchten Bodenproben aus den Anschittungsmaterialien (21 Proben)
sowie den naturlichen Sedimenten (19 Proben) weisen, fir mindestens einen Parameter,
Schwermetallgehalte oberhalb der Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) auf. Fur den Parameter Summe PAK/EPA sind es 10 Proben, die aufgrund

ihrer Gehalte auffallen, fur Benzo(a)pyren eine Probe.

Bei den wirkungspfadbezogenen Untersuchungen von Oberbodenproben waren lediglich
zwei Teilflachen (im WAg und im Gartenbereich des Schulgebaudes Meil3elstraRe) mit Ar-
sen oberhalb der Prufwerte belastet. Die Belastungsschwelle fur die sensibelste Nutzung

als Kinderspielflache wurde demzufolge nur in diesen beiden Teilflachen erreicht.

In vier Oberbodenproben war der Parameter Benzo(a)pyren gegenuber den Prufwerten
erhoht. Insbesondere im Bereich der Kindertagesstétte ist auch bei der Analytik an dem
Bohrgut aus den Kleinrammbohrungen ein vergleichsweise hoher Benzo(a)pyrengehalt

aufgefallen. Daraufhin wurden hier nochmals Nachuntersuchungen durchgefiihrt, da das
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Untersuchungsmaterial sehr inhomogen war. Es zeigte sich, dass insbesondere Schlacke-
stlicke, die auch Trager der Schadstoffe sind, die hohen Werte hervorrufen. Nach weiter-
gehender Analytik kann festgehalten werden, dass fur den Parameter Arsen die resor-
bierbare Menge gegentiber dem Beurteilungswert in beiden untersuchten Proben deutlich
niedriger ist und ein Gefahrdungspotenzial tber den Wirkungspfad Boden — Mensch somit
nicht erkennbar ist. Aufgrund der Sensibilitdt dieser Flache im Bereich eines Kindergar-
tens, sollte hier der Wirkungspfad trotz der geringen Grd3e der betroffenen Grinareale

vorsorglich unterbrochen werden.

Auf allen anderen untersuchten Teilflachen geben die Untersuchungen keine Hinweise auf

ein Gefahrdungspotenzial tber den Wirkungspfad Boden-Mensch.

Wirkungspfad Boden—Nutzpflanze

Die an Teilflachen im WA,, WAs;, WAg und WA, durchgefuhrten Untersuchungen zum Wir-
kungspfad Boden - Nutzpflanze ergaben fir die Parameter Blei und Cadmium keine auf-
falligen Analysenergebnisse. Hinsichtlich Benzo(a)pyren stellte sich hingegen der Horizont
35 - 60 cm auf der Teilflache im WA, als deutlich oberhalb des Priifwertes belastet her-
aus. Der Verdacht eines bestehenden Gefahrdungspotenzials bei Verzehr von hier nach

einer Nutzungsdnderung zukinftig angebauten Nutzpflanzen ist somit konkret.

Da weitere Sachverhaltsermittiungen hierzu aufgrund der aktuellen Nutzung derzeit nicht
moglich sind, wéren Transferabschatzungen zum Stoffubergang in Pflanzen nach derzei-
tigem Kenntnisstand lediglich theoretisch. Deshalb soll das Vorsorgeprinzip Anwendung
finden und in diesem Bereich im Rahmen Umsetzung einer Wohnnutzung ein Bodenaus-

tausch stattfinden.

Im WA; wurde im oberen Beprobungshorizont von O - 10 cm mit 0,99 mg/kg ein sehr
nahe am Prufwert liegender Benzo(a)pyrengehalt ermittelt. Auch hier sollte aus Vorsor-

gegrunden bei Aufnahmen einer Wohnnutzung ein Bodenaustausch erfolgen.

Wirkungspfad Boden—Grundwasser

Fur die beinahe flachendeckend im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Anschuttungen
mit Beimengungen an Schlacke, aber auch fir die natirlichen, schwermetallhaltigen Se-
dimente ist davon auszugehen, dass die Schadstoffe mit dem Sickerwasser potenziell

verlagert werden und ins Grundwasser gelangen kdnnen.

Bei zukinftig entsiegelten Oberflachen ist deshalb eine Verlagerung von Schwermetallen

mit dem Sickerwasser in den tieferen Untergrund nicht grundsatzlich auszuschlie3en.

Eluatuntersuchungen ergaben fir 10% der 40 untersuchten Proben Metallkonzentratio-
nen, die den Prufwert fur den Wirkungspfad Boden - Grundwasser uUberschreiten bzw.

egalisieren. Eluatuntersuchungen hinsichtlich PAK wurden nicht durchgefuhrt. Da die PAK
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- Verbindungen aber mit hoher Wahrscheinlichkeit partikelgebunden an der Schlacke vor-

liegen, ist ihre Verlagerungsneigung erfahrungsgeman als eher gering einzuschatzen.

Da das abstromige Grundwasser aktuell nicht direkt untersucht wurde, kann eine Be-
trachtung des Schutzgutes Grundwasser in Bezug auf Schwermetalleintrdge und PAK
nicht abschlieBend erfolgen. Zumindest geben die vorliegenden Ergebnisse des Grund-
wassermonitorings im Raum Styrum keine Hinweise auf eine durch den Untersuchungs-

raum verursachte Grundwasserverunreinigung.

Ein Gefahrdungspotenzial Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann auf der

Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes nicht erkannt werden.

MalRRnahmen

Im Bebauungsplan werden die Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WAS3,
WA4, WAS5, WAG6 und im Bereich der Kindertagesstitte gekennzeichnet, die hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze eine uneingeschrankte Zulassung von sensiblen
Nutzungen ohne die Verbesserung der dortigen Bodenbeschaffenheit derzeit nicht besit-
zen. Durch Entfernung der heute bestehenden Oberflachenversiegelungen (insbesondere
die Asphaltdecken und die darunter liegenden Tragschichten), die im Rahmen der Erstel-
lung der Wohngebaude ohnehin erforderlich sein wird, kénnen die Bodenbelastungen

bereits beseitigt werden.

Bewertung

Die Kennzeichnungen im Bebauungsplan weisen bei Anderung der heutigen Nutzung in
sensiblere Nutzungen auf den vorhandenen Bodenbelastungen hin. Durch die erforderli-
chen BaumalRnahmen im Rahmen der Erstellung der neuen Wohngebaude wird der not-
wendige Bodenaustauch ohnehin vorgenommen. Fur die Kindertagesstatte werden ggf.

notwendige MalRnahmen bereits initiiert.

Schutzwirdige Boéden
Bestandsbeschreibung, MalRhahmen und Bewertung

Im Plangebiet liegen keine schutzwirdigen Béden vor. MaBnahmen sind daher unter die-
sem Aspekt nicht erforderlich. Insgesamt findet durch die Aufgabe des Bolzplatzes, der
Sporthalle (zu einem spateren Zeitpunkt) und Teilinanspruchnahme des ehem. Schulho-
fes eine geringfiigige Reduktion des Versiegelungsgrades statt. Es werden zwar neue

Wohngebéaude errichtet, denen jedoch Hausgarten angegliedert sind.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Boden keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.
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2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht

grundséatzlich keine Bedenken.

Die im gesamten Untersuchungsgebiet aufgeschlossenen Terrassenkiese der Ruhr sind
grundséatzlich fur eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Versickerungsan-
lagen kdnnen dort errichtet werden, wo eine Bodenpassage durch sauberen Boden bei
einer Grundwasseriberdeckung von mindestens einem Meter gewahrleistet ist. Ein sol-
cher Grenzflurabstand ist im gesamten Untersuchungsraum gegeben. Versickerungen

durch Anschuttungen sind nicht moglich.

Das Plangebiet grenzt im Stden an das Wasserschutzgebiet Styrum, Zone Il11A. Bei kinf-
tigen Entwasserungssystemen muss auf eine ausreichende Dimensionierung in Bezug auf

urbane Uberflutungen sowie Sturzfluten geachtet werden.

Das anfallende Schmutzwasser der Bestands- wie auch der Neubebauung kann in die

vorhandenen Kanale eingeleitet werden.

Bewertung

Fur das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der neu
geplanten Bebauung und deren Zuwegung kann daher eine Versickerung gemall § 44
LWG NW in Verbindung mit 8§ 55 WHG gefordert werden. Die erforderlichen Versicke-
rungsanlagen (Rigolen, Schéchte) sind genehmigungspflichtig und bedirfen einer was-

serrechtlichen Erlaubnis.

Aufgrund des geringen Anteils einer Neubebauung an der Gesamtbebauung im Plangebiet
und der eher geringen Bedeutung des gesamten Plangebietes fur den Wasserhaushalt
sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Oberfla-

chengewaésser sind nicht betroffen.

MalRnahmen

Der Nachweis fur die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in Abstimmung mit der Un-
teren Wasserbehorde im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren. Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird auf die Pflicht zur Versickerung

von Niederschlagswasser hingewiesen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Wasser keine erhebli-
chen Anderungen zum heutigen Zustand. Es handelt sich heute bereits um ein stark

anthropogen Uberpragtes sowie in weiten Teilen versiegeltes Areal.
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2.6 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung
Bestandsbeschreibung

Das Mulheimer Stadtgebiet und damit auch das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im
Luftreinhalteplan ausgewiesenen Umweltzone. Die im Rahmen der Aufstellung des Luft-
reinhalteplans durchgefihrten Screening-Berechnungen (2009) fur Abschnitte des Stra-
Rennetzes, wurden aufgrund des fehlenden Schluchtcharakters innerhalb des Plangebie-

tes nicht vorgenommen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine kritischen Belastungen in Bezug auf die Jahres-
mittelwerte fur die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO, kritisch >37 pg/m3) und Fein-
staub (PM10 kritisch >29 ug/m?) vorzufinden.

Bewertung
Die aufgelockerte Bauweise und der Erhalt der angrenzenden Grunstrukturen verhindern
eine Ansammlung an Luftschadstoffen. Zusétzlich wird aufgrund der geringen geplanten

Bebauung kein erhdhtes Verkehrsaufkommen erwartet.

MalRnahmen

Es sind keine ortlichen MaBnahmen zur Luftreinhaltung erforderlich.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Luft keine erheblichen

Anderungen zum heutigen Zustand.

Klima

Bestandsbeschreibung
Nach der sog. ,Klimaschutzklausel* des Baugesetzbuches gemafl 8 1 Abs. 5 Satz 2 sind

in der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten.

Das Plangebiet wird in der stadtischen Klimaanalyse aus dem Jahr 2018 zwischen Schla-
gelstralle und Eisenstralle als ,,Stadtrandklima*“ charakterisiert. Es sind ein ausreichender
Luftaustausch und meist gute Bioklimate zu finden, wobei die tUberwiegend locker bebau-
ten und gut durchgrinten Wohnsiedlungen schwache Warmeinseln bewirken. Es handelt

sich im Allgemeinen um wohnklimatische Gunstraume.

Zwischen Eisenstrale und MoritzstralRe wird ein Teil des Bereichs des Plangebietes laut
Klimaanalyse dem ,Stadtklima“ zugeordnet. Die durchgrinte Struktur der Wohnsiedlung
begunstigt allerdings gute Durchliftungsverhéltnisse, so dass eine Charakterisierung als
~Stadtrandklima® zutreffender ist. Ein weiterer Abschnitt des sudlichen Plangebietes wird

dem ,Parkklima*“ zugeordnet. Die Temperatur und Strahlungsamplituden werden, je nach
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Bewuchs, unterschiedlich stark gedampft. Diese Flachen gelten meist als bioklimatisch
wertvolle Stadtoasen und innerstadtische Kaltluftproduzenten ohne bedeutende Fernwir-

kung.

Das Plangebiet gehort im nordlichen Bereich laut Klimaanalyse zum ,Lastraum der Uber-
wiegend locker und offen bebauten Wohngebiete“. Im sudlichen Teil wird das Plangebiet
als Kombination von ,Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebie-
te* und ,lokal bedeutsamen Ausgleichsraum Park- und Grunanlagen“ charakterisiert.
Aufgrund der aufgelockerten Bauweise der Siedlung und dem an das Plangebiet angren-
zenden hohen Anteil an Grunstrukturen der stadtischen Park- und Griunanlagen Schloss
Styrum, ist in diesen Bereichen derzeit von nur einer geringen bis maRigen Anderung der

Klimaelemente gegenuber dem Freiland auszugehen.

Bewertung

Da es sich bei der Planung uberwiegend um die Sicherung des Bestandes handelt und nur
in geringem Ausmal eine zuséatzliche Bebauung ermdoglicht werden soll, sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die klimatische Situation im Bereich des Stadtrandklimas zu er-

warten.

MalRnahmen
Die Klimaanalyse sieht fur den ,Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten

Wohngebiete* folgende Planungshinweise vor:

e Erhalt gunstiger Bebauungsstrukturen
¢ Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen
¢ Vorsehen kleinrAumiger Entsiegelungsmaflnahmen
e Erhalt und Aufbau von weiteren Gehdlzstrukturen
Die Klimaanalyse sieht fur den ,Lastraum der uUberwiegend dicht bebauten Wohn- und

Mischgebiete* folgende Planungshinweise vor:

e Weitere Verdichtung vermeiden
o Bioklimatische Entlastung durch aufgelockerte Bauweise, keine massigen Gebau-
dekomplexe
¢ Durchgrinungsgrad erhalten und vergréfRern z.B. durch Baumpflanzungen, Innen-
hofbegrinung, Begrinungen im Stralenraum und auf Privatgelande, Dach- und
Fassadenbegrinung
e Reduktion der Emissionen, besonders des Kfz-Verkehrs
Der dem Klimatop ,Parkklima“ zugeordnete Teil des Plangebietes wird als ,stadtische
Park- und Grunanlage* klassifiziert und gilt damit als bioklimatisch wertvoller innerstadti-

scher Ausgleichsraum. Folgende Hinweise sind fur diesen Bereich aufgefuhrt:

e Freihalten von Bebauung oder Versiegelung

¢ Vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten und ausbauen
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e Vernetzung von Griunflachen anstreben

e Forderung des Luftaustausches

e Erhalt und Aufbau vielgestaltiger Gehoélzstrukturen

e Schaffung differenzierter Mikroklimate

e Vernetzung mit den direkt anschlieBenden Siedlungsraumen herstellen

e Bei kleineren Grunanlagen (< 1 ha) Rander schlie3en

Fur das Plangebiet wird in weiten Teilen eine Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung
vorgenommen. Lediglich im Bereich der Eisenstralle wird eine wohnbauliche Erganzung
angestrebt. Hierbei handelt es sich um maximal zweigeschossige Einzel, Doppel- oder
Kettenhauser mit den jeweiligen Grundstiicken zugeordneten Privatgarten. Die fur eine
bauliche Erganzung vorgesehenen Flachen sind heute bereits versiegelt, anthropogen

Uberpragt oder baulich genutzt.

Als MalBnahmen zur Klimaanpassung wurde die Bepflanzung von Carports und Garagen-
dachern zwingend festgesetzt, die Nutzung von Solarenergie ist grundsétzlich zulassig
bzw. 6kologisch winschenswert. Bei der Gestaltung der Vorgarten sind Schotterflachen
unzulassig. Mit Ausnahme der Hauszuwegungen und Garagenzufahrten sind die Vorgar-
ten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, Hecken, Bodendeckern,

Stauden und Rasen zu begrinen.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Klima keine erhebli-

chen Anderungen zum heutigen Zustand.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Baudenkmaler

Bestandsbeschreibung
Im Plangebiet befindet sich an der Schlagelstrale 5 ein am 31.10.1986 unter der Nr. 168
in die Denkmalliste der Stadt Miulheim an der Ruhr eingetragene Baudenkmal. Das ehe-

malige Schulgebaude wird heute als stadtische Kindertagesstatte genutzt.

An der MeilRelstralRe 28 liegt ein am 22.10.1987 in die Denkmalliste unter der Nr. 272
eingetragenes Baudenkmal. Das Schulgebdude wird derzeit noch als Grundschule ge-

nutzt.
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Bewertung
Die Umnutzung des Denkmals an der Schlagelstral3e ist bereits in Abstimmung mit den

Denkmalschutzbehoérden erfolgt.

Fur das Denkmal an der Mei3elstralle wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Abstimmung mit den Denkmalbehérden getroffen. Nach Aufgabe der schulischen Nutzung
soll das Gebaude als Kunsthaus genutzt werden. Die zum Schulgebaude zugehérigen
Nebengebdude (Schuppen, Toilettenhauschen) wurden bei der Festsetzung neuer Uber-
baubarer Flachen berucksichtigt und sind ebenfalls in der Planzeichnung als Denkmal
festgesetzt. Die Entwicklung eines Einzelwohnhauses in enger Nachbarschaft zum Denk-
mal MeilRelstrale ist in Abstimmung mit den Denkmalbeh6érden durchzufuhren. Die Fest-
setzung der Uberbaubaren Flache bericksichtigt bereits die Belange des Denkmalschut-

Z€es.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind der-

zeit nicht zu erwarten.

MalRnhahmen
Die Denkmaler sind in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen worden. Abstim-

mungen mit den zustandigen Denkmalbehdrden haben bereits stattgefunden.

Bodendenkmaéler
Bestandsbeschreibung
Ein Verdacht auf archaologische oder prahistorische Bodenfunde im Plangebiet oder der

naheren Umgebung ist nicht bekannt.

Bewertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind der-

zeit nicht zu erwarten.

MaflRnahmen

Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass die Bauher-
ren bzw. ausfihrende Firmen beim Auftreten archaologischer Befunde eine unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdrde) oder beim
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege haben. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-

nachst unverandert zu erhalten.

Entwicklungszustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

keine erheblichen Anderungen zum heutigen Zustand.
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3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes
Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden fiir neue Wohngebaude zwangslaufig zu
einem Verlust der Funktion dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlags-
wasser zahlt. Jedoch handelt es sich um bereits heute stark anthropogen gepragte und in
weiten Teilen versiegelte Bereiche. Da die Bdéden fur eine Versickerung geeignet sind,
kann das auf den versiegelten Flachen der neuen Wohnhauser anfallende Niederschlags-

wasser vor Ort versickert werden.

Die vorgefundenen Bodenbelastungen finden durch die Kennzeichnung der betroffenen
Bereiche eine ausreichende Berucksichtigung in der Planung. Wechselwirkungen sind

nicht erkennbar.

Durch die neuen Wohngeb&ude werden im Bereich der Hausgéarten neue Griunstrukturen
entstehen, so dass andere Pflanzenarten im Plangebiet auftreten werden. Diese bieten
Tieren neue Lebensrdume bzw. Ersatz fur die heutigen Strukturen. Da kein 6kologischer
Ausgleich des errechneten Eingriffspotentials im Plangebiet mdglich ist, erfolgt der Aus-
gleich auf einer externen Flache. Der Verlust der Funktionen, die die entfallenden Baume
heute im Plangebiet besitzen, kann kleinklimatisch durch die Begriinung von Garagenda-

chern minimiert werden.

Die mdglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-

gativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Die Betrachtung von Planungsalternativen wurde grundsatzlich bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung durchgefihrt. Der Regionale Fldchennutzungsplan stellt

den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Die vorliegende Pla-
nung sichert weitgehend die bestehende Situation planungsrechtlich ab und erganzt in

einem kleinen Teilbereich moderat die bestehenden Wohnnutzungen.

Aufgrund der rund um das Plangebiet liegenden Wohnnutzungen sind bei Aufgabe des
Schulstandortes mit seinen Frei- und Sportflachen derzeit keine Planungsalternativen

erkennbar.

58



Bebauungsplan ,,Moritzstral3e / Schlagelstrale — P 15 — Teil B: Umweltbericht

5. Technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwie-

rigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet. Hierbei erfolgte fliir das gesamte Plangebiet eine flachendeckende
Erfassung der Biotop- bzw. Nutzungstypen. Die Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung be-
schrankte sich jedoch auf den im LBP definierten Eingriffsbereich, der die mogliche Neu-
bebauung an der Eisenstralle umfasst. Dies begriindet sich aus dem bereits 1970 in Kraft
getretenen Bebauungsplan ,P3“, der mit dem Geltungsbereich des ,P15“ nahezu iden-
tisch ist. Als Bewertungsmethoden wurden die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW" (Stand 2008) sowie die Baumschutzsatzung der Stadt

Mulheim an der Ruhr genutzt.

Um flar das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberpriufen, wur-
de im Winter 2016/2017 eine Artenschutzprufung Stufe 1 (Vorprufung) durchgefuhrt.
Hierauf aufbauend wurde im Jahr 2017 eine Artenschutzprufung Stufe Il (Art-fur-Art-

Prafung) durchgefuhrt.

Die Larmemissionen und -immissionen wurden fur den Verkehrslarm in einer schalltech-
nischen Untersuchung im Jahr 2018 ermittelt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Be-
rechnungen wurden anhand der Orientierungswerte gemafl DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und der 16. BImSchV (Verkehrs-

larmschutzverordnung) bewertet.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen einer orientierender Gefahrdungsabschatzungen
mit entsprechenden Bohrungen beprobt und gemal BBodSchV analysiert und bewertet.
Untersuchungsgegenstand war hier auch die Bodenbeschaffenheit hinsichtlich ihrer Versi-

ckerungsfahigkeit.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.
Daruber hinaus wurde die Checkliste ,,Bauen und Klimaschutz* zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan

Ruhrgebiet 2011 herangezogen.

Erhebliche weitere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

6. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal § 4 ¢ BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu uber-

wachen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkun-
gen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwédgung wa-
ren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere
Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung MaBhahmen zum Ausgleich oder von MaRnahmen nach § la Abs. 3 Satz 4
BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach 8 11 BauGB und sonstige geeignete MalRRnah-

men zum Ausgleich auf von Gemeinden bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
und die Information der Behérden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von
aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,,Bring-
schuld“ der Fachbehorden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rech-
nung, dass von verschiedenen Behorden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung
bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von

den im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermoglicht.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

In Styrum sollen eine ehemalige Schulhofflache, ein Ascheplatzbereich sowie nach Auf-
gabe der Nutzung ein Turnhallenstandort fir eine moderate Wohnbaulandergédnzung ge-
nutzt werden. Die im Plangebiet bereits vorhandene Wohnbebauung sowie die dffentliche

Grunflache mit integriertem Spielplatz werden planungsrechtlich gesichert.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch e Umnutzung eines ehem. Schulhofes, einer Ascheplatzflache und
Turnhalle fir Wohnbebauung, Auslastung der bestehenden Infra-
struktur in Styrum

e Geringfligige Erh6hung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge

und Hausbrand

Sicherung einer 6ffentlicher Grunflache mit Spielplatz

Schaffung von Hausgéarten

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Verlust von Baumbestand
Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen

Tiere und Pflanzen

Boden Versiegelung von Bdden
Bodenbelastungen

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wasser / Abwasser Uberwiegend Bestandssicherung, heute unproblematisch
Schmutzwasser der Neubebauung kann in die vorhandenen Kanale
eingeleitet werden

Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser/Abwasser

Orts- und Land- | e Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild schaftsbild
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Klima / Luft e Geringfugige Veranderung der lokalklimatischen Situation insb. durch
Baumfallungen und Neubauten

o Keine erheblichen Veranderungen der gesamtklimatischen und lufthy-
gienischen Situation

o Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima & Luft

Kultur- und Sachgu- Keine Beeintrachtigungen, da die Planung die beiden im Plangebiet

ter vorhandenen Baudenkmaler nachrichtlich tbernimmt.

e Der stadtebauliche Entwurf berucksichtigt die beiden Denkmaler mit-
samt ihren Nebengebauden sowohl in Abstanden, Gestaltung der
Neubauten angemessen

e Fur die Denkmaler wird die Art der Nutzung baurechtlich so getroffen,
dass ein Erhalt der Denkmaler durch zeitgemafe Nutzung sicherge-
stellt scheint

e Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch fuhrt das Vorhaben zu einer geringfligigen Erhdhung
der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand. Da es sich bei der Neubebau-
ung jedoch um einen relativ kleinen Bereich des Plangebietes handelt, sind aber keine

erheblichen Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Die geringe Anzahl neuer Wohneinheiten lasst auch keine deutlich registrierbare Ver-

kehrszunahme auf den das Plangebiet umgebenden Stral3en erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die allgemeinen Erholungsfunktionen sind nicht zu
erwarten, auch wenn der Ascheplatz Uberbaut wird. Der grofRe Spielplatz verbleibt. zu-
dem liegt weiterhin der Landschaftsraum um Schloss Styrum bzw. Ruhraue in unmittel-

barer Nahe des Plangebietes.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Planung Anderungen ge-
genuber der heutigen Situation. Die neue Wohnbebauung fuhrt zum dauerhaften Verlust
von Baumen. Im Bebauungsplan ist eine Begrinung der Garagendécher festgesetzt. Zu-
dem werden auch in den neuen Hausgéarten neue Baum-, Gehélz- und Strauchstrukturen
entstehen. Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft findet mangels geeig-

neter Flachen bzw. potentieller Baumstandorte au3erhalb des Plangebietes statt.

Die im Plangebiet zu erwartende Tierarten sind auf den Lebensraum im Siedlungsbereich
des Menschen ausgerichtet. Es ist davon auszugehen, dass mobilere Arten in umliegen-
den Gérten und Grunflachen ausweichen und zudem nach Abschluss der Bebauung in den
neuen Hausgarten ahnliche Habitatstrukturen vorfinden werden. Um generell die Brutzei-
ten der europaischen Vogelarten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu schitzen, wird ein ent-
sprechender Hinweis auf eine Beschrankung der Baufeldrdumung in die textlichen Fest-

setzungen aufgenommen.

Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Boden und Wasser sind durch die Versiegelung ge-
geben. Jedoch handelt es sich bereits heute um ein in weiten Teilen versiegeltes, stark
anthropogen gepragtes Geldnde. Fur die Neubebauung ist geméall den Regelungen des
Landeswassergesetzes eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erforder-

lich, da die Boéden fur eine Versickerung geeignet sind. Bereiche, in denen der Boden eine
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Belastung aufweist, der fur die planungsrechtlich zulassige Nutzung von Relevanz ist,

sind im Bebauungsplan gekennzeichnet worden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaft und Erholung sind nicht
zu erwarten, da es sich um ein kleineres Plangebiet und einen von Wohnbebauung um-
gebenden Bereich handelt. Das Plangebiet ist von geringer Bedeutung fur die Erholungs-

funktion der Allgemeinheit.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigen die beidem im Plangebiet be-
findlichen Baudenkméler. Fur das Schutzgut Sach- und Kulturgiter ergeben sich keine

erheblichen Anderungen.

8. Referenzliste der verwendeten Gutachten

Name Buro Datum
Artenschutzpriufung Stufe | (ASP 1) DirK Glacer / Essen 01/2017
Artenschutzpriufung Stufe 11 (ASP I1) Leser, Albert, Bielefeld / Bochum 12/2018
Landschaftspflegerischer Begleitplan | Leser, Albert, Bielefeld / Bochum 12/2018
(LBP)
Schalltechnische Untersuchung des Peutz / Dusseldorf-Berlin
Verkehrslarms und des Freizeitlarms 1/2019
(Bolzplatz)
Gefahrdungsabschatzung Concept Umweltberatung GmbH / Mul-

. 1/2019

heim an der Ruhr
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