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Teil A: Darlegungstext zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kdlner
StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" liegt im Siden des Milheimer Stadtgebietes am
sidlichen Rand des bebauten Ortsteiles Saarn. Er befindet sich in der Gemarkung Saarn,
Flur 45 und umfasst das Flurstliick 294 sowie einen Teilbereich der sidlich angrenzenden
StraBe Eschenbruch (Teil aus Flurstiick 182).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,59 ha und wird im Norden durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten durch eine Wegeparzelle innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzt. Die StraBe Eschenbruch bildet die stidliche

Grenze und die Trasse der Kélner Stra8e (B 1) die westliche Grenze.

Der raumliche Geltungsbereich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die

entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

4% Stadt Miilheim an der Ruhr

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
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Lageplanauszug Vorhabengebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
»,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" wird im ndérdlichen Teilbereich als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Dieser liegt im Bereich
des Flurstlicks 294 und hat eine Flache von ca. 0,53 ha. Auf dieser Flache soll eine Halle
zum Abstellen von Oldtimern (Oldtimerhalle) errichtet und die bestehende Griinflache

gesichert werden.

Die Einbeziehung der Ubrigen (StraBenverkehrs-)Flache erfolgt gema § 12 Abs. 4
BauGB. Demnach koénnen einzelne Flachen auBerhalb des Vorhaben- und

ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. In
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diesem Bereich ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan an

den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB gebunden.

Die Einbeziehung der StraBenverkehrsflache erfolgt, da ein schmaler Streifen des
Flurstlicks 294 der StraBe Eschenbruch zugeschlagen werden und die StraBe somit neu

geordnet werden soll.

Damit erfolgt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Koélner
StraBe/ Eschenbruch- I 17a (v)" insgesamt eine Neuordnung im Bereich Kdlner StraBe/

Eschenbruch.

1.2 Bestandsbeschreibung

1.2.1 Lage und stddtebauliche Situation des Vorhabengebietes

Ein Teil des Vorhabengebietes wurde in der Vergangenheit als Ausstellungsplatz flr
Reisemobile genutzt. Die Nutzung wurde aufgegeben, in der Ortlichkeit ist nur noch die
von Wiesenflachen umgebene geschotterte, ehemalige Ausstellungsflache sichtbar.
Nordlich des Einmindungsbereichs der StraBe Eschenbruch in die Kélner StraBe, im
Siden des Vorhabengebietes, befindet sich ein kleiner Obst- und Gemisehandel mit
Nebengebauden und Parkmdglichkeiten auf einem befestigten Streifen parallel der StraBe
Eschenbruch. Die Topographie des Vorhabengebietes steigt jeweils maximal um ca. 1 m

von West nach Ost und von Sid nach Nord.
1.2.2 Nachbarschaft und Umfeld

Entlang der Koélner StraBe hat sich in den vergangenen Jahren eine Gemengelage
entwickelt. Neben riickwartig angeordneten Einzel- und Doppelhdusern und vereinzeltem
Geschosswohnungsbau haben sich dort auch groBflachige gewerbliche Nutzungen
etabliert. Dabei handelt es sich um Betriebe, die z.B. Reisemobile und Caravans sowie
Garten- und Holzhduser anbieten. Durch die groBen Ausstellungs- und Verkaufsflachen,
die sich unmittelbar an den StraBenraum der Kdlner StraBe anordnen, ergibt sich ein

insgesamt sehr heterogenes Erscheinungsbild.

Die Umgebung westlich der Kdlner StraBe - auBerhalb des Vorhabengebietes - wird u.a.
durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Darunter befinden sich auch mehrere z.T.
flachenintensive Standorte fir das Reisemobilgewerbe. Hier werden neben dem Verkauf
von Reisemobilen und Zubehdr weitere Dienstleistungen (z.B. Wartung, Reparatur,

Standplatz, z.T. auch Ubernachtungsmdglichkeit) angeboten.

Ein holzverarbeitender Betrieb befindet sich westlich des Vorhabengebietes gegeniber
der Einmindung Eschenbruch/ Kélner StraBe. Neben dem Rohstoff Holz werden hier auch
Fertigprodukte wie z.B. Holzhduser gefertigt und vertrieben. Stdlich der StraBe
Eschenbruch, auBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, schlieBt ein

heterogenes Wohngebiet mit einzelnen gewerblichen Nutzungen an.
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Die umgebende Landschaft sowohl &stlich als auch westlich des Vorhabengebietes wird
durch Acker-, Weide- und Brachflachen bzw. Intensivgrinland (Fettweiden) mit
eingestreuten Baum- und Strauchgruppen gepragt. Sie findet ihren 6stlichen Abschluss

optisch in dem bewaldeten Auberg.

Der noérdlich des Vorhabengebietes gelegene Ortsteil Saarn ist mit
Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Sowohl im Bereich der ,Saarner Kuppe" als
auch in dem ca. 2,5 km entfernt liegenden Stadtteilzentrum befinden sich Schulen und
Kindergarten. Einzelhandelsangebote des kurzfristigen bzw. des mittel- bis langfristigen

Bedarfs sind hier ebenfalls zu erhalten.
1.2.3 Verkehrliche Anbindung

Das Vorhabengebiet wird im Siden Uber den Eschenbruch direkt von der Kdlner StraBe
erschlossen. Die Kodlner StraBe selbst ist als BundesstraBe und im Bereich des
Vorhabengebietes als AuBenstrecke klassifiziert — hier ist das BundesfernstraBengesetz
zu beachten (20 m -  Anbauverbotszone, neue Zufahrten i.S. des
BundesfernstraBengesetzes sind unzuldssig). Die StraBe erflllt eine wichtige
Verbindungsfunktion flr den innerstadtischen und Uberdértlichen Verkehr. Sie hat im
Wesentlichen die Verkehrsstrome zwischen den einzelnen Stadtteilen und den stdlich von
Milheim an der Ruhr gelegenen Regionen aufzunehmen und dient zugleich als

ZubringerstraBe zum Autobahnkreuz Breitscheid.

Die Anbindung des Vorhabengebietes an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist

durch mehrere Buslinien auf der Kélner Strae gewahrleistet.
1.2.4 Technische Infrastruktur/ Entwdasserung

In der Koélner StraBe liegen Hauptversorgungsleitungen. Im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich jedoch keinerlei Anlagen zur
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser. Die nachstgelegenen Kandle sind
der ca. 260 m entfernte Schmutzwasserkanal im Fahrkamp sowie der ca. 380 m

entfernte Mischwasserkanal in der MarkenstraBe (jeweils nérdlich des Vorhabengebietes).

Weitere Details sind auch dem Pkt. 4.4 Entwédsserungskonzept dieses Darlegungstextes
sowie dem Entwurf des Umweltberichtes, Teil B dieses Darlegungstextes, Kapitel 2.5 zu

entnehmen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flaichennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.20110 rechtswirksame RFNP der Planungsgemeinschaft der
Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und

Oberhausen) stellt das Vorhabengebiet auf Ebene des Flachennutzungsplans als
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Gemischte Baufldche, im regionalplanerischen Teil des RFNP als Allgemeiner

Siedlungsbereich dar.

Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind somit aus
der Darstellung des RFNP ableitbar.

2.2 Bebauungspldane/ Fluchtlinienpldne

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,I 3 Eschenbruch™ vom 10.10.1966, fir das Vorhabengebiet wird
Flache fur die Landwirtschaft (nachrichtlich Verbandsgriinfldche Nr. 10) bzw. oéffentliche

Verkehrsfldche (Eschenbruch) festgesetzt.

Fir die Kolner StraBe besteht weiterhin der am 20.02.1930 férmlich festgestellte
Fluchtlinienplan ,Dusseldorfer Chaussee - VerbandsstraBe N.S.V". Die o6stliche
StraBenfluchtlinie, die hier zugl. Baufluchtlinie ist, liegt im westlichen Geltungsbereich

des Vorhabengebietes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt ebenfalls im Geltungsbereich des am
20.11.2011 eingeleiteten Bebauungsplanes ,Kdlner StraBe/ Eschenbruch - I 17", welcher

derzeit nicht prioritar fortgefihrt wird.

Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kélner StraBe/
Eschenbruch - I 17a (v)" sollen die bisher bestehenden Festsetzungen, soweit diese

durch den Geltungsbereich erfasst werden, nicht mehr angewendet werden.

2.3 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt im Sonstigen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Mllheim an der Ruhr vom 28.02.2005 in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.03.2016, Schutzgebiete sind dort nicht festgesetzt. Fiir die Flachen gilt das bindende
Entwicklungsziel (6.3) ,Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der

Bauleitplanung®.

2.4 Sonstige Planungen

2.4.1 Verbandsgriinflache

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Verbandsgrinflache Nr. 10 des
Verbandsverzeichnisses Grinflachen des Regionalverbandes Ruhr (RVR). Durch die
Festsetzung einer neuen Uberbaubaren Flache im Vorhabengebiet wird eine Teilldschung

aus dem Verbandsverzeichnis Grinflachen in einem separaten Verfahren erforderlich.
2.4.2 Teilraumentwicklungskonzept Saarn

Im Teilraumentwicklungskonzept Saarn (Ratsbeschluss vom 10.07.2003) ist der Bereich
des Vorhabengebietes als Gemischte Baufldche dargestellt — wie auch weitere Bereiche

entlang der Kdlner StraBe. Daran grenzen dstlich Griinfldchen an.
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2.4.3 Masterplan Zentren und Einzelhandel

Nach dem 2015 beschlossenen Masterplan Zentren und Einzelhandel liegt das
Vorhabengebiet nicht innerhalb eines Stadtbezirks- oder Stadtteilzentrums. Um die
Funktionsfahigkeit bestehender Zentren nicht weiter zu beeintrachtigen, soll die Zentren
schadigende Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen auBerhalb der Zentren
grundsatzlich vermieden werden. Da Einzelhandel nicht geplant wird, entspricht die

Planung den Zielen des Masterplans Zentren und Einzelhandel.
2.4.4 Bereichsplanung Kélner StraB3e

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat bereits 1994 als Orientierungs- und Arbeitsgrundlage
fir die Bauleitplanung die ,Bereichsplanung Koélner StraBe"™ beschlossen, in der die
stadtebaulich unbefriedigende Situation entlang der Ko&lner StraBe untersucht und
Losungsansatze fur den Gesamtraum entwickelt wurden. Ein Ziel war u.a. die Lésung der
Wohnwagenproblematik entlang der Kdélner StraBe sowie die Festlegung sogenannter
~Fenster zur Landschaft", die erhaltenswerte bzw. neu zu schaffende Freirdume vorhalten
sollen. Ein erhaltenswerter Freiraum ist unmittelbar noérdlich des Vorhabengebietes

vorgesehen.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Entsprechend der Planung eines privaten Investors, welcher Uber das Grundstiick
verfligungsberechtigt ist, soll im Vorhabengebiet die Errichtung einer 800 m2 groBen
Halle zum Abstellen von Oldtimern planungsrechtlich ermdglicht werden. Vorgesehen ist
eine Halle, die parallel der StraBe Eschenbruch errichtet werden soll, so dass der durch
Grinstrukturen gepragte Bereich des Flurstiickes 294 nicht bebaut wird und ein
Freibereich als grine Fenster mit Ausrichtung zum Auberg gedffnet bleibt. Die
vorhandenen Freiflachen im Umfeld der geplanten Halle sollen zuktinftig flir die Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege gesichert werden.

Der kleine Obst- und Gemusehandel im Einmindungsbereich Eschenbruch/ Kélner StraBe
hingegen soll planungsrechtlich nicht gesichert werden. Zum einen befindet er sich in der
Anbauverbotszone der Kolner StraBe und zum anderen widerspricht er dem
stadtebaulichen Ziel, eine Halle zum Abstellen von maximal 12 Oldtimern sowie
umgebende Freiflachen als private Grinflache, Fenster zur Landschaft, planungsrechtlich

Zu sichern.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kdlner

StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" werden folgende stadtplanerischen Ziele verfolgt:
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e Planungsrechtliche Sicherung einer 800 m2 groBen Halle zum Abstellen von
maximal 12 Oldtimern - ohne Werkstatt- und Sanitarbereich - durch eine

vorhabenbezogene Festsetzung Flédche fir eine Oldtimerhalle

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen, nicht versiegelten Freiflachen

durch Festsetzung von privaten Grinflachen (Fenster zur Landschaft)

¢ Planungsrechtliche Sicherung der &ffentlichen ErschlieBung Gber den Eschenbruch
zwecks Anbindung des Vorhabengebietes an die Kdlner StraBe - Verbot der Ein-
und Ausfahrt von/ in die Ko&lner StraBe sowie Anbauverbotszone gem.

BundesfernstraBengesetz

4. Stadtebauliche Konzeption/ Projektbeschreibung

Der Vorhabentrager ist (Teil-)Eigentimer des Grundstlicks, er beabsichtigt auf der heute
brach liegenden Flache eine Halle zum Abstellen von Oldtimern zu realisieren. Diese Halle
soll ausschlieBlich der geschitzten Unterbringung seiner maximal 12 Oldtimer dienen, es
ist weder ein Werkstatt- noch ein Sanitarbereich vorgesehen. Geplant ist eine
eingeschossige Halle mit Satteldach, das auBere Erscheinungsbild ist an die ehemaligen
Bahnausbesserungswerkstatten angelehnt. Die Halle soll traufstandig parallel der StraBe
Eschenbruch errichtet werden, so dass der durch Griinstrukturen geprdgte Bereich des
Flurstiickes 294 nicht bebaut wird und ein Freibereich als griine Fenster mit Ausrichtung
zum Auberg gedffnet bleibt. Die Zufahrt in die geplante Halle soll von Siiden von der

StraBe Eschenbruch erfolgen.

Die geplante Halle soll mit einer Stahltragerkonstruktion errichtet werden, die Wande
sollen in Gasbetonbauweise zwischen den Stahltragern ausgefacht werden. Das Dach
wird mit gedammten Blechtrapezprofilen gedeckt. Geplant ist die Oldtimerhalle auf einer
Grundflache von 20 m X 40 m mit einer Dachneigung von 19° sowie einer Gesamthdhe

von ca. 9,60 m.

]
|

Ansicht Traufe
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Ansicht Giebel

Schnitt

4.1 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Vorhabengebiet liegt im Einmindungsbereich der StraBe Eschenbruch in die Kdlner
StraBe (s. auch Pkt. 1.2.3 Verkehrliche Anbindung dieses Darlegungstextes). Aufgrund
der Restriktionen, die Kdélner StraBe betreffend, soll die offentliche ErschlieBung des

Vorhabengebietes wie bisher von der StraBe Eschenbruch erfolgen.

Da beziglich des geplanten Vorhabens Oldtimerhalle die Erhdhung des
Verkehrsaufkommens auf der StraBe Eschenbruch gering ausfallt wird ein Ausbau/ eine
Verbreiterung dieser StraBe gegenlber der heutigen Situation nicht erforderlich sein.
Entsprechend der Anforderung des Fachamtes soll die StraBe Eschenbruch jedoch in ihrer
heutigen Lage zuziglich 50 cm Bankette auf der nérdlichen StraBenseite - im Bereich

des Flurstlicks 294 - planungsrechtlich gesichert werden.

Die fir den Bau der geplanten Oldtimerhalle notwendigen Stellpldtze kdénnen im

geplanten Zufahrtsbereich - parallel der StraBe Eschenbruch - angeordnet werden.

4.2 Griin- und Freiraumkonzept

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Grin- und Freiflachen soll eines der Ziele der

Bereichsplanung, die Sicherung der Fenster zur Landschaft, umgesetzt werden.

4.3 Entwasserungskonzept

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keinerlei Anlagen zur

Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser (s. auch Pkt. 1.2.4 Technische

10
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Infrastruktur/ Entwésserung dieses Darlegungstextes). Fir die Kdlner StraB8e ist jedoch
im aktuellen Investitionsprogramm (2018) der medl GmbH unter der Nr. 3.3 die
MaBnahme "“Schmutzwasserentwasserung Koélner StraBe zwischen MarkenstraBe und
Heidendoren (I 17 + K 18)" aufgeflihrt, die Ausfihrung ist fir das Jahr 2021 vorgesehen.
Da jedoch nach Umsetzung der Planung im Vorhabengebiet (ausschlieBlich Fahrzeughalle
ohne Werkstatt, Waschplatz Ausstellungsraum und Publikumsverkehr mit Restauration)
kein Schmutzwasseranteil anfallen wird, ist eine temporare Entwdsserung bis zur

Errichtung des stadtischen Kanals nicht notwendig.

Da es sich bei der Planung um eine Neubebauung handelt, besteht nach den Vorschriften
des Landeswassergesetzes die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Aufgrund der geringen
Flurabstande ist eine Versickerung nur sehr eingeschrankt maéglich bzw. mit einem hohen
Flachenverbrauch realisierbar, von der Versickerungspflicht soll daher befreit werden. Die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers kann durch Einleitung in den
Nebenlauf des Wambachs entlang der StraBe Eschenbruch erfolgen. Eine entsprechende

wasserrechtliche Erlaubnis verbunden mit Auflagen ist dafir erforderlich.

Weitere Details zur Schmutz- und Niederschlagsentwasserung sind auch dem Entwurf
zum Umweltbericht (Teil B des Darlegungstextes), Kapitel 2.5 ,Schutzgut Wasser", zu

entnehmen.

4.4 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Ma@nnern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten geprift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhangig von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die damit
verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern sowie

auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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5. Stadtebauliche Kenndaten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ca. 0,59 ha
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ca. 0,53 ha
Flache fir eine Oldtimerhalle Ca. 0,21 ha

(davon Oldtimerhalle ca. 0,08 ha)
Private Griinflache/ MaBnahmenflache Ca. 0,32 ha

Offentliche ErschlieBung Ca. 0,06 ha

6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens sowie von

Planungsalternativen

6.1 Verfahren

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Halle zum Abstellen von Oldtimern
(Oldtimerhalle) soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/
Eschenbruch - I 17a (v)" aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kélner StraBe/
Eschenbruch - I 17a (v)" wird im noérdlichen Teilbereich als Vorhaben- und

ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt.

Sidlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans soll gemaB § 12 Abs. 4 BauGB die (zu
erweiternde) StraBe Eschenbruch in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen

und als offentliche Verkehrsfldche festgesetzt werden.

6.2 Planungsalternativen

Mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine stadtebauliche
Entwicklung des Vorhabengebietes entsprechend der in Kapitel 3 dieses Darlegungstextes
formulierten Zielen/ Vorgaben gesichert werden. Alternativ zu der vorgesehenen Nutzung
Halle zum Abstellen von Oldtimern/ Private Grinflache ware die Weiterverfolgung der im
eingeleiteten Bebauungsplan ,Kélner StraBe/ Eschenbruch - I 17% vorgesehenen
Festsetzung Mischgebiet u.a. mit einer groBzligigen Uberbaubaren Grundsticksflache
denkbar. Eine weitere Alternative ware die ,Nullvariante®, d.h. das unveranderte

Belassen des heutigen Zustandes.

Diesen Planungsvarianten soll jedoch nicht der Vorzug gegeben werden.
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7. Vertrage

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBB) soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Halle zum Abstellen von Oldtimern
(Oldtimerhalle) schaffen.

Im Vorfeld des durch die =zustandigen politischen Gremien zu fassenden
Einleitungsbeschlusses wurde ein Vertrag lber die Beauftragung von Gutachten und
sonstigen Leistungen sowie Kostenerstattung zwischen dem Vorhabentréger und der
Stadt Mdilheim an der Ruhr geschlossen. Gegenstand dieses Vertrages ist eine
sachgerechte Lasten- und Risikoverteilung zwischen beiden Parteien, er beinhaltet die
Ubernahme der durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan entstehenden Kosten

flr Planungsleistungen durch den Vorhabentrager.

Weiterhin soll parallel zu diesem VBB soll zwischen der Stadt Milheim an der Ruhr und
dem Vorhabentrager, Herrn Dr. Bornemann, ein Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrag geschlossen werden. Gegenstand dieses Vertrages soll die

Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sein.
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Teil B: Entwurf zum Umweltbericht

1. Entwurf zum Umweltbericht - Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Stadt Milheim an der Ruhr legt dabei fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der

Belange des Umweltschutzes flir die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den
Detaillierungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit/

Bevdlkerung, Kultur- und Sachgiiter).

1.1 Inhalte und Ziele des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der ca. 0,59 ha groBe vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Siden des Milheimer
Stadtgebietes am sldlichen Rand des bebauten Ortsteiles Saarn. Er umfasst auf der
Flache Gemarkung Saarn, Flur 45 das Flurstliick 294 sowie einen Teilbereich der stidlich
angrenzenden StraBe Eschenbruch (Flurstiick 182). Im Norden wird das Vorhabengebiet
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten durch eine Wegeparzelle
innerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzt. Die StraBe Eschenbruch bildet
die sltdliche Grenze des Vorhabengebietes und die Trasse der Kélner StraBe (B 1) die
westliche Grenze. Der raumliche Geltungsbereich ist im vorhabenbezogenen

Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kdlner

StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" werden folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

e Schaffung von Baurecht fiir eine 800 m2 groBen Halle zum Abstellen von maximal
12 Oldtimern - ohne Werkstatt- und Sanitérbereich - durch eine
vorhabenbezogene Festsetzung Fldche fiir eine Oldtimerhalle (FlachengréBe ca.
0,21 ha)

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen, nicht versiegelten Freiflachen
durch Festsetzung von privaten Grinflachen (Fenster zur Landschaft,

FlachengréBe ca. 0,32 ha)
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e Planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung lGber den Eschenbruch

zwecks Anbindung des Vorhabengebietes an die Kélner StraBe - Verbot der Ein-

und Ausfahrt von/ in die Kélner StraBe sowie Anbauverbotszone gem.

BundesfernstraBengesetz (FlachengroBe ca. 0,06 ha)

1.2

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die

Ziele des Umweltschutzes gemaB einschldgiger Fachgesetze und

im Rahmen der Umweltprifung

ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen

gesonderten Teil

der

bertcksichtigen.

Begrindung.

Die Ergebnisse sind in der

Abwdgung zu

Schutzgut

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung /

Gesundheit/
Bevolkerung

die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sowie die Vermeidung von
Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutzv
erordnung) sowie 18.
BImSchV
(Sportanlagenléarmsch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

utzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse

fur die Bevodlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll

Grundlage” Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes Regionaler
seine (BauGB) bei der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere Flachennutzungsplan

vom 03.05.2010

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU sind in
der Bauleitplanung die Achtungsabstande
storanfalliger Betriebe zu beachten.

KrwG

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfélle

EnEV

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und
Pflanzen/
biolog.
Vielfalt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzges
etz (LNatSchG NRW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturglter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach BNatSchG)

- die Erholungsziele - Schutzziele der NARURA
2000-Gebiete i.S. des BNatSchG

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaft

BNatSchG

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggdf.
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist
insbesondere die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Boden/
Flache

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Landesbodenschutzge
setz (LBodSchG)

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

Landschaftsplan vom
Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Altlastenkataster
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- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstatten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Karte der
schutzwiirdigen Béden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden (Flachenverbrauch) durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionaler
Flachennutzungsplan
vom 03.05.2010

Stadtebauliches
Konzept/
Bebauungsplan

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Landeswassergesetz
NRW (LWG NW)

KrwG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des

Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewadssern
zum Wohl der Allgemeinheit

Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten oder
befestigten Flachen) ortsnah versickern, verrieseln
oder in ein Gewdsser einleiten, sofern es die
ortlichen Verhaltnisse zulassen

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Luft

BImSchG inkl. VO,
insb. 39. BImSchV

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011,
Teilplan West

Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)

Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen unter Beriicksichtigung der
Sensibilitdat u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen

Klima

BNatSchG

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fiir seine Erholung

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003
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BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)
Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
Sachgiiter insbesondere die Belange der Baukultur, des

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten

Denkmalschutz-gesetz | Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
NRW nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.

Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die
Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

(DSchG NRW)

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giiltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen berlcksichtigt. Diese
werden u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan auf Grundlage der
Artenschutzprifung sowie unter Kenntnis ggf. weiterer Fachgutachten und Planungen
festgelegt. Im weiteren Verfahrensverlauf werden die notwendigen Gutachten beauftragt,

ihre Ergebnisse berlicksichtigt und in den Umweltbericht eingearbeitet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Siden des
Mllheimer Stadtgebietes am sudlichen Rand des bebauten Ortsteils Saarn. Das
Vorhabengebiet umfasst neben Wiesenflachen (ca. 0,3 ha) auch versiegelte/ geschotterte
Flachen wie z.B. eine ehemalige Ausstellungsflache flir Wohnwagen (ca. 0,23 ha) sowie
im Siden die StraBe Eschenbruch (ca. 0,06 ha). Unmittelbar nérdlich und &stlich
auBerhalb des Vorhabengebietes schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
Topographie des Vorhabengebietes steigt jeweils maximal um ca. 1 m von West nach Ost

und von Sid nach Nord.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Bevoélkerung
Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und

Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
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Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm,
storanfdllige Betriebe, mogliche Katastrophen und Unfdlle sowie Erholung und

Regeneration betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrslérm

Die Kdlner StraBe (BundesstraBe B1l) ist mit einer durchschnittlichen Verkehrsbelastung
von =218.000 Kfz/d sehr hoch belastet. Aus Sicht des Larmschutzes und der
Luftreinhaltung ist bereits heute die Abwicklung der bestehenden Verkehre als

problematisch einzustufen.

Flugldrm
Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Disseldorf DUS. Die

damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabflliige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Milheimer Stadtgebiet ist von Abfligen bei
entsprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Das zu den
Auswirkungen der Routenanderung des Flughafens Disseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft flir Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist fir das Vorhabengebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemanB
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von =35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die
vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant,
so dass Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen
erfolgen kénnen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die
verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential durch Flugléarm nicht
auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung
der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung

des Vorhabengebietes liegen Beschwerden vor.

Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt zudem im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans
Ruhrgebiet (LRP) 2011 - Teilplan West. Aufgrund méglicher Uberschreitungen der durch
die Luftqualitatsrichtlinie = vorgegebenen  Grenzwerte fir den  Luftschadstoff
Stickstoffdioxid wurde durch das Landesumweltamt 2011 ein Passivsammler im Bereich
der Kolner StraBe in Selbeck, in Hohe der Hausnummer 387, ca. 1,9 km sudlich des

Vorhabengebietes, eingerichtet.
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Storanféllige Betriebe

Fir das Vorhabengebiet liegen keine Erkenntnisse (ber zu berlicksichtigende
Achtungsabstande von stéranfalligen Betrieben vor, daher wird dieser Aspekt nicht weiter

vertieft.

Mégliche Katastrophen und Unfélle
Das Vorhabengebiet liegt in der Erdbebenzone 0 gemaB DIN 4149.

Erholung und Regeneration

Uber die StraBe Eschenbruch erfolgt von der Koélner StraBe die Anbindung an das

Naturschutzgebiet Auberg mit seinem verzweigten Wanderwegenetz.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft
2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich im sonstigen Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Mulheim an der Ruhr, Schutzgebiete sind im Betrachtungsraum nicht festgesetzt.
Fir die Flachen gilt entsprechend Landschaftsplan das bindende Entwicklungsziel (6.3)
»~Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung®. Aufgrund
des Verlustes von Biotopverbundflachen im Bereich des Bebauungsplanes ,Kdlner StraBe
/ Fahrkamp - I 16" (,Am Wambach", Kdlner StraBe 151-155, Fahrkamp) kommen den
verbliebenen Strukturen zwischen Eschenbruch und Fahrkamp héhere Bedeutung zu. Des
Weiteren Gbernimmt das genannte Fenster eine wichtige Funktion fiir das Landschaftsbild
und die Siedlungsgliederung (Griines Fenster gem. Zielkonzept der Bereichsplanung
Kbélner StraBe). Der Vegetationsbestand u.a. mit alten (Kopf-)Bdumen macht eine

artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich.

Im weiteren Verfahrensverlauf ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu
erstellen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan hat die vorhandenen Strukturen auch
unter Berlicksichtigung der stadtischen Baumschutzsatzung zu erfassen, zu bewerten und
zu bilanzieren sowie die Betroffenheit seltener (,nicht planungsrelevanter") Tier- und
Pflanzenarten darzustellen. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind darzustellen
und in das weitere Verfahren einzubringen. Umfang und Methode des
Landschaftspflegerischen Begleitplans sind im Vorfeld mit dem Amt fir Umweltschutz

abzustimmen.

Fir den Planungsraum wurde 2010 im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Kblner StraBe/ Eschenbruch - I 17" ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
erstellt. Der LBP hatte Einfluss auf den Entwurf der Planurkunde und der textlichen
Festsetzungen. Die Ergebnisse sind bei der weiteren Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Koélner StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" zu
berlicksichtigen. Insbesondere wird auf die flir das Vorhabengebiet relevanten
MaBnahmen (LBP, 2010)
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o M2. Baumerhalt an der Kélner StraBe,

. M3.2 Pflanzgebote flir hochstémmige Laubbdaume an den StraBen Eschenbruch
und Kélner StraBe sowie

o M5. Verschieben der Baugrenzen noérdlich des Eschenbruchs (20 m Streifen)

verwiesen. Der im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens zu erstellende

Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) sollte auf die 2010 gewonnenen Erkenntnisse

zurickgreifen und prifen, inwieweit diese weiterhin Giiltigkeit haben.

Dartber hinaus ist ein Artenschutzbeitrag (ASP) erforderlich, der den Anforderungen der
"Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder  Zulassungsverfahren" (MUNLV 15.09.2010) und der Gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen

Zulassung von Vorhaben" vom 22.12.2010 entspricht.

Die Ergebnisse der ASP und des LBP sowie in den Gutachten benannte MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im weiteren Planungsprozess zu
berlicksichtigen und umzusetzen. Konkrete Aussagen zur Prognose bei Durchfiihrung der

Planung kénnen erst nach hiernach getatigt werden.

2.4 Schutzgut Boden/ Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich regionalgeologisch am Nordwestrand des Rheinischen
Schiefergebirges. Der tiefere Untergrund wird von der etwa 800 m machtigen
Schichtenfolge des flézleeren Oberkarbons (Namur B) gebildet Die Sedimente der
sogenannten Grauwacken-Zone sind gekennzeichnet durch eine haufige Wechsellagerung

von Sandsteinen und Grauwacken mit Schluff- und Tonsteinen.

Uberlagert wird das Oberkarbon von Sedimenten des Quartédrs (Pleistozén). Es handelt
sich hierbei um Decksande, die sich aus einem fast reinen, gelblichen, mittelkérnigen
Quarzsand zusammensetzten. In diesen ungeschichteten Sand schalten sich gelegentlich
dinne, kleinstlickige Einlagerungen des unterlagernden Sediments ein. Die Sand-,
Schluff- und Tonsteine des Oberkarbons weisen als Kluftgrundwasserleiter eine maBige
bis sehr geringe Trennfugendurchlassigkeit auf, und auch die quartdaren Sande besitzen

keine nennenswerte Porendurchlassigkeiten.
Schutzwiirdige Béden werden im Vorhabengebiet nicht erwartet.

Fir den Planungsraum wurde 2006 eine orientierende Gefahrdungsabschatzung erstellt,
welche im Hinblick auf Altlasten flr das geplante Vorhaben Oldtimerhalle ausreichend ist

- weitergehende Gutachten sind nicht erforderlich. Demnach befindet sich im
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Vorhabengebiet eine Altablagerung. Im Hinblick auf die Ergebnisse der
Nutzungsrecherche wurden im Bereich der Altablagerung E3-A1003 2
Rammkernsondierungen und 1 Oberbodenmischprobe durchgefiihrt. Zwei Proben der
Auffiillung und die Oberflachenmischprobe wurden auf Schwermetalle und PAK bzw.

Schwermetalle und KW-Index chemisch analysiert.

Im Bereich der Altablagerung steht eine 1,4 - 2,1 m machtige Aufflillung an. Sie besteht
zum gro6Bten Teil aus umgelagertem Boden, mit 5 - 35% Fremdbestandteilen wie Ziegel-,
Schlacke- und Kohleresten. Darunter liegen gewachsene schluffige oder kiesige Fein- und

Mittelsande vor.

Demnach weist eine Probe mit 367 mg/kg erhéhte Chrom- Gehalte auf. Die chemischen

Analysen aller anderen Proben zeigen keine auffalligen Schadstoffgehalte.

Der Chromgehalt in der Probe MP 3/1-5 Uberschreitet zwar den Priifwert flr Kinder-
spielflachen. Die fiir die Beurteilung des Gefahrdungspfades Boden - Mensch
(Direktkontakt) maBgeblichen Schadstoffgehalte liegen jedoch unterhalb der Prifwerte
der BBodSchV auch fir die sensibelste Nutzung.

Nach den Ergebnissen der chemischen Analysen sind insgesamt keine Gefahren flr die

Schutzglter abzuleiten, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrleistet.

Von dem betroffenen Flurstiick 294, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegend, ist derzeit eine Flache von ca. 0,23 ha versiegelt/ mit Schotter
bedeckt. Nach Umsetzung der Planung wiirde sich dieser Wert auf eine GroBenordnung

von ca. 0,21 ha leicht reduzieren.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Geltungsbereiche von Schutzgebieten zur
Grundwassergewinnung, 6stlich bzw. nérdlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- auBerhalb des Geltungsbereichs - verlauft der Wambach, ein berichtspflichtiges
Gewasser nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). An der sidlichen Grenze des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verlauft parallel der StraBenverkehrsflache des

Eschenbruch ein Nebenlauf des Wambach in offener Grabenstruktur.

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keinerlei Anlagen zur
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser. Die ndchstgelegenen Kandle sind
der ca. 260 m entfernte Schmutzwasserkanal im Fahrkamp sowie der ca. 380 m

entfernte Mischwasserkanal in der MarkenstraBe (jeweils nérdlich des Vorhabengebietes).

Da jedoch im aktuellen Investitionsprogramm (der medl GmbH) (2018) die MaBnahme
~Schmutzwasserentwasserung Kdélner StraBe zwischen MarkenstraBe und Heidendoren®

aufgefiihrt ist und die Ausfiihrung flr das Jahr 2021 vorgesehen ist, ist mittelfristig von
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dem Bau eines Entwasserungskanals in der Koélner StraBe im Bereich des

Vorhabengebietes auszugehen.

Der Schmutzwasseranfall (hdusliches Abwasser) ist unter der Voraussetzung, dass hier
ausschlieBlich eine Fahrzeughalle ohne Werkstatt, Waschplatz, Ausstellungsraum und
Publikumsverkehr (Restauration) vorgesehen ist, als gering einzustufen. Als
Ubergangsldésung bis zur Errichtung des stadtischen Kanals bietet sich bei geringer
Benutzung die Verwendung einer Chemietoilette an. Die alternative Errichtung einer
abflusslosen Grube ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers mit einer
Wasserhaltung wahrend der Bauphase verbunden. Im laufenden Betrieb fallen zusatzlich
Wartungen und Dichtheitsprifungen an. Darlber hinaus muss die Grube regelmaBig

durch die SEM GmbH geleert werden.

Des Weiteren ware die Errichtung und der Betrieb einer Kleinkldaranlage in Bereichen
ohne o6ffentliche Kanalisation grundsatzlich mdéglich, bedarf aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die auf Antrag durch die Untere Wasserbehdrde (UWB) befristet erteilt werden
kann. In diesem Fall ist vorher zu klaren, welche Abwassermenge und -
zusammensetzung voraussichtlich anfallen wird und ob die biologische Klarstufe der
Kleinklaranlage diese auch vertragt. Ein zu geringer Schmutzwasseranfall ist ungtlnstig

fur die biologische Behandlungsstufe.

Im Vorhabengebiet stehen unterhalb einer Mutterbodenschicht &olische Sande auf
Tonsteinen des Karbons an. Die Decksande haben eine gute Durchlassigkeit und sind zur
Versickerung geeignet. Die im Vorhabengebiet und auf benachbarten Grundstlicken
durchgefihrten Bohrungen zeigen jedoch, dass das Grundwasser, zumindest
jahreszeitlich bedingt, hoch ansteht. Ab 1,4 m unter Gelandeoberkante (GOK) ist daher
mit Grundwasser zu rechnen. Aufgrund dieser geringen Flurabstande ist eine
Versickerung nur sehr eingeschrankt mdéglich bzw. mit einem hohen Flachenverbrauch
realisierbar. Die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) der Stadt Milheim an der Ruhr
empfiehlt daher den Vorhabentrager von der Pflicht zu Versickerung zu befreien. Die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers kann durch Einleitung in den
Nebenlauf des Wambachs entlang der StraBe Eschenbruch erfolgen. Eine entsprechende

wasserrechtliche Erlaubnis verbunden mit Auflagen ist dafiir erforderlich.

Detaillierte Aussagen hierzu koénnen erst nach Konkretisierung der Planung und der

Festsetzungen getatigt werden.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

GemaB der stadtischen Klimaanalyse von 2003 umfasst das Vorhabengebiet zwei
klimatische Teilbereiche. Der groBere, westlich gelegene Teil der betrachteten Flache

unterliegt dem doérflichen Klima. Die Siedlung steht im Einfluss des Freilandes. Das
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Bioklima ist {berwiegend glnstig, mit leichter Dampfung der Klimaelemente,
Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung. Der 0&stliche Randbereich des
Vorhabengebietes ist als Freilandklimatop gekennzeichnet. Dieses dient als
Frischluftgebiet flir die Stadt und verfigt Uber einen ungestérten Temperatur- und
Feuchteverlauf, = Windoffenheit, normale Strahlung und keine Quellen fir

Luftverunreinigungen.

Die betroffene Flache liegt innerhalb eines Bereiches der Kaltluftbildung im Flachland-

und Hangbereich mit maBigen Temperaturminima.

Die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse sind einzuhalten. Sie beinhalten flir den

regional bedeutenden Ausgleichsraum Freiland:

- Stadtnahe Freiflachen sollen als Ausgleichsraume gesichert und aufgewertet
werden,

- Von Besiedlung freihalten,

- Keine Emissionen,

- Grinzuge sind auszubauen,

- Ausbau der Naherholungsgebiete anstreben.

Fir Bereich des Lastraums der Uberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete gilt:
- Glnstige Bebauungsstrukturen erhalten,

- Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen,

- Kleinrdumige EntsiegelungsmaBnahmen vorsehen,

- Erhaltung und Aufbau weiterer Gehdlzstrukturen.

Ein Teil des Vorhabengebietes ist bereits heute versiegelt und bildet keine Kaltluft mehr
aus. Der Anteil an versiegelter Flache sollte nicht erhéht werden. Durch den Bau eines
Gebaudes wird das Mikroklima, insbesondere die Windverhaltnisse vor Ort beeinflusst.

Das Vorhaben steht mit den Planungshinweisen der Klimaanalyse im Konflikt.

Da es sich wie oben beschrieben um Freilandklima und doérfliches Klima handelt, sollte im
Rahmen der Uberplanung ein méglichst hoher Begriinungsgrad erhalten bleiben und
keine zusatzliche Flachenversiegelung angestrebt werden. Abhangig von den Ergebnissen
der noch zu beauftragenden Gutachten LBP und ASP werden ggf. MaBnahmen definiert

und im weiteren Verfahrensverlauf festgesetzt.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schéatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.
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Im Vorhabengebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des

Umweltschutzes

Im weiteren Verfahrensverlauf kénnen erst auf Grundlage der in den Fachgutachten
gewonnenen Erkenntnisse die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern

benannt werden.

4. Weiteres Vorgehen

Im weiteren Verfahren wird im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes eine
Bestandskartierung der Vegetationstypen durchgefiihrt und es werden die geschiitzten
Baume ermittelt. Zudem werden im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung die
Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen flir den Eingriff festgelegt.
Anhand der vorliegenden Unterlagen wird dann ein detaillierter Umweltbericht erstellt.

Weiterhin ist ein Artenschutzbeitrag (ASP) erforderlich.

Die Ergebnisse der ASP und des LBP sowie in den Gutachten benannte MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im weiteren Planungsprozess zu

beriicksichtigen und umzusetzen.
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