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TEILA

1. Raumliche und strukturelle Situation

Das Vorhabengebiet (Gemarkung Holthausen, Flur 3, Flurstiicke 68; 69;
562; 769; 770; 775; 776;), liegt zwischen der beidseitig bebauten
StadtstraBe ,Gracht" 6stlich der Einmindung zur ,Honigsberger Strafe" in
die Gracht im Norden und der ,Essener StraBe™ (BundesstraBe B1l) im

Siden. Diese ist in dem Bereich des Vorhabengebietes anbaufrei.

Die Historie der Nutzung beginnt in den 1950er Jahren mit Heizél- und
Kohlehandel, in den 1970er Jahren bis 2002 befand sich eine Tankstelle im
Norden des Vorhabengebietes. Darlber hinaus umfasst der Bestand
Lagergebaude, Werkstatten, Unterstande wund unterirdische Tanks.
Resultierend aus der bisherigen Nutzung sind die gewerblichen Grundstiicke
im Norden des Vorhabengebietes derzeit groBflachig oberflachenversiegelt,

die Nutzung ist aufgegeben.

Der nérdliche Teil des Vorhabengebiets ist durch die AuBenanlagen der
Bestandsbebauung groBflachig versiegelt, der sidliche Teil ist weitgehend
frei von Bebauung und derzeit Brachflache.

Nordwestlich und nordéstlich des Vorhabengebietes schlieBt die
nachbarschaftliche, kleinteilige Wohnbebauung an. Zur Essener Stral3e ist
ein Schutzstreifen von 40m Tiefe von jeder Bebauung freizuhalten

(»Anbauverbotszone™). In westlicher Richtung besteht die Verbindung zum
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Das Vorhabengebiet ist ca. 1,1 ha groB und weist ein leichtes Nord-Sud

Gefalle auf.

Im Sidwesten grenzt ein Waldstiick an und im Osten befinden sich eine
Wiese und gartnerisch genutzte Flachen. Etwa 200m sidwestlich des
Vorhabengebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Oppspring und
Rumbachtal", welches durch strukturreiche Waldbestande und Grinland
gepragt ist.

Im Siden des Vorhabengebietes schlieBen sich bis zur BundesstraBe 1
,Essener StraBe" Brachflachen und eine straBenbegleitende baumreiche

Geholzkulisse an.

Die StraBenentfernung zum Hauptbahnhof Milheim in Richtung Westen
betragt ca. 2,3 km, zum Rhein-Ruhr Zentrum in Richtung Osten ca. 3,8 km,

zum Ortszentrum HeiBen ca. 0,5 km.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr und den Uberértlichen
Verkehr ist mit dem OPNV-Verkniipfungspunkt HeiBen - Kirche gegeben. Die
Buslinie 132 ist fuBlaufig erreichbar und hat Anschluss an die U-Bahnlinie 18
und weiter an die Deutsche Bahn / S-Bahn (HBF).

Die Anbindung an das Bundesautobahn - Netz erfolgt Uber die StraBe Gracht
zur A40 und Uber die Velauer StraBe zur A52.

2.0 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der regionale Flachennutzungsplan (RFNP), rechtswirksam seit dem
03.05.2010, stellt fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Wohnbaufldche und parallel zur Essener StraBe (B1)
Grinflache dar. Somit entsprechen die Ziele des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Gracht / Einmindung Honigsberger Strae - U 22 (v)"

der rdumlichen Zielaussage des RFNP.
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2.2 Teilraumentwicklungskonzept HeiBen (TREK)

Das Teilraumentwicklungskonzept HeiBen (TREK) von Januar 2000 stellt das
Vorhabengebiet als Wohnbaufldche dar. Ein schmaler Teilbereich parallel der

Essener Stralle wird als Grinflache dargestelit.

2.3 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005.

2.4 Masterplan Zentren und Einzelhandel 2011

I\\

GemaB dem Masterplan ,Zentren und Einzelhandel® befindet sich in einer
Entfernung von ca. 500 m das Stadtteilzentrum HeiBen - Kirche (C -

Zentrum).

2.5 Bauleitpldane

Das Vorhabengebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtwirksamen

Bebauungsplanes.

2.6 Sonstige Festsetzungen / FernstraBengesetz (FStrG)

Im sidlichen Grundstlicksteil ist gem. § 9 FStrG ein Schutzstreifen von 40 m
Tiefe vom Fahrbahnrand der B 1 (Essener StraBe) von Bebauung

freizuhalten (,Anbauverbotszone").

2.7 Kennzeichnungen

Das Vorhabengebiet liegt im generellen Einwirkungsbereich des Bergbaues.

2.8 Nachrichtliche Ubernahme (Bauschutzbereich)

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des 4 km-Radius  des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen — Milheim.

Bauvorhaben, welche die H6éhe von 149,00 m Uber NHN (gem. §§ 12-17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte HOhe) berschreiten (auch

Bauhilfsanlagen, Krdne  usw.) bedlirfen der Zustimmung der
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Bezirksregierung als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.

2.9 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und
Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an der
politischen Gestaltung Beteiligten den Blickwinkel der Gleichheit zwischen
Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten und Nicht-Migranten etc.
in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung wurden unter diesem Gesichtspunkt
geprift. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.
a. geschlechtsneutral und unabhangig von der Herkunft, von kérperlichen
Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit wirkt sich der
Bebauungsplan bzw. wirken sich seine Ziele in gleichartiger Weise auf die
Belange von Frauen und Mannern sowie aller gesellschaftlichen Gruppen

aus.

3.0 Ziele, Zwecke und Inhalte des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes (VBB)

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen ist es das Ziel der Stadt
Milheim an der Ruhr, zundchst innerstadtische Flachen zu entwickeln sowie
vorhandene Siedlungsstrukturen zu erganzen. Hierdurch sollen kompakte
Siedlungsstrukturen geschaffen und die technische und soziale Infrastruktur
funktionell gestarkt werden. Durch die innerstadtische Flachenausweisung
soll die Bevdlkerung im Stadtteil Holthausen gehalten und somit die
Mantelbevélkerung gestarkt werden. Des Weiteren soll die Neubebauung auf
die Prognosen des ,Handlungskonzeptes Wohnen" von Januar 2012
reagieren. Das ,Handlungskonzept Wohnen"™ geht davon aus, dass die
Nachfrage nach Eigenheimen in Milheim an der Ruhr in den nachsten
Jahren weiter ansteigen wird. Es wurde ein jahrliches Nachfragepotential
von 235 bis 350 neu errichteten Eigenheimen ermittelt, welches durch

Neubauten gedeckt werden sollte.
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3.2 Projektbeschreibung

Die Wilma Wohnen West Projekte GmbH aus Ratingen beabsichtigt als
Vorhabentrager den vorhandenen Gebdudebestand zurickzubauen, das
Vorhabengebiet an der ,Gracht / Honigsberger StraBe U 22 (v)" flr eine
Wohnbebauung zu entwickeln und zu bebauen. Das Vorhabengebiet soll mit
einer StichstraBe, abzweigend von der StraBe , Gracht" erschlossen werden.

Der Ubrige Teil des Vorhabengebietes soll als Grinflache planungsrechtlich

gesichert werden.

Im Vorhabengebiet sind insgesamt 22 Wohneinheiten (WE) geplant.

Davon sind 5 WE in Reihenhdusern mit II Vollgeschossen, Satteldach, 12 WE
in 6 Doppelhdusern mit II Vollgeschossen, Satteldach und 5 WE in
Einzelhausern mit II Vollgeschossen, Staffelgeschoss, Dachterrasse und
Flachdach.

Die von dem Gebdude und der funktional zugehoérigen Terrasse bebaute
Flache soll auf max. 40 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4) zugelassen

werden.

Die geplanten Haustypen sind zu jeweiligen Gruppen zusammengefasst und
in 3 Zonen gegliedert. Gruppenbezogene Anordnung von Hecken und / oder
Pflanzstreifen unterstiitzen diese Gruppierungen und , Adressbildung®.

Die Form der Gruppierung, die Ausrichtung der Schragdachfldachen nach
Sldden bzw. nach Westen mit leichter Eindrehung nach Siiden optimiert die
Nutzungsmoéglichkeiten von Sonnenenergie und entspricht den Zielen der

Energieeinsparverordnung (EnEV).
Im Norden: Fortfihrung der StraBenrandbebauung mit II geschossiger
Reihenhausbebauung mit Satteldach. Terrassen und Hausgarten mit

Sldausrichtung.

Mitte West: 3 Doppelhduser, Terrasse + Hausgarten in Westausrichtung,

sudlich eingedreht.

Mitte Ost: 3 Doppelhaduser, Terrasse + Hausgarten mit Stidausrichtung.
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Im Siiden: II geschossige Einzelhausbebauung mit Staffelgeschoss /
Dachterrasse, Flachdach, als Siedlungsabschluss. Die Bebauung o6ffnet sich
und schafft einen aufgelockerten Ubergang zum siidlichen Griinraum bis zur

B 1, ,Essener StraBe".

Die Architektur der Reihenhauser bedient sich einer klaren Formsprache und
einer funktional begriindeten, differenzierten Befensterung.

Glatte Putzflachen in hellen Farbténen stehen im Kontrast zu ruhigen,
dunklen Ziegeldachflachen. Prazise gesetzte Fallrohre der
Dachentwdsserung und Eingangsvordacher geben der Reihenhausanlage

willkommene Gliederung.

Gleiches gilt auch fir die Doppelhduser.

Deren besondere in den Baukdrper ,eingeschnittene" Eingangsgestaltung
betont deren Individualitat.

Die Einfamilienhduser mit Dachterrassen sind in klaren kubischen Formen
gestaltet, die Hauseingangslésungen stehen in Bezug zur Stellung der
seitlichen Garage um so eine groBzligige Vorzone zu ermdglichen. Die
ErdgeschoB-Rickfront ist zum Garten hin fast vollstdndig verglast und

bezieht den AuBenraum sichtbar in das Wohnerlebnis ein.

Die geplanten Gebdude werden gemaB der Energie-Einsparungs-Verordnung
(EnEV) geplant, die Ausrichtung der Dachflachen ist optimal flir die Nutzung
von Sonnenergie abgestimmt. Garagendacher / Flachdacher sind flir eine
extensive Begriinung gut  geeignet. Geordnete Hecken und
Baumpflanzungen werden die kleinklimatischen Verhaltnisse positiv

beeinflussen.

Der Schutzstreifen von 40 m Abstand zur B 1 (Essener StraBe) bleibt frei

von Bebauung.

3.3 Ziele und Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtliche
Grundlage fur eine zukunftsfahige, nachgefragte Neunutzung
,Familienwohnen im Grinen® bilden. Der Nachfrage nach
Einfamilienhausbebauung soll entsprochen werden, wobei vorhandene

Siedlungsstrukturen erganzt werden sollen.
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Fir die Baugrundsticke wund die ErschlieBungsflachen sollen im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  entsprechende  grinordnerische
MaBnahmen formuliert werden(z. B. Baum- und Heckenpflanzungen,
extensive Dachbegriinung, Regenwasser - versickerungsfdhige private
Verkehrs - und Zugangsflachen, und eine generelle Begrenzung von

befestigten Flachen).

Wie dem Biotopkataster des LANUV NRW zu entnehmen ist, liegt der
sudliche Teil des Vorhabengebietes innerhalb des BK 4507-0081: ,Hecke,
Brachflachen und Grunland nérdlich Essener StraBe™ und des VB-D-4507-
020 ,Grunland- Gartenbrachen- Komplex in Milheim a. d. Ruhr®. Diese sind
aufgrund ihrer Wiesen- und Heckenstrukturen und ihrer Funktion als
Vernetzungsbiotop von Grinflachen innerhalb der Milheimer Innenstadt von
Bedeutung.

Schutzziele sind hierbei u. a. der Erhalt reichstrukturierter Griinlandbereiche
und Gartenbrachen im urban- industriellen Ballungsraum als Trittsteinbiotop
sowie der Erhalt eines Vvielfaltig strukturierten, landlich gepragten
Landschaftsbereiches.

Die im Vorhabengebiet verbleibenden Biotopflachen sollen planungsrechtlich
gesichert, und eine gartnerische Nutzung dieser Flachen soll ausgeschlossen
werden.

Im Laufe des weiteren Verfahrens zum VBB wird im Rahmen einer
differenzierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(Landschaftspflegerischer Begleitplan) der erforderliche

Kompensationsbedarf ermittelt.

Mit diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen folgende Ziele
verfolgt werden:
- planungsrechtliche Sicherung von insgesamt 22 WE in Form von
Einfamilien-Wohnh&usern
- planungsrechtliche Sicherung der im Vorhabengebiet verbleibenden
Biotopflachen
- planungsrechtliche Sicherung einer neuen, inneren

(Fahr)ErschlieBung, abzweigend von der Stral3e ,Gracht".
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3.4 Stadtebauliche Kenndaten

Flachenbilanz:

Flache des Vorhabengebietes 11.172 m2
Verkehrsflache 908 m?2
Netto - Baulandfléche 6.662 m?2
Biotopflache 3.602 m2

3.5 Planungsalternativen

Angesichts des Wohnumfelds erscheint eine gewerbliche Nutzung nicht
erstrebenswert.

Eine mit der Wohnnutzung gemischte Nutzung wirde sich gegenseitig
Nutzungsanforderungen aus dem begrenzten Raum streitig machen.

Die Koérnung des Gebiets lieBe bauliche GroBformen als Fremdkérper
erscheinen.

Die vorhandene Flache des Vorhabengebiets so zu belassen, ist aus Griinden
der Lagequalitat im Stadtgeflige und mit Ricksicht auf die qualitatsvolle
Umgebung ebenfalls keine Option.

Die vorgeschlagene Wohnbebauung ist daher hinsichtlich Nutzung und
Gestalt als sinnvoll zu betrachten und bietet ein addquates Angebot zur

Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnen im Griinen.

Nutzungsalternativen fir das Vorhabengebiet werden deshalb nicht

entwickelt.

11/21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Gracht / Einmindung Honigsberger StraBe — U 22 (v)" Darlegungstext

TEIL B

1. Entwurf zum Umweltbericht

Wesentliche Elemente der Richtlinie 2001/42 EG uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und Programme, (Plan-UVP-
Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) wurden mit dem
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in nationales Recht

umgesetzt.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 24.06.2004 hat der
Gesetzgeber eine generelle Pflicht zur ,Umweltprifung® (UP) flir alle
Bauleitplanverfahren eingeftihrt.

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist somit gemaB §§ 2
und 2a BauGB (Baugesetzbuch) ein Umweltbericht zu erstellen.

Der Umfang und Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich im Wesentlichen aus
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet u.a. die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen des anstehenden Bauleitplans (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Er dient damit der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials
(im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB).

Der Umweltbericht bildet gem. § 2 a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil
der Begriindung.

In seiner Endfassung zeigt er auf, wie die Umweltbelange in der
Bauleitplanung gesehen und gewichtet worden sind, bevor sie in den

Prozess der Abwagung mit anderen Belangen einbezogen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung insbesondere mit den im

Weiteren beschriebenen Auswirkungen verbunden.

1.1 Natur und Landschaft

Der nérdliche Teil des Vorhabengebiets ist durch die AuBenanlagen der
Bestandsbebauung groBfléachig versiegelt, der sidliche Teil ist weitgehend

frei von Bebauung.
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Im Sidwesten - auBerhalb des Vorhabengebietes - grenzt ein Waldstlick an
und im Osten befinden sich eine Wiese und gartnerisch genutzte Flachen.

Im Sidden des Vorhabengebietes schlieBen sich bis zur BundesstraBe 1
~Essener StraBe" Brachflachen und eine straBenbegleitende baumreiche
Gehdlzkulisse an.

Nordwestlich und norddstlich des Vorhabengebietes findet man

nachbarschaftliche, kleinteilige Wohnbebauung.

Etwa 200m sludwestlich des Vorhabengebiets beginnt das LSG "Oppspring
und Rumbachtal”, welches durch strukturreiche Waldbestande und Grinland
gepragt ist. Weiter sudlich (Entfernung zum Plangebiet ca. 600m) befindet
sich das NSG ,Rumbachtal, Gothenbach, Schlippenbach®, welches sich durch
ein naturnahes Bachsystem mit Feuchtwiesen, Buchen- Eichenwaldern und

Auwaldresten auszeichnet.

Wie dem Biotopkataster des LANUV NRW zu entnehmen ist, liegt der
stidliche Teil des Vorhabengebietes innerhalb des BK 4507-0081: ,Hecke,
Brachfldchen und Grunland nérdlich Essener StraBe"™ und des VB-D-4507-
020 ,,Grinland-Gartenbrachen-Komplex in Milheim an der Ruhr". Diese sind
aufgrund ihrer Wiesen- und Heckenstrukturen und ihrer Funktion als
Vernetzungsbiotop von Grinflachen innerhalb der Milheimer Innenstadt von
Bedeutung. Schutzziele sind hierbei u.a. der Erhalt reichstrukturierter
Grinlandbereiche und Gartenbrachen im urban-industriellen Ballungsraum
als Trittsteinbiotop sowie der Erhalt eines vielfdltig strukturierten, landlich

gepragten Landschaftsbereiches.

Fir die im Vorhabengebiet verbleibenden Biotopflachen sollen mit dem Ziel
«Erhalt und Entwicklung® im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen werden.

Eine gartnerische Nutzung dieser Flachen soll ausgeschlossen werden.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines
Bauleitplans ist daher zu priifen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen
oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn zu
erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung der
Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der oben

genannten Eingriffsdefinition nach BNatSchG erfiillt sind.
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GemaB § 17 Abs. 4 Satz 3 BNatSchG hat bei einem Eingriff, der aufgrund
eines nach offentlichem Recht vorgesehenen Fachplanes (hier:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / VBB) vorgenommen wird, der
Planungstrager die zum Ausgleich dieses Eingriffes erforderlichen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem

Landschaftspflegerischen Begleitplan in Text und Karte darzustellen.

Im Laufe des weiteren Verfahrens zum VBB wird im Rahmen des noch zu
erarbeitenden Landschaftspflegerischen Begleitplans eine differenzierte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgelegt und der erforderliche

Kompensationsbedarf ermittelt.

Fir die Baugrundstiicke und die ErschlieBungsflachen werden entsprechende
grinordnerische MaBnahmen formuliert und im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt (z.B. Baum- und Heckenpflanzungen, extensive
Dachbegriinung, versickerungsfahige private Verkehrs - und
Zugangsflachen etc. und eine generelle Begrenzung von befestigten

Flachen)

Grundsatzlich ist nach § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden
grundsatzlich sparsam und schonend umzugehen, dabei sind

Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB3 zu begrenzen.

1.2 Artenschutz

Tierarten GemaB Urteil des OVG NRW vom 30.01.2009 (7 D 11/08.NE)
richten sich die artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar an die

Bauleitplanung, sondern an die Vorhabenzulassung.

Grundsatzlich verbieten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes, der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-
Richtlinie neben dem direkten Zugriff (Tétung, Zerstérung von
Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng geschitzter und der
europaischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5
VRL).

Ausnahmen koénnen - falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind -
aus zwingenden Grinden des Uberwiegend offentlichen Interesses (oder

Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen Populationen
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in ihrem natlirlichen  Verbreitungsgebiet in einem  glnstigen
Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-Richtlinie) oder sich der
Erhaltungszustand nicht verschlechtert (§ 44, 45 BNatSchG).

Um die artenschutzrechtlichen Belange flir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan rechtssicher abzuarbeiten, wird im Auftrag des
Vorhabentragers im ersten Schritt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet.

Dieser orientiert sich an den Anforderungen der "Verwaltungsvorschrift zur
Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei
Planungs- oder Zulassungsverfahren" (MUNLV 06.06.2016) und der
Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
"Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben" vom 22.12.2010.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahrensverlauf entsprechend

bertcksichtigt.

1.3 Verkehr und technische Infrastruktur

1.3.1 ErschlieBung, Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten 22 Wohneinheiten erfolgt liber eine geplante
Mischverkehrsflache in Pflasterbauweise, die in einer Wendeanlage,
ausgelegt gem. RASt 06 fir ein dreiachsiges Millfahrzeug, endet. In der
Mischverkehrsflaiche werden 6 Besucherstellplatze vorgesehen. Der
Anschluss an die StraBe Gracht erfolgt mit einer Gehweglberfahrt unter
Berticksichtigung der Schleppkurven flr die Feuerwehr und ein dreiachsiges
Millfahrzeug. Von der Mischverkehrsflache ausgehend sind drei kurze
ErschlieBungsstichwege in &stliche Richtung geplant. Die geplanten 44

privaten Stellplétze werden vor und in 22 Garagen angeordnet.

1.3.2 Strom- und Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser, Gas und
Telekommunikation erfolgt von der StraBe Gracht vom Bestandsnetz der

Versorgungstrager.
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1.3.3 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung kann an die stddtische

Mischwasserkanalisation angebunden werden

1.3.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das unbelastete Niederschlagswasser der geplanten Bebauung ist auf dem
Grundstiick zu versickern oder zu bewirtschaften. Sollte dies aufgrund der
geologischen Randbedingungen oder stofflichen Beschaffenheit des
Niederschlagswassers (z. B. bei Verkehrsflachen) nachweislich nicht mdglich
sein, so kann das Oberflachenwasser theoretisch Uber die angrenzenden
Mischwasserkanale in der Gracht und in der Essener StraBe abgeflihrt

werden.

Eine Ableitung in den ndérdlich des Baugebietes verlaufenden
Mischwasserkanal in der Gracht dlrfte sich aufgrund der Topografie
schwierig gestalten. Wegen der Hanglage lagen zumindest Teile des

Baugebietes unterhalb der Riickstauebene.

Ein Anschluss an die Essener StraBe im Siden ist wegen der zu querenden
BundesstraBBe, der angrenzenden Privatgrundstiicke und der Entfernung zum
offentlichen Kanal sowohl genehmigungs- und bautechnisch aufwandig.
AuBerdem ist der Regenwasserabfluss aufgrund der hydraulischen
Auslastung der dortigen Mischwasserkandle auf einen Wert von 10 |/s zu

drosseln.

Dafiar ist im weiteren Verfahrensverlauf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ein entsprechendes Konzept zu erarbeiten und mit der

Fachbehorde abzustimmen.

Das Verfahrensgebiet gehdrt zum Einzugsgebiet des Rumbachs und seiner
Nebenldufe, welcher im Februar 2015 als Uberschwemmungsgebiet

festgesetzt wurde.

Eine Direkt- oder Indirekteinleitung von Niederschlagswasser in den
Rumbach wird aus wasserrechtlicher Sicht sehr kritisch betrachtet und

bedarf detaillierter rechnerischer Nachweise. Diese sind ebenfalls im
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weiteren Verfahrensverlauf zu erarbeiten und mit der Unteren

Wasserbehorde bei der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.

1.3.5 Miillentsorgung

Die geplante HaupterschlieBungsstraBe (Mischverkehrsflache) wird so
ausgebaut, dass das Befahren mit einem dreiachsigen Miillfahrzeug gegeben
ist. Die Mischverkehrsflache endet in einer Wendeanlage gemaB RASt 06,
die ein Wenden des dreiachsigen Millfahrzeuges ermdglicht. Fir die
Wohneinheiten, die an den drei 06stlichen Stichwegen liegen, werden

Miullabholplatze unmittelbar an der HaupterschlieBungsstraBBe vorgesehen.

1.4 Immissionen

StraBenverkehrslarm

Insbesondere der StraBenverkehrslarm durch die Quellen Essener Str. (B1)
u. Gracht hat einen Einfluss auf das Plangebiet. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts
werden nach Daten des Pilotprojektes zur Larmminderungsplanung (2000-
2006) als auch den Kartierungen zur EU-Umgebungslarmrichtlinie deutlich
Uberschritten.

Flr die Fassaden der Gebdude ist aber von Ausnahmen abgesehen nicht
damit zu rechnen, dass erhdhte Anforderungen an den Schallschutz zu

stellen sind, die Uber den Larmpegelbereich III hinausgehen.

Im Rahmen einer noch zu erstellenden schalltechnischen Untersuchung
werden die auf das Vorhabengebiet einwirkenden Larmimmissionen
rechnerisch  ermittelt und anschlieBend anhand der zuldssigen
Immissionsbegrenzungen bewertet.

Mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung wird Uberprift, ob die Anforderungen
an den schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes
eingehalten werden kénnen. Im Falle einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte sind mdgliche SchallschutzmaBnahmen zu priifen und

zu formulieren.

Fluglarm
Betreffend Fluglédrm weist das zu den Auswirkung der Routendnderung des

Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten

der Gesellschaft flir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) flir das Plangebiet
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einen  Larmindikator LDEN  (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemall  EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von 235 dB(A) bis <40 dB(A) aus.

Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch
nicht weitergehend relevant, so dass (iber den Bebauungsplan keine
MaBnahmenregelungen erfolgen miissen. Unter diesen Gesichtspunkten sind
demnach keine Bedenken des vorbeugenden Larmschutzes gegeben die
gegen eine Realisierung der Bebauung sprechen wirden.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die verkehrsreichsten
6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm
nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche

kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 (Ostabfllige) beeintrachtigt sein.

1.5 Bodenschutz und Altlasten

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung besteht Altlastenverdacht im Bereich
des Vorhabengebietes.

Es ist beabsichtigt die Ergebnisse einer Gefédhrdungsabschatzung sowie die
daraus resultierenden MaBnahmen zum Bodenschutz durch gutachterlichen
Fachbeitrag und in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern der Stadt
Milheim an der Ruhr in das weitere Verfahren zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan (VBB) einzupflegen.

Grundsatzlich ist nach § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden
grundsatzlich  sparsam und schonend umzugehen, dabei sind

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen.

1.6 Klima und Luft

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt die Zielsetzung auf, ,Luft
und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu" (§ 1 Abs. 3
Nr. 4 BNatSchG).
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In den Klimaanalysen der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahr 2003
und des RVR aus dem Jahr 2011 wird die noérdliche Teilflache, im Bereich der
bereits vorhandenen umliegenden Bebauung, dem Klimatop
»~Stadtrandklima®™ zugeordnet. Dort sind ein ausreichender Luftaustausch und
meist gute Bioklimate zu finden, wobei die Uberwiegend locker bebauten

und gut durchgrinten Wohnsiedlungen schwache Warmeinseln bewirken.

Die sidliche Teilflache des Plangebietes wird als ,Freilandklima™ aufgefihrt.
Sie dient als Frischluftgebiet fir die Stadt und verfligt Uber einen
ungestoérten Temperatur- und Feuchteverlauf, Windoffenheit, normale
Strahlung sowie keine Quellen fir Luftverunreinigungen. Zudem dient die
Flache als potenzielles Kaltluftbildungsgebiet der Hochflachen und
innerstadtischen Bereiche. Dies bedeutet, dass die freien Flachen ein
geringes bis maBiges Kaltluftbildungspotenzial besitzen, welches jedoch
nicht immer im Rahmen von Messkampagnen durch deutlich geringere
Tempertaturen nachweisbar ist. Der Abfluss erfolgt innerhalb einer
Bellftungsbahn, welche von Hindernissen freigehalten werden sollte.
Weiterhin gehort dieser Teil des Plangebiets zum Kaltluftgebiet Rumbachtal.
Innerhalb dieses Gebiets sind daher zusatzliche Versiegelungen zu
vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren.

Grundsatzlich sind auch die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse

einzuhalten.

Der sldliche Teilbereich des Vorhabengebietes gehért zu einem Griinzug,
der als ,regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland" klassifiziert wird
und daher als klimatisch wertvoll gilt.

Um die klimatische Situation nicht nachteilig zu verandern, ist daher die
Inanspruchnahme der vorhandenen silidlichen Freiflachen auf ein Minimum
zu reduzieren.

Durch ein entsprechendes und noch zu erarbeitendes Klimagutachten sind

die Auswirkungen des Vorhabens differenziert zu ermitteln und zu bewerten.

Ziel der der Stadt Milheim an der Ruhr ist ,klimaschonend und
energieeffizient zu bauen®.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen daher auch entsprechende
Festsetzungen getroffen werden, die dazu beitragen, die geplante
Bebauung mdglichst klimaenergetisch optimiert realisieren zu kénnen.

Da sich die Vorhabensflache im Besitz eines Investors befindet, kénnen im

noch zu erarbeitenden Stadtebaulichen Vertrag Regelungen vereinbart
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werden, die ggf. Uber das hinausgehen, was auf der Ebene der

Bauleitplanung madglich ist.

Luftreinhaltung

Saubere Luft ist zum Schutz der menschlichen Gesundheit und der
gesamten Umwelt unabdingbar.

Zentrale Aufgabe der Luftreinhaltung ist die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung einer zutréglichen Luftqualitdt, sowohl im lokalen Umfeld
wie auch im weitrdumigen MafBstab. Im Vordergrund steht dabei zunachst
der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, die als Immissionen auf den Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und
Sachgtiter einwirken.

Ferner gilt es, Gefahren und Belastigungen, die beim Betrieb von Anlagen
auftreten kénnen, zu vermeiden.

Durch Minderung der bestehenden Immissionsbelastungen verfolgt die
Luftreinhaltepolitik langfristig das Ziel, schadlichen Umwelteinwirkungen
konsequent vorzubeugen (Vorsorgeprinzip).

Die Luftqualitat wird in Nordrhein-Westfalen gemdaB der EU-
Luftqualitatsrichtline 2008/50/EG systematisch Uberwacht. Fir die Gebiete,
in denen die Grenzwerte flur Luftschadstoffe Uberschritten werden, sind
Luftreinhaltepléne aufzustellen.

Die Luftreinhalteplane umfassen alle MaBnahmen, die zur Einhaltung der
Grenzwerte ab einem Stichtag und auf Dauer notwendig sind. Werden trotz
ergriffener MaBnahmen die Grenzwerte nicht eingehalten sind die Plane
fortzuschreiben.

In allen Ruhrgebietsstadten, wie auch in vielen weiteren Stadten Nordrhein-
Westfalens, werden die EU-Grenzwerte von Feinstaub und Stickstoffdioxid
Uberschritten. Die Bezirksregierungen Disseldorf, Minster und Arnsberg
haben daher gemeinsam den Luftreinhalteplan Ruhrgebiet aufgestellt.

Im Jahre 2008 trat der erste Luftreinhalteplan Ruhrgebiet in Kraft. Nach
einem Evaluierungsprozess wurde er in den Folgejahren fortgeschrieben.
Der aktuelle Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 trat am 15. Oktober 2011 in
Kraft. Er besteht aus den drei Teilpldanen West, Nord und Ost, die den
Ubergreifenden, regionalen Ansatz der Luftreinhaltung im gesamten
Ruhrgebiet zu Grunde legen. Fir Milheim ist der Teilplan West relevant, er

umfasst die Stadte Duisburg, Essen, Milheim an der Ruhr und Oberhausen.
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Im Rahmen des Luftschadstoffscreenings zur  Aufstellung des
Luftreinhalteplans wurden ausschlieBlich StraBen mit Randbebauung
betrachtet. Entsprechend liegen zu dem hier zu betrachtenden
StraBenabschnitt der Bl keine Daten zur Luftqualitdt vor, auf deren
Grundlage sich eine Einschatzung zur Belastung der sidlichen Bereiche des
Plangebietes ableiten lasst. Entsprechend der raumlichen Nahe zur Bl sollte
daher im Laufe des Bauleitplanverfahrens zum Ausschluss maéglicher
Belastungen daher eine Luftschadstoffbetrachtung auf Basis der "Richtlinien
zur Ermittlung der Luftqualitdt an StraBen ohne oder mit lockerer

Randbebauung" (RLuS 2012) vorgelegt werden.

1.7 Umweltvertraglichkeit

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind im weiteren Verfahren zu
ermitteln und zu bewerten. Grundlage hierflir sind u.a. die oben
angesprochenen Fachgutachten und die Ergebnisse aus der Trager- und
Blrgerbeteiligung.

Die Ergebnisse der umweltrelevanten Belange sind im fortzuschreibenden

Umweltbericht darzulegen.
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