Anlage 1 zur Drucksache Nr.: V 21/0318-01

Bebauungsplan

~Bremer StraBBe/ Alte Straf3e - Y 15"

Stadtbezirk: III

Gemarkung: Saarn

Darlegungstext

Verfahrensstand: Einleitung gema § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

“ Milheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15™ - Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

1.
1.1
1.2

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6

5.1
5.2
5.3

Raumliche und strukturelle Situation .........cccciiiiiiiiis 3
Lage und Abgrenzung des Plangebiets.....c.ccoiiiiiiiiiiiii 3
Bestandsbeschreibung..... ..o 4
Planungsrechtliche Situation ........ccccciiiiiiisissrrssrs s s s s s rr s s s s s s nannans 6
Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/Regionalplan Ruhr .........c.ccviviiiiiinninnnn, 6
Bebauungsplane und Fluchtlinienpla@ne ... 7
LandsChaftSPlan uviriii i e 7
SONSEIGE PlanUNG N vt i i e e 7
Anlass und Ziel der Planung .....c.ccociieieiimmerimmsimsessssessssessssa s snssasnnsnsnnsnsnnss 7
ANlass zur Planaufstellung ....oiiiiiii i 7
WA= LN e (=] ol 1= o101 o Vo [ PP 8
Stddtebauliche Konzeption ...cuiciiciiciiriri s s s s s s s ssassssssssssssnssnssnssnssnsas 9
Bebauungs- und NUtzuNgSKONZEPt .. ...oiiiiii 9
ErschlieBung und ruhender Verkehr ..o e 9
ENEWaSSerUNgGSKONZE P ... ettt 9
Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung........c.cooviiiiiiiiiiiiinnnn. 10
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel...........ccocooiiiiiiiiinc i 10
4.5.1 Minderung von TreibhausSgasSemiSSIONEN .........uiei ittt saitaasaaesaanennes 10
4.5.2 L L7 =1V 0 Yo e = 10
4.5.3 SEArKIEGENVOISOIGE ...ttt ettt ettt e rara e aanenens 11
4.5.4 Y= 10 Lo Aol g=To ] g [= TN PP 11
Gender MainStrEamIiNg covoiii i e e 11

Darstellung des Bauleitplanverfahrens, der Umweltpriifung/ Auswirkungen

der Planung sowie von Planungsalternativen .........ccciviiiiicrincsimnanmnasnaes 11
RV 4T 2= =] T 11
Umweltprifung/ Auswirkungen der Planung ....ccocoviiiiiiiiii i i i i eeeas 12
Planungsalternativen ... e 13



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15— Darlegungstext

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" liegt
westlich der Ruhr im ndérdlichen Bereich des bebauten Ortsteils Saarn. Es hat eine GroBe
von ca. 10,1 ha und umfasst die Grundstiickezwischen der Hamburger StraBe, Bremer
StraBe und Oldenburger StraBe im Westen sowie Alte StraBe im Osten. Im Siden wird
das Plangebiet durch die Libecker StraBe/ Saarner StraBe begrenzt und im Norden durch
private Grundstlicke parallel der Verlangerung Emdener StraBe.Folgende Flurstlicke lie-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
e Gemarkung Saarn, Flur 1
o die Flurstiicke 106, 107, 109, 180, 183, 282, 283, 330, 440, 441, 455,
456, 477, 490, 525, 526, 585, 587, 612, 613, 614, 631, 632, 633, 650,
695, 696, 732, 733, 734, 736, 752, 753, 755, 756, 757, 758, 759, 760,
761, 762, 764, 775, 776, 781, 782, 799, 800, 801, 804, 821, 823, 824,
825, 826, 833, 834, 848, 849

o sowie teilweise die Flurstiicke 646 und 812.

e Gemarkung Saarn, Flur 5
o die Flurstiicke 28, 29, 40, 41, 46, 62, 63, 96, 97, 100, 107, 112, 118, 119,
120, 121, 126, 127, 129, 148, 150, 191, 192, 193, 194, 195, 197, 198,
199, 488, 489, 491, 492
e Gemarkung Saarn, Flur 6
o die Flurstlicke 13, 110, 144, 154, 173, 249, 251, 252, 289, 290, 291, 294,
301, 306, 307, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 317, 318, 323, 324, 327,
328, 329,333, 334, 337, 339, 340, 345, 346, 372, 374, 375,378
o sowie teilweise das Flurstiick 355.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.



Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15"- Darlegungstext

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst entlang der umgebenden StraBen ein bestehendes Wohngebiet,
der Blockinnenbereich ist durch zum Teil groBe, zusammenhangende, unbebaute Grin-
flachen gepragt. Teile dieser Privatflachen sind umfangreich mit Baumen bestanden, der
Baumbestand ist weithin sichtbar und ortsbildpragend. Durch StichstraBen von Westen
(Bremer StraBe) und Osten (Alte StraBe) wurde punktuell eine Blockinnen-/ Hinterland-
bebauung ermdglicht und der Griinzug entsprechend unterbrochen. Das Wohngebiet ist

insbesondere im Bereich der Alte StraBe durch bis zu III-geschossige Mehrfamilienhdu-
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ser, ansonsten durch Uberwiegend I- bis II-geschossige Einfamilienhduser gepragt. Ver-
einzelt sind auch im Bereich Saarner StraBe, Bremer StraBe sowie Hamburger StraBe
Mehrfamilienhauser vorzufinden. Das Plangebiet zeichnet sich insgesamt Uberwiegend
durch groBe, gartnerisch gestaltete Grundstlicke aus. Die Gebaude verfligen Uber Flach-,
Sattel- bzw. (Krippel-)Walmdacher. Das Gebaude Alte StraBe 27/29 ist ein eingetrage-

nes Baudenkmal.

Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist sehr bewegt. Im westlichen Plangebiet
steigt sie von Sid nach Nord um bis zu gut 20 m und im &stlichen Plangebiet um ca. 6 m
an. Das Plangebiet selbst liegt bis zu 3 m oberhalb der Alte StraBe und bis zu 13 m ober-
halb der &stlich verlaufenden Diisseldorfer StraBe. Die Saarner StraBe liegt zwischen
knapp 2 m und bis zu 6 m oberhalb des unmittelbar angrenzenden Bereiches des stidli-
chen Plangebietes, der Hohenunterschied wird im Plangebiet durch eine Boschung aufge-

fangen.

Die westlich und slidwestlich an das Plangebiet angrenzende Umgebung ist (iberwiegend
gepragt durch Einfamilienhausbebauung mit zum Teil tiefen Gartenbereichen, stdlich
entlang der StraBburger Allee schlieBt GeschoBwohnungsbau an. Unmittelbar dstlich der
L~Alte StraBe", beidseits der ebenfalls dstlich gelegenen Diisseldorfer StraBe (Bundesstra-
Be 223), schlieBen gewerbliche Nutzungen sowie der Nahversorgungsstandort Dlisseldor-
fer StraBe mit einem Angebotsschwerpunkt bei kurzfristigen Bedarfen an. Dieses gewerb-
lich gepragte Gebiet bildet eine Zasur zu den weiter 6stlich gelegenen Saarner Ruhrauen
mit ihrem hohen Natur-, Freizeit- und Erholungswert. Im ndérdlichen Bereich des Plange-
bietes schirmt auBerhalb des Plangebietes ein bewaldeter Griinzug die Wohnbebauung an
der Alte StraBe von den gewerblich genutzten Gebauden beidseits der Disseldorfer Stra-
Be ab. Nordlich des Plangebietes schlieBen sich Ein- und Mehrfamilienhausbebauung mit
den jeweiligen Gartenbereichen sowie das stark begriinte Grundstick der ehemaligen

Ibing-Brauerei mitsamt der Bauruine am Heuweg an.

Das Stadtbezirkszentrum Dusseldorfer StraBe und somit der Ortskern des Ortsteils Saarn
liegt sudoéstlich des Plangebietes in einer Entfernung von gut 700 m, gemessen von der
sudlichen Plangebietsgrenze. Der Ortsteil Saarn ist mit Infrastruktureinrichtungen gut
ausgestattet. Sowohl im Bereich der ,Saarner Kuppe", sidlich des Plangebietes, als auch
im Ortskern befinden sich Schulen und Kindergarten. Einzelhandelsangebote des kurzfris-
tigen bzw. des mittel- bis langfristigen Bedarfs sind hier ebenfalls abgedeckt. Die Mil-
heimer Innenstadt mit ihren Kultur- und Einzelhandelsangeboten ist in ca. 2,8 km Entfer-

nung Uber die Disseldorfer StraBe, Kassenberg sowie SchloBbrlicke zu erreichen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die umgebenden StraBen (Hamburger
StraBe, Bremer StraBe und Oldenburger StraBe im Westen, Libecker StraBe und Saarner
StraBe im Suden sowie Alte StraBe im Osten. Uber die siidlich angrenzende Saarner

StraBe ist das Plangebiet an das nordwestlich liegende lberortliche Verkehrsnetz (Auto-
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bahnkreuz Kaiserberg), Uber die StraBburger Allee (BundesstraBe 223) / Kdlner StraBe

(BundesstraBBe 1) an das Autobahnkreuz Breitscheid angebunden.

Das Plangebiet ist durch verschiedene Buslinien auf der Diisseldorfer StraBe und auf der
Saarner StraBe an den OPNV angebunden. Uber die Diisseldorfer StraBe erfolgt Richtung
Norden die Anbindung an den Milheimer Hauptbahnhof mit seinen auch lberregionalen
Umsteigemadglichkeiten. Richtung Sidosten erfolgt hieriiber die Anbindung an die Kdlner
StraBe mit den entsprechenden Umsteigemdglichkeiten Gber den Saarner Klostermarkt
und die Mendener Bricke Richtung Milheim-Oppspring sowie Richtung Ratingen. Die
nachstgelegenen Haltestellen des OPNV sind fiir das Plangebiet die Haltestelle ,Lindgens"
auf der Dulsseldorfer StraBe/ Kassenberg bzw. ,Alte StraBe™ auf der Dlisseldorfer StraBe/
StraBburger Allee. Mittels der Buslinie mit der Haltestelle ,Nachbarsweg" im Bereich
Saarner StraBe erfolgt die Anbindung des Plangebietes (iber die Saarner Kuppe Richtung
Ratingen im Sliden bzw. Richtung Broicher Mitte im Norden. Eine weitere Buslinie auf der
Saarner StraBe stellt einerseits die Verbindung zum Schulzentrum Saarn, andererseits
zum Milheimer Hafengebiet her. Die nachstgelegene Haltestelle ,Schleswiger StraBe"

befindet sich in einer Entfernung von gut 400 m von der stdlichen Plangebietsgrenze.

Die nachstgelegenen Grundschulen befinden sich in ca. 700 m Entfernung in Saarn am
Saarnberg, slidwestlich des Plangebietes gelegen sowie etwas weiter entfernt am Klos-
termarkt stdostlich des Plangebietes. In ebenfalls etwas weiterer Entfernung befinden
sich zudem auf der Saarner Kuppe eine Gesamtschule und ein Berufskolleg. Kindertages-
einrichtungen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebiets, sondern eben-

falls in ca. 1,3 km Entfernung in Saarn an der Viehgasse.

Die vorhandenen Wohngebaude im Plangebiet sind an die bestehenden Ver- und Entsor-

gungssysteme angeschlossen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/Regionalplan Ruhr

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan der Planungs-
gemeinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an
der Ruhr und Oberhausen; RFNP) Gbernimmt flir die beteiligten Stadte die Funktion des

Regionalplanes sowie eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes.

Im RFNP ist das Plangebiet auf Ebene des Flachennutzungsplanes vollstédndig als Wohn-
bauflache dargestellt und regionalplanerisch als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fest-

gelegt.

Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regionalplanes Ruhr Teil C (Blatt 21; Stand
April 2018) ist das Plangebiet zeichnerisch als ASB festgelegt.
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Die mit der Planung beabsichtigte Sicherung der zusammenhangenden unbebauten Griin-
flachen westlich der Alte StraBe sowie der vorhandenen StraBenrandbebauung ist im Sin-
ne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und lasst sich aus den

bauleitplanerischen Darstellungen des RFNP entwickeln.

2.2 Bebauungsplane und Fluchtlinienpldane

Fir die Alte StraBe besteht der Fluchtlinienplan Nr. 85, formlich festgestellt am
11.05.1952. Fir die Lubecker StraBe, Oldenburger StraBe und Bremer Strafle existiert
der Fluchtlinienplan Nr. 265, Blatt 1, formlich festgestellt am 06.02.1959. In der Ham-
burger StraBe existiert der am 06.02.1959 férmlich festgestellte Fluchtlinienplan Nr. 265,
Blatt 2.

Der siidliche Teil des Plangebietes, entlang der Saarner StraBe, liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Saarner StraBe/ Saarnberg - O 9a“ mit Rechtskraft vom
30.04.1984. Dort wird ein allgemeines Wohngebiet (zwingend ein bzw. zwei Geschosse)
sowie ein reines Wohngebiet mit zwingend sechsgeschossiger offener Bebauung festge-

setzt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" sind der Be-
bauungsplan ,Saarner StraBe/ Saarnberg - O 9a" sowie die Fluchtlinienplane nicht mehr

anzuwenden, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst sind.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Milheim an
der Ruhr.

2.4 Sonstige Planungen

Sonstige im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu berlicksichtigende Planungen sind

nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die unbebauten Grinflachen westlich der Alte StraBe stellen liberwiegend einen durchge-
henden zusammenhangenden Griinzug dar. Teile dieser Privatflachen sind umfangreich
mit Baumen bestanden, der Baumbestand ist weithin sichtbar und ortsbildpragend. Die
vorhandene Grinvernetzung ist in Zeiten intensiver Innenraumverdichtung von hoher
Okologischer Bedeutung. Durch StichstraBen von Alte StraBe und Bremer StraBe wurde
der Grliinzug in der Vergangenheit schon punktuell unterbrochen, weitere Hinterlandbe-

bauung wiirden die Grinvernetzung gefahrden.
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Die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der umgebenden StraBen stellt sich als
eine zum Teil sehr hochwertige, stark durchgriinte Wohnbebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern sowie kleineren Hausgruppen dar. Charakteristisch sind auch die

teilweise sehr tiefen Grundstiicke.

Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfes ist zuklinftig anzunehmen, dass die Aus-
schépfung von Flachenpotenzialen fir bauliche Entwicklungen auch fir rickwartige
Grundstlicksflachen angestrebt wird. Derzeit ist das Plangebiet liberwiegend nach § 34
BauGB zu beurteilen, sodass bei der Prifung solcher Antrage die Entscheidung Uber die
Zulassigkeit flr jeden Einzelfall im Grundsatz neu zu priifen ist. Der Bebauungsplan soll
die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung eindeutig regeln und eine weitere Bebauung
der Grinzlge einschranken, um den Charakter des durchgriinten Wohngebietes mit einer

StraBenrandbebauung langfristig zu erhalten.

3.2 Ziele der Planung

Ziele der Planung sind daher:
e Erhalt der zusammenhdangenden unbebauten Grinflachen westlich der Alte StraBe,

e Sicherung der vorhandenen StraBenrandbebauung an Alte StraBe, Oldenburger

StraBe, Bremer StraBe, Hamburger StraBe und Emdener Stral3e sowie

e planungsrechtliche Sicherung einer StraBenrandbebauung parallel der Saarner
StraBe durch Festsetzung einer angemessen dimensionierten Uberbaubaren

Grundstlcksflache zur Gewahrleistung einer behutsamen Nachverdichtung.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung der zusammenhangenden innenliegenden Griin-
flachen sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der Nachverdichtung
in einem bestehenden Wohngebiet. Vorhandene Nachverdichtungspotentiale werden
hierbei nicht grundsatzlich beschnitten. Es soll jedoch Uber die Festsetzung von Uberbau-
baren Flachen der stark durchgriinte Gebietscharakter erhalten und die Errichtung von

Neubauten bewusst gesteuert werden.

Hierzu ist beabsichtigt, die zusammenhangenden unbebauten Grinflachen sowie die
StraBenrandbebauung jeweils planerisch zu sichern. Die Wohnbebauung soll als reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Ob weiterer Regelungsbedarf hinsichtlich méglicher Ab-
grabungen besteht, wird im weiteren Verfahren geprift. Zudem werden auch gestalteri-
sche Festsetzungen, die der Erhaltung des offenen, griinen Siedlungscharakters dienen
kénnen, wie z.B. Dachgestaltung oder Begriinung der Vorgartenflachen, im weiteren Ver-

fahren geprift.
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4. Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan bezieht sich Gberwiegend auf unbebaute, zusammenhangende Grin-
flachen im inneren Bereich des Plangebietes sowie um bereits bebaute Grundstiicke ent-
lang der umgebenden StraBen. Die Grinflachen sowie die vorhandene StraBenrandbe-
bauung sollen jeweils planungsrechtlich gesichert werden, dies fiihrt nicht zu einer we-
sentlichen Anderung des bestehenden ZuléssigkeitsmaBstabes. Die Zulédssigkeit von Bau-
vorhaben im Plangebiet wird zuklinftig nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes

,Bremer StraBe/ Alte StraBe — Y 15" zu beurteilen sein.

Das Plangebiet ist bereits entlang der umgebenden StraBen — mit Ausnahme der Saarner
StraBe - Uberwiegend bebaut und vollstédndig erschlossen. Ein Ausbau der bestehenden
StraBen sowie Ver- und Entsorgungssysteme wird durch den Bebauungsplan nicht be-
grindet, da die Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung nicht durch diesen Bebauungsplan

erstmalig begriindet werden.

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Bebauungsplan sichert in erster Linie den vorhandenen Griinzug im Innenbereich des
Plangebietes westlich der Alte StraBe als private Grinflachen sowie die vorhandene Stra-
Benrandbebauung als reines Wohngebiet. Darliber hinaus wird die Méglichkeit einer Stra-
Benrandbebauung auch parallel der Saarner StraBe, derzeit im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Saarner StraBe/ Saarnberg - O 9a" geprift. Ansonsten
zielt er darauf ab, den Umfang der Nachverdichtungstatigkeiten zukiinftig zu begrenzen.
Mit der vorgesehenen Festsetzung der Art der Nutzung sowie Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung wie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Grundflachenzahl
soll die stadtebauliche Entwicklung mit einer maBvollen Nachverdichtung und dem Schutz

der Grinzlige gesteuert werden.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber vorhandene StraBen und Leitungssysteme ge-

wahrleistet.

4.3 Entwasserungskonzept

Da die zusammenhangenden Grinflachen gesichert werden, das Plangebiet bereits ber-
wiegend bebaut ist und mit den Festsetzungen hauptsachlich der Gebdudebestand gesi-
chert werden soll, ist voraussichtlich kein Entwdsserungskonzept erforderlich. Der Nach-
weis der geordneten Entwasserung ist jeweils antragsbezogen im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens zu erbringen.
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4.4 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fur die Bau-
leitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um
dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme maoglichst zu verringern. Die Siedlungs-
entwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet wer-
den (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung), sodass
Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschitzt werden

und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Der Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" dient der Sicherung der vorhan-
denen Grlinvernetzung sowie der behutsamen und gebietsvertraglichen Steuerung der
Nachverdichtung in einer bestehenden, offenen StraBenrandbebauung. Da der Bebau-
ungsplan kein erstmaliges Baurecht schafft, wird keine Inanspruchnahme von Freiraum-
flachen begriindet. Somit steht der Bebauungsplan mit dem Vorrang der Innenentwick-
lung sowie dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in Einklang
und wird den Anforderungen an eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung gerecht.

4.5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaB-
nahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

4.5.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Aufgrund der Uberplanung und Sicherung einer (iberwiegend bestehenden StraBenrand-
bebauung und der Vielzahl von Eigentiimern ist es schwierig, die Minderung von Treib-
hausgasemissionen zu beeinflussen. Im weiteren Verfahren wird untersucht, welche

MaBnahmen sich realisieren und festsetzen lassen.

4.5.2 Hitzevorsorge

Beim Plangebiet handelt es sich um ein stark durchgriintes Wohngebiet mit einem groBen
zusammenhangenden Grinzug. Kinftige Festsetzungen sollen diesen Gebietscharakter

sichern. Dies tragt auch dazu bei, dass sich das Plangebiet nicht so stark aufheizt.

10
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Da es die vorhandene Bebauung im Plangebiet tGberwiegend mit geneigten Déachern er-
richtet wurde muss im weiteren Verfahren untersucht werden, ob eine Dachbegriinung
sinnvoll umsetzbar ist. Ggf. ist dies zumindest auf (neuen) Garagen mdéglich. Auch Fest-
setzungen hinsichtlich des Einsatzes von Photovoltaikanlagen missen im Verfahren noch

naher untersucht werden.

4.5.3 Starkregenvorsorge

Eine Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser muss flr das Plangebiet noch

untersucht werden.

4.5.4 Starkwindvorsorge

Da innerhalb des Plangebietes umfangreicher Baumbestand existiert sind mégliche Ge-

fahren, die hiervon ausgehen kénnen, im Verfahren zu beriicksichtigen.

4.6 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig
von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Darstellung des Bauleitplanverfahrens, der Umweltpriifung/

Auswirkungen der Planung sowie von Planungsalternativen

5.1 Verfahren

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren mit Umweltprifung ge-
maB § 2 Abs. 4 BauGB. Verfahrenserleichterungen des einfachen Verfahrens gemaB § 13
BauGB sowie des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB finden keine Anwen-

dung, da deren Voraussetzungen nicht erfillt werden.
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Nach dem Einleitungsbeschluss werden gem&B § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange frihzei-
tig beteiligt. Es wird zudem zu prifen sein, inwiefern Untersuchungen oder Gutachten
erforderlich sind. Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung so-
wie der ggf. erforderlichen Gutachten und Untersuchungen werden der Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie die dazugehdrige Planbegrindung und der Umweltbericht erstellt.
Diese dienen als Planunterlagen fiir die anschlieBende 6ffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB.

5.2 Umweltpriifung/ Auswirkungen der Planung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gemaB §
2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Die Stadt Mllheim an der Ruhr legt dabei fir den Bebauungsplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes

fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Dies betrifft den Unter-
suchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillierungsgrad bezogen auf die
verschiedenen Schutzgiiter (Mensch und seine Gesundheit/ Bevdlkerung, Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt, Landschaft, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und

Sachgdter).

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-
ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gemaB § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB). Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertlcksichtigen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden mdgliche Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf die genannten Schutzglter zu prifen sein und im Umweltbericht dargelegt. Die
Ergebnisse ggf. erforderlicher Gutachten und Untersuchungen werden in den Umweltbe-

richt eingearbeitet.

Mit dem Bebauungsplan ,Bremer StraBe/ Alte StraBe - Y 15" sollen die unbebauten zu-
sammenhangenden Grinflachen und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt
werden. Die planungsrechtliche Sicherung der zusammenhangenden Grinflachen ist auch
aus klimatischer Sicht von hoher 6kologischer Bedeutung. Durch eine evt. Nachverdich-
tung im Bereich der StraBenrandbebauung kann es ggf. zu einer entsprechend erhdhten

Verkehrsbelastung sowie zu einem Anstieg der Treibhausgasemissionen kommen. Da das
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Plangebiet im StraBenrandbereich jedoch bereits liberwiegend bebaut ist und die beste-
henden Zulassigkeitsvoraussetzungen weder hinsichtlich der Inanspruchnahme von Bo-
den, Natur und Landschaft noch in Bezug auf das Entstehen von Emissionsauswirkungen
durch diesen Bebauungsplan weitreichend gedndert werden, ist davon auszugehen, dass
keine erheblichen (negativen) umweltrelevanten Auswirkungen in Bezug auf die zu be-

ricksichtigenden Schutzglter ausgeldst werden.

5.3 Planungsalternativen

Als Planungsalternative ist die Beibehaltung des Status Quo, also der Verzicht auf die

Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes zu betrachten.

Der Verzicht auf eine Planung wiirde bedeuten, dass die Grinflachen innerhalb des Plan-
gebietes erschlossen und im Rahmen der § 34 BauGB massiv nachverdichtet werden

konnten.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die vermehrte Errichtung von auch
groBen (Mehrfamilien-)Wohngebduden zu einer Geféhrdung der Griinvernetzung und so-
mit zu einer Anderung des aufgelockerten, durchgriinten Gebietscharakters sowie ggf. zu
Uberlastungen der bestehenden ErschlieBungsstraBen und Ver- und Entsorgungssysteme
fihren. Da die beabsichtigte Steuerung des Umfangs der Nachverdichtung im Rahmen
der Vorhabenzulassung gemaB der § 34 nicht mdglich ist, stellt die Nicht-Planung keine

Alternative dar.

Mit der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der neben Regelungen zur Art
der Nutzung, zum MaB der baulichen Nutzung, zu lberbaubaren Grundsticksflachen so-
wie zu oOrtlichen Verkehrsflachen enthdlt, kann dazu beigetragen werden, die zusammen-
hangende, in Privatbesitz befindlichen unbebauten Grinflachen zu sichern sowie die heu-

tige stark durchgriinte StraBenrandbebauung auch langfristig erhalten zu kénnen.
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