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Teil A: Darlegungstext zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Ge-
werbepark Dimpten - Q 25", eingeleitet am 30.08.2022 als Bebauungsplan ,Mannesman-
nallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Werksgelande Vallourec - Q 25" (Beschlussvorlage
V22/0467-01), befindet sich im Norden der Stadt im Stadtteil Dimpten. Da der Betrieb
aufgegeben und das Grundstlick mittlerweile durch Vallourec verduBert wurde, erhielt der
Bebauungsplan eine neue Bezeichnung. Die Entwicklung des Gebietes wird durch den

neuen Eigentiimer unter dem Titel ,CTPark Milheim an der Ruhr" betrieben.

Die Flache grenzt im Norden an den ,Ruhrschnellweg" (BAB 40), im Osten an die Schul-
tenhofstraBe und die Mannesmannallee, im Sidden an die Fritz-Thyssen-StraBe sowie im

Westen an die SchiitzenstraBe und die GustavstraBe an.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 36 ha.

Seit dem Beschluss von 2022 wurde der Geltungsbereich angepasst. Folgende Flurstlicke

sind nunmehr im Plangebiet enthalten:

Gemarkung Styrum, Flur 7 Flurstlicke: 25/26/55/59

Gemarkung Dimpten, Flur 16 Flurstlicke: 64/65/75/85/86/87/89/101/144//153/154/155/
157/178 (teilweise) /190/192/199/200/202/203/205/206/208/210/211

Gemarkung Dumpten, Flur 17, Flursticke: 119/120 (teilweise), 180 (teilweise)
Gemarkung Dumpten Flur 18 Flurstiicke: 426/428/537 (teilweise)

Der raumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ist der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen (vgl. Abb. 1). Er kann sich im Laufe des Planauf-

stellungsverfahrens ggf. nochmals andern.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan (Quelle: Stadt Milheim an der Ruhr: Anlage 1
zur Drucksache Nr.: V 22 / 0467-01 - Beschlussvorlage Bebauungsplan ,Mannesmannallee / Fritz-
Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dimpten — Q 25" - Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes)
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1.2 Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine grofBflachige, zusammenhdngende bislang vor-
wiegend industriell genutzte Flache im westlichen Bereich des Stadtteils Dimpten. Der
weitaus groBte Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (33 von 36 ha)
wurde durch das Réhrenwerk der Vallourec-Gruppe genutzt und liegt seit seiner Stilllegung
im Jahr 2022 weitgehend brach. Diese Flachen werden durch einen sehr groBformatigen
Industriebau in Form einer ehemaligen Werkshalle von ca. 15 ha dominiert, der von einer
Bahntrasse (Gleisumfahrt) eingerahmt wird (vgl. Abb. 2). Die ehemaligen Produktions- und
Fertigungsanlagen auf dem AuBengelande als auch in der ehemaligen Werkshalle wurden
durch Vallourec inzwischen zuriickgebaut. Im Anschluss soll nun schrittweise der Riickbau
der aufstehenden Gebdude erfolgen. Nur zwei ehemalige Verwaltungsgebdaude an der

SchitzenstraBBe sollen erhalten werden.
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Abb. 2: Luftbild und ALKIS mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Q 25 und
Angaben zur Bestandssituation, gelber Pfeil markiert den Anschlusspunkt (Quelle: Stadt Milheim an
der Ruhr)
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Dartber hinaus befinden sich im westlichen Plangebiet zur SchiitzenstraBe kleinteiligere
Gebaudestrukturen, u. a. fir Verwaltungseinrichtungen, die sich mit ErschlieBungsflachen
sowie Flachen flir den ruhenden Verkehr und Lagerplatzen abwechseln. Am westlichen
Rand befindet sich ein Abstellplatz fir Container, der als Gewerbenutzung betrieben wird,

sowie ein ca. 90 m hoher, als Funkmast genutzter Stahlgitterturm an der GustavstraBe.

In den Ubrigen Randbereichen des Plangebietes, insbesondere im Norden, Nordwesten,
Osten und Siden, sind liberwiegend von Gehdlzstrukturen gepragte Vegetationsbestande

vorhanden.

Die verkehrliche HaupterschlieBung der Flache erfolgt bisher tber die SchitzenstraBe im
Sitdwesten des Plangebietes, die Uiberwiegend von den PKW der Mitarbeiter genutzt wurde;
der Glterverkehr erfolgte liberwiegend Uber die Schiene. Der Anschluss der auf dem Ge-
lande vorhandenen Bahntrassen und -anlagen an die Gleisinfrastruktur erfolgt Gber das

sudlich angrenzende Industrieareal von Salzgitter Mannesmann und Europipe.

Das Geldnde des Plangebietes ist nahezu eben und liegt durchgehend auf einem Gelan-
deniveau zwischen 38 und 39 m . NHN. Es liegt damit deutlich tiefer zur Fritz-Thyssen-
StraBe, die im Slden aufgestdndert in Hochlage verlauft sowie zur Mannesmannallee im
Osten, die durch eine mit einem dichten Gehdlzstreifen bewachsene Béschung von den
tiefer liegenden Plangebietsflachen getrennt wird und zur SchultenhofstraBe im Nordosten,
die durch eine Spundwand zu den ca. 6 bis 8 m tiefer liegenden Flachen im Plangebiet

abgestitzt wird.

Sidlich der Fritz-Thyssen-StraBe schlieBt sich ein groB3flachiges Industriegebiet auf dem
Areal von Salzgitter Mannesmann und Europipe an das Plangebiet an, das wie das Plange-
biet selbst von groBformatigen Industriebauten und -strukturen gepragt ist. Ostlich der
Mannesmannallee grenzen Gewerbe- und Mischgebiete an das Plangebiet an, die kleintei-
ligere Nutzungs- und Gebaudestrukturen aufweisen. Im Nordosten schlieB3t sich ein weite-
res Gewerbegebiet sowie Sondergebiete an das Plangebiet an, die von groBflachigen GroB-

und Einzelhandelsnutzungen dominiert sind.

Im Nordwesten wird das Plangebiet von der BAB 40 (Ruhrschnellweg) begrenzt, an die sich
nordlich Gberwiegend Freiflachen sowie eine kleine Wohnsiedlung an der JanshofstraBe
anschlieBen. Im Westen grenzen auf der westlichen Seite von Schiitzen- und GustavstraBe
die Wohnsiedlungsbereiche des Stadtteils Styrum sowie eine Kleingartenanlage an das

Plangebiet an.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)/Regionalplan Ruhr

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich gemaB dem Ziel 2-3 des LEP NRW in-
nerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Im Regional-
plan Ruhr (wirksam seit dem 28. Februar 2024) wird das Plangebiet als ein Bereich fir

gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr (Feststellungsbeschluss Stand November 2023) mit
gekennzeichnetem Plangebiet

Der GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen stellt fir das Plangebiet eine Gewerbliche Bauflache dar (vgl. Abb. 4). Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen
des GFNP entwickelt.

Die sudlich und 8stlich an das Plangebiet anschlieBenden Flachen stellt der GFNP ebenfalls
als Gewerbliche Bauflache dar. Norddstlich des Plangebietes im Bereich der als ortlicher
Hauptverkehrszug dargestellten Mannesmannallee ist eine Sonderbauflache mit der Kenn-

ziffer 3 fur ,Sondergebiet, GroBflachiger Einzelhandel® dargestellt.

Die westlich des Plangebietes liegenden Flachen stellt der GFNP als Wohnbauflachen mit
eingestreuten Grinflachen dar. Nordlich des Plangebietes verlauft die als Flache fir den
Uberortlichen Verkehr dargestellte BAB 40, an die sich die Darstellung von Griinflachen,
Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft anschlieBt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem GFNP (Stand: 20. Nov. 2023) mit gekennzeichnetem Plangebiet

2.2 Bebauungspldne/Fluchtlinienplane

Das Plangebiet selbst befindet sich (berwiegend im unbeplanten Innenbereich im Sinne
des § 34 BauGB.

Im Nordosten des Plangebietes liegt der Bebauungsplan ,,Heifeskamp - Q 15" nordlich der
SchultenhofstraBBe, der im Jahr 1995 in Kraft getreten ist. Er trifft unter weitgehender Be-
ricksichtigung der damals vorhandenen Nutzungsstrukturen stadtebauliche Festsetzungen
fur die Neuabgrenzung gewerblicher Baugebiete, dreier Sondergebiete sowie von Mischge-
bieten. Von besonderer Bedeutung war die Festsetzung einer UmgehungsstraBe fir den
Ortsteil Dimpten, die als Mannesmannallee realisiert ist und die Mellinghofer Stra3e von
Ziel- und Quellverkehren der westlich angrenzenden Gewerbegebiete sowie von Durch-

gangsverkehren entlasten sollte.

Der sich sidlich daran anschlieBende, ebenfalls im Jahr 1995 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan ,Mellinghofer StraBe / Langekamp - Q 16" inklusive seiner Anderungen Q 16/1
von 2011, Q 16/II von 2013 und Q 16/III von 2014 setzt den sldlichen Teil der als Man-
nesmannallee realisierten UmgehungsstraBe flir den Ortsteil Dimpten fest. Zudem trifft er
stadtebauliche Festsetzungen fiir die Neuabgrenzung gewerblicher Baugebiete sowie von
Mischgebieten zwischen Mannesmannallee und Mellinghofer StraB8e. Der auBerste westliche
Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Mellinghofer StraBe / Langekamp -
Q 16", der die westliche Boschung an der Mannesmannallee einbezieht und als private
Grinflache festsetzt, Uberlagert geringfiigig den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

~Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dimpten - Q 25" (vgl. Abb. 5).

Am auBersten stidwestlichen Rand des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dimpten - Q 25"



Bebauungsplan ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dumpten - Q 25" - Darlegungstext

an den Bebauungsplan ,Dimptener StraBe / Oberhausener StraBe - Q 20a". Dieser Be-
bauungsplan, dessen Geltungsbereich sich weiter nach Stidwesten bis zur Oberhausener
StraBe in Milheim-Styrum erstreckt und der 2005 in Kraft getreten ist, schafft mit seinen
Festsetzungen das Planungsrecht zur Umsetzung der geplanten UmgehungsstraBBe, die die
Stadtteile Styrum und Dimpten miteinander verbinden (,,Styrumer Tangente"™) und damit
die Verkehrsbelastungen auf der Oberhausener Strae sowie auf der Dimptener StraBe
reduzieren soll. Diese bisher noch nicht realisierte UmgehungsstraBe soll im Zuge der mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewer-
bepark Dimpten - Q 25" geplanten gewerblich-industriellen Entwicklung des ,CTPark Miil-
heim an der Ruhr" auf dem ehemaligen Vallourec-Geldande umgesetzt werden und dazu
fihren, dass die Verkehre im Umfeld des Plangebietes auch zukinftig vertraglich abgewi-

ckelt werden kénnen.
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Abb. 5: Luftbild des Plangebietes (rot gestrichelt) mit Geltungsbereichen der angrenzenden Bebau-
ungspldne (Quelle: RVR: Geonetzwerk.metropoleRuhr — Bebauungsplanibersicht mit hinterlegtem
Luftbild © RVR, Bildflugjahr 2022, dI-de/by-2-0.)

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-

StraBe — Gewerbepark Dimpten — Q 25" werden auch der Fluchtlinienplan ,SchiitzenstraBe


https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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zwischen Herwarthstr. u. Augustastr.™ und der Fluchtlinienplan des Verkehrsverbandes der
VerbandsstraBe OW IV (B60, Benzstr. u. Daimlerstr.) von der Bundesbahnstrecke Miil-

heim-Duisburg bis zur Mellinghofer StraBBe in Miilheim tangiert.

Mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe /
Gewerbepark Dimpten - Q 25" durch den Rat der Stadt werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Q16 und der Fluchtlinienplane soweit sie durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dimpten -

Q 25" erfasst sind, aufgehoben.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes der Stadt Miil-
heim an der Ruhr. An die im Norden an das Plangebiet angrenzende BAB 40 schlieBen sich
nordlich zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG) an - das LSG 2.2.2.1 ,Friedhof am Herder-
weg" und das LSG 2.2.2.2 ,Hexbachtal und Winkhauser Bachtaler" (vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan flr Milheim an der Ruhr (Stand: 19.12.2005) mit ge-
kennzeichnetem Plangebiet

2.4 Sonstige Restriktionen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 6-km-Bauschutzgebietes um den Flughafen Essen-Miil-

heim.

10
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Am sldlichen Rand des Plangebietes befindet sich auf dem Werksgelande sidlich der
Werkshallen eine gem. § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) gesetzlich ge-
schitzte Platanenallee, die im Alleenkataster NRW mit der Objektbezeichnung , Platanen-

allee an der SchitzenstraBe™ gefiihrt ist. (vgl. Abb. 7).

Informason und Technk

Alleenkataster NRW Nordrin-estllen
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Abb. 7: Auszug aus dem Alleenkataster NRW des LANUV

Nach Auswertung des Geoinformationssystems des Landesbetriebes Wald und Holz NRW
erstreckt sich an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der GustavstraBe ein Misch-
wald. Dieser umfasst den Gehdlzbestand von der BAB 40 im Norden bis zur Kreuzung mit
der SchitzenstraBe und hat eine FlachengréBe von ca. 6.500 m2. Der waldartige Gehdlz-
streifen am 0&stlichen Rand des Geltungsbereiches entlang der Mannesmannallee ist eben-
falls als ein Waldbestand im Sinne des Bundes-Waldgesetzes anzusehen. Waldbestande

sind entweder zu sichern oder Eingriffe in Waldbesténde forstrechtlich zu kompensieren.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner industriellen Vornutzung im Altlastenkataster der Stadt
Milheim an der Ruhr als Altlastenverdachtsflache flir schadliche Bodenverunreinigungen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes eingestuft. Im Rahmen der Entwicklung des
Areals ist deshalb das Plangebiet in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde im
Hinblick auf im Boden befindliche Schadstoffe und sonstige schadliche Bodenveranderun-

gen und Altlasten zu untersuchen.

11
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Der vorliegende Entwurf eines Entsiegelungskonzeptes flir das ehemalige Vallourec-Ge-
lande! fasst die Gefédhrdungsabschatzung zusammen und benennt die im Rahmen der Ge-
landeaufbereitung durchzufihrenden MaBnahmen. Wahrend der Ankaufsprifung wurden
insgesamt zwolf aktuelle Altlastenverdachtsflachen identifiziert, von denen acht im Rah-
men der Bodenuntersuchungen als weniger relevant ausgeschlossen werden konnten. Die
vier verbleibenden Bereiche weisen erhdhte oder hohe Gehalte an MKW, PAK oder Phos-

phat auf.

Im Rahmen des Rickbaus des Gelandes werden zunéchst die aufstehenden Gebaude und
sonstigen oberirdischen Anlagen abgerissen. AnschlieBend sollen die versiegelten Flachen
abschnittsweise aufgenommen werden. Dabei sollen die Betonflachen, Hallenfundamente,
Kabelgdnge und Kanale sowie Keller bis zu einer Tiefe von 5 Metern unter GOK zuriickge-
baut werden. Mit EntsiegelungsmaBnahmen kann aber erst begonnen werden, wenn vorher
mogliche Auswirkungen des Riickbaus auf das Grundwasser geklart sind. Um dies feststel-
len zu kénnen, werden auf dem Geldnde sowohl auBerhalb als auch innerhalb der Hallen

bis zu elf weitere Grundwassermessstellen eingerichtet und regelmaBig beprobt.

Freigelegte Flachen werden fachgutachterlich geprift, ggf. werden die Flachen beprobt und
auf die relevanten Schadstoffe (Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle) untersucht. Arbei-
ten in bekannten Altlastenverdachtsflachen werden kontinuierlich durch einen Fachgutach-
ter begleitet. Sollten von diesen Flachen erhebliche Gefahren ausgehen, wird der Boden
sofort ausgekoffert. Ansonsten erfolgt die Sanierung im Anschluss an die Kampfmittelfrei-

gabe.

Die Aushubbereiche sollen spater mit vorhandenem oder angeliefertem Boden oder, soweit
nach den festgelegten Einbaukriterien mdglich, mit RC-Material aus dem Rickbau der Ge-
béaude wieder verflllt werden. Das Ruckbaumaterial vom Standort soll vor Ort in mobilen

Brechanlagen zerkleinert und hinsichtlich der Materialqualitat kontrolliert werden.

Im Hinblick auf mdégliche Gefahrdungen durch Kampfmittelriickstande aus dem 2. Welt-
krieg hat im Marz 2024 auf Antrag eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf stattgefunden. Danach liegen Hinweise
auf vermehrte Bombenabwlirfe im Plangebiet vor. Insbesondere existierten vier konkrete
Verdachtspunkte auf Kampfmittel des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger), von denen
vermutlich drei noch relevant sind. Die Verdachtsbereiche werden vorab freigelegt und

freigemessen.

' Sakosta GmbH: Ehemaliges Vallourec Gelande Schiitzenstralle 124 in Miilheim an der Ruhr — Entsiegelungs-
konzept —, Dusseldorf, 04.11.2024
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3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die Vallourec-Gruppe hat im Jahr 2022 das ca. 33 ha groBe Areal ihres R6hrenwerkes im
westlichen Bereich des Stadtteils Dimpten aufgegeben. Mit der Nutzungsaufgabe des Réh-
renwerks wird eine stadtebauliche Planung erforderlich, die nach den Regelungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine gewerblich-in-

dustrielle Folgenutzung der Flachen schafft.

Der Planungsausschuss der Stadt Miilheim an der Ruhr hat in seiner Sitzung am
30.08.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-
Thyssen-Stra8e / Werksgelande Vallourec — Q 25" gefasst. Vor dem Hintergrund eines er-
heblichen Mangels an gewerblich und industriell nutzbarer Flachen im Stadtgebiet besitzt
der Standort eine besondere Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung und stellt zu-
gleich eine der wenigen Fldachenpotentiale flir neue gewerbliche bzw. industrielle Nutzun-
gen im Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr dar. Dementsprechend ist es kommunale
Zielsetzung, die Flache weiterhin flir gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen vorzuhalten
und eine entsprechende Entwicklung aktiv voranzutreiben. Hierzu ist eine kleinteiligere
Aufteilung und Gliederung der Flachen im Plangebiet vorgesehen, um die Flachenproduk-
tivitdt zu erhdéhen und attraktive Flachen fir investitions- und/oder expansionswillige Un-
ternehmen zur Verfiigung stellen zu kénnen und damit ein zeitgemaBes Angebot nutzbarer
Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet zu schaffen. Die Stadt beabsichtigt daher,
im Rahmen der Bauleitplanung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und - soweit mdglich
- ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO im Plangebiet festzusetzen. Im Gewerbe- und In-
dustriegebiet sollen insbesondere Flachen flir das produzierende Gewerbe geschaffen wer-

den.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Ge-
werbepark Dimpten - Q 25" werden die nachfolgend genannten stadtebaulichen Zielset-

zungen verfolgt:

- die Revitalisierung einer bestehenden Industrieflache und deren Erhaltung zu gewerb-
lichen bzw. industriellen Nutzungszwecken durch Festsetzung von Gewerbe- und In-

dustriegebieten,

- eine zukunftsfahige stadtebauliche Entwicklung bestehender Gewerbefldchenpotenzi-

ale,

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
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- die Entwicklung eines gewerblichen bzw. industriell genutzten Gebietes mit einem an-
gepassten ErschlieBungssystem durch Herstellung einer inneren und auBeren Erschlie-

Bung sowie durch Sicherung des bestehenden Bahnanschlusses.

4. Stadtebauliche Konzeption

Das ehemalige Werksgelande der Vallourec-Gruppe wurde im Dezember 2023 an das Un-
ternehmen CTP Deutschland verkauft, das sich in einem stadtebaulichen Vertrag dazu ver-
pflichtet, das Gelande entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Mdl-
heim an der Ruhr und gemaB den Festsetzungen des in Abstimmung zwischen der Stadt
Milheim an der Ruhr und der neuen Eigentiimerin zu erarbeitenden Bebauungsplans Q 25

zu entwickeln und zu bebauen.

Auf dem ca. 33 ha groBen Areal soll ein moderner Gewerbepark entstehen, der kleinteili-
gere, gewerbliche und ggf. industrielle Nutzungen ermdéglicht und Flachen fir investitions-
oder expansionswillige Unternehmen zur Verfligung stellt. Dabei sollen ebenfalls Flachen
flr Forschung und Entwicklung, Labore, Co-Working sowie logistische Nutzungen in wachs-

tumsstarken technologieorientierten Sektoren angeboten werden.

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die heutigen Hallen und Versorgungsgebaude im Plangebiet werden vollstéandig zuriickge-
baut. Nur zwei Verwaltungsgebaude im stidwestlichen Bereich sollen voraussichtlich erhal-
ten werden. Nach dem vorliegenden Entwicklungskonzept fiir das kiinftige Gewerbe- und
Industriegebiet ,CTPark Mllheim an der Ruhr" (vgl. Abb. 8) sollen im 6stlichen Bereich
groBere Gebaudeeinheiten entstehen, die dort fir Nutzungen zur Verfigung stehen, die
groBere Flachen bendtigen und auch mit héheren Emissionen verbunden sein kédnnen. Die

zulassigen Emissionen werden im weiteren Verfahren noch gutachterlich ermittelt.

In den zentralen und westlichen Bereichen sind kleinere Einheiten geplant, die entspre-
chend kleinteiligere und vielfaltigere Nutzungsstrukturen aufnehmen kénnen. Dort kénnen
sich neben Produktion auch Forschung und Entwicklung, Co-Working-Strukturen, Labore,
Ingenieurbilros, Vertrieb und andere Nutzungsarten ansiedeln, die in der Regel nicht mit

erheblichen Emissionen verbunden sind.

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sollen sowohl flir zentrenrelevante
als auch fir nicht-zentrenrelevante Sortimente nicht zuldssig sein. Beherbergungsbetriebe
sollen nur in flachenmaBig kleinem Umfang im stiidwestlichen Bereich des CTParks Mllheim
an der Ruhr zulassig sein, soweit sie den dortigen Betrieb nicht wesentlich einschranken

und in einem Gewerbegebiet bauordnungsrechtlich genehmigungsfahig sind.
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Lagerplatze, Lagerhduser und Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer
Gltermengen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche und kulturelle

Zwecke sowie Tankstellen und Vergniigungsstatten sollen grundsatzlich ausgeschlossen

werden.
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Abb. 8: Konzept zur Entwicklung des ehemaligen Vallourec-Werksgeléndes (Quelle: CTP Deutsch-
land), Stand November 2024
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Ausnahmsweise sollen Lagerhauser, Lagerplatze und Flachen flir den Umschlag gréBerer
Gltermengen zugelassen werden kdénnen, soweit sie einem produzierenden oder sonstigen
Gewerbebetrieb innerhalb des Plangebiets zuzuordnen sind und sich flachenmaBig diesem
unterordnen (Annex-Nutzung). Ebenso sollen Anlagen flr soziale Zwecke sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig sein, soweit sie primar dem Betrieb und der
Versorgung des Plangebietes dienen. Damit ist es méglich, das von CTP entwickelte Club-
house-Konzept in den neu entstehenden Gewerbepark aufzunehmen. Das Clubhouse-Kon-
zept bietet eine Mischung aus Freizeitangeboten fir die Beschaftigten, darunter Restau-
rants, Cafés, Geschéafte, RGume fiir Sport, Veranstaltungen, soziale Kontakte, medizinische

Einrichtungen und vieles mehr.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die zuklinftige verkehrliche HaupterschlieBung des geplanten Gewerbe- und Industriege-
bietes ,,CTPark Milheim an der Ruhr" fir den Lkw- und Anlieferverkehr ist im Stden uber
die Fritz-Thyssen-StraBe vorgesehen. Dies setzt den Rlckbau der Fritz-Thyssen-Bricke
und den zuklnftigen Anschluss der Fritz-Thyssen-StraBe an die Mannesmannallee Uber
eine anbaufreie Rampe (mit Uberbriickung des Gleisanschlusses) voraus, was von der
Stadt Miulheim an der Ruhr geplant ist. Dadurch kann ein mit dem Plangebiet niveauglei-
cher Knotenpunkt an der Fritz-Thyssen-StraBe zur duBeren verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebiets ausgebildet werden. Der vorgesehene Umbau der Fritz-Thyssen-StraBe steht
im Zusammenhang mit der geplanten ,Styrumer Tangente" sidwestlich des Plangebiets,
flir die bereits mit dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Dimptener StraBe / Ober-
hausener StraBe - Q 20a" Planungsrecht besteht. Sie soll im Zuge der geplanten gewerb-

lich-industriellen Entwicklung auf dem ehemaligen Vallourec-Geldande umgesetzt werden.

Eine zweite Verkehrsanbindung an das umgebende StraBennetz wird im Nordosten an die
SchultenhofstraBe untersucht. Aufgrund des hier vorhandenen Geldndesprungs von ca.
8 m ist flir diese Anbindung die Ausbildung einer entsprechend langen Rampe erforderlich,
um den Hbhenunterschied zwischen der SchultenhofstraBe und den tiefer liegenden Fla-

chen im Plangebiet fir Lkw Gberwinden zu kdénnen.

Die bisherige Hauptzufahrt auf das ehemalige Vallourec-Werksgelande im Sidwesten an
der SchitzenstraBe soll nur wéhrend der Bauphase als ErschlieBung des Gelandes dienen,
anschlieBend zurliickgebaut werden und dann nur noch fir den FuB- und Radverkehr zur

Verfligung stehen.

Eine weitergehende interne ErschlieBung des zuklinftigen Gewerbe- und Industriegebietes
Uber 6ffentliche ErschlieBungsstraBen ist nicht vorgesehen. Diese erfolgt Uber private Ver-

kehrsflachen innerhalb der festzusetzenden Gewerbe- und Industriegebietsflachen.
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Stellplatze sind nach dem vorliegenden Entwicklungskonzept in zwei mehrgeschossigen
Parkhdusern am nordlichen? und westlichen Rand des Plangebietes vorgesehen und werden
dartber hinaus auf mehreren ebenerdigen Stellplatzanlagen und Stellplatzreihen entlang

der internen ErschlieBungsstraBen untergebracht.

Zusatzlich zu der StraBenanbindung soll die vorhandene Anbindung an das Schienennetz
im Slddosten des Areals mit zwei Gleisstrangen Uber das sidlich angrenzende Salzgitter
Mannesmann -Areal erhalten bleiben. Die vorhandene Gleisumfahrt im Plangebiet wird je-
doch aufgegeben und soll zuriickgebaut werden, da hierfir kein Bedarf mehr besteht. Zu-
dem ware dazu Uber die neu geplante Fritz-Thyssen-StraBe (s.0.) ein niveaugleicher Bahn-
Ubergang erforderlich, der nicht genehmigungsfahig ist. Bevor die Gleise zurickgebaut
werden kénnen, ist ein Entwidmungs-/Gleisaufhebungsverfahren durchzufiihren und von

der zustandigen Bezirksregierung zu genehmigen.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Es ist vorgesehen die gewachsene Eingriinung des Areals so weit wie mdglich zu erhalten.
Die waldartigen Geholzstreifen im Osten entlang der Mannesmannallee sowie im Norden
an der BAB 40 / SchultenhofstraBe sollen als Wald planungsrechtlich gesichert werden. Mit
groBkronigen Baumen im Norden und Siiden bestandene Flachen werden ebenfalls erhalten
und als private Griinflachen gesichert. Zurzeit steht allerdings noch nicht fest, inwieweit
sich der Neubau der Fritz-Thyssen-StraBe auf den Gehoélzbestand im Siden auswirken

wird.

Auf den nicht versiegelten Flachen im zuklinftigen Gewerbe- und Industriegebiet soll eine
Freiraumgestaltung erfolgen, die die vorhandenen Grinstrukturen im Plangebiet mdglichst
erhélt sowie weitere Begriinung durch Neuanpflanzungen zwischen den neu entstehenden
Gewerbe- und Industriegebduden schafft. Zur Verringerung des ,Warmeinseleffektes™ wer-
den Mdéglichkeiten der Dachbegriinung, der Fassadenbegriinung und der Griingestaltung/

Bepflanzung geprift und so weit wie moéglich umgesetzt.

Sollten nach der Baumschutzsatzung geschiitzte Baume nicht erhalten werden kénnen, so
sind sie durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Nicht vermeidbare Eingriffe in Waldbe-

stand sind forstrechtlich zu kompensieren.

2 Im Bereich des vorgesehenen nérdlichen Parkhauses wurde im Rahmen der faunistischen Kartierungen ein
Brutnachweis fir den Mausebussard als planungsrelevante Art erbracht. Dieser artenschutzrechtliche Konflikt
wird im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens gel6st, entweder durch eine Umplanung des Nutzungs-
konzeptes oder durch eine vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme (CEF-MalRnahme).
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4.4 Entwasserungskonzept

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Hausliches, gewerbliches und industrielles
Schmutzwasser soll dem vorhandenen Mischwasserkanal zugeleitet werden. Die Nieder-
schlagsbewirtschaftung soll oberflachennah stattfinden. Im weiteren Verfahren wird die
Méglichkeit der Versickerung geprift und ein Entwdsserungskonzept erarbeitet. Nieder-
schlagswasser, welches nicht in offenen Riickhaltesystemen zuriickgehalten und versickert
werden kann, soll der bestehenden Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden. Die Ablei-
tung in eine Vorflut ist nach aktuellen Vorgaben der Genehmigungsbehdérde nicht ge-

winscht.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze flir die Bauleitpla-
nung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um dadurch
die zusatzliche Flacheninanspruchnahme mdéglichst zu verringern. Die Siedlungsentwick-
lung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet werden (bspw.
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung), sodass Freiflachen im
AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschiitzt werden und eine weitere

Zersiedlung vermieden wird.

Den Grundsatzen der Bodenschutzklausel und des Vorrangs der Innenentwicklung tragt
die Planung in besonderer Weise Rechnung. Sie leistet durch die Wiedernutzbarmachung
einer im Siedlungszusammenhang liegenden, vormals bereits industriell genutzten und
weitgehend versiegelten Flache einen wertvollen Beitrag zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
und zur Vermeidung von zusatzlicher Inanspruchnahme von Freiraum, um den Gewerbe-

flachenbedarf der Stadt Milheim an der Ruhr zu decken.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebdudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaBnah-
men dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.
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4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren wird ein Energie- und Klimakonzept erstellt mit dem
Ziel, bei Realisierung und Nutzung der Gewerbe- und Industrieflachen mdglichst weitge-
hend auf den Einsatz fossiler Energie zu verzichten. In diesem Zusammenhang sollen ins-
besondere die Dachflachen fir die Gewinnung von Energie aus solarer Strahlung genutzt
und verbrauchsarme Geb&ude errichtet werden. Zudem bestehen von Seiten des kommu-
nalen Versorgungsunternehmens (medl) Uberlegungen zur Energieversorgung des Plange-
bietes (und ggf. auch angrenzender Siedlungsbereiche) Geothermie zu nutzen. Die Mach-

barkeit einer Geothermienutzung soll im Rahmen der weiteren Planung geprift werden.

Durch die im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet vorgehaltene Option flir einen Bahn-
anschluss besteht die Mdglichkeit, einen Teil des Glter- und Warenverkehrs der sich hier
ansiedelnden Unternehmen und Gewerbebetriebe liber die Schiene abzuwickeln. Dies tragt
zu einer Minderung der planbedingten LKW-Verkehre bei und kann damit einen Beitrag zur
Minderung der verkehrsbedingten Treibhausgas-Emissionen der im Geltungsbereich des

Bebauungsplans geplanten Nutzungen leisten.

4.6.2 Hitzevorsorge

Den negativen Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Aufheizung / Uberwarmung
soll im Bebauungsplan durch den mdéglichst groBen Erhalt bestehender Wald- und Grinfla-
chen an den Randern des Plangebietes, die Freiraumgestaltung auf den nicht versiegelten
Flachen im zuklinftigen Gewerbe- und Industriegebiet durch Neuanpflanzungen und durch

BegriinungsmaBnahmen an den neu entstehenden Gebduden entgegengewirkt werden.

Die aktuelle Bestandssituation ist durch eher unginstige thermische Verhaltnisse gekenn-
zeichnet. Diese werden u.a. durch den hohen Versiegelungsgrad beglnstigt. Insbesondere
die vorhandene grofB3flachige zusammenhangende Industriehalle wirkt sich negativ auf die
bodennahe Durchliftung aus. Daher liegen insgesamt neben den hohen thermischen Be-

lastungen auch schlechte Austauschbedingungen vor.

Mit der Planung ist der komplette Riickbau der derzeitigen Industriehallen verbunden. Die
Planung sieht zwar ebenfalls den Neubau von Gewerbe- und Industriegebduden vor. Im
Gegensatz zum Bestand handelt es sich jedoch um Einzelgebaude, die in einem gewissen
Abstand zueinanderstehen werden. Dadurch entstehen Belilftungskorridore, was im Ver-
gleich zum Bestand die Be- und Durchliftungssituation im Plangebiet verbessern und sich
auch positiv auf die thermischen Verhaltnisse auswirken wird. Zusatzlich sind teilweise
BegriinungsmaBnahmen vorgesehen, die sich positiv auf das Mikroklima auswirken koén-

nen.

Hinsichtlich der thermischen Verhéltnisse innerhalb des Plangebietes sowie der angrenzen-
den Wohngebiete ist damit keine Verschlechterung der thermischen Verhéltnisse gegen-

Uber dem Bestand zu erwarten. Unter Berlcksichtigung von AnpassungsmaBnahmen
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(mdglichst hoher Baumerhalt und Neupflanzung rasch wachsender Baumarten im Plange-
biet, Dach- und Fassadenbegriinungen an Gebauden) kann dariiber hinaus voraussichtlich

sogar eine Verbesserung erreicht werden.

4.6.3 Starkregenvorsorge und Hochwasserschutz

Mit Blick auf das im Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel steigende
Hochwasserrisiko sind auch die Regelungen des landerlibergreifenden Bundesraumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz (BRPH) zu beachten bzw. zu berilcksichtigen. Der
BRPH verfolgt das Ziel, das Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspoten-
ziale zu begrenzen. Vor diesem Hintergrund legt er fest, dass bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen insbesondere die Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewdsser oder

durch Starkregen zu prifen sind.

Die Hochwassergefahrenkarten (HWGK) zeigen die Uberflutungsbereiche, Wassertiefen
und FlieBgeschwindigkeiten fiir verschiedene Uberflutungsszenarien. Diese Karten sind fiir

drei abgestufte Szenarien verfligbar (flussgebiete.nrw 2024):

o HQhaufig: Hochwasser, das im Durchschnitt alle 10 bis 20 Jahre auftritt und somit

relativ haufig vorkommt.

o HQ100: Hochwasser, das statistisch gesehen alle 100 Jahre zu erwarten ist.
o HQextrem: Extremhochwasser, das im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre
auftritt.

Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung befinden sich auBerhalb des Einzugsge-
biets oberirdischer Risikogewasser. Fir das Plangebiet selbst existieren weder Hochwas-
sergefahren- noch Hochwasserrisikokarten. Die gem. Ziel I.1.1 BRPH durchzufiihrende Pri-
fung des Hochwasserrisikos kommt zu dem Ergebnis, dass ein Hochwasserrisiko flr das

Plangebiet nicht gegeben ist.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Mihlheim an der Ruhr stellt die Simulationsergeb-
nisse zu moglichen Starkregenszenarien dar. Die Daten enthalten jeweils die maximale
Uberflutungstiefe fiir ein auBergewdhnliches (100-jéhrliches) und ein extremes Ereignis
(hN = 100 mm/gm/h). Diese Berechnung bietet einen Uberblick liber die Gefahrenbereiche
bei Starkregenereignissen und kann als Basis flr detailliertere Analysen dienen. Die Stark-
regengefahrenkarte zeigt flir das Plangebiet (Milheim an der Ruhr, abgerufen am
14.11.2024), dass sich bei Starkregen Uberflutete Bereiche vor allem auf die in den &stli-
chen, nérdlichen und westlichen Randbereichen vorhandenen Gleisanlagen und angren-
zende Flachen sowie auf versiegelte Lager- und Abstellflachen im westlichen und norddst-

lichen Randbereich konzentrieren (vgl. Abb. 9). Im Falle eines extremen Starkregenereig-
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nisses sind Flachen im dstlichen und norddstlichen Randbereich des Plangebietes beson-

ders stark betroffen. Dort kénnen groBflachig Uberflutungshéhen von mehr als 1 m erreicht

werden.
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Abb. 9: Starkregengefahrenkarte der Stadt Miuhlheim an der Ruhr - extremes Ereignis (Stadt Mdhl-
heim, 2024)

Die landesweite Hinweiskarte Starkregengefahren enthalt neben der maximalen Uberflu-
tungstiefe auch die maximalen FlieBgeschwindigkeiten fir ein auBergewéhnliches (100-
jahrliches) und ein extremes Ereignis (hN = 100 mm/gm/h). Die landesweite Starkregen-
gefahrenkarte bestatigt fiir das Plangebiet (Geoportal.de, abgerufen am 14.11.2024) die
Uberflutungstiefen der Mihlheimer Starkregengefahrenkarte (vgl. Abb. 10). Zudem zeigt
die landesweite Starkregengefahrenkarte, dass im Sidosten im Bereich der Schienen, im
Nordwesten im Bereich der Zufahrtswege sowie kleinflachig im Westen bei extremen Er-
eignissen mit FlieBwegen zu rechnen ist. Die FlieBgeschwindigkeiten betragen hierbei im
Sltdosten und im Westen 1,0 m/s bis <2,0 m/s. Die FlieBwege im Westen des Plangebiets
haben Auswirkungen auf die westlich der SchiitzenstraBBe liegenden Kleingarten. Die FlieB-
wege im Siudosten haben Auswirkungen auf die Uberfluteten Bereiche der sidlich an das

Plangebiet grenzenden Gewerbeflachen.
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Legende:

NW kregen: FlieB hwindigkeit extrem

><< 0,2 m/s
0.2 m/s bis < 0.5 m/s
0.5 m/s bis < 1,0 m/s
1,0 m/s bis < 2.0 m/s

->= 2.0 m/s

NW Starkregen: Uberflutungstiefe extrem

><< 10 cm
><< 10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm

50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
] .200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

L450

/ e
o / s \ ( l.

Abb. 10: Landesweite Starkregengefahrenkarte - extremes Ereignis (Geoportal.de, 2024)

Die Auswirkungen des Klimawandels sind gemag Ziel 1.2.1 BRPH zu prifen. Den negativen
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Starkregen wird im Rahmen der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans durch den Erhalt der bestehenden Grinflachen,
teilweiser Dachbegriinung sowie Regenriickhalteflachen entgegengewirkt. Zu betonen ist
zudem, dass das Plangebiet bereits fast vollstandig bebaut und erschlossen ist. Zusatzliche
Auswirkungen auf das Plangebiet oder die direkte Umgebung durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe / Gewerbepark Dimpten -

Q 25" im Hinblick auf Hochwasser und Starkregen sind daher nicht zu erwarten.
Ein Uberflutungsnachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Die im Entwurf vorliegende stadtklimatische Bewertung des Planungskonzeptes macht in
erster Linie Aussagen zu den lokalklimatischen Auswirkungen des Planungskonzeptes und
den daraus sich ergebenden / zu erwartenden thermischen Verhaltnissen im Plangebiet
und seiner Umgebung und leitet daraus Planungsempfehlungen ab. Im Hinblick auf zukinf-
tig zunehmende Starkregenereignisse werden als MaBnahmen zur Vorbeugung von Uber-
schwemmungen versickerungsfahige Flachen und Dachbegriinung im Plangebiet vorge-
schlagen.
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4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der Ent-
scheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den Blick-
winkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten und
Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Siche-
rung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Haltestel-
len des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten geprift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig von
der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen Nutzer. Damit wirken
sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf die
Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chan-

cengleichheit ist somit gegeben.

5. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet 35,8 ha
Gewerbegebiet (GE) 23,2 ha
Industriegebiet (GI) 5,9 ha
Offentliche ErschlieBung 1,3 ha
Private ErschlieBung 3,1 ha
Wald 1,2 ha
Private Grinflache 1,1 ha
MaBnahmenfléche ((iberlagernd) 0,9 ha
Pflanzbindung / Erhaltung ((berlagernd) 0,4 ha
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6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens sowie von Planungs-

alternativen

6.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Vollverfahren mit Umweltprifung gemani
§ 2 Abs. 4 BauGB. Verfahrenserleichterung des einfachen Verfahrens gem. § 13 BauGB
sowie des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB finden keine Anwendung, da deren

Voraussetzungen nicht erfillt sind.

6.2 Planungsalternativen

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Vornutzung als Industriestandort, seiner raum-
lichen Dimension, seines Umfeldes, das in weiten Teilen auch gewerblich-industriell ge-
pragt ist und seiner infrastrukturellen Einbindung und Ausstattung insbesondere fiir eine
gewerblich / industrielle Wiedernutzung. Angesichts dieser besonderen Qualitaten ist das
Plangebiet eines der wenigen Flachenpotenziale fiir neue gewerbliche bzw. industrielle Ent-

wicklungen im Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr.

Wegen des erheblichen Mangels an gewerblich und industriell nutzbaren Flachen im Stadt-
gebiet ist es deshalb explizit die Zielsetzung der Stadt Milheim an der Ruhr, die Flachen
im Plangebiet weiterhin flir gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen vorzuhalten und im
Rahmen des Bebauungsplans ,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraBe - Gewerbepark

Dimpten - Q 25" flr eine entsprechende Entwicklung planungsrechtlich zu sichern.

Vor diesem Hintergrund kommen alternative Nutzungsmoglichkeiten flir das Plangebiet
bspw. flir Wohn- oder Freiraumnutzungen nicht in Betracht. Bei solchen sensibleren Nut-
zungen ergdaben sich zudem héhere Anforderungen an die Altlastensanierung der durch die
industrielle Vornutzung belasteten Flachen aber auch an den Immissionsschutz gegentiber
den umgebenden industriellen und gewerblichen Nutzungen sowie den hoch belasteten

Verkehrsachsen (BAB 40, Mannesmannallee, Fritz-Thyssen-StraBe).
Null-Variante:

Die Null-Variante wirde den Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das
im Jahr 2022 von Vallourec aufgegebene Werksgelédnde an der SchiitzenstraBBe bedeuten.
Damit wirde auf dem mehr als 30 ha groBen Areal eine Industriebrache zurtickbleiben und
der natlrlichen Sukzession Uberlassen, da eine Wiedernutzung oder Nachnutzung der In-
dustriebrache aufgrund ihrer GroBe, ihres Umfeldes, der erforderlichen (Neu-) ErschlieBung
und der Bewaltigung aller damit zusammenhangenden Fragestellungen ohne die Aufstel-
lung eines qualifizierten Bebauungsplans nicht umzusetzen wére. Insbesondere kénnten
die mit der Bebauungsplanaufstellung von der Stadt Midlheim an der Ruhr verfolgten stéd-
tebaulichen Zielsetzungen fir diesen fir die zuklinftige stadtebauliche Entwicklung bedeut-

samen Standort nicht realisiert werden.
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Teil B: Entwurf des Umweltberichtes

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden. Die Stadt Milheim an der Ruhr legt dabei flir den Bebauungsplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir

die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillie-
rungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit/ Bevdlke-

rung, Kultur- und Sachguter).

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Vor dem Hintergrund eines erheblichen Mangels gewerblich und industriell nutzbarer Fla-
chen im Stadtgebiet besitzt das ehemalige Werksgeldnde der Vallourec-Gruppe im Stadtteil
Dimpten eine besondere Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung und stellt zugleich
eine der wenigen Flachenpotentiale fiir neue gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen im
Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr dar. Dementsprechend ist es kommunale Zielset-
zung, die Flache weiterhin fir gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen vorzuhalten und

eine entsprechende Entwicklung aktiv voranzutreiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Q 25 werden die nachfolgend genannten stadte-

baulichen Zielsetzungen verfolgt:

- die Revitalisierung einer bestehenden Industrieflache und deren Erhaltung zu gewerb-
lichen bzw. industriellen Nutzungszwecken durch Festsetzung von Gewerbe- und In-

dustriegebieten,

- eine zukunftsfahige stadtebauliche Entwicklung bestehender Gewerbefldchenpotenzi-

ale,

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
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- die Entwicklung eines gewerblichen bzw. industriell genutzten Gebietes mit einem an-

gepassten ErschlieBungssystem durch Herstellung einer inneren und auBeren Erschlie-

Bung sowie durch Sicherung des bestehenden Bahnanschlusses.

1.2

Fachpldane

Ziele des Umweltschutzes gemafB einschldgiger Fachgesetze und

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-

ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2

Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen, welche im Rahmen der Bauleitplanung

zugrunde gelegt werden, werden im Folgenden fiir die einzelnen Schutzgiiter getrennt ta-

bellarisch aufgelistet.

Rechtliche Grund-

Fachplanung / Gut-

Bevodlkerung

und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare so-
wie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

schutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-

nisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Schutzgut lage® Zielaussage achten
Mensch und | Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umwelt- Gemeinsamer Fla-
seine Ge- (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, | chennutzungsplan
sundheit/ insb. die Anforderungen an gesunde Wohn- vom 20.11.2023

Klimaanalyse der
Stadt Mulheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische Unter-
suchung zu den Aus-
wirkungen der fur
Marz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Diisseldorf
International Uber
dem Milheimer Stadt-
gebiet, Gesellschaft
fur Luftverkehrsfor-
schung (GFL), Januar
2006

Strategie Griine Infra-
struktur Metropole
Ruhr, RVR 2024

Freizeitlarmerlass
(RdErl, des Ministeri-
ums fur Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevolkerung vor Freizeitlarm
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Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
stande storanfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der Un-
teren Immissions-
schutzbehorde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfallen

Gebdudeenergiege-

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

setz (GEG)
Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres ei- | Fachbeitrag Arten-
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) genen Wertes und als Grundlage fiir Leben und | schutz
biolog. Viel- Gesunfjhe!t deis M.enschen aucr_1 in Vgrantwc_)r- Landschaftspflegeri-
falt tung fur die kiinftigen Generationen im besie-

Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Mllheim an
der Ruhr

delten und unbesiedelten Bereich nach MaB-
gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
maoglichen,

- Gefahrdungen von natirlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ih-
ren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung
zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der nattrlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind

u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

scher Begleitplan

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefluige zwischen ihnen sowie die
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Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG

zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaft BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres ei- | Stadt Mlheim an der
genen Wertes und als Lebensgrundlage des Ruhr in der jeweils ak-

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fir die kinf- | tuellen Fassung
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insb.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten.
Boden/ Fla- | Bundes-Boden- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
che schutzgesetz seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Milheim an der
BBodSchG Ruhr in der jeweils ak-
( ) - Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, | tuellen Fassung
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-

gesetz (LBodSchG)

nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fur Rohstofflagerstatten, flr
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und o6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverdanderun-
gen

Férderung der Sanierung schéadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Karte der schutzwirdi-
gen Bdden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan
vom 20.11.2023

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan

Satzung Uber die
Begriinung baulicher
Anlagen (2023)

Minderung des Verlusts der Bodenfunktionen
durch Versieglung und Uberbauung
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BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Wasser Wasserhaushalts-ge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der

setz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Milheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils ak-
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | tuellen Fassung

Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- | Konzepte zur naturna-

NRW (LWG NW) gischen Funktionen hen Entwicklung von
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein- I(il(lEBE?:?wassern
trachtigungen, sparsame Verwendung des

KrwG Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge- Gewasserzustandsbe-
wéassern zum Wohl der Allgemeinheit richt der Stadt Mdl-

heim an der Ruhr

Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten o- Elektronisches wasser-
der befestigten Flachen) ortsnah versickern, ) -

. L w L wirtschaftliches Ver-
verr|eselr.1 o.fjer. in ein Gevx./.ass.er einleiten, so- bundsystem fir die
fern es die ortlichen Verhdltnisse zulassen Wasserwirtschaftsver-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ ;VV?AItSLlr\}\?E'Q)NRW (EL-
Bevdlkerung)

Starkregengefahren-
karte der Stadt Ml-
heim an der Ruhr
2021
Bundesraumordnungs-
plan Hochwasser-
schutz (BRPH)
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevélkerung) Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor- Luftreinhalteplan
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus | Ruhrgebiet 2011, Teil-
flr die gesamte Umwelt plan West
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchs-im-
richtlinie (GIRL) missionen unter Berlicksichtigung der Sensibi-
litat u. subjektiver Einstellung der Betroffenen
sowie tages- und jahreszeitlicher Verteilung
der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung

Stadt Mllheim an der
Ruhr, RVR 2018

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und
Sachgiiter

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalverzeichnis
der Stadt Milheim an
der Ruhr

Denkmalschutz-ge-
setz NRW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
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(DSchG NRW) voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen.

Bei o6ffentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-
fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen beriicksichtigt. Diese werden
u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan, auf Grundlage der Artenschutzpriifung sowie
unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt. Im weiteren Verfah-
rensverlauf werden die notwendigen Gutachten erarbeitet und ihre Ergebnisse in den Um-

weltbericht eingearbeitet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine groBflachige, zusammenhangende bislang vor-
wiegend industriell genutzte Flache im westlichen Bereich des Stadtteils Dumpten. Der
weitaus groBte Teil der Flachen wurde durch das Réhrenwerk der Vallourec-Gruppe ge-
nutzt. Diese Flachen werden durch einen sehr groBformatigen Industriebau in Form einer
ehemaligen Werkshalle von ca. 15 ha dominiert, der von einer Bahntrasse (Gleisumfahrt)

eingerahmt wird.

In den Randbereichen des Plangebietes, insbesondere im Norden, Nordwesten, Osten und

Slden, sind Uberwiegend von Gehdlzstrukturen gepragte Vegetationsbestande vorhanden.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Larmimmissionen, Luft-
schadstoffimmissionen, Stérfallvorsorge, moégliche Katastrophen und Unfélle, Energie so-

wie Erholung und Regeneration betrachtet.

Lédrmimmissionen

Als Grundlage fir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Auswirkungen des Be-

bauungsplans wird eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro bbw er-
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stellt. Dabei werden die zu erwartenden Auswirkungen durch nutzungsbedingten Gewer-
beldrm sowie durch den planbedingten Verkehrslarm im Umfeld des Plangebietes betrach-
tet.

Durch die aktuellen RiickbaumaBnahmen der Vallourec Deutschland GmbH innerhalb der
Gebdude kann es zu Schallemissionen vorwiegend innerhalb der Gebdude und erhéhtem
Verkehrsaufkommen durch LKW kommen. Dadurch kénnen auch die angrenzenden schutz-

wirdigen Nutzungsstrukturen, wie das benachbarte Wohngebiet, beeintrachtigt werden.
Gewerbeldrm

Es ist sicherzustellen, dass durch die Nutzungen, die die Festsetzungen im Bebauungsplan
,Mannesmannallee / Fritz-Thyssen-StraB8e / Gewerbepark Dimpten - Q 25" zulassen, die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen flr schutzbediirftige Nutzungen in der Umge-
bung des Plangebietes eingehalten werden. In Bezug auf die von den Gewerbe- und In-
dustrieflachen ausgehenden Emissionen (Gewerbelarm, Luftschadstoffe, Gerliche) soll dies
durch eine Gliederung der Gewerbe- und Industriegebietsflachen gem. § 1 Abs. 5 i.V.m.
Abs. 9 BauNVO nach der Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften unter Anwendung des Abstandserlasses des Landes NRW?3

gewadhrleistet werden.

Der Abstandserlass NRW enthalt Leitlinien zu der Frage, wann im Hinblick auf den immis-
sionsschutzrechtlichen Aspekt des § 50 Satz 1 BImSchG ausreichende Schutzabstdande ty-
pischerweise vorliegen. Er gibt fiir eine Vielzahl von Anlagen Abstdnde an, bei deren Ein-
haltung regelmaBig, d.h. ohne Einzelfallpriifung, Gefahren, erhebliche Nachteile und er-
hebliche Beldstigungen durch den (Normal-) Betrieb der jeweiligen Anlage in benachbarten
Wohngebieten auszuschlieBen sind, wenn die betreffende Anlage dem Stand der Technik

entspricht.
Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm erheblich vorbelastet. Die Vorbelastung re-
sultiert im Wesentlichen aus der Autobahn 40, die in diesem Bereich keinen aktiven Larm-
schutz aufweist. Daneben wirken randlich insbesondere die Verkehrsimmissionen der als
LandesstraBe klassifizierten Mannesmannallee (L450) und der als Kreisstral3e klassifizier-

ten Fritz-Thyssen-StraBe bzw. Fritz-Thyssen-Bricke (K6) als auch die verkehrlich geringer

3 RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3- 8804.25.1 v.
6.6.2007 — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleit-
planung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass)
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belasteten GemeindestraBen SchitzenstraBe und SchultenhofstraBe auf das Plangebiet

ein.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die durch den Neubau der geplan-
ten Styrumer Tangente hervorgerufene Verkehrslarmbelastung nach der 16. BImSchV er-
mittelt, analysiert und bewertet. Darliber hinaus ist die Verkehrslarmbelastung von An-
wohnern an den vorhandenen offentlichen StraBen auBerhalb des Plangebietes zu unter-
suchen und nach der DIN 18005 zu bewerten. Dabei wird der Ausschnitt des StraBennetzes
betrachtet, der auch im Rahmen der Verkehrsuntersuchung bewertet wird und in dem re-
levante, planbedingte Veranderungen der Schallimmissionen zu erwarten sind. Die schall-
technische Bewertung erfolgt durch Vergleich der Planfélle Analyse, Prognose-Nullfall und
Prognose-Planfall ohne Tangente, Prognose-Planfall mit Tangente. Zusatzlich wird unter-
sucht, ob und mit welchen MaBnahmen eine temporare ErschlieBung von Teilflachen Gber
die vorhandene Zufahrt zur SchiitzenstraBe oder eine Zufahrt zur SchultenhofstraBe mdg-
lich ist.

Zudem werden die Gerauscheinwirkungen von den umliegenden Verkehrswegen auf das
Plangebiet nach der DIN 4109 und ggf. erforderliche Bauschalldamm-MaBe im Rahmen der

schalltechnischen Untersuchung ermittelt.

Flugldrm

Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Diisseldorf DUS (EDDL).
Die damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabfllige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Milheimer Stadtgebiet ist von Abflligen bei ent-
sprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Neben diesen Abfli-
gen wird das Plangebiet vom sog. Gegenanflugverfahren XAMOD 05 tangiert. Das zu den
Auswirkungen der Routenanderung des Flughafens Diisseldorf International auf das Stadt-
gebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist flr
das Plangebiet einen Larmindikator Lpoen (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungs-
[arm-Richtlinie) von <35 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Flugléarm
bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant. Aufgrund der vorhergehenden Nutzung lie-
gen fUr das Plangebiet keine Beschwerden betreffend Fluglarm vor. Das bisher bekannte

Beschwerdegebiet betrifft den Dimptener Siedlungsbereich éstlich der Mellinghofer StraB3e.

Luftschadstoffe

Im Rahmen einer luftschadstofftechnischen Untersuchung erfolgt die Ermittlung der Luft-
schadstoffe im Verlauf der vom Mehrverkehr belasteten StraBen. Eine Berechnung der

Schadstoffverteilung erfolgt mit dem MISKAM-Modell fir die Planfédlle Prognose-Nullfall und
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Prognose-Planfall ohne Tangente, Prognose-Planfall mit Tangente. Zur Bewertung der plan-
bedingten Luftschadstoffbelastungen werden die berechneten Schadstoffkonzentration mit

den Richtwerten der 39. BImSchV verglichen.

Stérfallvorsorge

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Ansiedlung von Storfallbetrieben vor-

gesehen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der PilgerstraBe ein Storfallbetrieb, dessen Ach-
tungsabstand jedoch nicht bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Q 25 heran-
reicht. Somit liegt das Plangebiet auBerhalb des Einwirkungsbereichs von Stérfallbetrieben,

die unter die Seveso-III-Richtlinie fallen, so dass keine MaBnahmen erforderlich sind.

Méagliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit nicht

erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Energie
GemaB § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes

sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebaudeenergiege-
setzes (GEG) ausgefliihrt werden. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Baugeneh-

migungsverfahren zu erbringen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren wird ein Energie- und Klimakonzept erstellt mit dem
Ziel, bei Realisierung und Nutzung der Gewerbe- und Industrieflachen mdglichst weitge-
hend auf den Einsatz fossiler Energie zu verzichten. Zudem bestehen von Seiten des kom-
munalen Versorgungsunternehmens (medl) Uberlegungen zur Energieversorgung des

Plangebietes (und ggf. auch angrenzender Siedlungsbereiche) Geothermie zu nutzen.

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet soll zu einem Gewerbe- und ggf. Industriegebiet entwickelt werden. Eine
positive Aufenthaltsqualitat flir Beschaftigte und das Plangebiet querende Personen soll
durch eine ansprechende Gestaltung der geplanten gewerblichen Bauten sowie eine Be-

griindung (Fassaden, Baum- und Strauchpflanzungen) unterstitzt werden.

Im Bereich des geplanten Club-House sind Freizeithutzungen flir Beschaftigte sowie die
Umgebung anvisiert, die auch auBerhalb der Arbeit ein Aufenthaltsangebot flir das Plange-

biet wie die Umgebung darstellen sollen.
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere
Die Artenschutzbelange nach dem geltenden Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind

bei allen Bauleitplanverfahren zu beachten.

Fir das Plangebiet konnte im Rahmen eines flir das Bauleitplanverfahren durchgefiihrten
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit arten-
schutzrechtlich relevanter Arten nicht ausgeschlossen werden. In dem vorliegenden Zwi-
schenbericht (Stand Nov. 2024), dem faunistische Kartierungen aus dem Jahr 2024 zu-
grunde liegen, wird daher gepriift, ob und bei welchen Arten Verbotstatbestdande gemanB
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Die faunistischen Kartierungen haben einen Brutnachweis fiir den Mausebussard als pla-
nungsrelevante Art im noérdlichen Randbereich ergeben. Dort sieht das gegenwartige Be-
bauungs- und Nutzungskonzept ein Parkhaus vor. Der sich daraus ergebende artenschutz-
rechtliche Konflikt wird im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens geldst, entweder
durch eine Umplanung des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes oder durch eine vorgezo-

gene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme).

Die Zwergfledermaus konnte als einzige Fledermausart mit einer vergleichsweise geringen
Aktivitat nachgewiesen werden; fir Fledermause bedeutsame Funktionselemente und re-
gelmaBig genutzte Quartiere konnten nicht nachgewiesen werden. Andere planungsrele-
vante Tierarten (Zauneidechse und Nachtkerzenschwdrmer) konnten im Rahmen der Er-

fassungen nicht festgestellt werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Toétung und Verletzung von Voégeln zu
vermeiden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG), ist die Beseitigung von Gehdlzen
und der Abriss von Gebauden nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar mdéglich,

damit es zu keinem baubedingten Verlust von Nestern, Eiern und Jungvdgeln kommt.

Die Beseitigung von Gehélzen und Gebauden mit potenzieller Quartierfunktion flr Fleder-
mause sollte auBerhalb der Wochenstubenzeiten und vor der Winterruhe von Fledermdausen
stattfinden und damit mdglichst im Oktober erfolgen. Im Rahmen einer ékologischen Bau-
begleitung sollten Strukturen mit Quartierpotenzial zudem kurz vor den Fall- und Abriss-

arbeiten auf aktuellen Fledermausbesatz kontrolliert werden.

Unter Bericksichtigung der artenschutzbezogenen Vermeidungs- und VerminderungsmaB-
nahmen werden mit der Planung keine Verbotstatbestdande gemal3 § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfillt. Somit stehen dem Vorhaben aus Sicht des gesetzlichen Arten-
schutzes keine zulassungshemmenden oder zulassungsversagenden Hindernisse entge-

gen.
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Pflanzen und Biologische Vielfalt

Grundlage flr die Bestandserfassung und -beschreibung der Pflanzen- und Biotoptypen ist
eine Biotoptypenkartierung, die im September 2024 durchgefiihrt wurde. Bei der Biotopty-
penkartierung wurde dariiber hinaus auch das Habitatpotenzial fiir potenziell vorkom-
mende Arten abgeschatzt. Die Ergebnisse sind in die Artenschutzvorprifung (Stufe I) ein-

geflossen.

Ein GroBteil des Plangebiets ist versiegelt. Im Siiden des Plangebiets vor den Industriege-
bauden sind parkahnliche Strukturen aus Laubbaumen angelegt worden. Der Mischwald im
Westen besteht aus Kiefern und unterschiedlichen Laubbaumarten, die Baumstrukturen
erstrecken sich in einem schmalen Streifen noch weiter sidlich und bestehen unter ande-
rem aus Kiefern, Ahorn, Kirschen und Birken. Im Norden des Plangebietes, unmittelbar an
den Industriegebduden, befindet sich eine Grinflache, die von Baumstrukturen wie Plata-
nen und Birken umringt ist. Hinter der Griinflache, von einer StraBe getrennt, befindet sich
eine weitere Grinflache, die unter anderem mit Ahorn, Birken und Kirschbaumen bewach-
sen ist. Im Osten des Plangebiets zwischen Bahngleisen und Mannesmannallee befindet

sich ein schmaler Streifen von Laubbaumstrukturen und Unterholz.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, der VermeidungsmaBnahmen
definiert und die ggf. notwendigen KompensationsmaBnahmen festlegt sowie die ggf. nach
der Baumschutzsatzung geschitzten Baume erfasst und bewertet. Dieser wird im weiteren
Verfahren noch erstellt, wenn die stadtebauliche Konzeption flir das Plangebiet genauer

definiert ist.

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der beabsichtigten baulichen Neuentwicklung des Plangebietes wird sich das

Orts- und Landschaftsbild verandern. Bisher dominiert ein groBer Hallenkdrper das fiur die
Offentlichkeit nicht zugangliche Areal. Kiinftig sind mehrere Baukérper in verschiedenen
GrdBen geplant. Das Plangebiet soll durch mehrere (private) StraBen erschlossen werden,
die auch der Offentlichkeit zugédnglich sein sollen. Die an den Randbereichen bestehenden
Grinrdume mit ihrem Baum- und Gehdlzbestand sollen mdglichst weitgehend erhalten und

durch Baumpflanzungen entlang der neuen StraBBen im Plangebiet erganzt werden.

Die bislang auf Stelzen geflihrte Fritz-Thyssen-StraBe entlang der sudlichen Grenze ist
ebenso ein pragendes Strukturelement. Durch den geplanten Rickbau der Fritz-Thyssen-
Bricke und den zukinftigen Anschluss der Fritz-Thyssen-StraBBe an die Mannesmannallee
Uber eine anbaufreie Rampe wird sich auch in diesem Bereich das Orts- und Landschaftsbild

verandern.
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Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich auf dem Werksgelande stdlich der
Werkshallen eine gem. § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG) gesetzlich ge-
schitzte Platanenallee, die im Alleenkataster NRW mit der Objektbezeichnung ,Platanen-

allee an der SchiitzenstraBe™ gefiihrt ist.

Natura 2000 Gebiete

Neben den Schutzgebieten nach BNatSchG / LNatSchG NRW existieren weitere Schutzka-
tegorien, die nicht Gber den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich
um Natura 2000-Gebiete (i. S. d. § 7 Abs. 1 Nr.8 BNatSchG) wie FFH-Gebiete und Vogel-

schutzgebiete. Innerhalb des Plangebiets existieren keine Natura 2000-Gebiete.

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet befindet sich ca. 4.300 m slidlich des Plangebiets.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Ruhraue in Milheim" (DE-4507-301).

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Unterer Niederrhein™ (DE-4203-401) liegt ca. 11

km nordwestlich des Plangebiets.

2.4 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Das Plangebiet ist aufgrund seiner industriellen Vornutzung im Altlastenkataster der Stadt
Mllheim an der Ruhr als Altlastenverdachtsflache flir schadliche Bodenverunreinigungen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes eingestuft. Es sind flir das Plangebiet mehrere
Altstandorte, gewerbliche/industrielle Standorte sowie Altablagerungen bekannt. Im Rah-
men der Entwicklung des Areals ist deshalb das Plangebiet in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde im Hinblick auf im Boden befindliche Schadstoffe und sonstige schad-

liche Bodenveranderungen und Altlasten zu untersuchen.

Fir den Gesamtbereich liegen keine systematischen Untersuchungsergebnisse vor, die fur
eine abschlieBende, fachgerechte Beurteilung der Gefahrenpotentiale flir die Wirkungs-
pfade auf der Gesamtflache nach geltendem Bodenschutzrecht herangezogen werden kén-
nen. Im Zusammenhang mit dem Stilllegungsverfahren des Betriebsgeldndes Vallourec
wurden erste Bodenuntersuchungen durch Gutachterbiiros durchgefiihrt. Eine detaillierte
Untersuchung der einzelnen Verdachtsflachen hat bisher jedoch noch nicht stattgefunden.
Die bisher vorgefundenen Schadstoffe wurden hinsichtlich der réumlichen Verteilung weder

vertikal noch horizontal hinreichend eingegrenzt.

Auf Grundlage der bisher vorliegenden Ergebnisse ist davon auszugehen, dass ein Riick-
bau, insbesondere mit der Entsiegelung der Flache, zu einer Mobilisierung von Schadstoffen
fihren wird. Vor diesem Hintergrund ist es derzeit geplant, dass aufgrund der Grundsticks-

situation mit machtigen Bodenplatten im Vorfeld einer Entsiegelung ein Grundwassermo-
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nitoring mit neu einzurichtenden Messstellen durchgefiihrt wird, um vor den Entsiegelungs-
maBnahmen eine erste Bewertung des Schutzgutes Grundwasser vornehmen zu kénnen,
begleitend zur Entsiegelung mdgliche Schadstoffmobilisierungen frithzeitig zu erkennen
und deren Verbreitung unmittelbar entgegenwirken zu kénnen. Hierfir sind die vereinbar-

ten Grundwassermessstellen im Vorfeld der Entsiegelung herzustellen.

Der genaue Umgang und Umfang der durchzuflihrenden Untersuchungen und hieraus re-
sultierende MaBnahmen werden im weiteren Verfahren zwischen der Unteren Bodenschutz-

behdrde und dem Grundstiickseigentimer abgestimmt.

Schutzwiirdige Béden

Die Grundlage fur die Aussagen zum Umweltbelang Boden bildet im Rahmen dieses Um-
weltberichtes die Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW
(2022). Uber einen GroBteil der Flache im Plangebiet kann nach BK 50 keine Auskunft

gegeben werden, da es langjahrig tUberbaute Flachen mit anthropogenen Béden sind.

An der westlichen Grenze befindet sich auf einer ca. 0,6 ha groBe Fldache im Sinne der
BBodSchV der Bodentyp Braunerde und die Hauptbodenart Lehm bzw. Sand. Die Braun-

erde weist eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit, jedoch keine Schutzwirdigkeit auf.

Flache

Den Grundsatzen der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam umzugehen, der Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung entgegenzuwirken und Bodenversieglung auf das not-
wenige MaB zu begrenzen, tragt die Planung in besonderer Weise Rechnung. Sie leistet
durch die Wiedernutzbarmachung einer im Siedlungszusammenhang liegenden, vormals
bereits industriell genutzten und weitgehend versiegelten Flache einen wertvollen Beitrag
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne der Bodenschutz-
klausel und zur Vermeidung von zusatzlicher Inanspruchnahme von Freiraum, um den Ge-

werbeflachenbedarf der Stadt Milheim an der Ruhr zu decken.

2.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdédsser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Wasserschutzgebiete vorhanden.

Grundwasser
Die hydrologischen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet werden unmittelbar durch die

vorherrschende Geologie beeinflusst. Im Osten stehen relativ oberflachennah Gesteine des
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Unterkarbons. Grundwasser wurde hier in einer Tiefe von zirka 4 Metern unter GOK ange-
troffen. Im 0&stlichen Teil stehen nach der geologischen Karte Emschermergel liberlagert

von Terrassenkiesen an. Hier liegt das Grundwasser in einer Tiefe von mehr als 8 Metern.

Durch mehrere weitere Grundwassermessstellen auf dem Gelande soll der Verlauf der

Grundwasserisolinien unterhalb des Gelandes festgestellt werden.

Versickerung von Niederschlagswasser
GemaB § 44 Abs. 1 LWG in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser

ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung

mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-

stehen.

Im weiteren Verfahren wird die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ge-
prift und ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Niederschlagswasser, welches nicht in of-
fenen Rlckhaltesystemen zuriickgehalten und versickert werden kann, soll der bestehen-
den Mischwasserkanalisation zugeflihrt werden. Die Ableitung in eine Vorflut ist nach ak-

tuellen Vorgaben der Genehmigungsbehoérde nicht gewlinscht.

Hochwasserschutz

Da sich weder innerhalb noch in der ndheren Umgebung des Plangebietes Oberflachenge-
waésser befinden und das Plangebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt und
nicht vom Hochwasserschutz betroffen ist, werden diese Aspekte in der Bewertung der

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im weiteren Verfahren nicht betrachtet.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten geméan
§ 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Abwasser

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdassert. Das innerhalb des Plangebietes anfallende
Schmutzwasser soll dem vorhandenen stadtischen Mischwasserkanal zugeleitet werden. Es
wird davon ausgegangen, dass durch die neue Nutzung nicht mehr in die Kanalisation ein-
geleitet werden muss, als dies bei der vorherigen gewerblich-industriellen Nutzung der Fall

war.
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2.6 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet und damit auch das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des

Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im
Rahmen des Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Im direkten Umfeld des Plan-
gebiets wurden keine erhéhten Belastungen nachgewiesen. Eine Uberschreitung des aktu-

ellen Grenzwertes flir die jahrliche NO2-Belastung von 40 ug/m3 ist nicht zu beflirchten.

Im Rahmen einer luftschadstofftechnischen Untersuchung erfolgt die Ermittlung der Luft-
schadstoffe im Verlauf der vom Mehrverkehr belasteten StraBen. Eine Berechnung der
Schadstoffverteilung erfolgt mit dem MISKAM-Modell fiir die Planfalle Prognose-Nullfall und
Prognose-Planfall ohne Tangente, Prognose-Planfall mit Tangente. Zur Bewertung der plan-
bedingten Luftschadstoffbelastungen werden die berechneten Schadstoffkonzentration mit

den Richtwerten der 39. BImSchV verglichen.

Klima

Nach der sog. ,Klimaschutzklausel" des Baugesetzbuches gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2 sind in
der Bauleitplanung der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten. Die vorliegende
Planung reagiert insoweit darauf, als dass sich das Plangebiet (iber bereits genutzte Flachen

in bereits bebautem Umfeld erstreckt.

Fir das Bebauungsplanverfahren sind Einschatzungen zu den planungsbedingten Auswir-
kungen auf das Lokalklima notwendig. Dazu wird eine stadtklimatische Bewertung des vor-
liegenden Strukturkonzeptes der zuklinftigen Nutzungen im Plangebiet durch ein Fachbiiro

erstellt.

Untersuchungsschwerpunkt dieser Untersuchung sind zum einen die Bewertung der ther-
mischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets nach Baurealisierung, sowie die planungs-
bedingten Auswirkungen auf das Lokalklima insbesondere der nachstgelegenen Wohnsied-
lung. Die klimatische Bewertung wird auf Grundlage von Luftbildern, sowie bestehender

Daten und Informationen zum Klima der Stadt Milheim an der Ruhr erarbeitet.

Das Plangebiet wird in der gesamtstadtischen Klimaanalysekarte der Stadt Mulheim an der
Ruhr dem Klimatop ,,Gewerbe- und Industrieklima™ zugeordnet. Diese Flachen zeichnen
sich durch einen hohen Versiegelungsgrad, eine dichte Bebauungsstruktur und wenig bis
keine Vegetationsflachen aus. Diese Standortbedingungen fihren zu unglinstigen thermi-

schen Verhéltnissen und beglnstigen den stadtischen Warmeinseleffekt.

Den negativen Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Aufheizung / Uberwdrmung

soll durch den mdglichst groBen Erhalt bestehender Wald- und Grinfldchen an den Randern
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des Plangebietes, die Freiraumgestaltung auf den nicht versiegelten Flachen im zukiinfti-
gen Gewerbe- und Industriegebiet durch Neuanpflanzungen und durch BegriinungsmafB-

nahmen an den neu entstehenden Gebauden entgegengewirkt werden.

Die aktuelle Bestandssituation ist durch eher ungiinstige thermische Verhaltnisse gekenn-
zeichnet. Diese werden u.a. durch den hohen Versiegelungsgrad beglinstigt. Insbesondere
die vorhandene grofB3flachige zusammenhdangende Industriehalle wirkt sich negativ auf die
bodennahe Durchliftung aus. Daher liegen insgesamt neben den hohen thermischen Be-

lastungen auch schlechte Austauschbedingungen vor.

Mit der Planung ist der komplette Riickbau der derzeitigen Industriehallen verbunden. Die
Planung sieht ebenfalls den Neubau von Gewerbe- und Industriegebauden vor. Im Gegen-
satz zum Bestand handelt es sich jedoch um Einzelgebaude, die in einem gewissen Abstand
zueinanderstehen werden. Dadurch entstehen Belilftungskorridore, was im Vergleich zum
Bestand die Be- und Durchliftungssituation im Plangebiet verbessern und sich auch positiv
auf die thermischen Verhdltnisse auswirken wird. Zusatzlich sind teilweise Begrinungs-

maBnahmen vorgesehen, die sich positiv auf das Mikroklima auswirken kénnen.

Hinsichtlich der thermischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes sowie der angrenzen-
den Wohngebiete ist damit keine Verschlechterung der thermischen Verhéltnisse gegen-
Uber dem Bestand zu erwarten. Unter Berilcksichtigung von AnpassungsmaBnahmen
(mdglichst hoher Baumerhalt und Neupflanzung rasch wachsender Baumarten im Plange-
biet, Dach- und Fassadenbegriinungen an Gebauden) kann dariber hinaus voraussichtlich

sogar eine Verbesserung erreicht werden.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chédologische Schdtze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdnnte.

Baudenkméler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. In der engeren Umgebung steht das
Gebdude SchultenhofstraBe 31a, welches seit 1989 unter Nr. 542 in der Denkmalliste der
Stadt Miilheim an der Ruhr eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um ein um 1800 erbau-

tes eingeschossiges Fachwerkhaus, welches als Wohngebaude genutzt wird.

Bodendenkméler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen flir das Plangebiet derzeit

nicht vor.
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3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes
Im weiteren Verfahrensverlauf kdnnen erst auf Grundlage der in den Fachgutachten ge-
wonnenen Erkenntnisse die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern be-

nannt werden.

4, Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplanes (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB) ermittelt und im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwdgung zu be-

ricksichtigen.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind gemaB Nr. 2 Buchstabe d der Anlage 1 zum BauGB in Betracht
kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und die wesentlichen Griinde der getroffe-
nen Wahl darzustellen, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu bericksichtigen sind. In Betracht kommen nur solche Planungsalternativen, die

ebenfalls zur Umsetzung der Planungsziele geeignet erscheinen.

Aufgrund der Aufgabe der urspriinglichen gewerblich-industriellen Nutzung sowie der Pra-
gung des Gebietes durch die umgebenden, ebenfalls iberwiegend gewerblichen Nutzungen
bietet sich das Plangebiet flir eine weitere gewerbliche Nutzung an. Es handelt sich bei der
Planung um eine Revitalisierung einer bereits baulich und anthropogen stark gepragten
und grofB¥flachig versiegelten Flache. Damit wird der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2
BauGB unmittelbar Rechnung getragen. Demnach ist mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen, der Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruchnahme insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung entgegenzuwirken und Bodenversieglung auf das notwenige MaB3 zu be-

grenzen.

Vor dem Hintergrund der industriellen Vornutzung des Plangebietes und des erheblichen
Mangels an gewerblich und industriell nutzbaren Flachen im Stadtgebiet kommen alterna-
tive Nutzungsmaglichkeiten fiir das Plangebiet bspw. flir Wohn- oder Freiraumnutzungen
nicht in Betracht. Bei solchen sensibleren Nutzungen ergében sich héhere Anforderungen
an die Altlastensanierung der durch die industrielle Vornutzung belasteten Flachen aber

auch an den Immissionsschutz gegeniber den das Plangebiete umgebenden industriellen
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und gewerblichen Nutzungen sowie den angrenzenden hoch belasteten Verkehrsachsen

(BAB 40, Mannesmannallee, Fritz-Thyssen-StraBe).

Einer Nullvariante, bei der das Areal brachliegen wiirde, steht die hohe Nachfrage nach
gewerblichen Grundstlicken in Milheim an der Ruhr entgegen. Zudem missten voraus-
sichtlich aufgrund der Altlastensituation MaBnahmen auf dem Grundstlick zur Sicherung

des Grundwassers erfolgen, so dass keine natlirliche Sukzession méglich ware.
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