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Einleitung des B-Planes ,Sportanlage Uhlenhorstweg — K 22 friihzeitige éffentliche Beteiligung

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Buchholz,

wir sind Eigentiimer des Grundstiicks

I und damit unmittelbar von dem Planungsvorhaben betroffen. Das stdlich des Ganghoferwegs
gelegene Wald- und Wohngebiet ist gepragt durch private Wohnbebauung, die ebenso wie die
Sportanlagen und die neu geplanten Sporthallen inmitten eines Naherholungsgebietes liegen.

Beziiglich des Planungsgrundstiickes, also betreffend das vom HTC Uhlenhorst {(Gemarkung Broich,
Flurstiicke 168, 170, 172,176,177, 178 und 179) und das vom Reit- und Fahr Verein genutzte
Grundstiick {Gemarkung Broich, Flurstiick 168) liegt eine besondere Lage vor. Nach der uns
vorliegenden katasteramtlichen Liegenschaftskarte (schitzungsweise um 1910 erstelit) besteht eine
grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrinkung (sog. ,Servitut”) zugunsten der sog. Broich-
Speldorfer Wald- und Gartenstadt AG. Diese besagt u.a., dass diese Grundstiicksflichen nur unter
genau festgelegten Bedingungen genutzt werden diirfen, die auszugsweise wie folgt lauten: ,Das
ganze Grundstiick darf nur mit einem Wohngebdude oder mehreren Gebduden, die eine wirtschaftliche
Einheit bilden bebaut werden. Der Waldbestand ouf dem Grundstiick darf nur soweit vermindert
werden, als zur Bebauung unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfiihrung eines Baues ist eine Verminderung
des Baumbestandes unzulissig. Sollte durch unvorhergesehene Ereignisse z.B. Brand, Insektenfraf$ oder
dergleichen der Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der davon betroffene Teil sofort wieder
aufzuforsten, oder der Umgebung angepasst, park- oder gartendhnlich anzulegen.”

Die vorstehend zitierte grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung betrifft unser Grundstick,
obwohl es nicht ausdriicklich in der historischen Liegenschaftskarte als im Sondergebiet gelegen
gekennzeichnet ist. Es spricht jedoch einiges daftir, dass eine derartige Bau- und
Nutzungsbeschrankung in Abteilung 2 der einschligigen Grundbiicher der beplanten Grundstiicke
weiterhin eingetragen ist. Wir bitten daher, dies zu Uberpriifen und uns vom Ergebnis zu unterrichten.
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SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet des Bauvorhabens in einem besonders geschiltzten
Landschaftsschutzgebiet. Insofern erscheint fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen iiberhaupt zuléssig ist.

Wir machen daher folgende Einwehdungen geltend:

. 1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschiieRungsstraRe Ganghoferweg in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von Sportveranstaltungen am Wochenende
{und des niederschwelligen Trainingsbetriebes werktéglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung dient. Die StraRe ist
zudem nur fir , Anlieger” frei. Mit der Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint beabsichtigt,
den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und Zuschauerstréme, die zu groem Teil
per PKW oder Bus zu den Sportveranstaltungen anreisen, tiber den Ganghoferweg zu den
Sportstatten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vothabens wére fiir die Anwohner absolut
untragbar. Bereits heute ist sowohl das tagliche Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer
schmalen WaldstraRe!) sowie die weitgehend riicksichtslose Fahrweise der groBen Mehrzahl
der zum Geldnde des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer untragbar. Mehrfache
Gesprache mit der Polizei sowie die auch vom HTC Uhlenhorst befiirwortete Beschrankung der
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h blieben bislang ergebnislos. Eine noch weitere Zunahme
der Sportler- und Zuschauerzahlen, die den Ganghoferweg zur Anfahrt nutzen wiirden, ist
daher absolut unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder ein Verkehrs-, Rettungs- noch ein
Larmschutzkonzept in den Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung ~ Parkplatzsituation und Verkehrskonzept

Den Veréffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die Verkehrsfihrung und das Parken
geregeit werden sollen, Dem im Informationsblatt abgebildeten Entwurf des Architekten Laue
ist zu entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum Reitsportgeldnde hin
gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die betrichtliche Zunahme von Sportlern und
Zuschauern und deren PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu den téglich und
vor allem am Wochenende zu erwartenden Sportler- und Zuschauerzahlen; zu Larm- und
Zeitbegrenzungen, und zu Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind essentiell, da es sich
bei den geplanten MaRnahmen um den Ausbau zu einem ,,QOlympiastiitzpunkt” handeln soll.

Bereits jetzt kdnnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen den Ganghoferweg nur
unter Gefahrdung der eigenen Sicherheit nutzen (s.o.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw.
abfahrende Zuschauer schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand. Die
verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht bis in die StraBen
»Hammerstein” und ,Hasensteig” hinein.

3. Lirmschutz
Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim Eintreffen oder
Verlassen des Geldndes erheblichen Larm. Es fehlen in der Planungsskizze Einzeichnungen
- oder Angaben zum Larmschutz.

4. Umweltrechtliche Ausgleichsmafnahmen sind nicht konkretisiert



Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

Basierend auf diesen Ausfithrungen bitten wir um Durchfiihrung der folgenden Manahmen:

1. Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit entsprechendem Gutachten (Planung von
Ldrmschutzwiinden / Absténde / erwartbare Lirmbelastung); )

2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten (Verkehrslenkung,
Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege);

3. Angaben 2u geplanten MaRnahmen zur Lirmbegrenzung (Halle mit 400 Sitzplatze, Trommeln,
Gesange, Sprechchore, Beifall etc.);

4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzah! der geplanten Stellplatze
auf dem Plangrundstiick;

5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es wird seitens der Anwohner
dringend nahegelegt, die Zu- und Abfahrt zum/vom Geldnde nicht tiber den Ganghoferweg,
sondern iiber den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermoglichen;

6. Prufung, ob das Gelinde der ehemaligen StraRenbahnschleife / Endstation (gelegen
angrenzend nordlich vom Uhlenhorstweg) als Parkplatz in Frage kommt;

7. Angaben zu geplanten Auflagen beziiglich des Nutzungsumfanges des Sportkomplexes; hier
sind gemeint Nutzungszeiten (Wochentage, Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige
Nutzungen der Tennispiétze, auRenliegender Hockeyplatze und Indoor-Hockey (Damen und
Herren) - und indoor-Tennisplatze sowie Zuschauerzahlbegrenzungen;

8. Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren Eingriffen in die vorhandene
natiirliche Umgebung.

Wir bitten, diese Einwénde und Bedenken ernst zu nehmen und uns beziglich des weiteren Vorgehens
zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen,
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Einwand 1 Datum Schreiben: 22.11.2021
erhebende

Person:

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der

Zustimmung des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hockey- und Tennisclub HTC Uhlenhorst e.V. Milheim an der
Ruhr (HTCU) stellt einen der wichtigsten Bundesstiitzpunkte des
Deutschen Hockey Bundes (DHB) dar. Um die Leistungsfahigkeit
auch in Zukunft aufrechtzuerhalten, sind Investitionen am Standort
zwingend notwendig.

Die Vereinsanlage des HTCU liegt derzeit planungsrechtlich im
AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Da die
Sportanlagen und Hallen mit ihren zugehdrigen Gebduden keinen
Privilegierungstatbestanden des § 35 BauGB unterliegen, sind unter
anderem die angestrebten Investitionen zur Foérderung des
Olympia- und Leistungsstitzpunktes des DHB im Plangebiet derzeit
nicht genehmigungsféhig. Um den Standort mit hoher Bedeutung
fir die die Jugendférderung und den Leistungssport sowie den
Breitensport langfristig zu sichern und Umbauten sowie Neubauten
stadtebaulich zu steuern, wird der Bebauungsplan ,Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22" aufgestellt.

Ein Bebauungsplanverfahren ist ein Verfahren mit gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritten, z.B. zwei Stufen der
Offentlichkeitsbeteiligung. Die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (die erste Beteiligungsstufe) fur das
Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
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(...) wir sind Eigentimer des Grundstlicks (....) und damit unmittelbar von
dem Planungsvorhaben betroffen. Das sldlich des Ganghoferwegs
gelegene Wald- und Wohngebiet ist gepragt durch private
Wohnbebauung, die ebenso wie die Sportanlagen und die neu geplanten
Sporthallen inmitten eines Naherholungsgebietes liegen.

Des Weiteren liegt bezlglich des Planungsgrundstiickes, also betreffend
das vom HTC Uhlenhorst (Gemarkung Broich, Flurstiicke 168, 170,

erfolgte im November 2021.
Ihre Eingabe bezieht sich auf die Unterlagen der friihzeitigen
Beteiligung. Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte neben dem

raumlichen Geltungsbereich einzig die angedachte
Gebietscharakteristik (SO - Sportanlage) fest. Die raumliche
Abgrenzung des  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" umfasst neben dem

derzeitigen Vereinsgeldnde des HTCU im Westen die vorgesehene
Erweiterungsflache. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
werden alle 6ffentlichen und privaten Belange ermittelt, bewertet
und gegeneinander und untereinander abgewogen. Die Planung
wurde auf Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt.
Grundlage fir diese Stellungnahme ist der nun vorliegende
Bebauungsplanentwurf zur offentlichen Auslegung (die zweite
Beteiligungsstufe).

Auf Ihre Einwendungen gehe ich im Einzelnen wie folgt ein:

Die AuBerung ,das siidlich des Ganghoferwegs gelegene Wald- und
Wohngebiet ist gepragt durch private Wohnbebauung" ist so nicht
uneingeschrankt zutreffend. Zutreffend ist, dass die Umgebung des
Plangebietes gepragt ist durch die Waldflachen des Broich-
Speldorfer-Waldes, die teilweise von locker bebauter
Wohnbebauung auf groBzliigigen und stark durchgrinten
Grundstiicken durchsetzt sind. Diese Wohnbebauung konzentriert
sich in der Umgebung des Plangebietes auf das Umfeld des
Einmindungsbereiches des Ganghoferweges in den Uhlenhorstweg
- und hier auf die sldliche StraBenseite. Das Plangebiet selbst
bildet einen besiedelten Raum im Freiraum des Broich-Speldorfer
Waldes. Die pragenden Waldflachen dienen als Naherholungsgebiet
flr die Bevoélkerung auch aus Milheim an der Ruhr.

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich

Anlagen®.

~gewerbliche
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172,176,177, 178 und 179) und das vom Reit- und Fahrverein genutzte
Grundstiick (Gemarkung Broich, Flurstiick 168) eine Besonderheit vor:

Nach der mir vorliegenden katasteramtlichen Liegenschaftskarte
(schatzungsweise in den 1910er Jahren erstellt) besteht eine
grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung (= sog. ,Servitut" )
zugunsten der ,,Broich - Speldorfer - Wald und Gartenstadt A.G.” (...),
dass diese Grundstiicksflachen nur in folgenden bestimmten Rahmen
genutzt werden dirfen:

LAUf der ( verkauften) Parzelle diirfen gewerbliche Aniagen, mit welchem
die Entwicklung starken Rauches, Staubes, Geruches oder Gerdusches
verbunden ist, weder errichtet noch betrieben werden,; desgleichen darf
das Grundstiick weder zum Betriebe von Krankenhéuser, Sanatorien,
Irrenanstalten, oder von Schank, Gast- und Kaffeewirtschaften und
Kantinen oder zu Laubenkolonien, die Gebdude auch nicht zu offenen
Geschéften verwendet werden, auch ist selbstverstindlich die Errichtung
-Sogenannter Mietshduser und Landhauskasernen nicht gestattet. Das
ganze Grundstick darf nur mit einem Wohngebdude oder mehreren
Gebduden, die eine wirtschaftliche Einheit bilden bebaut werden. Der
Waldbestand auf dem Grundstiick darf nur soweit vermindert werden, als
zur Bebauung unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfliihrung eines Baues ist
eine Verminderung des Baumbestandes unzulédssig. Sollte durch
unvorhergesehene Ereignisse z.B. Brand, InsektenfraB3 oder dergleichen
der Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der davon betroffene
Teil sofort wieder aufzuforsten, oder der Umgebung angepasst, park-
oder gartendhnlich anzulegen. Auch miissen etwa brachliegende Fldchen
kultiviert werden."

Die vorstehend zitierte grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung
betrifft unser Grundstick, obwohl es nicht ausdricklich in der
historischen  Liegenschaftskarte als im  Sondergebiet gelegen
gekennzeichnet ist. Es spricht jedoch einiges daflir, dass eine derartige
Bau- und Nutzungsbeschréankung in Abteilung 2 der einschlagigen

Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen stellt im
baurechtlichen Sinne keine gewerbliche Anlage dar und fallt

dementsprechend nicht unter die im Grundbuch benannten
Anlagen. Aus den grundbuchlich benannten
Nutzungseinschrankungen ergeben sich somit keine in der

Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Belange.

Die Uhlenhorst Reitbahn (Baujahr 1929) ist als Baudenkmal Nr. 668
in der Denkmalliste der Stadt Mllheim an der Ruhr eingetragen.
Aus der Historie betrachtet, gehért diese Anlage fliir Sport- und
Freizeitzwecke untrennbar zum Gesamtzusammenhang der Broich-
Speldorfer Wald und Gartenstadt. Sport- und Freizeitnutzungen
figen sich somit nahtlos in den Charakter der Wald- und
Gartenstadt ein.

Die Aussage, ,(..) nicht ausdricklich in der historischen
Liegenschaftskarte (hier: katasteramtliche Liegenschaftskarte,
schatzungsweise um 1910 erstellt) als im Sondergebiet gelegen
(...)"%, ist so unzutreffend. Richtig ist, dass u.a. die Flache, auf der
heute der HTCU ansassig ist, als ,Waldgebiet der Broich-Speldorfer
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Grundbicher der beplanten Grundstiicke weiterhin eingetragen ist. Wir
bitten daher, dies zu Uberprifen und uns vom Ergebnis zu unterrichten.

SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet des Bauvorhabens in einem
besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet. Insofern erscheint
fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei Sporthallen
Uberhaupt zuldssig ist.

Wald und Gartenstadt Ak Ges.“ bezeichnet ist (und nicht als
~Sondergebiet"), andere Flachen (auch die Ihres Grundsticks) als
~Wald" bzw. ,sonstige Griinflachen®.

Zu Ihrer Vermutung, ,(..) dass eine derartige Bau- und
Nutzungsbeschrankung (...) weiterhin eingetragen ist (...)" kann ich
Ihnen Folgendes mitteilen:

Ausweislich des Grundbuchauszugs liegen (wohl)
Nutzungseinschrankungen auf  den heutigen Flurstiicken
Gemarkung Broich, Flur 24, Flurstick 168 und 178 vor. Auf beiden
Flurstiicken sollen bauliche Erweiterungen planungsrechtlich durch
den Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
abgesichert werden.

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich des Wortlauts
~gewerbliche Anlagen®, die keine starken Emissionen verursachen
durfen. Was starke Emissionen sein sollen, ist nicht definiert
worden. Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen auf dem
Gelénde des HTCU ist keine gewerbliche Nutzung, daher muss nicht
entschieden werden, ob diese Belastungen bzw.
Nutzungseinschrankungen als privater Belang bei der Abwagung im
laufenden Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen sind.

Die Aussage, ,(..) das Planungsgebiet des Bauvorhabens (..)"
befindet sich »in einem besonders geschiitzten
Landschaftsschutzgebiet™ ist so nicht richtig. Richtig ist, dass das
Plangebiet im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Mulheim an der Ruhr liegt - flr die betreffenden Fldchen sind keine
Schutzgebiete festgesetzt. Der Landschaftsplan enthalt jedoch in
seiner Entwicklungskarte das Entwicklungsziel 7 ,Beibehaltung der
in der Bauleitplanung vorgegebenen Funktion von Grundstiicken zur
Erflllung offentlicher Aufgaben®. Dies bezieht sich auf die frihere
Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) 2005 als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®. In diesem Sinne ist das
Plangebiet in der Entwicklungskarte als Entwicklungsraum 7.19:
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1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg
in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von Sportveranstaltungen
am Wochenende (und des niederschwelligen Trainingsbetriebes
werktdglich) der ErschlieBung der anliegenden Wohnbebauung sowie dem
Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung dient. Die StraBe ist zudem
nur fur ,Anlieger"” frei. Mit der Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint
beabsichtigt, den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und
Zuschauerstrome, die zu groBem Teil per PKW oder Bus zu den
Sportveranstaltungen anreisen, Uber den Ganghoferweg =zu den
Sportstatten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vorhabens ware fir die
Anwohner absolut untragbar. Bereits heute ist sowohl das tdagliche
Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer schmalen WaldstraBe!)
sowie die weitgehend ricksichtslose Fahrweise der groBen Mehrzahl der
zum Geldande des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer
untragbar. Mehrfache Gesprache mit der Polizei sowie die auch vom HTC
Uhlenhorst beflirwortete Beschrankung der Héchstgeschwindigkeit auf 30

Reitsport- und Tennisanlage am Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg
mit folgenden Zielen der Landschaftsentwicklung beschrieben:

e Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen

Funktionen sowie

e Erhalt und Pflege des alten Gehdlzbestandes.
Die Beschreibung des Entwicklungsraums stellt zudem heraus, dass
die Flachen eine hohe Bedeutung flr die Freizeit aufweisen;
bezogen auf den Arten- und Biotopschutz kommt ihr eine geringe
Bedeutung zu.
Da das Plangebiet derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich
gemdB § 35 BauGB liegt, sind unter anderem bauliche
Erweiterungen im Plangebiet derzeit nicht genehmigungsfahig. Das
laufende Bauleitplanverfahren soll daher die planungsrechtliche
Grundlage fir die angesprochenen Investitionen schaffen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der
baulichen Erweiterungsabsichten des HTCU wurde auf folgende
Grundlage zurlickgegriffen:

e Bebauungsplan
Verkehrsuntersuchung,

mbH, 07. Médrz 2023
Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die durch das
Bauvorhaben Zu erwartenden Auswirkungen auf die
Verkehrssituation dargestellt und die verkehrlichen Konsequenzen
des Vorhabens abgeschatzt. Im Zentrum stand die
Leistungsfahigkeitsbetrachtung an den Knotenpunkten Uhlen-
horstweg/ Broicher Waldweg, Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg sowie
die Zufahrt zum nérdlich des Uhlenhorstweg gelegenen Parkplatz.
Die réaumliche Verteilung des Verkehrsaufkommens erfolgte auf
Basis einer Netzbetrachtung sowie in Anlehnung an die in der
Verkehrszahlung ermittelten Verkehrsverhdltnisse. Bei der
Berechnung der Spitzenstunden wurden die bestehenden Verkehre

~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Lindschulte Ingenieurgesellschaft
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km/h blieben bislang ergebnislos. Eine noch weitere Zunahme der
Sportler— und Zuschauerzahlen, die den Ganghoferweg zur Anfahrt
nutzen wirden, ist daher absolut unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder
ein Verkehrs-, Rettungs- noch ein Larmschutzkonzept in den
Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung —
Parkplatzsituation und Verkehrskonzept

Den Veroéffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die Verkehrsflihrung
und das Parken geregelt werden sollen. Dem im Informationsblatt
abgebildeten Entwurf des Architekten Laue ist zu entnehmen, dass der
Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum Reitsportgeldande hin gelegen
sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die betrachtliche Zunahme von
Sportlern und Zuschauern und deren PKWs aufgefangen werden soll. Es
fehlen Angaben zu den t&glich und vor allem am Wochenende zu
erwartenden  Sportler- und Zuschauerzahlen; zu Larm- und
Zeitbegrenzungen, und zu Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind
essentiell, da es sich bei den geplanten MaBnahmen um den Ausbau zu
einem ,,Olympiastiitzpunkt" handeln soll.

Bereits jetzt kdnnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen
den Ganghoferweg nur unter Gefahrdung der eigenen Sicherheit nutzen
(s.0.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw. abfahrende Zuschauer
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sowie die Neuverkehre uberlagert (,Spitze auf Spitze"). Die
Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten Knotenpunkten
wurde fir den Bestand und die Situation nach Umsetzung der
BaumaBnahmen (Prognose) durchgefiihrt. An den Knotenpunkten

wird der Verkehr nach Realisierung des Bauvorhabens
leistungsfahig  abgewickelt. Die  Qualitatsstufen an den
Knotenpunkten werden beibehalten. Die Einmindung

Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg kann mit groBeren Fahrzeugen wie
einem groBen Lkw oder einem Feuerwehrfahrzeug problemlos
befahren werden; ein Umbau ist nicht erforderlich. Insofern ist die
geduBerte  Beflrchtung, ,(..) scheint beabsichtigt, den
Ganghoferweg auszubauen (...)" unbegriindet.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wird weiterhin
ausflhrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse verwiesen.

Wie eingangs bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die
friihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22". Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte
neben dem raumlichen Geltungsbereich einzig die urspriinglich
angedachte Gebietscharakteristik SO - Sportanlage (neu: Flédche
fur Sport- und Spielanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage
Hockey und Tennis) fest. Basis flir die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches ist u.a. ein beispielhaftes stadtebauliches
Konzept des fir den HTCU planenden Architekten, Christof Laue.
Dieses Konzept wurde auch der jeweiligen (Fach-)gutachterlichen
Betrachtung zugrunde gelegt. Es bericksichtigt folgende ,im
Rahmen der geplanten Sanierung wund Erweiterung der
Sportanlagen des HTC Uhlenhorst Milheim e.V." vorgesehenen
MaBnahmen:

e ,Umnutzung der vorhandenen Doppelsporthalle zu einer reinen
Tennishalle verbunden mit einer baulichen Erweiterung in
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schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand. Die
verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht bis in
die StraBen ,Hammerstein" und ,Hasensteig" hinein.
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Richtung Siden,

Wegfall eines bisherigen Tennisplatzes im Bereich der geplanten
Erweiterung,

Neubau zweier Hockeyhallen westlich der vorhandenen
Doppelsporthalle,

Wiederaktivierung eines vorhandenen Parkplatzes nérdlich des
Uhlenhorstweges zur Nutzung bei Veranstaltungen mit
erhéhtem Besucheraufkommen.™

(...) Nach der Sanierung und Erweiterung der Sportanlage sind
hinsichtlich der maBgeblichen AuBenanlagen folgende Nutzungen
geplant, die nach Angaben des HTC Uhlenhorst e.V. (25.11.2021)
im Vergleich zum heutigen Stand keine wesentlichen zuséatzlichen
Aktivitaten oder Nutzungen beinhalten:

Hockey Feld (2 Platze), Mo-Fr 14:30 bis 22:00 Uhr, Samstag
10:00 bis 13:00 Uhr - Trainingsbetrieb: 20
Jugendmannschaften, 9 Erwachsenenmannschaften - 52 Einh. a
90 Min. pro Woche, 25-35 Personen inklusive Trainer

Tennis Feld (10 Platze), Mo-So 09:00 bis 21:00 Uhr -
Auslastung: vormittags max. 20%, nachmittags ca. 50-70% -
Training und freie Spielzeiten - 100 Einheiten a 60 Minuten,
Jugend und Erwachsene - 4-6 Training, 2-4 freie Spielzeit
Hockey Feld (2 Platze), Samstag 14:00 bis 20:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 20:00 Uhr - vereinzelt auch Spielbetrieb der Damen
an Wochentagen von 20.00 bis 22.00 Uhr - Spielbetrieb ca. 120
Spiele, Jugend und Erwachsene Uber das ganze Jahr, alle
Leistungsebenen in Jugend und Erwachsene (Bundesliga bis
Bezirksliga), 40 Spieler (Staff), 20-50 Zuschauer - Ausnahme
Bundesliga Damen bis 200 Personen, Bundeslage Herren bis
500 Personen

Tennis Feld (10 Platze), Samstag 10:00 bis 21:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 21:00 Uhr - Medenspiele / Turniere Uber die ganze
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Saison, mittlere/untere Leistungsklasse, 30-100 Teilnehmer,
10-20 Zuschauer

e Stellplatze Mo-So 08:00 bis 24:00 Uhr, Nutzung der derzeitigen
100 sowie der =zusatzlichen rd. 70 je nach Trainings-/
Spielbetrieb

e Flutlicht Hockey Feld - Frihjahr / Herbst Platz 1 bis 22.30 Uhr,
Platz 2 bis 22.15 Uhr - Winter Platz 1 bis 21.30 Uhr

e Gastronomie Sommer: Mo-Fr: 15:00 bis 23:00 Uhr, Sa/So:
11:00 bis 23:00 Uhr - Winter: Mo Ruhetag, Di-Fr: 17:00 bis
23:00 Uhr, Sa/So: 11:00 bis 23:00 Uhr - 80 Sitzplatze,
zusatzliche ca. 20 Stehplatze®
(Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz, Erbau-
Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige
PartG, 30.08.2023)

Fir die Sportanlage (Bestand und Planung) ist, bei Umsetzung des
angedachten Entwurfes, die Zahl der notwendigen Stellplatze
dennoch geringfligig zu erhéhen. Die innerhalb des Plangebietes
nicht mehr realisierbaren Stellplatze kénnen auf dem nérdlich des
Uhlenhorstweges gelegenen, vorhandenen Parkplatz gesichert
werden. Hier koénnen dariber hinaus zur Entlastung des in
Spitzenzeiten  auftretenden  Parkdrucks weitere  Stellplatze
vorgehalten werden.

Erschlossen wird das Plangebiet und somit auch die dort verorteten
Stellplatze weiterhin (ber den Ganghoferweg. Der nérdlich
gelegene Parkplatz wird Gber den Uhlenhorstweg erschlossen.

Verkehrsordnende MaBnahmen (hier z.B. Kontrolle ,wild parkende
Fahrzeuge") sind nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens, evt. hieraus resultierende Probleme kénnen
nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden. Der HTCU als
Verein sowie die hierfir zustdndige Stelle innerhalb der
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr, der Kommunale
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3. Larmschutz

Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim
Eintreffen oder Verlassen des Gelandes erheblichen Larm. Es fehlen in
der Planungsskizze Einzeichnungen oder Angaben zum Larmschutz.
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Ordnungsdienst, wurden diesbezlglich in Kenntnis gesetzt.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerduschemissionen bei
Umsetzung der Planungsabsichten des HTCU wurde weiterhin auf
folgende Grundlage zurlickgegriffen:

e Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-Rdschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG,
30.08.2023

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurden die durch die
Nutzung der sanierten und erweiterten Sportstatten zu erwartenden
Gerauschimmissionen im Bereich benachbarter Wohnhauser
untersucht und fachtechnisch beurteilt. Betrachtet wurden hierbei
die von der Sportanlage ausgehenden Gerduschimmissionen - diese
sind abhangig von der Art der Sportanlage, der Anzahl der Nutzer
und Besucher, deren Verhalten, dem Einsatz von
Beschallungsanlagen und dem vorliegenden Verkehrsaufkommen.
Die durch die Nutzung der PKW-Stellplatze verursachten Gerdusche
sind ebenfalls in die Berechnung eingeflossen. Die
Gerauschemissionen der vorhandenen Gastronomie (Nutzung der
AuBenbereiche, Nutzung des Innenbereiches) wurden ebenfalls im
Rahmen des o.g. Gutachtens betrachtet.

Bei den Berechnungen wurden folgende SchallschutzmaBnahmen
berlcksichtigt (Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz,
Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige
PartG, 30.08.2023):
e Begrenzung der aktiven Nutzung der Sportplatze (Hockey
und Tennis) auf den Tageszeitraum von 08.00 bis 22.00 Uhr,
e Ausstattung der Ballfangzaune der Hockeypldtze mit Netzen,
e Begrenzung der Innenschallpegel bei Veranstaltungen und
Feiern o0.a. im Clubhaus auf Li(Larreq) < 85 dB(A),
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e Geschlossen halten der AuBenbauteile des Clubhauses,
Gaststatte und Saal, bei gerdauschintensiven Veranstaltungen
und Feiern o0.a. mit Innenschallpegeln von Li(LaFreq) > 75
dB(A) insbesondere im Nachtzeitraum ab 22.00 Uhr,

e Begrenzung von seltenen Ereignissen (gemafl der 18.
BImSchV), wie z.B. ein Spielbetrieb der 1.
Herrenmannschaft, im mittaglichen Ruhezeitraum von 13.00
bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen und oder dem
Spielbetrieb der 1. Damen im abendlichen Ruhezeitraum von
20.00 bis 22.00 Uhr auf maximal 18 (= seltene Ereignisse)
Kalendertage eines Jahres.

Zusammengefasst stellt der Gutachter Folgendes fest: ,Die
Untersuchungen (hier: unter Berticksichtigung der oben genannten
SchallschutzmaBnahmen) haben ergeben, dass mit der Nutzung der
erweiterten Sportanlage und unter eines zu Grunde gelegten
Schutzanspruches eines Mischgebietes (MI), welches als Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gilt, mit einer Ausnahme
aus Sicht des Gerduschimmissionsschutzes keine Konfliktsituation
vorliegt bzw. zu erwarten ist. Als Ausnahme sind der Spielbetrieb
der 1. Damen- und 1. Herrenmannschaft sowie weitere
Veranstaltungen anzufiihren, bei denen eine Einspielung von
Durchsagen und von lauter Musik erfolgt. Die hiermit verbundenen
Gerauschimmissionen liegen aber noch im Rahmen der fir seltenen
Ereignisse nach der 18. BImSchV
(Bundesimmissionsschutzverordnung) geltenden
Immissionsrichtwerte. Auf Grund einer flir den Bereich sidlich des
Ostlichen Abschnittes des Ganghoferweges und an der StraBe
Hammerstein vorliegenden Abgrenzungsatzung, nach der die
dortige Wohnbebauung als "im Zusammenhang betauter Ortsteil"
eingestuft wird, erfolgte unter Beriicksichtigung einer vorliegenden
Gemengelage fir die dortige Wohnbebauung eine erganzende
Bewertung auf Basis der flir allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4
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4. Umweltrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht
konkretisiert
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BauNVO geltenden Immissionsrichtwerte. Unter Beriicksichtigung
des Schutzanspruches flr diese Wohnhauser (...) ergibt sich keine
wesentliche Anderung in der Bewertung.

Hinsichtlich eines vorbeugenden Immissionsschutzes wurde
empfohlen, fir die Beschallungsanlage auf der Sidseite des Platzes
1 mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren,
wodurch die immissionswirksamen Gerauschemissionen deutlich
verringert werden kdénnen" (Text aus: Schalltechnisches Gutachten
Buchholz, Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure
Sachverstandige PartG, 30.08.2023).

Diese Empfehlung wurde an den Betreiber der Anlage, den HTCU,
weitergeleitet.

Wie bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die friihzeitige
Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ~Sportanlage
Uhlenhorstweg — K 22%, gutachterliche Betrachtungen lagen zu dem
Zeitpunkt noch nicht vor. Eingangs wurde bereits erlautert, dass die
Planung auf Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt wurde.
Im Hinblick auf die Beurteilung/ Konkretisierung der Ihrerseits
angesprochenen ,Umweltrechtlichen AusgleichmaBnahmen® sind
insbesondere zu nennen:

e Artenschutzprifung ASP Stufe I (Vorprifung) zum
Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg K 229
Kuhlmann & Stucht GbR, 08.12.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K
22" Fachbeitrag Artenschutz - ASP Stufe II, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 21.September 2023

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K
22" Landschaftspflegerischer Begleitplan, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, 26.September 2023

e Bericht zur Untersuchung des Untergrundes flr einen
Teilbereich des Grundstickes Broicher Waldweg 183 in
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Basierend auf diesen Ausfiihrungen bitten wir um Durchfihrung der
folgenden MaBnahmen:

1. Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit entsprechendem Gutachten

(Planung von Larmschutzwanden / Abstdnde / erwartbare
Larmbelastung);
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Mialheim an der Ruhr, IfB Ingenieurgesellschaft fir
Baudienstleistungen mbH, 11.09.12

e Bericht zur orientierenden Bodenerkundung im Bereich des
B-Plans “Sportanlage Uhlenhorst — K 22", GUB Geologie und
Umwelt Beratung, 30.11.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K
22", Bericht zur Niederschlagswasserbeseitigung
Schwerpunkt Quellen, ilp Integrierte Landschaftsplanung
Pieper, 28.04.2023

e Stellungnahme zu den Lichtimmissionen hervorgerufen
durch die Sportanlagen des HTC Uhlenhorst in Milheim, TUV
NORD Umweltschutz, 12.07.2023

e Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-Réschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige PartG,
30.08.2023

e Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K22"
Verkehrsuntersuchung, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft
mbH, 07.Marz 2023

Die weitergefiihrte Bauleitplanung hat die Ergebnisse der zu den
unterschiedlichen = Themenbereichen erarbeiteten Gutachten
berlcksichtigt. Im Einzelnen sind hier zu nennen:

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits auf die
Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens verwiesen. Demnach
sind aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwénde) nicht
erforderlich. Unter Beachtung der gutachterlich bereits
berlicksichtigten SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Empfehlung
des Gutachters, flr die Beschallungsanlage auf der Sidseite des
Platzes 1 mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu
installieren. Hierdurch kdénnen die immissionswirksamen
Gerdauschemissionen deutlich verringert werden. Weitergehende
MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten
(Verkehrslenkung, Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege
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Die gutachterliche Empfehlung hinsichtlich eines vorbeugenden
Immissionsschutzes ist ebenfalls der ausfihrlichen Stellungnahme
zu Punkt 3. Ldrmschutz zu entnehmen.

In der Stellungnahme zu Punkt 1. Einbeziehung der (Wohn-
)ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Plangebiet wurde bereits
ausfihrlich auf die durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung verwiesen.
Ergdnzend ist anzumerken, dass im Rahmen dieser gutachterlichen
Untersuchung fir die Einmindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
Schleppkurvenprifungen mit einem groBen Lkw sowie einem
Feuerwehrfahrzeug durchgefiihrt wurden. Im Ergebnis st
festzuhalten, ,(...) dass die bisherige Einmiindungsausbauform fir
das Einbiegen der o.g. Fahrzeuge ausreichend ist und somit kein
Umbau erforderlich wird. Der Begegnungsfall zweier solcher
Fahrzeuge kann auf dem schmalen StraBenquerschnitt des
Ganghoferwegs nicht gewdhrleistet werden. Da ein regelmaBiger
Begegnungsfall von Fahrzeugen dieser GroBe vereinseitig
ausgeschlossen wurde - keine Anreise von Mannschaften mit
Reisebussen - st der StraBenquerschnitt ausreichend. Im
Bedarfsfall ist dann gegenseitige Ricksichtnahme gefordert. Ein
Begegnungsfall Lkw - Pkw ist bei Befahren des Banketts bzw. mit
Ausweichen oder Warten moéglich® (aus: Bebauungsplan

,~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" Verkehrsuntersuchung,
Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, 07. Mérz 2023). Die
Erreichbarkeit des Plangebietes durch Rettungs- und

Feuerwehrfahrzeuge ist somit gegeben. Die Erreichbarkeit
einzelner, unterschiedlicher Bereiche durch diese Fahrzeuge
innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens und kann durch dieses auch nicht geregelt
werden. Im Rahmen des dem Bauleitplanverfahren nachgelagertem
Baugenehmigungsverfahrens muss seitens der Antragsstellenden
ein individuelles Brandschutzkonzept nachgewiesen werden. Dieses
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3. Angaben zu geplanten MaBnahmen zur Larmbegrenzung (Halle mit
400 Sitzplatze, Trommeln, Gesange, Sprechchoére, Beifall etc.);

4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzahl der
geplanten Stellplatze auf dem Plangrundstiick;

5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es wird
seitens der Anwohner dringend nahegelegt, die Zu- und Abfahrt
zum/vom Gelande nicht Uber den Ganghoferweg, sondern Uber den
Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermdglichen;
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wird dann Bestandteil der Baugenehmigung werden.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits
ausfihrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse eingegangen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 2.
Bebauung und kinftige intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation
und Verkehrskonzept zu entnehmen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 1.
Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in
das Planungsgebiet sowie unter Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept zu
entnehmen.

Der Empfehlung bezlglich der Zu- und Abfahrt zum Sportgelande
Uber den Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg (= Flache der
Reitanlage) wird nicht gefolgt.

Diese ErschlieBungsvariante wurde seitens der Verwaltung geprift
und im Ergebnis verworfen. Bei der Prifung stellte sich heraus,
dass die dann nochmals verkleinerte, verbleibende
Grundsticksflache der Reitanlage flir einen Weiterbetrieb unter
Tierwohlaspekten nicht darstellbar ist.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist bei allen MaBnahmen in der
direkten Umgebung Zu vermeiden, dass etwaige
Grundstulicksverkleinerungen die bis heute Uberlieferte Nutzung als
Reitanlage einschrankt oder verhindert. Die Nutzung der Anlage als
Reitanlage ist wunerlasslich flur den dauerhaften Erhalt des
Baudenkmals.

Im Zuge der Abwagung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wurde daher der vorgebrachte
ErschlieBungsvorschlag verworfen. Das Grundstlick der Sportanlage
des HTCU wird weiterhin Gber den Ganghoferweg erschlossen und
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6. Prifung, ob das Gelande der ehemaligen StraBenbahnschleife /
Endstation (gelegen angrenzend ndrdlich vom Uhlenhorstweg) als
Parkplatz in Frage kommt;

7. Angaben zu geplanten Auflagen bezliglich des Nutzungsumfanges des
Sportkomplexes; hier sind gemeint Nutzungszeiten (Wochentage,
Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige Nutzungen der Tennisplatze,
auBenliegender Hockeyplatze und Indoor-Hockey (Damen und Herren)
- und Indoor-Tennisplatze sowie Zuschauerzahlbegrenzungen;

8. Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren
Eingriffen in die vorhandene natlrliche Umgebung.
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somit auch an das Uberoértliche StraBennetz angebunden.
Weitere Stellplatze sollen zudem Uber den Uhlenhorstweg auf dem
noérdlich gelegenen vorhandenen Parkplatz angeboten werden.

In der Stellungnahme sowohl zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation als auch zu Punkt 3.
Ldarmschutz wurde bereits ausfiihrlich auf den angesprochenen
Parkplatz und dessen  zuklnftige Einbindung in die
Erweiterungsplanung des HTCU eingegangen.

Der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung und klinftige intensivierte
Nutzung — Parkplatzsituation sind die gutachterlich
berlcksichtigten Auflagen zu entnehmen.

Far das Bebauungsplanverfahren wurde ein
Landschaftspflegerischer  Begleitplan  (Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22", Landschaftspflegerischer
Begleitplan, Integrierte Landschaftsplanung Pieper, Essen,
26.September 2023) aufgestellt, der die Konfliktsituation
(Eingriffsbewertung) auf der Basis des erfassten und bewerteten
Ausgangszustandes beurteilt. Die Ableitung der erforderlichen
landschaftspflegerischen MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zur Kompensation der durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe wurden hierbei
bericksichtigt. Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs sind
insbesondere die qualitativen Aspekte des Waldes, des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu berlicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als besiedelter
Raum im Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes dar. Aufgrund der
bestehenden Sportflaiche des HTC Uhlenhorst Milheim mit
untergeordneten Gebduden sowie der Reitanlage ist das Plangebiet
anthropogen {berformt und durch die groBziigigen Sportanlagen
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mit teilweise befestigten Sportplatzen baulich geprdagt. Die
Sportanlage des HTCU selbst ist bestimmt von zwei groB3en
Hockeyplatzen, 12 Tennispldatzen, einem Vereinsheim, einer Tennis-
und Hockeyhalle, sowie einer teilversiegelten Parkplatzflache.
Zwischen diesen Funktions- und Bebauungsflachen ist die
Clubanlage durchgriint und teils mit altem héheren Baumbestand
durchsetzt. Im westlichen Plangebiet trennt ein mit Hainbuche,
Robinie, Birke, Bergahorn und Eiche aus Uberwiegend mittlerem bis
teilweise starkem Baumholz bestandener Wall den derzeitigen
Reitplatz der benachbarten Reitanlage von der Sportanlage des
HTCU.

Auf einer zusatzlich arrondierten Flache der benachbarten
Reitanlage (insgesamt ca. 7.080 m?), im Westen des Plangebietes,
soll eine Zweifeldhockeyhalle entstehen. Ein Teil dieser Flache ist
begrint (Wald, mit z.T. alten Baumen bestandener stark begrinter
Erdwall), der groBere Teil der zusatzlichen Grundstiicksflache
besteht aus einer Sandflache, die als Reitplatz genutzt wird. Der
westliche Teilbereich der arrondierten Flache (ca. 1.440 m?2) plus
bestehende ,Randbereiche™ sollen aufgeforstet werden - hierdurch
kann ca. die Halfte des erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs
erfolgen.

Insgesamt werden durch die vorgesehene Planung 2.010 m2 Wald
beansprucht. Im Verhdltnis 1:1 kann der Wald innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
Weitere vorhandene Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes werden als Flache flr Wald festgesetzt,
dadurch planungsrechtlich gesichert und bleiben erhalten. Konkret
lassen sich ca. 2.290 m2 vor Ort wieder aufforsten. Fir den
weiteren waldrechtlichen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 steht ein
Wald-Okokonto zur Verfiigung: Gemarkung Menden, Flur 3,
Flurstick 390. Die Gesamtflache betragt 1,44 ha. Die Flache
befindet sich im gemeindlichen Eigentum der Stadt Milheim an der
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Ruhr.

Weiterhin wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sind in der
bestehenden Struktur zu erhalten. Der bestehende Baumbestand
ist zu entwickeln. Teilflachen kdénnen mit weiteren heimischen,
bodenstdandigen Arten bepflanzt werden.

Durch die Planung erfolgt eine Beeintrachtigung des
Baumbestandes. Der Verlust einer Waldflache st hier
hervorzuheben. Bestehende Grinstrukturen (Baume, Straucher,
sonstige Bepflanzungen) bleiben erhalten. Einzelne bestehende
Waldflachen bleiben ebenfalls erhalten und werden durch eine
Aufforstungsflache innerhalb des Plangebietes erganzt. Durch die
festgesetzten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen wird
eine Teilkompensation im Plangebiet erreicht. Durch die
Inanspruchnahme des bereits erwahnten stadtischen Wald-
Okokontos erfolgt ein vollstédndiger Ausgleich des gutachterlich
ermittelten Kompensationsdefizits.
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Einwurf-Einschreiben

Stadtverwaltung

-Amt fiir Stadtplanung u. Wirtschaftsférderung-
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Miilheim an der Ruhr, 20. November 2021

Einleitung des B-Planes ,Sportanlage Uhlenhorstweg — K 22“ friihzeitige offentliche Beteiligung

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Buchholz,

das Planungsgebiet des oben genannten Bauvorhabens befindet sich in einem besonders geschiitzten
Landschaftsschutzgebiet. Insofern erscheint fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen tiberhaupt zuldssig ist.

Wir méchten daher folgende Einwendungen geltend machen:

1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von Sportveranstaltungen am Wochenende
(und des niederschwelligen Trainingsbetriebes werktaglich) der ErschlieRung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung dient. Die StraRe ist
zudem nur fiir , Anlieger” frei. Mit der Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint beabsichtigt,
den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und Zuschauerstrome, die zu groRem Teil
per PKW oder Bus zu den Sportveranstaltungen anreisen, iber den Ganghoferweg zu den
Sportstitten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vorhabens ware fur die Anwohner absolut
untragbar. Bereits heute ist sowohl das tégliche Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer
schmalen WaldstraRe!) sowie die weitgehend riicksichtslose Fahrweise der groRen Mehrzahl
der zum Gelinde des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer untragbar. Mehrfache
Gespriche mit der Polizei sowie die auch vom HTC Uhlenhorst befiirwortete Beschrankung der
Hachstgeschwindigkeit auf 30 km/h blieben bislang ergebnislos. Eine noch weitere Zunahme
der Sportler— und Zuschauerzahlen, die den Ganghoferweg zur Anfahrt nutzen wiirden, ist
daher absolut unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder ein Verkehrs-, Rettungs- noch ein
Larmschutzkonzept in den Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept
Den Veréffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die Verkehrsfithrung und das Parken

geregelt werden sollen. Dem im Informationsblatt abgebildeten Entwurf des Architekten Laue
ist zu entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum Reitsportgelande hin

1
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gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die betréchtliche Zunahme von Sportlern und
Zuschauern und deren PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu den taglich und
vor allem am Wochenende zu erwartenden Sportler- und Zuschauerzahlen; zu Lérm- und
Zeitbegrenzungen, und zu Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind essentiell, da es sich
bei den geplanten MaRnahmen um den Ausbau zu einem , Olympiastiitzpunkt handeln soll.
Bereits jetzt kénnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen den Ganghoferweg nur
unter Gefihrdung der eigenen Sicherheit nutzen (s.0.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw.
abfahrende Zuschauer schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand. Die
verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht bis in die StraRen
,Hammerstein” und ,Hasensteig” hinein.

3. Larmschutz
Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWSs verursachen bereits beim Eintreffen oder
Verlassen des Gelidndes erheblichen Larm. Es fehlen in der Planungsskizze Einzeichnungen
oder Angaben zum Larmschutz.

4. Umweltrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht konkretisiert

Basierend auf diesen Ausfiihrungen bitten wir um Durchfihrung der folgenden MaRnahmen:

1. Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit entsprechendem Gutachten (Planung von
Larmschutzwanden / Abstinde / erwartbare Larmbelastung);

2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten (Verkehrslenkung,
Stellpldtze, Rettungs- und Feuerwehrwege);

3. Angaben zu geplanten MaRnahmen zur Lirmbegrenzung (Halle mit 400 Sitzplatze, Trommeln,
Gesinge, Sprechchére, Beifall etc.);

4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzahl der geplanten Stellplatze
auf dem Plangrundsttick;

5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es wird seitens der Anwohner
dringend nahegelegt, die Zu- und Abfahrt zum/vom Geldnde nicht iber den Ganghoferweg,
sondern Uiber den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermdglichen;

6. Prifung, ob das Gelinde der ehemaligen StraRenbahnschleife / Endstation (gelegen
angrenzend nordlich vom Uhlenhorstweg) als Parkplatz in Frage kommt;

7. Angaben zu geplanten Auflagen beziiglich des Nutzungsumfanges des Sportkomplexes; hier
sind gemeint Nutzungszeiten (Wochentage, Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige
Nutzungen der Tennisplitze, auBenliegender Hockeyplétze und Indoor-Hockey (Damen und
Herren) - und Indoor-Tennispldtze sowie Zuschauerzahlbegrenzungen;

8. Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren Eingriffen in die vorhandene
natirliche Umgebung.

Wir bitten, uns bezliglich des weiteren Vorgehens zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen,
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Einwand Datum Schreiben: 24.11.2021
erhebende 25.11.2021
Person:

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung

des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr
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Die Inhalte der Stellungnahme werden 2zur Kenntnis
genommen.

Der Hockey- und Tennisclub HTC Uhlenhorst e.V. Milheim an der
Ruhr (HTCU) stellt einen der wichtigsten Bundesstiitzpunkte des
Deutschen Hockey Bundes (DHB) dar. Um die Leistungsfahigkeit
auch in Zukunft aufrechtzuerhalten, sind Investitionen am Standort
zwingend notwendig.

Die Vereinsanlage des HTCU liegt derzeit planungsrechtlich im
AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Da die
Sportanlagen und Hallen mit ihren zugehdrigen Gebduden keinen
Privilegierungstatbestanden des § 35 BauGB unterliegen, sind unter
anderem die angestrebten Investitionen zur Férderung des Olympia-
und Leistungsstitzpunktes des DHB im Plangebiet derzeit nicht
genehmigungsfahig. Um den Standort mit hoher Bedeutung flr die
die Jugendfdorderung und den Leistungssport sowie den Breitensport
langfristig zu sichern und Umbauten sowie Neubauten stadtebaulich
zu steuern, wird der Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K
22" aufgestellt.

Ein Bebauungsplanverfahren ist ein Verfahren mit gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritten, z.B. zwei Stufen der
Offentlichkeitsbeteiligung. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (die erste Beteiligungsstufe) far das
Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22
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(...) das Planungsgebiet des oben genannten Bauvorhabens befindet
sich in einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet.
Insofern erscheint fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung
durch zwei Sporthallen Uberhaupt zulassig ist.
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erfolgte im November 2021.

Ihre Eingabe bezieht sich auf die Unterlagen der friihzeitigen
Beteiligung. Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte neben dem
raumlichen Geltungsbereich einzig die angedachte
Gebietscharakteristik (SO - Sportanlage) fest. Die raumliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" umfasst neben dem derzeitigen
Vereinsgelande des HTCU im Westen die vorgesehene
Erweiterungsflache. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
werden alle offentlichen und privaten Belange ermittelt, bewertet
und gegeneinander und untereinander abgewogen. Die Planung
wurde auf Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt. Grundlage
fur diese Stellungnahme ist der nun vorliegende
Bebauungsplanentwurf zur o6ffentlichen Auslegung (die zweite
Beteiligungsstufe).

Auf Ihre Einwendungen gehe ich im Einzelnen wie folgt ein:

Die Aussage, ,(..) das Planungsgebiet des Bauvorhabens (..)"
befindet sich ,in einem besonders geschiitzten
Landschaftsschutzgebiet™ ist so nicht richtig. Richtig ist, dass das
Plangebiet im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Mulheim an der Ruhr liegt - fur die betreffenden Flachen sind keine
Schutzgebiete festgesetzt. Der Landschaftsplan enthalt jedoch in
seiner Entwicklungskarte das Entwicklungsziel 7 , Beibehaltung der in
der Bauleitplanung vorgegebenen Funktion von Grundstlicken zur
Erflllung o6ffentlicher Aufgaben". Dies bezieht sich auf die frihere
Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP) 2005 als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®. In diesem Sinne ist das
Plangebiet in der Entwicklungskarte als Entwicklungsraum 7.19:
Reitsport- und Tennisanlage am Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg
mit folgenden Zielen der Landschaftsentwicklung beschrieben:

e Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen
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1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstrafle
Ganghoferweg in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von
Sportveranstaltungen am Wochenende (und des niederschwelligen
Trainingsbetriebes werktaglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung
dient. Die StraBe ist zudem nur fir ,Anlieger” frei. Mit der
Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint beabsichtigt, den
Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und
Zuschauerstrome, die zu groBem Teil per PKW oder Bus zu den
Sportveranstaltungen anreisen, Uber den Ganghoferweg zu den
Sportstatten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vorhabens ware flr die
Anwohner absolut untragbar. Bereits heute ist sowohl das tagliche
Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer schmalen WaldstraBe!)
sowie die weitgehend ricksichtslose Fahrweise der groBen Mehrzahl
der zum Geldnde des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer
untragbar. Mehrfache Gesprache mit der Polizei sowie die auch vom
HTC Uhlenhorst beflrwortete Beschrankung der
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h blieben bislang ergebnislos. Eine
noch weitere Zunahme der Sportler— und Zuschauerzahlen, die den

Funktionen sowie

Erhalt und Pflege des alten Gehdlzbestandes.

Die Beschreibung des Entwicklungsraums stellt zudem heraus, dass
die Flachen eine hohe Bedeutung flr die Freizeit aufweisen; bezogen
auf den Arten- und Biotopschutz kommt ihr eine geringe Bedeutung
Zu.

Da das Plangebiet derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich geman
§ 35 BauGB liegt, sind unter anderem bauliche Erweiterungen im
Plangebiet derzeit nicht genehmigungsféhig. Das laufende
Bauleitplanverfahren soll daher die planungsrechtliche Grundlage fir
die angesprochenen Investitionen schaffen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der
baulichen Erweiterungsabsichten des HTCU wurde auf folgende
Grundlage zurtickgegriffen:

Bebauungsplan
Verkehrsuntersuchung,
mbH, 07. Marz 2023

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die durch das
Bauvorhaben Zu erwartenden Auswirkungen auf die
Verkehrssituation dargestellt und die verkehrlichen Konsequenzen
des Vorhabens abgeschatzt. Im Zentrum stand die
Leistungsfahigkeitsbetrachtung an den Knotenpunkten Uhlen-
horstweg/ Broicher Waldweg, Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg sowie
die Zufahrt zum ndérdlich des Uhlenhorstweg gelegenen Parkplatz.
Die raumliche Verteilung des Verkehrsaufkommens erfolgte auf Basis
einer Netzbetrachtung sowie in Anlehnung an die in der
Verkehrszéahlung  ermittelten  Verkehrsverhaltnisse. Bei der
Berechnung der Spitzenstunden wurden die bestehenden Verkehre
sowie die Neuverkehre Uberlagert (,Spitze auf Spitze"). Die
Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten Knotenpunkten
wurde flr den Bestand und die Situation nach Umsetzung der

~Sportanlage Uhlenhorstweg K 22"
Lindschulte Ingenieurgesellschaft
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Ganghoferweg zur Anfahrt nutzen wirden, ist daher absolut
unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder ein Verkehrs-, Rettungs- noch
ein Larmschutzkonzept in den Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung —
Parkplatzsituation und Verkehrskonzept

Den Veroéffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die
Verkehrsfilhrung und das Parken geregelt werden sollen. Dem im
Informationsblatt abgebildeten Entwurf des Architekten Laue

ist zu entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw.
zum Reitsportgeldande hin gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie
die betrachtliche Zunahme von Sportlern und Zuschauern und deren
PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu den téglich und
vor allem am Wochenende zu erwartenden Sportler- und
Zuschauerzahlen; zu Larm- und Zeitbegrenzungen, und zu
Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind essentiell, da es sich
bei den geplanten MaBnahmen um den Ausbau zu einem
»,Olympiastiitzpunkt” handeln soll.

Bereits jetzt kdnnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen
den Ganghoferweg nur unter Gefahrdung der eigenen Sicherheit
nutzen (s.o.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw. abfahrende
Zuschauer schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand.
Die verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht
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BaumaBnahmen (Prognose) durchgeflihrt. An den Knotenpunkten
wird der Verkehr nach Realisierung des Bauvorhabens leistungsféhig
abgewickelt. Die Qualitatsstufen an den Knotenpunkten werden
beibehalten. Die Einmindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg kann
mit gréBeren Fahrzeugen wie einem groBen Lkw oder einem
Feuerwehrfahrzeug problemlos befahren werden; ein Umbau ist

nicht erforderlich. Insofern ist die geduBerte Beflirchtung, ,(...)
scheint beabsichtigt, den Ganghoferweg auszubauen (..)"
unbegriindet.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wird weiterhin
ausfiihrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse verwiesen.

Wie eingangs bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die
frihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage
Uhlenhorstweg — K 22%. Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte neben
dem raumlichen Geltungsbereich einzig die urspringlich angedachte
Gebietscharakteristik SO - Sportanlage (neu: Fldche fiir Sport- und
Spielanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage Hockey und Tennis)
fest. Basis fur die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist
u.a. ein beispielhaftes stadtebauliches Konzept des fir den HTCU
planenden Architekten, Christof Laue. Dieses Konzept wurde auch
der jeweiligen (Fach-)gutachterlichen Betrachtung zugrunde gelegt.
Es bericksichtigt folgende ,im Rahmen der geplanten Sanierung und
Erweiterung der Sportanlagen des HTC Uhlenhorst Midlheim e.V."
vorgesehenen MaBnahmen:

LUmnutzung der vorhandenen Doppelsporthalle zu einer reinen
Tennishalle verbunden mit einer baulichen Erweiterung in
Richtung Siden,

Wegfall eines bisherigen Tennisplatzes im Bereich der geplanten
Erweiterung,
Neubau zweier

Hockeyhallen westlich der vorhandenen
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bis in die StraBen »Hammerstein" und ,Hasensteig" hinein.

Doppelsporthalle,

e Wiederaktivierung eines vorhandenen Parkplatzes noérdlich des
Uhlenhorstweges zur Nutzung bei Veranstaltungen mit erhéhtem
Besucheraufkommen."

(...) Nach der Sanierung und Erweiterung der Sportanlage sind
hinsichtlich der maBgeblichen AuBenanlagen folgende Nutzungen
geplant, die nach Angaben des HTC Uhlenhorst e.V. (25.11.2021) im
Vergleich zum heutigen Stand keine wesentlichen zusatzlichen
Aktivitaten oder Nutzungen beinhalten:

e Hockey Feld (2 Platze), Mo-Fr 14:30 bis 22:00 Uhr, Samstag
10:00 bis 13:00 Uhr - Trainingsbetrieb: 20
Jugendmannschaften, 9 Erwachsenenmannschaften - 52 Einh. a
90 Min. pro Woche, 25-35 Personen inklusive Trainer

e Tennis Feld (10 Platze), Mo-So 09:00 bis 21:00 Uhr -
Auslastung: vormittags max. 20%, nachmittags ca. 50-70% -
Training und freie Spielzeiten - 100 Einheiten a 60 Minuten,
Jugend und Erwachsene - 4-6 Training, 2-4 freie Spielzeit

e Hockey Feld (2 Platze), Samstag 14:00 bis 20:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 20:00 Uhr - vereinzelt auch Spielbetrieb der Damen an
Wochentagen von 20.00 bis 22.00 Uhr - Spielbetrieb ca. 120
Spiele, Jugend und Erwachsene (ber das ganze Jahr, alle
Leistungsebenen in Jugend und Erwachsene (Bundesliga bis
Bezirksliga), 40 Spieler (Staff), 20-50 Zuschauer - Ausnahme
Bundesliga Damen bis 200 Personen, Bundeslage Herren bis 500
Personen

e Tennis Feld (10 Platze), Samstag 10:00 bis 21:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 21:00 Uhr - Medenspiele / Turniere Uber die ganze
Saison, mittlere/untere Leistungsklasse, 30-100 Teilnehmer, 10-
20 Zuschauer

e Stellplatze Mo-So 08:00 bis 24:00 Uhr, Nutzung der derzeitigen
100 sowie der zusatzlichen rd. 70 je nach Trainings-/
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Spielbetrieb

e Flutlicht Hockey Feld - Frihjahr / Herbst Platz 1 bis 22.30 Uhr,
Platz 2 bis 22.15 Uhr - Winter Platz 1 bis 21.30 Uhr

e Gastronomie Sommer: Mo-Fr: 15:00 bis 23:00 Uhr, Sa/So:
11:00 bis 23:00 Uhr - Winter: Mo Ruhetag, Di-Fr: 17:00 bis
23:00 Uhr, Sa/So: 11:00 bis 23:00 Uhr - 80 Sitzplatze,
zusatzliche ca. 20 Stehplatze®
(Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz, Erbau-
Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige
PartG, 30.08.2023)

Fiar die Sportanlage (Bestand und Planung) ist, bei Umsetzung des
angedachten Entwurfes, die Zahl der notwendigen Stellplatze
dennoch geringfligig zu erhdéhen. Die innerhalb des Plangebietes
nicht mehr realisierbaren Stellplatze kénnen auf dem ndérdlich des
Uhlenhorstweges gelegenen, vorhandenen Parkplatz gesichert
werden. Hier kdnnen dariber hinaus zur Entlastung des in
Spitzenzeiten  auftretenden Parkdrucks  weitere  Stellplatze
vorgehalten werden.

Erschlossen wird das Plangebiet und somit auch die dort verorteten
Stellplatze weiterhin Uber den Ganghoferweg. Der nérdlich gelegene
Parkplatz wird Uber den Uhlenhorstweg erschlossen.
Verkehrsordnende MaBnahmen (hier z.B. Kontrolle ,wild parkende
Fahrzeuge") sind nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens, evt. hieraus resultierende Probleme kdnnen
nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden. Der HTCU als
Verein sowie die hierfir zustdndige Stelle innerhalb der
Stadtverwaltung Mdilheim an der Ruhr, der Kommunale
Ordnungsdienst, wurden diesbezlglich in Kenntnis gesetzt.
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3. Larmschutz

Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim
Eintreffen oder Verlassen des Geldandes erheblichen Larm. Es fehlen in
der Planungsskizze Einzeichnungen oder Angaben zum Larmschutz.
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Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerauschemissionen bei
Umsetzung der Planungsabsichten des HTCU wurde weiterhin auf
folgende Grundlage zurlickgegriffen:

Schalltechnisches  Gutachten, Buchholz, Erbau-Rdschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstidndige PartG,
30.08.2023

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurden die durch die
Nutzung der sanierten und erweiterten Sportstatten zu erwartenden
Gerauschimmissionen im Bereich benachbarter Wohnhduser
untersucht und fachtechnisch beurteilt. Betrachtet wurden hierbei
die von der Sportanlage ausgehenden Gerdauschimmissionen - diese
sind abhangig von der Art der Sportanlage, der Anzahl der Nutzer
und Besucher, deren Verhalten, dem Einsatz von
Beschallungsanlagen und dem vorliegenden Verkehrsaufkommen.
Die durch die Nutzung der PKW-Stellplatze verursachten Gerdusche
sind ebenfalls in die Berechnung eingeflossen. Die
Gerauschemissionen der vorhandenen Gastronomie (Nutzung der
AuBenbereiche, Nutzung des Innenbereiches) wurden ebenfalls im
Rahmen des o0.g. Gutachtens betrachtet.

Bei den Berechnungen wurden folgende SchallschutzmaBnahmen
berlcksichtigt (Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz,
Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige
PartG, 30.08.2023):

Begrenzung der aktiven Nutzung der Sportplatze (Hockey und
Tennis) auf den Tageszeitraum von 08.00 bis 22.00 Uhr,
Ausstattung der Ballfangzdune der Hockeyplatze mit Netzen,
Begrenzung der Innenschallpegel bei Veranstaltungen und
Feiern o0.a. im Clubhaus auf Li(Larreq) < 85 dB(A),
Geschlossen halten der AuBenbauteile des Clubhauses,
Gaststatte und Saal, bei gerauschintensiven Veranstaltungen
und Feiern 0.a. mit Innenschallpegeln von Li(Larreq) > 75
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dB(A) insbesondere im Nachtzeitraum ab 22.00 Uhr,

e Begrenzung von seltenen Ereignissen (gemaB der 18.
BImSchV), wie z.B. ein Spielbetrieb der 1. Herrenmannschaft,
im mittaglichen Ruhezeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen und oder dem Spielbetrieb der 1.
Damen im abendlichen Ruhezeitraum von 20.00 bis 22.00
Uhr auf maximal 18 (= seltene Ereignisse) Kalendertage
eines Jahres.

Zusammengefasst stellt der Gutachter Folgendes fest: ,Die
Untersuchungen (hier: unter Beriicksichtigung der oben genannten
SchallschutzmaBnahmen) haben ergeben, dass mit der Nutzung der
erweiterten Sportanlage und unter eines zu Grunde gelegten
Schutzanspruches eines Mischgebietes (MI), welches als Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gilt, mit einer Ausnahme
aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes keine Konfliktsituation
vorliegt bzw. zu erwarten ist. Als Ausnahme sind der Spielbetrieb der
1. Damen- und 1. Herrenmannschaft sowie weitere Veranstaltungen
anzufihren, bei denen eine Einspielung von Durchsagen und von
lauter Musik erfolgt. Die hiermit verbundenen Gerduschimmissionen
liegen aber noch im Rahmen der flr seltenen Ereignisse nach der 18.
BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) geltenden
Immissionsrichtwerte. Auf Grund einer fiir den Bereich stdlich des
Ostlichen Abschnittes des Ganghoferweges und an der StraBe
Hammerstein vorliegenden Abgrenzungsatzung, nach der die dortige
Wohnbebauung als "im Zusammenhang betauter Ortsteil" eingestuft
wird, erfolgte unter Berlicksichtigung einer vorliegenden
Gemengelage fir die dortige Wohnbebauung eine ergdnzende
Bewertung auf Basis der flr allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4
BauNVO geltenden Immissionsrichtwerte. Unter Berlcksichtigung
des Schutzanspruches fir diese Wohnhauser (...) ergibt sich keine
wesentliche Anderung in der Bewertung.

Hinsichtlich eines vorbeugenden Immissionsschutzes wurde
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4. Umweltrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht
konkretisiert

empfohlen, fir die Beschallungsanlage auf der Sidseite des Platzes
1 mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren,
wodurch die immissionswirksamen Gerduschemissionen deutlich
verringert werden kénnen™ (Text aus: Schalltechnisches Gutachten
Buchholz,  Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure
Sachverstandige PartG, 30.08.2023).

Diese Empfehlung wurde an den Betreiber der Anlage, den HTCU,
weitergeleitet.

Wie bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die frihzeitige
Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ~Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22%, gutachterliche Betrachtungen lagen zu dem
Zeitpunkt noch nicht vor. Eingangs wurde bereits erlautert, dass die
Planung auf Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt wurde.
Im Hinblick auf die Beurteilung/ Konkretisierung der Ihrerseits
angesprochenen ,Umweltrechtlichen AusgleichmaBnahmen® sind
insbesondere zu nennen:

e Artenschutzprifung ASP Stufe I (Vorprifung) zum
Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22%
Kuhlmann & Stucht GbR, 08.12.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Fachbeitrag Artenschutz - ASP Stufe II, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 21.September 2023

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Landschaftspflegerischer Begleitplan, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, 26.September 2023

e Bericht zur Untersuchung des Untergrundes fir einen
Teilbereich des Grundstiickes Broicher Waldweg 183 in
Milheim an der Ruhr, IfB Ingenieurgesellschaft flr
Baudienstleistungen mbH, 11.09.12

e Bericht zur orientierenden Bodenerkundung im Bereich des B-
Plans “Sportanlage Uhlenhorst - K 22%, GUB Geologie und
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Basierend auf diesen Ausfiihrungen bitten wir um Durchfihrung der
folgenden MaBnahmen:

1. entsprechendem
/ Abstande /

Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit
Gutachten (Planung von Larmschutzwanden
erwartbare Larmbelastung);
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Umwelt Beratung, 30.11.2021

Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg K
22", Bericht zur Niederschlagswasserbeseitigung
Schwerpunkt Quellen, Integrierte Landschaftsplanung
Pieper, 28.04.2023

Stellungnahme zu den Lichtimmissionen hervorgerufen durch
die Sportanlagen des HTC Uhlenhorst in Miilheim, TUV NORD
Umweltschutz, 12.07.2023

Schalltechnisches  Gutachten, Buchholz, Erbau-Rdschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstiandige PartG,
30.08.2023
Bebauungsplan
Verkehrsuntersuchung,
mbH, 07.Marz 2023

ilp

~Sportanlage  Uhlenhorstweg K22"
LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft

Die weitergefiihrte Bauleitplanung hat die Ergebnisse der zu den
unterschiedlichen Themenbereichen erarbeiteten Gutachten
berlcksichtigt. Im Einzelnen sind hier zu nennen:

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits auf die
Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens verwiesen. Demnach
sind aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwénde) nicht
erforderlich. Unter Beachtung der  gutachterlich bereits
berlicksichtigten SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Empfehlung des
Gutachters, fir die Beschallungsanlage auf der Sidseite des Platzes
1 mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren.
Hierdurch kdnnen die immissionswirksamen Gerdauschemissionen
deutlich verringert werden. Weitergehende MaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Die gutachterliche Empfehlung hinsichtlich eines vorbeugenden
Immissionsschutzes ist ebenfalls der ausfihrlichen Stellungnahme zu
Punkt 3. Ldrmschutz zu entnehmen.
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2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten
(Verkehrslenkung, Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege);

3. Angaben zu geplanten MaBnahmen zur Ladrmbegrenzung (Halle mit
400 Sitzplatze, Trommeln, Gesange, Sprechchore, Beifall etc.);

In der Stellungnahme zu Punkt 1. Einbeziehung der (Wohn-
)ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Plangebiet wurde bereits
ausfihrlich auf die durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung verwiesen.
Ergdanzend ist anzumerken, dass im Rahmen dieser gutachterlichen
Untersuchung fir die Einmindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
Schleppkurvenprifungen mit einem groBen Lkw sowie einem
Feuerwehrfahrzeug durchgeflihrt wurden. Im Ergebnis st
festzuhalten, ,(...) dass die bisherige Einmindungsausbauform fir
das Einbiegen der o.g. Fahrzeuge ausreichend ist und somit kein
Umbau erforderlich wird. Der Begegnungsfall zweier solcher
Fahrzeuge kann auf dem schmalen StraBenquerschnitt des
Ganghoferwegs nicht gewdhrleistet werden. Da ein regelmaBiger
Begegnungsfall von Fahrzeugen dieser GroBe vereinseitig
ausgeschlossen wurde - keine Anreise von Mannschaften mit
Reisebussen - ist der StraBenquerschnitt ausreichend. Im Bedarfsfall
ist dann gegenseitige Riicksichtnahme gefordert. Ein Begegnungsfall
Lkw - Pkw ist bei Befahren des Banketts bzw. mit Ausweichen oder
Warten mdglich® (aus: Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg
- K 22" Verkehrsuntersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft
mbH, 07. Méarz 2023). Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge ist somit gegeben. Die
Erreichbarkeit einzelner, unterschiedlicher Bereiche durch diese
Fahrzeuge innerhalb des Plangebietes ist nicht Gegenstand des
laufenden Bauleitplanverfahrens und kann durch dieses auch nicht
geregelt werden. Im Rahmen des dem Bauleitplanverfahren
nachgelagertemm Baugenehmigungsverfahrens muss seitens der
Antragsstellenden ein individuelles Brandschutzkonzept
nachgewiesen werden. Dieses wird Bestandteil der
Baugenehmigung werden.

dann

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits
ausfihrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
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4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzahl
der geplanten Stellplatze auf dem Plangrundstiick;

5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es
wird seitens der Anwohner dringend nahegelegt, die Zu- und
Abfahrt zum/vom Gelande nicht Gber den Ganghoferweg, sondern
Uber den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermdglichen;
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Ergebnisse eingegangen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 2.
Bebauung und kinftige intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation
und Verkehrskonzept zu entnehmen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 1.
Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das
Planungsgebiet sowie unter Punkt 2. Bebauung und kinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept zu
entnehmen.

Der Empfehlung bezliglich der Zu- und Abfahrt zum Sportgelande
Uber den Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg (= Flache der
Reitanlage) wird nicht gefolgt.

Diese ErschlieBungsvariante wurde seitens der Verwaltung geprift
und im Ergebnis verworfen. Bei der Prifung stellte sich heraus, dass
die dann nochmals verkleinerte, verbleibende Grundstiicksflache der
Reitanlage flir einen Weiterbetrieb unter Tierwohlaspekten nicht
darstellbar ist.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist bei allen MaBnahmen in der
direkten Umgebung Zu vermeiden, dass etwaige
Grundsticksverkleinerungen die bis heute Uberlieferte Nutzung als
Reitanlage einschrankt oder verhindert. Die Nutzung der Anlage als
Reitanlage ist unerldsslich fir den dauerhaften Erhalt des
Baudenkmals.

Im Zuge der Abwagung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wurde daher der vorgebrachte
ErschlieBungsvorschlag verworfen. Das Grundstlick der Sportanlage
des HTCU wird weiterhin Uber den Ganghoferweg erschlossen und
somit auch an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Weitere Stellplatze sollen zudem Uber den Uhlenhorstweg auf dem
nordlich gelegenen vorhandenen Parkplatz angeboten werden.
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6. Prifung, ob das Gelande der ehemaligen StraBenbahnschleife /
Endstation (gelegen angrenzend nérdlich vom Uhlenhorstweg) als
Parkplatz in Frage kommt;

7. Angaben zu geplanten Auflagen bezliglich des Nutzungsumfanges
des Sportkomplexes; hier sind gemeint Nutzungszeiten
(Wochentage, Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige Nutzungen
der Tennisplatze, auBenliegender Hockeyplatze und Indoor-Hockey
(Damen und Herren) - und Indoor-Tennisplatze sowie
Zuschauerzahlbegrenzungen;

8. Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren
Eingriffen in die vorhandene natlirliche Umgebung.

In der Stellungnahme sowohl zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation als auch zu Punkt 3.
Ldrmschutz wurde bereits ausfuhrlich auf den angesprochenen
Parkplatz und dessen zukinftige Einbindung in die
Erweiterungsplanung des HTCU eingegangen.

Der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige intensivierte
Nutzung — Parkplatzsituation sind die gutachterlich berilicksichtigten
Auflagen zu entnehmen.

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg -
K 22", Landschaftspflegerischer Begleitplan, Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 26.September 2023) aufgestellt,
der die Konfliktsituation (Eingriffsbewertung) auf der Basis des
erfassten und bewerteten Ausgangszustandes beurteilt. Die
Ableitung der erforderlichen landschaftspflegerischen MaBnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe wurden
hierbei berlcksichtigt. Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs sind
insbesondere die qualitativen Aspekte des Waldes, des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als besiedelter
Raum im Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes dar. Aufgrund der
bestehenden Sportflaiche des HTC Uhlenhorst Milheim mit
untergeordneten Gebauden sowie der Reitanlage ist das Plangebiet
anthropogen Uberformt und durch die groBzigigen Sportanlagen mit
teilweise befestigten Sportplatzen baulich gepragt. Die Sportanlage
des HTCU selbst ist bestimmt von zwei groBen Hockeyplatzen, 12
Tennispldtzen, einem Vereinsheim, einer Tennis- und Hockeyhalle,
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sowie einer teilversiegelten Parkplatzflache. Zwischen diesen
Funktions- und Bebauungsflachen ist die Clubanlage durchgriint und
teils mit altem hoheren Baumbestand durchsetzt. Im westlichen
Plangebiet trennt ein mit Hainbuche, Robinie, Birke, Bergahorn und
Eiche aus Uberwiegend mittlerem bis teilweise starkem Baumbholz
bestandener Wall den derzeitigen Reitplatz der benachbarten
Reitanlage von der Sportanlage des HTCU.

Auf einer zusatzlich arrondierten Flache der benachbarten Reitanlage
(insgesamt ca. 7.080 m?), im Westen des Plangebietes, soll eine
Zweifeldhockeyhalle entstehen. Ein Teil dieser Flache ist begrint
(Wald, mit z.T. alten Baumen bestandener stark begrtnter Erdwall),
der groBere Teil der zusatzlichen Grundstlicksflache besteht aus
einer Sandflache, die als Reitplatz genutzt wird. Der westliche
Teilbereich der arrondierten Flache (ca. 1.440 m2) plus bestehende
~Randbereiche" sollen aufgeforstet werden - hierdurch kann ca. die
Halfte des erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs erfolgen.
Insgesamt werden durch die vorgesehene Planung 2.010 m2 Wald
beansprucht. Im Verhaltnis 1:1 kann der Wald innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
Weitere vorhandene Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes werden als Flache flir Wald festgesetzt,
dadurch planungsrechtlich gesichert und bleiben erhalten. Konkret
lassen sich ca. 2.290 m2 vor Ort wieder aufforsten. Flir den weiteren
waldrechtlichen Ausgleich im Verhéltnis 1:1 steht ein Wald-Okokonto
zur Verfligung: Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstick 390. Die
Gesamtflache betragt 1,44 ha. Die Flache befindet sich im
gemeindlichen Eigentum der Stadt Mllheim an der Ruhr.

Weiterhin  wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22% Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sind in der
bestehenden Struktur zu erhalten. Der bestehende Baumbestand ist
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zu entwickeln. Teilflachen kdénnen mit weiteren heimischen,
bodenstandigen Arten bepflanzt werden.

Durch die Planung erfolgt eine Beeintrachtigung des Baumbestandes.
Der Verlust einer Waldflache ist hier hervorzuheben. Bestehende
Grinstrukturen (Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen) bleiben
erhalten. Einzelne bestehende Waldflachen bleiben ebenfalls erhalten
und werden durch eine Aufforstungsflache innerhalb des
Plangebietes ergdanzt. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen wird eine Teilkompensation im
Plangebiet erreicht. Durch die Inanspruchnahme des bereits
erwadhnten stadtischen Wald-Okokontos erfolgt ein vollstédndiger
Ausgleich des gutachterlich ermittelten Kompensationsdefizits.
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Miilheim den 19. November 2021

Einwurf-Einschreiben

Stadtverwaltung
-Amt fiir Stadtplanung u. Wirtschaftsférderung-
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Miilheim a .d. Ruhr, den 19. November 2021

Einleitung des B-Planes ,Sportanlage Uhlenhorstweg — K 22 friihzeitige 6ff. Beteiligung

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Buchholz,

ich bin Eigentiimer des Hausgrundstiickes

und damit unmittelbar von dem Planungsvorhaben als Nachbar betroffen. Bereits vorab bitte ich zu
beriicksichtigen, dass das komplette stidlich entlang des Ganghoferweges gelegene Wald-
Wohngeblet gepragt ist durch groRzugige private (Einzel-) Wohnbebauung, also Villengrundstiicke
vorherrschen, und ebenso wie die Sportanlagen (und geplanten Sporthallen) inmitten eines
Naherholungsgebietes liegen.

Des Weiteren liegt beziglich des Planungsgrundstiickes, also betreffend das vom HTC Uhlenhorst
{Gemarkung Broich, Flurstiicke 168, 170, 172,176,177, 178 und 179) und das vom Reit- und Fahr
Verein genutzte Grundstiick (Gemarkung Broich, Flurstiick 168) eine Besonderheit vor:

Nach der mir vorliegenden katasteramtlichen Liegenschaftskarte (schatzungsweise in den 1910 - er
Jahren erstellt) besteht eine grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung (= sog. ,Servitut”)
zugunsten der ,Broich - Speldorfer - Wald und Gartenstadt A.G.” (vgl. Anlage 1, dort farblich , ocker”
markiert), dass diese Grundstiicksflichen nur in folgenden bestimmten Rahmen genutzt werden
durfen:

LAuf der (verkauften) Parzelle diirfen gewerbliche Anlagen, mit welchem die Entwicklung starken
Rauches, Staubes, Geruches oder Gerdusches verbunden ist, weder errichtet noch betrieben werden;
desgleichen darf das Grundstiick weder zum Betriebe von Krankenhdéuser, Sanatorien, Irrenanstalten,
oder von Schank, Gast- und Kaffeewirtschaften und Kantinen oder zu Laubenkolonien, die Gebéude

1/4
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auch nicht zu offenen Geschdften verwendet werden, auch ist selbstversténdlich die Errichtung
sogenannter Mietshéuser und Landhauskasernen nicht gestattet. Das ganze Grundstiick darf nur mit
einem Wohngebdude oder mehreren Gebéiuden, die eine wirtschaftliche Einheit bilden bebaut
werden. Der Waldbestand auf dem Grundstiick darf nur soweit vermindert werden, als zur Bebauung
unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfiihrung eines Baues ist eine Verminderung des Baumbestandes
unzuldissig. Sollte durch unvorhergesehene Ereignisse z.B. Brand, Insektenfraf3 oder dergleichen der
Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der davon betroffene Teil sofort wieder aufzuforsten,
oder der Umgebung angepasst, park- oder gartenéhnlich anzulegen. Auch miissen etwa brach
liegende Flichen kultiviert werden. “

Hinweis: Die vorstehend zitierte grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung aus Oktober 1923
betrifft mein eigenes Grundstiick, obwoht es nicht ausdriicklich in der historischen Liegenschaftskarte
als im Sondergebiet gelegen gekennzeichnet ist. Es spricht m. E. viel dafiir, dass eine derartige Bau-
und Nutzungsbeschrénkung in Abteilung 2 der einschldgigen Grundbiicher der beplanten
Grundstlicke — weiterhin — eingetragen ist. Ich bitte dies umgehend zu tUberpriifen, und mich vom
Ergebnis zu unterrichten.

SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet / Bauvorhaben meines Wissens in einem besonders
geschiitzten Landschaftsschutzgebiet. Insofern diirfte eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen so oder so unzuldssig sein.

Nicht nur wegen des Inhaltes des Vorstehenden habe ich folgende Einwendungen:

1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraRe Ganghoferweg in das Planungsgebiet:

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme bei Sportveranstaltungen am Wochenende
(und des niederschwelligen Trainingsbetriebes werktiglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung dient. Sie ist zudem
nur fiir , Anlieger” frei. Mit der Einbeziehung in das Planungsgebiet ist offensichtlich
beabsichtigt, die Grundlage zu schaffen, den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer
—und Zuschauerstréme , die zu groRem Teil per PKW oder Bus zu den Sportveranstaltungen
anreisen, eine komfortablere Zuwegung zu gewéhrleisten. Einer Anderung oder sogar
Intensivierung der Sportler - und Zuschauerfrequenzen ist im Hinblick auf die im siidlichen
und westlichen Wald- und Erholungs- sowie Wohnbereiche nicht zumutbar; zumal weder ein
Verkehrs-, Rettungs- noch ein Lirmschutzkonzept o. &. erkennbar ist. Es ware hilfreich
gewesen, wenn in den Planungsinformationen zumindest hieriiber einige Angaben gemacht
worden waren.

2. Beabsichtigte Bebauung bzw. kiinftige intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation /
Verkehrskonzept

Den Verbffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die Verkehrsfiihrung und das Parken —
mit Ausnahme, dass der Verkehr wohl nun auch noch vermehrt tiber den Ganghoferweg
gelenkt werden soll - beschaffen sein wird. Dem abgebildeten Entwurf des Arch. Laue ist zu
entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum Reitsportgeldnde gelegen
sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die betrachtliche Zunahme von Sportlern und Zuschauern
und deren PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu téglichen,
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wochenendméRigen Sportler- und Zuschauerfrequenzen, Lirm- und Zeitbegrenzungen,
Parkplatzbeschaffung(en), zumal es sich um den Ausbau zu einem ,Olympiastiitzpunkt”
handeln soll.

Bereits jetzt kdnnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen den Ganghoferweg
nicht gefahrios nutzen. Wild parkende Fahrzeuge und zu — bzw. abfahrende Zuschauer
schaffen bereits seit Jahren einen eigentlich nicht zumutbaren Zustand. Die verkehrs-
ordnungsrechtlich unzuldssige Parksituation reicht bis in die StraRe ~Hammerstein” und
»Hasensteig” hinein,

3. Ldrmschutz

Besucher / Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim Eintreffen oder
Verlassen des Geldndes erheblichen Larm.
Es fehlen in der Planungsskizze jedwede Einzeichnungen oder Angaben zum Larmschutz.

4. Umweltrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht konkretisiert.
SchlieRlich bitte ich um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Besteht ein Lirmschutzkonzept mit entsprechendem Gutachten (Planung Lérmschutzwinde
/ Abstdnde/erwartbare Dezibel) bzw. wann wird dies mir zur Kenntnis gebracht?

2. Besteht ein Verkehrskonzept mit entsprechendem Gutachten (Verkehrslenkung, Stellplitze,
Rettungs- und Feuerwehrwege), wie vor?

3. Ist eine Larmschutzwand entlang des Ganghoferwegs geplant?

4. Wie wird der Larm bereits aus den Hallen (400 Sitzplatze, Trommeln, Gesinge, Sprechchére,
Beifall etc.) begrenzt?

5. Mit wie vieleh Zuschauern wird gerechnet, wie viele Stellpldtze sind wo auf dem
Plangrundstiick vorgesehen?

6. Sind Uberlegungen angestellt worden, den Sportler- und Besucherverkehr unmittelbar vom
Uhlenhorstweg und / oder vom Broicher Waldweg entlang der Reitanlage her zu steuern?

7. Bestehen Uberlegungen die Parkplatzkapazitat auf das Gelidnde der ehemaligen
StraBenbahnschleife / - endstation (gelegen angrenzend nérdlich vom Uhlenhorstweg) zu
konzentrieren , um den PKW-Verkehr abzufangen?

8. Bestehen Nutzungs- oder Kapazitdtskonzepte bzw. welche Auflagen beziiglich des
Nutzungsumfanges des Sportkomplexes sind in Aussicht genommen ( Nutzungszeiten
(Wochentage, Wochenende, Feiertage), gleichzeitige Nutzungen Tennisplatze,
auBenliegende Hockeyplatze und Indoor-Hockey (Damen und Herren) - und Indoor-
Tennisplatze, Zuschauerzahlbegrenzungen je Teilnutzungen, welche Zuschauerkapazititen
bestehen insgesamt fiir die Gesamt- und Teilanlagen (Berechnungsgrundlagen)?

9. Wo ldgen die Baustelleneinfahrten?

10. Werden Baume gefillt?

Im Hinblick auf diese vielfaltigen offenen Fragen behalte ich mir weitere Eingaben vor.

3/4
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Mit freundlichem Grug [ " 1152 .n

Anlage:

historische Liegenschaftskarte (damalige Bauleitplanung Wald — und Gartenstadt)

4/a
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-—--Urspriingliche Nachricht-——
Von:

Gesendet: Sonntag, 28. November 2021 14:40

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@muelheim-ruhr.de>

Betreff: FW: Einleitung des B-Planes "Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" frihzeitige off. Beteiligung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Buchholz,

beziiglich des Naturschutzes und erhaltener Informationen zum o.g. Thema
werden weitere, zusitzliche Fragen aufgeworfen:

- inwieweit wird die bestehende Population des Maskottchens des HTCU,
des Waldkauz' und anderer Eulen, durch die uns vorgestelite Wegfihrung
in Mitleidenschaft gezogen?

Zweck der Hallen ist u.a. die Hallenliga und diese findet in den
wintermonaten und somit auch in der

Dunkelheit, d.h. in der Jagdzeit der Eulen statt.

- gine der Hallen wird als Mehrzweckhalle und somit zusétzlich fiir den
taglichen

Schulsport geplant!

Entspricht diese Information den Tatsachen?

Mit der Bitte mir auch diese Fragen zu beantworten, verbleibe ich

Mit Besten GruRen
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Einwand 3 Datum Schreiben: 19.11.2021

erhebende 28.11.2021

Person:

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung

des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr
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Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hockey- und Tennisclub HTC Uhlenhorst e.V. Milheim an der Ruhr
(HTCU) stellt einen der wichtigsten Bundesstltzpunkte des Deutschen
Hockey Bundes (DHB) dar. Um die Leistungsfahigkeit auch in Zukunft
aufrechtzuerhalten, sind Investitionen am Standort zwingend
notwendig.

Die Vereinsanlage des HTCU liegt derzeit planungsrechtlich im
AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Da die
Sportanlagen und Hallen mit ihren zugehérigen Gebduden keinen
Privilegierungstatbestanden des § 35 BauGB unterliegen, sind unter
anderem die angestrebten Investitionen zur Férderung des Olympia-
und Leistungsstlitzpunktes des DHB im Plangebiet derzeit nicht
genehmigungsfahig. Um den Standort mit hoher Bedeutung fir die die
Jugendforderung und den Leistungssport sowie den Breitensport
langfristig zu sichern und Umbauten sowie Neubauten stadtebaulich zu
steuern, wird der Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
aufgestelit.

Ein Bebauungsplanverfahren ist ein Verfahren mit gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritten, z.B. zwei Stufen der
Offentlichkeitsbeteiligung. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(die erste Beteiligungsstufe) flr das Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" erfolgte im November 2021.

Ihre Eingabe bezieht sich auf die Unterlagen der frihzeitigen
Beteiligung. Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte neben dem
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(...) ich bin Eigentimer des Hausgrundstickes (....) und damit
unmittelbar von dem Planungsvorhaben als Nachbar betroffen. Bereits
vorab bitte ich zu bericksichtigen, dass das komplette sidlich entlang
des Ganghoferweges gelegene Wald- Wohngebiet gepragt ist durch
groBzlgige private (Einzel-) Wohnbebauung, also Villengrundstiicke
vorherrschen, und ebenso wie die Sportanlagen (und geplanten
Sporthallen) inmitten eines Naherholungsgebietes liegen.

raumlichen Geltungsbereich einzig die angedachte
Gebietscharakteristik (SO - Sportanlage) fest. Die raumliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22" umfasst neben dem derzeitigen Vereinsgelande
des HTCU im Westen die vorgesehene Erweiterungsflache. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens werden alle 6ffentlichen und privaten
Belange ermittelt, bewertet und gegeneinander und untereinander
abgewogen. Die Planung wurde auf Grundlage von Fachgutachten
weiterentwickelt. Grundlage fir diese Stellungnahme ist der nun
vorliegende Bebauungsplanentwurf zur offentlichen Auslegung (die
zweite Beteiligungsstufe).

Auf Ihre Einwendungen gehe ich im Einzelnen wie folgt ein:

Die AuBerung ,das slidlich des Ganghoferwegs gelegene Wald- und
Wohngebiet ist geprdagt durch private Wohnbebauung" ist so nicht
uneingeschrankt zutreffend. Zutreffend ist, dass die Umgebung des
Plangebietes gepragt ist durch die Waldflachen des Broich-Speldorfer-
Waldes, die teilweise von locker bebauter Wohnbebauung auf
groBzligigen und stark durchgrinten Grundsticken durchsetzt sind.
Diese Wohnbebauung konzentriert sich in der Umgebung des
Plangebietes auf das Umfeld des Einmindungsbereiches des
Ganghoferweges in den Uhlenhorstweg - und hier auf die sldliche
StraBenseite. Das Plangebiet selbst bildet einen besiedelten Raum im
Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes. Die pragenden Waldflachen
dienen als Naherholungsgebiet fur die Bevdlkerung auch aus Milheim
an der Ruhr.

46




Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

Des Weiteren liegt bezilglich des Planungsgrundstiickes, also
betreffend das vom HTC Uhlenhorst (Gemarkung Broich, Flurstiicke
168, 170, 172,176,177, 178 und 179) und das vom Reit- und
Fahrverein genutzte Grundstiick (Gemarkung Broich, Flurstiick 168)
eine Besonderheit vor:

Nach der mir vorliegenden katasteramtlichen Liegenschaftskarte
(schatzungsweise in den 1910er Jahren erstellt) besteht eine
grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung (= sog. ,Servitut" )
zugunsten der ,,Broich - Speldorfer - Wald und Gartenstadt A.G.” (...),
dass diese Grundstiicksflachen nur in folgenden bestimmten Rahmen
genutzt werden dirfen:

LAuf der ( verkauften) Parzelle diirfen gewerbliche Aniagen, mit
welchem die Entwicklung starken Rauches, Staubes, Geruches oder
Gerdusches verbunden ist, weder errichtet noch betrieben werden;
desgleichen darf das Grundstiick weder zum Betriebe von
Krankenhduser, Sanatorien, Irrenanstalten, oder von Schank, Gast-
und Kaffeewirtschaften und Kantinen oder zu Laubenkolonien, die
Gebédude auch nicht zu offenen Geschéften verwendet werden, auch
ist selbstverstGndlich die Errichtung -Sogenannter MietshGuser und
Landhauskasernen nicht gestattet. Das ganze Grundstiick darf nur mit
einem  Wohngebdude oder mehreren Gebduden, die eine
wirtschaftliche Einheit bilden bebaut werden. Der Waldbestand auf
dem Grundstiick darf nur soweit vermindert werden, als zur Bebauung
unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfiihrung eines Baues ist eine
Verminderung des Baumbestandes unzuldssig. Sollte durch
unvorhergesehene Ereignisse z.B. Brand, Insektenfraf oder
dergleichen der Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der
davon betroffene Teil sofort wieder aufzuforsten, oder der Umgebung
angepasst, park- oder gartendhnlich anzulegen. Auch mtissen etwa
brachliegende Fildchen kultiviert werden.™

a7

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich ,gewerbliche Anlagen®.
Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen stellt im
baurechtlichen Sinne keine gewerbliche Anlage dar und fallt
dementsprechend nicht unter die im Grundbuch benannten Anlagen.
Aus den grundbuchlich benannten Nutzungseinschrankungen ergeben
sich somit keine in der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belange.
Die Uhlenhorst Reitbahn (Baujahr 1929) ist als Baudenkmal Nr. 668 in
der Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen. Aus der
Historie betrachtet, gehoért diese Anlage flir Sport- und Freizeitzwecke
untrennbar zum Gesamtzusammenhang der Broich-Speldorfer Wald
und Gartenstadt. Sport- und Freizeitnutzungen fligen sich somit
nahtlos in den Charakter der Wald- und Gartenstadt ein.
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Hinweis: Die vorstehend zitierte
Nutzungsbeschrankung aus Oktober 1923 betrifft mein eigenes
Grundstliick, obwohl es nicht ausdricklich in der historischen
Liegenschaftskarte als im Sondergebiet gelegen gekennzeichnet ist. Es
spricht m. E. viel dafir, dass eine derartige Bau- und
Nutzungsbeschrankung in Abteilung 2 der einschlagigen Grundblicher
der beplanten Grundstiicke — weiterhin — eingetragen ist. Ich bitte
dies umgehend zu Uberprifen, und mich vom Ergebnis zu
unterrichten.

grundbuchlich  gesicherte

SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet/ Bauvorhaben meines
Wissens in einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet.
Insofern dirfte eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen so oder so unzuldssig sein.
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Die Aussage, ,(..) nicht ausdricklich in der historischen
Liegenschaftskarte (hier: katasteramtliche Liegenschaftskarte,
schatzungsweise um 1910 erstellt) als im Sondergebiet gelegen (...)%,
ist so unzutreffend. Richtig ist, dass u.a. die Flache, auf der heute der
HTCU ansadssig ist, als ,Waldgebiet der Broich-Speldorfer Wald und

Gartenstadt Ak Ges." bezeichnet ist (und nicht als ,Sondergebiet"),

andere Flachen (auch die Ihres Grundstiicks) als ,Wald" bzw.
»~sonstige Griinflachen®.
Zu Ihrer Vermutung, ,(..) dass eine derartige Bau- und

Nutzungsbeschrankung (...) weiterhin eingetragen ist (...)" kann ich
Ihnen Folgendes mitteilen:

Ausweislich des Grundbuchauszugs liegen (wohl)
Nutzungseinschrankungen auf den heutigen Flursticken Gemarkung
Broich, Flur 24, Flurstiick 168 und 178 vor. Auf beiden Flursticken
sollen  bauliche Erweiterungen planungsrechtlich durch den
Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg K 22% abgesichert
werden.

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich des Wortlauts
~gewerbliche Anlagen®, die keine starken Emissionen verursachen
diarfen. Was starke Emissionen sein sollen, ist nicht definiert worden.
Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen auf dem Gelénde des
HTCU ist keine gewerbliche Nutzung, daher muss nicht entschieden
werden, ob diese Belastungen bzw. Nutzungseinschrankungen als
privater Belang bei der Abwagung im laufenden Bauleitplanverfahren
zu bertcksichtigen sind.

Die Aussage, ,(...) das Planungsgebiet des Bauvorhabens (...)" befindet
sich ,in einem besonders geschiitzten Landschaftsschutzgebiet" ist so
nicht richtig. Richtig ist, dass das Plangebiet im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr liegt - fur die
betreffenden Flachen sind keine Schutzgebiete festgesetzt. Der
Landschaftsplan enthalt jedoch in seiner Entwicklungskarte das

Entwicklungsziel 7 ,Beibehaltung der in der Bauleitplanung
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Nicht nur wegen des inhaltes des Varstehenden habe ich folgende

Einwendungen:

1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in
das Planungsgebiet:

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme bei
Sportveranstaltungen am Wochenende (und des niederschwelligen
Trainingsbetriebes werktaglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung
dient. Sie ist zudem nur fir ,Anlieger” frei. Mit der Einbeziehung in das
Planungsgebiet ist offensichtlich beabsichtigt, die Grundlage =zu
schaffen, den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und
Zuschauerstrome , die zu groBem Teil per PKW oder Bus zu den
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vorgegebenen Funktion von Grundsticken zur Erfillung o&ffentlicher
Aufgaben®™. Dies bezieht sich auf die frihere Darstellung im
Flachennutzungsplan (FNP) 2005 als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen®. In diesem Sinne ist das Plangebiet
in der Entwicklungskarte als Entwicklungsraum 7.19: Reitsport- und
Tennisanlage am Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg mit folgenden
Zielen der Landschaftsentwicklung beschrieben:

Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen
Funktionen sowie

Erhalt und Pflege des alten Gehdélzbestandes.

Die Beschreibung des Entwicklungsraums stellt zudem heraus, dass
die Flachen eine hohe Bedeutung flir die Freizeit aufweisen; bezogen
auf den Arten- und Biotopschutz kommt ihr eine geringe Bedeutung
Zu.

Da das Plangebiet derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich gemai §
35 BauGB liegt, sind unter anderem bauliche Erweiterungen im
Plangebiet derzeit nicht genehmigungsfahig. Das laufende
Bauleitplanverfahren soll daher die planungsrechtliche Grundlage flr
die angesprochenen Investitionen schaffen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der
baulichen Erweiterungsabsichten des HTCU wurde auf folgende
Grundlage zurlickgegriffen:

Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg K 22"
Verkehrsuntersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH,
07. Mérz 2023

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die durch das
Bauvorhaben zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
dargestellt und die verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens
abgeschatzt. Im Zentrum stand die Leistungsfahigkeitsbetrachtung an
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Sportveranstaltungen anreisen, eine komfortablere Zuwegung zu
gewahrleisten. Einer Anderung oder sogar Intensivierung der Sportler
— und Zuschauerfrequenzen ist im Hinblick auf die im sidlichen und
westlichen Wald- und Erholungs- sowie Wohnbereiche nicht zumutbar;
zumal weder ein Verkehrs- , Rettungs- noch ein Larmschutzkonzept o.
a. erkennbar ist. Es ware hilfreich gewesen, wenn in den
Planungsinformationen zumindest hierliber einige Angaben gemacht
worden waren.

2. Beabsichtigte Bebauung bzw. kiinftige intensivierte Nutzung —
Parkplatzsituation/ Verkehrskonzept

Den Veroéffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die
Verkehrsfihrung und das Parken — mit Ausnahme, dass der Verkehr
wohl nun auch noch vermehrt Uber den Ganghoferweg gelenkt werden
soll - beschaffen sein wird. Dem abgebildeten Entwurf des Arch. Laue
ist zu entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum
Reitsportgelande gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die
betrachtliche Zunahme von Sportlern und Zuschauern und deren
PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu t&glichen,
wochenendmaBigen Sportler- und Zuschauerfrequenzen, Larm- und
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den Knotenpunkten Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg,
Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg sowie die Zufahrt zum ndérdlich des
Uhlenhorstweg gelegenen Parkplatz. Die raumliche Verteilung des
Verkehrsaufkommens erfolgte auf Basis einer Netzbetrachtung sowie
in Anlehnung an die in der Verkehrszdhlung ermittelten
Verkehrsverhaltnisse. Bei der Berechnung der Spitzenstunden wurden
die bestehenden Verkehre sowie die Neuverkehre (berlagert (,Spitze
auf Spitze"™). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten
Knotenpunkten wurde flir den Bestand und die Situation nach
Umsetzung der BaumaBnahmen (Prognose) durchgefihrt. An den
Knotenpunkten wird der Verkehr nach Realisierung des Bauvorhabens
leistungsfahig abgewickelt. Die Qualitatsstufen an den Knotenpunkten
werden beibehalten. Die Einmiindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
kann mit groBeren Fahrzeugen wie einem groBen Lkw oder einem
Feuerwehrfahrzeug problemlos befahren werden; ein Umbau ist nicht
erforderlich. Insofern ist die geduBerte Beflirchtung, ,(...) scheint
beabsichtigt, den Ganghoferweg auszubauen (...)" unbegriindet.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wird weiterhin
ausfiihrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse verwiesen.

Wie eingangs bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die
frihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage
Uhlenhorstweg — K 22%. Der hierflr erarbeitete Zielplan setzte neben
dem raumlichen Geltungsbereich einzig die urspriinglich angedachte
Gebietscharakteristik SO - Sportanlage (neu: Fldche fir Sport- und
Spielanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage Hockey und Tennis)
fest. Basis flr die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist
u.a. ein beispielhaftes stadtebauliches Konzept des fir den HTCU
planenden Architekten, Christof Laue. Dieses Konzept wurde auch der
jeweiligen (Fach-)gutachterlichen Betrachtung zugrunde gelegt. Es
berticksichtigt folgende ,im Rahmen der geplanten Sanierung und
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Zeitbegrenzungen, Parkplatzbeschaffung(en), zumal es sich um den
Ausbau zu einem ,Olympiastitzpunkt” handeln soll.

Bereits jetzt konnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen
den Ganghoferweg nicht gefahrlos nutzen. Wild parkende Fahrzeuge
und zu — bzw. abfahrende Zuschauer schaffen bereits seit Jahren
einen eigentlich nicht zumutbaren Zustand. Die
verkehrsordnungsrechtlich unzulassige Parksituation reicht bis in die
StraBe ,Hammerstein” und ,Hasensteig" hinein.
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Erweiterung der Sportanlagen des HTC Uhlenhorst Milheim e.V."
vorgesehenen MaBnahmen:

~Umnutzung der vorhandenen Doppelsporthalle zu einer reinen
Tennishalle verbunden mit einer baulichen Erweiterung in Richtung
Siden,

Wegfall eines bisherigen Tennisplatzes im Bereich der geplanten
Erweiterung,

Neubau zweier Hockeyhallen westlich der vorhandenen
Doppelsporthalle,

Wiederaktivierung eines vorhandenen Parkplatzes nérdlich des
Uhlenhorstweges zur Nutzung bei Veranstaltungen mit erhéhtem
Besucheraufkommen.®

(...) Nach der Sanierung und Erweiterung der Sportanlage sind
hinsichtlich der maBgeblichen AuBenanlagen folgende Nutzungen
geplant, die nach Angaben des HTC Uhlenhorst e.V. (25.11.2021) im
Vergleich zum heutigen Stand keine wesentlichen zuséatzlichen
Aktivitaten oder Nutzungen beinhalten:

Hockey Feld (2 Platze), Mo-Fr 14:30 bis 22:00 Uhr, Samstag
10:00 bis 13:00 Uhr - Trainingsbetrieb: 20 Jugendmannschaften,
9 Erwachsenenmannschaften - 52 Einh. & 90 Min. pro Woche, 25-
35 Personen inklusive Trainer

Tennis Feld (10 Platze), Mo-So 09:00 bis 21:00 Uhr - Auslastung:
vormittags max. 20%, nachmittags ca. 50-70% - Training und
freie Spielzeiten - 100 Einheiten a 60 Minuten, Jugend und
Erwachsene - 4-6 Training, 2-4 freie Spielzeit

Hockey Feld (2 Platze), Samstag 14:00 bis 20:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 20:00 Uhr - vereinzelt auch Spielbetrieb der Damen an
Wochentagen von 20.00 bis 22.00 Uhr - Spielbetrieb ca. 120
Spiele, Jugend und Erwachsene (iber das ganze Jahr, alle
Leistungsebenen in Jugend und Erwachsene (Bundesliga bis
Bezirksliga), 40 Spieler (Staff), 20-50 Zuschauer — Ausnahme




Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

52

Bundesliga Damen bis 200 Personen, Bundeslage Herren bis 500
Personen

e Tennis Feld (10 Platze), Samstag 10:00 bis 21:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 21:00 Uhr - Medenspiele / Turniere Uber die ganze
Saison, mittlere/untere Leistungsklasse, 30-100 Teilnehmer, 10-
20 Zuschauer

e Stellplatze Mo-So 08:00 bis 24:00 Uhr, Nutzung der derzeitigen
100 sowie der zusatzlichen rd. 70 je nach Trainings-/ Spielbetrieb

e Flutlicht Hockey Feld - Frihjahr / Herbst Platz 1 bis 22.30 Uhr,
Platz 2 bis 22.15 Uhr — Winter Platz 1 bis 21.30 Uhr

e Gastronomie Sommer: Mo-Fr: 15:00 bis 23:00 Uhr, Sa/So: 11:00
bis 23:00 Uhr - Winter: Mo Ruhetag, Di-Fr: 17:00 bis 23:00 Uhr,
Sa/So: 11:00 bis 23:00 Uhr - 80 Sitzplatze, zusatzliche ca. 20
Stehplatze"
(Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz, Erbau-Réschel,
Horstmann  Beratende Ingenieure Sachverstdndige PartG,
30.08.2023)

Fir die Sportanlage (Bestand und Planung) ist, bei Umsetzung des
angedachten Entwurfes, die Zahl der notwendigen Stellplatze dennoch
geringflgig zu erhdhen. Die innerhalb des Plangebietes nicht mehr
realisierbaren  Stellplatze  kénnen auf dem noérdlich  des
Uhlenhorstweges gelegenen, vorhandenen Parkplatz gesichert werden.
Hier kénnen dariber hinaus zur Entlastung des in Spitzenzeiten
auftretenden Parkdrucks weitere Stellplatze vorgehalten werden.
Erschlossen wird das Plangebiet und somit auch die dort verorteten
Stellplatze weiterhin Gber den Ganghoferweg. Der nérdlich gelegene
Parkplatz wird Uber den Uhlenhorstweg erschlossen.

Verkehrsordnende MaBnahmen (hier z.B. Kontrolle ,wild parkende
Fahrzeuge") sind nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens, evt. hieraus resultierende Probleme kdnnen
nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden. Der HTCU als Verein
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3. Larmschutz

Besucher/ Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim
Eintreffen oder Verlassen des Gelandes erheblichen Larm.

Es fehlen in der Planungsskizze jedwede Einzeichnungen oder Angaben
zum Larmschutz.
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sowie die hierfir zustdndige Stelle innerhalb der Stadtverwaltung
Milheim an der Ruhr, der Kommunale Ordnungsdienst, wurden
diesbeziglich in Kenntnis gesetzt.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerdauschemissionen bei
Umsetzung der Planungsabsichten des HTCU wurde weiterhin auf
folgende Grundlage zurlickgegriffen:

Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-R&schel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG,
30.08.2023

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurden die durch die
Nutzung der sanierten und erweiterten Sportstatten zu erwartenden
Gerauschimmissionen im  Bereich  benachbarter  Wohnhauser
untersucht und fachtechnisch beurteilt. Betrachtet wurden hierbei die
von der Sportanlage ausgehenden Gerauschimmissionen - diese sind
abhangig von der Art der Sportanlage, der Anzahl der Nutzer und
Besucher, deren Verhalten, dem Einsatz von Beschallungsanlagen und
dem vorliegenden Verkehrsaufkommen. Die durch die Nutzung der
PKW-Stellplatze verursachten Gerdusche sind ebenfalls in die
Berechnung eingeflossen. Die Gerauschemissionen der vorhandenen
Gastronomie (Nutzung der  AuBenbereiche, Nutzung des
Innenbereiches) wurden ebenfalls im Rahmen des o.g. Gutachtens
betrachtet.

Bei den Berechnungen wurden folgende SchallschutzmaBnahmen
berlcksichtigt (Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz,
Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstidndige
PartG, 30.08.2023):

Begrenzung der aktiven Nutzung der Sportplatze (Hockey und
Tennis) auf den Tageszeitraum von 08.00 bis 22.00 Uhr,
Ausstattung der Ballfangzaune der Hockeyplatze mit Netzen,
Begrenzung der Innenschallpegel bei Veranstaltungen und
Feiern 0.a. im Clubhaus auf Li(Larreq) < 85 dB(A),
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e Geschlossen halten der AuBenbauteile des Clubhauses,
Gaststatte und Saal, bei gerduschintensiven Veranstaltungen
und Feiern o.a. mit Innenschallpegeln von Li(Larreq) > 75 dB(A)
insbesondere im Nachtzeitraum ab 22.00 Uhr,

e Begrenzung von seltenen Ereignissen (gemaB der 18.
BImSchV), wie z.B. ein Spielbetrieb der 1. Herrenmannschaft,
im mittaglichen Ruhezeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen und oder dem Spielbetrieb der 1. Damen
im abendlichen Ruhezeitraum von 20.00 bis 22.00 Uhr auf
maximal 18 (= seltene Ereignisse) Kalendertage eines Jahres.

Zusammengefasst stellt der Gutachter Folgendes fest: ,Die
Untersuchungen (hier: unter Berlicksichtigung der oben genannten
SchallschutzmaBnahmen) haben ergeben, dass mit der Nutzung der
erweiterten Sportanlage und unter eines zu Grunde gelegten
Schutzanspruches eines Mischgebietes (MI), welches als Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gilt, mit einer Ausnahme aus
Sicht des Gerdauschimmissionsschutzes keine Konfliktsituation vorliegt
bzw. zu erwarten ist. Als Ausnahme sind der Spielbetrieb der 1.
Damen- und 1. Herrenmannschaft sowie weitere Veranstaltungen
anzufthren, bei denen eine Einspielung von Durchsagen und von
lauter Musik erfolgt. Die hiermit verbundenen Gerauschimmissionen
liegen aber noch im Rahmen der fir seltenen Ereignisse nach der 18.
BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) geltenden
Immissionsrichtwerte. Auf Grund einer flir den Bereich sldlich des
Ostlichen Abschnittes des Ganghoferweges und an der Stralle
Hammerstein vorliegenden Abgrenzungsatzung, nach der die dortige
Wohnbebauung als "im Zusammenhang betauter Ortsteil" eingestuft

wird, erfolgte unter Bericksichtigung einer vorliegenden Gemengelage
flr die dortige Wohnbebauung eine ergéanzende Bewertung auf Basis
der flr allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO geltenden
Immissionsrichtwerte. Unter Berlicksichtigung des Schutzanspruches
fir diese Wohnhauser (...) ergibt sich keine wesentliche Anderung in
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4. Umweltrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht konkretisiert.
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der Bewertung.

Hinsichtlich eines  vorbeugenden Immissionsschutzes  wurde
empfohlen, flir die Beschallungsanlage auf der Slidseite des Platzes 1
mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren,
wodurch die immissionswirksamen Gerduschemissionen deutlich
verringert werden koénnen"“ (Text aus: Schalltechnisches Gutachten
Buchholz, Erbau-Rdschel, Horstmann  Beratende  Ingenieure
Sachverstdndige PartG, 30.08.2023).

Diese Empfehlung wurde an den Betreiber der Anlage, den HTCU,
weitergeleitet.

Wie bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe sich auf die friihzeitige
Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage Uhlenhorstweg
- K 22%, gutachterliche Betrachtungen lagen zu dem Zeitpunkt noch
nicht vor. Eingangs wurde bereits erlautert, dass die Planung auf
Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt wurde. Im Hinblick auf
die Beurteilung/ Konkretisierung der Ihrerseits angesprochenen
~Umweltrechtlichen AusgleichmaBnahmen™ sind insbesondere zu
nennen:

e Artenschutzprifung ASP Stufe I (Vorpriifung) zum Bebauungsplan
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22%, Kuhlmann & Stucht GbR,
08.12.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Fachbeitrag Artenschutz - ASP Stufe 1II, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 21.September 2023

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Landschaftspflegerischer Begleitplan, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, 26.September 2023

e Bericht zur Untersuchung des Untergrundes flir einen Teilbereich
des Grundstickes Broicher Waldweg 183 in Milheim an der Ruhr,
IfB Ingenieurgesellschaft fur Baudienstleistungen mbH, 11.09.12

e Bericht zur orientierenden Bodenerkundung im Bereich des B-
Plans “Sportanlage Uhlenhorst — K 22", GUB Geologie und Umwelt
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SchlieBlich bitte ich um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Besteht ein Larmschutzkonzept mit entsprechendem Gutachten
(Planung Larmschutzwande/ Absténde/erwartbare Dezibel) bzw.
wann wird dies mir zur Kenntnis gebracht?

2. Besteht ein Verkehrskonzept mit entsprechendem Gutachten
(Verkehrslenkung, Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege),
wie vor?

Beratung, 30.11.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22%,
Bericht zur Niederschlagswasserbeseitigung Schwerpunkt Quellen,
ilp Integrierte Landschaftsplanung Pieper, 28.04.2023

e Stellungnahme zu den Lichtimmissionen hervorgerufen durch die
Sportanlagen des HTC Uhlenhorst in Milheim, TUV NORD
Umweltschutz, 12.07.2023

e Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-Réschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstdndige PartG,
30.08.2023

e Bebauungsplan ~Sportanlage Uhlenhorstweg - K22"

Verkehrsuntersuchung, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH,
07.Marz 2023

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits auf die
Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens verwiesen. Demnach
sind aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwédnde) nicht
erforderlich. Unter Beachtung der gutachterlich bereits
berlcksichtigten SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Empfehlung des
Gutachters, flir die Beschallungsanlage auf der Sidseite des Platzes 1
mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren.
Hierdurch kdnnen die immissionswirksamen Gerdauschemissionen
deutlich verringert werden. Weitergehende MaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Die gutachterliche Empfehlung hinsichtlich eines vorbeugenden
Immissionsschutzes ist ebenfalls der ausfiihrlichen Stellungnahme zu
Punkt 3. Ldrmschutz zu entnehmen.

In der Stellungnahme zu Punkt 1. Einbeziehung der (Wohn-
)ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Plangebiet wurde bereits
ausfuhrlich auf die durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung verwiesen.
Erganzend ist anzumerken, dass im Rahmen dieser gutachterlichen
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3. Ist eine Larmschutzwand entlang des Ganghoferwegs geplant?

4. Wie wird der Larm bereits aus den Hallen (400 Sitzplatze,
Trommeln, Gesange, Sprechchére, Beifall etc.) begrenzt?.

57

Untersuchung fir die Einmindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
Schleppkurvenprifungen mit einem groBen Lkw sowie einem
Feuerwehrfahrzeug durchgefiihrt wurden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
»(...) dass die bisherige Einmindungsausbauform flir das Einbiegen der
0.g. Fahrzeuge ausreichend ist und somit kein Umbau erforderlich
wird. Der Begegnungsfall zweier solcher Fahrzeuge kann auf dem
schmalen StraBenquerschnitt des Ganghoferwegs nicht gewahrleistet
werden. Da ein regelmaBiger Begegnungsfall von Fahrzeugen dieser
GroBe vereinseitig ausgeschlossen wurde keine Anreise von
Mannschaften mit Reisebussen ist der StraBenquerschnitt
ausreichend. Im Bedarfsfall ist dann gegenseitige Ricksichtnahme
gefordert. Ein Begegnungsfall Lkw - Pkw ist bei Befahren des Banketts
bzw. mit Ausweichen oder Warten mdglich® (aus: Bebauungsplan
~Sportanlage Uhlenhorstweg K 22" Verkehrsuntersuchung,
Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, 07. Mé&drz 2023). Die
Erreichbarkeit des Plangebietes durch Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge ist somit gegeben. Die Erreichbarkeit einzelner,
unterschiedlicher Bereiche durch diese Fahrzeuge innerhalb des
Plangebietes ist nicht Gegenstand des laufenden Bauleitplanverfahrens
und kann durch dieses auch nicht geregelt werden. Im Rahmen des
dem Bauleitplanverfahren nachgelagertem
Baugenehmigungsverfahrens muss seitens der Antragsstellenden ein
individuelles Brandschutzkonzept nachgewiesen werden. Dieses wird
dann Bestandteil der Baugenehmigung werden.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits
ausfuhrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse  eingegangen. Aktive SchallschutzmaBnahmen (=
~Larmschutzwand™) sind demnach nicht erforderlich.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits
ausfuhrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse eingegangen.
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5. Mit wie vielen Zuschauern wird gerechnet, wie viele Stellplatze sind
wo auf dem Plangrundstiick vorgesehen?

6. Sind Uberlegungen angestellt worden, den Sportler- und
Besucherverkehr unmittelbar vom Uhlenhorstweg und/ oder vom

Broicher Waldweg entlang der Reitanlage her zu steuern?
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Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung
und kinftige intensivierte Nutzung Parkplatzsituation und
Verkehrskonzept zu entnehmen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme =zu Punkt 1.
Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das
Planungsgebiet sowie unter Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept zu
entnehmen.

Der Empfehlung bezliglich der Zu- und Abfahrt zum Sportgeldnde lber
den Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg (= Flache der Reitanlage) wird
nicht gefolgt.

Diese ErschlieBungsvariante wurde seitens der Verwaltung geprift und
im Ergebnis verworfen. Bei der Priifung stellte sich heraus, dass die
dann nochmals verkleinerte, verbleibende Grundstlicksflache der
Reitanlage flr einen Weiterbetrieb unter Tierwohlaspekten nicht
darstellbar ist.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist bei allen MaBnahmen in der
direkten Umgebung Zu vermeiden, dass etwaige
Grundstlicksverkleinerungen die bis heute Uberlieferte Nutzung als
Reitanlage einschrankt oder verhindert. Die Nutzung der Anlage als
Reitanlage ist unerldsslich fir den dauerhaften Erhalt des
Baudenkmals.

Im Zuge der Abwdgung der offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wurde daher der vorgebrachte
ErschlieBungsvorschlag verworfen. Das Grundstick der Sportanlage
des HTCU wird weiterhin Uber den Ganghoferweg erschlossen und
somit auch an das Uberértliche StraBennetz angebunden.

Weitere Stellplatze sollen zudem lber den Uhlenhorstweg auf dem
nérdlich gelegenen vorhandenen Parkplatz angeboten werden.
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7. Bestehen Uberlegungen die Parkplatzkapazitit auf das Gelande der
ehemaligen StraBenbahnschleife/ - endstation (gelegen angrenzend
nordlich vom Uhlenhorstweg) zu konzentrieren , um den PKW-
Verkehr abzufangen?.

Bestehen Nutzungs- oder Kapazitatskonzepte bzw. welche Auflagen
beziiglich des Nutzungsumfanges des Sportkomplexes sind in
Aussicht genommen ( Nutzungszeiten (Wochentage, Wochenende,
Feiertage), gleichzeitige Nutzungen Tennisplatze, auBenliegende
Hockeyplatze und Indoor-Hockey (Damen und Herren) und
Indoor- Tennisplatze, Zuschauerzahlbegrenzungen je
Teilnutzungen, welche Zuschauerkapazitaten bestehen insgesamt
flr die Gesamt- und Teilanlagen (Berechnungsgrundlagen)?

9. Wo lagen die Baustelleneinfahrten?

10. Werden Baume gefallt?
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In der Stellungnahme sowohl zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation als auch zu Punkt 3.
Ldrmschutz wurde bereits ausflihrlich auf den angesprochenen
Parkplatz und dessen zukinftige Einbindung in die
Erweiterungsplanung des HTCU eingegangen.

Der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige intensivierte
Nutzung — Parkplatzsituation sind die gutachterlich berlicksichtigten
Auflagen zu entnehmen.

Ihre Frage bezliglich der zukinftigen Lage der Baustelleneinfahrten
kann an dieser Stelle nicht abschlieBend beantwortet werden. Mithilfe
eines Bauleitplanverfahrens wird z.B. die 6ffentliche ErschlieBung (Ver-
und Entsorgung, Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz etc.)
sowie z.B. die Art und das MaB der baulichen Nutzung
planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung z.B. der Lage von
Baustelleneinfahrten ist allerdings nicht Regelungsgegenstand eines
Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und kann
daher im laufenden Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt werden.

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg — K
22", Landschaftspflegerischer Begleitplan, Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 26.September 2023) aufgestellt,
der die Konfliktsituation (Eingriffsbewertung) auf der Basis des
erfassten und bewerteten Ausgangszustandes beurteilt. Die Ableitung
der erforderlichen landschaftspflegerischen MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe wurden
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hierbei bericksichtigt. Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs sind
insbesondere die qualitativen Aspekte des Waldes, des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu berlicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als besiedelter
Raum im Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes dar. Aufgrund der
bestehenden Sportflaiche des HTC Uhlenhorst Milheim mit
untergeordneten Gebduden sowie der Reitanlage ist das Plangebiet
anthropogen Uberformt und durch die groBzligigen Sportanlagen mit
teilweise befestigten Sportplatzen baulich gepragt. Die Sportanlage
des HTCU selbst ist bestimmt von zwei groBen Hockeyplatzen, 12
Tennisplatzen, einem Vereinsheim, einer Tennis- und Hockeyhalle,
sowie einer teilversiegelten Parkplatzflache. Zwischen diesen
Funktions- und Bebauungsflachen ist die Clubanlage durchgrint und
teils mit altem hoheren Baumbestand durchsetzt. Im westlichen
Plangebiet trennt ein mit Hainbuche, Robinie, Birke, Bergahorn und
Eiche aus Uberwiegend mittlerem bis teilweise starkem Baumholz
bestandener Wall den derzeitigen Reitplatz der benachbarten
Reitanlage von der Sportanlage des HTCU.

Auf einer zusatzlich arrondierten Flache der benachbarten Reitanlage
(insgesamt ca. 7.080 m?), im Westen des Plangebietes, soll eine
Zweifeldhockeyhalle entstehen. Ein Teil dieser Flache ist begrint
(Wald, mit z.T. alten Baumen bestandener stark begriinter Erdwall),
der groBere Teil der zusatzlichen Grundstiicksflache besteht aus einer
Sandfléche, die als Reitplatz genutzt wird. Der westliche Teilbereich
der arrondierten Fléache (ca. 1.440 m2) plus bestehende
~Randbereiche" sollen aufgeforstet werden - hierdurch kann ca. die
Halfte des erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs erfolgen.
Insgesamt werden durch die vorgesehene Planung 2.010 m2 Wald
beansprucht. Im Verhdltnis 1:1 kann der Wald innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
Weitere vorhandene Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden als Flache flir Wald festgesetzt, dadurch




Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

(...) beziuglich des Naturschutzes und erhaltener Informationen zum
0.g. Thema werden weitere, zusatzliche Fragen aufgeworfen:

inwieweit wird die bestehende Population des Maskottchens des
HTCU, des Waldkauz’ und anderer Eulen, durch die uns
vorgestellte Wegflihrung in Mitleidenschaft gezogen?

Zweck der Hallen ist u.a. die Hallenliga und diese findet in den
Wintermonaten und somit auch in der Dunkelheit, d.h. in der
Jagdzeit der Eulen statt.
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planungsrechtlich gesichert und bleiben erhalten. Konkret lassen sich
ca. 2.290 m2 vor Ort wieder aufforsten. Fir den weiteren
waldrechtlichen Ausgleich im Verhaltnis 1:1 steht ein Wald-Okokonto
zur Verfligung: Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstiick 390. Die
Gesamtflache betragt 1,44 ha. Die Flache befindet sich im
gemeindlichen Eigentum der Stadt Milheim an der Ruhr.

Weiterhin  wurden im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg K 22% Flichen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sind in der
bestehenden Struktur zu erhalten. Der bestehende Baumbestand ist
zu entwickeln. Teilflachen koénnen mit weiteren heimischen,
bodenstandigen Arten bepflanzt werden.

Durch die Planung erfolgt eine Beeintrachtigung des Baumbestandes.
Der Verlust einer Waldflache ist hier hervorzuheben. Bestehende
Grinstrukturen (Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen) bleiben
erhalten. Einzelne bestehende Waldflachen bleiben ebenfalls erhalten
und werden durch eine Aufforstungsflache innerhalb des Plangebietes

erganzt. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen wird eine Teilkompensation im Plangebiet
erreicht. Durch die Inanspruchnahme des bereits erwdahnten

stadtischen Wald-Okokontos erfolgt ein vollstdndiger Ausgleich des
gutachterlich ermittelten Kompensationsdefizits.

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen
Bauleitplanverfahren zu beachten. Hierfir bedarf es einer
Artenschutzprifung, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes
Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen
Prifverfahren unterzogen wird.

Im Bundesnaturschutzgesetzes eine klare

(BNatSchG) erfolgt
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Unterteilung des Artenschutzes in den allgemeinen (§ 39 BNatSchG)
und den besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG). Der allgemeine
Artenschutz umfasst alle, auch die haufig als ,Allerweltsarten®
bezeichneten wildlebenden Tier- und Pflanzenarten und ihre
Entwicklungsformen. Darliber hinaus werden im Rahmen des
besonderen Artenschutzes Arten bericksichtigt, die gemaB § 7
BNatSchG besonders geschitzt sind. Fir diese Arten ist eine
artenschutzrechtliche Prifung nach den Vorgaben der
~Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz)" durchzufihren. Hierbei ist nachzuweisen, dass durch die
Planung die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten nicht erheblich gestort werden.

Daher wurde zusatzlich zu dem oben bereits angefiihrten
Landschaftspflegerischen Begleitplan flir das Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP I - Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum, 08.12.2021)
sowie ein  Fachbeitrag Artenschutz (Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22", Fachbeitrag Artenschutz - ASP
Stufe II - Integrierte Landschafts-planung Pieper, Essen,
21.September 2023) erstellt.

Im Rahmen der ASP 1 erfolgte zunachst eine Abschatzung von
Vorkommen und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten mithilfe
der Auswertungen des Informationssystems des LANUV. Neben den
~planungsrelevanten® Arten des Messtischblattes sind zusatzlich die
lokal bedeutsamen Arten (Rote Liste Arten fir den Naturraum) fir die
entsprechenden Lebensraumtypen zu prifen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ist eine moégliche
Betroffenheit und ein madglicher VerstoB gegen § 44 BNatSchG
gegeniber potenziell vorkommende Arten nicht auszuschlieBen. Die
Artenschutzprifung Stufe I konnte Betroffenheiten flir insgesamt 16
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Arten nicht ausschlieBen: Abendsegler, Breitfligelfledermaus,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus
Zwergfledermaus, Waldohreule, Mehlschwalbe, Kleinspecht,
Turmfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Girlitz, Waldkauz, Star und
Schleiereule. Bei landesweit ungefdahrdeten ubiquitdren Arten wie
Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw. sind grundsatzlich keine
populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher wurden
diese Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Prifung nicht weiter betrachtet.

Im Rahmen der ASP II wurde u.a. das Fledermausvorkommen erfasst.
Schwerpunkte der Untersuchungen wurden hier auf planungsrelevante
Arten (LANUV 2019) sowie Arten der Roten Liste (2020/ 2021) gelegt.
Bruten gehdlzbewohnender planungsrelevanter Arten konnten im
Eingriffsbereich nicht nachgewiesen werden. Alle Bruten oder Bereiche
mit Brutverdacht befanden sich bei dieser Gruppe in weiterer
Entfernung vom Sportplatz in den umgebenden Waldbereichen. Eine
erhebliche Stérung der nachgewiesenen Arten wahrend der Brutzeit ist
aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Der Habichtshorst, an dem
Brutverdacht bestand, befindet sich in ca. 350 m Entfernung vom
Sportplatz. Durch den umliegenden Wald und die angrenzende Stral3e
ist der Neststandort vom Eingriffsbereich abgeschirmt. Das Revier des
Waldkauzes lag in ca. 450 m Entfernung vom Standort. Auch hier ist
von einer starken Pufferwirkung der Waldbereiche gegentber
Stérungen durch die Arbeiten auszugehen. Da keine Nachtarbeiten zu
erwarten sind, wird die Art nicht bei der Jagd gestort. Allgemein stellt
der Eingriffsbereich ohnehin flr keine der festgestellten Arten (weder
gehdlzgebunden, noch andere Gruppen) ein essenzielles
Nahrungshabitat dar. Die Waldbereiche sind diesbezlglich fir die
meisten Arten attraktiver. Auf offenen Bereichen jagende Arten
werden weiterhin auf nicht von Planung betroffenen Teilen der
Sportanlage oder im Bereich der Reitanlage Nahrungsflachen finden.
Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend auszuschlieBen bzw.
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eine der Hallen wird als Mehrzweckhalle und somit zusatzlich
flr den taglichen Schulsport geplant! Entspricht diese
Information den Tatsachen?

keine Verbotstatbestande eintreten zu lassen, zum allgemeinen
Artenschutz sowie zur Foérderung von Habitatstrukturen sind im
Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt bzw. werden empfohlen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I+II)
kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
zum aktuellen Zeitpunkt als unwahrscheinlich angesehen werden. Es
konnte in geblhrenden Umfang nachgewiesen werden, dass unter
Beachtung der festgesetzten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstért oder geschitzte Individuen
gefahrdet werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen sind nicht zu erbringen.

Die planungsrechtliche Sicherung der Vereinsanlage des HTC
Uhlenhorst Milheim e.V. (HTCU) erfolgt im Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorst - K 22" u.a. durch die Festsetzung einer
Fldche fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Sportanlage Hockey und Tennis. Innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fldachen sind Hockey-/ Tennishallen sowie ein
Vereinsheim zuldssig.

Eine Nutzung als Mehrzweckhalle (und somit fiir den taglichen
Schulsport geplant) ist planungsrechtlich nicht zuldssig und entspricht
nach eigener Aussage auch nicht den Planungsintentionen des HTCU.
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Einwurf-Einschreiben

Stadtverwaltung

-Amt fiir Stadtplanung u. Wirtschaftsforderung-
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Miilheim an der Ruhr, 26. November 2021

Einleitung des B-Planes ,Sportanlage Uhlenhorstweg — K 22 frithzeitige offentliche Beteiligung

Sehr geehrter Herr Oberbtirgermeister Buchholz,

wir_sind_Eigentiimer des Grundstiicks |

_ und damit unmittelbar von dem Planungsvorhaben betroffen. Das siidlich des
Ganghoferwegs gelegene Wald- und Wohngebiet ist gepragt durch private Wohnbebauung, die
ebenso wie die Sportaniagen und die neu geplanten Sporthallen inmitten eines Naherholungsgebietes
liegen.

Beziiglich des Planungsgrundstiickes, also betreffend das vom HTC Uhlenhorst (Gemarkung Broich,
Flurstiicke 168, 170, 172,176,177, 178 und 179) und das von der Reitanlage genutzte Grundstiick
(Gemarkung Broich, Flurstiick 168) liegt eine besondere Lage vor. Nach der uns vorliegenden
katasteramtlichen Liegenschaftskarte (schdtzungsweise um 1910 erstellt) besteht eine grundbuchlich
gesicherte Nutzungsbeschrankung (sog. ,Servitut) zugunsten der sog. Broich-Speldorfer Wald- und
Gartenstadt AG. Diese besagt u.a., dass diese Grundstiicksflichen nur unter genau festgelegten
Bedingungen genutzt werden diirfen, die auszugsweise wie folgt lauten: ,Das ganze Grundstiick darf
nur mit einem Wohngebdude oder mehreren Gebduden, die eine wirtschaftliche Einheit bilden bebaut
werden. Der Waldbestand auf dem Grundstiick darf nur soweit vermindert werden, als zur Bebauung
unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfiihrung eines Baues ist eine Verminderung des Baumbestandes
unzuldssig. Sollte durch unvorhergesehene Ereignisse z.B. Brand, Insektenfrafi oder dergleichen der
Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der davon betroffene Teil sofort wieder aufzuforsten,
oder der Umgebung angepasst, park- oder gartendhnlich anzulegen.”

Im neusten Bebauungsplan K21 (Hammerstein/Uhlenhorstweg/GroRenbaumer StraRe) vom 18.8.2020
wird als Ziel die planméRige Steuerung der Wohndichte durch quantitative Beschrénkung genannt.
Anlass der Planaufstellung ist die Verminderung:

- Wachsenden Verkehrsaufkommens
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-erhohten Parkdrucks auf 6ffentlichen Flachen
- eines iibermaRigen Anstiegs von Uberlastung des bestehenden StraRennetzes sowie des Ver- und
Entsorgungssystems.

Die angefiihrten StraRen mit ihrer geringen Ausbaubreite erscheinen laut Bebauungsplan ungeeignet.
Der geplante Ausbau der Hockey- und Tennisanlage widerspricht mit seinembereits jetzt starken und
in Zukunft zunehmenden Verkehrsaufkommens deutlich dem Bebauungsplan K21, da die Zufahrt Gber
den Ganghoferweg erfolgt, der keinen Biirgersteig hat und ein geregelter Gegenverkehr ist kaum zu
gewihrleisten. Fiir die Entspannung dieser ZufahrtstraRe und damit-die Rechts-vor-Links Regel an der
Zufahrt zum Hammerstein eingehalten wird, ist die StraBe 2020 zu-eirer mit einem Tempolimit von
30km/h versehen worden, was aber nicht zu einer Entspannung der Verkehrssituation gefithrt hat.

Die vorstehend zitierte grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung betrifft unser Grundstiick,
obwoh! es nicht ausdriicklich in der historischen Liegenschaftskarte als im Sondergebiet gelegen
gekennzeichnet ist. Es spricht jedoch einiges daflir, dass eine derartige Bau- und
Nutzungsbeschrinkung in Abteilung 2 der einschldgigen Grundbiicher der beplanten Grundstiicke
weiterhin eingetragen ist. Wir bitten daher, dies zu Giberprifen und uns vom Ergebnis zu unterrichten.

SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet des Bauvorhabens in einem besonders geschiitzten
Landschaftsschutzgebiet. Insofern erscheint fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen iberhaupt zuldssig ist.

Wir machen daher folgende Einwendungen geltend:

1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von Sportveranstaltungen am Wochenende
(und des niederschwelligen Trainingsbetriebes werktaglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung dient. Die StralRe ist
zudem nur fiir ,Anlieger” frei. Mit der Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint beabsichtigt,
den Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und Zuschauerstrome, die zu groRem Teil
per PKW oder Bus zu den Sportveranstaltungen anreisen, iiber den Ganghoferweg zu den
Sportstitten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vorhabens wére fir die Anwohner absolut
untragbar. Bereits heute ist sowohl das tigliche Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer
schmalen WaldstraRe!) sowie die weitgehend riicksichtslose Fahrweise der groBen Mehrzahl
der zum Geldnde des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer untragbar. Mehrfache
Gespriche mit der Polizei sowie die auch vom HTC Uhlenhorst befiirwortete Beschrankung der
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h blieben bislang ergebnislos. Eine noch weitere Zunahme
der Sportler— und Zuschauerzahlen, die den Ganghoferweg zur Anfahrt nutzen wiirden, ist
daher absolut unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder ein Verkehrs-, Rettungs- noch ein
Larmschutzkonzept in den Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept

Den Veréffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die Verkehrsfithrung und das Parken
geregelt werden sollen. Dem im Informationsblatt abgebildeten Entwurf des Architekten Laue
ist zu entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum Reitsportgeldnde hin
gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die betréchtliche Zunahme von Sportlern und
Zuschauern und deren PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu den taglich und
vor allem am Wochenende zu erwartenden Sportler- und Zuschauerzahlen; zu Larm- und

2
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Zeitbegrenzungen, und zu Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind essentiell, da es sich
bei den geplanten MaRnahmen um den Ausbau zu einem ,Olympiastiitzpunkt” handeln soll.

Bereits jetzt kénnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen den Ganghoferweg nur
unter Gefahrdung der eigenen Sicherheit nutzen (s.0.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw.
abfahrende Zuschauer schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand. Die
verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht bis in die StraBen

2Hammerstein” und-,Hasensteig” hinein.

3. Larmschutz
Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim Eintreffen oder
Verlassen des Geldndes erheblichen Larm. Es fehlen in der Planungsskizze Einzeichnungen
oder Angaben zum Larmschutz.

4. Umweltrechtliche AusgleichsmaRBnahmen sind nicht konkretisiert

Basierend auf diesen Ausfiihrungen bitten wir um Durchfiihrung der folgenden MaBnahmen:

1. Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit entsprechendem Gutachten (Planung von
Larmschutzwinden / Absténde / erwartbare Lirmbelastung);

2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten (Verkehrslenkung,
Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege);

3. Angaben zu geplanten MaRnahmen zur Larmbegrenzung (Halle mit 400 Sitzpldtze, Trommeln,
Gesange, Sprechchore, Beifall etc.);

4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzahl der geplanten Stellpldtze
auf dem Plangrundstiick;

5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es wird seitens der Anwohner
dringend nahegelegt, die Zu- und Abfahrt zum/vom Geldnde nicht Gber den Ganghoferweg,
sondern tiber den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu erméglichen;

6. Prifung, ob das Gelinde der ehemaligen StraRenbahnschleife / Endstation (gelegen
angrenzend ndrdlich vom Uhlenhorstweg) als Parkplatz in Frage kommt;

7. Angaben zu geplanten Auflagen beziiglich des Nutzungsumfanges des Sportkomplexes; hier
sind gemeint Nutzungszeiten (Wochentage, Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige
Nutzungen der Tennisplatze, auRenliegender Hockeyplatze und Indoor-Hockey (Damen und
Herren) - und Indoor-Tennisplatze sowie Zuschauerzahlbegrenzungen;

8. Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren Eingriffen in die vorhandene
natirliche Umgebung.

9. Beachtung und Aufrechterhaltung des Denkmalsschutzes fur die Reitanlange am Uhlenhorst

5. Lichtverschmutzung/Lichtsmog

Im laufenden Trainingsbetrieb sind auf beiden Hockeyplatzen bei einsetzender Dunkelheit die
Flutlichtanlagen eingeschaltet, in der Regel bis 22, aber auch bis 23, bei Vergessen bis zum
frthen Morgen. Das stellt fur die Natur eine unzumutbare Belastung dar.
Insekten fliegen ins Licht, die Végel finden keine Ruhe, sie werden in ihrem natiirlichen Tages -
und Nachtrhythmus gestért, singen bis tief in die taghelle Nacht hinein.
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6. Aufrechterhaltung des Denkmalsschutzes und der Zukunftsperspektive der Reitanlage

Die teilweise Umwidmung der Reitanlage zum Hockeyplatz (Dort wo die Hockeyhalle gebaut werden
soll,ist momentan der Springplatz der Reitanlage.) beschrankt die Konkurrenzfhigkeit und
Maoglichkeiten des Reitbetriebs auf der stidtischen Anlage, die an einen privaten gewerblichen Nutzer
auf 99 Jahre verpachtet wurde.

Eine artgerechte Tierhaltung der Pferde erscheint sehr zweifelhaft, da schon jetzt nicht geniigen Weide
und Auslauffliche vorhanden ist. Die Anlage ist nicht ausgelastet und kann zukinftig nicht
konkurrenzfahig durch die Stadt betrieben werden, wenn die Flachen reduziert werden, falls der
Pachter nicht mehr in der Lage ist, die Anlage zu halten.

Wir bitten, diese Einwédnde und Bedenken ernst zu nehmen und uns beziiglich des weiteren Vorgehens
zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen
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Einwand 5 Datum Scheiben: 01.12.2021

erhebende

Person:

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung

des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr
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Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hockey- und Tennisclub HTC Uhlenhorst e.V. Milheim an der Ruhr
(HTCU) stellt einen der wichtigsten Bundesstltzpunkte des Deutschen
Hockey Bundes (DHB) dar. Um die Leistungsfahigkeit auch in Zukunft
aufrechtzuerhalten, sind Investitionen am Standort zwingend
notwendig.

Die Vereinsanlage des HTCU liegt derzeit planungsrechtlich im
AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Da die
Sportanlagen und Hallen mit ihren zugehérigen Gebduden keinen
Privilegierungstatbestanden des § 35 BauGB unterliegen, sind unter
anderem die angestrebten Investitionen zur Férderung des Olympia-
und Leistungsstlitzpunktes des DHB im Plangebiet derzeit nicht
genehmigungsfahig. Um den Standort mit hoher Bedeutung fir die die
Jugendforderung und den Leistungssport sowie den Breitensport
langfristig zu sichern und Umbauten sowie Neubauten stadtebaulich zu
steuern, wird der Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
aufgestelit.

Ein Bebauungsplanverfahren ist ein Verfahren mit gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensschritten, z.B. zwei Stufen der
Offentlichkeitsbeteiligung. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(die erste Beteiligungsstufe) flr das Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" erfolgte im November 2021.

Ihre Eingabe bezieht sich auf die Unterlagen der frihzeitigen
Beteiligung. Der hierflir erarbeitete Zielplan setzte neben dem
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(...) wir sind Eigentimer des Grundstlicks (...) und damit unmittelbar
von dem Planungsvorhaben betroffen. Das sudlich des Ganghoferwegs
gelegene Wald- und Wohngebiet ist gepragt durch private
Wohnbebauung, die ebenso wie die Sportanlagen und die neu
geplanten Sporthallen inmitten eines Naherholungsgebietes liegen.

Im neusten Bebauungsplan K21
(Hammerstein/Uhlenhorstweg/GroRenbaumer StraBe) vom 18.8.2020
wird als Ziel die planmaBige Steuerung der Wohndichte durch
quantitative Beschrankung genannt. Anlass der Planaufstellung ist die
Verminderung:

e Wachsenden Verkehrsaufkommens
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raumlichen Geltungsbereich einzig die angedachte
Gebietscharakteristik (SO Sportanlage) fest. Die rdaumliche
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22" umfasst neben dem derzeitigen Vereinsgeldnde
des HTCU im Westen die vorgesehene Erweiterungsflache. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens werden alle 6ffentlichen und privaten
Belange ermittelt, bewertet und gegeneinander und untereinander
abgewogen. Die Planung wurde auf Grundlage von Fachgutachten
weiterentwickelt. Grundlage fir diese Stellungnahme ist der nun
vorliegende Bebauungsplanentwurf zur offentlichen Auslegung (die
zweite Beteiligungsstufe).

Auf Ihre Einwendungen gehe ich im Einzelnen wie folgt ein:

Die AuBerung ,das sldlich des Ganghoferwegs gelegene Wald- und
Wohngebiet ist geprdagt durch private Wohnbebauung" ist so nicht
uneingeschrankt zutreffend. Zutreffend ist, dass die Umgebung des
Plangebietes gepragt ist durch die Waldflachen des Broich-Speldorfer-
Waldes, die teilweise von locker bebauter Wohnbebauung auf
groBzligigen und stark durchgrinten Grundsticken durchsetzt sind.
Diese Wohnbebauung konzentriert sich in der Umgebung des
Plangebietes auf das Umfeld des Einmindungsbereiches des
Ganghoferweges in den Uhlenhorstweg - und hier auf die sldliche
StraBenseite. Das Plangebiet selbst bildet einen besiedelten Raum im
Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes. Die pragenden Waldfldachen
dienen als Naherholungsgebiet fir die Bevdlkerung auch aus Milheim
an der Ruhr.

Der Planungsausschuss der Stadt Milheim an der Ruhr hat in seiner
Sitzung am 18.08.2020 den Einleitungsbeschluss und Beschluss uber
die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des von Ihnen angefiihrten
Bebauungsplanes ,Hammerstein/ Uhlenhorstweg/ GroBenbaumer
StraBe - K 21% gefasst (Drucksachen Nr.: V20/0454-02). GemaB
Darlegungstext zu vorgenannten Bebauungsplan wurde ,vor dem
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erhdhten Parkdrucks auf 6ffentlichen Flachen

eines ibermaBigen Anstiegs von Uberlastung des bestehenden
StraBennetzes sowie des Ver- und Entsorgungssystems.

Die angeflihrten StraBen mit ihrer geringen Ausbaubreite erscheinen
laut Bebauungsplan ungeeignet. Der geplante Ausbau der Hockey- und
Tennisanlage widerspricht mit seinen bereits jetzt starken und in
Zukunft zunehmenden Verkehrsaufkommens deutlich dem
Bebauungsplan K21, da die Zufahrt Uber den Ganghoferweg erfolgt,
der keinen Blrgersteig hat und ein geregelter Gegenverkehr ist kaum
zu gewadhrleisten. Fiur die Entspannung dieser ZufahrtstraBe und damit
die Rechts-vor-Links Regel an der Zufahrt zum Hammerstein
eingehalten wird, ist die StraBe 2020 mit einem Tempolimit von
30km/h versehen worden, was aber nicht zu einer Entspannung der
Verkehrssituation geftihrt hat.
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Hintergrund bestehender Nachverdichtungspotentiale (..) beabsichtigt,
den locker bebauten und stark durchgriinten Gebietscharakter des
Wohngebietes mit seiner dominierenden Ein- und
Zweifamilienhausbebauung zu bewahren und mdgliche negative
Auswirkungen auf die vorhandenen StraB3en sowie
ErschlieBungssysteme abzuwenden." ~Zentrales Ziel des
Bebauungsplanes ist somit die planerische Steuerung der Wohndichte

durch  die quantitative  Beschrdankung der hinzutretenden
Wohneinheiten." In Kapitel 3.1 Anlass zu Planaufstellung des
Darlegungstextes  wurde auf  weitreichende Potentiale der

Nachverdichtung z.B. durch den Bau von Mehrfamilienhdusern
verwiesen. Den damit einhergehenden negativen Folgen wie z.B.
Veranderung des Gebietscharakters, wachsendes
Verkehrsaufkommen, erhéhter Parkdruck etc. sollte mit den kiinftigen
Festsetzungen o.g. Bebauungsplanes entgegengewirkt werden.

Die AuBerung, ,der geplante Ausbau der Hockey- und Tennisanlage
widerspricht (...) deutlich dem Bebauungsplan K21, da die Zufahrt
Uber den Ganghoferweg erfolgt, der keinen Birgersteig hat und ein
geregelter Gegenverkehr ist kaum zu gewahrleisten™ ist so nicht
uneingeschrankt zutreffend. Zutreffend ist, wie eingangs bereits
dargelegt, dass u.. die Vereinsanlage des HTCU derzeit
planungsrechtlich im AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) liegt - mit dem Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg
- K 22" soll der Standort planungsrechtlich langfristig gesichert und
Um- und Neubauten stadtebaulich gesteuert werden. Insofern sind die
Ziele des laufenden Bauleitplanverfahrens nicht mit dem Ziel des von
Ihnen benannten Bebauungsplanes ,Hammerstein/ Uhlenhorstweg/
GroBenbaumer StraBe - K 21% (hier: quantitative Beschrdnkung der
hinzutretenden Wohneinheiten) vergleichbar.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der
baulichen Erweiterungsabsichten des HTCU wurde auf folgende
Grundlage zurtickgegriffen:
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Des Weiteren liegt bezlglich des Planungsgrundstiickes, also
betreffend das vom HTC Uhlenhorst (Gemarkung Broich, Flurstiicke

72

e Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Verkehrsuntersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH,
07. Méarz 2023

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die durch das
Bauvorhaben zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
dargestellt und die verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens
abgeschatzt. Im Zentrum standen die Leistungsfahigkeitsbetrachtung
an den Knotenpunkten Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg,
Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg sowie die Zufahrt zum nérdlich des
Uhlenhorstweg gelegenen Parkplatz. Die rdaumliche Verteilung des
Verkehrsaufkommens erfolgte auf Basis einer Netzbetrachtung sowie
in Anlehnung an die in der Verkehrszéhlung ermittelten
Verkehrsverhaltnisse. Bei der Berechnung der Spitzenstunden wurden
die bestehenden Verkehre sowie die Neuverkehre lberlagert (,Spitze
auf Spitze™). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten
Knotenpunkten wurde fir den Bestand und die Situation nach
Umsetzung der BaumaBnahmen (Prognose) durchgefiihrt.

An den Knotenpunkten wird der Verkehr nach Realisierung des
Bauvorhabens leistungsfahig abgewickelt. Die Qualitatsstufen an den
Knotenpunkten werden beibehalten. Bei der Nutzung des nérdlich
gelegenen Parkplatzes ist nach dem Prifschema far
FuBgangerquerungshilfen der RASt 06 das Anlegen einer baulichen
Querungshilfe als Mitteltrennung zweckdienlich. Die Einmindung
Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg kann mit gréBeren Fahrzeugen wie
einem groBen Lkw oder einem Feuerwehrfahrzeug problemlos
befahren werden; ein Umbau ist nicht erforderlich.

In der Stellungnahm zu MaBnahme 5. Angaben zur Steuerung (...),
wird ausfuhrlich auf das Prifergebnis bezilglich vermeintlich
alternativer ErschlieBungsmoéglichkeiten flir das Geldande des HTCU
eingegangen.

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich ,gewerbliche Anlagen®.
Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen stellt im
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168, 170, 172,176,177, 178 und 179) und das vom Reit- und
Fahrverein genutzte Grundstiick (Gemarkung Broich, Flurstiick 168)
eine Besonderheit vor:

Nach der mir vorliegenden katasteramtlichen Liegenschaftskarte
(schatzungsweise in den 1910er Jahren erstellt) besteht eine
grundbuchlich gesicherte Nutzungsbeschrankung (= sog. ,Servitut" )
zugunsten der ,,Broich - Speldorfer - Wald und Gartenstadt A.G.” (...),
dass diese Grundstiicksflachen nur in folgenden bestimmten Rahmen
genutzt werden duirfen:

JAUuf der ( verkauften) Parzelle diirfen gewerbliche Aniagen, mit
welchem die Entwicklung starken Rauches, Staubes, Geruches oder
Gerédusches verbunden ist, weder errichtet noch betrieben werden;
desgleichen darf das Grundstiick weder zum Betriebe von
Krankenhduser, Sanatorien, Irrenanstalten, oder von Schank, Gast-
und Kaffeewirtschaften und Kantinen oder zu Laubenkolonien, die
Gebédude auch nicht zu offenen Geschéften verwendet werden, auch
ist selbstverstGndlich die Errichtung -Sogenannter MietshGuser und
Landhauskasernen nicht gestattet. Das ganze Grundstiick darf nur mit
einem Wohngebdude oder mehreren Gebduden, die eine
wirtschaftliche Einheit bilden bebaut werden. Der Waldbestand auf
dem Grundstiick darf nur soweit vermindert werden, als zur Bebauung
unbedingt erforderlich ist. Vor Ausfiihrung eines Baues ist eine
Verminderung des Baumbestandes unzuldssig. Sollte durch
unvorhergesehene  Ereignisse z.B. Brand, Insektenfraf oder
dergleichen der Aufwuchs ... oder verhindert werden, dann ist der
davon betroffene Teil sofort wieder aufzuforsten, oder der Umgebung
angepasst, park- oder gartendhnlich anzulegen. Auch mtissen etwa
brachliegende Fildchen kultiviert werden.™
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baurechtlichen Sinne keine gewerbliche Anlage dar und fallt
dementsprechend nicht unter die im Grundbuch benannten Anlagen.
Aus den grundbuchlich benannten Nutzungseinschrankungen ergeben
sich somit keine in der Bauleitplanung zu berlicksichtigenden Belange.
Die Uhlenhorst Reitbahn (Baujahr 1929) ist als Baudenkmal Nr. 668 in
der Denkmalliste der Stadt Milheim an der Ruhr eingetragen. Aus der
Historie betrachtet, gehort diese Anlage flir Sport- und Freizeitzwecke
untrennbar zum Gesamtzusammenhang der Broich-Speldorfer Wald
und Gartenstadt. Sport- und Freizeitnutzungen fiigen sich somit
nahtlos in den Charakter der Wald- und Gartenstadt ein.
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Die vorstehend zitierte grundbuchlich gesicherte
Nutzungsbeschréankung betrifft unser Grundstlick, obwohl es nicht
ausdricklich in der historischen Liegenschaftskarte als im
Sondergebiet gelegen gekennzeichnet ist. Es spricht jedoch einiges
dafir, dass eine derartige Bau- und Nutzungsbeschrankung in
Abteilung 2 der einschlagigen Grundblicher der beplanten Grundsticke
weiterhin eingetragen ist. Wir bitten daher, dies zu Uberprifen und
uns vom Ergebnis zu unterrichten.

SchlieBlich befindet sich das Planungsgebiet des Bauvorhabens in
einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet. Insofern
erscheint fraglich, ob eine Erweiterung der Ist-Bebauung durch zwei
Sporthallen Gberhaupt zulassig ist.
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Die Aussage, ,(..) nicht ausdricklich in der historischen
Liegenschaftskarte (hier: katasteramtliche Liegenschaftskarte,
schatzungsweise um 1910 erstellt) als im Sondergebiet gelegen (...)%,
ist so unzutreffend. Richtig ist, dass u.a. die Flache, auf der heute der
HTCU ansadssig ist, als ,Waldgebiet der Broich-Speldorfer Wald und

Gartenstadt Ak Ges." bezeichnet ist (und nicht als ,Sondergebiet"),

andere Flachen (auch die Ihres Grundstiicks) als ,Wald" bzw.
»~sonstige Griinflachen".
Zu Ihrer Vermutung, ,(..) dass eine derartige Bau- und

Nutzungsbeschrankung (...) weiterhin eingetragen ist (...)" kann ich
Ihnen Folgendes mitteilen:

Ausweislich des Grundbuchauszugs liegen (wohl)
Nutzungseinschrankungen auf den heutigen Flursticken Gemarkung
Broich, Flur 24, Flurstiick 168 und 178 vor. Auf beiden Flursticken
sollen  bauliche Erweiterungen planungsrechtlich durch den
Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg K 22" abgesichert
werden.

Die Nutzungseinschrankung betrifft ausweislich des Wortlauts
~gewerbliche Anlagen®, die keine starken Emissionen verursachen
diarfen. Was starke Emissionen sein sollen, ist nicht definiert worden.
Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen auf dem Gelénde des
HTCU ist keine gewerbliche Nutzung, daher muss nicht entschieden
werden, ob diese Belastungen bzw. Nutzungseinschrankungen als
privater Belang bei der Abwagung im laufenden Bauleitplanverfahren
zu bertcksichtigen sind.

Die Aussage, ,(...) das Planungsgebiet des Bauvorhabens (...)" befindet
sich ,in einem besonders geschitzten Landschaftsschutzgebiet" ist so
nicht richtig. Richtig ist, dass das Plangebiet im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes der Stadt Milheim an der Ruhr liegt - fur die
betreffenden Flachen sind keine Schutzgebiete festgesetzt. Der
Landschaftsplan enthalt jedoch in seiner Entwicklungskarte das

Entwicklungsziel 7 ,Beibehaltung der in der Bauleitplanung
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1. Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBBe
Ganghoferweg in das Planungsgebiet

Der Ganghoferweg dient bisher mit Ausnahme von
Sportveranstaltungen am Wochenende (und des niederschwelligen
Trainingsbetriebes werktaglich) der ErschlieBung der anliegenden
Wohnbebauung sowie dem Zugang zum Waldgebiet, das der Erholung
dient. Die StraBe ist zudem nur fur ,,Anlieger” frei. Mit der
Einbeziehung in das Planungsgebiet scheint beabsichtigt, den
Ganghoferweg auszubauen, um die Teilnehmer- und
Zuschauerstrome, die zu groBem Teil per PKW oder Bus zu den
Sportveranstaltungen anreisen, Uber den Ganghoferweg zu den
Sportstatten zu leiten. Eine Realisierung dieses Vorhabens ware fir die
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vorgegebenen Funktion von Grundsticken zur Erfillung o&ffentlicher
Aufgaben®™. Dies bezieht sich auf die frihere Darstellung im
Flachennutzungsplan (FNP) 2005 als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen®. In diesem Sinne ist das Plangebiet
in der Entwicklungskarte als Entwicklungsraum 7.19: Reitsport- und
Tennisanlage am Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg mit folgenden
Zielen der Landschaftsentwicklung beschrieben:

Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen
Funktionen sowie

Erhalt und Pflege des alten Gehdélzbestandes.

Die Beschreibung des Entwicklungsraums stellt zudem heraus, dass
die Flachen eine hohe Bedeutung flir die Freizeit aufweisen; bezogen
auf den Arten- und Biotopschutz kommt ihr eine geringe Bedeutung
Zu.

Da das Plangebiet derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich gemaf §
35 BauGB liegt, sind unter anderem bauliche Erweiterungen im
Plangebiet derzeit nicht genehmigungsfahig. Das laufende
Bauleitplanverfahren soll daher die planungsrechtliche Grundlage fir
die angesprochenen Investitionen schaffen.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der
baulichen Erweiterungsabsichten des HTCU wurde auf folgende
Grundlage zurlickgegriffen:

Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg K 22"
Verkehrsuntersuchung, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH,
07. Méarz 2023

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die durch das
Bauvorhaben zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
dargestellt und die verkehrlichen Konsequenzen des Vorhabens
abgeschatzt. Im Zentrum stand die Leistungsfahigkeitsbetrachtung an
den Knotenpunkten Uhlen-horstweg/ Broicher Waldweg,
Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg sowie die Zufahrt zum ndrdlich des
Uhlenhorstweg gelegenen Parkplatz. Die raumliche Verteilung des
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Anwohner absolut untragbar. Bereits heute ist sowohl das tagliche
Verkehrsaufkommen am Ganghoferweg (einer schmalen WaldstraBe!)
sowie die weitgehend ricksichtslose Fahrweise der groBen Mehrzahl
der zum Geldnde des HTC Uhlenhorst fahrenden Verkehrsteilnehmer
untragbar. Mehrfache Gesprache mit der Polizei sowie die auch vom
HTC Uhlenhorst beflirwortete Beschrankung der
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h blieben bislang ergebnislos. Eine
noch weitere Zunahme der Sportler- und Zuschauerzahlen, die den
Ganghoferweg zur Anfahrt nutzen wirden, ist daher absolut
unzumutbar. Hinzu kommt, dass weder ein Verkehrs-, Rettungs- noch
ein Larmschutzkonzept in den Planungsinformationen erkennbar ist.

2. Bebauung und kiinftige intensivierte Nutzung —
Parkplatzsituation und Verkehrskonzept

Den Verdffentlichungen ist nicht zu entnehmen, wie die
Verkehrsfihrung und das Parken geregelt werden sollen. Dem im
Informationsblatt abgebildeten Entwurf des Architekten Laue ist zu
entnehmen, dass der Hallenneubau am Uhlenhorstweg bzw. zum
Reitsportgelande hin gelegen sein soll. Nicht ersichtlich ist, wie die
betrachtliche Zunahme von Sportlern und Zuschauern und deren
PKWs aufgefangen werden soll. Es fehlen Angaben zu den taglich und
vor allem am Wochenende zu erwartenden Sportler- und
Zuschauerzahien; zu Laérm- und Zeitbegrenzungen, wund zu
Parkplatzbeschaffung(en). Diese Angaben sind essentiell, da es sich
bei den geplanten MaBnahmen um den Ausbau zu einem
,,Olympiastiitzpunkt” handeln soll.
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Verkehrsaufkommens erfolgte auf Basis einer Netzbetrachtung sowie
in Anlehnung an die in der Verkehrszdhlung ermittelten
Verkehrsverhaltnisse. Bei der Berechnung der Spitzenstunden wurden
die bestehenden Verkehre sowie die Neuverkehre (berlagert (,Spitze
auf Spitze™). Die Bewertung der Leistungsfahigkeit an den relevanten
Knotenpunkten wurde flir den Bestand und die Situation nach
Umsetzung der BaumaBnahmen (Prognose) durchgefiihrt. An den
Knotenpunkten wird der Verkehr nach Realisierung des Bauvorhabens
leistungsfahig abgewickelt. Die Qualitatsstufen an den Knotenpunkten
werden beibehalten. Die Einmiindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
kann mit gréBeren Fahrzeugen wie einem groBen Lkw oder einem
Feuerwehrfahrzeug problemlos befahren werden; ein Umbau ist nicht
erforderlich. Insofern ist die geduBerte Beflirchtung, ,(...) scheint
beabsichtigt, den Ganghoferweg auszubauen (...)" unbegriindet.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wird weiterhin
ausfilhrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse verwiesen.

Wie eingangs bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die
frihzeitige Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage
Uhlenhorstweg - K 22%. Der hierfir erarbeitete Zielplan setzte neben
dem raumlichen Geltungsbereich einzig die urspriinglich angedachte
Gebietscharakteristik SO - Sportanlage (neu: Fldche fir Sport- und
Spielanlagen - Zweckbestimmung Sportanlage Hockey und Tennis)
fest. Basis fir die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist
u.a. ein beispielhaftes stadtebauliches Konzept des fir den HTCU
planenden Architekten, Christof Laue. Dieses Konzept wurde auch der
jeweiligen (Fach-)gutachterlichen Betrachtung zugrunde gelegt. Es
bericksichtigt folgende ,im Rahmen der geplanten Sanierung und
Erweiterung der Sportanlagen des HTC Uhlenhorst Miilheim e.V."
vorgesehenen MaBnahmen:

e ,Umnutzung der vorhandenen Doppelsporthalle zu einer reinen
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Bereits jetzt kdnnen Naherholungssuchende bei Sportveranstaltungen
den Ganghoferweg nur unter Gefdhrdung der eigenen Sicherheit
nutzen (s.o.). Wild parkende Fahrzeuge und zu- bzw. abfahrende
Zuschauer schaffen bereits seit Jahren einen unzumutbaren Zustand.
Die verkehrsordnungsrechtlich absolut unzuldssige Parksituation reicht
bis in die StraBen ,Hammerstein” hinein.
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Tennishalle verbunden mit einer baulichen Erweiterung in Richtung
Siden,

Wegfall eines bisherigen Tennisplatzes im Bereich der geplanten
Erweiterung,
Neubau zweier
Doppelsporthalle,
Wiederaktivierung eines vorhandenen Parkplatzes nérdlich des
Uhlenhorstweges zur Nutzung bei Veranstaltungen mit erhéhtem
Besucheraufkommen."

(...) Nach der Sanierung und Erweiterung der Sportanlage sind
hinsichtlich der maBgeblichen AuBenanlagen folgende Nutzungen
geplant, die nach Angaben des HTC Uhlenhorst e.V. (25.11.2021) im
Vergleich zum heutigen Stand keine wesentlichen zuséatzlichen
Aktivitaten oder Nutzungen beinhalten:

Hockeyhallen westlich der vorhandenen

Hockey Feld (2 Platze), Mo-Fr 14:30 bis 22:00 Uhr, Samstag
10:00 bis 13:00 Uhr - Trainingsbetrieb: 20 Jugendmannschaften,
9 Erwachsenenmannschaften - 52 Einh. @ 90 Min. pro Woche, 25-
35 Personen inklusive Trainer

Tennis Feld (10 Platze), Mo-So 09:00 bis 21:00 Uhr - Auslastung:
vormittags max. 20%, nachmittags ca. 50-70% - Training und
freie Spielzeiten - 100 Einheiten a 60 Minuten, Jugend und
Erwachsene - 4-6 Training, 2-4 freie Spielzeit

Hockey Feld (2 Platze), Samstag 14:00 bis 20:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 20:00 Uhr - vereinzelt auch Spielbetrieb der Damen an
Wochentagen von 20.00 bis 22.00 Uhr - Spielbetrieb ca. 120
Spiele, Jugend und Erwachsene (ber das ganze Jahr, alle
Leistungsebenen in Jugend und Erwachsene (Bundesliga bis
Bezirksliga), 40 Spieler (Staff), 20-50 Zuschauer - Ausnahme
Bundesliga Damen bis 200 Personen, Bundeslage Herren bis 500
Personen

Tennis Feld (10 Platze), Samstag 10:00 bis 21:00 Uhr, Sonntag
10:00 bis 21:00 Uhr - Medenspiele / Turniere Uber die ganze
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Saison, mittlere/untere Leistungsklasse, 30-100 Teilnehmer, 10-
20 Zuschauer

e Stellplatze Mo-So 08:00 bis 24:00 Uhr, Nutzung der derzeitigen
100 sowie der zusatzlichen rd. 70 je nach Trainings-/ Spielbetrieb

e Flutlicht Hockey Feld - Frihjahr / Herbst Platz 1 bis 22.30 Uhr,
Platz 2 bis 22.15 Uhr — Winter Platz 1 bis 21.30 Uhr

e Gastronomie Sommer: Mo-Fr: 15:00 bis 23:00 Uhr, Sa/So: 11:00
bis 23:00 Uhr - Winter: Mo Ruhetag, Di-Fr: 17:00 bis 23:00 Uhr,
Sa/So: 11:00 bis 23:00 Uhr - 80 Sitzplatze, zusatzliche ca. 20
Stehplatze"
(Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz, Erbau-Réschel,
Horstmann  Beratende Ingenieure Sachverstdndige PartG,
30.08.2023)

Fir die Sportanlage (Bestand und Planung) ist, bei Umsetzung des
angedachten Entwurfes, die Zahl der notwendigen Stellplatze dennoch
geringfligig zu erhdhen. Die innerhalb des Plangebietes nicht mehr
realisierbaren  Stellplatze  kénnen auf dem noérdlich  des
Uhlenhorstweges gelegenen, vorhandenen Parkplatz gesichert werden.
Hier kénnen dariber hinaus zur Entlastung des in Spitzenzeiten
auftretenden Parkdrucks weitere Stellplatze vorgehalten werden.
Erschlossen wird das Plangebiet und somit auch die dort verorteten
Stellplatze weiterhin Gber den Ganghoferweg. Der nérdlich gelegene
Parkplatz wird Gber den Uhlenhorstweg erschlossen.

Verkehrsordnende MaBnahmen (hier z.B. Kontrolle ,wild parkende
Fahrzeuge") sind nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens, evt. hieraus resultierende Probleme kdnnen
nicht durch den Bebauungsplan geregelt werden. Der HTCU als Verein
sowie die hierfir zustdndige Stelle innerhalb der Stadtverwaltung
Milheim an der Ruhr, der Kommunale Ordnungsdienst, wurden
diesbezlglich in Kenntnis gesetzt.
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3. Larmschutz

Besucher und Zuschauer mit und ohne PKWs verursachen bereits beim
Eintreffen oder Verlassen des Geldandes erheblichen Larm. Es fehlen in
der Planungsskizze Einzeichnungen oder Angaben zum Larmschutz.
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Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerduschemissionen bei
Umsetzung der Planungsabsichten des HTCU wurde weiterhin auf
folgende Grundlage zurlckgegriffen:

Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-Rdéschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG,
30.08.2023

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens wurden die durch die
Nutzung der sanierten und erweiterten Sportstitten zu erwartenden
Gerdauschimmissionen im  Bereich  benachbarter = Wohnhdauser
untersucht und fachtechnisch beurteilt. Betrachtet wurden hierbei die
von der Sportanlage ausgehenden Gerdauschimmissionen - diese sind
abhangig von der Art der Sportanlage, der Anzahl der Nutzer und
Besucher, deren Verhalten, dem Einsatz von Beschallungsanlagen und
dem vorliegenden Verkehrsaufkommen. Die durch die Nutzung der
PKW-Stellplatze verursachten Gerdusche sind ebenfalls in die
Berechnung eingeflossen. Die Gerdauschemissionen der vorhandenen
Gastronomie (Nutzung der  AuBenbereiche, Nutzung des
Innenbereiches) wurden ebenfalls im Rahmen des o.g. Gutachtens
betrachtet.

Bei den Berechnungen wurden folgende SchallschutzmaBnahmen
berlcksichtigt (Text aus: Schalltechnisches Gutachten Buchholz,
Erbau-Réschel, Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstindige
PartG, 30.08.2023):

Begrenzung der aktiven Nutzung der Sportplatze (Hockey und
Tennis) auf den Tageszeitraum von 08.00 bis 22.00 Uhr,
Ausstattung der Ballfangzdune der Hockeyplatze mit Netzen,
Begrenzung der Innenschallpegel bei Veranstaltungen und
Feiern o0.a. im Clubhaus auf Li(Larreq) < 85 dB(A),

Geschlossen halten der AuBenbauteile des Clubhauses,
Gaststatte und Saal, bei gerduschintensiven Veranstaltungen
und Feiern o.a. mit Innenschallpegeln von Li(Larreq) > 75 dB(A)
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insbesondere im Nachtzeitraum ab 22.00 Uhr,

e Begrenzung von seltenen Ereignissen (gemaB der 18.
BImSchV), wie z.B. ein Spielbetrieb der 1. Herrenmannschaft,
im mittaglichen Ruhezeitraum von 13.00 bis 15.00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen und oder dem Spielbetrieb der 1. Damen
im abendlichen Ruhezeitraum von 20.00 bis 22.00 Uhr auf
maximal 18 (= seltene Ereignisse) Kalendertage eines Jahres.

Zusammengefasst stellt der Gutachter Folgendes fest: ,Die
Untersuchungen (hier: unter Berlicksichtigung der oben genannten
SchallschutzmaBnahmen) haben ergeben, dass mit der Nutzung der
erweiterten Sportanlage und unter eines zu Grunde gelegten
Schutzanspruches eines Mischgebietes (MI), welches als Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gilt, mit einer Ausnahme aus
Sicht des Gerauschimmissionsschutzes keine Konfliktsituation vorliegt
bzw. zu erwarten ist. Als Ausnahme sind der Spielbetrieb der 1.
Damen- und 1. Herrenmannschaft sowie weitere Veranstaltungen
anzufihren, bei denen eine Einspielung von Durchsagen und von
lauter Musik erfolgt. Die hiermit verbundenen Gerdauschimmissionen
liegen aber noch im Rahmen der fir seltenen Ereignisse nach der 18.
BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung) geltenden
Immissionsrichtwerte. Auf Grund einer fur den Bereich sudlich des
Ostlichen Abschnittes des Ganghoferweges und an der StraBe
Hammerstein vorliegenden Abgrenzungsatzung, nach der die dortige
Wohnbebauung als "im Zusammenhang betauter Ortsteil" eingestuft
wird, erfolgte unter Berilcksichtigung einer vorliegenden Gemengelage
flr die dortige Wohnbebauung eine ergéanzende Bewertung auf Basis
der fUr allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO geltenden
Immissionsrichtwerte. Unter Berlicksichtigung des Schutzanspruches
fir diese Wohnh&user (...) ergibt sich keine wesentliche Anderung in
der Bewertung.

Hinsichtlich  eines  vorbeugenden  Immissionsschutzes  wurde
empfohlen, fir die Beschallungsanlage auf der Sldseite des Platzes 1
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4. Umweltrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht
konkretisiert
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mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren,
wodurch die immissionswirksamen Gerduschemissionen deutlich
verringert werden kodnnen™ (Text aus: Schalltechnisches Gutachten
Buchholz, Erbau-Rdschel, Horstmann  Beratende  Ingenieure
Sachverstandige PartG, 30.08.2023).

Diese Empfehlung wurde an den Betreiber der Anlage, den HTCU,
weitergeleitet.

Wie bereits dargelegt, bezieht sich Ihre Eingabe auf die frihzeitige
Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens ,Sportanlage Uhlenhorstweg
- K 22", gutachterliche Betrachtungen lagen zu dem Zeitpunkt noch
nicht vor. Eingangs wurde bereits erlautert, dass die Planung auf
Grundlage von Fachgutachten weiterentwickelt wurde. Im Hinblick auf
die Beurteilung/ Konkretisierung der Ihrerseits angesprochenen
~Umweltrechtlichen AusgleichmaBnahmen®™ sind insbesondere zu
nennen:

e Artenschutzprifung ASP Stufe I (Vorprifung) zum Bebauungsplan
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22% Kuhlmann & Stucht GbR,
08.12.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Fachbeitrag Artenschutz - ASP Stufe 1II, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 21.September 2023

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
Landschaftspflegerischer Begleitplan, ilp Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, 26.September 2023

e Bericht zur Untersuchung des Untergrundes flir einen Teilbereich
des Grundstlckes Broicher Waldweg 183 in Milheim an der Ruhr,
IfB Ingenieurgesellschaft flir Baudienstleistungen mbH, 11.09.12

e Bericht zur orientierenden Bodenerkundung im Bereich des B-
Plans “Sportanlage Uhlenhorst - K 22", GUB Geologie und Umwelt
Beratung, 30.11.2021

e Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22%,
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Basierend auf diesen Ausfithrungen bitten wir um Durchfiihrung der
folgenden MaBnahmen:

1. Erstellung eines Larmschutzkonzepts mit entsprechendem
Gutachten (Planung von Larmschutzwénden / Abstéande /
erwartbare Larmbelastung);

2. Erstellung eines Verkehrskonzepts mit entsprechendem Gutachten
(Verkehrslenkung, Stellplatze, Rettungs- und Feuerwehrwege);
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Bericht zur Niederschlagswasserbeseitigung Schwerpunkt Quellen,
ilp Integrierte Landschaftsplanung Pieper, 28.04.2023
Stellungnahme zu den Lichtimmissionen hervorgerufen durch die
Sportanlagen des HTC Uhlenhorst in Milheim, TUV NORD
Umweltschutz, 12.07.2023

e Schalltechnisches Gutachten, Buchholz, Erbau-Réschel,
Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG,
30.08.2023

e Bebauungsplan ~Sportanlage Uhlenhorstweg - K22"

Verkehrsuntersuchung, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH,
07.Marz 2023

Die weitergefiihrte Bauleitplanung hat die Ergebnisse der zu den
unterschiedlichen Themenbereichen erarbeiteten Gutachten
berlicksichtigt. Im Einzelnen sind hier zu nennen:

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits auf die
Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens verwiesen. Demnach
sind aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Ldrmschutzwédnde) nicht
erforderlich. Unter Beachtung der gutachterlich bereits
berlicksichtigten SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Empfehlung des
Gutachters, flir die Beschallungsanlage auf der Sidseite des Platzes 1
mittelfristig eine dezentrale Beschallungsanlage zu installieren.
Hierdurch kdnnen die immissionswirksamen Gerdauschemissionen
deutlich verringert werden. Weitergehende MaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Die gutachterliche Empfehlung hinsichtlich eines vorbeugenden
Immissionsschutzes ist ebenfalls der ausfiihrlichen Stellungnahme zu
Punkt 3. Ldrmschutz zu entnehmen.

In der Stellungnahme zu Punkt 1. Einbeziehung der (Wohn-
)ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das Plangebiet wurde bereits
ausfuhrlich auf die durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung verwiesen.
Erganzend ist anzumerken, dass im Rahmen dieser gutachterlichen
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3. Angaben zu geplanten MaBnahmen zur Ldrmbegrenzung (Halle mit
400 Sitzplatze, Trommeln, Gesange, Sprechchdére, Beifall etc.);

4. Angaben zur Zahl der zu erwartenden Zuschauer sowie der Anzahl
der geplanten Stellplatze auf dem Plangrundstiick;
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Untersuchung fir die Einmindung Uhlenhorstweg/ Ganghoferweg
Schleppkurvenprifungen mit einem groBen Lkw sowie einem
Feuerwehrfahrzeug durchgefiihrt wurden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
»(...) dass die bisherige Einmindungsausbauform flir das Einbiegen der
0.g. Fahrzeuge ausreichend ist und somit kein Umbau erforderlich
wird. Der Begegnungsfall zweier solcher Fahrzeuge kann auf dem
schmalen StraBenquerschnitt des Ganghoferwegs nicht gewahrleistet
werden. Da ein regelmaBiger Begegnungsfall von Fahrzeugen dieser
GréBe vereinseitig ausgeschlossen wurde keine Anreise von
Mannschaften mit Reisebussen ist der StraBenquerschnitt
ausreichend. Im Bedarfsfall ist dann gegenseitige Ricksichtnahme
gefordert. Ein Begegnungsfall Lkw - Pkw ist bei Befahren des Banketts
bzw. mit Ausweichen oder Warten madglich® (aus: Bebauungsplan

~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" Verkehrsuntersuchung,
Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH, 07. Mé&drz 2023). Die
Erreichbarkeit des Plangebietes durch Rettungs- und

Feuerwehrfahrzeuge ist somit gegeben. Die Erreichbarkeit einzelner,
unterschiedlicher Bereiche durch diese Fahrzeuge innerhalb des
Plangebietes ist nicht Gegenstand des laufenden Bauleitplanverfahrens
und kann durch dieses auch nicht geregelt werden. Im Rahmen des
dem Bauleitplanverfahren nachgelagertem
Baugenehmigungsverfahrens muss seitens der Antragsstellenden ein
individuelles Brandschutzkonzept nachgewiesen werden. Dieses wird
dann Bestandteil der Baugenehmigung werden.

In der Stellungnahme zu Punkt 3. Ldrmschutz wurde bereits
ausfuhrlich auf das erstellte Schalltechnische Gutachten und dessen
Ergebnisse eingegangen.

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung
und kinftige intensivierte Nutzung Parkplatzsituation und
Verkehrskonzept zu entnehmen.
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5. Angaben zur Steuerung des Sportler- und Besucherverkehrs; es
wird seitens der Anwohner dringend nahegelegt, die Zu- und
Abfahrt zum/vom Gelande nicht Gber den Ganghoferweg, sondern
Uber den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermdglichen;

6. Prifung, ob das Geldande der ehemaligen StraBenbahnschleife /
Endstation (gelegen angrenzend nérdlich vom Uhlenhorstweg) als
Parkplatz in Frage kommt;

Die erbetenen Angaben sind der Stellungnahme zu Punkt 1.
Einbeziehung der (Wohn-) ErschlieBungsstraBe Ganghoferweg in das
Planungsgebiet sowie unter Punkt 2. Bebauung und kinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation und Verkehrskonzept zu
entnehmen.

Der Empfehlung beziiglich der Zu- und Abfahrt zum Sportgelénde lber
den Uhlenhorstweg/ Broicher Waldweg (= Flache der Reitanlage) wird
nicht gefolgt.

Diese ErschlieBungsvariante wurde seitens der Verwaltung geprift und
im Ergebnis verworfen. Bei der Prifung stellte sich heraus, dass die
dann nochmals verkleinerte, verbleibende Grundstiicksflache der
Reitanlage flr einen Weiterbetrieb unter Tierwohlaspekten nicht
darstellbar ist.

Aus denkmalpflegerischer Sicht ist bei allen MaBnahmen in der
direkten Umgebung Zu vermeiden, dass etwaige
Grundstlicksverkleinerungen die bis heute Uberlieferte Nutzung als
Reitanlage einschrankt oder verhindert. Die Nutzung der Anlage als
Reitanlage ist unerlasslich flir den dauerhaften Erhalt des
Baudenkmals.

Im Zuge der Abwdagung der o&ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wurde daher der vorgebrachte
ErschlieBungsvorschlag verworfen. Das Grundstick der Sportanlage
des HTCU wird weiterhin Uber den Ganghoferweg erschlossen und
somit auch an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Weitere Stellplatze sollen zudem lber den Uhlenhorstweg auf dem
nordlich gelegenen vorhandenen Parkplatz angeboten werden.

In der Stellungnahme sowohl zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige
intensivierte Nutzung — Parkplatzsituation als auch zu Punkt 3.
Ldrmschutz wurde bereits ausfihrlich auf den angesprochenen
Parkplatz und dessen zukUnftige Einbindung in die
Erweiterungsplanung des HTCU eingegangen.
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7. Angaben zu geplanten Auflagen beziiglich des Nutzungsumfanges
des Sportkomplexes; hier sind gemeint Nutzungszeiten
(Wochentage, Wochenenden, Feiertage), gleichzeitige Nutzungen
der Tennisplatze, auBenliegender Hockeyplatze und Indoor-Hockey
(Damen und Herren)- und Indoor-Tennisplatze sowie
Zuschauerzahlbegrenzungen;

Angaben zu vorgesehenen Fallungen von Baumen und weiteren
Eingriffen in die vorhandene natirliche Umgebung.
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Der Stellungnahme zu Punkt 2. Bebauung und kiinftige intensivierte
Nutzung — Parkplatzsituation sind die gutachterlich berlcksichtigten
Auflagen zu entnehmen.

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (Bebauungsplanverfahren ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K
22", Landschaftspflegerischer Begleitplan, Integrierte
Landschaftsplanung Pieper, Essen, 26.September 2023) aufgestellt,
der die Konfliktsituation (Eingriffsbewertung) auf der Basis des
erfassten und bewerteten Ausgangszustandes beurteilt. Die Ableitung
der  erforderlichen landschaftspflegerischen MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe wurden
hierbei berlicksichtigt. Im Sinne eines funktionalen Ausgleichs sind
insbesondere  die qualitativen Aspekte des Waldes, des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt sich als besiedelter
Raum im Freiraum des Broich-Speldorfer Waldes dar. Aufgrund der
bestehenden Sportfliche des HTC Uhlenhorst Milheim mit
untergeordneten Gebauden sowie der Reitanlage ist das Plangebiet
anthropogen Uberformt und durch die groBziigigen Sportanlagen mit
teilweise befestigten Sportplatzen baulich gepragt. Die Sportanlage
des HTCU selbst ist bestimmt von zwei groBen Hockeyplatzen, 12
Tennispldtzen, einem Vereinsheim, einer Tennis- und Hockeyhalle,
sowie einer teilversiegelten Parkplatzflache. Zwischen diesen
Funktions- und Bebauungsflachen ist die Clubanlage durchgriint und
teils mit altem hoéheren Baumbestand durchsetzt. Im westlichen
Plangebiet trennt ein mit Hainbuche, Robinie, Birke, Bergahorn und
Eiche aus Uberwiegend mittlerem bis teilweise starkem Baumholz
bestandener Wall den derzeitigen Reitplatz der benachbarten




Bebauungsplan ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

86

Reitanlage von der Sportanlage des HTCU.

Auf einer zusatzlich arrondierten Flache der benachbarten Reitanlage
(insgesamt ca. 7.080 m?), im Westen des Plangebietes, soll eine
Zweifeldhockeyhalle entstehen. Ein Teil dieser Flache ist begriint
(Wald, mit z.T. alten Baumen bestandener stark begriinter Erdwall),
der groBere Teil der zusatzlichen Grundstiicksflache besteht aus einer
Sandflache, die als Reitplatz genutzt wird. Der westliche Teilbereich
der arrondierten Flache (ca. 1.440 m?2) plus bestehende
~Randbereiche" sollen aufgeforstet werden - hierdurch kann ca. die
Halfte des erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs erfolgen.
Insgesamt werden durch die vorgesehene Planung 2.010 m2 Wald
beansprucht. Im Verhdltnis 1:1 kann der Wald innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.
Weitere vorhandene Waldflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden als Flache fir Wald festgesetzt, dadurch
planungsrechtlich gesichert und bleiben erhalten. Konkret lassen sich
ca. 2.290 m2 vor Ort wieder aufforsten. Fir den weiteren
waldrechtlichen Ausgleich im Verhéltnis 1:1 steht ein Wald-Okokonto
zur Verfligung: Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstick 390. Die
Gesamtflache betragt 1,44 ha. Die Flache befindet sich im
gemeindlichen Eigentum der Stadt Mldlheim an der Ruhr.

Weiterhin  wurden im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22“% Fldchen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sind in der
bestehenden Struktur zu erhalten. Der bestehende Baumbestand ist
zu entwickeln. Teilflachen kdénnen mit weiteren heimischen,
bodensténdigen Arten bepflanzt werden.

Durch die Planung erfolgt eine Beeintréachtigung des Baumbestandes.
Der Verlust einer Waldflache ist hier hervorzuheben. Bestehende
Grinstrukturen (Baume, Straucher, sonstige Bepflanzungen) bleiben
erhalten. Einzelne bestehende Waldflachen bleiben ebenfalls erhalten
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9. Beachtung und Aufrechterhaltung des Denkmalsschutzes fir die
Reitanlange am Uhlenhorst

5. Lichtverschmutzung/Lichtsmog

Im laufenden Trainingsbetrieb sind auf beiden Hockeyplatzen bei
einsetzender Dunkelheit die Flutlichtanlagen eingeschaltet, in der
Regel bis 22, aber auch bis 23, bei Vergessen bis zum friihen Morgen.
Das stellt fir die Natur eine unzumutbare Belastung dar. Insekten
fliegen ins Licht, die Vogel finden keine Ruhe, sie werden in ihrem
natlrlichen Tages - und Nachtrhythmus gestort, singen bis tief in die
taghelle Nacht hinein.
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und werden durch eine Aufforstungsflache innerhalb des Plangebietes

erganzt. Durch die festgesetzten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen wird eine Teilkompensation im Plangebiet
erreicht. Durch die Inanspruchnahme des bereits erwdhnten

stadtischen Wald-Okokontos erfolgt ein vollstdndiger Ausgleich des
gutachterlich ermittelten Kompensationsdefizits.

In der Stellungnahme zu 5. Angaben zur Steuerung (...) sondern (liber
den Uhlenhorstweg/Broicher Waldweg zu ermdglichen wurde bereits
auf das Baudenkmal Reitanlage Uhlenhorstweg und die daraus
resultierenden Restriktionen eingegangen.

Die Artenschutzbelange nach dem geltenden BNatSchG sind bei allen
Bauleitplanverfahren zu beachten. Hierfir bedarf es einer
Artenschutzprifung, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes
Artenspektrum einem besonderen, gegebenenfalls dreistufigen
Prifverfahren unterzogen wird.

Im Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgt eine klare
Unterteilung des Artenschutzes in den allgemeinen (§ 39 BNatSchG)
und den besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG). Der allgemeine
Artenschutz umfasst alle, auch die haufig als ,Allerweltsarten®
bezeichneten wildlebenden Tier- und Pflanzenarten wund ihre
Entwicklungsformen. Darlber hinaus werden im Rahmen des
besonderen Artenschutzes Arten bericksichtigt, die gemaB § 7
BNatSchG besonders geschltzt sind. Fir diese Arten ist eine
artenschutzrechtliche Prifung nach den Vorgaben der
~Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur
Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz)" durchzufiihren. Hierbei ist nachzuweisen, dass durch die
Planung die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht erheblich gestért werden.

Daher wurde zusatzlich zu dem oben bereits angeflhrten
Landschaftspflegerischen Begleitplan flir das Bebauungsplanverfahren
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~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22" ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP I - Kuhlmann & Stucht GbR, Bochum, 08.12.2021)
sowie ein  Fachbeitrag Artenschutz (Bebauungsplanverfahren
~Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22", Fachbeitrag Artenschutz - ASP
Stufe II - Integrierte Landschafts-planung Pieper, Essen,
21.September 2023) erstellt.

Im Rahmen der ASP 1 erfolgte zundchst eine Abschatzung von
Vorkommen und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten mithilfe
der Auswertungen des Informationssystems des LANUV. Neben den
~planungsrelevanten® Arten des Messtischblattes sind zusatzlich die
lokal bedeutsamen Arten (Rote Liste Arten fir den Naturraum) fir die
entsprechenden Lebensraumtypen zu prifen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ist eine mdgliche
Betroffenheit und ein mdglicher VerstoB gegen § 44 BNatSchG
gegenlber potenziell vorkommende Arten nicht auszuschlieBen. Die
Artenschutzprifung Stufe I konnte Betroffenheiten flir insgesamt 16
Arten nicht ausschlieBen: Abendsegler, Breitfliigelfledermaus,
Miickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus
Zwergfledermaus, Waldohreule, Mehlschwalbe, Kleinspecht,
Turmfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Girlitz, Waldkauz, Star und
Schleiereule. Bei landesweit ungeféhrdeten ubiquitéren Arten wie
Amsel, Singdrossel, Buchfink, Blaumeise usw. sind grundsatzlich keine
populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten. Daher wurden
diese Arten im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen
Prifung nicht weiter betrachtet.

Im Rahmen der ASP II wurde u.a. das Fledermausvorkommen erfasst.
Schwerpunkte der Untersuchungen wurden hier auf planungsrelevante
Arten (LANUV 2019) sowie Arten der Roten Liste (2020/ 2021) gelegt.
Bruten gehdlzbewohnender planungsrelevanter Arten konnten im
Eingriffsbereich nicht nachgewiesen werden. Alle Bruten oder Bereiche
mit Brutverdacht befanden sich bei dieser Gruppe in weiterer
Entfernung vom Sportplatz in den umgebenden Waldbereichen. Eine
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6. Aufrechterhaltung des Denkmalsschutzes und der
Zukunftsperspektive der Reitanlage

Die teilweise Umwidmung der Reitanlage zum Hockeyplatz (Dort wo
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erhebliche Stérung der nachgewiesenen Arten wahrend der Brutzeit ist
aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Der Habichtshorst, an dem
Brutverdacht bestand, befindet sich in ca. 350 m Entfernung vom
Sportplatz. Durch den umliegenden Wald und die angrenzende StraBe
ist der Neststandort vom Eingriffsbereich abgeschirmt. Das Revier des
Waldkauzes lag in ca. 450 m Entfernung vom Standort. Auch hier ist
von einer starken Pufferwirkung der Waldbereiche gegenlber
Storungen durch die Arbeiten auszugehen. Da keine Nachtarbeiten zu
erwarten sind, wird die Art nicht bei der Jagd gestort. Allgemein stellt
der Eingriffsbereich ohnehin flir keine der festgestellten Arten (weder
geholzgebunden, noch andere Gruppen) ein essenzielles
Nahrungshabitat dar. Die Waldbereiche sind diesbezlglich fir die
meisten Arten attraktiver. Auf offenen Bereichen jagende Arten
werden weiterhin auf nicht von Planung betroffenen Teilen der
Sportanlage oder im Bereich der Reitanlage Nahrungsflachen finden.
Um artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend auszuschlieBen bzw.
keine Verbotstatbestédnde eintreten zu lassen, zum allgemeinen
Artenschutz sowie zur Forderung von Habitatstrukturen sind im
Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt bzw. werden empfohlen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I+II)
kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Sportanlage Uhlenhorstweg - K 22"
zum aktuellen Zeitpunkt als unwahrscheinlich angesehen werden. Es
konnte in geblhrenden Umfang nachgewiesen werden, dass unter

Beachtung der festgesetzten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstdért oder geschitzte Individuen

gefahrdet werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen sind nicht zu erbringen.

Der HTC Uhlenhorst Milheim e.V (HTCU) als Bundesstitzpunkt Hockey
ist einer der wichtigsten Bundesstitzpunkte des Deutschen Hockey
Bundes (DHB). Von der Talentschmiede profitieren die
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die Hockeyhalle gebaut werden soll, ist momentan der Springplatz der
Reitanlage.) beschrankt die Konkurrenzfahigkeit und Mdglichkeiten des
Reitbetriebs auf der stadtischen Anlage, die an einen privaten
gewerblichen Nutzer auf 99 Jahre verpachtet wurde.

Eine artgerechte Tierhaltung der Pferde erscheint sehr zweifelhaft, da
schon jetzt nicht geniigen Weide und Auslaufflache vorhanden ist. Die
Anlage ist nicht ausgelastet und kann zukiinftig nicht konkurrenzféahig
durch die Stadt betrieben werden, wenn die Flachen reduziert werden,
falls der Pachter nicht mehr in der Lage ist, die Anlage zu halten.
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Nationalmannschaften des DHB. Im optimalen Fall kommen auch in
Zukunft zahlreiche Olympiasiegende aus diesem Bundesstiitzpunkt.
Um diese Leistungsfahigkeit allerdings auch in Zukunft erreichen zu
kdénnen, ist eine deutliche Verbesserung der Rahmenbedingungen
zwingend notwendig Die rdaumlichen Mdglichkeiten des HTCU, am
derzeitigen Vereinsstandort bzw. in der aktuellen Ausdehnung
innovativ und zukunftsorientiert tdatig zu werden, sind sehr begrenzt
bzw. nicht gegeben.

Vor dem Hintergrund der beschriebenen sportfachlichen
Notwendigkeiten fir den HTCU und der Tatsache, dass die Arbeit des
Vereins auch eine ,Visitenkarte" fiir die Stadt Milheim an der Ruhr
darstellt und somit von gesamtstadtischem Interesse ist, wird einer
raumlichen Erweiterung auf das derzeit noch von der Reitanlage
genutzte Gelande der Vorzug gegeben. Aber auch die Bewahrung des
originaren Zwecks der benachbarten Reitanlage ist von stddtischem
Interesse sowie durchaus auch von Interesse des HTCU. Die Lage bzw.
die Nutzung beider Sportangebote in direkter Nachbarschaft bilden im
Kontext zueinander jeweils einen Standortvorteil flr beide
Einrichtungen. Vor diesem Hintergrund hat es bereits Gesprache
zwischen allen Beteiligten gegeben - es wurde eine allseits anerkannte
Einigung erzielt (Stichwort: ,Letter of Intent"). Hierin hat man sich
z.B. darauf verstandigt eine ,win-win Losung" zu schaffen — demnach
kann die Reitanlage weiterhin ihren originaren Zweck erfillen.

Vor diesem Hintergrund bestehen Planungen, die Sportanlagen zu
erweitern und sich raumlich zum Teil auf das Grundstick der
benachbarten Reitanlage auszudehnen. Der Zuschnitt der Reitanlage
wirde entsprechend angepasst, die denkmalgeschitzten Teilbereiche
waren von der Umorganisation nicht betroffen. Die Erarbeitung des
laufenden Bauleitplanverfahrens  basiert daher auf einem
beispielhaften stadtebaulichen Entwurf, welcher die mdégliche, unter
Sportgesichtspunkten erarbeitete, zuklinftige Entwicklung des HTCU
am Vereinsstandort berlicksichtigt. Gegenstand des Bebauungsplanes
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~Sportanlage Uhlenhorstweg — K 22" ist daher die planungsrechtliche
Sicherung einer bestehenden Sportanlage unter Einbezug einer unter
sportfachlichen Aspekten notwendigen unmittelbaren
Erweiterungsflache sowie z.B. einer Flache fir den notwendigen
forstrechtlichen (Teil-)Ausgleich.
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