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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kd&lner
StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" liegt im Siden des Milheimer Stadtgebietes am
stdlichen Rand des Ortsteiles Saarn. Er befindet sich in der Gemarkung Saarn, Flur 45
und umfasst das Flurstiick 294 sowie einen Teilbereich der sidlich angrenzenden StraB3e
Eschenbruch (Teil aus Flurstiick 182).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,59 ha und wird im Norden durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Osten durch eine Wegeparzelle innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzt. Die StraBe Eschenbruch bildet die sidliche
Grenze und die Kélner StraBe (B 1) die westliche Grenze.

Der raumliche Geltungsbereich ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die

entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

4+ Stadt Miilheim an der Ruhr

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung
T T

Lageplanauszug Vorhabengebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»Oldtimerhalle Kbélner StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" wird im nérdlichen Teilbereich als
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Dieser liegt im Bereich
des Flurstlicks 294 und hat eine Flache von ca. 0,53 ha. Auf dieser Flache soll eine Halle
zum Abstellen von Oldtimern (Oldtimerhalle) errichtet und die bestehende Griinflache
gesichert werden.

Die Einbeziehung der Ubrigen (StraBenverkehrs-) Flache erfolgt gemaB § 12 Abs. 4
BauGB. Demnach koénnen einzelne Flachen auBerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. In
diesem Bereich ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan an

den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB gebunden.
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Die Einbeziehung der StraBenverkehrsflache erfolgt, da ein schmaler Streifen des
Flurstiicks 294 der StraBe Eschenbruch zugeschlagen werden und die StraBe neu

geordnet werden soll.

1.2 Bestandsbeschreibung

1.2.1 Lage und stiadtebauliche Situation des Vorhabengebietes

Das Vorhabengebiet stellt sich in der Ortlichkeit als eine Schotterfliche dar, welche im
Westen, Norden und Osten von Wiesenflachen umgeben ist. Derzeit wird die
Schotterflache als Abstellplatz flir Wohnwagen und Wohnmobile genutzt.

Nordlich des Einmindungsbereichs der StraBe Eschenbruch in die Kdlner StraBe, im
Stden des Vorhabengebietes, befindet sich ein kleiner Obst- und Gemusehandel mit
Nebengebauden und Parkmadglichkeiten auf einem befestigten Streifen parallel der StraBe

Eschenbruch.

Die Topographie des Vorhabengebietes steigt jeweils maximal um ca. 1 m von West nach

Ost und von Siud nach Nord.
1.2.2 Nachbarschaft und Umfeld

Entlang der Koélner StraBe hat sich in den vergangenen Jahren eine Gemengelage
entwickelt. Neben rickwartig angeordneten Einzel- und Doppelhdusern und vereinzeltem
Geschosswohnungsbau haben sich dort auch groBflachige gewerbliche Nutzungen
etabliert.

Die Umgebung westlich der Kolner StraBe wird u.a. durch gewerbliche Nutzungen
gepragt. Darunter befinden sich auch mehrere z.T. flachenintensive Standorte fiir das
Reisemobilgewerbe. Hier werden neben dem Verkauf von Reisemobilen und Zubehor
weitere Dienstleistungen (z.B. Wartung, Reparatur, Standplatz, =z.T. auch
Ubernachtungsmdglichkeit) angeboten.

Ein holzverarbeitender Betrieb befindet sich westlich des Vorhabengebietes gegenliber
der Einmindung Eschenbruch/ Kélner StraBe. Neben dem Rohstoff Holz werden hier auch
Fertigprodukte wie z.B. Holzhauser gefertigt und vertrieben. Sidlich der StraBe
Eschenbruch, auBerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, schlieBt ein
heterogenes Wohngebiet mit einzelnen gewerblichen Nutzungen an.

Die umgebende Landschaft sowohl &stlich als auch westlich des Vorhabengebietes wird
durch Acker-, Weide- und Brachflachen bzw. Intensivgriinland mit eingestreuten Baum-
und Strauchgruppen gepragt. Sie findet ihren Ostlichen Abschluss optisch in dem
bewaldeten Auberg.

Der noérdlich des Vorhabengebietes gelegene Ortsteil Saarn ist mit
Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Sowohl im Bereich der ,Saarner Kuppe" als

auch in dem ca. 2,5 km entfernt liegenden Stadtteilzentrum befinden sich Schulen und
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Kindergarten. Einzelhandelsangebote des kurzfristigen bzw. des mittel- bis langfristigen

Bedarfs sind hier ebenfalls zu finden.
1.2.3 Verkehrliche Anbindung

Das Vorhabengebiet wird im Siden Uber die direkt von der Kdlner StraBe abzweigende
StraBe Eschenbruch erschlossen. Die Kélner StraBe selbst ist als BundesstraBe und im
Bereich des Vorhabengebietes als AuBenstrecke klassifiziert - hier ist das
BundesfernstraBengesetz zu beachten. Demnach besteht eine Anbauverbotszone mit
einer Tiefe von 20 m und neue Zufahrten i.S. des BundesfernstraBengesetzes sind
unzuldssig. Die StraBe erflllt eine wichtige Verbindungsfunktion flr den innerstadtischen
und Uberdrtlichen Verkehr. Sie hat im Wesentlichen die Verkehrsstréme zwischen den
einzelnen Stadtteilen und den sidlich von Miilheim an der Ruhr gelegenen Regionen
aufzunehmen und dient zugleich als ZubringerstraBe zum Autobahnkreuz Breitscheid.

Die Anbindung des Vorhabengebietes an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist

durch mehrere Buslinien auf der Kélner Strae gewahrleistet.
1.2.4 Technische Infrastruktur/ Entwasserung

In der Kolner StraBe liegen Hauptversorgungsleitungen. Im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich jedoch keinerlei Anlagen zur
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser. Die ndchstgelegenen Kandle sind
der ca. 260 m entfernte Schmutzwasserkanal im Fahrkamp sowie der ca. 380 m
entfernte Mischwasserkanal in der MarkenstraBe (jeweils nérdlich des Vorhabengebietes).
Weitere Details sind dem Pkt. 4.3 ,Entwasserungskonzept" der Begriindung sowie dem

Kapitel 2.5 des Umweltberichts zu entnehmen.
1.2.5 Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Vorhabengebiet befindet sich im sonstigen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Milheim an der Ruhr. Schutzgebiete sind zwar im Betrachtungsraum nicht
festgesetzt, aufgrund des Verlustes von Biotopverbundfldchen im Bereich des ndrdlich
angrenzendes Bebauungsplanes ,Koélner StraBe / Fahrkamp - I 16" (,Am Wambach",
Kbélner StraBe 151-155, Fahrkamp) kommen jedoch den verbliebenen Strukturen
zwischen Eschenbruch und Fahrkamp eine hoéhere Bedeutung zu. Die Freiflache
Ubernimmt eine wichtige Funktion flir das Landschaftsbild und die Siedlungsgliederung.

Weitere Details hierzu sind dem Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu entnehmen.
1.2.6 Luft und Klima

Das Vorhabengebiet liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet — Teilplan
West. Es liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans ausgewiesenen
Umweltzone. GemaB der Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr aus dem Jahr

2018 wird das Vorhabengebiet dem Klimatop ,Freilandklima®™ zugeordnet. Weitere Details
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hierzu sind den Kapiteln 2.2 und 2.6 des Umweltberichtes, Teil B dieser Begriindung, zu

entnehmen.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/ Regionalplan

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame RFNP der Planungsgemeinschaft der
Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen) stellt das Vorhabengebiet auf Ebene des Flachennutzungsplans als
~Gemischte Bauflache" dar und legt es im regionalplanerischen Teil des RFNP als
~Allgemeiner Siedlungsbereich" fest.

Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kdénnen somit
aus der Darstellung des RFNP entwickelt werden. Der Bebauungsplan entspricht zudem
der raumordnerischen Festlegung des RFNP und ist somit an die Ziele der Raumordnung

angepasst.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 07.06.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Die in Aufstellung befindlichen
Ziele des Regionalplans stellen somit gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
ebenfalls sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar und sind bei raumbedeutsamen
Planungen zu berlicksichtigen. Der Entwurf des Regionalplans Ruhr legt in seinem
zeichnerischen Teil fir den Planbereich einen Allgemeinen Agrar- und Freiraumbereich
fest. GemaB Ziel 2-3 des rechtskraftigen Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) ist
die bauleitplanerische Ausweisung von Bauflachen und Baugebieten vorrangig im
regionalplanerischen Siedlungsbereich vorzusehen. Mit der derzeitigen Anderung des
Landesentwicklungsplans (Anderungsentwurf, Stand 19.02.2019) wird fiir die Ortsteile im
regionalplanerisch festgelegten Freiraum eine Flexibilisierung der
Entwicklungsmadglichkeiten Uber weitere Ausnahmetatbestdande im Ziel 2-3 sowie das
neue Ziel 2-4 angestrebt. So soll der Entwicklungsspielraum der Ortsteile unter
Berlicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung, des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzflache sowie der vorhandenen Infrastruktur erweitert werden.
Unter Berlicksichtigung der in Aufstellung bzw. Anderung befindlichen raumordnerischen
Ziele in der Abwagung erscheint die vorgesehene Festsetzung einer Mischbauflache mit
den landesplanerischen Zielen der Raumordnung vereinbar, auch da im Sinne des
Grundsatzes 6.1-8 LEP NRW mit der beabsichtigten Wiedernutzung einer brach
gefallenen Flache in einem bereits baulich vorgepragten Randbereich der Ortslage
Selbeck der landesplanerischen Zielstellung des Flachensparens und des

Freiraumschutzes Rechnung getragen wird.
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2.2 Fluchtlinienpldne

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,I 3 Eschenbruch® vom 15.10.1966, fir das Vorhabengebiet wird
JFlache flr die Landwirtschaft® (nachrichtlich ,Verbandsgriinflache Nr. 10%) bzw.
LOffentliche Verkehrsflache" (Eschenbruch) festgesetzt.

Fir die Kolner StraBe besteht weiterhin der am 20.02.1930 foérmlich festgestellte
Fluchtlinienplan ,Dlsseldorfer Chaussee - VerbandsstraBe N.S.V". Die o&stliche
StraBenfluchtlinie, die hier zugleich Baufluchtlinie ist, liegt im westlichen Geltungsbereich
des Vorhabengebietes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt ebenfalls im Geltungsbereich des am
20.11.2001 eingeleiteten Bebauungsplanes ,Kélner StraBe/ Eschenbruch - I 17%, welcher
derzeit nicht prioritar fortgefthrt wird.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kélner StraBe/
Eschenbruch - I 17a (v)" sollen die bisher bestehenden Festsetzungen, soweit diese

durch den Geltungsbereich erfasst werden, aufgehoben werden.

2.3 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt im ,Sonstigen Geltungsbereich® des Landschaftsplanes der
Stadt Miilheim an der Ruhr vom 28.02.2005 in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.03.2016, Schutzgebiete sind dort nicht festgesetzt. Flr die Flachen gilt das bindende
Entwicklungsziel (6.3) ,Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der

Bauleitplanung®.

2.4 Sonstige Planungen

2.4.1 BundesfernstraBengesetz (FStrG)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kélner StraBe/ Eschenbruch -

I 17a (v)" grenzt im Westen direkt an die Kdlner StraBe (B 1). GemaB § 9 FStrG ist hier
ein Schutzstreifen von 20 m Breite, gemessen vom &duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, von Bebauung frei zu halten. Fiir weitere 20 m bedirfen bauliche Anlagen der
Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde.

Die vorliegende Planung bericksichtigt flir die vorhabenbezogene Festsetzung ,Flache fir
eine Oldtimerhalle™ einen 20 m - Abstand zum auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
die klnftige Halle selbst liegt zum groBen Teil innerhalb der ,Zustimmungsflache®.
Diesbeziglich erfolgte bereits eine positive Abstimmung mit der obersten
LandesstraBenbaubehdrde. Die stadtebauliche Konzeption des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes entspricht somit den gesetzlichen Bestimmungen.
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2.4.2 Verbandsgriinfliche

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Verbandsgrinflaiche Nr. 10 des
Verbandsverzeichnisses Griinflachen des Regionalverbandes Ruhr (RVR). Durch die
Festsetzung einer neuen Uberbaubaren Flache im Vorhabengebiet wird eine Teilléschung

aus dem Verbandsverzeichnis Griinflachen in einem separaten Verfahren erforderlich.
2.4.3 Teilraumentwicklungskonzept Saarn

Im Teilraumentwicklungskonzept Saarn (Ratsbeschluss vom 10.07.2003) ist der Bereich
des Vorhabengebietes als ,Gemischte Bauflache™ dargestellt. Daran grenzen dstlich

»Granflachen™ an.
2.4.4 Masterplan Zentren und Einzelhandel

Nach dem 2015 beschlossenen Masterplan Zentren und Einzelhandel liegt das
Vorhabengebiet nicht innerhalb eines Stadtbezirks- oder Stadtteilzentrums. Um die
Funktionsfahigkeit bestehender Zentren nicht weiter zu beeintrachtigen, soll die Zentren
schadigende Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen auBerhalb der Zentren
grundsatzlich vermieden werden. Da Einzelhandel nicht geplant wird, entspricht die

Planung den Zielen des Masterplans Zentren und Einzelhandel.
2.4.5 Bereichsplanung Kdlner StraBe

Die Stadt Milheim an der Ruhr hat bereits 1994 als Orientierungs- und Arbeitsgrundlage
fir die Bauleitplanung die ,Bereichsplanung Kolner StraBe™ beschlossen, in der die
stddtebaulich unbefriedigende Situation entlang der Koélner StraBe untersucht und
Lésungsansatze fur den Gesamtraum entwickelt wurden. Ein Ziel war u.a. die Lésung der
Wohnwagenproblematik entlang der Kolner StraBe sowie die Festlegung sogenannter
~Fenster zur Landschaft", die erhaltenswerte bzw. neu zu schaffende Freirdume vorhalten
sollen. Ein erhaltenswerter Freiraum ist unmittelbar ndérdlich des Vorhabengebietes

vorgesehen.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Entsprechend der Planung einer privaten Investorin, welche Eigentimerin des
Grundstlcks ist, soll im Vorhabengebiet die Errichtung einer 800 m2 groBen Halle zum
Abstellen von Oldtimern planungsrechtlich ermdglicht werden. Diese Halle zur
Unterbringung privater Oldtimer ist nach aktuellem Planungsrecht nicht zuldssig. Da die
geplante Neubebauung aus den Ubergeordneten Planen entwickelt werden kann und die
Vorhabentragerin  verfliigungsberechtigt Uber das Grundstick ist, wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Dieser soll Planungsrecht fiir die konkret

geplante Nutzung schaffen.
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3.2 Ziele der Planung

Vorgesehen ist eine Halle, die parallel der StraBe Eschenbruch zum GroBteil auf einer
vorhandenen Schotterflache errichtet werden soll. Der durch Grinstrukturen gepragte
Bereich des Flurstiickes 294 wird zu einem GrofBteil nicht bebaut, ein Freibereich bleibt
als grines Fenster mit Ausrichtung zum Auberg gedéffnet. Die vorhandenen Freiflachen im
Umfeld der geplanten Halle sollen zukiinftig fiir die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und der Kompensation des Eingriffs gesichert werden.

Der kleine Obst- und Gemulsehandel im Einmiindungsbereich Eschenbruch/ Kélner StraBe
hingegen soll planungsrechtlich nicht gesichert werden. Zum einen befindet er sich in der
Anbauverbotszone der Kolner StraBe und zum anderen widerspricht er dem
stadtebaulichen Ziel, eine Halle zum Abstellen von maximal 12 Oldtimern sowie
umgebende Freiflachen fir die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
der Kompensation des Eingriffs und als ,Fenster zur Landschaft® planungsrechtlich zu
sichern.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kdlner

StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" werden folgende stadtplanerischen Ziele verfolgt:

e Schaffung von Planungsrecht fiir eine 800 m2 groBe Halle zum Abstellen von
maximal 12 Oldtimern - ohne Werkstatt- und Sanitdrbereich - durch eine
vorhabenbezogene Festsetzung ,Flache fir eine Oldtimerhalle®

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen, nicht versiegelten Freifldachen durch
Festsetzung von ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" (Fenster zur Landschaft)

e Planungsrechtliche Sicherung der o6ffentlichen ErschlieBung Uber den Eschenbruch
zwecks Anbindung des Vorhabengebietes an die Kélner StraBe - Verbot der Ein-
und Ausfahrt von/ in die Kolner StraBe sowie Anbauverbotszone gemaf

BundesfernstraBengesetz.
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4, Stadtebauliche Konzeption/ Projektbeschreibung

Die Vorhabentragerin auf der heute lUberwiegend brachliegenden Flache eine Halle zum
Abstellen von Oldtimern zu realisieren. Diese Halle soll ausschlieBlich der geschitzten
Unterbringung von maximal 12 privaten Oldtimern dienen. Dariber hinausgehende
Nutzungen wie z.B. Sanitdarrdume, Waschplatze und Werkstattbereiche sind nicht
vorgesehen.

Geplant ist eine eingeschossige Halle mit Satteldach. Die Halle soll traufstandig parallel
der StraBe Eschenbruch zum GrofBteil auf der vorhandenen Schotterflache errichtet
werden, so dass der durch Griinstrukturen gepragte Bereich des Flurstliickes 294 nicht
bebaut wird und ein Freibereich als griines Fenster mit Ausrichtung zum Auberg gedéffnet
bleibt. Die Zufahrt in die Halle soll von Siiden von der StraBe Eschenbruch erfolgen.

Die Halle wird mit einer Stahltragerkonstruktion errichtet, die Wande sollen in
Gasbetonbauweise zwischen den Stahltragern ausgefacht werden. Das Dach wird mit
gedammten Blechtrapezprofilen gedeckt. Im Westen, Norden und Osten ist jeweils eine
3 m breite Umwegung vorgesehen, im Stden wird die Halle etwa 23 m von der kiinftigen
StraBenbegrenzungslinie der StraBe Eschenbruch errichtet. Geplant ist die Oldtimerhalle
auf einer Grundflache von 20 m x 40 m mit einer Dachneigung von 19° sowie einer
Firsthéhe von ca. 9,60 m.

T
T

o e et

Ansicht Traufe

Ansicht Giebel
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FFaeii s

Schnitt

Die nicht Uberbaubaren Flachen werden bis auf den Zufahrtsweg und die Stellpldatze
gartnerisch gestaltet. Die umgebenden Grin-/Freiflachen sollen erhalten und durch

weitergehende BegriinungsmaBnahmen aufgewertet werden.

4.1 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Vorhabengebiet liegt im Einmindungsbereich der StraBe Eschenbruch in die Kélner
StraBe (s. auch Pkt. 1.2.3 ,Verkehrliche Anbindung"). Aufgrund der Restriktionen, die
Kbélner StraBe betreffend, soll die offentliche ErschlieBung des Vorhabengebietes wie
bisher von der StraBe Eschenbruch erfolgen.

Da bezlglich des geplanten Vorhabens Oldtimerhalle die Verkehrserhéhung auf der
StraBe Eschenbruch gering ausfallt, ist ein umfanglicher Ausbau dieser StraBe gegeniber
der heutigen Situation nicht erforderlich. Entsprechend der Anforderung des Fachamtes
soll die StraBe Eschenbruch jedoch in ihrer heutigen Lage zuziiglich 50 cm Bankette auf
der nérdlichen StraBenseite — im Bereich des Flurstilicks 294 - verbreitert werden.

Die fur die Oldtimerhalle notwendigen zwei Stellplatze werden auf dem

Vorhabengrundstlick angeordnet.

4.2 Griin- und Freiraumkonzept

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Griin- und Freiflachen soll eines der Ziele der
Bereichsplanung, die Sicherung der Fenster zur Landschaft, umgesetzt werden. Die fiir
den Eingriff notwendigen KompensationsmaBnahmen kénnen im Bereich dieser Griin-
und Freiflachen umgesetzt werden.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der ,Fléche fur eine Oldtimerhalle™ sollen zu mindestens
50% gartnerisch gestaltet (=entsiegelt) und zu maximal 50% teilversiegelt als

Zufahrtsweg, fur die zwei Stellplatze und als Freiflache hergestellt werden.

4.3 Entwasserungskonzept

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen zur
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser (s. auch Pkt. 1.2.4 ,Technische
Infrastruktur/ Entwadsserung"). Fir die Koélner StraBe ist jedoch im aktuellen

Investitionsprogramm (2018) der medl GmbH unter der Nr. 3.3 die MaBnahme
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“Schmutzwasserentwasserung Koélner StraBe zwischen MarkenstraBe und Heidendoren
(117 + K16)" aufgeflihrt, die Ausfiihrung ist fiir das Jahr 2021 vorgesehen. Da jedoch
nach Umsetzung der Planung im Vorhabengebiet (ausschlieBlich Fahrzeughalle ohne z.B.
Sanitdarraume, Waschplatze und Werkstattbereiche) kein Schmutzwasser anfallen wird,
ist eine Schmutzwasserentwdsserung nicht notwendig und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan umsetzbar.

Bei der Planung handelt es sich um eine Neubebauung, daher besteht nach den
Vorschriften des Landeswassergesetzes die Verpflichtung anfallendes
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten.
Vorgesehen ist, das anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Vorhabengebiet iber
Mulden ostlich der Oldtimerhalle zu versickern. Eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis ist dafur erforderlich.

Weitere Details zur Schmutz- und Niederschlagsentwasserung sind auch dem

Umweltbericht, Kapitel 2.5 ,Schutzgut Wasser", zu entnehmen.

4.4 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten
und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu
Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhangig von der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der kilinftigen
Nutzer. Damit wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in
vergleichbarer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle

gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Begriindung der Planinhalte
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die
planungsrechtliche Grundlage flir eine Halle zum Abstellen von Oldtimern zu schaffen,

wird eine ,Flache fir eine Oldtimerhalle® festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist
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ausschlieBlich eine Garage zum Abstellen von maximal 12 privaten Oldtimern
(,Oldtimerhalle™) zuldssig. Weitere Nutzungen sind nicht zulassig.

Diese vorhabenbezogene Festsetzung dient dem Ziel eine geschiitzte Unterbringung der
Oldtimer zu ermdoglichen. Die Oldtimerhalle dient dabei ausschlieBlich der privaten
Nutzung, eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen. Fiir die Eigentimerin bietet die
Halle eine zentrale Unterbringung ihrer Oldtimer. Hierdurch kénnen Kosten optimiert und
die notwendigen Sicherheitseinrichtungen effektiviert werden. Die derzeit dezentral im
Stadtgebiet befindlichen Unterbringungsmoglichkeiten werden nach Realisierung der

Oldtimerhalle entsprechend freigezogen.
5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Vorhabengebiet wird entsprechend der vorliegenden Konzeption eine maximale
Firsthohe (FH) von 78,80 m als Hdhe Uber Normalhdéhe Null (NHN) festgesetzt. Die
geplante Firsthéhe der Halle betragt 9,60 m Uber Gelande, dies entsprache einer Héhe
von 78,30 m dber NHN. Mit der nun getroffenen Festsetzung wird der Vorhabentragerin
einen geringen Gestaltungsspielraum z.B. im Hinblick auf die NHN-H6he der kiinftigen
Bodenplatte o0.a. eingerdaumt. Hierdurch ist sichergestellt, dass die Oldtimerhalle
entsprechend der vorliegenden Projektbeschreibung (s. hierzu Pkt. 4. dieser Begriindung)
errichtet wird.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zudem Uber
die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die festgesetzte GRZ liegt bei 0,6 und
ermdglicht die Realisierung der Oldtimerhalle sowie der dazugehdrigen Zufahrt und
Stellplatze. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass die Versiegelung weitgehend minimiert

wird.
5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich an dem stadtebaulichen Konzept der
Vorhabentragerin zur Errichtung einer 800 m2 groBen Halle auf einer Flache von 20 m x
40 m. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wurde so gewdhlt, dass (iberwiegend bereits
vorgenutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Weiterhin liegt die Uberbaubare

Grundstiicksflache auBerhalb der Anbauverbotszone der Koélner StraBe.
5.1.4 Stellpldtze

Die Unterbringung der Oldtimer erfolgt ausschlieBlich in der daflir vorgesehenen
Oldtimerhalle. Die gemaB § 48 BauO NRW erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Der bauordnungsrechtliche Stellplatzschllissel liegt bei zwei
Stellplatzen. Im Durchflihrungsvertrag wird die Vorhabentragerin zur Realisierung dieser
Stellplatze verpflichtet. Die Realisierung der bauordnungsrechtlich notwendigen

Stellplatze durch die Vorhabentragerin ist somit gesichert.
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GemalB textlicher Festsetzung sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zwei
Stellplatze zuldssig. Diese Stellplatze dirfen ausschlieBlich im teilversiegelten Bereich der
~Flache flr eine Oldtimerhalle™ errichtet werden, alternativ kann der Nachweis auch in
der Oldtimerhalle erfolgen. Es ist textlich festgesetzt, dass maximal 50 % der nicht
Uberbaubaren Freiflachen innerhalb der ,Flache fir eine Oldtimerhalle® als Zufahrtsweg,
Stellplatze und Freiflachen teilversiegelt werden koénnen. Durch die festgesetzte
Begrenzung der Anzahl der Stellplatze wird sichergestellt, dass Freiflachen im Bereich der
Oldtimerhalle nicht zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt werden und ein hochwertiges
Erscheinungsbild von Oldtimerhalle und begriinten Freiflichen im Ubergang zur freien

Landschaft gewahrt wird.
5.1.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes soll wie bisher von der StraBe Eschenbruch
erfolgen. Da beziglich des geplanten Vorhabens Oldtimerhalle die Verkehrserhéhung auf
der StraBe Eschenbruch gering ausfallt wird ein Ausbau/ eine Verbreiterung dieser StraBe
gegenluber der heutigen Situation nicht erforderlich sein. Entsprechend der Anforderung
des Fachamtes soll die StraBe Eschenbruch jedoch in ihrer heutigen Lage zuziglich 50 cm
Bankette auf der nérdlichen StraBenseite - im Bereich des Flursticks 294 -
planungsrechtlich als éffentliche Verkehrsflache gesichert werden. Die Ubertragung der
hierfir notwendigen privaten Grundsticksflache auf die Stadt Milheim an der Ruhr
erfolgt mittels eines notariell beglaubigten Vertrages. Die heutige Flache der StraBe
Eschenbruch sowie die Flachen fir das zu erstellende Bankett werden als o6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Aufgrund der Restriktionen, die Kélner StraBe betreffend (s.
Pkt. 2.4.1 dieser Begrindung), soll entlang der Kdlner StraBe ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt werden. Dies ist eine Vorgabe der obersten
LandesstraBenbaubehdérde und Voraussetzung fir die positive Abstimmung der

stdadtebaulichen Konzeption.

5.1.6 Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde seitens des Blros ilp
Integrierte Landschaftsplanung Pieper aus Essen ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
(LBP) erstellt.

Im LBP wurden, aufbauend auf einer Bestandserfassung des derzeitigen Zustandes von
Natur und Landschaft im Vorhabengebiet, die mit dem Neubauvorhaben verbundenen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und bewertet. Die Bestimmung des
Okologischen Eingriffes sowie die Festlegung von KompensationsmaBnahmen/ -flachen
erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und

Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei der Aufstellung, Anderung,
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Ergdnzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen™ bzw. der fortgeflihrten Fassung
~Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW".

Trotz der heute im mittleren Vorhabengebiet vorhandenen Schotterflache sind durch die
Neubebauung/ Neuordnung des Vorhabengebiets Eingriffe in den Baumbestand und in
einzelne Biotopstrukturen gegeben. Im LBP wurden die fir den Eingriff durch die
geplante Bebauung erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich beschrieben und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

Der derzeit bereits durch Grinstrukturen gepragte Bereich des Vorhabengebietes
umschlieBt im Westen, Norden und Osten die ,Flache fiir eine Oldtimerhalle®. Dieser
Bereich ist sowohl aus dkologischer Sicht als auch fiir das Stadtbild von Bedeutung und
soll daher als ,,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft" planungsrechtlich gesichert werden.

Zur Minimierung der Versiegelung im Plangebiet wird festgesetzt, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen innerhalb der ,Flache fur eine Oldtimerhalle®™ zu mindestens 50 %
gartnerisch zu gestalten sind und zu maximal 50 % als Zufahrtsweg, Stellplatze und

Freiflache teilversiegelt werden kénnen.

Die innerhalb des Vorhabengebietes gelegenen Grinflachen mit Gehdlz- und
Baumbestdanden bleiben bei der stddtebaulichen Neuordnung des Vorhabengebietes
weitgehend erhalten. Diese Flache ist als ,Flache fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt Die innerhalb dieser
Flache vorhandenen Gehdlze fallen nach Rechtskraft des Bebauungsplans unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr und sind bei Ausfall den Regelungen
der Baumschutzsatzung entsprechend zu ersetzen. Nicht lebensraumtypische Gehdlze
sind zu entfernen. Darlber hinaus werden innerhalb dieser Flache weitere konkrete
MaBnahmen festgesetzt:

Zur Kompensation des Landschaftsbildes sowie zur Einbindung der geplanten Halle in das
Landschaftsbild sind in Erganzung der vorhandenen Gehélzstrukturen 4 Stiel-Eichen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen drei Stieleichen entlang der Kdélner
StraBe und eine im siddstlichen Teil des Plangebiets an der StraBe Eschenbruch
gepflanzt werden. Die vorgeschlagenen Baumstandorte sind in der Planzeichnung als
»M 1" benannt. Das Anwachsen der Baume ist zu gewahrleisten, ausfallende Baume sind
zu ersetzen. Die angepflanzten Baume unterliegen unmittelbar den Regelungen der
Baumschutzsatzung.

Der in der Planzeichnung als ,M 2" flachig dargestellte Teilbereich der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist zu entsiegeln und fir die Entwicklung einer Extensivwiese fachgerecht
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herzustellen. Derzeit handelt es sich bei dem ca. 450 m2 groBen Bereich um eine
Schotterflache. Ziel der Festsetzung ist es, die Flache kiinftig in die fir die Umgebung der
Oldtimerhalle geplanten Grlinstrukturen einzubeziehen. Die Versiegelung von Teilen der
Intensivwiese zum Bau der Oldtimerhalle kann Uber die Entsiegelung der Schotterflache
in Teilen ausgeglichen werden.

Eine weitere MaBnahme zum Ausgleich der durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe bzgl. einer zusatzlichen Versiegelung sowie
Eingriffen in das Landschaftsbild ist die Anlage einer Obstbaumwiese innerhalb der Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Es sind 11 Obstbdaume entsprechend der in der textlichen Festsetzung
aufgefihrten Pflanzauswahl anzupflanzen und zu erhalten. Die vorgeschlagenen
Standorte sind in der Planzeichnung mit ,M 3" benannt. Das Griinland im Bereich der
Obstwiese ist extensiv zu bewirtschaften.

Noérdlich der Oldtimerhalle wird eine schmalblattrige Kopfbaum-Weide als zu erhalten
festgesetzt. Die Weide ist bis zu ihrem natirlichen Abgang als Kopfbaum zu pflegen und
in einem Turnus von 4-8 Jahren fachgerecht zu schneiteln.

Im Durchfihrungsvertrag erfolgt eine entsprechende Durchfiihrungsverpflichtung fir die
oben genannten MaBnahmen. Hierdurch soll sowohl die Umsetzung der Begriinung als
auch der dauerhafte Erhalt sichergestellt werden.

Weitere Details hierzu sind dem Kapitel 2.3 des Umweltberichtes, Teil B dieser

Begriindung, sowie dem Durchfihrungsvertrag zu entnehmen.
5.1.7 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Zwecks Betrachtung der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine artenschutzrechtliche
Vorprifung der Stufe I (ASP I) durchgefiihrt. Es erfolgte hierbei eine Einschrankung auf
die besonders und streng geschlitzten Arten gemaB § 44 BNatSchG, deren Lebensraume
von der Planung betroffen sind.

Die ASP I kommt zu dem Schluss, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgelost werden. Aufgrund der Lage im Freiraum und der vorhandenen Biotopstruktur
mit Gebilschen, und Baumbestand werden daher zum Schutz wildlebender Tiere,
insbesondere Brutvdgel, Zeiten fiir die Baufeldrdumung und Rodungsarbeiten
vorgegeben. Durch diese Festsetzung sollen Stérungen in den Brut- und Aufzuchtzeiten
minimiert werden. Dariber hinaus werden zum Schutz nachtaktiver Insekten Regelungen
zur Intensitat der Beleuchtung festgesetzt.

Weitere Details hierzu sind auch dem Umweltbericht, Schutzglter Pflanzen und Tiere zu

entnehmen.
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5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines optisch ansprechenden Bildes des neuen Baukdrpers in die
Umgebung werden gestalterische Regelungen getroffen. Die Oldtimerhalle wird im
Ubergang zur freien Landschaft errichtet werden. Daher sollen zusétzlich zur
Gebaudehdhe Uber NHN die Dachform (Satteldach) und die Firstrichtung festgesetzt
werden. Hierdurch wird die Umsetzung der in der Projektbeschreibung (s. hierzu Pkt. 4.

dieser Begriindung) dargelegten Architektur planungsrechtlich gesichert.
5.2.2 Festsetzungen nach LWG

Da es sich bei der Planung um eine Neubebauung handelt, besteht nach den Vorschriften
des Landeswassergesetzes die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser auf dem
Grundstick zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Gutachterlich bestatigt
wurde, dass der anstehende Boden grundsatzlich fir eine Versickerung geeignet ist.
Daher wird die Festsetzung getroffen, dass das im Vorhabengebiet anfallende
Niederschlagswasser Uber eine Versickerungsmulde dem Grundwasser zuzufihren ist.
Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass das auf den versiegelten bzw. teilversiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick dem Grundwasser
zugefihrt wird. Die Lage der kiinftigen Versickerungsmulde in der ,Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®,
Ostlich der ,Flache fir eine Oldtimerhalle®, wird zeichnerisch so festgesetzt, dass das
notwendige Speichervolumen dort untergebracht werden kann.

Das Vorhabengebiet ist jedoch im Altlastenkataster der Stadt Miilheim an der Ruhr als
Altlastenverdachtsflache E3-A1003 ,Verfillung unbekannter Art 1-2 m" erfasst. Frihere
Bohrungen bestatigen die Auffiillungsmachtigkeit, eine Geféahrdung flir die menschliche
Gesundheit geht bei der geplanten Nutzung von den Auffliillungen nicht aus. Da in diesem
Auffillungsbereich keine Versickerungsanlagen eingerichtet werden dirfen, missen diese
im Bereich der geplanten Mulden vollstandig aufgenommen und gegen natirliche,
unbelastete Bodenmaterialien ausgetauscht werden. Ein entsprechender Hinweis erfolgt
im Anschluss an die textlichen Festsetzungen, ebenso der Hinweis, dass fir eine
Einleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim

an der Ruhr nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich ist.

Weiterhin wird festgesetzt, dass zur Bereitstellung der erforderlichen Rickhaltung geman
DIN 1986-100 ein Rickhaltevolumen von 5,4 m3zu gewahrleisten ist. Die Realisierung
dieses  Rickhaltevolumens ist Uber eine entsprechende  Gestaltung der
Grundstiicksoberflache zu  sorgen. Der Nachweis ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.
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6. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf
International und im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen/Milheim. Fir die
luftrechtlichen Belange ist in diesem Gebiet der Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf maBgebend. Der geplante Standort liegt unterhalb des An- und Abflugsektors
23L, ca. 13.500 m vom Flughafenbezugspunkt entfernt.

Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hoéhen
Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf als Luftverkehrsbehoérde im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern flr Bauvorhaben, die eine H6he von 136,0 m Uber NHN uUberschreiten, keine
Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftbehérde

einzuholen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ca. 0,59 ha
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ca. 0,53 ha
Flache fur eine Oldtimerhalle Ca. 0,21 ha

(davon Oldtimerhalle ca. 0,08 ha)

Private Griinflache Ca. 0,32 ha
Offentliche ErschlieBung Ca. 0,06 ha
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Zur Schaffung von Planungsrecht fir die vorgesehene Halle zum Abstellen von Oldtimern
(Oldtimerhalle) wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kolner
StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" aufgestellt (Einleitungsbeschluss und Beschluss lber
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 12.04.2018 - Drucksache-Nr.: V 18/0111-
01). Die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, wurden ermittelt und
bewertet. Es wurde im Zeitraum vom 14.05.2018 - 13.06.2018 eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Hierbei wurde die Planung der

Vorhabentragerin, welche die Grundlage fir den Zielplan und Darlegungstext nebst
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Entwurf zum Umweltbericht bildete, der interessierten Offentlichkeit vorgestellt, diese
wurde um Stellungnahme gebeten. Weiterhin fand im Zeitraum vom 25.04.2018 -
15.06.2018 die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange statt. Im Rahmen des anschlieBenden Abwagungsprozesses brauchten keinerlei
Modifikationen an der stadtebaulichen Konzeption vorgenommen werden.

Fir die Belange des Umweltschutzes fand eine Umweltprifung statt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben werden. Dieser Umweltbericht ist Bestandteil des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.
8.2 Planungsalternativen

Mit der Umsetzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine stadtebauliche
Entwicklung des Vorhabengebietes entsprechend der in Kapitel 3 dieser Begriindung
formulierten Ziele gesichert werden. Alternativ zu der vorgesehenen Nutzung ,Halle zum
Abstellen von Oldtimern/ Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® ware die Weiterverfolgung der im eingeleiteten
Bebauungsplan ,Kdlner StraBe/ Eschenbruch - I 17" vorgesehenen Festsetzung
Mischgebiet u.a. mit einer groBzligigen Uberbaubaren Grundstiicksflache denkbar.
Anderungen im Detail (hier: Positionierung der iberbaubaren Flache im Vorhabengebiet)
wurden bereits im Verfahrensverlauf erarbeitet. Eine weitere Alternative ware die
~Nullvariante", d.h. das unveranderte Belassen des heutigen Zustandes. Da es sich
jedoch um eine bereits anthropogen lberformte Flache handelt ist eine bauliche Nutzung
an dieser Stelle sinnvoller als eine Inanspruchnahme bislang ungenutzter Flachen. Daher

soll diesen Planungsvarianten nicht der Vorzug gegeben werden.

9. Vertrage

Im Vorfeld des durch die zustandigen politischen Gremien  gefassten
Einleitungsbeschlusses wurde ein ,Vertrag Uber die Beauftragung von Gutachten und
sonstigen Leistungen sowie Kostenerstattung" zwischen der Vorhabentragerin und der

Stadt Milheim an der Ruhr geschlossen. Gegenstand dieses Vertrages ist

e eine sachgerechte Lasten- und Risikoverteilung zwischen beiden Parteien,
e die Ubernahme der durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

entstehenden Kosten flir Planungsleistungen durch die Vorhabentragerin.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte des , Durchflihrungsvertrages®™, welcher
vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt Milheim an der Ruhr abgeschlossen wird,
wiedergegeben. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in diesem Vertrag zu folgenden

Leistungen:
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e Durchfihrung des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch
- 17a (v)", des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und nach den MaBgaben des
Durchfiihrungsvertrages

e Einreichen genehmigungsfdahiger Bauantrage spatestens sechs Monate nach dem
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e Fertigstellung des Gesamtvorhabens innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e Herstellung privater (Besucher-)Stellplatze

e Herstellung der landschaftspflegerischen MaBnahmen gem. vorhabenbezogenem
Bebauungsplan und landschaftspflegerischem Begleitplan

e Herstellung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen gem. vorhabenbezogenem
Bebauungsplan und artenschutzrechtlicher Vorprifung

e Herstellung der Entwdsserungsanlagen (Niederschlagswasser) gem.

vorhabenbezogenem Bebauungsplan

Die Durchfihrung der landschaftspflegerischen MaBnahmen und der MaBnahmen zum
Artenschutz wird Uber eine Birgschaft in Héhe der errechneten voraussichtlichen Kosten
der MaBnahmen gewahrleistet.

Weiterhin wird ein ,Ubertragungsvertrag® zwischen der Vorhabentrégerin und der Stadt
Milheim an der Ruhr abgeschlossen und notariell beglaubigt. Auch dieser Vertrag wird
vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgeschlossen und
regelt die Ubertragung eines 50 cm breiten Grundstiicksstreifens des Flurstiicks 294 an
die Stadt Milheim an der Ruhr zwecks Ausbau einer Bankette auf der nérdlichen Seite

der StraBBe Eschenbruch.

10. Verwendete Gutachten

Name Blro Datum
Vorhabenbezogener Bebauungsplan | ilp Integrierte Landschaftsplanung | 08.]Januar
,Oldtimerhalle K&lner StraBe/ Eschenbruch | Pieper, Essen 2019

- I 17a (v)", Milheim an der Ruhr,
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan | ilp Integrierte Landschaftsplanung | 08.]Januar
»,Oldtimerhalle K&lner StraBe/ Eschenbruch | Pieper, Essen 2019

- I 17a (v)%, Milheim an der Ruhr,
Fachbeitrag Artenschutz

B-Plan ,Kdélner StraBe/ Eschenbruch - I 17%, | Geo-id GmbH, Hattingen

August 2006
orientierende Gefahrdungsabschdtzung
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B-Plan ,Oldtimerhalle Kdlner | Dr. Meinecke & Schmidt, Herne-
Str./Eschenbruch I 17a (V)" Milheim an der | Westerholt

04.02.2019
Ruhr, Fachbeitrag
Niederschlagsversickerung/Altlasten
B-Plan ,Oldtimerhalle Kolner | Dr. Meinecke & Schmidt, Herne-
Str./Eschenbruch I 17a (V)" Millheim an der | Westerholt 18.03.2019
Ruhr, Uberflutungsnachweis nach DIN 1986
B-Plan ,Oldtimerhalle Kolner Str./ | Dr. Meinecke & Schmidt, Herne-
Eschenbruch I 17 a (v)" Milheim an der | Westerholt
Ruhr, Erlduterungsbericht flir die Einleitung

04.04.2019
von Niederschlagswasser in das
Grundwasser; Berechnung Versickerungs-
anlage
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1. Umweltbericht
Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB

§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet werden.
1.1 Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, die heute brach liegende, derzeit als Abstellplatz fir Wohnwagen
und Wohnmobile genutzte Schotterflache einer alternativen Nutzung zuzufihren.
Zuklnftig soll hier eine Halle zum Abstellen von Oldtimern (Oldtimerhalle)
planungsrechtlich ermdéglicht werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist die Durchfiihrung
eines Bauleitplanverfahrens erforderlich. Weiterhin sollen die vorhandenen, nicht
versiegelten Freiflachen ebenso wie die o6ffentliche ErschlieBung Uber die StraBe
Eschenbruch planungsrechtlich gesichert werden. Planungsziel ist die vorhabenbezogene
Festsetzung einer ,Flache fir eine Oldtimerhalle™ um das Planungsrecht flr den Bau einer
800 m2 groBen Halle zum Abstellen von maximal 12 privaten Oldtimern - ohne
Werkstatt- und Sanitarbereich - zu erhalten. Die vorhandenen, nicht versiegelten
Freiflachen werden als ,Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" planungsrechtlich gesichert.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll auch dokumentiert werden, dass es sich
hierbei um ein ganz konkretes und spezielles Bauvorhaben handelt. Dieses wird in enger
Zusammenarbeit mit Stadt und Investor erstellt. Die Bauleitplanung nimmt daher Bezug
auf die unmittelbare objektbezogene Planung der Vorhabentrdgerin. Mit diesem
Bauleitplanverfahren wird der individuelle Bedarf an Unterbringungsmdglichkeiten fir

Oldtimerfahrzeuge berlicksichtigt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschldagiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
(gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.
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Schutzgut

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung /

Grundlage” Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Regionaler
seine (BauGB) Umweltschutzes bei der Aufstellung der Flachennutzungsplan

Gesundheit/
Bevodlkerung

Bauleitpléne, insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutz
verordnung) sowie

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie
der Kultur- und Sachglter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

18. BImSchV

(Sportanlagenlarmsc

hutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde

Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll

vom 03.05.2010

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an
der Ruhr, RVR 2018

Freizeitlarmerlass
(RdErl, des
Ministeriums fir
Umwelt u.
Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevdlkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU sind
in der Bauleitplanung die Achtungsabstdnde
stéranfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der
Unteren
Immissionsschutzbe
hérde bzgl.
Storanfalliger
Betriebe in Milheim
an der Ruhr

KrwG

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfalle

EnEV

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres Landschaftsplan der
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) | eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und | Stadt Milheim an
biolog. Gesundheit des Menschen auch in der Ruhr in der
Vielfalt Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen jeweils aktuellen
Landesnaturschutzg |im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu Fassung
esetz (LNatSchG schitzen, dass Landschaftspflegeris
NRW) - die biologische Vielfalt, cher Begleitplan
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des (Integrierte
Naturhaushalts einschlieBlich der Landschaftsplanung
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Pieper, Januar 2019)
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie Fachbeitrag
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Artenschutz
der Erholungswert von Natur und Landschaft | (Integrierte
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst Landschaftsplanung
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit Pieper, Januar 2019)
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)
- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NARURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG-
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Landschaftsplan der
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund Stadt Milheim an
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage | der Ruhr in der

LNatSchG NRW des Menschen auch in Verantwortung fir die jeweils aktuellen
kiinftigen Generationen im besiedelten und Fassung
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

BauGB Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich
der Landschaft.

Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan vom

Fliche Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. als | Landschaftsplan der

(BBodSchG) ) Stadt Milheim an
- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, |der Ruhr in der

Tiere, Pflanzen, jeweils aktuellen
-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Fassung
Landesbodenschutzg

esetz (LBodSchG)

Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Landschaftspflegeris
cher Begleitplan
(Integrierte
Landschaftsplanung
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- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen

Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Pieper, Januar 2019)

Altlastenkataster

Karte der
schutzwirdigen
Bdden

B-Plan ,Kd&lner
StraBe/ Eschenbruch
- 117" orientierende
Gefahrdungsabschat
zung, Geo-id GmbH,
Hattingen, August
2006

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund Regionaler
und Boden (Flachenverbrauch) durch Flachennutzungsplan
Wiedernutzbarmachung von Flachen, vom 03.05.2010
Nachverdichtung und Innenentwicklung
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB Stadtebauliches
begrenzen Konzept/
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere Stadt Milheim an
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum der Ruhr in der
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung jeweils aktuellen
vermeidbarer Beeintrdchtigungen ihrer Fassung
O0kologischen Funktionen. Gewasserzustandsbe
Landeswassergesetz richt der Stadt
NRW (LWG NW) Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Miilheim an der Ruhr
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung des (Amtl. Uberwachung
Wassers sowie die Bewirtschaftung von | der UWB, jahrl.
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit Fortschreibung seit
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten 2014)
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, - .

. L - L Gewasseriberwachu
verrlleslgln.oder in eln"Ge.wasser einleiten, sofern ng des Ministeriums
es die ortlichen Verhaltnisse zulassen fir Umweltschutz,

KIWG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ haarggrv'l.]r:]zchaft,
Bevdlkerung) Verbraucherschutz
des Landes NRW
(Durchfliihrung
LANUV)
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Klimaanalyse der

insb. 39. BImSchV

Bevdlkerung)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

Stadt Milheim an
der Ruhr, RVR 2018

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011,
Teilplan West
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Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)

Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen unter Bertiicksichtigung der
Sensibilitat u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen

Klima

BNatSchG

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhdltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an
der Ruhr, RVR 2018

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)
Kultur- und |BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind Denkmalverzeichnis

der Stadt Milheim
an der Ruhr

insbesondere die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten

Sachgiiter

Denkmalschutz-
gesetz NRW

(DSchG NRW)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll
zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind
die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevdlkerung)

“in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giiltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen berlicksichtigt. Diese

werden u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan auf Grundlage der

Artenschutzprifung sowie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung

festgelegt.

2.
2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Oldtimerhalle Kdlner
StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" liegt im Siden des Milheimer Stadtgebietes am
sudlichen Rand des Ortsteils Saarn. Das Vorhabengebiet umfasst neben Wiesenflachen
(ca. 0,32 ha) auch versiegelte bzw. geschotterte Flachen wie z.B. einen Abstellplatz fur
Wohnwagen und Reisemobile (ca. 0,23 ha) sowie im Siden die StraBe Eschenbruch (ca.
0,06 ha). Unmittelbar ndérdlich und 6stlich auBerhalb des Vorhabengebietes schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Topographie des Vorhabengebietes steigt

jeweils maximal um ca. 1 m von West nach Ost und von Sid nach Nord.
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2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und
Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung wurden die Aspekte Verkehrsldrm, Flugldrm, Luftreinhaltung, Aufheizung,
Energie, stoéranféllige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und

Regeneration betrachtet.
2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrslarm

Die Koélner StraBe (BundesstraBe B1) ist mit einer durchschnittlichen Verkehrsbelastung
von =2=18.000 Kfz/d sehr hoch belastet. Aus Sicht des Larmschutzes und der
Luftreinhaltung lassen sich bereits die aktuell bestehenden Verkehre nicht mehr

vertraglich abwickeln.

Flugldrm
Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Diisseldorf DUS. Die

damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die Ostabflliige auf
den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Milheimer Stadtgebiet ist von Abfligen bei
entsprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen. Das zu den
Auswirkung der Routenanderung des Flughafens Diisseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist flir das Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-
Umgebungslarm-Richtlinie) von =35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene
Vorbelastung durch Flugléarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass Uber
den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen erfolgen kénnen. Es wird aber darauf
hingewiesen, dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten -
vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises

Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist.

Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
(LRP) 2011 - Teilplan West. An der Kdlner StraBe im Ortsteil Selbeck befindet sich auf

Hohe der Hausnummer 387, ca. 1,9 km siudlich des Vorhabengebietes, die
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Luftqualitatsmessstelle MHKS (Stationscode DENW305) des Landesumweltamtes. Seit
Beginn der Messungen 2012, wies die Messstelle Uberschreitungen des giiltigen NO2-
Jahresmittelwertes von 40 pg/m3 auf. Im Jahr 2016 wurde nach gutachterlichen
Machbarkeitsuntersuchungen eine Tempobeschrankung von 30 km/h entlang des
betreffenden Abschnitts von der Stadt Milheim eingeflihrt. Der NO2-Jahresmittelwert lag
in den Folgejahren unter dem EU-Grenzwert (2016: 37 ug/m3, 2017: 35 pg/m3, 2018:
33 pg/ms3).

Aufheizung
Das Vorhabengebiet stellt sich in der Ortlichkeit als eine Schotterflédche (ca. 0,23 ha) dar,

welche im Westen, Norden und Osten von Wiesenflachen umgeben ist. Derzeit wird die
Schotterflache als Abstellplatz fir Wohnwagen und Wohnmobile genutzt. Das
Aufheizpotenzial der Oberflache kann mit einer voll versiegelten Flache verglichen
werden, die im Vergleich zur umgebenden Freiflache lokale Temperaturerhéhungen

verursacht.

Energie
In der Kdlner StraBe liegen Hauptversorgungsleitungen.

Stéranféllige Betriebe

Fir das Vorhabengebiet liegen keine Erkenntnisse (iber zu bericksichtigende
Achtungsabsténde von stéranfalligen Betrieben vor, daher wird dieser Aspekt nicht weiter

vertieft.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Vorhabengebiet liegt in der Erdbebenzone 0 gemaB DIN 4149.

Erholung und Regeneration

Uber die StraBe Eschenbruch erfolgt von der Kélner StraBe die Anbindung an das

Naturschutzgebiet Auberg mit seinem verzweigten Wanderwegenetz.
2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit/ Bevdlkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte Verkehrslérm, Flugldrm,
Luftreinhaltung, Aufheizung, stéranféllige Betriebe, mdégliche Katastrophen und Unfélle
sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Anderungen zum heutigen
Zustand.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Oldtimerhalle soll zum (berwiegenden Teil im Bereich der vorhandenen
Schotterflache errichtet werden. Die Durchfihrung der Planung wird nicht zu einer

Erhéhung des Verkehrsaufkommens flihren. Eine Verschlechterung der betrachteten

31



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch -1 17 a (v)" -Teil B:
Umweltbericht

Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm und Luftreinhaltung fiir das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit/Bevdlkerung ist somit nicht zu erwarten. Auch fir die Aspekte Energie,
storanfdllige Betriebe, mogliche Katastrophen und Unfdlle sowie Erholung und
Regeneration ergaben sich bei Durchfihrung der Planung keine nennenswerten
Anderungen zum heutigen Zustand.

Auch hinsichtlich des betrachteten Aspektes Aufheizung ergabe sich voraussichtlich keine
nennenswerte Anderung zum heutigen Zustand, der Status-Quo wiirde sich
voraussichtlich nicht andern. Bei Durchflihrung der Planung kame es zwar zu einer
leichten Entsiegelung der vorhandenen Schotterflache, demgegeniber standen aber die

neue Gebaudehille und somit andere potenzielle Aufheizflachen.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Flugldrm
Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird auf eine vorhandene Vorbelastung

durch Fluglarm hingewiesen, die zwar bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant ist.
Trotzdem ist vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm nicht
auszuschlieBen. Entsprechend dem Ziel dieses Bauleitplanverfahrens brauchen
MaBnahmen zur Minderung des Flugldarms wie z.B. Minderung der negativen
Auswirkungen  durch  entsprechende Auslegung der Gebdude in diesem

Bauleitplanverfahren nicht getroffen werden.

Aufheizung
Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Flachen der ,Flache flr eine

Oldtimerhalle® zu mindestens 50 % gartnerisch zu gestalten und zu maximal 50%
teilversiegelt werden kann. Ebenfalls wird festgesetzt, dass die von der Planung
(Oldtimerhalle, Pflaster- und Gartenflache) nicht beanspruchte Schotterflache zu

entsiegeln und fir die Entwicklung einer Extensivwiese fachgerecht herzustellen ist .

Fir die betrachteten Aspekte Verkehrsldrm, Luftreinhaltung, stéranfédllige Betriebe,
mogliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration muissen keine
weitergehenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen getroffen werden.

2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevdlkerung

Bezlglich der betrachteten Aspekte Verkehrsldrm, Flugldrm, Luftreinhaltung, Aufheizung,
storanféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen wund Unfédlle sowie Erholung und
Regeneration sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der

Planung zu erwarten.
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> ,Nicht erheblich betroffen®

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft
2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich im sonstigen Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Mllheim an der Ruhr, Schutzgebiete sind im Betrachtungsraum nicht festgesetzt.
Fir die Flachen gilt entsprechend Landschaftsplan das bindende Entwicklungsziel (6.3)
,Erhaltung des derzeitigen Zustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung". Aufgrund
des Verlustes von Biotopverbundflachen im Bereich des Bebauungsplanes I 16 (,Am
Wambach", Kdélner StraBe 151-155, Fahrkamp) kommt den verbliebenen Strukturen
zwischen Eschenbruch und Fahrkamp eine hohere Bedeutung zu. Des Weiteren
Ubernehmen die Freiraumbereiche eine wichtige Funktion flir das Landschaftsbild und die
Siedlungsgliederung (,Griines Fenster® gem. Zielkonzept der Bereichsplanung Kolner
StraBe). Der Vegetationsbestand wu.a. mit alten (Kopf-)Baumen macht eine

artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich.

Tiere

Das kleinflachige Vorhaben (Bau einer Oldtimerhalle zum gréBten Teil auf teilversiegelter
Schotterflache) wird keine weit Uber den Eingriffsraum hinausgehenden Auswirkungen
mit sich bringen. Dementsprechend wird - entsprechend dem Methodenhandbuch
Artenschutz (MKUNLV 2017) - ein Radius von maximal 300 m fir die
artenschutzrechtliche Betrachtung und Bewertung der Wirkungen des Vorhabens
angesetzt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe I) wurde zundchst das
Fachinformationssystem (FIS) , Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen™ ausgewertet.
Es wurde ermittelt, dass als Lebensraumtypen mit relevanter Auspragung von
Habitatstrukturen flir planungsrelevante Arten, die durch die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betroffen werden kénnen, im Gebiet gem. FIS die
Lebensraumtypen ,Laubwald mittlerer Standorte; FlieBgewasser; Kleingehdlze,
Baumreihen, -gruppen, Einzelbdaume, Geholzstreifen, Straucher; Saume,
Hochstaudenflure; Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebaude; Fettwiesen und -
weiden; Hoéhlenbdaume; Horstbaume™ vorkommen. Die Auswertung der FIS ergibt ein
potenzielles Vorkommen von 4 Fledermaus- und 28 Vogelarten sowie 1 Amphibienart.

Im direkten Eingriffsraum (Schotterflache und angrenzende Wiese) ist ein Vorkommen
von Fledermausquartieren auszuschlieBen, da sich dort keine geeigneten Strukturen
befinden. In der Umgebung (z.B. in der Kopfweide und anderen angrenzenden Gehdlzen)
ist ein Vorkommen von Fledermausquartieren mdglich, die umliegenden Wiesen, die
linearen Gehdlzstrukturen und der Wambach (auBerhalb des Vorhabengebietes) stellen

im Betrachtungsraum gut geeignete Jagdreviere fir die betreffenden Fledermausarten.
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Entsprechend der durchgefiihrten Potenzialanalyse von planungsrelevanten Vogelarten
mit Bruthabitaten in Waldern und an Waldrandern ist festzuhalten, dass einzig ein
Vorkommen von Waldohreule, Waldkauz, Kleinspecht und Baumpieper innerhalb des
artenschutzrechtlichen Untersuchungsraumes (300 m-Radius) denkbar ist - fir die
Ubrigen relevanten Vogelarten sind keine geeigneten Habitate vorhanden. Ein
Vorkommen von allen elf planungsrelevanten Vogelarten der strukturreichen
Kulturlandschaft ist im Untersuchungsraum potenziell mdglich. Sowohl flir die
planungsrelevanten Vogelarten der Offenlandschaften (2 Arten) als auch mit
Bruthabitaten an Gewassern fiir 2 Arten sind potenziell geeignete Habitate vorhanden,
ein Vorkommen ist dementsprechend potenziell gegeben.

Weiterhin ist ein Vorkommen der Amphibienart ,Kleiner Wasserfrosch®™ aufgrund des

nordlich des Vorhabengebietes verlaufenden Zulaufs zum Wambach nicht auszuschlieBen.

Pflanzen

Als potenziell natirliche Vegetation wird der artenarme und artenreiche Hainsimsen-
Buchenwald angegeben. Auf natlrlichem Bodengefiige wird sich ein Buchenwald in den
tieferen Lagen und sonnenseitiger Exposition mit Traubeneiche entwickeln. Auf den durch
Aufschittungen anthropogen Gberformten natlrlichen Bodenverhaltnissen wiirde sich ein
Birkenwald mit ubiquitdaren Arten wie Sal-Weide, Sommer-Flieder und weiteren ruderalen
Pflanzenarten entwickeln.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans wurde die aktuelle Biotop- und
Nutzugsstruktur erfasst. Zentraler Bestandteil des Vorhabengebietes ist eine
Schotterflache (teilversiegelte Flache), arrondierend befinden sich eine Griinflache in
Richtung Koélner StraBe (im Westen des Vorhabengebietes) und das Griinland nérdlich
und Ostlich des Schotterplatzes. In der westlichen Griinflache (Extensivrasen) stocken
einzelne Baume, eine Kirschlorbeer-Hecke, drei die Flache gliedernde Birken (Petula
pendula), eine zweistammige Esche (Fraxinus excelsior) sowie im sidlichen Bereich
dieser Flache stockt eine Sal-Weide (Salix caprea). Im Norden des Vohabengebietes wird
dieser Grinstreifen von zwei einzeln stehenden Eschen (Fraxinus excelsior) und einem
Gebiisch mit einer weiteren Esche als Uberhdlter und mit Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Brombeere (Rubus fruticosus ssp.) und Kirsche (Prunus avium) im
Unterwuchs begrenzt.

An der ndrdlichen Grenze des Vorhabengebietes stocken entlang der ca. 50 cm hohen
Gelédndekante zum nérdlich angrenzenden Griinland von Osten Richtung Westen sieben
einstémmige und ein mehrstammiger Mirabellen-Baum (Prunus domestica ssp. Syriaca).
Darunter befindet sich eine Grasflur, vereinzelt und schitter ausgepragt mit Brombeere
(Rubus fructiosus ssp.) und WeiBdorn (Crataegus spec). Richtung Kélner Straf3e schlieBt
sich eine freiwachsende Heckenstruktur — zusammengesetzt aus WeiBdorn (Crataegus

monogyna), Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Liguster
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(Ligustrum vulgare) und Brombeere (Rubus fruticosus ssp.) - mit einer Wuchshohe von 1
m bis max. 3 m an. Bei den Baumarten ist ausschlieBlich Jungwuchs vorkommend.

Die Schotterflache wird von einem schiitteren Gebiisch umgeben. An der norddstlichen
Ecke stockt eine schmalbldttrige Kopfbaum-Weide, die augenscheinlich regelmaBig auf
den Stock gesetzt wird. Sie wird mit einem rund einem Meter breiten Brombeer-Geblisch
mit Hartriegel (Cornus mas) und Weidenréschen (Epilobium angustifolium)
unterwachsen. An der 6stlichen Grenze setzt sich die Heckenstruktur mit folgenden Arten
zusammen: Brombeere (Rubus fructicosus ssp), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Eschen-Jungwuchs (Fraxinus excelsior), Kartoffel-Rose (Rosa rugosa), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Liguster (Ligustrum vulgare), Weidenréschen (Epilobium
angustifolium), Johanniskraut (Hypericum spec.) und Reitgras (Calamagrostis spec.).
Noérdlich der Schotterflache setzt sich die Heckenstrukturaus Jungwuchs von Spitz- und
Berg-Ahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus) sowie schmalblattrigen Strauch-
Weiden (Salix spec.), Liguster (Ligustrum vulgare) und der dominierenden Brombeere
(Rubus fruticosus sep.) zusammen. An der westlichen Seite stockt eine Nordmann-Tanne
(Abies nordmanniana), Brombeere (Rubus fructicosus sep.), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Esche (Fraxinus excelsior), Trauben-Eiche (Quercus petreae),
Kirsche (Prunus avium), Zwergmispel (Cotoneaster spec.), Johanniskraut (Hypericum
spec.) und Goldrute (Solidago canadensis).

Der Zufahrtsbereich von der StraBe Eschenbruch zur Schotterflache wird Richtung Osten
von einem dichten Geblisch aus Brombeeren (Rubus fruticosus ssp.) mit einzelnen
Baumen und héheren Strauchern flankiert. Hier stocken zwei Sal-Weiden (Salix caprea),
eine mehrstockige Sal-Weide, zwei Birken (Betula pendula), die beide in einer Hohe von
ca. 5 m gekappt wurden und eine Esche (Fraxinus excelsior). In dem Geblisch kommen
untergeordnet zudem Hunds-Rose (Rosa canina), Purpurbeere (Symphoricarpos chanaulti
ssp.) sowie weitere Eschen als Jungwuchs vor. Zur StraBe Eschenbruch stockt ein breit
ausladender Wacholder (Junipers spec.), der mit Brombeere (Rubus fruticosus ssp.) und
Sal-Weide (Salix caprea) ein dichtes Geblisch ausbildet.

Ostlich entlang der StraBe Eschenbruch schlieBen sich zwei solitdr stehende Birken
(Betula pendula) an, unter denen sich entlang der Nutzungsgrenze zwischen dem Saum
und Grinland Eschen-Jungwuchs entwickelt hat. An der Grenze des Vorhabengebietes
stockt eine Sal-Weide (Salix caprea), eine Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) und Eschen-
Jungwuchs, zusammengefasst als kleinflachiges Geblisch - hier hat sich eine grasreiche
Krautflur flachendeckend etabliert. Unmittelbar auBerhalb des Vorhabengebietes, parallel
der Ostlichen Grenze, befindet sich ein Schotterweg. Dieser wird von einer ca. 2 m

breiten Gras-Krautflur mit aufwachsendem Grasbestand begleitet.
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Biologische Vielfalt

Zentrale Bestandteile des Vorhabengebietes sind die Schotterflache sowie Wiesen,

Geblisch und Einzelbaume.

Orts- und Landschaftsbild

Entlang der Kdlner StraBe wechseln sich gewerbliche Nutzungen und meist rlickwartig

angeordnete Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdausern und vereinzelten
Geschosswohnungsbauten ab. Neben den dominierenden Verkaufsflachen flir Reisemobile
und Caravane werden auch Garten- und Holzhduser verkauft. Unmittelbar westlich des
Vorhabengebietes befindet sich ein holzverarbeitender Betrieb. Zwischen diesen
heterogenen Siedlungsstrukturen sind einzelne Bereiche unbebaut und 6ffnen den Raum
Richtung Westen und Osten in einen landwirtschaftlich gepragten Raum. Die
Ackerschlage weisen auch hier die heutzutage groBflachigen Schlage auf. Einzelne
Griunstrukturen entlang der kleinen StraBen, Wege und Bachlaufe gliedern diesen Raum.
Wertvolle und geschiitzte Strukturen, die auch fiir das Landschaftsbild eine bedeutende
Struktur darstellen stellen der Auberg und die Oberldufe des Wambachs dar. Der
ehemalige Standortibungsplatz ist zu einer naturnahen Wald- und Offenlandstruktur
entwickelt worden, die neben der hohen Bedeutung fiir den Naturhaushalt auch eine

wertvolle Struktur des Landschaftsbildes darstellt.
2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergdben sich flir die Schutzglter Tiere und Pflanzen/
biologische Vielfalt sowie flir das Schutzgut Landschaft hinsichtlich der betrachteten
Aspekte Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Bei Durchfilhrung der Planung st eine Beeintrachtigung von potenziellen
Fledermausquartieren ausgeschlossen, jedoch wird in ein potenzielles Jagdquartier
eingegriffen. Die Beeintrachtigungen fir die benannten Fledermausarten sind aufgrund
ausreichender Ausweichhabitate in der Umgebung als geringfligig anzusehen.

Bei Durchflihrung der Planung werden zum gréBten Teil ein Schotterplatz und im
geringen MaBe auch eine Wiese sowie eine lickige, maBig entwickelte Hecken- und
Gebischstruktur beansprucht. Der Schotterplatz und auch der Wiesenbereich bieten
keine geeigneten Habitate fiir die betrachteten Vogelarten. Auch die Heckenstruktur
weist aufgrund ihrer maBigen Auspragung nur unzureichende Bruthabitate auf. Die in der
direkten Umgebung vielfach vorhandenen Habitate werden durch das Bauvorhaben nicht
beansprucht. Wahrend der BaumaBnahme kann es fiir einzelne Arten zu temporaren

Stérungen und zu visueller Unruhe kommen. Die BundesstraBe B 1 in unmittelbarer Néhe

36



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch -1 17 a (v)" -Teil B:
Umweltbericht

stellt im Raum bereits eine Grundbelastung da, wodurch die Auswirkungen des Eingriffs
gemindert werden.

Bei Durchfiihrung der Planung werden die potenziell geeigneten Lebensrdaume der
planungsrelevanten Amphibienart ,Kleiner Wasserfrosch™ nicht beeintrachtigt
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden flr die

planungsrelevanten Tiere nicht ausgel6st.

Pflanzen
Bei Durchfihrung der Planung sind aufgrund der sehr geringen FlachengréBe der

beanspruchten Biotope nur geringen Auswirkungen auf die Vegetation zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Bei Durchfihrung der Planung wirden vorhandenen Grinstrukturen tlw. Gberplant, tiw.
aufgegriffen und erganzt. Durch die Anlage einer Obstbaumwiese sowie einer extensiven

Wiese wird die biologische Vielfalt gestarkt.

Orts- und Landschaftsbild

Bei Durchfiihrung der Planung ergabe sich flr das Schutzgut Landschaft hinsichtlich des

Aspektes Orts- und Landschaftsbild/  landschaftsgebundene  Erholung  eine
Beeintréchtigung der landschaftlichen Offnung des Raumes Richtung Osten, eine

erhebliche Stérung erfolgt nicht.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Tiere
Zum Schutz der planungsrelevanten Arten sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

folgende Festsetzungen getroffen:

e Festlegung der Zeiten der Baufeldrdumung sowie Rodungsarbeiten auBerhalb der
Balz-, Brut- und Aufzuchtzeiten

e Schutz der an den Eingriffsraum angrenzenden Kopfbaumweide

e Verzicht auf Beleuchtungsanlagen bei Herstellung und im Betrieb, resp.

Regelungen zur Farbtemperatur

Unter Bericksichtigung dieser MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
artenschutzrechtliche  Beeintrachtigungen sich vermeiden lassen und keine

Verbotstatbestdnde ausgel6st werden.

Pflanzen, Biologische Vielfalt, Orts- und Landschaftsbild

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, zur Starkung

der biologischen Vielfalt sowie zur Minderung der landschaftsasthetischen Eingriffe

werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

37



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch -1 17 a (v)" -Teil B:
Umweltbericht

e Beschrankung der Teilversiegelung der nicht tGberbaubaren Flachen innerhalb der
»Flache fur eine Oldtimerhalle®

e Insgesamt sind vier Stiel-Eichen (Quercus robur) in der Qualitéat Hochstamm,
Stammdurchmesser 10-12 cm mit gebietsheimischem Herkunftsnachweis zu
pflanzen

e Entsiegelung der Schotterflache und Anlage einer Extensivwiese

e Anlage einer Obstbaumwiese

e Erhalt/ Sicherung der vorhandenen Kopfbaum-Weide

Damit ist sichergestellt, dass der gesamte Eingriff im Vorhabengebiet ausgeglichen wird.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und

Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Tier und Pflanzen/

biologische Vielfalt und Landschaft Anderungen gegeniiber der heutigen Situation.

Tiere
Unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die

planungsrelevanten Tiere nicht ausgelést.

> ,Nicht erheblich betroffen®

Pflanzen
Der Kompensationsbedarf von 1.403 Biotopwertpunkten durch Eingriffe in den
Naturhaushalt kann durch MaBnahmen innerhalb des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen werden.
> ,Nicht erheblich betroffen®

Biologische Vielfalt

Durch die ,vor Ort" (im Vorhabengebiet) festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist gegeniber der derzeitigen Situation eine leichte Verbesserung

ZUu erwarten.

> ,Nicht betroffen"

Orts- und Landschaftsbild

Die landschaftsasthetischen Eingriffe, die durch die Errichtung des Gebaudes und der

AuBenflachen entstehen, lassen sich vollsténdig innerhalb des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes ausgleichen.
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> ,Nicht erheblich betroffen®

2.4 Schutzgut Boden/Flache
2.4.1 Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich regionalgeologisch im Grenzbereich der beiden
naturrdumlichen Haupteinheiten Siiderbergerland (33) und Niederrheinische Bucht (55).
Sie ist den naturrdumlichen Untereinheiten Bergisch-Sauerlandische Gebirge (337),
Niederbergisch—Markisches Hugelland337 4) und Selbecker Terrassenland
(337.1.03)zugeordnet. Hieran grenzt die Untereinheit Lintorfer Sandterrassen (550.16)
an. Der tiefere Untergrund wird von der etwa 800 m machtigen Schichtenfolge des
flozleeren Oberkarbons (Namur B) gebildet Die Sedimente der sogenannten Grauwacken-
Zone sind gekennzeichnet durch eine haufige Wechsellagerung von Sandsteinen und
Grauwacken mit Schluff- und Tonsteinen. Uberlagert wird das Oberkarbon von
Sedimenten des Quartdrs (Pleistozan). Es handelt sich hierbei um Decksande, die sich
aus einem fast reinen, gelblichen, mittelkdrnigen Quarzsand zusammensetzten. In
diesem ungeschichteten Sand schalten sich gelegentlich dinne, kleinstlickige
Einlagerungen des unterlagernden Sediments ein. Die Sand-, Schluff- und Tonsteine des
Oberkarbons weisen als Kluftgrundwasserleiter eine maBige bis sehr geringe
Trennfugendurchlassigkeit auf, und auch die quartdren Sande besitzen keine
nennenswerte Porendurchlassigkeiten.

Die karbonischen Festgesteine wurden bei durchgefiihrten Felduntersuchungen bis in 3 m
Tiefe noch nicht erreicht, die Grundwasseroberflache wurde bei rund 1,5 m unter Gelande

angetroffen.

Altlasten

Das Vorhabengebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr als
Altlastenverdachtsflache E3-A1003 ,Verfillung unbekannter Art 1-2 m" erfasst. Fir den
Planungsraum wurde 2006 eine orientierende Gefahrdungsabschatzung erstellt, welche
im Hinblick auf Altlasten flir das geplante Vorhaben Oldtimerhalle ausreichend ist -
weitergehende Gutachten sind nicht erforderlich. Demnach befindet sich im
Vorhabengebiet eine Altablagerung. Im Hinblick auf die Ergebnisse der
Nutzungsrecherche wurden im Bereich der Altablagerung E3-A1003 2
Rammkernsondierungen und 1 Oberbodenmischprobe durchgefiihrt. Zwei Proben der
Auffillung und die Oberflachenmischprobe wurden auf Schwermetalle und PAK bzw.
Schwermetalle und KW-Index chemisch analysiert.

Im Bereich der Altablagerung steht eine 1,4 - 2,1 m machtige Aufflillung an. Sie besteht
zum groBten Teil aus umgelagertem Boden, mit 5 - 35% Fremdbestandteilen wie Ziegel-,
Schlacke- und Kohleresten. Darunter liegen gewachsene schluffige oder kiesige Fein- und

Mittelsande vor.
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Demnach weist eine Probe mit 367 mg/kg erhéhte Chrom- Gehalte auf. Die chemischen
Analysen aller anderen Proben zeigen keine auffdlligen Schadstoffgehalte.

Der Chromgehalt in der Probe MP 3/1-5 (iberschreitet zwar den Prifwert fir Kinder-
spielflachen. Die flr die Beurteilung des Gefahrdungspfades Boden - Mensch
(Direktkontakt) maBgeblichen Schadstoffgehalte liegen jedoch unterhalb der Prifwerte
der BBodSchV auch fir die sensibelste Nutzung.

Nach den Ergebnissen der chemischen Analysen sind insgesamt keine Gefahren flr die

Schutzglter abzuleiten, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrleistet.

Schutzwiirdige Boéden

Schutzwiirdige Béden werden im Vorhabengebiet nicht erwartet.

Flache

Von dem betroffenen Flurstiick 294, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegend, ist derzeit eine Fldache von ca. 0,23 ha versiegelt/
teilversiegelt. Nach Umsetzung der Planung wirde sich dieser Wert auf eine

GréBenordnung von ca. 0,15 ha reduzieren.
2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Boden/Flache
hinsichtlich der betrachteten Aspekte Altlasten, Schutzwiirdige Béden sowie Fldche keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung sind flr die betrachteten Aspekte Altlasten und
Schutzwiirdige Béden keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand zu
erwarten. Hinsichtlich des betrachteten Aspektes Fldche ergdbe sich eine Verbesserung

von ca. 0,08 ha entsiegelter Flache gegeniiber dem heutigen Zustand.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Altlasten
Im Zuge der Errichtung der Versickerungsmulde wird der anstehende, zur Versickerung
bendtigte Bodenbereich entsprechend den geltenden Richtlinien ausgetauscht. Das

Austauschmaterial hat natirlichen Ursprungs und vollkommen unbelastet zu sein.

Fldche
Die von der Planung (Oldtimerhalle, Pflaster- und Gartenflache) nicht beanspruchte
heutige Schotterflache wird als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt.
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Weitergehenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sind fir die betrachteten Aspekte Altlasten und Schutzwiirdige

Béden nicht erforderlich.
2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Fldache

Bezliglich des betrachteten Aspektes Fldche ist eine leichte Verbesserung gegenliber der
heutigen Situation zu erwarten. Beziiglich der betrachteten Aspekte Altlasten und
Schutzwliirdige Boden sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung

der Planung zu erwarten.
> ,Nicht erheblich betroffen"

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewésser, Wasserschutzgebiete

Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der Geltungsbereiche von Schutzgebieten zur
Grundwassergewinnung, Ostlich bzw. nérdlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- auBerhalb des Geltungsbereichs - verlauft der Wambach, ein berichtspflichtiges
Gewasser nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). An der sidlichen Grenze des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verlduft parallel der StraBenverkehrsflache der
StraBe Eschenbruch ein Nebenlauf des Wambachs in offener Grabenstruktur. Dieser
Graben quert oOstlich des Vorhabengebietes die StraBe Eschenbruch und entwdssert im

Anschluss 6stlich und nérdlich durch das Griinland in Richtung Wambach.

Abwasser

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich keinerlei Anlagen zur
Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser. Die ndchstgelegenen Kandle sind
der ca. 260 m entfernte Schmutzwasserkanal im Fahrkamp sowie der ca. 380 m
entfernte Mischwasserkanal in der MarkenstraBe (jeweils nérdlich des Vorhabengebietes).
Da jedoch im aktuellen Investitionsprogramm (der medl GmbH) (2018) die MaBnahme
~Schmutzwasserentwasserung Koélner StraBe zwischen MarkenstraBe und Heidendoren"
aufgefihrt ist und die Ausfihrung flr das Jahr 2021 vorgesehen ist, ist mittelfristig von
dem Bau eines Entwasserungskanals in der Koélner StraBe im Bereich des

Vorhabengebietes auszugehen.

Durchldssigkeitsbeiwerte Boden, Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasser

Im Vorhabengebiet stehen unterhalb einer Mutterbodenschicht aolische Sande auf
Tonsteinen des Karbons an. Die Decksande haben eine gute Durchlassigkeit und sind zur
Versickerung geeignet. Im Rahmen der Bodenuntersuchungen von 2006 wurden keine

Versickerungsuntersuchungen durchgefihrt. Gutachterlich abgeschatzt wurde die
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Durchlassigkeit der Schmelzwassersande auf ke-Werte von 1 x 10 m/s - 5 x 10™ m/s,
die Voraussetzungen flr die Versickerung von Niederschlagswasser werden somit erfullt.

Die im Vorhabengebiet und auf benachbarten Grundstlicken durchgefiihrten Bohrungen
zeigen jedoch, dass das Grundwasser, zumindest jahreszeitlich bedingt, hoch ansteht. Ab

1,5 m unter Geldandeoberkante (GOK) ist daher mit Grundwasser zu rechnen.
2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Wasser hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflichengewésser, Wasserschutzgebiete, Abwasser,
Durchlassigkeitsbeiwerte Boden, Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasser

keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung sind fir die betrachteten Oberflachengewdésser,
Wasserschutzgebiete, Abwasser, Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden sowie Grundwasser
keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand zu erwarten. Hinsichtlich des
betrachteten Aspektes Versickerung von Niederschlagswasser ergabe sich eine leichte

Verbesserung gegenliber dem heutigen Zustand.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Oberfldchengewésser

Im Durchfiihrungsvertrag, der zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Milheim an
der Ruhr abgeschlossen wird, werden auch zum Schutz des Gewassers Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen wahrend der Bauphase verbindlich geregelt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Festgesetzt ist, das anfallende unbelastete Niederschlagswasser im Vorhabengebiet Uber
eine Versickerungsmulde dem Grundwasser zuzufihren. Im Bereich der Altablagerung ist
der zur Versickerung bendétigte Bodenbereich entsprechend den geltenden Richtlinien
auszutauschen. Das Austauschmaterial hat natirlichen Ursprungs und vollkommen
unbelastet zu sein. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis nach §8
Wasserhaushaltsgesetz ist dafiur erforderlich. Weitere Regelungen werden im
Durchfihrungsvertrag getroffen.

Zur Bereitstellung der erforderlichen Riickhaltung gemaB DIN 1986-100 ist auf dem
Vorhabengrundstiick ein Rickhaltevolumen von 5,4 m3 zu gewahrleisten. Der Nachweis

ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Far die betrachteten Aspekte Wasserschutzgebiete, Grundwasser,

Durchldssigkeitsbeiwerte Boden, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet und
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Abwasser missen keine weitergehenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen getroffen werden.-
2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bezliglich des betrachteten Aspektes Versickerung von Niederschlagswasser ist eine
leichte Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation zu erwarten. Bezilglich der
betrachteten Aspekte Wasserschutzgebiete, Grundwasser, Durchlédssigkeitsbeiwerte
Boden, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet und Abwasser sind keine

erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.
» ,Nicht erheblich betroffen™

2.6 Schutzgut Luft und Klima
2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
(LRP) 2011 - Teilplan West. Das Vorhabengebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Seit 2012 befindet sich ca. 1,9 km
stidlich des Vorhabengebietes die Luftqualitdtsmessstelle des Landesumweltamtes. Mit
Einfuhrung der Tempobeschrankung von 30 km/h - zwischen den Hausnummern Kd&lner
StraBe 363 und Kélner StraBe 445 - konnte der gliltige EU-Grenzwert von NO2 seit 2016
eingehalten werden. Der aktuelle NO2-Jahresmittelwert liegt flir 2018 bei 33 pg/m3.

Klima

GemaB der stadtischen Klimaanalyse von 2018 umfasst das Vorhabengebiet zwei
klimatische Teilbereiche. Der gréBere, westlich gelegene Teil der betrachteten Flache
unterliegt dem dorflichen Klima. Die Siedlung steht im Einfluss des Freilandes. Das
Bioklima ist Uberwiegend ginstig, mit leichter Dampfung der Klimaelemente,
Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung. Der 6stliche Randbereich des Plangebiets ist
als Freilandklimatop gekennzeichnet. Dieses dient als Frischluftgebiet fir die Stadt und
verfliigt tGber einen ungestdérten Temperatur- und Feuchteverlauf, Windoffenheit, normale
Strahlung und keine Quellen fir Luftverunreinigungen.

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb eines Bereiches der Kaltluftbildung im Flachland- und
Hangbereich mit maBigen Temperaturminima.

Die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse sind einzuhalten. Sie beinhalten flir den

regional bedeutenden Ausgleichsraum Freiland:

- Stadtnahe Freiflachen sollen als Ausgleichsraume gesichert und aufgewertet
werden,

- Von Besiedlung freihalten,
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- Keine Emissionen,
- Griinzige sind auszubauen,

- Ausbau der Naherholungsgebiete anstreben.
Flr Bereich des Lastraums der Gberwiegend locker und offen bebauten Wohngebiete gilt:

- Glnstige Bebauungsstrukturen erhalten,
- Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen,
- Kleinraumige EntsiegelungsmaBnahmen vorsehen,

- Erhaltung und Aufbau weiterer Gehdlzstrukturen.
2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Luft und Klima keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.
2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Bei Durchfihrung der Planung kann es wahrend der Bauphase der Oldtimerhalle zu einer

leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der Immissionen kommen. Da die Halle
jedoch nur zum Unterstellen der Oldtimer dient, wird es nach Beendigung der
Bauarbeiten keine Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen geben. Eine Erhéhung der

Immissionen am Standort ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Klima
Bei Durchfiihrung der Planung wird es durch den kleinrdumigen Eingriff und die bereits
vorhandene (teil-)versiegelte Flache =zu keiner signifikanten Verdanderung der

klimatischen Situation kommen.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird
der Anteil an (teil-)versiegelter Flache durch die Planung nicht erhéht. Im Gegenteil, es
wird Flache entsiegelt und begrint. Weitergehende MaBnahmen zur Vermeidung,

Verringerung und zum Ausgleich missen nicht getroffen werden.
2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Luft und Klima

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu

erwarten.

> ,Nicht erheblich betroffen®
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.
Im Vorhabengebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.
2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter.
2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das
Schutzgut Kultur- und Sachglter. Sollten im Rahmen der Planumsetzung bislang nicht
bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden, sind diese den zustdndigen Fachbehérden

zu melden.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Ein Hinweis zur Meldepflicht von Bodendenkmalern wird in den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan aufgenommen.

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiliter sind nicht zu

erwarten.

> ,Nicht betroffen"

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des

Umweltschutzes
Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden fir Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
Im Vorhabengebiet fuhrt die Planung (Oldtimerhalle nebst zugehoérigen nicht

Uberbaubaren Flachen) nicht grundsatzlich zu einem Verlust der Funktion des Bodens,

45



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oldtimerhalle Kdlner StraBe/ Eschenbruch -1 17 a (v)" -Teil B:
Umweltbericht

wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehért. Die Planung wird zum
GroBteil auf der Schotterflache, der Altlastenverdachtsflache E3-A 1003 ,Verfillung
unbekannter Art 1-2 m" umgesetzt. Da der Boden fiir eine Versickerung grundsatzlich
geeignet ist, in den Auffillungen jedoch keine Versickerungsanlagen eingerichtet werden
dirfen, ist eine Versickerung nur zulassig und moglich wenn der anstehende, zur
Versickerung bendtigte Bodenbereich entsprechend den geltenden Richtlinien,
ausgetauscht wird. Das Austauschmaterial hat natlrlichen Ursprungs und vollkommen
unbelastet zu sein. Zur Breitstellung der berechneten erforderlichen Rickhaltung gemani
DIN 1986-100 der UUber das zweijdhrige Regenereignis hinausgehenden
Regenwassermengen ist ein ausreichend dimensioniertes Rickhaltevolumen einzubauen.
Die Lage der kinftigen Versickerungsmulde in der ,Fléache flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", dstlich der ,Flache flr eine
Oldtimerhalle®, wird zeichnerisch so festgesetzt, dass das gutachterlich berechnete
notwendige Rickstauvolumen dort untergebracht werden kann. Eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz ist daflir erforderlich.

Durch die Umsetzung der Planung werden unter Beachtung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG flir die planungsrelevanten Tiere
ausgelost. Der Kompensationsumfang von 350 Biotopwertpunkten durch Eingriffe in den
Naturhaushalt kann durch  MaBnahmen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vollstdndig ausgeglichen werden. Auch die landschaftsasthetischen
Eingriffe, die durch die Errichtung des Gebaudes und der AuBenflachen entstehen, lassen
sich vollsténdig innerhalb des Vorhabengebietes ausgleichen. Durch die im
Vorhabengebiet festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
ist fir den Aspekt biologische Vielfalt gegenliber der derzeitigen Situation eine leichte
Verbesserung zu erwarten.

Die méglichen Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden als
gering eingestuft. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ

verstarkende Wechselwirkungen ist im Vorhabengebiet nicht zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Neben der Beibehaltung der derzeitigen ungeregelten Situation ware die
Weiterverfolgung der im eingeleiteten Bebauungsplan ,Kdlner StraBe/ Eschenbruch -
I 17" vorgesehenen Festsetzung Mischgebiet u.a. mit einer groBzligigen Uberbaubaren
Grundstlcksflache denkbar. Da es fur die Flache jedoch eine konkrete Planung gibt,
kdénnen durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits sehr konkrete und
damit restriktive Festlegungen zu Uberbaubaren Flachen unter Beibehaltung von
Freiflachen getroffen werden. Daher wird dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan

unabhangig vom Planverfahren I 17 erstellt.
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In die Erarbeitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bereits Anderungen
im Detail bezliglich der Positionierung der Uberbaubaren Fldche vorgenommen worden
mit dem Ziel keine bislang nicht versiegelten Freiflachen fir eine Neubebauung in
Anspruch zu nehmen. Hierdurch sollten auch Auswirkungen auf klimatische und

landschaftsasthetische Aspekte verbessert werden.

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (LBP) erarbeitet. Im LBP wurden, aufbauend auf einer Bestandserfassung
des derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft im Vorhabengebiet, die mit dem
Neubauvorhaben verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und
bewertet. Die Bestimmung des 0&kologischen Eingriffes sowie die Festlegung von
KompensationsmaBnahmen/ -flachen erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen
bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bebauungsplénen® bzw.
der fortgefihrten Fassung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW™.

Trotz der heute im zentralen Bereich des Vorhabengebiets vorhandenen Schotterflache
sind durch die Neuordnung des Vorhabengebiets Eingriffe in den Baumbestand und in
einzelne Biotopstrukturen gegeben. Im LBP wurden die fir den Eingriff durch die
geplante Bebauung erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich festgelegt und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt. Basis hierfir war die Vorgabe, dass die nicht Giberbaubaren Fléachen innerhalb
der Flache fir eine Oldtimerhalle zu mindestens 50% gartnerisch zu gestalten sind und
zu maximal 50% als Zufahrtsweg, Stellplatze und Freiflache teilversiegelt werden
kénnen. Diese MinderungsmaBnahme ist auch textlich festgesetzt. Zum Ausgleich der
Eingriffe werden MaBnahmen innerhalb des Vorhabengebietes festgesetzt. Der
Kompensationsbedarf kann mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des
Vorhabengebietes ausgeglichen werden.

Zwecks Betrachtung der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde im Verfahrensverlauf des
Bauleitplanverfahrens ,Oldtimerhalle Kd&lner StraBe/ Eschenbruch - I 17a (v)" eine
artenschutzrechtliche Vorprifung der Stufe I (ASP I) durchgeflihrt. Es erfolgte hierbei
eine Einschrankung auf die planungsrelevanten Arten, deren Lebensrdume von der
Planung betroffen sind.

Die ASP I kommt zu dem Schluss, dass unter Berilicksichtigung der dort formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Integration des Artenschutzes in die

Planung keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Die in
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dem Fachgutachten formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Das Schutzgut Boden wurde gemaB BBodSchV untersucht. Auf Grundlage der
Erkenntnisse aus der vorliegenden Nutzungsrecherche wurde der Boden 2006 fiir das im
Jahr 2001 eingeleitete Bebauungsplanverfahren ,Koélner StraBe/ Eschenbruch — I 17" im
Rahmen einer orientierenden Gefdhrdungsabschatzung beprobt, chemisch analysiert und
die ermittelten Schadstoffgehalte im Hinblick auf die geplante Nutzung bewertet. Dariber
hinaus wurde die Versickerungsféahigkeit des Bodens unter Bericksichtigung der
Bohrergebnisse abgeschatzt. Weitergehende Gutachten sind nicht erforderlich.

Dennoch wurde im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens ein Fachbeitrag
Niederschlagsversickerung/Altlasten anhand vorhandener Untersuchungsergebnisse
durch ein externes Gutachterbiiro erarbeitet. Der Fachbeitrag kommt zu dem Schluss,
dass die Aufflillungen im Bereich der kiinftigen Versickerungsmulde entfernt und gegen
durchlassige, natirliche Sandbéden ersetzt werden missen. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgt ein entsprechender Hinweis, ebenso ein Hinweis auf eine
notwendige wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz.

Fir den Aspekt Versickerung von Niederschlagswasser des Schutzgutes Wasser wurde
neben dem Fachbeitrag Niederschlagsversickerung/Altlasten ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 erarbeitet und das Ergebnis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

Zur Beurteilung von Luft und Klima wurden die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der
Ruhr und die Grobscreeningberechnung fir die Luftschadstoffbelastung des gesamten
Stadtgebietes herangezogen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht

ergeben.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)
GemaB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchflhrung von Bauleitpldanen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der
Abwdagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes,
eine unsichere Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich

oder von MaBnahmen nach § 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach
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§ 11 BauGB und sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden
bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die
Umwelt und die Information der Behdrden, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit
vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch nach Abschluss der
Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgabenerflillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren
Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden
erheblichen Umweltveranderungen ermdéglicht.

Die fir den Eingriff durch das vorgesehene Projekt (Oldtimerhalle und teilversiegelte
Flachen) erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
sind im Vorhabengebiet festgelegt und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Fir die Planung sind unvorhersehbare nachteilige
Umweltauswirkungen nicht erkennbar. Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen

verzichtet und dieses Monitoring auf die ,Bringschuld™ der Fachbehdrden abgestellt.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Im Siden des Milheimer Stadtgebietes soll eine als Abstellplatz fir Wohnwagen und
Wohnmobile genutzte Schotterflache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die Planung

berlcksichtigt dabei die im Westen, Norden und Osten umgebenden Wiesenflachen.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch und seine|e¢ Keine nennenswerte Anderungen der heutigen Situation fir

Gesundheit/Bevdlk alle betrachteten Aspekte

erung
»  ,Nicht erheblich betroffen™

Tiere und | e Beeintrachtigung von potenziellen Fledermausquartieren

Pflanzen/ biolog. ausgeschlossen, jedoch wird in ein potenzielles Jagdquartier

Vielfalt eingegriffen. Die Beeintrachtigungen fiir die benannten

Fledermausarten sind aufgrund ausreichender
Ausweichhabitate in der Umgebung als geringfligig anzusehen

e Beanspruchung eines Schotterplatzes und im geringen Maf3e
auch eine Wiese sowie eine llickige, maBig entwickelte

Hecken- und Gebischstruktur
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e Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Vorhabengebietes

»Nicht erheblich betroffen®™
,Nicht betroffen"

Landschaft « Beeintrachtigung der landschaftlichen Offnung des Raumes

Richtung Osten, keine erhebliche Stérung

> ,Nicht erheblich betroffen®

Boden/ Flache e Entsiegelung von bisher teilversiegeltem Boden
e Versiegelung von bisher teilversiegeltem Boden
e Entfernung einer vorhandenen Bodenverunreinigung im

Bereich der Versickerungsmulde

> ,Nicht erheblich betroffen®

Wasser e Keine Anderung der Abwassermenge
e Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in

Versickerungsmulden

> ,Nicht erheblich betroffen®

Luft / Klima e geringfligige Veranderung der lokalklimatischen Situation
e keine Veranderungen der gesamtklimatischen und

lufthygienischen Situation

> ,Nicht erheblich betroffen®

Kultur- und|e Kkeine Beeintrachtigungen
Sachgiiter
» ,Nicht betroffen™

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit/Bevélkerung ist festzuhalten,
dass sich bei Durchfiihrung der Planung hinsichtlich der betrachteten Aspekte
Verkehrsldrm, Fluglérm, Luftreinhaltung, stéranféllige Betriebe, mdégliche Katastrophen
und Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Anderungen zum

heutigen Zustand ergaben. Auch hinsichtlich des betrachteten Aspektes Aufheizung
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ergébe sich voraussichtlich keine nennenswerte Anderung zum heutigen Zustand, der
Status-Quo wirde sich voraussichtlich nicht andern. Bei Durchfiihrung der Planung kdame
es zwar zu einer leichten Entsiegelung, demgegeniber stdnden aber die neue
Gebdudehille und somit andere potenzielle Aufheizflachen.

Flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt sowie das Schutzgut Landschaft
ergeben sich zwar Anderungen gegeniiber der heutigen Situation, sie sind jedoch nicht
erheblich. Es ist zwar ein Eingriff in vorhandene Biotope/ in die biologische Vielfalt zu
verzeichnen, auch das Orts-und Landschaftsbild/ landschaftsgebundenen Erholung wird
beeintrachtig. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesthdande gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden hingegen fir die planungsrelevanten Tiere nicht ausgeldost. Der ermittelte
Kompensationsbedarf kann im Vorhabengebiet komplett ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Boden/ Fldche ergibt sich durch die Neubebauung eine leichte
Verbesserung gegenliber der heutigen Situation. Eine Bodenverunreinigung wird im
Zuge der BaumaBnahme Versickerungsanlage Niederschlagswasser beseitigt.

Fir das Schutzgut Wasser werden fur den GroBteil der betrachteten Aspekte keine
nennenswerten Anderungen nach Durchfilhrung der Planung erwartet. Hinsichtlich des
betrachteten Aspektes Versickerung von Niederschlagswasser wird es zu einer leichten

Verbesserung gegenliber dem heutigen Zustand kommen.

Fur das Schutzgut Luft und Klima ergeben sich zwar Anderungen gegeniiber der heutigen
Situation, sie sind jedoch nicht erheblich. Bei Durchfiihrung der Planung kann es wahrend
der Bauphase zwar zu einer leichten Erh6éhung des Verkehrsaufkommens und der
Immissionen kommen, Auswirkungen auf das grundsatzliche Verkehrsaufkommen und
auf die Immissionsbelastung am Standort sind jedoch nicht zu erwarten. Durch den
kleinrdumigen Eingriff und die bereits vorhandene (teil-)versiegelte Flache wird es zu

keiner signifikanten Veranderung der klimatischen Situation kommen.
Von der Planung ist das Schutzgut Kultur- und Sachgliter nicht betroffen.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung des
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan angestrebten Vorhabens auch nach

gutachterlicher Einschatzung keine Anderungen der Planungsziele.
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