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1. Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe -
F 12b" umfasst den sldwestlichen Randbereich der Siedlung Heimaterde, die nach dem
1. Weltkrieg in mehreren Bauabschnitten entstand. Trager der Siedlung war eine flr
Betriebsangehorige der Firma Krupp in Essen gegriindete Genossenschaft. Die Gesamt-

anlage der Siedlung kann als musterglltige Arbeitersiedlung bezeichnet werden.

Die Siedlung Heimaterde liegt ca. 1 km siliddstlich des Stadtteils HeiBen in der Gemarkung
Fulerum im Nordosten des Stadtgebietes Milheim an der Ruhr. Der Kernbereich der
Gesamtsiedlung mit Einrichtungen der o6ffentlichen und privaten Infrastruktur, wie z.B.
Lebensmittelmarkt, Backerei, Apotheke, Arztpraxen und Grundschule, befindet sich am
Sunderplatz. Weitere schulische Einrichtungen und Kindergarten befinden sich im Zentrum

HeiBen bzw. an der Gneisenaustrale.

Das ca. 13 ha umfassende Gebiet des urspriinglich eingeleiteten Bebauungsplanes
~KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe — F 12" erstreckt sich sudoéstlich dieses Kernbereichs.
Das Bebauungsplanverfahren ,KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe — F 12" wurde nach der 1.

Offenlage in zwei Teilbebauungsplanen fortgefiihrt.

Der Geltungsbereich des ca. 11 ha umfassenden Teilbebauungsplanes mit der Bezeichnung
~KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12a“ wurde um den Innenbereich Max-Halbach-
StraBe/FelackerstraBe/SchwarzenbergstraBe sowie die sidliche StraBenrandbebauung

entlang der SchwarzenbergstraBe reduziert und ist am 30.09.2008 in Kraft getreten.

Der verbleibende Geltungsbereich von ca. 2 ha wird unter der Bezeichnung ,Max-Halbach-
StraBBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b"“ nunmehr in einem separaten Verfahren weiter-

gefuhrt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die StraBenrandbebauung KleiststraBe 104-108

= im Osten durch die FelackerstraBe bzw. die Bebauung Felackerstralle 2 bis 12

= im Siden durch die SchwarzenbergstraBe sowie

= im Westen durch die Bebauung SchwarzenbergstraBe 46, Max-Halbach-StraBe 50- 64

sowie die Max-Halbach-Straf3e.

Der Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“ umfasst damit
keine siedlungstypische Bebauung, sondern wird von dieser nach Westen, Norden, Osten
und Sldosten umschlossen. Entlang der Max-Halbach-StraBe, der Kleist-, der noérdlichen
und sbdlichen Felacker- und der SchwarzenbergstraBe befindet sich eine ein- bis

dreigeschossige Ein- bzw. Mehrfamilienhausbebauung.

Der unbebaute Innenbereich ist Bestandteil der Denkmalbereichssatzung fir die Siedlung
Heimaterde. Freiflachen dieser Art sollten urspriinglich nicht nur der Erholung dienen,
sondern bewusst auch dem Nebenerwerb und der Selbstversorgung. Heute sind diese

Uberwiegend einer gartnerischen Freizeitnutzung vorbehalten.
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Bei der innerhalb des Plangebietes liegenden Bebauung entlang der SchwarzenbergstraBe
48 bis 77 handelt es sich um eine nicht historische Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhdausern, Doppelhdusern und Hausgruppen in bis zu II-

geschossiger Bauweise.

Das Plangebiet wird Gber die benannten 6ffentlichen StraBen erschlossen. Die Anbindung an
das Uberortliche Verkehrsnetz erfolgt tber die Velauer StraBe, die sidlich des Plangebietes
verlauft. Der offentliche Personennahverkehr erfolgt Uber die KleiststraBe durch die
Buslinien 136 (Essen Haarzopf - Oberhausen) und 138/NE9 (HeiBen Kirche - Essen

Frohnhausen).

2. Rechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache/Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" ldsst sich somit

aus dem rechtswirksamen RNFP entwickeln.

2.2. Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)
GemaB Raumlich-Funktionalem Entwicklungskonzept der Stadt Milheim an der Ruhr vom

19.06.1984 ist das Plangebiet dem Teilraumzentrum HeiBen (C-Zentrum) zugeordnet.

2.3. Teilraumentwicklungskonzept Heif3en

Das Teilraumentwicklungskonzept HeiBen vom Januar 2000 stellt fir die Siedlung
Heimaterde Uberwiegend Wohnbauflache mit den entsprechenden Gemeinbedarfsflachen
der Katholischen und Evangelischen Kirche und der Gemeinschaftsgrundschule dar. Die
Siepentaler sind als Grinflache dargestellt. Der Sunderplatz wird als E-Zentrum zur
Wohnquartiersversorgung typisiert. Das Plangebiet liegt ausschlieBlich innerhalb der
Wohnbauflache.

2.4. Rahmenkonzept Siedlung Heimaterde Miilheim an der Ruhr

Flr den Bereich der Siedlung Heimaterde wurde im Auftrag der Stadt Milheim an der Ruhr
vom Biliro Pesch & Partner aus Herdecke auf Grundlage des Gutachtens des Rheinischen
Amtes flir Denkmalpflege vom 25.06.2004 ein Rahmenkonzept erstellt. Das Rahmenkonzept
wurde am 13.12.2005 vom Planungsausschuss zur Kenntnis genommen und die Verwaltung

damit beauftragt, auf dieser Basis die Siedlung Heimaterde weiterzuentwickeln.

Das Rahmenkonzept nimmt die Empfehlung des Rheinischen Amtes flir Denkmalpflege auf,

die Siedlung Heimaterde als Denkmalbereich auszuweisen. Dariber hinaus empfiehlt das
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Rahmenkonzept, die Siedlung flachendeckend (ber Bebauungspldane mit detaillierten

Gestaltungsfestsetzungen zu sichern.

2.5. Gestaltungsfibel

Fir das Plangebiet wurde eine Gestaltungsfibel erarbeitet, die am 12.12.2006 vom
Planungsausschuss beschlossen wurde. Diese Fibel dient dem Ziel, die Siedlung als Ganzes
in ihrer stadtebaulichen und kulturellen Bedeutung mit ihrem charakteristischen und
geschlossenen Erscheinungsbild im Sinne des Denkmalschutzes zu erhalten. Mit detaillierten
Beschreibungen der charakteristischen Haustypen dient die Fibel als Orientierungshilfe und
soll den Eigentiimern, Bauherren und Architekten als Leitfaden zum Erhalt des einheitlichen
Siedlungsbildes an die Hand gegeben werden. Die Fibel selber hat keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Zuklinftig werden jedoch die zwingenden Vorgaben der Fibel

in den Textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne rechtlich verankert.

2.6. Denkmalbereichssatzung

Die Denkmalbereichssatzung fir die Siedlung Heimaterde wurde am 29.11.2007 vom Rat
der Stadt Milheim an der Ruhr als Satzung beschlossen und nach Genehmigung durch die
Bezirksregierung Dusseldorf mit Datum vom 14.02.2008 am 14.03.2008 im Amtsblatt der
Stadt Mllheim an der Ruhr 6ffentlich bekannt gemacht.

Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von Schutzinhalten mit dem Ziel,
die zukunftige bauliche Entwicklung des Denkmalbereichs so zu steuern, dass
Veranderungen mit dem historischen Bestand verglichen, an den historischen Spuren

gemessen und mit den denkmalpflegerischen Schutzzielen abgestimmt werden kénnen.

Diese Schutzziele sind:

= die Erhaltung der stadtebaulichen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen
gepragten, historischen Siedlungsgrundrisses,

= die Erhaltung des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

= die Erhaltung des Gesamtcharakters,

= die Erhaltung von Freiflachen und Blickbeziigen.

Mit dem Inkrafttreten der Denkmalbereichssatzung Heimaterde am 14.03.2008 sind in
ihrem Geltungsbereich nunmehr alle MaBnahmen, welche die siedlungstypischen Merkmale
des Denkmalbereichs betreffen, gemadB § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-
Westfalen (DSchG NRW) erlaubnispflichtig.
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2.7. Verbindliche Bauleitplanung
Zum weitergehenden Schutz der Siedlung wurden in Teilbereichen bereits die

Bebauungsplane

= ,GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1 und F 1/I" vom 23.10.1968,
= ,Heimaterde - F 5" vom 15.09.1980,

= ,AmselstraBe/Finkenkamp - F 8" vom 19.07.1989,

= ,Bromersfeld/Sunderweg - F 10" vom 27.09.2007,

=  Max-Halbach-StraBe/KleiststraBe - F 11" vom 15.09.2008 und

= KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12 a“ vom 15.09.2008

= ,Sonnenweg/Sunderweg - F 13" vom 23.09.2009

aufgestellt.

Um die Siedlung flachendeckend lber Bebauungsplédne abzudecken, wurde des Weiteren der
Bebauungsplan ,KolumbusstraBe/Finkenkamp - F 14" eingeleitet und bereits o6ffentlich

ausgelegt.

Bei dem Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“™ handelt es
sich um eine Teilflache des urspriinglich als Bebauungsplan ,KleiststraBe/Schwarzen-
bergstraBBe - F 12" eingeleiteten Gesamtplanes. Der Ubrige Geltungsbereich wurde unter der
Bezeichnung ,KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12a" fortgefiihrt, der bereits 2008 zur

Rechtskraft gelangte (s.0.).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe -
F 12b" liegt innerhalb des rechtskrdftigen Bebauungsplanes ,GneisenaustraBe/Velauer
StraBe/KleiststraBe - F 1%. Der betroffene Teilbereich des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes F 1 wird mit Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes entsprechend auBer

Kraft gesetzt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Der urspriingliche Eigentiimer der Siedlung Heimaterde hat bereits Teilbereiche der
Siedlung privatisiert und weitere Privatisierungen bzw. Nachverdichtungen stehen bevor.
ErfahrungsgemaB besteht die Gefahr, dass durch unterschiedliche und nicht aufeinander
abgestimmte EinzelmaBnahmen der zuklinftigen Grundstlickseigentiimer das einheitliche
und zusammenhdngende Siedlungsgeflige im Laufe der Jahre zerstort wird. Mit den
SicherungsmaBnahmen fir die Siedlung Heimaterde werden daher die nachstehenden Ziele

verfolgt:

= Erhaltung des Erscheinungsbildes der Siedlung und damit Unterstreichung der
stadtebaulichen Bedeutung,

= ordnender Eingriff in die Siedlungsstruktur im Rahmen der Privatisierung,
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= FErhaltung und Verbesserung des Wohnwertes im Sinne des charakteristischen
Siedlungsbildes durch detaillierte gestalterische Festsetzungen und vertragliche An- und

Neubaumadglichkeiten.

Dieser Bedarf besteht insbesondere zur Harmonisierung der Siedlungsstrukturen in den
Randbereichen der Siedlung Heimaterde sowie in Bereichen mit nicht mehr zeitgemaBen
baurechtlichen Vorstellungen. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan
,GneisenaustraBBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1% flir den heute noch unbebauten
Innenbereich flinfgeschossigen Geschosswohnungsbau vor. Entlang der FelackerstraBe ist

die Errichtung von zwei Doppelhausern maéglich.

Diese Form der Innenentwicklung durch die Realisierung einer fiinfgeschossigen Bebauung
ist aus stadtebaulicher Sicht nicht zeitgemaB. Daher sieht der Bebauungsplan ,Max-
Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" fiir den Innenblockbereich Max-Halbach-
StraBe, FelackerstraBe, SchwarzenbergstraBe (WR;) eine Gliederung der Bauk&érper in drei

Einheiten mit reduzierter Geschossigkeit auf eine maximal dreigeschossige Bauweise vor.

Die Reinen Wohngebiete WR, und WR3 dienen im Wesentlichen der Bestandssicherung der
nicht-historischen Bebauung. Dabei sollen maBvolle Anbaumdglichkeiten weiterhin maoglich

bleiben.

4. Darlegung der Ziele und Zwecke

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen sind als ,Reines Wohngebiet"
einzustufen. Da eine Anderung der Art der baulichen Nutzung gegeniiber dem heutigen Ist-
Zustandes stadtebaulich nicht gewilnscht ist, soll der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“ entsprechend

festgesetzt werden.

Bei der Festsetzung als ,Reines Wohngebiet" werden keine Einschrankungen getroffen, um
einem entsprechenden mdglichen Bedarf und Nutzungsspielraum innerhalb der vorhandenen
Bebauungsstrukturen nicht generell entgegenzustehen. Demnach bleiben ausnahmsweise

gemaB § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir
die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie

= Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes

dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

zulassig. Ferner sind gemaB § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe auch in

Reinen Wohngebieten zulassig.
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Fir den noch unbebauten Innenblockbereich Max-Halbach-StraBe/FelackerstraBe/Schwar-
zenbergstraBe (WR;) sieht die Eigentimerin die Errichtung von barrierefreien Wohnungen
vor, um hierliber den diesbeziiglich in der Siedlung Heimaterde bestehenden Bedarf an
Wohnformen fir altere Menschen auf zeitgemaBem Standard decken zu kdénnen. Das Reine
Wohngebiet WR; wird daher als Flache fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf i.S. § 55
Abs. 3 Nr. 2, hier Altenwohnungen, Landesbauordnung (BauO NRW) festgesetzt. In diesem
Fall ist aus stadtebaulicher Sicht nur die Errichtung von Altenwohnungen erwinscht.
Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime sind nicht vorgesehen. Entsprechend
sind auch die gesamte Anlage, Einrichtungen und die Wohnungen barrierefrei zu errichten.
Diese Innenentwicklung wird dazu beitragen, die Alters- und Sozialstruktur der Siedlung

Heimaterde aufrecht zu erhalten.

Das Konzept der Eigentliimerin sieht die Errichtung von 56 Wohneinheiten mit jeweils rd.
60 m2 Wohnflache vor. Die Beschrankung auf diese GréBenordnung ist aus stadtebaulicher
Sicht auch zur Gewahrleistung einer nachhaltigen ErschlieBung des Innenbereiches
erforderlich. Daher wurde die Beschrankung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
den Wohngebauden des Reinen Wohngebietes WR; auf maximal 60 Wohneinheiten als
Festsetzung in den Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b"™ mit

aufgenommen.

Im Ubrigen bestimmt sich das MaB der baulichen Nutzung iber die Festsetzung der Grund-
und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ) sowie der Geschossigkeit. Diese liegt flir die
innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; geplante zwei- bzw. dreigeschossige Bebauung bei
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0 und orientiert sich damit an dem im naheren
Umfeld vorhandenen MaB der baulichen Nutzung. Durch die von Norden nach Siden stark
abfallende Topografie im Bereich der FelackerstraBe fligt sich auch die geplante
dreigeschossige Bebauung in die vorhandenen Strukturen ein. Die flir diesen Baukdrper
entsprechend festgesetzte maximale Firsthohe von 130,50m (. NHN liegt unterhalb der
Bestandshéhen der angrenzenden historischen Siedlungshdausern mit einer maximalen
Firsthohe von 131,15m . NHN an der KleiststraBe 108 und 132,24m . NHN an der

FelackerstraBe 2.

Fir die Wohngebiete WR, und WR3 orientiert sich das MaB3 der baulichen Nutzung mit einer
GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 im Wesentlichen am Bestand. Moderate Anbau-

maoglichkeiten bleiben madglich.

Damit werden insgesamt die gemall § 17 BauNVO fiir Reine Wohngebiete bestimmten
Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von

1,2 nicht Uberschritten und eine lockere Bebauungsdichte gewahrleistet.



Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" - Begriindung

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Sie orientieren sich in den Baugebieten WR, und WR3 an der vorhandenen

Bebauung und lassen ferner einen individuellen Spielraum fir Anbauméglichkeiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Wohngebietes WR; wurden so
festgesetzt, dass sie sich in drei Baufelder innerhalb des Baugrundstiickes verteilen und sich

trauf- bzw. giebelstandig parallel zur Max-Halbach-Stra8e bzw. FelackerstraBe orientieren.

Ubereinstimmend mit der Zielsetzung einer lockeren Bebauung wird fiir die Reinen
Wohngebiete WR; und WR; die Festsetzung ,offene Bauweise" getroffen. Fir das

Wohngebiet WR, wird bestandsorientiert die Festsetzung ,,Hausgruppen® gewahlt.

4.3 Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
und den dafur festgesetzten Flachen zuldssig. Dabei berlicksichtigen die entsprechenden
zeichnerischen Festsetzungen innerhalb der Wohngebiete WR, und WRj3 die baurechtlich

genehmigte Bestandssituation.

Innerhalb des Wohngebietes WR; sind die Stellplatz- und Carportflachen gemaBi
Planungskonzept in kleineren Gruppen entlang der privaten ErschlieBungsflache angeordnet.
Eine groBere Carportanlage wurde von der Max-Halbach-StraBe aus einfahrtsnah
angeordnet, um die inneren Fahrstrecken so gering wie mdoglich zu halten. Diese ist aus
schallschutztechnischen Griinden gekapselt auszufiihren. (Naheres siehe u.a. Kapitel 4.5
dieser Begrindung) Insgesamt kénnen auf den so festgesetzten Flachen fiir den ruhenden
Verkehr innerhalb des Wohngebietes WR; 45 Stellplatze errichtet werden. Darlber ergibt
sich bei maximal 60  Wohneinheiten auch unter  Berlcksichtigung von
Behindertenparkplatzen ein Stellplatzschlissel von rd. 1:0,7. Die Abweichung von dem
bauordnungsrechtlich Ublichen MaB von 1:1,0 ist aufgrund der besonderen Zielsetzung

~Altenwohnen" stadtebaulich vertretbar und ist erklartes Planungsziel.

Die in der Planzeichnung mit ,GGA/St" bezeichnete Gemeinschaftsgaragen- und -
stellplatzanlage an der Kreuzung SchwarzenbergstraBe/Felackerstrale ist flir die Bebauung
FelackerstraBe 17 bis 20 und SchwarzenbergstraBe 80 bis 86 sowie die Zeilenbebauung
Richard-Gerlach-StraBe 1, 3, 5, 7, 9 und 11 bestimmt. Diese Zuordnung basiert auf den
Festsetzungen des alten Bebauungsplanes , GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F

1 undF 1/T" vom 23.10.1968 und wurde entsprechend tGibernommen.

4.4 ErschlieBung
Das Plangebiet wird Uber die bestehenden o&ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen. Zur
Blndelung der inneren ErschlieBung wurde die dazu erforderliche Trasse entsprechend den

Planungsvorstellungen des Eigentimers als Private Verkehrsflache festgesetzt.
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Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit einem Leitungsrecht festgesetzte
Flache an der FelackerstraBe dient als Schutzstreifen flr eine 110 kV-Leitung zugunsten des

Versorgungstragers. Das Leitungsrecht ist grundbuchlich zu sichern.

Die Ver- und Entsorgung der Bestandsbebauung innerhalb der Wohngebiete WR; und WR;
mit Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikation etc. ist vorhanden. Das Wohngebiet

WR; muss an die vorhandenen Systeme in den umliegenden StraBen angeschlossen werden.

Fir die Regelung der Unterbringung der Abfallbehalter wird stadtebaulich kein Bedarf
gesehen, da die Abfallbehalter innerhalb der Gebaude des WR1 angeordnet sind.

4.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung der
erforderlichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wurde ein
Gerausch- und Immissionsgutachten erstellt. Die Untersuchungen des
StraBenverkehrslarms ergaben, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fur
Verkehrslarm nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 zum Teil deutlich Uberschritten werden.
Mégliche Schutzvorkehrungen unterscheiden sich in aktive und passive

SchallschutzmaBnahmen.

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmaBnahmen, z.B. in Form der Errichtung von
groBflachigen Larmschutzwanden oder -wallen, aufgrund der begrenzten
Gelandeverhaltnisse nur sehr bedingt maoglich, in ihrer Wirksamkeit stark eingeschrankt und
zudem nicht denkmalkonform. Situationsgebunden kommen demnach bezogen auf den

Verkehrslarm der umliegenden StraBen nur passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht.

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen bzgl. der Gerauschimmissionen durch den
StraBenverkehr werden die zur FelackerstraBe hin orientierten Geb&udefassaden als
Larmpegelbereiche IV (siehe Planzeichnung) festgesetzt. Die Anforderungen an das
erforderliche resultierende bewertete Schalldéamm-MaB erf.R', s fUr Aufenthaltsrdume in
Wohnungen wird in der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Tabelle 8 - Anforderungen an

die Luftschallda@mmung von AuBenbauteilen - mit erf.R'y s = 40 dB festgelegt.

Fir die Wohnhauser im Larmpegelbereich IV sind i.d.R. Schallschutzfenster mit einem

erhohten Schalldamm-MaB von erf.R',, = 35 dB erforderlich.

Fir Wohnhauser in den Larmpegelbereichen I bis III ergeben sich nach DIN 4109 Tabelle 10
- Erforderliche Schalldémm-MaBe von Kombinationen von AuBenwénden und Fenster - an
die Schalldd@mmung der Fenster aufgrund der vorhandenen massiven AuBenwande (R', = 50
dB) und einem Fensterflachenanteil von < 50% keine besonderen Anforderungen. Hier

betragt das abgeleitete Schallddmm-MalB der Fenster erf.R',, = 30 dB.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB (A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestoérter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 1

zu diesen Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Bei Beurteilungspegeln Gber 50 dB (A)

10



Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" - Begriindung

sind zur Gewahrleistung einer ausreichenden Be- und Entliftung auch bei geschlossenem
Fenster schallgedammte Liftungseinrichtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer

Art fur die Schlafraume vorzusehen.

Der Nachweis zur Einhaltung der erhéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen kann nur flr baurechtlich genehmigungspflichtige Neu- und Anbauten
gefordert werden. Vorhandene Fenster missen nicht ersetzt werden. Unabhangig davon gilt

die Empfehlung auch fiir die Bestandsbebauung.

Der Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/Schwarzenbergstrale - F 12b" sieht innerhalb des
Wohngebietes WR; die Bebauung des bislang unbebauten Innenblockbereiches vor. Durch
die innere ErschlieBung wird es zu PKW-Gerauschen kommen. Zur Beurteilung der durch die
Stellplatzanlage zu erwartenden Gerdusche wurde ein entsprechendes Gerdusch-
immissionsgutachten erstellt. Als Ergebnis sind fir die in ihrer Anordnung optimierten
oberirdischen Stellplatze und Carports folgende SchallschutzmaBnahmen festgesetzt

worden:

= Die einfahrtsnahe Stellplatzanlage ist in Form von gekapselten Carports auszuftihren.

= Die innerhalb der Planzeichnung als ,gekapselte Carports" festgesetzten Flachen fiir den
ruhenden Verkehr sind als Uberdachte Stellplatze mit Rickwand herzustellen. Fir die
Dach- und Wandflachen sind geschlossene Verkleidungen mit einer flachen-bezogenen
Masse von m’ > 30 kg/m?2 vorzusehen.

= An einer 4-er Stellplatzgruppe zur Max-Halbach-StraBe sowie einer 2er Stellplatzgruppe
zur FelackerstraBe sind Schallschutzwande vorzusehen.

= Die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen sind als Larmschutzwdnde mit einer Hohe

von 2,5 m und einer flachenbezogenen Masse von m” > 30 kg/m2 auszufihren.

Weitere Details sind auch dem Kapitel 7.2.1 ,Schutzgut Mensch™ zu entnehmen.

4.6 Begriinungs- und duBere GestaltungsmaBnahmen

Die Siedlung Heimaterde weist aus ihrer historischen Entstehungsgeschichte einen
gartenstadtahnlichen Charakter auf. Demnach sind sowohl die vorhandenen Hecken- und
Baumstrukturen als auch die strukturreichen Garten- und Freibereiche von hoher
stadtgestalterischer Bedeutung. Aus diesem Grund werden folgende Begriinungs- und
auBere GestaltungsmaBnahmen im Bebauungsplan ~Max-Halbach-StraBe

/SchwarzenbergstraBBe — F 12b" festgesetzt:

= Fir kinftige Neu- und Anbauten sind pro angefangene 50 m2 Uberbaubare
Grundstlcksflache 1 mittelkroniger  einheimischer Laubbaum mit  einem
Mindeststammumfang von 14 bis 16 cm bzw. 1 hochstammiger Obstbaum mit einem
Mindeststammumfang von 12 bis 14 cm oder 3 einheimische Straucher zu pflanzen.
Diese MaBnahme ist auf den Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an

der Ruhr anrechenbar. Im Ubrigen bleibt die Anwendung der Baumschutzsatzung der
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Stadt Milheim an der Ruhr in Bezug auf den Umgang mit dem bestehenden

Baumbestand sowie insbesondere der Ausgleichspflicht bei Verlust unberihrt.

Zur Bertlcksichtigung der siedlungstypischen Baum- und Heckenstrukturen werden fir das

Reine Wohngebiet WR; folgende BegriinungsmaBnahmen festgesetzt:

= Die privaten Zufahrten und Verbindungswege sind einseitig durch Heckenstrukturen mit
einer Hohe von mindestens 1,5 m einzufrieden.

= Einfriedungen sind entlang der Grundstlicksgrenzen zum o6ffentlichen StraBenraum nur
in Form von bis zu 1,5 m hohen Hecken zulassig

= Die freistehenden Schallschutzwande, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind

dauerhaft fachgerecht zu begrinen.

Auf dem Grundstiick Max-Halbach-StraBe 48 befindet sich eine Stechpalme (Hilse, Ilex
aquifolium), die in der Liste der Naturdenkmale der Stadt Milheim an der Ruhr gefiihrt wird.
Diese steht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-
StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" und wurde entsprechend nachrichtlich mit

aufgenommen (siehe Plan und Text).

Des Weiteren soll das anfallende Regenwasser weitestgehend wieder dem Grundwasser
zugefihrt werden. Daflir ist es erforderlich, befestigte Vorgartenflachen, Zufahrten,
Stellplatze sowie private ErschlieBungswege mit einem wasserdurchlassigen Belag
einschlieBlich Wasser aufnahmefahigem Unterbau auszubilden, um das anfallende
Regenwasser zu versickern. Eine weitere Mdglichkeit zur Rickfihrung des anfallenden
Regenwassers in den naturlichen Wasserhaushalt ist die Ableitung und damit Versickerung

in angrenzende Vegetationsflachen.

Weitere Details sind auch dem Kapitel 7.2.2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen™ sowie

~Schutzgut Landschafts- und Ortsbild® zu enthehmen.

4.7 Sonstige Gestaltungsfestsetzungen i.S. der Landesbauordnung (BauO NRW)
Damit sich auch die nicht-historische Bestandsbebauung sowie die Neubauten im Ubergang
zur Siedlung Heimaterde in die siedlungstypischen Strukturen einfiigen, gelten flr folgende

Bauelemente entsprechende Gestaltungsfestsetzungen:

Dachgestaltung

Das Siedlungsbild der Siedlung Heimaterde wird auch durch die Dachlandschaft
entscheidend mitgepragt. Zur Erhaltung dieses Gestaltungselementes sind Doppelhauser,
Hausgruppen sowie die Gebdude innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; in Material und
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. Hierbei sind die in der Siedlung Heimaterde
typischen Pfannenfarben RAL-Farben 7016 anthrazitgrau oder 7022 umbragrau einzuhalten.
Dacheindeckungen aus hochglanzenden Materialien sind im historischen Siedlungsbild

untypisch und daher unzuldssig. Innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; sind zur
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Unterstitzung der harmonischen Dachlandschaft nur symmetrisch aufgebaute Ddcher in

Form von zwei parallelen Sattelddchern mit verbindenden Flachdachelemente zulassig.

Fassadengestaltung

Die historischen Siedlungshduser der Siedlung Heimaterde weisen Spritzputzfassaden in
unterschiedlichen Beigeténen auf. Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen werden
zur Erhaltung des einheitlichen Erscheinungsbildes der Siedlung Spritz- und Kratzputze in
den RAL-Farben RAL 1001 beige, RAL 1002 sandgelb oder RAL 1014 elfenbein festgesetzt.
Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sowie die Gebdude innerhalb des Reinen

Wohngebietes WR; sind einheitlich zu gestalten.

Carports
Der urspringliche Siedlungsgrundriss sah weder Garagen noch Carports vor, so dass

entsprechende Bauwerke nicht Bestandteil des historischen Siedlungsgrundrisses sind.
Aufgrund der zeitlichen Entwicklung und der immer weiter steigenden Anzahl von PKW, sind
zukunftig Stellplédtze und Carports als siedlungsvertragliche Elemente zuldssig. Um das
durchlassige Siedlungsbild der Siedlung weitestgehend zu erhalten, sind Carports
ausschlieBlich in einer offenen Holzkonstruktion auszubilden. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die aus schallschutztechnischen Griinden als ,gekapselte Carports"
festgesetzten Anlagen fir den ruhenden Verkehr im Einfahrtsbereich der Neubebauung an
der Max-Halbach-StraBe. Diese ,gekapselten Carports" sind als Uberdachte Stellplatze mit
Rickwand herzustellen. Fir die Dach- und Wandflachen sind geschlossene Verkleidungen

mit einer flachenbezogenen Masse von m’ > 30 kg/m2 vorzusehen.

Fir die Bestandsbebauung entlang der SchwarzenbergstraBe, die nicht mehr zum
urspringlichen Siedlungsgrundriss der Siedlung Heimaterde gehdort, sind auch Garagen

zulassig.

Einfriedungen
Die Siedlung Heimaterde weist aus ihrer historischen Entstehungsgeschichte einen garten-

stadtahnlichen Charakter auf, wonach u.a. Heckenstrukturen von hoher stadtgestalterischer
Bedeutung sind. Zur Erhaltung dieses Gestaltungselementes sind innerhalb des Reinen
Wohngebietes WR; die privaten Zufahrten und Verbindungswege einseitig durch Hecken-
strukturen mit einer Héhe von mindestens 1,5m einzufrieden. Einfriedungen entlang der
Grundstlicksgrenzen zum o6ffentlichen StraBenraum in Form von bis zu 1,5m hohen Hecken

zuldssig.

4.8 Denkmalbereich

Der als Reines Wohngebiet WR; im Bebauungsplan ~Max-Halbach-
StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“ festgesetzte bislang unbebaute Innenbereich liegt
innerhalb der seit dem 14.03.2008 rechtskraftigen Denkmalbereichssatzung ,Siedlung

Heimaterde".
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Die Denkmalbereichssatzung III ,Siedlung Heimaterde"™ bezeichnet die fir den Denkmal-
bereich charakteristischen Merkmale und beschreibt das Gebiet, in dem die Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes anzuwenden sind. In dieser Beschreibung werden u.a. Freiflachen,
Wege und Hecken als wesentliche Bestandteile der Siedlung Heimaterde herausgestellt. In
dem Planbereich des Bebauungsplan , Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b"

liegen ebenfalls als schitzenswert gekennzeichnete Elemente dieses Denkmalbereichs.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind folglich gemaB § 1 Satz 3 DschG NW die

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen.

Durch die geschaffene Bebauungsmdglichkeit wird die Erhaltung des Denkmalbereichs als
Gesamtheit keineswegs in Frage gestellt. Die vorgesehene bauliche Veranderung von
begrenzten Teilen ist nicht von vorneherein gleichzusetzen mit einer erheblichen Stérung
des Gesamterscheinungsbildes oder mit einem massiven Eingriff in den historischen
Siedlungsgrundriss. Dies ware z.B. dann der Fall, wenn die Planung im Siedlungsbild
besonders hervortrate oder zum Vorbild fir weitere Planungen auch an anderen Stellen der
Siedlung werden kénnte. Der Denkmalbereich der Siedlung Heimaterde insgesamt ist aber
durch die bisher erfolgte Bauleitplanung vor einer Ausweitung der Bebauung weitgehend

geschitzt.

Die Eingriffe in den Denkmalbereich bleiben in ihrer Auswirkung lokal begrenzt. Der
Bebauungsplan setzt u.a. die Neupflanzungen von ortstypischen Hecken fiir das Wohngebiet
WR; fest, so dass auch nach der Bebauung im Siedlungszusammenhang typische Hecken,
Wege und Freiflachen zwar an anderer Stelle, dennoch in ausreichendem MaBe vorhanden
sind. Weitere gestalterische Festsetzungen sorgen daflir, dass sich die Neubebauung an die
historische Siedlungsstruktur anpasst. Des Weiteren liegt das Plangebiet in einer Randflache
der Siedlung, das von einer Durchgangs- und einer NebenstraBe eingefasst wird. Die
vorgeschlagene Neubebauung tritt im vorhandenen StraBen- und Siedlungsbild

untergeordnet in Erscheinung.

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Denkmalbereichssatzung III ,Siedlung Heimaterde"
gestattete der bisher rechtskraftige Bebauungsplan in diesem Bereich der Heimaterde u.a.
eine Uberbauung mit einem fiinfgeschossigen Wohnhaus. Das Gebdude wurde zwar noch
nicht errichtet, ein entsprechender Bauantrag ist allerdings auf Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes genehmigt und wirksam. Die Errichtung des flinfgeschossigen
Gebaudes hingegen wirde zu einer erheblichen Verdnderung der Siedlungsstruktur fihren.
Da sich diese Bauweise weder hinsichtlich der Gebdaudehéhe noch als Gebaudetyp in die
Siedlung einfligt, wadre sie in unangenehmer Weise auffallig und wiirde somit das zu
schitzende Erscheinungsbild der Siedlung erheblich stéren. Der vorliegende Bebauungsplan
ermdglicht die Errichtung von niedrigeren, in der &uBeren Gestaltung besser an die

vorhandene Baustruktur anpassbaren Gebauden.

Zweifellos bedeuten Neubauvorhaben in einem Denkmalbereich aus Sicht der

Denkmalpflege einen nicht wlinschenswerten Eingriff in den Bestand. Im Rahmen der
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Abwdgung haben Belange des Denkmalschutzes jedoch keine vorrangige Stellung und sind

gleichwertig mit anderen Belangen abzuwagen.

5. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/Schwarzenbergstrale -
F 12b" liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Bergbaus. Das Plangebiet wurde

entsprechend gekennzeichnet (siehe Text im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen).

Das Plangebiet liegt ferner innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen
- Mllheim sowie teilweise innerhalb der Denkmalbereichssatzung III Siedlung Heimaterde.
Ferner befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches ein Naturdenkmal. Auf diese
baurechtsrelevanten Sachverhalte wird im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen unter

»Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften® hingewiesen.

6. Flachenbilanz

Wohnbauland ca. 16.826 mz
private Verkehrsflache im WR; ca. 907 m?2
Garagenhof ca. 935 m2
Plangebiet gesamt ca. 18.668 mz2

7. Umweltbelange

7.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich der historischen Siedlung Heimaterde, die nach
dem 1. Weltkrieg in mehreren Bauabschnitten entstand. Sie ist ein typisches Beispiel einer
Arbeitersiedlung aus dem Anfang des letzten Jahrhunderts und daher von besonderer
stadtebaulicher Bedeutung. Im Rahmen der fortschreitenden Privatisierung und
Nachverdichtung der Siedlung soll ordnend in die Siedlungsstruktur eingegriffen werden, um
das siedlungstypische Erscheinungsbild weitestgehend zu erhalten bzw. den historischen
Charakter bis in die Siedlungsrandbereiche zu sichern. Neubebauung ist grundsatzlich nur

dort vorgesehen, wo bereits heute Baurecht besteht.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der Planung in erster Linie um eine tatsachliche
bzw. baurechtliche Bestandssicherung handelt, verursacht der Bebauungsplan ,Max-
Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“™ gegeniiber den bestehenden Neu- und
Anbaumadglichkeiten keine erheblichen neuen Umweltauswirkungen. Daher wurde das

Bauleitplanverfahren auf das neue Planungsrecht umgestellt und der Bebauungsplan nach §
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13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung" weitergefiihrt. Es wird damit auf die
Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden
alle umweltrelevanten Auswirkungen geprift und abgewogen. Die Ergebnisse sind

nachfolgend aufgefiihrt.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Schutzgut Mensch
Aspekt Larm

StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet ist als durch Verkehrslarm deutlich vorbelastet einzustufen. Hauptlarm-
verursacher innerhalb des Plangebietes ist der von der FelackerstraBe und Kleiststral3e
ausgehende StraBenverkehr. Laut Schallimmissionsplan der Stadt Milheim an der Ruhr ist
das Plangebiet in Teilen tagsiiber mit Pegeln zwischen 50 und 60 dB(A), nachts zwischen 45
und 50 dB(A) belastet.

Im Rahmen des zu dem Gesamt-Bebauungsplan ,KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12"
erstellten Schallschutzgutachtens wurde bestatigt, dass die allgemeine Gerauschsituation im
Bereich des Plangebietes durch den Verkehr der an das Plangebiet angrenzenden StraBen
bestimmt wird. Eine maBgebliche Gerdauscheinwirkung durch die im Norden verlaufende BAB
A 40 (Abstand > 700 m) liegt nicht vor.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 fiir Reine Wohngebiete
von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gréBtenteils tberschritten werden. Im Bereich des
Kreisverkehrs an der KleiststraBe und im Bereich der FelackerstraBe werden die
Schalltechnischen Orientierungswerte deutlich Uberschritten. Bei Uberschreitung der
Schalltechnischen Orientierungswerte sollten MaBnahmen zur Larmminderung nach § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB mit in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Planung reagiert auf die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten, mdglichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch. Zur Minderung der Verkehrsimmissionen
erfolgt die Festsetzung des Larmpegelbereichs IV entlang der FelackerstraBe. Fir die
Wohnhduser im Larmpegelbereich IV sind i.d.R. Schallschutzfenster mit einem erhdéhten

Schalldamm-MaB von erf.R',, = 40 dB erforderlich.

Die Ubrigen Wohnhauser liegen innerhalb des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-
StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" in Larmpegelbereichen I bis III. Hier ergeben sich an
die Schalldd@mmung der Fenster auf Grund der vorhandenen massiven AuBenwande (R'y, =
50 dB) und einem Fensterflachenanteil von < 50 % keine besonderen Anforderungen;
erf.R'y = 30 dB.

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB (A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich. Die betroffenen Fassaden sind der Anlage 1
zu diesen Textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Bei Beurteilungspegeln tber 50 dB (A)
sind zur Gewahrleistung einer ausreichenden Be- und Entliiftung auch bei geschlossenem
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Fenster schallgedammte Liftungseinrichtungen oder alternative MaBnahmen bautechnischer

Art fur die Schlafréume vorzusehen.

Der Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" befindet sich im
sidwestlichen Randbereich der Siedlung Heimaterde und wird weitgehend von
siedlungstypischer Bebauung umschlossen. Daher wiirde die Errichtung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen in Form von entsprechend dimensionierten Larmschutzwanden u.a.
den historischen Siedlungscharakter stark beeintrachtigen. Daher wird aus denkmal-
pflegerischen Grinden und aufgrund der nur eingeschrankten Wirksamkeit auf die
Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen dieser Art zur Reduzierung der
Gebietsvorbelastung verzichtet. Alternativ erfolgt als passive LarmschutzmaBnahme die
Festsetzung der Fassadenbereiche mit erhéhtem Schallschutzbedarf (siehe Plan und Text),
flir die Schallschutzfenster bzw. schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen sind.
Der Nachweis zur Einhaltung der erhéhten Auflagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen kann fir Neu- und Anbauten gefordert werden.

Verkehrslarm Stellplatz

In Ergénzung zu den Untersuchungen zum o&ffentlichen StraBenverkehr wurden durch den
Schallgutachter Untersuchungen der durch die innerhalb des Reinen Wohngebietes WR;
geplanten Stellplatzanlage im Bereich der Bestandsbebauung zu erwartenden Gerausche
durchgefiihrt. Bei den Untersuchungen wurden folgende verschiedene Varianten hinsichtlich

der Anordnung der geplanten Stellplatze untersucht:

Variante 0 66 Stellplatze

Variante 1 45 Stellplatze

Variante 2 Errichtung von Larmschutzwanden

Variante 3 Verlegung der Stellplatze vom Einfahrts- in den Innenbereich

Variante 4 35 Stellplatze

Variante 5 Errichtung von 30 Stellplatzen in einer Tiefgarage sowie 15 oberirdisch
Variante 5a Variante 5 mit zusatzlicher Lérmschutzwand

Variante 6 Nutzungsfestlegung Max-Halbach-StraBe 62/64 (Tagespflegestation)

Variante 7 Errichtung von Uberdachten Stellplatzen mit Rickwand

Variante 7a Optimierung Variante 7 durch Verlegung von einzelnen Stellplatzen und

Errichtung von Larmschutzwanden.

Aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes ergibt sich hinsichtlich der untersuchten

Varianten folgende Gesamtwertung:

Als glinstigste sind die Varianten 5 und 5a anzusehen, die eine Anlegung einer Tiefgarage
enthalten. Bei der Variante 5 verbleibt nur an einem Immissionsort eine Uberschreitung des
hier maBgeblichen Nacht-Immissionsrichtwertes. Um diese zu kompensieren, wurde im
Bereich der Zufahrt an der Max-Halbach-StraBe eine Larmschutzwand eingeplant, die in der

Variante 5a berlcksichtigt wurde. Fur die Variante 5a wird im Bereich der benachbarten
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Wohnhauser der Nacht-Immissionsrichtwert eingehalten. Daflr ist die Errichtung einer
Tiefgarage bezogen auf den geplanten Personenkreis und die zu erwartende mangelnde

Akzeptanz dieser Parkform mit einem nicht unerheblichen Aufwand verbunden.

Aus Sicht des Gerauschimmissionsschutzes ist ebenfalls die Variante 2 als ginstig

einzustufen, die auf der Errichtung von massiven Larmschutzwdnden und Carports basiert.

Auch bei dieser wird der maBgebliche Nacht-Immissionsrichtwert an allen benachbarten
Wohnhdusern eingehalten. Aufgrund der Lange der geplanten Larmschutzwande flhrt diese
Variante zu einer starken Untergliederung des Grundstiicks. Diese Beeintrachtigung des
Siedlungsbildes wird aus stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Grinden nicht

gewunscht.

Hinsichtlich der nachst giinstigeren Varianten 6 und 7 ergibt sich keine klare Einstufung, da
sich flir diese an den nachst gelegenen Wohnhdausern Immissionsorte A bis C, je nach
Anordnung der Stellpldtze wechselseitig Uberschreitungen des maBgeblichen Nacht-
Immissionsrichtwertes ergeben. Die zwei Varianten 6 und 7 sind aus schalltechnischer Sicht

den Varianten 0, 1, 3 und 4 vorzuziehen.

Hervorzuheben ist aber die Variante 6, bei der aufgrund einer ggf. geplanten

Nutzungsanderung des Gebaudes Max-Halbach-StraBe 62/64 in z.B. eine Tagespflegestation

der Schutzanspruch auf den Tageszeitraum begrenzt wird. Hierdurch kann unabhangig von
den weiteren SchallschutzmaBnahmen der Kreis der Schutzbedlrftigen eingegrenzt werden,
wodurch hier eine mdgliche Konfliktsituation vermieden werden kann. Mit diesem Ansatz
ware ein erheblicher Eingriff sowie die Verdrangung der gewachsenen Sozial- und

Nutzungsstrukturen verbunden.

Die optimierte Variante 7a basiert auf der Errichtung von eingehausten Carports und

kleinteiligen Larmschutzelementen sowie der Verlegung der Stellplatze zum Innenbereich.

Bei dieser Variante werden die Immissionsrichtwerte im Bereich benachbarter Wohnhauser
mit wenigen Ausnahmen eingehalten. Die verbleibenden Uberschreitungen betragen
maximal U = 1 dB (A).

Das Bebauungsplangebiet soll aus stadtebaulichen Grinden als Reines Wohngebiet
festgesetzt werden, um die Art der baulichen Nutzung der Siedlung Heimaterde zu erhalten.
Hieraus resultiert ein gebietsbezogener Immissionsrichtwert nach TA Larm nachts von 35 dB
(A). Dieser Pegelbereich wird schon aufgrund des Verkehrslarms von den umliegenden
ErschlieBungsstraBen im gesamten Plangebiet nicht eingehalten. Daher gilt das Plangebiet

als verkehrslarmvorbelastet.

Aufgrund einer geringen nachtlichen Uberschreitung von maximal 1 dB (A) wird eine
Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse jedoch ausgeschlossen. Die vorliegenden
Beurteilungspegel unterschreiten die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete
nach TA Larm Nr. 6.1 d) und die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete nach TA Larm Nr.
6.1 c) deutlich. Da auch innerhalb von Mischgebieten bei Immissionsrichtwerten von
tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) ein Wohnen ohne besondere Einschrankungen
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zulassig ist, sind gesunde Wohnverhaltnisse auch innerhalb des Plangebietes gegeben.

Die Variante 7a stellt damit einen sachgerechten Interessenausgleich zwischen
nachbarlichen sowie stadtebaulichen, denkmalpflegerischen, gestalterischen und

wirtschaftlichen Belangen dar.

Fluglarm
Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist weitgehend Flugerwartungsgebiet des

Flughafens Disseldorf International. Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des
Flughafens Disseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft
fur Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist fir das Plangebiet einen Larmindikator Lpgy
(Tag/Abend/Nacht-Pegel gemal EU-Umgebungsléarm-Richtlinie) von > 35 dB(A) bis < 40
dB(A) aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise
niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes Beldstigungspotential
durch Fluglarm entlang der Abflugstrecken des Disseldorfer Flughafens nicht

auszuschlieBen.

Das Plangebiet fallt zugleich auch in den Einzugsbereich des Flughafens Essen / Milheim.
Die Daten aus der Larmminderungsplanung (Stand: 2000) von > 45 dB(A) < 50 dB (A) tags
kénnen als MaBstab fiir die vom Flughafen Essen / Milheim ausgehende Belastung

angesehen werden.

Ein Hinweis auf die Fluglarmbelastung des Plangebietes wurde im Anschluss an die

Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Aspekt Erholung und Regeneration

Die stadtebauliche Figur der Siedlung Heimaterde wird wesentlich durch die finf schmalen
und bis zu 15 Metern tiefen Bachtaler, die so genannten ,Siepen", bestimmt. Ferner werden
dort, wo in der Vergangenheit durch das geltende Planungsrecht noch keine abweichenden
Entwicklungsziele definiert wurden, die fir die Siedlung Heimaterde charakteristischen
groBzigigen privaten Garten nach Mdéglichkeit erhalten und tragen zur Durchgriinung und
Aufenthaltsqualitdt des Plangebietes bei. Durch den Bebauungsplan ,Max-Halbach-
StraBBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b™ wird die Erholungs- und Regenerationsfunktion der

Siedlung Heimaterde nicht negativ beeinflusst.

7.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Landschafts- und Ortsbild
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet keine Gebiete entsprechend der FFH-

Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Landschaftsplans der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.02.2005. Entsprechende Ziele und
Festsetzungen liegen demnach nicht vor. In diesem Raum befinden sich auch keine

geschitzten Biotope gemdB § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 62
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Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LG NRW).

Aspekt Pflanzen

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu dem Bebauungsplan
~KleiststraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12" wurde eine Bewertung der Nutzungsstrukturen
und Biotoptypen durchgefiihrt. Im betroffenen Untersuchungsgebiet sind (berwiegend
Wohnbauflachen mit Ziergarten und vereinzelt auch Nutzgarten anzutreffen. Die
Gartenflachen sind relativ groB und werden i.d.R. intensiv genutzt. Der Gehdlzbestand wird

Uberwiegend durch Nadelgehdlze gepragt.

Eine Stechpalme auf dem Grundstick Max-Halbach-StraBe 48 ist als Naturdenkmal
ausgewiesen. Diese ist dauerhaft zu erhalten. Da sich diese innerhalb des Plangebietes
befindet, wurde ein entsprechender Hinweis im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen
unter ,Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften® in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Bei der Planung handelt es sich in erster Linie um eine tatsachliche bzw. baurechtliche
Bestandssicherung. Daher verursacht der Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/Schwarzen-
bergstraBe - F 12b“™ gegenliber den bestehenden Neu- und Anbaumdglichkeiten keine
erheblichen neuen Umweltauswirkungen. Das Bauleitplanverfahren wurde daher nach § 13a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® weitergefiihrt. Hiermit gilt der Eingriff
vom Gesetz her als ausgeglichen und es sind damit keine naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich. Da die Siedlung Heimaterde aus ihrer
historischen Entstehungsgeschichte einen gartenstadtahnlichen Charakter aufweist und
demnach sowohl die vorhandenen Hecken- und Baumstrukturen als auch die strukturreichen
Garten- und Freibereiche eine hohe stadtgestalterische Bedeutung aufweisen, werden

folgende Begriinungs- und duBere GestaltungsmaBnahmen festgesetzt:

= Fir kinftige Neu- und Anbauten sind pro angefangene 50 m2 (berbaubare
Grundstuicksflache 1 mittelkroniger einheimischer Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 14 bis 16 cm bzw. 1 hochstammiger Obstbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 12 bis 14 cm oder 3 einheimische Straucher zu pflanzen. Diese
MaBnahme ist auf den Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der
Ruhr anrechenbar. Im Ubrigen bleibt die Anwendung der Baumschutzsatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr in Bezug auf den Umgang mit dem bestehenden Baumbestand

sowie insbesondere der Ausgleichspflicht bei Verlust unberihrt.

Zur Bertlcksichtigung der siedlungstypischen Baum- und Heckenstrukturen werden fir das

Reine Wohngebiet WR; folgende BegriinungsmaBnahmen festgesetzt:

= Die privaten Zufahrten und Verbindungswege sind einseitig durch Heckenstrukturen mit
einer Hohe von mindestens 1,5 m einzufrieden.

= Einfriedungen sind entlang der Grundstlicksgrenzen zum o6ffentlichen StraBenraum nur
in Form von bis zu 1,5 m hohen Hecken zulassig
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= Die freistehenden Schallschutzwénde, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind

dauerhaft fachgerecht zu begriinen.

Zudem wurden zu dem Aspekt Pflanzen im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen

allgemeine Hinweise zum Baumschutz aufgenommen.

Aspekt Tiere

Das Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) fir Nordrhein-
Westfalen hat eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die
bei der artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-/flr Art-Betrachtung einzeln zu
bearbeiten sind. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten"

genannt.

Unter den streng geschiitzten Arten gelten alle Arten als ,planungsrelevant®, die in NRW mit
rezenten Vorkommen vertreten sind oder regelmaBig als Durchzigler oder Wintergaste
auftreten. Unter den europdischen Vogelarten gelten alle Rote-Liste-Arten der Gefahrdungs-
kategorien 0, 1, R, 2, 3, I sowie Koloniebriter als ,planungsrelevant®. In NRW ist flir diese
Arten eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren. Alle Ubrigen europaischen
Vogelarten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem glnstigen Erhaltungs-
zustand, d.h. diese Arten sind bei herkémmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht von
populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen grundsatzlich keine

Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten.

Die planungsrelevanten Arten flr das Plangebiet kdnnen dem Fachinformationssystem (FIS)
des LANUV entnommen werden. Danach sind flr das Untersuchungsgebiet Arten der

folgenden Tiergruppen zu untersuchen:

» Sadugetiere
» Amphibien
> Vogel.

Sdugetiere
Es werden 7 Fledermausarten als planungsrelevant eingestuft. Im Hinblick auf das

Vorkommen von Fledermausen wurde fir den Bereich der Heimaterde im Frihsommer 2008
eine kurze Einschatzung durch die biologische Station Westliches Ruhrgebiet vorgenommen.
Im Zuge der Begehungen wurden im gesamten Siedlungsbereich Zwergfledermause
festgestellt. Sie jagten sowohl entlang von StraBen, Wegen und den Rdndern der Gehdlze
als auch in Garten und um die Hauser. Die Summe im untersuchten Gebiet anwesender

Tiere wurde auf 28 abgeschatzt.

Durch die Neubauflachen (WR;) werden Garten und Freiflachen in Anspruch genommen.
Dadurch geht eine Teilflache des Jagdreviers der Zwergfledermaus verloren. Quartiere sind
von den Bauflachen nicht betroffen. Die Freiflachen sollten mdglich gehdlzreich durch Erhalt

bzw. Neuanpflanzung gestaltet werden. Bei der Auswahl der Arten ist darauf zu achten,
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dass sie nachtaktive Insekten anlocken. Im allgemeinen sind heimische Arten zu
bevorzugen, weil sie meist von mehr Insektenarten besucht werden als fremdlandische

Geholze.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung (WR, und WRs3) wird das Jagdrevier durch die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe
- F 12b" (Anbaumadglichkeiten an vorhandenen Hausern) kaum beeintrachtigt, da der groéBte
Teil der Garten nicht Gberplant wird. Es ist nicht ausgeschlossen, dass durch den Anbau an
die vorhandenen Gebdude Fledermausquartiere verloren gehen oder gestért werden. Zur
Sicherheit ist deshalb vor der Durchflihrung von BaumaBnahmen an den Gebduden zu
prifen, ob eine Wohnstube oder ein Unterschlupf betroffen ist. In diesen Fallen sollten die
Empfehlungen zum Schutz der Fledermause der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet

berilicksichtigt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Eingriff keine Biotope zerstért werden,
die fUr dort wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten unersetzbar sind. Ebenso sind
die Verbotstatbestédnde von § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erfillt.

Amphibien

Es werden 4 Amphibienarten als planungsrelevant eingestuft. Durch den Eingriff werden
keine Biotope zerstért, die fiur dort wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten
unersetzbar sind. Ebenso sind die Verbotstatbestdnde von § 42 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) nicht erfillt.

Végel

Es werden 22 Vogelarten als planungsrelevant eingestuft, die im Rahmen der

artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachten sind.

Speziell fir das Plangebiet liegen keine flachendeckenden Informationen {ber das
avifaunistische Artenspektrum vor. Fir die an die Heimaterde angrenzenden Parkanlagen
liegen Informationen aus dem Biotopkataster des LANUV vor. Darin sind 25 Vogelarten
aufgefihrt. Bei diesen vorgefundenen Arten handelt es sich um typische Bewohner von
geholzreichen Parkflachen und Hausgarten. Aufgrund der Nutzungsstrukturen ist davon
auszugehen, dass diese Arten zum GroBteil auch in den Siedlungsbereichen als Brutvogel

bzw. als Nahrungsgast auftreten kénnen.

Von den aufgefihrten Arten ist der Griinspecht als planungsrelevante Art eingestuft. Das
LANUV hat zwar mit der Aktualisierung der Messtischblatter im Juli 2010 den Griinspecht
nicht mehr als planungsrelevante Art definiert, aber dennoch wird er als solche behandelt.
Auf Grund der Tatsache, dass der Griinspecht per Definition Uber die Bundesarten-
schutzverordnung grundsatzlich weiterhin als planungsrelevante Art einzustufen ist, wird er

von der ULB auch weiterhin als solche gehandhabt.
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Vor diesem Hintergrund wurde im Marz 2010 fur das Plangebiet hinsichtlich des
Vorkommens des Griinspechtes eine kurze Einschatzung durch die Biologische Station
Westliches Ruhrgebiet e.V. (BSWR) vorgenommen. Wahrend der Geldandebegehung konnte
kein Grinspecht nachgewiesen werden. Da die Vorortanalyse des Gebietes allerdings
nachmittags erfolgte und Spechte allgemein nur eine geringe Ruffreudigkeit im Vergleich zu

Singvogeln aufweisen, deutet dies nicht notwendigerweise auf die Abwesenheit der Art hin.

Auf dem Grundstiick SchwarzenbergstraBe 53 befindet sich ein Héhlenbaum (Trauerweide),
den laut Aussage eines Anwohners ein Grinspechtpaar bis 2007 zum Briten und zur
Aufzucht ihrer Jungen genutzt hat. Bei der Begehung lieBen sich frische Bearbeitungsspuren
im Eingangsbereich der H6hlung durch die BSWR nachweisen, die auf das Vorhandensein
des Grinspechtes schlieBen lassen. Hierfiir sprechen auch die z.T. grofBflachigen
Rasenflachen innerhalb des Bebauungsplanes F 12b und der ndaheren Umgebung, die als
Grinspechthabitat insbesondere fir den Nahrungserwerb gut geeignet sind. Da die
Trauerweide selbst nicht von der geplanten Bebauung betroffen ist, und die Héhle auf der
sudsidwestlichen, also der Baustellen abgewandten Stammeseite liegt, muss der Baum in
seiner Bedeutung flr den Griinspecht keine EinbuBe erleiden. Falls jedoch Einflugschneisen
verbaut oder Stérungen wahrend der Bauphase zu stark werden sollten, kdénnte der
Hohlenbaum aufgegeben werden. Ferner ginge durch die geplante Bebauung der
Gartengrundstiicke Nahrungsflache verloren, so dass selbst bei einer nur geringen
Beeintrachtigung des Hohlenbaums durch die Verschlechterung des Umfeldes dieser an
Attraktivitat fir das Grinspechtrevier verliert. In den umgebenden Siedlungsflachen, wenn
auch nicht in unmittelbarer Néhe zur Trauerweide, finden sich allerdings eine Reihe von
potentiell geeigneten Hohlenbaumen (Weide, Pappel, Esche, Rosskastanie), die einen
gunstigen Stammumfang sowie Astansatze fir die Anlage einer Héhle aufweisen und damit

als adaquater Ersatz dienen kdénnten.

Um den bestehenden Hohlenbaum fir den Grinspecht auch weiterhin attraktiv zu halten,
verpflichtet sich der Investor, eine Bauzeitenbeschrankung einzuhalten und die nach der
Neubebauung verbleibenden Freiflachen als Scherrasenflaichen (besonders als
Nahrungshabitat flir den Griinspecht geeignet) anzulegen. Einzelheiten hierzu sind in einem

stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Nach Aussage des Anwohners befindet sich innerhalb des Plangebietes zusatzlich als
planungsrelevante Art die Waldohreule ebenfalls als Brutvogel. Bei der Begehung der BSWR
wurde die Waldohreule aktuell jedoch nicht gesichtet und auch bei der Erstellung des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags im Madrz 2009 wurden keine Hinweise auf ihr
Vorkommen festgestellt. Vorausgesetzt, sie wiirde als Brutvogel innerhalb des Plangebietes
vorkommen und sich von der Neubebauung gestdért flihlen, wirde sie nach Aussage der
BSWR geniugend Ausweichmdglichkeiten (Koniferen) in den angrenzenden
Siedlungsgebieten finden. Durch die im Stadtebaulichen Vertrag vereinbarten

Bauzeitenbeschrankung ist die Waldohreule wahrend der Brutzeit gleichermaBen geschiitzt.
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Von den Uubrigen durch die LANUV raumlich zugeordneten planungsrelevanten Arten kann
ein Brutvorkommen der Rauchschwalbe in der alten Bausubstanz nicht ausgeschlossen
werden. Deshalb sollte vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen an den Gebduden
Uberprift werden, ob Brutstatten betroffen sind. In diesen Fallen sollte die BaumaBnahme

erst nach dem Verlassen der Nistplatze durchgefiihrt werden.

Fir einige andere planungsrelevante Arten stellen die Garten lediglich einen Teil ihres

Nahrungshabitates dar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Eingriff keine Biotope zerstért werden,
die fUr dort wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten unersetzbar sind. Ebenso sind
die Verbotstatbestédnde von § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erfullt.

Zusammenfassung

Im Hinblick auf die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im
Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten die Zugriffs-
verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-

und Pflanzenarten.

Nach fachlicher Einschatzung wird seitens des Gutachterbiros auf der Grundlage der
vorliegenden Bestandsdaten und in Kenntnis der Planungsabsichten davon ausgegangen,
dass ein Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG nicht erflillt wird. Die 06kologischen
Funktionen der madglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der im
Planungsgebiet vorkommenden oder nicht sicher auszuschlieBenden artenschutzrechtlich
relevanten Arten werden weiterhin im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet. Eine
Unzulassigkeit nach § 19 Abs. 3 BNatSchG wird ebenfalls nicht angenommen, da

unersetzbare Biotope streng geschiitzter Arten nicht zerstért werden.

Aspekt Landschafts- bzw. Stadtbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/Schwarzenbergstrale -
F 12b" befindet sich im stidwestlichen Randbereich der Siedlung Heimaterde. Das Umfeld ist
gepragt durch heterogene Bebauungsstrukturen. Von Westen, Norden und Osten wird das
Verfahrensgebiet durch siedlungstypische Bebauung in Form von I- bis II-geschossigen
Doppelhdausern und Geschosswohnungsbau umschlossen. Bei der nicht-historischen
StraBenrandbebauung im Siden entlang der SchwarzenbergstraBe handelt es sich um
freistehende Wohngebdude, Doppelhduser, zwei kleinere Hausgruppen sowie einer
Garagenhofanlage. Die im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages besonders
erfassten straBenraumpragenden Baumreihen und Einzelbaume befinden sich - mit
Ausnahme des Naturdenkmals - auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b“. Das Naturdenkmal wurde in den

Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Die offene StraBenrandbebauung lasst damit Blickverbindungen in den noch unbebauten
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Innenbereich zu. Dieser wird gepragt durch strukturarme Zier- und Nutzgarten mit
Gehdlzbestand. Urspriinglich vorhandene Wegeverbindungen haben heute aufgrund des

geanderten Eigentums- und Nutzungsgefiiges keine Funktion mehr.

Durch den Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b™ wird der
rechtskraftige Bebauungsplan , GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1% flir den
Uberlappenden Geltungsbereich auBer Kraft gesetzt. Nach dieser alten Planung ist die
Errichtung einer V-geschossigen Innenbebauung sowie der SchlieBung der StraBenrand-

bebauung an der nérdlichen FelackerstraBe mit zwei Doppelhdusern vorgesehen.

Demgegeniiber werden die Anderungen fiir das Landschafts- und Stadtbild durch die neue

Planung verringert:

= Gliederung der Baukérper in drei Einheiten

= Reduzierung der Geschossigkeit

Durch die fir den Innenbereich (WR;) festgesetzte Beschrankung auf ein flr Reine
Wohngebiete Ubliches MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
kénnen auf den nichtiberbaubaren Flachen neue Freiflachenstrukturen angelegt werden.
Hierzu dienen auch die in den Bebauungsplan aufgenommenen Begrinungs- und
Gestaltungsfestsetzungen. Dadurch werden die durch die Planung zu erwartenden

Anderungen des Landschafts- bzw. Stadtbildes minimiert.

7.2.3 Schutzgut Boden

Aspekt Geologie

Regionalgeologisch befindet sich das Gebiet am nérdlichen Rand des Rheinischen
Schiefergebirges. Die Festgesteinsbasis bilden Schichten des fl6zfihrenden Oberkarbons,
die hier als Ton-, Schluff- und untergeordnet als Sandsteine (Sprockhéveler Schichten,
Namur C) zu erwarten sind. Diese Schichten sind im Bereich des Untersuchungsgebietes
von ca. 2-4 m machtigen quartdren Schichten aus Verwitterungsprodukten der Sprock-

héveler Schichten und von L6B lberlagert.

Aspekt Bodenarten
Im Plangebiet liegen im Wesentlichen Parabraunerden vor. In den Siepentdlern sind die

Bdden stellenweise als Gley und Anmoorgley zu klassifizieren.

Aspekt Versiegelung

Das Plangebiet weist heute flir eine Wohnsiedlung eine relativ niedrige Versiegelung auf. Die
Gartenstadtidee mit den groBzigigen privaten Freibereichen fihrt in der Regel zu einer
Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,4. Die geringe Versiegelung hat zur Folge, dass die
natlrlichen Bodenfunktionen (Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Speicher, Filter und

Puffer fir Nahr- und Schadstoffe sowie Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) weitestgehend
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noch vorhanden sind.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der vorliegenden Planung als gering
einzustufen. Fir den Eingriff sollen flir private Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen
regenwasserdurchlassige Befestigungsmaterialien verwendet werden. Die entsprechende
Festsetzung dient dazu, Niederschlagswasser direkt zu versickern und damit in
Teilbereichen des Plangebietes einen Teilaspekt der natirlichen Bodenfunktionen

(Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Speicher, Filter) zu férdern.

Aspekt Bergbau

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen Bergbaus.

Laut Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW in
Dortmund, liegt das Plangebiet Uber den auf Steinkohle verliehenen, inzwischen
erloschenen, Bergwerksfeldern ,Bernhard® und ,Johann Wilhelm I'". Ebenfalls liegt das
Plangebiet im Bereich des ehemaligen, auf Steinkohle verliehenen Langenfeldes ,Prinz
Friedrich". Die letzten Eigentiimer der Bergwerksfelder ,,Bernhard", ,Johann-Wilhelm I" bzw.

des Langenfeldes , Prinz Friedrich" sind heute nicht mehr erreichbar.

Die Auswertung der vorhandenen Grubenbilder hat ergeben, dass einer Projektion zufolge
im siudlichen Bereich des Plangebietes das Fl6z ,Hauptfl6z" unter einer geringmachtigen

Lockermasseniiberdeckung von ca. 5 m an der Karbonoberflache ausstreicht.

Aufgrund der v.g. Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass im Ausgehenden des vorgenannten Flozes ,Uraltbergbau® oder aber
widerrechtlicher Abbau durch Dritte im tagesnahen Bereich geflihrt worden ist. Gestitzt
wird diese Vermutung durch die Vero6ffentlichung ,Die Steinkohlenzechen im Ruhrrevier®
von Joachim Huske (Deutsches Bergbau-Museum, Nr. 40, Bochum 1987). DemgemaRB ist
bereits in den Jahren bis 1860 in dem Steinkohlenlangenfeld ,Prinz-Friedrich® Bergbau

betrieben worden.

Weitere Unterlagen liber den o0.g. Bergbau im Bereich des Plangebietes liegen allerdings bei
der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW nicht vor, so dass
eine Aussage Uber Lage und Ausdehnung des mdglichen Bergbaus von dort aus nicht
erfolgen kann. Ob derartiger Bergbau gefihrt wurde, kann allerdings erst nach
Durchfihrung entsprechender ErkundungsmaBnahmen (z.B. Bohrungen) abschlieBend

beantwortet werden.

Unmittelbar auBerhalb des Plangebietes, auf dem Grundstlick FelackerstraBe 17, befindet

sich derzeit folgende Tagesdffnung des Bergbaus:
2566/5699/012 TOB.

Die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW
vorhandenen Erkenntnisse lber die ,Tagesdffnung des Bergbaus" sind den entsprechenden
,SATOB-Ausziigen" zu entnehmen.
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Die Mittelpunktkoordinaten der stillgelegten Tageséffnungen des Bergbaus wurden anhand
der bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW
vorhandenen Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der
erfassten stillgelegten Tagesoffnungen des Bergbaus betrdgt in der Regel ca. +/- 1 m bis
ca. +/- 25 m und ist abhangig von der Genauigkeit des jeweils zugrunde liegenden

Grubenbildes sowie dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation.

Zu den bergbaulichen Gegebenheiten der im Bereich des Plangebietes vorhandenen
Tagesoffnung ist ausweislich der Unterlagen zu bemerken, dass Angaben (ber eine
Verflillung und Sicherung nicht vorhanden sind. Es wird daher davon ausgegangen, dass die
Standsicherheit des Fundschachtes (2566/5699/012 TOB) nicht gegeben ist.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme der ibg-
Ingenieurgesellschaft flir Bodenmanagement und Geotechnik mbH aus Bochum die lichte
Weite des Schachtgefahrdungsbereichs rechnerisch ermittelt. Das Ergebnis dieser
Berechnung zeigt, dass der Schachtgeféhrdungsbereich selbst unter Berlicksichtigung der
Lagegenauigkeit im fir den Bebauungsplan ungtlinstigsten Fall auBerhalb des Plangebietes
liegt. Eine entsprechende Kennzeichnung im Rahmen des Bebauungsplanes ist daher nicht

erforderlich.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der 0.g. umgegangenen
bergbaulichen Tatigkeiten sind vom jetzigen Zeitpunkt seitens der Bezirksregierung

Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW madglich:

= Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen Verfillsaule oder ein Einstirzen der
im Ostlichen Bereich (etwa 15 m auBerhalb) des Plangebietes gelegenen Tagesoffnung
lasst sich auf Dauer nicht ausschlieBen. Bei einem Eintritt eines solchen Ereignisses
muss in der naheren Umgebung der Tages6ffnung mit einem Einbruch und/oder einer
Absenkung der Tagesoberflache gerechnet werden.

= Sollten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich moéglicherweise Hohlrdume
oder Verbruchzonen in Folge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau®
vorhanden sein, so kdnnen diese ebenfalls eine Absenkung oder einen Einsturz der
Tagesoberflachen zur Folge haben.

= Es werden die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in
NRW bekannten , Tageséffnungen des Bergbaus" (mit Kennziffer) dargestellt.

= Es werden die projektierten Ausbisslinien der Floze lagemaBig dargestellt; hier: Fl6z
~Hauptfl6z". Die Genauigkeit der Darstellung betragt bestenfalls ca. +/- 20 m.

» Es gibt eine Aufstellung (Ergebnisliste ,Tageséffnungen des Bergbaus"; SATOB-Auszug;
hier: - 2566/5699/012 TOB -) der bergbaulich bedingten Tageséffnung (Stand
08.12.2009).

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen besteht die
Moglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

befindlichen Grubenbilder einzusehen und sich Uber die bergbauliche Situation zu
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informieren. Die Einsichtnahme ist bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau
und Energie in NRW, schriftlich zu beantragen und kann auch von einem beauftragten

Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Vor diesem Hintergrund wurde das Plangebiet als Flachen, unter denen der Bergbau

umgeht, gekennzeichnet.

Aspekt Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Fir das Plangebiet liegen im Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Milheim an der

Ruhr keine Eintragungen vor. Weitere Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

Aspekt Kampfmittelbeseitigung
Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen wurde ein allgemeiner Hinweis zur
Kampfmittelbeseitigung in den Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/Schwarzenbergstral3e

- F 12b™ aufgenommen.

7.2.4 Schutzgut Wasser
Aspekt Oberflachengewdsser
Natirliche offene Gewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher von der Planung

nicht betroffen.

Aspekt Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten fiir die Trinkwassergewinnung.

Aspekt Abwasser
Das anfallende Abwasser innerhalb des Plangebietes ist in die vorhandene

Abwasserkanalisation einzuleiten.

Aspekt Niederschlagswasser
Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

ein hydrogeologisches Gutachten erstellt.

GemaB § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,

sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die ermittelten
Durchlassigkeitsbeiwerte genau im Grenzbereich liegen. Also ist auf einigen Grundstlicken
eine Versickerung gemaB ATV-Richtlinie gerade noch méglich, auf anderen gerade nicht
mehr. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Einleitung des
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Niederschlagswassers in die Kanalisation erst nach Ausschépfung aller Mdglichkeiten der
alternativen Regenwasserbewirtschaftung genehmigt wird. VersickerungsmaBnahmen sind

mit dem Amt flir Umweltschutz-Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Um dennoch den natirlichen Wasserkreislauf positiv zu beeinflussen, wurde folgende

Festsetzung getroffen:

Das anfallende Regenwasser befestigter Vorgartenflachen, der Zufahrten, Stellplatze sowie
privater ErschlieBungswege ist liber einen wasserdurchldssigen Belag einschlieBlich Wasser
aufnahmefahigem Unterbau zu versickern oder auf angrenzende Vegetationsflachen

abzuleiten.

Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wurden zudem allgemeine Hinweise zur

Niederschlagswasserbeseitigung aufgenommen.

7.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Klima

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr mit Stand von 2003 weist flir das
Plangebiet den Planungshinweis ,Lastraum der (berwiegend locker und offen bebauten
Wohngebiete" aus, d.h. Bebauungsstrukturen und Begriinung sind bioklimatisch positiv zu
bewerten. Es wird daher empfohlen, die glinstigen Bebauungsstrukturen zu erhalten.
Grundsatzlich sind weitere Verdichtungen innerhalb des Siedlungsraumes bei Beachtung der

vorhandenen Bebauungsstrukturen maoglich.

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund der lockeren Bebauung und der
groBzigigen privaten Freiflachen insgesamt als glinstig zu bewerten. Da insgesamt die
durch die Planung ausgelésten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima nur von geringer
Bedeutung sind, erfolgen keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung

der (ohnehin geringen) klimatischen Auswirkungen.

Schutzgut Luft
Das Plangebiet wird dem ,Lastraum der Uberwiegend locker und offen bebauten
Wohngebiete" zugeordnet. Aufgrund dieser Zuordnungen und dem bioklimatisch wertvollen

innerstadtischen Ausgleichsraum ist eine hohe Immissionsbelastung hier nicht zu erwarten.

Emissionsbelastungen werden innerhalb des Plangebietes vorrangig durch die
Verkehrsbelastung der umliegenden StraBen hervorgerufen. Die verkehrsbedingte
Luftschadstoffbelastung wurde fir das Stadtgebiet mit Hilfe eines Screeningprogramms
(Immis-Luft) ermittelt. Es wurden Berechnungen fir PM10 und NO2 durchgefihrt, welche
sowohl die stadtische Hintergrundbelastung als auch die lokale Situation in den StraB3en
(Verkehrsbelastung, Ausbreitungsbedingungen) erfasst. Hierbei ergaben sich flir die an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden StraBen keine Grenzwertiberschreitungen. Die

Luftschadstoffimmissionsbelastung im Plangebiet wird daher im Wesentlichen von der
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stadtischen Hintergrundbelastung gepragt.

Aufgrund des positiven Luftaustausches innerhalb des Plangebietes ist von einer geringen

Luftschadstoffbelastung auszugehen.

7.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten
oder archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das

Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Das Plangebiet liegt im Randbereich des Denkmalbereichs III Siedlung Heimaterde der Stadt
Milheim an der Ruhr. Aufgabe der Denkmalbereichssatzung ist die Benennung von
Schutzinhalten, mit dem Ziel, die zukilnftige bauliche Entwicklung der historischen
Arbeitersiedlung so zu steuern, dass Veranderungen mit dem historischen Bestand
verglichen, an den historischen Spuren gemessen und mit den denkmalpflegerischen

Schutzzielen abgestimmt werden kénnen.

Diese Schutzziele sind:

= Erhaltung der stadtischen Struktur, d.h. des von bestimmten Merkmalen gepragten,
historischen Siedlungsgrundrisses,

= Erhaltung des architektonisch besonders ausgebildeten Ensembles,

= Erhaltung des Gesamtcharakters,

»= Erhaltung von Freiflachen,

= Erhaltung von Blickbeziigen.

Die Siedlung Heimaterde wurde vom Rheinischen Amt fir Denkmalpflege als denkmalwiirdig
eingestuft. Um den urspriinglichen Siedlungsgrundriss und Siedlungscharakter zu erhalten,
ist der Erlass einer Denkmalbereichssatzung unerlasslich. Die Denkmalbereichssatzung
bietet im Zusammenhang mit dem Rahmenkonzept und den Bebauungsplanen ein

umfassendes Schutzprogramm zum Erhalt der historischen Arbeitersiedlung.

Zusatzlich zur Ausweisung des Denkmalbereichs werden im Bebauungsplan detaillierte
Gestaltungsfestsetzungen auf Grundlage der erstellten Gestaltungsfibel getroffen, um so

einen ausreichenden Schutz zum Erhalt der Siedlung zu gewahrleisten.

Die Denkmalbereichssatzung wurde im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen. Im Anschluss an die Textlichen Festsetzungen wurden weitere
allgemeine Hinweise zur Meldepflicht von Bodendenkmaélern und der Zustandigkeit fir die
Genehmigung von Grabungserlaubnissen sowie zu vorhandenen Leitungen im Plangebiet

aufgenommen.
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7.3 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Der rechtskraftige Bebauungsplan , GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1" sieht
fir den Innenbereich Max-Halbach-/Kleist-/Felacker-/SchwarzenbergstraBe eine flnf-
geschossige Bebauung vor. Diese ist aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr zeitgemaB. Ein
Verzicht auf den Bebauungsplan ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b™ ware
damit auch ein Verzicht auf eine Neuplanung, die sich nach heutigen stadtebaulichen,
denkmalpflegerischen und gestalterischen Erwdgungen in die vorhandenen

Siedlungsstrukturen einfiigt.

Die Eigentimerin plant far den Innenbereich WR; die Errichtung von Mietwohnungen, die
durch ihre barrierefreie Ausstattung speziell altere Menschen ansprechen werden. Die
Eigentimerin hat glaubhaft gemacht, dass aufgrund der vorhandenen und noch zu
erwartenden Altersstruktur in der Siedlung Heimaterde fir eine NeubaumaBnahme der
vorliegenden Form Bedarf und Nachfrage besteht. Die Beibehaltung der Bestandssituation
(Nulllésung) ware damit auch ein Verzicht auf diese Mdglichkeit, den Erhalt der

siedlungstypischen Sozialstrukturen zu unterstlitzen.

Zudem hat die Eigentimerin auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1%, eines positiv beschiedenen
Vorbescheides sowie eines Bauantrages vom 16. Februar 2009 eine gefestigte
Rechtsposition. Unabhédngig davon besteht bei der Uberplanung von bereits beplanten
Gebieten, die Gefahr, in die Eigentumsgarantie des Grundgesetzes und

Entschadigungsanspriiche gem. § 39ff BauGB auszuldsen.

Die vorliegende Planungsvariante stellt einen sachgerechten Interessenausgleich zwischen
stadtebaulichen, denkmalpflegerischen, gestalterischen, nachbarlichen - insbesondere

schallschutztechnischen - sowie wirtschaftlichen Belangen dar.

Eine Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung schlieBt sich aufgrund des bestehenden
Bedarfes an neuzeitlich ausgestatteten barrierefreien Wohnungen,
Wirtschaftlichkeitsaspekten sowie der Notwendigkeit des hdhenmaBigen Einfligens in den
Lickenschluss an der FelackerstraBe aus. Eine héhere Verdichtung ist zum Erhalt der
vorhandenen Siedlungsstrukturen und im Hinblick auf das damit zu erwartende

Verkehrsaufkommen nicht gewlinscht und sinnvoll.

Fir die Reinen Wohngebiete WR, und WR3 stellt der Bebauungsplan ,Max-Halbach-

StraBe/SchwarzenbergstraBBe - F 12b" im wesentlichen eine Bestandssicherung dar.

Vor dem Hintergrund der stadtebaulich gewlnschten Innenentwicklung sowie
Harmonisierung der Bebauung und Gestaltung im Randbereich der Siedlung Heimaterde

sind andere Planungsmaoglichkeiten fiir diesen Bereich nicht erkennbar.
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7.4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagung der Umweltbelange
Die Siedlung Heimaterde soll aufgrund ihres denkmalwlrdigen Charakters dauerhaft in
ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben. Dies bedingt insbesondere in den Randbereichen

sowie in Bereichen alten Baurechts stadtebauliche Regelungsbedarfe.

Schutzqut Mensch

Das Plangebiet gilt als durch den Verkehrslarm der vorhandenen ErschlieBungsstraBen
vorbelastet. Daher wurden fir die Errichtung von Neu- und Anbauten passive bautechnische

SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Verkehrs- und Stellplatzflachen innerhalb des Reinen Wohngebietes WR; stellen
nunmehr flr die Bestandsbebauung eine weitere Schallquelle dar. Die Planung wurde zur
Minimierung dieser Beeintrachtigungen optimiert und stellt nunmehr einen sachgerechten
Interessenausgleich zwischen nachbarlichen sowie stadtebaulichen, denkmalpflegerischen,

gestalterischen und wirtschaftlichen Belangen dar.

Das Plangebiet ist ferner durch Fluglarm vorbelastet. Ein entsprechender Hinweis wurde im

Anschluss an die Textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzqut Pflanzen, Tiere, Landschafts- und Ortsbild

Die geplanten NeubaumaBnahmen werden fir die vorhandene Tier- und Pflanzenwelt sowie
das Landschafts- und Ortsbild gegeniiber dem geltenden Baurecht zu keiner erheblichen

Beeintrachtigung fihren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG sind nicht erflllt. Die
okologischen Funktionen der moglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der im Planungsgebiet vorkommenden oder nicht sicher auszuschlieBenden artenschutz-
rechtlich relevanten Arten werden weiterhin im raumlichen Zusammenhang gewdahrleistet.
Eine Unzuldssigkeit nach § 19 Abs. 3 BNatSchG wird ebenfalls nicht angenommen, da

unersetzbare Biotope streng geschiitzter Arten nicht zerstért werden.

Die Empfehlungen des Gutachters zu Fledermausen und Rauchschwalben wurden im

Anschluss an die Textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.

Die vom Gutachter empfohlene Bauzeitenbeschrankung zum Schutz des Griinspechtes

wurde im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor vereinbart.

Schutzgut Boden, Wasser, Klima und Luft

Fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft hat sich die Beurteilungssituation

gegenuber dem geltenden Baurecht nicht wesentlich verandert.

Schutzqgut Kultur- und Sachgiter

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter ergeben sich ausschlieBlich positive Anderungen,
da mit dem Bebauungsplan auch die Zielsetzung verfolgt wird, den Siedlungsrand in seinem
Erscheinungsbild zu harmonisieren.
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Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand ergeben sich bei der Umsetzung der mit
dem Bebauungsplan angestrebten Vorhaben insgesamt keine erheblichen

Beeintrachtigungen.

Durch das Bebauungsplanverfahren ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b"

wird die Offentlichkeit insbesondere auch auf die Belange

= Schallschutz

» Denkmalschutz

= Bergbau

= Bauschutzbereich gemaB Luftverkehrsgesetz
= Abfallentsorgung

= Baumschutz

= Kampfmittelbeseitigung

= Niederschlagswasserentsorgung

= Léschwasserversorgung

= vorhandene Leitungen und Kanadle im Plangebiet
= Barrierefreiheit

* Fluglarm sowie

= Artenschutz (Fledermause, Rauchschwalben, Griinspecht)

aufmerksam gemacht.

Folgende Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen liegen als Grundlage fir den

Bebauungsplan ,,Max-Halbach-StraBe/Schwarzenbergstrale - F 12b" vor:

= Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan ,KleiststraBe/Schwarzenberg-
straBe - F 12%, Blro fir Landschafts- und Freiraumplanung Leser, Albert, Bielefeld GbR,
Bochum, Abschlussbericht Juli 2008

= Kurze Einschatzung vom Vorkommen von Fledermdusen fiur den Bereich der
Heimaterde, Biologische Station Milheim an der Ruhr, Bearbeitungsstand Friihsommer
2008

= Kurze Einschatzung zum Vorkommend es Grinspechtes in einem Teilbereich der
Siedlung Heimaterde in Milheim an der Ruhr, Biologische Station Milheim an der Ruhr,
Bearbeitungsstand Marz 2010

= Gerdausch-Immissionsgutachten 1.-5. Erganzung, Ing.-Biro fiur Akustik und Larm-
Immissionsschutz, Hagen, letzter Stand 14.01.2010

= Gutachterliche Untersuchung ,Mdéglichkeiten der dezentralen Versickerungen von
Regenwasser aus Dachflachenentwasserungen®, Ostermann & Partner, Umweltgeologie
u.a., Wuppertal, Stand 30.10.2007.

= Ermittlung des Schachtgefahrdungsbereichs - Fundschacht von Prinz Friedrich nahe
Ostlich des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe - F 12b" in

Milheim an der Ruhr, ibg - Ingenieurgesellschaft flir Bodenmanagement und Geotechnik
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mbH, Bochum, Stand Marz 2010

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Max-Halbach-StraBe/SchwarzenbergstraBe -
F 12b" tritt das von diesem Geltungsbereich betroffene geltende Baurecht des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,GneisenaustraBe/Velauer StraBe/KleiststraBe - F 1" auBler
Kraft:
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