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Teil A: Darlegungstext zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 2460 m2 auf und befindet sich im Siidosten des
Stadtgebietes im Ortsteil Saarn. Es umfasst Teilbereiche der Flursticke 472 und 532 in
der Flur 24, Gemarkung Saarn und wird im Westen von der Klosterstra3e, im Osten von
der Wegeverbindung der o6ffentlichen Grinflache, im Norden und Siden durch die

bebauten Grundstiicke der KlosterstraBe 71 und 77 begrenzt.

N W+E

Ubersichtsplan: Lage des Plangebiets

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil einer o&ffentlichen Grinflache und umfasst eine
Bdschung, die von der KlosterstraBe zur ostlichen Wiesenflaiche um 2-3 m abfallt. Im

stidlichen Bereich befindet sich ein Zugang zur 6ffentlichen Grinfldche. Auf der B6schung
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stockt ein teilweise alter Baumbestand, einige Bdume fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr.

Das Plangebiet ist umgeben von einer offenen Bebauungsstruktur in Form von I-II
geschossigen Einfamilienhdusern entlang der KlosterstraBe.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altablagerung F5 - AO001l. Untersuchungen auf
benachbarten Grundstiicken und die Auswertung von Luftbildern zeigen, dass die Flache
von 1969 - 1976 aufgeflllt wurde. Zum Teil wurden deutlich erhdhte Schadstoffgehalte

festgestellt. FUr das Plangebiet liegen jedoch keine Bodenuntersuchungen vor.

Geschafte und Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des tdaglichen Bedarfes (und
dartiber hinaus) befinden sich im historischen Ortsteil von Saarn sowie an der Kdlner
StraBe (B1), der StraBburger Allee (B223) bzw. der Diisseldorfer StraBe. An diesen
groBen ErschlieBungsstraBen von Milheim an der Ruhr befinden sich zudem zahlreiche
Gewerbebetriebe.

Kinder- und Jugendeinrichtungen sowie eine Schule und Kirchen sind in direkter
Nachbarschaft anzutreffen. Die nachste Senioreneinrichtung ist in einer Entfernung von
ca. 2,0 km an der Mendener Straf3e.

Erschlossen ist das Plangebiet lGber die KlosterstraBe. Hierbei handelt es sich um eine
AnwohnerstraBe, die direkt auf die Koélner StraBe (B1) mindet. Diese verbindet die
Bundesautobahn BAB 40 im Norden von Milheim an der Ruhr mit den beiden
Bundesautobahnen BAB 3 und BAB 52 nahe Breitscheid im Sddwesten von Mulheim an
der Ruhr. Eine weitere gute innerstadtische Verbindung nach Norden ist mit der B 223
(StraBburger Allee / Dusseldorfer Stral3e) gegeben.

Mit offentlichem Personennahverkehr bestehen Busverbindungen zum Hauptbahnhof in
der Innenstadt von Milheim an der Ruhr, ebenso nach Essen oder Breitscheid.
Bushaltestellen befinden sich fuBlaufig an der Kdlner StraBe, im Dorf Saarn (Dusseldorfer
StraBBe) oder an der Landsberger Straf3e.

Die Miilheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 5 km in ndrdlicher Richtung.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan der
Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne,
Milheim an der Ruhr und Oberhausen) stellt das Plangebiet auf regionalplanerischer
Ebene als Allgemeinen Siedlungsbereich und auf Ebene des Regionalen
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dar. Somit ist der Bebauungsplan aus dem
RFNP entwickelt.
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2.2 Bebauungspldne

Die Anderung betrifft einen Teilbereich des seit dem 08.12.1966 rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe/KlosterstraBe - I 4" (Teilbereich 1). Die
Anderungen betreffen einen Teilbereich der &ffentlichen Griinfliche entlang der

KlosterstraBe (zwischen den Hausnummern 71 und 77).

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Milheim an der Ruhr, auch weitere Schutzgiiter (Naturdenkmale, geschiitzte Biotope)

sind auf der Flache nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die im Bebauungsplan ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4" getroffenen
Festsetzungen wurden teilweise nicht bzw. anders umgesetzt. Hierzu gehéren zum einen
die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplatze entlang der KlosterstraBe sowie die FuBwege
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache. Die 6ffentlichen Parkpldatze wurden nicht angelegt
und die FuBwege wurden in ihrer Wegeflihrung anders ausgefihrt. Da diese Flachen flr
die Umsetzung von FuBwegen und offentlichen Parkpldatzen nicht mehr bendétigt werden,
soll mit dem Anderungsverfahren ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4/I% die
Moglichkeit zur Schaffung von Wohnraum in Form von zwei freistehenden Gebauden mit
den dafiir notwendigen Garagen/Carports geschaffen werden.

Die bauliche Entwicklung entspricht damit den Anforderungen des Gesetzgebers, wonach
gemdB § la Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
vorrangig Innenbereiche zu entwickeln sind. Die Flachen sind bereits erschlossen und

bieten sich daher fiir eine Nachverdichtung an.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4

Verfahrensbezeichnung I 4/I" wird daher folgendes stadtplanerisches Ziel verfolgt:

e Errichtung von zwei I-II geschossigen freistehenden Wohngebauden mit den daflr

notwendigen Garagen/Carports

e Sicherung der bestehenden Zuwegung zur 6ffentlichen Griinflache nérdlich des

Gebadudes KlosterstraBe 77
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine behutsame wohnbauliche Nachverdichtung mit
zwei freistehenden Gebduden mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten vor. Entsprechend
der Umgebungsbebauung sollen diese auf groBziigigen Grundstiicken errichtet werden.
In Folge der topografischen Verhdltnisse (Hanglage) soll die Festsetzung einer I-II
geschossigen Bauweise erfolgen. Als Dachform sind Flachdécher vorgesehen. Uber die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe soll sichergestellt werden, dass die Gebdude

zur KlosterstraBe lediglich mit einem Geschoss in Erscheinung treten.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist liber die KlosterstraBe erschlossen. Die private Stellplatzverpflichtung
in Form von Garagen oder Carports soll im Plangebiet auf den eigenen Grundstiicken
erfolgen. Aufgrund der groB3ziigigen GrundstiicksgréBe sollen insgesamt Abstellflachen fur
zwei Garagen/Carports pro Einzelhaus ermdéglicht werden. Der Bedarf zum Abstellen
weiterer Fahrzeuge, wie er in zahlreichen Einfamilienhaushalten besteht, soll durch die
Nutzung der Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports ermdglicht werden. Hierbei
handelt es sich allerdings nicht um anrechenbare Stellpldtze im Sinne des § 51 BauO
NRW, sondern lediglich um die Mdglichkeit, den Parkdruck aus dem StraBenraum zu
nehmen.

Die Entwadsserung der geplanten Bebauung soll Gber die (stid-) westlich der Baugrenzen

bestehende Schmutzwasserkanalisation erfolgen.

4.3 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kdénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Ndhe der
Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhangig
von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit

wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
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die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet 2.460 m?2
Reines Wohngebiet 1.085 m?2
Offentliche Grinflache 1.375 m2
6. Darstellung von Planungsalternativen

Alternativ kdénnte das Plangebiet im heutigen unbebauten Zustand bleiben (Nullvariante).
Flir eine Entwicklung weiterer Wohnbauflachen miuisste dann jedoch auf Flachen
auBerhalb des Siedlungszusammenhangs zurlickgegriffen und diese planungsrechtlich

entwickelt werden.
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Teil B: Entwurf zum Umweltbericht

1. Entwurf zum Umweltbericht - Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaR
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Stadt Milheim an der Ruhr legt dabei flir den Bebauungsplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des

Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kdénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode wund den
Detaillierungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzglter (Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und

Sachglter).

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Landsberger StraBe / KlosterstraBe - I 4

(Verfahrensbezeichnung I 4/1)" wird daher folgendes stadtplanerisches Ziel verfolgt:

e Errichtung von zwei I- II -geschossigen freistehenden Wohngebdauden mit den

dafiir notwendigen Garagen/Stellplatzen

e Sicherung der bestehenden Zuwegung zur o6ffentlichen Grinflache nérdlich des

Gebadudes KlosterstraBe 77

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemafB einschlagiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
(gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen, welche im Rahmen der
Bauleitplanung zugrunde gelegt wurden, werden im Folgenden flir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.
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Gesetzliche

Fachplanung /

Schutzgut Grundlage® Zielaussage Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Regionaler
seine (BauGB) Umweltschutzes bei der Aufstellung der Flachennutzungsplan

Gesundheit/
Bevolkerung

Bauleitpléne, insbesondere die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutz
verordnung) sowie

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdare
sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und

18. BImSchv . ahnliche Erscheinungen)

(Sportanlagenléarmsc

hutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde

Lebensverhaltnisse flir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll

vom 03.05.2010

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die
Achtungsabstande storanfalliger Betriebe zu
beachten.

KrwG Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfalle

EnEV Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Landschaftsplan der
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) | eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des | Stadt Milheim an der
biolog. Menschen auch in Verantwortung fir die Ruhr in der jeweils
Vielfalt kinftige Generationen im besiedelten und aktuellen Fassung

Landesnaturschutzg
esetz (LNatSchG
NRW)

unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes

10
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einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NARURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG-

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaft

BNatSchG

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fir die
klinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist
insbesondere die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beachten

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Boden/
Flache

Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG)

Landesbodenschutz-
gesetz (LBodSchG)

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes.
als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und
Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und o6ffentliche
Nutzungen;

Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen

Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

Landschaftsplan vom
Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

Altlastenkataster

Karte der
schutzwirdigen Boden

11
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Regionaler
Flachennutzungsplan
vom 03.05.2010

Stadtebauliches
Konzept/
Bebauungsplan

BImSchG
inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Landeswassergesetz
NRW (LWG NW)

KrwG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrdchtigungen ihrer
o0kologischen Funktionen.

Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern,
verrieseln oder in ein Gewasser einleiten,
sofern es die drtlichen Verhaltnisse zulassen

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils
aktuellen Fassung

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Luft

BImSchG inkl. VO,
insb. 39. BImSchV

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011,
Teilplan West

Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL)

Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen unter Berlicksichtigung
der Sensibilitat u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen

Klima

BNatSchG

LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
flir seine Erholung

Gesamtstadtische
Klimaanalyse, KVR
2003

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)
Kultur- und |BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind

Sachgiiter

insbesondere die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten
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Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
gesetz NRW sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

(DSchG NRW)

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevdlkerung)

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen bertlicksichtigt. Diese
werden u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan auf Grundlage der Artenschutz-
prifung sowie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt. Im
weiteren Verfahrensverlauf werden die notwendigen Gutachten beauftragt und ihre

Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil einer o&ffentlichen Grinflache und umfasst eine
Bdschung, die von der KlosterstraBe zur oOstlichen Wiesenflaiche um 2-3 m abfallt. Im
stidlichen Bereich befindet sich ein Zugang zur 6ffentlichen Grinfldche. Auf der Boschung
stockt ein teilweise alter Baumbestand, einige Baume fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr.

Das Plangebiet ist umgeben von einer offenen Bebauungsstruktur in Form von I-II

geschossigen Einfamilienhdusern entlang der KlosterstraBe.

2.2 Schutzgut Mensch

Zu den Grundbedlrfnissen des Menschen gehdrt das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die  Auslbung von Freizeit- und

Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

Bevdlkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm,
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stéranfallige Betriebe, moégliche Katastrophen und Unfdlle sowie Erholung und

Regeneration betrachtet.

Verkehrslérm

Das Plangebiet weist nach Ergebnissen der II-Stufe der EU-Umgebungslarmkartierung
keinen weitergehenden Larmeinfluss des HauptverkehrsstraBennetzes auf. Die
KlosterstraBe selbst ist, wie die westlich parallel hierzu verlaufende Landsberger StraBe,
als Tempo 30-Zone ausgewiesen, detaillierte Verkehrs- und Larmdaten hierzu liegen
nicht vor. Erhodhte schalltechnische Anforderungen an die zu errichtenden Gebdude

erscheinen aufgrund der Situation aber unwahrscheinlich.

Fluglérm

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens
Disseldorf International (DUS)". Betreffend Fluglarm weist das zu den Auswirkung der
Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte
Gutachten der Gesellschaft fir Luftverkehrsforschung (GfL 2006) fiir das Plangebiet einen
Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von
=35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglarm
bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass lUber den Bebauungsplan keine
MaBnahmenregelungen erfolgen kdnnen. Unter diesen Gesichtspunkten sind demnach
keine Bedenken des vorbeugenden Larmschutzes gegeben die gegen eine Realisierung
der Bebauung sprechen wirden. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf
die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen
Immissionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Beldstigungspotential durch
Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche
kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 (Ostabfllige) beeintrachtigt sein. Es ist darauf
hinzuweisen, dass bei entsprechender Auslegung der Gebdude (Dach, Fenster) sich
negative Auswirkungen des Fluglarms mindern lassen. Es ist ein Hinweis auf Fluglarm in

den Bebauungsplan aufzunehmen.

Energie
GemaB § la (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes

sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind

dann im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Stéranféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse (iber zu berlicksichtigende Achtungsabsténde von

stéranfalligen Betrieben vor.
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Mbgliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0 gemall DIN 4149. Es sind keine schweren

Unfalle oder Katastrophen, die auf das Plangebiet einwirken kénnen, zu erwarten.

Erholung und Regeneration

Im Plangebiet liegen Wander- oder Radwege, die eine Bedeutung fir die Erholungs- oder
Regenerationsfunktion besitzen. Diese werden auch weiterhin durch die Festsetzung einer

offentlichen Grinflache gesichert.

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet umfasst eine Bodschung, die von der KlosterstraBe zur 0&stlichen
Wiesenfldche um 2-3 m abfallt. Im sidlichen Bereich befindet sich ein Zugang zur
Grinflache, dessen Bestand im Entwurf gesichert wird. Auf der Bdschung stockt ein
teilweise alter, erhaltungswirdiger Baumbestand mit Stammdurchmessern von 30-40
cm. Einige Baume fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr.
Bei einer Weiterfihrung der Planung ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu
erstellen. Der Fachbeitrag hat die vorhandenen Strukturen insbesondere unter
Berlicksichtigung der stadtischen Baumschutzsatzung zu erfassen, zu bewerten und zu
bilanzieren sowie die Betroffenheit seltener (,nicht planungsrelevanter®) Tier- und
Pflanzenarten darzustellen. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
darzustellen und in das weitere Verfahren einzubringen.

Nach Baumschutzsatzung auszugleichende Baumverluste sollten durch Neupflanzungen
im nahen Umfeld kompensiert werden.

Dartber hinaus ist ein Artenschutzbeitrag (ASP) erforderlich, der den Anforderungen der
"Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder  Zulassungsverfahren" (MUNLV 15.09.2010) und der Gemeinsamen
Handlungsempfehlung des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben" vom 22.12.2010 entspricht. Hinweise zu recherchierbaren
Daten gibt im Vorfeld die Untere Naturschutzbehdrde.

Die Ergebnisse der ASP und des LBP sowie in den Gutachten benannte MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im weiteren Planungsprozess zu

beriicksichtigen und umzusetzen.
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2.4 Schutzgut Boden

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altablagerung F5 - A001. Untersuchungen
auf benachbarten Grundstiicken und die Auswertung von Luftbildern zeigen, dass die
Flache von 1969 - 1976 aufgefullt wurde. Zum Teil wurden deutlich erhdhte
Schadstoffgehalte  festgestelit. Fir das Plangebiet liegen  jedoch keine
Bodenuntersuchungen vor. Vor einer Beurteilung der gesunden Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse sind daher zundachst Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Schutzwlirdige Bbéden

Im Plangebiet sind keine schutzwiirdigen Béden vorhanden.

2.5 Schutzgut Wasser

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung der geplanten Bebauung kann getrennt lber die (slid-) westlich der
Baugrenzen bestehende Schmutz- und Regenwasserkanalisation erfolgen. Das
Schmutzwasser soll dabei dem im Bereich des FuBweges verlaufenden
Schmutzwasserkanal zugefihrt werden. Das Niederschlagswasser kann mittels privater
Anschlussleitung dem hinter der Hausnummer 77 endenden Regenwasserkanal zugefiihrt
werden, sofern eine Versickerung nicht mdoglich ist. Da dies eine Erweiterung des
Einzugsbereiches der Einleitstelle Saarner Mihlenbach darstellt, ist eine entsprechende
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehtérde einzuholen. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal KlosterstraBe ist aus hydraulischen

Grinden nicht méglich.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Gewasser vor. Im weiteren Umfeld der Flache
liegen allerdings mehrere zum Teil namenlose linksseitige Zufliisse zum von Siden nach
Norden flieBenden Mihlenbach. Im sidlichen Teil neben Hausnummer 77 befindet sich

eine Grundwassermessstelle.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes.

Hochwasserschutz

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine MaBnahmen zum Hochwasserschutz nétig.

Grundwasser
Informationen zum Grundwasser werden im weiteren Verfahren durch ein

hydrogeologisches Gutachten ermittelt und geprift.
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Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Die Durchlassigkeitsbeiwerte des Bodens werden im weiteren Verfahren durch ein

hydrogeologisches Gutachten ermittelt und geprift.

Versickerung von Niederschlagswasser

Entsprechend der Geldndeneigung ist davon auszugehen, dass Niederschlagswasser von
dem Plangebiet nach Norden, Osten und nach Sidosten abflieBt und die Gewdsser mit
den Kennzahlen 27699394424 und 2769939442 als Vorfluter dienen.

Innerhalb des Plangebiets ist daher zu priifen, inwiefern anfallendes Niederschlagswasser
von befestigten Dach- und Hofflachen versickert werden kann, soweit Altlasten bzw. vor-
handene Bodenbelastungen nicht dagegen sprechen oder in das Gewasser eingeleitet
werden kann.

Bei Versickerungsanlagen handelt es sich um Gewdsserbenutzungen i. S. von §§ 8, 9
WHG, die mit den Bewirtschaftungszielen nach §§ 46, 47, 48 WHG in Verbindung mit der
EU-WRRL vereinbar sein missen und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen. Keiner
Erlaubnis bedarf die schadlose Versickerung (Uber die belebte Bodenzone
(Muldenversickerung).

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdasser handelt es sich ebenfalls um
Gewdsserbenutzungen i. S. von §8§ 8, 9 WHG, die mit den Bewirtschaftungszielen nach
§§ 27 ff. WHG in Verbindung mit der EU-WRRL vereinbar sein miissen und einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedurfen.

Fir Gewasserbenutzungen sind die entsprechenden Antrage bei der Unteren

Wasserbehorde zu stellen.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung
Das Millheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet

2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastungen durch den StraBenverkehr ist keine kritische Uberschreitung
der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Im ndheren Umfeld des Plangebietes
wurden fir die Kélner StraBe -als Teil der Umweltzone- Stickstoffdioxidbelastungen von
32 upg/m3 berechnet. Der kritische Wert von >37 pug/m3 wird unterschritten,

Grenzwertliberschreitungen sind auch hier nicht zu erwarten.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Mllheim an der Ruhr® aus dem Jahr 2018 wird das Plangebiet
als ,Waldklima" definiert. Strahlungs- und Temperaturschwankungen werden im Stamm-
raum gedampft, die Luftfeuchtigkeit ist erh6ht, es herrscht Windruhe und eine gréBere
Luftreinheit.
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Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens:

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben das Plangebiet wie folgt:
Vorhandene Waldflachen unterstiitzen die Luftregeneration und die Ausfilterung von
Schadstoffen, sie erfiillen eine wertvolle bioklimatische Ausgleichsfunktion fir den
angrenzenden Lastraum der Wohngebiete. Vorhandene Waldflachen sollten laut
Klimaanalyse erhalten, vergréoBert und ausgebaut werden.

Der Bereich der Bebauung innerhalb der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, umfasst
eine Waldflache von ca. 1000 m2. Eine VergroBerung oder der Ausbau des
Baumbestandes wiirde die angrenzende Freiflache mit vorhandenen Kaltluftbahnen
behindern und ist hingegen der Klimaanalyse nicht zu empfehlen. Das Siedlungsgebiet
profitiert als Kaltlufteinwirkbereich von dem auf der Freiflache transportierten
Kaltluftvolumenstrom.

Aufgrund der geringen Bebauung und der Nicht-Gefahrdung des Kaltluftabflusses

bestehen aus stadtklimatischer Sicht, keine Bedenken.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schéatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Baudenkméler

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des

Umweltschutzes
Im weiteren Verfahrensverlauf kénnen erst auf Grundlage der in den Fachgutachten
gewonnenen Erkenntnisse die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern

benannt werden.

4. Weiteres Vorgehen

Im weiteren Verfahren wird im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP)
eine Bestandskartierung der Vegetationstypen durchgefiihrt und es werden die
geschitzten Baume ermittelt. Zudem werden im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung die Vermeidung-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff
festgelegt. Anhand der vorliegenden Unterlagen wird dann ein detaillierter Umweltbericht

erstellt. Weiterhin ist ein Artenschutzbeitrag (ASP) erforderlich.
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Ferner werden im weiteren Verfahren zur sachgemaBen Beurteilung der mdglichen
Auswirkungen in Abstimmung mit den jeweiligen Fachbehérden ein hydrogeologisches
Gutachten sowie ein Gutachten zur Beurteilung der Altlastensituation erstellt.

Die Ergebnisse der ASP und des LBP sowie die in den weiteren Gutachten benannten

MaBnahmen sind im weiteren Planungsprozess zu berlcksichtigen und umzusetzen.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Planung zur Anderung des Bebauungsplans ,Landsberger StraBe /
KlosterstraBe - I 4" wurde auch der Ldsungsansatz der ,Nullvariante™ geprift. Die
geringe Bebauungsdichte sowie die bestehende ErschlieBung (ber die Klosterstral3e
tragen letztendlich zu einer moderaten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
bei.
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