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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und WA: sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aus- i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
nahmsweise zulassigen sowie § 4 Abs. 2 und 3
= Betriebe fir Beherbergungsgewerbe, BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

Von den gemalB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch gla- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
serne Vordacher bis zu 1,5 m, Terrassen und de- i.vV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
ren Einfassungen bis 2,5 m Uberschritten wer-

den. Die festgesetzten Baugrenzen der Gberbau-

baren Grundstiicksflache UF9 diirfen durch Bal-

kone nach Westen bis zu 1,3 m und nach Osten

bis 0,5 m Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise "a"(Kettenhduser)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
UF7 sind nur Kettenh&user zuléssig. Die abwei- i.vV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO
chende Bauweise wird wie folgt festgesetzt: Die

Gebaude sind in geschlossener Bauweise zu er-

richten. Davon abweichend sind an den vorde-

ren und hinteren Gebdudekanten auf einer Tiefe

von max. 3 m seitliche Grenzabstande zulassig.
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5.2

5.3

5.4

[Prinzipskizze Kettenhauser]

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belas-

tung festgesetzten Flachen sind wie folgt zu be-

lasten:

= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) zu
Gunsten der Anlieger, der Millentsorgung
und Feuerwehr

» Gehrecht zu Gunsten der Anlieger im UF7 so-
wie der Feuerwehr (GR1)

= Gehrecht zu Gunsten der Feuerwehr (GR2)

Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
Die oberirdischen  Gemeinschaftsstellplatze
GST4 werden den Allgemeinen Wohngebieten
WA und WA:2 zugeordnet.

Die oberirdischen = Gemeinschaftsstellplatze
GST5 werden dem WA: zugeordnet.

In den Uber die zeichnerisch festgesetzte GGa-
Treppenanlage erreichbaren Gemeinschaftsan-
lagen in unterer Ebene GGal bis GGa3 werden
Stellplatze den Allgemeinen Wohngebieten WA;
und WA: zugeordnet. Die rechtliche Absicherung
wurde in den Durchfihrungsvertrag aufgenom-
men.

Innerhalb des WA: sind Gartenhduser auBerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicks-

flaiche UF7 unzul3ssig.

AuBerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Grundstlcksflachen sind untergeordnete Ne-
benanlagen, die den Allgemeinen Wohngebieten

zur Ver- und Entsorgung dienen, zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO
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6. Landschaftspflegerische MaBnahmen, Ar-
tenschutz und wasserrechtliche MaBnah-
men
6.1 VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Vorha-
bengebietes
6.1.1 Versickerung des Niederschlagswassers § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
Das oberflachig ablaufende Niederschlagswas- 44 Abs. 2 LWG NRW
ser aller befestigten Flachen ist innerhalb des
Vorhabengebietes (ber die belebte Boden-
schicht der Versickerung zuzufiihren. Davon
ausgenommen sind die GGa-Treppenanlage, der
Milistellplatz und die EichendorffstraBe.

6.1.2 Wasserdurchldssige Befestigung von oberirdi- § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
schen Gemeinschaftsstellpldtzen 44 Abs. 2 LWG NRW

Die oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze
GSt4 und GSt5 an der EichendorffstraBe sind
nur in teilversiegelter Bauweise zuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind erforderliche barrierefreie
Stellplatze. Als teilversiegelte Flachen gelten
Flachen, deren Oberfldche durchgdngig und
gleichmaBig wasser- und luftdurchlassig, im Un-
terbau mit einem entsprechend durchldssigen
kornabgestuften Aufbau ausgefiihrt sind und ei-
nen Abflussbeiwert von maximal 0,5 erreichen.
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Splitt- und Kiesschittungen. Befestigun-
gen wie engfugiges Pflaster, Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind in den in Satz 1 genannten Flachen un-
zulassig.
6.1.3 Terminierung der Baufeldréumung zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

von Végeln i.V.m. § 44 BNatSchG
Zur Vermeidung von Stérungen britender Vogel

sind der Rickschnitt und die Rodung des Ge-
hélzbestandes vom 01.03. bis zum 30.09. eines
Jahres nicht gestattet.

6.1.4 Terminierung der Baumféllungen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Fledermé&usen und Végeln i.V.m. § 44 BNatSchG

Baumfallungen von Altbdumen dirfen nur von
Mitte Oktober bis Ende November durchgefiihrt
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werden. Sollte eine Baumfallung auBerhalb die-
ses Zeitraumes erforderlich sein, sind durch ei-
nen qualifizierten Gutachter in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) poten-
ziell als Fledermausquartiere geeignete Baume
vor Durchfihrung der MaBnahme auf Fleder-
mausbesatz zu prifen. Im Falle des Besatzes
darf das Entfernen des Baumes erst nach Ver-
lassen des Quartiers oder in Abstimmung mit
der UNB nach einer Umsiedlung durch eine
Fachkraft erfolgen. Innerhalb der Vogelbrutzeit
sind die Baume auch auf Vogelnester zu kontrol-
lieren. Sollten Nester vorgefunden werden ist
mit der Fallung zu warten, bis die Jungvdgel die
Nester verlassen haben. Die Untersuchung ist zu
dokumentieren und der UNB unaufgefordert
nachzuweisen.

6.1.5 Anbringung von mindestens 5 Fledermauskés- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ten _L_lnd von mindestens 5 Vogelbrutkédsten im i.V.m. § 44 BNatSchG
Gehdlzbestand

Im zu erhaltenden Gehdlzbestand sind entspre-
chend der Anzahl der zerstérten Quartiers-
platze, mindestens jedoch 5 Fledermauskasten
(Universalquartiere), anzubringen. Fur Voégel
sind mindestens 5 Vogelbrutkasten im zu erhal-
tenden Gehdlzbestand vorzusehen. Alle Kasten
sind in Abstimmung mit der UNB fachgerecht
anzubringen. Der Vorhabentrager Ubertragt die
Verantwortung flir eine regelmdBige Wartung
der Kasten auf die Eigentiimergemeinschaft.

6.1.6 Verwendung ,fledermausfreundlicher" Lampen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Beleuchtung im Geltungsbereich des vorha- i.V.m. § 44 BNatSchG
benbezogenen Bebauungsplanes ist mit ,fleder-
mausfreundlichen® Lampen auszustatten.

Hierzu sind Lampen im Wellenldngenbereich von
590 nm bzw. mit einer Lichtfarbe unter 3.000 K
zu verwenden, die keine Lockwirkung auf Insek-
ten haben. Die Ausrichtung des Lichtkegels soll

gezielt, d.h. ohne groBe Streuung auf die Wege
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erfolgen. Jegliches direktes Anstrahlen des Ge-
hélzbestandes entlang der Ostlichen Grenze des
Vorhabengebietes von privaten Flachen ist zu
unterlassen.
6.1.7 Schutz von Fledermé&usen bei den Tiefbauarbei- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ten i.V.m. § 44 BNatSchG
Sollten bei den Tiefbauarbeiten wider Erwarten

Hohlrdume im Untergrund im Bereich des Berg-
baustollen oder des Lichtloches gefunden wer-
den, die fur Fledermduse potenziell zuganglich
sind, ist die UNB zu benachrichtigen und die wei-
tere Vorgehensweise mit der UNB abzustimmen.
6.1.8 Baumschutz § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Zur Sicherung des zu erhaltenden Baumbestan-
des sind geeignete Schutz- und Sicherungsmaf-
nahmen gemaB Richtlinien zum Schutz von Bau-
men und Vegetationsbestanden bei BaumaB-
nahmen (R SBB 2023), DIN-Norm Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen (DIN 18920) und Zu-
satzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege (ZTV-Baumpflege)
durchzufihren. Zum Schutz des Altbaumbe-
standes an der 6stlichen Grundstlicksgrenze bei
einer Unterkellerung der Wohnhauser ist eine
Spundung der Baugruben vorzusehen. Bei tro-
ckenen Witterungsverhaltnissen sind die Baume
regelmaBig nach Bedarf zu wassern. Der zu er-
haltende Gehdlzbestand am 6stlichen Rand des
Vorhabengebietes ist wahrend der gesamten
Bautatigkeit vollstdndig durch einen stabilen
Bauzaun zu schitzen. Der Bereich darf weder
befahren noch als Lagerflache genutzt werden.
An den Altbadumen Nr. 26 und 23 ist das Kronen-
profil auf der westlichen Seite im Fein- und
Schwachastbereich entsprechend einer ,ord-
nungsgemadBen Baumpflege nach ZTV-Baum-

pflege® leicht einzukiirzen (sieche Nummerierung
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im Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Zur Kraf-
tigung dieser Baume ist eine Beimpfung mit
Endo-Mykorrhiza-Pilzen vorzusehen. Fir die Er-
stellung von Winkelstitzen ist eine Voruntersu-
chung auf das Vorhandensein von Wurzeln not-
wendig. Die Wurzelsuchgrabung hat im Beisein
eines Baumsachverstandigen zu erfolgen (6ko-
logische Baubegleitung). Bei Auffinden von sta-
tisch wirksamen Wurzeln ist den Baumschutz-
Anweisungen des Baumsachverstandigen zu fol-
gen. Der Sachverstandige ist vor Baubeginn der
UNB mit Nennung von beauftragten Personen,
Firmen und dazugehérigen Kontaktdaten unauf-
gefordert anzuzeigen. Die Begleitung ist vom
Sachverstandigen zu dokumentieren, die Doku-
mentation ist der UNB vorzulegen. Bei Abgang
von Gehdlzen gelten die Vorschriften der Baum-
schutzsatzung entsprechend.
6.1.9 Bodenlberdeckung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flachen der Gemeinschaftsgaragen in unterer
Ebene, die nicht Gberbaut und oberirdisch nicht
als Terrassen oder Verkehrsflachen genutzt wer-
den, sind mit mindestens 0,5 m BodenUlberde-
ckung herzustellen und gartnerisch zu gestal-
ten.
6.1.10 Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flachdacher sind dauerhaft mit Begriinungsar-
ten gemanB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) flr Planung, Bau und Instandhaltung von
Dachbegriinungen mindestens extensiv zu be-
grinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
6.2 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
habengebietes BauGB
6.2.1 Im Bereich der EichendorffstraBe sind 7 hoch-
stdmmige Laubbdume anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei einem Verlust von Baumen

sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode
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durch Neuanpflanzung von gleichartigen Bau-
men zu ersetzen. Fir die Pflanzung sind Baum-
arten aus der nachfolgenden Pflanzliste zu ver-
wenden. Alternativen sind mit der UNB abzu-
stimmen. Fir die Pflanzung sind mittelkronige
Baume auszuwahlen, die in der GALK-StraBen-
baumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz
e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung)
als , geeignet™ eingestuft sind. Die Baume sind
mit einem Dreibock zu verankern. Im Stamm-
bereich ist ein Stammschutz durch Anstrich
(Stammschutzfarbe) oder mit Matten (z.B. Ton-
kin- oder Bambusmatten) herzustellen.
Baumliste:

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua i.S.)

- Feld-Ahorn (Acer campestre i.S.)

- Hainbuche (Carpinus betulus i.S.)

- Mehlbeere (Sorbus aria i.S.)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides i.S.)

- Zierkirschen (Prunus spec.)

Pflanzqualitat:

Hochstamm, mindestens 3mal verpflanzt,
Stammumfang 20 - 25 cm
6.2.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bin- § 9 Abs.1 Nr. 25aund b

dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung BauGB
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen ist ein zusammenhdangender Gehdlzbe-

stand mit Strauch- und Baumschicht, der auch

in der Baumschicht Kronenschluss erreicht, zu
entwickeln und zu erhalten. Auf den Flachen

sind bauliche Anlagen und MaBnahmen, Abgra-

bungen, Geldandeaufh6hungen sowie die Verle-

gung und Anderung von Leitungen unzuldssig.

Ferner sind in diesem Bereich jegliche Beein-
trachtigung des Bodens in Form von Verdichtung

oder Versiegelung, die Anlage von Komposthau-

fen sowie die Lagerung von Materialien unzulas-

sig.
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Am 0Ostlichen Rand des Vorhabengebietes ist der
Gehdlzbestand durch die Pflanzung von 12 ein-
heimischen Laubbdaumen langfristig zu sichern.

Fir die Pflanzung sind Baumarten aus der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden. Alternati-
ven sind mit der UNB abzustimmen. Fir die
Pflanzung sind Baume mit mindestens mittlerer
KronengréBe zu verwenden. Die Baume sind mit
einem Dreibock zu verankern. Im Stammbereich
ist ein Stammschutz durch Anstrich (Stamm-
schutzfarbe) oder mit Matten (z.B. Tonkin- oder
Bambusmatten) herzustellen.

Die Ersatzpflanzung der 12 Bdume ist im Zu-
sammenhang mit den dortigen Rickschnitt- und
Rodungsarbeiten unverzlglich vorzunehmen,
um die artenschutzfachlich erforderliche Leit-
struktur aufrecht zu erhalten.

Mit der Pflanzung ist die durchgdngige Leitstruk-
tur fir die Fledermduse zu erhalten. Die ge-
nauen Baumstandorte sind vor Pflanzung mit
der UNB abzustimmen.

Baumliste 6stlicher Béschungsbereich:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Wildapfel (Malus sylvestris)

Pflanzqualitat:

Hochstamm, mindestens 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 20 - 25 cm
6.2.3 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bin- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die Freifldchen in der vorhandenen
Gehdlzstruktur durch die Pflanzung von stand-
ortgerechten Strauchern zu schlieBen. Fir die
Pflanzung sind die Gehdlzarten der nachfolgen-

den Pflanzliste zu verwenden. Alternativen sind
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6.2.4

7.1

mit der UNB abzustimmen. Die genaue Stlick-
zahl ist nach Fertigstellung der BaumaBnahme
in Abstimmung mit der UNB festzulegen.

Pflanzliste Straucher fir den o0stlichen Bo6-

schungsbereich:

- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzqualitat:

Straucher: 2 mal verpflanzt, ohne Ballentuch,
Héhe 100 - 150 cm

Pflanzabstand:

1,0x1,5m

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt5 ist mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

einer grenzstandigen, dauerhaft zu erhaltenden
Eingrinung auf einer 2 m hohen Rankhilfe zu
versehen. Die Eingrinung ist mit bodengebun-
denen Schling- oder Kletterpflanzen der nachfol-
genden Pflanzliste vorzunehmen. Je 2,5 m
Rankhilfe ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden. Die Rankhilfe sowie die GroBe der
Pflanzflachen sind auf die gewahlten Pflanzarten
abzustimmen.

Pflanzliste Eingriinung Stellplatzanlage GSt5:

- GeiBblatt

- Efeu

Waldrebe

Wilder Wein

Hopfen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz

vor Verkehrs- und Schienenlarm

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebduden die AuBenbau-
teile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume so
auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges ge-
maB DIN 4109-1:2018-01 erflillen. Die Anfor-
derungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm- MaBe R'w,ges der AuBBenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich
unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarm-
pegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Ta-

belle.

Raumart Bettenrdume  in | Aufenthaltsrdume  in | Biirordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Ra&u-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsrdume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 L= - 30 L= - 35
SchallddmmmaB
(R'w,ges)in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flr Bettenrdume in Kranken-
anstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-

gungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldéamm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gese-
henen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundfladche des Raumes SG nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Kor-
rekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korri-
gieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich
zur mafBgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

11
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Die fir die Dimensionierung der Schalldam-
mung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBen-
larmpegel La sind der nachfolgenden Darstel-

lung zu enthnehmen.

63 0
-
Gstd | )
=

X
\ \
\ o

\

5

Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005 An-
lage 3 MaBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01

An Gebdudefassaden mit einem maBgeblichen
AuBenbereichspegel >58 dB(A) ist bei zum
Schlafen genutzten Raumen, die nur Fenster
zu dieser Fassade besitzen, flir eine ausrei-
chende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Turen durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen  oder gleichwertige
MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahr-
leisten, dass das erforderliche Schalldamm-
maf des einzelnen AuBenbauteils nicht beein-

trachtigt wird.

AuBenwohnbereiche - SchallschutzmaBnah-

men zum Schutz vor Verkehrslarm

AuBenwohnbereiche sind in Bereichen mit ei-
nem maBgeblichen AuBenlarmpegel La > 69
dB(A) nur zulassig, wenn diese durch bauliche
und/ oder sonstige Schutzvorkehrungen (z.B.

abschirmende Wande, Wintergarten, verglaste

12
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7.2

Loggien, Vorsatzfassaden aus Glas, Ausgestal-
tung der Balkonbriistungen) so abgeschirmt
werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel
Lr von 60 dB(A) tags flir den Verkehrslarm ent-
sprechend der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV) i. V. mit den Richtlinien fir den
Larmschutz an StraBen - RLS19 und den Be-
rechnungen des Beurteilungspegels flr Schie-

nenwege (Schall 03) eingehalten wird.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzun-
gen ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen
Festsetzungen kdénnen getroffen werden, so-
fern durch einen Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige
Gefahren fir die schutzwirdigen Gebiete /
Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmungen
von Gebduden oder durch geeignete techni-
sche MaBnahmen oder besondere Beschran-
kungen und Vorkehrungen vermieden werden

konnen.

Die Entliftungseinrichtungen der Gemein-
schaftsgaragen in unterer Ebene sind so zu
fihren, dass angrenzende Gebdude und Frei-
flachen nicht beeintrachtigt werden.

Der Nachweis ist auf Ebene der Baugenehmi-

gung zu fihren.

Gestaltungsfestsetzungen

Zur einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fliche UF7 Einfriedungen der riickwértigen
Gartenflachen sowie innerhalb der Gberbauba-

ren Grundstiicksflache UF9 nach Westen sowie

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW

13
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8.2

II.

zur EichendorffstraBe nur in Kombination mit
maximal 1,2 m hohen Laubgehélzhecken zu-
lassig. Die Hecken dirfen durch Térchen un-
terbrochen werden. Die Hecken sind langfristig
durch geeignete PflegemaBnahmen / Wasse-
rung zu erhalten. Bei einem Ausfall von Pflan-
zen sind diese spatestens in der darauf folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Hohe zu erset-
zen. Fur die Laubgehdlzhecken sind nachfol-
gend aufgefihrte Gehdlzarten zu verwenden.

Pflanzliste Straucher fir Heckenpflanzungen:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che UF7 sind die Dacher der Hauptbaukdrper
als Sattel- oder Pultdacher auszuftuhren. Dach-
gauben sind bis maximal 50 % der jeweiligen
Hausbreite zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che UF9 sollen die Dacher der Hauptbaukdrper

als Zelt- und Flachdacher ausgefiihrt werden.

Kennzeichnung

Bergbau

In dem zeichnerisch gekennzeichneten Gefah-
renbereich der bergbaulichen Einrichtungen
(Stollen und Lichtloch) besteht zurzeit Tages-
bruchgefahr. Vor Aufnahme der Nutzung ist
der Standsicherheitsnachweis fur die Gebdude
und AuBenflachen im gekennzeichneten Ge-
fahrdungsbereich durch einen vom Vorhaben-
trager beauftragten Bergbausachverstandigen
zu erbringen, so dass mit Aufnahme der Nut-
zung die Tagesbruchgefahr sowie Setzungen
und Senkungen im Bereich der Gefahrdungs-

flache auszuschlieBen sind.

§ 9 Abs. 5Nr. 1 und 2
BauGB
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III.

IV.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund
anderer gesetzlicher Vorschriften
Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Bau-
schutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-
Mllheim. Das Vorhabengebiet liegt rd. 6 km
vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Bauvorha-
ben, welche die gemal §§ 12 - 17 Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG) festgesetzten Ho6hen Uber-
schreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.),
bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Dissel-
dorf ergab Folgendes:

Die Auswertung des Vorhabengebietes war we-
gen Schattenwlrfen und Bebauung teilweise
nicht maoglich. Daher kann die Existenz von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Im ausgewerteten Bereich liegen keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 50 cm
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsicht-
lich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, In-
homogenitaten empfohlen. Generell sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampf-
mittel gefunden werden. Die zustandige Ord-
nungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder die nachstgelegene Polizeidienst-

stelle ist dann unverzlglich zu verstandigen.

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m.
§§ 12 bis 18 a LuftVG
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Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen.

Baumschutzsatzung

Im Vorhabengebiet gilt die Baumschutzsatzung
(BSchS) der Stadt Milheim an der Ruhr. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, vor der Ro-
dung von Baumen, die der stadtischen Baum-
schutzsatzung unterliegen, einen Antrag auf
Ausnahme von § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt
fir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der
Baume ist erst nach Vorliegen eines Bescheides
unter Beachtung madglicher Nebenbestimmun-
gen (Ersatzpflanzungen / Ausgleichszahlung)
zulassig.

Fluglarm

Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist
weitgehend Flugerwartungsgebiet des Flugha-
fens Dusseldorf International. Das zu den Aus-
wirkungen der Routenanderung des Flughafens
Dusseldorf International auf das Stadtgebiet er-
stellte Gutachten der Gesellschaft fir Luftver-
kehrsforschung (GfL 2006) weist flir das Vorha-
bengebiet einen Larmindikator Loen (Tag /
Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungs-
larm-Richtlinie) von < 35 dB(A) aus. Trotz die-
ser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemit-
telten - vergleichsweise niedrigen Immissions-
belastung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes
Belastigungspotential durch Fluglarm entlang
der Abflugstrecken des Diisseldorfer Flughafens
nicht auszuschlieBen.

Meldung von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern
liegen flr das Vorhabengebiet derzeit nicht vor,

grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausge-

§§ 15 und 16 DSchG NRW
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schlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Bungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw.
die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigli-
che Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rhei-
nischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenk-
mal und Entdeckungsstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten.

DIN-Normen und Richtlinien

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien
kénnen dauerhaft im Amt fir Geodaten, Katas-
ter und Wohnbauférderung der Stadt Milheim
an der Ruhr, Hans-Bodckler-Platz 5, 45468 Miil-

heim an der Ruhr, eingesehen werden.
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