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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Dickswall / Muhrenkamp - Innenstadt 39 (v)"

Stadtbezirk: I
Gemarkung: Milheim

Checkliste Klimaschutz / Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13 a BauGB

Vorhabentrager: JPM Vermietungs- und Handels GmbH, GoethestraBBe 1, 51379 Leverkusen

uMﬁlheim

an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Stadtentwicklung



Teil 1: Auswahl von Baulandpotentialen - Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @& ja i nein

Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist
vorrangig der AuBenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Cija @ nein

R ickl Oia @ nein " Wiedernutzung einer bisher (iberwiegend gewerblich
AuBenentwicklung Ja genutzten Flache; innerstadtische Lage

Vornutzung von Flachen

Die Wiedernutzung von Flachen im Sinner der Flachenrecycling /Flache bereits versiegelt ®ija O nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliick ®ia One Wiedernutzung einer bisher iiberwiegend gewerblich
reduzieren, durch die Nutzung von Baullicken kann die Auslastung aulucke Ja nein + genutzten Fliche; bisher nicht vollstandig ausgenutztes
der Infrastruktur erhht werden. Nutzung von Bestandsgebiuden Oja @ nein Baurecht auf Basis B-Plan vorhanden
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt @ja O nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche Cja @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Maéglichkeiten der i ) +
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ®ja Onein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oja @ nein
qualifizieren Freiraumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- .. ) @ia Onei
- a nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dartiber hinaus kénnen OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt !
durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen Taktung Wochentag <= 20 Min ®ja O nein
PKW Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz FuB- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt @ja O nein + innerstadtische Lage
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der ) @ia O nein
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt )
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden ®ja Onein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden @ja Onein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Fliche im stidtischen Besitz Oja @ nein
Steuerungsmaoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. liche i ) . . . . . @ Flache im Besitz eines Eigentiimers; durch VBB/DV besteht
Flache im Besitz eines Eigentlimers ®ja Cnein Bauverpflichtung in vereinbarten Fristen
Viele Einzeleigentiimer Qja @®nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwarmeanschluss @ja Cnein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwirme und BHKW sind zur . . . . .
Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung Qja @ nein A

effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 =sehr gut; 5 = ungeeignet) 1 [ , S

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Im Hinblick auf die Auswahl von Baulandpotenzialen wird das Planvorhaben grundsétzlich positiv bewertet. Die Inanspruchnahme einer heutigen gewerblich genutzten Flache ist vertretbar, da der Standort fur
eine folgende wohnbauliche Wiedernutzung gut geeignet ist. Innerstadtische Angebote (OPNV, Einkauf, Versorgung, etc.) sind fuBldufig gut erreichbar.

Die Einbindung in die bestehende Infrastruktur ist gewahrleistet. Es besteht Anschluss an das umliegende Verkehrsnetz. Die nachste Bushaltestelle ist weniger als 400 m entfernt und damit fuRlaufig zu
erreichen. Die Nahversorgung ist in einer Entfernung < 500 m gedeckt. Grundschule und Kindertagesstatte sind sehr gut erreichbar.




Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan
Stidtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfléiche?
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhéltnis Einfamilienhduser/ Doppelhduser Oija @ nein
energetisch guinstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist . . . .

getisch ganstig glecrige ! Reihen-/Kettenhuser Oja @ nein
auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad.

mehrgeschossige Wohnanlagen @ ja O nein

Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch cfebéwe’ Ne?en' und Anteil der versiegelten Flichen im Plangebiet O <40% O 40-60%
ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen Aufheizungseffekte Dachbegriinung verpflichtend festgesetzt; teilweise
vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung @ 60-80% O >80% Fassadenbegriinung, Begriinung des Innenhofes
fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen ®ja O nein
Ausrichtung der Baukorper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie tiber die Ausrichtung der Ausrichtung der Hauptfassade O >70% S/SW/SO
Hauptfassade. Sudorientierte Hauptfassaden weisen eine ldngere @ 30-70% S/SW/SO

Gesamtbesonnungsdauer auf. O <30% S/SW/SO

Verschattung der Baukorper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper @ gering
insbesondere fiir Sonnenstdnde wahrend der Heizperiode moglichst zu O mittel

vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes konnen klimaschiitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche ® ja O nein

Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das
Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthilt Aussagen, die tiber [ keine Relevanz
die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen hinaus gehen.

Energieversorgungskonzept
Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden ® ja O nein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum
Einsatz von Priméarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Nutzung von erneuerbaren Energien liber Oja @ nein

vorgeschriebenem Standard [ keine Relevanz

Bewertung entsprechend der Indikatoren 2

(1.= sehr gut; 5 = sefr wenig) [ |

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Bei der Planung der Geb&dude wird die zur Zeit gultige Energieeinsparverordnung bericksichtigt. Das Dach der Tiefgarage erhalt eine Intensivbegriinung. Die Begriinung der Flachdacher der Gebaude wird
zwingend festgesetzt. Die Stellung der Gebaude ermdglicht, dass potentielle Verschattungen, die eine solare Nutzung einschrdanken, minimiert werden kénnen. Ein detailliertes Griinkonzept ist aufgrund der
geringen GroRe des Vorhabengebietes nicht vorgesehen, jedoch wurde durch den Investor bereits eine grobe Planung fiir die grinorderische Gestaltung des Innenhofes erstellt. Die Energieversorgung (hier insb.
Anbindung an das Nahwarmenetz) wird zwischen Investor und medl abgestimmt.




Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB & ja Q nein Vorhabenbezogener Bebauungsplan: Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
Kaufvertrag §433 BGB G ja @& nein vor Satzungsbeschluss zwingend erforderlich
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:

Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwdrmebedarf (ggu. der EnEV) Gia @ nein

bauliche Standards Erhéhte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggi. der EnEV)

Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Cia @ nein
fiziente E . Energien Solarnutzung méglich; Anschluss an Nahwérmenetz wird zwischen
eftiziente tnergieversorgung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme Investor und medl anbgestimmt
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes & ja J nein

Verfahren Regelungen im VBB und /oder DV

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur @ ja O nein

Klimaanpassung Entwicklung und Errichtung von Griinflachen

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den
gesetzlichen Anforderungen)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen weitere Steuerungsmaoglichkeiten durch den Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager.
KlimaanpassungsmaBnahmen wurden in der Planung u.a. in Form von Dachbegriinung und Verpflichtung zur hellen Fassadengestaltung berlicksichtigt. Mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Durchfiihrungsvertrages kénnen geeignete Regelungen getroffen und gesichert werden.
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Gesamtbewertung des Projektes
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden KlimaanpassungsmaRBnahmen detailliert betrachtet. Mittels des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Durchfiihrungsvertrages kénnen geeignete
Regelungen getroffen werden. In eine Gesamtbewertung ist einzubeziehen, dass es sich um eine Revitalisierung einer innerstadtischen, ehemals Giberwiegend gewerblich genutzten Flache handelt.




uMﬁlheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Prifung der Klimawirkung

Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Dickswall / Muhrenkamp — Innenstadt 39 (v)“

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1 Vor - Einschéitzung der Klimarelevanz
+ positiv 0 keine - negativ
X U X

Erlduterung:
+ positiv:

= Neunutzung einer bereits bebauten Flache. Die Flache wird entsiegelt und weist nach
Realisierung des Vorhabens einen etwas geringen Versiegelungsgrad als heute auf.

= Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum inklusive zusatzlicher Stellplatze auf be-
reits baulich genutzter Flache in Form von Mehrfamilienhdusern.

= Schaffung von Fahrradabstellplatzen

= Es werden zwar Baumféllungen vorgenommen, aber auch neue Baume gepflanzt sowie
AuBenbereiche, Dachflachen und Fassaden begrnt.

= Ggf. Anschluss an Nahwarmenetz mdglich

= Begrinung aller Dacher inklusive Rickhaltefunktion von Niederschlagswasser

- negativ:

= Nach Abriss des baulichen Bestands werden Wohngebaude als Mehrfamilienhauser ge-
baut, die beheizt und mit Strom versorgt werden mussen. Bau und Betrieb erzeugen

CO2-Emissionen.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Priifschema positive/ negative Auswirkungen

gering mittel hoch
-> bis ca. 10 t/a -> bis ca. 400 t/a -> mehr als ca. 400 t/a
kurz -> max. 1 Jahr keine Relevanz geringfligige Erhdhung/ | erhebliche Erhéhung/
Reduktion Reduktion
mittel -> max. 5 Jahre | keine Relevanz relevante Erhéhung/ erhebliche Erhéhung /
Reduktion Reduktion
lang -> mehr als 5 Jah- | geringfligige Erhohung/ | erhebliche Erhéhung/ erhebliche Erhohung /
re Reduktion Reduktion Reduktion
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Ergebnis Stufe 2

Treibhausgas (THG)-Ausstofl in CO;.,
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung
Ul Ul Ul Ul Ul X

Erlduterung:

= Nach Abriss des baulichen Bestands werden Wohngebaude als Mehrfamilienhdauser ge-
baut, die beheizt und mit Strom versorgt werden mussen. Bau und Betrieb erzeugen
CO2-Emissionen.

= Es wird auf einer innerstadtischen, bereits groBflachig versiegelten und bebauten und
gut integrierten Flache ein Wohnraumangebot inklusive zusatzlicher Stellplatze insb. flr
benachbarte Bestandsquartier und zahlreichen Fahrradabstellplatzen geschaffen

Alternativenpriifung:
Ergebnis Alternativenpriifung auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

GemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB soll in einer Bauleitplanung den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Das Vorhaben berlicksichtigt KlimaanpassungsmaBnahmen, wie beispielsweise Dach-
begriinung, teilweise Fassadenbegriinung und helle Fassadenmaterialien. Dem Klimaschutz
kommen MaBnahmen zur Minderung der Treibhausgasemissionen bspw. bei der Gebaudety-
pologie, der energetischen Versorgung sowie der Wahl des Baumaterials zu Gute.

Auf der Grundlage des Beschlusses vom 25.06.2020, fir Milheim an der Ruhr die Klimanot-
lage zu beschlieBen, ist jeder politischen Beschlussvorlage das Ergebnis einer sogenannten
Klimawirkungsprifung beizufligen. Der erste Schritt dieser Prifung ergab, dass der vorlie-
gende vorhabenbezogene Bebauungsplan sowohl positive wie auch negative Auswirkungen
auf das Klima besitzt. Die zweite Stufe, in der die COz-Emissionen des Vorhabens Uber-
schlagig geschatzt wurden, ergab, dass das Vorhaben nach der Matrix der Klimawirkungs-
prifung zu einer erheblichen Erhéhung der Treibhausgasemissionen fiihrt. Zu berlcksichti-
gen ist hierbei, dass der Schaffung von Wohnraum grundsatzlich eine Erhéhung von CO:
immanent ist.

Im Rahmen der stadtischen Klimawirkungsprifung wurde eine Alternativenprifung unter
dem Aspekt Klimaschutz durchgefiihrt. Hierbei zeigte es sich, dass sich der Standort auf
Grund seiner innerstadtischen, integrierten Lage hervorragend als Flache zur Entwicklung
einer Wohnbebauung eignet und hierdurch in Milheim an der Ruhr benétigter Wohnraum
geschaffen werden kann. Zudem ist die Flache grdBtenteils baulich bereits genutzt worden,
notwendige Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten, Grundschule oder auch Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in kurzer Distanz bereits vorhanden. Die Milheimer Innenstadt
wie auch der Hauptbahnhof inklusive weiterer OPNV-Anschliisse ist zu FuB oder mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Mit dem Vorhaben sollen Mehrfamilienhduser realisiert werden. Die geplante Bautypologie

eignet sich aufgrund ihrer kompakten Bauweise besonders fir ein klimaschonendes Bauen
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und ist einer potentiellen Einfamilienhausbebauung am Stadtrand unter dem Gesichtspunkt
Klimaschutz klar vorzuziehen.
Die Hohe der CO2-Emissionen kann durch die Wahl der Baustoffe, Art der Energiegewinnung
etc. positiv oder negativ beeinflusst werden. Der § 9 des Baugesetzbuches bietet jedoch
keine gesetzliche Grundlage, auf der Ebene eines Bebauungsplanes detailliertere bauliche
Anforderungen zum Klimaschutz festzusetzen. Ortliche Satzungen der Stadt Miilheim an der
Ruhr, die fiir bauliche Investitionen im Stadtgebiet verbindliche Baustandards vorgeben, lie-
gen derzeit noch nicht vor.
Ergebnis Alternativenpriifung auf Ebene der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung:
Fir das vorliegende Vorhaben wird durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag festgelegt,
dass ein KfW-55-Haus als Mindestbaustandard umgesetzt werden muss.
Eine Uberschlagige Beurteilung der Treibhauspotentiale, die das Vorhaben hervorrufen
kdénnte, erfolgte auf Basis des Abschlussberichtes ,Energieaufwand flir Gebaudekonzepte im
gesamten Lebenszyklus" des Umweltbundesamtes (UBA) aus Februar 2019 und der Planung
des Architekturbiiros R6hm&Cie. GmbH/Munster.
Dabei wurde das Typgebdude Mehrfamilienhaus als bestes passendes Referenzobjekt flr
geplanten Wohngebaude im Vorhabengebiet zugrunde gelegt.
Es wurden dann drei verschiedene Energiekonzepte aus der Veroéffentlichung des UBA in an-
gepasster Form auf das Bauvorhaben Ubertragen, die dem angestrebten Energiekonzept am
besten entsprachen. Hierbei handelt es sich um die Varianten Mehrfamilienhaus

a) MFH / KfW 55 / Abluft / Gas + Solarthermie / ohne Photovoltaik (PV)

b) MFH / KfW55 / Abluft / Fernwarme 0,35 PE / ohne PV und

c) MFH / Kfw 55 / Abluft / Fernwarme 0,35 PE / mit PV 30%
(Die Varianten mit Fernwdarme sind anwendbar. In Mllheim an der Ruhr wird seitens des
Energieanbieters z.T. anstelle von ,Fernwarme® von ,Nahwarme® gesprochen, um hierdurch
insb. die raumliche Verortung der Energiequelle in Miilheim an der Ruhr zu verdeutlichen.)
Flr das gesamte Vorhabengebiet ergibt sich ein Uberschlagig berechnetes Treibhauspotenti-
al fir Variante a) in Hohe von ca. 191,1 t/a

Variante b) in H6he von ca. 166,1 t/a und
Variante c¢) in H6he von ca. 145,1 t/a

Welche Variante umgesetzt werden kann, zeigt sich erst bei der Ausflihrungsplanung im
Rahmen des nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren. Mdoglicher-
weise ergeben sich dann im konkreten Fall sogar bauliche oder energetische Alternativen,
die ein geringeres Treibhauspotential besitzen, als die drei Uberschlégig berechneten Varian-

ten a), b) und c). Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist dies nicht verbindlich festlegbar.

Nach Abwagung der o.g. Argumente soll das Ziel, durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Mdglichkeit zu schaffen, Wohnangebote auf einem innerstadtischen Standort in
kompakter Bauweise und zahlreichen Fahrradabstellplatzen errichten zu kdnnen, weiterver-

folgt werden.
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