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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (MI)

In den Mischgebieten sind die allgemein zuldssigen
Nutzungen

+  Gartenbaubetriebe

Tankstellen

« Vergnigungsstatten

unzulassig.

Die ausnahmsweise zuldassigen Vergnigungsstat-
ten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die aus-
nahmsweise zuldassigen Nutzungen

+ Gartenbaubetriebe

« Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Reine Wohngebiete (WR)

In den Reinen Wohngebieten sind die gemaB § 3
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind pro Hauseinheit
maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

In den Reinen Wohngebieten wird die maximale
Firsthéhe mit 12,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe
bezieht sich auf die Oberkante der ErschlieBungs-
anlage im jeweiligen Hauseingangsbereich.

Ausnahmsweise koénnen die festgesetzten Bau-
grenzen durch Balkone, Erker und Vordacher um
bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
sowie § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 6 und
§ 6 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs.
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
sowie § 4 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs.
Nr.4 und 5 BauNVO

W= U

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.
sowie § 3 Abs. 2 und Abs.
BauNVO

w

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB i.V.m.

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2
BauGB i.V.m.

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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4. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
einwirkungen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen, hinter denen sich schutzbe-
dirftige Rdume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1.
der DIN 4109 befinden, sind technische Vorkeh-
rungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die
gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luft-
schalld@mmung von AuBenbauteilen nach der Ta-
belle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Fir die
AuBenbauteile werden gemaB DIN 4109, unter Be-
achtung des fiir gesunde Arbeitsverhaltnisse erfor-
derlichen Luftaustausches, folgende Schallddmm-
mabe festgesetzt:

Larmpegelbereich III, MaBgeblicher AuBenldrm-
pegel 61 bis 65 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den
Larmpegelbereich III fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstdtten, Unterrichtsraume und &hnliches ein
erforderliches SchallddmmmaB von R., s =2 35/30
dB. 5 dB geringere Anforderungen gelten flr Biro-
rdume und ahnliches, 5 dB strengere Anforderun-
gen fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sa-
natorien.

Larmpegelbereich IV, MaBgeblicher AuBenlarmpe-
gel 66 bis 70 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den
Larmpegelbereich IV flr Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstdtten, Unterrichtsraume und &hnliches ein
erforderliches SchallddmmmaB von R., s = 40/35
dB. 5 dB geringere Anforderungen gelten flr Biro-
rdume und ahnliches, 5 dB strengere Anforderun-
gen fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sa-
natorien.

Larmpegelbereich V, MaBgeblicher AuBenlarmpe-
gel 71 bis 75 dB(A):

Laut Tabelle 8 der DIN 4109 ergibt sich fiir den
Larmpegelbereich V fir Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und ahnliches ein erfor-
derliches SchallddmmmaB von R, s =2 45/40 dB. 5
dB geringere Anforderungen gelten flir Blirordume
und adhnliches, 5 dB strengere Anforderungen fur
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind nach Méglich-
keit zu weniger gerauschbelasteten Gebaudefron-
ten hin zu orientieren.
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Fir Schlafraume (einschlieBlich Kinderzimmer), die
nur Fenster in Fassaden mit einer Larmbelastung
groBer oder gleich Larmpegelbereich III besitzen,
sind schallgedammte Zuluftéffnungen vorzusehen.
Das hierfir erforderliche resultierende Gesamt-
schallddmmmaB R-., s ist aus dem Schallddmm-
maB der massiven AuBenbauteile, der Fenster und
der schalldammenden Zuluftéffnung gemeinsam zu
erflllen.

Es kédnnen Ausnahmen von den getroffenen Fest-
setzungen zugelassen werden, wenn durch einen
staatlich anerkannten Sachverstandigen fir Schall-
schutz nachgewiesen wird, dass geringere MalB-
nahmen zur dauerhaften Schaffung gesunder
Wohn - bzw. Arbeitsverhaltnisse ausreichen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn /
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt, der
Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutz-
maBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu
erbringen.

Hinweis zu der herangezogenen DIN-Norm 4109
(.Schallschutz im Hochbau" von November 1989):
Die DIN-Norm 4109 kann dauerhaft beim Amt fir Geo-
datenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohn-
bauférderung, Hans-Bdéckler-Platz 5, 45468 Miilheim an
der Ruhr eingesehen werden.

5. Gestalterische Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

5.1 In den WR - Gebieten sind nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von 35°-42° zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Carports.
Diese sind mit Flachdach auszufiihren.

5.2 Im MI-Gebiet sind eingeschossige Anbauten mit
einem Flachdach auszuftihren.

5.3 Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen
sind mit wasserdurchldassigen Materialien wie z.B.
wassergebundenen Decken, offenfugigem Pflaster,
Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien
Zu befestigen.

6. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und § la Abs. 3 BauGB i.V.m.
Landschaft § 9 Abs. 1a und §§ 135a -
135c BauGB

Eingriffe auf den Grundstliicken der neuen Bauge-
biete im Innenbereich - siehe Anlage zu den textl.
Festsetzungen, Ubersichtsplan 1 - werden den
Ausgleichsflachen und MaBnahmen auf den stadti-
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schen Flachen auBerhalb des Plangebietes im Be-
reich der Ruhrauen am Schnellenkampweg (Ge-
markung Ickten, Flur 4, Flurstiicke 68, 70 und Tei-
le aus 72) und ,Kocks Loch™ (Gemarkung Menden,
Flur 5, Teile des Flurstiickes 146) - siehe Anlage
zu den textl. Festsetzungen, Ubersichtsplan 2 -
zugeordnet.

II. Kennzeichnung

1. Bergbau § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Unter der im noérdlichen Bereich gekennzeichneten
Flache haben mit Wahrscheinlichkeit ,tagesnahe"
Abbautatigkeiten stattgefunden. Nach vorliegen-
den Verleihgrundrissen sind das bauwdlirdige Fl6z
Mausegatt und eine auf diesem angelegte Tages-
offnung im ,tagesnahen®™ Teufenbereich vorhan-
den.

Sofern - wie mit Wahrscheinlichkeit anzunehmen
ist — in diesem Schacht Abbautatigkeiten durchge-
fuhrt worden sind, kénnen Uber diesen Bereich der
Tagesoffnungen bzw. des Schachtes hinaus Ge-
fahrdungen flr die Dauerstandsicherheit der Ge-
landeoberflache bzw. des Baugrundes vorliegen.
Fir eine Bebauung in diesem Bereich werden zur
konkreten Klarung entsprechende Untersuchungs-
bohrarbeiten empfohlen.

III. Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Ver- § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
kehrsflughafens Essen / Milheim. Der geplante §§ 12 bis 17 LuftVG
Standort liegt ca. 3600 m vom Flughafenbezugs-

punkt entfernt.

Bauvorhaben, welche gem. § 12 bis 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen Uber-
schreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw.), be-
diarfen einer besonderen luftrechtlichen Zustim-
mung der Bezirksregierung Dusseldorf als Luftver-
kehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Sofern flir Bauvorhaben, welche die vorgenannte
Hoéhe Uberschreiten, keine Baugenehmigung erfor-
derlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung ge-
maB § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei
der Luftfahrtbehdrde einzuholen.
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2. Baudenkmale

Die Gebdude Gracht 209 (Finte) und Honigsberger § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2
StraBe 64 und 66 sind als Baudenkmale in die Abs.1u.?2

Denkmalschutzliste der Stadt Miilheim an der Ruhr sowie § 3 DSchG NW

gemaB Denkmalschutzgesetz NW eingetragen.

IV. Hinweise

1. Bergbau § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Die Auswertung und Projektion der bei der Be-
zirksregierung Arnsberg vorgelegten bergmanni-
schen Kartenwerke (Grubenbildeinsichtnahme)
weist entsprechend dem Wissensgebiet der Berg-
schadenkunde aus, dass die ehemaligen Abbauta-
tigkeiten im ,Tiefen™ und , oberflaichennahen Berg-
bau®, mit Ausnahme des gekennzeichneten Berei-
ches, keine Bodenbewegungen mehr auslésen.
Anpassungs- und/ oder SicherungsmaBnahmen
sind flur die bestehende und geplante Bebauung in
Bezug auf diesen Bergbau nicht erforderlich.
Allgemein muss allerdings darauf verwiesen wer-
den, dass die Aufzeichnungen von Aktivitaten, die
vor der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts statt-
gefunden haben, llickenhaft und somit unvollstan-
dig sein kénnen. Bei Erdarbeiten ist daher auf das
Vorhandensein von nicht dokumentierten Tages-
offnungen (wie z. B. Pingen oder Schirfe) zu ach-
ten.

Bei Antreffen von bergbaubedingten Stérstellen im
Baugrund wird dringend empfohlen, einen ent-
sprechenden Sachverstandigen hinzuzuziehen.

2. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo- § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
dendenkmalern wird hingewiesen. §§ 15 und 16 DSchG NW
Bei der Vergabe von Ausschachtungs- Kanalisati-

ons- und ErschlieBungsauftragen, bei der Erteilung

von Baugenehmigungen und beim Auftreten ar-

chaologischer Befunde sollen die Bauherren, aus-

fihrenden Firmen und bescheidende Fachamter

auf die unverzlgliche Anzeigepflicht bei der Stadt

Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehdérde)

oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfle-

ge hingewiesen werden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-

verandert zu erhalten.

3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst der Bezirksregierung Dilisseldorf
war negativ. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
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ren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichti-
gen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher gréBerer
Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probeboh-
rungen (70 bis 120 mm Durchmesser im schne-
ckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen
mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrar-
beiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichti-
gen.

4. Fluglarm

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flug-
erwartungsgebiet des Flughafens Dusseldorf Inter-
national.

5. Regenwasserversickerung § 51a LWG NW

Die anstehenden Bdden sind wegen ihrer geringen
Durchlassigkeit nicht fir eine Versickerung geeig-
net. Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte lie-
gen weit auBerhalb der von der ATV (Abwasser-
technische Vereinigung) Richtlinie A 138 empfoh-
lenen Werte.

Im Hinblick auf die ungilinstigen Bodenverhaltnisse
ist eine Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber die vorhandene Kanalisation mdglich.

6. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an
der Ruhr in der jeweils gliltigen Fassung. Bei Bau-
maBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach
RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen fach-
gerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind
vor Ausflihrungsbeginn von dem Amt fir Umwelt-
schutz / Untere Landschaftsbehdrde abnehmen zu
lassen.

7. Grenzabstande fir Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW)
zu beachten.
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8. Schutz und Erhalt von Gehdlzen

Wahrend der jeweiligen Bauphasen sind samtliche
Gehdlze und Vegetationselemente im Baustellen-
bereich gemaB DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men" vor Beeintrachtigungen durch die BaumaB-
nahme zu schitzen.

Angrenzende Baumbestande sollen durch unver-
rickbare Absperrungen (z. B. Bretterzdune, Man-
schetten) gesichert werden.

9. Artenschutz / Baufeldrdumung

Um den Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
entsprechen darf die Baufeldraumung nur auBer-
halb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefiihrt werden. Sollte eine Baufeld-
raumung auBerhalb dieses Zeitraumes erforderlich
sein, ist im Vorfeld durch einen Gutachter in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der
Nachweis zu erbringen, dass keine Nester europai-
scher Vogelarten von der Baufeldraumung betrof-
fen sind.

10. Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der
Stadt Milheim an der Ruhr i.V.m. denen der Bau-
ordnung NRW in der jeweils glltigen Fassung sind
hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung
der Abfallbehadlter sowie der Zufahrtsméglichkeiten
fir Sammelfahrzeuge zu beachten.

11. Loéschwasser

Die Gemeinde stellt eine angemessene Léschwas-
serversorgung sicher. Sofern die Bauaufsichtsbe-
hérde feststellt, dass wegen einer erhdhten Brand-
last oder Brandgefdhrdung eine besondere Ldsch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat der Eigen-
timer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte fiir eine
ausreichende Wasserversorgung Sorge zu tragen.
Innerhalb des ErschlieBungsbereiches sind Ldsch-
wasserentnahmestellen (Hydranten) in einem Ab-
stand von hdéchstens 100 m vorzusehen.

Die Vorgaben nach § 5 LBauO NRW in Bezug auf
Zufahrtsmoéglichkeiten, Aufstell- und Bewegungs-
flachen fir Hubrettungsfahrzeuge an Gebauden,
die nicht Gebaude geringer Hohe sind, sind zu be-
achten.



