Anlage 8 zur Drucksache Nr.: V 13/0333-01

Bebauungsplan
,,Tilsiter Stral3e / Haustadtsfeld — G 14”

Stadtbezirk: |

Gemarkung: Holthausen

Begrundung mit Umweltbericht

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

At fir Stadtplanunig,
! ! Bauauf sicht
und Stadtentwickiung



Bebauungsplan

»Tilsiter StralBe / Haustadtsfeld — G 14” Begriundung und Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis

Teil 1: Begrundung

1 R&aumliche und Strukturelle Situation 3
1.1 Lage des Plangebietes 3
1.2 Durchfuhrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens 4
1.3 Nachbarschaft und Umfeld 5
1.4 Verkehrliche Anbindung 6
2 Planungsrechtliche Situation 6
2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) 6
2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK) 6
2.3 Landschaftsplan 7
2.4 Bebauungsplane / Fluchtlinien 7
2.5 Gender Mainstreaming 8
3 Ziele und Zwecke der Bauleitplanung 9
3.1 Anlass zur Planaufstellung 9
3.2 Ziele dieses Bebauungsplanes 11
4 Inhalt des Bebauungsplans 12
4.1 Art der baulichen Nutzung 12
4.2 Mal der baulichen Nutzung / Geschossigkeit 13
4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache 14
4.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen 15
4.5 Anschiuttungen /7 Abstandflachen 15
4.6 Gehrecht/Fahrrecht/Leitungsrecht 16
4.7 Gestaltung 17
4.8 ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft*“ und ,,Flache fur die Landwirtschaft* 18
4.9 Kompensationsmalihahmen 20
4.10 KompensationsmalRhahmen fur das Schutzgut Boden 21
4.11 Die Lindenbaumreihe -Baumschutzsatzung 22
4.12 Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen 22
4.13 Geplante ErschlieBungsmalBnahmen / Veranderungen zum Bestand 23
4.14 Ver- und Entsorgung 24
5 Kennzeichnungen 27
5.1 Bergbau 27
5.2 Stollen 29
6 Planungsalternativen 29
7 Stadtebauliche Kenndaten 31

Teil 2: Umweltbericht

2 (31)



Bebauungsplan

»Tilsiter StralBe / Haustadtsfeld — G 14” Begriundung und Umweltbericht

Teil 1: Begrundung
1 Raumliche und Strukturelle Situation

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebietes auf der rechten Ruhrseite und ge-
hort zum Stadtteil Holthausen. Das Gebiet umfasst eine zurzeit landwirtschaftlich
genutzte Flache (Ackerflache bzw. Pferdeweide) im Ubergangsbereich zwischen der
Tilsiter StralBe im Westen und der bestehenden, ndérdlichen Bebauung am

»Oppspring” im Sudosten.

Der Bebauungsplan umfasst damit aus der Gemarkung Holthausen, Flur 8, die Flur-
stiicke 276 und 486 vollstadndig und 275 in Teilbereichen sowie die Stralenflursti-
cke 357, 358 und 766 (letzteres aus der Flur 9) sowie Teilflachen aus den Stral’en-
flursticken 240 und 763 (letzteres aus der Flur 9). Weiterhin wird das Flurstiick 762

(Flur 9) am Oppspring Nr. 74 mit aufgenommen. Der Bebauungsplan umfasst damit

insgesamt eine Flache von ca. 3,66 ha.

1 THIs e
ke j;{t;ﬁ,if i

Plangebiet Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
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Im Plangebiet werden drei Teilflachen zu Wohnbauland entwickelt, zwei dieser Teil-
flachen entstehen entlang der Tilsiter Stralle und eine weitere am Oppspring im An-

schluss an die bestehende Wohnbebauung Oppspring Nr. 71.

1.2 Durchfuhrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens

Gegeniber dem Offenlagebeschluss wurden folgende Anderungen im Rahmen eines

vereinfachten Anderungsverfahrens gemafl § 4a BauGB vorgenommen:

1. Die Festsetzung in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 3 zur Zuléassigkeit
von Einzel- und Doppelhduser wurde dahingehend geandert, dass, wie schon im
WR 2, ausschlielBlich Einzelhduser zulassig sind.

Begrundung:

Die Ziele der Planung sehen eine moderate, offene StralRenrandbebauung auf
grof3zugig geschnittenen Grundstiucken vor. Um dieses Ziel zu erreichen wird die
Grundflachenzahl auf 0,3 festgesetzt, die Uberbaubarkeit der Grundstiicke mittels
Baufeldern begrenzt und die Zulassigkeit der Garagen/Carports nur innerhalb der
Baufelder und der festgesetzten Flachen fur diese Nutzung eingeschrankt. Wei-
terhin sollen die grolien zusammenh&ngenden Grunflachen der privaten Hausgar-
ten, ebenso wie die Festsetzungen fur die ,,MalRnahmenflache” (extensive Rasen-
flache) und die ,Flache fur die Landwirtschaft” zur Realisierung dieses Zieles bei-
tragen. Um die geplante Bebauungsdichte noch weiter zu reduzieren, wird die Zu-
lassigkeit von Doppelhdusern zuriickgenommen und in allen Reinen Wohngebie-

ten sind nur noch Einzelhduser madglich.

2. Die mit dem Leitungsrecht belastete Flache soll aus der ,MaRBnahmenflache* auf
die Baugrundsticke WR 1 und WR 2 verschoben werden und die Ausdehnung im
WR 2 soll bis auf das sudlichste Baugrundstiick verlangert werden.

Begrundung:

Mit dem Leitungsrecht wird eine private Regenwasserleitung gesichert, die das
auf den Baugrundsticken des WR 1 und WR 2 anfallende Regenwasser Uber ei-
nen privaten Kanal bis in den nérdlich der Haarnadelkurve der Tilsiter StralRe ver-
laufenden verrohrten Graben zum Rumbach fuhrt. Das Regenwasser ist auf den
einzelnen Baugrundstiicken zurickzuhalten und auf einen Gesamtabfluss von 1
I/s gedrosselt in den stadtischen Kanal zum Rumbach zu fuhren. Die Anlage wird
von der Schulten Baumer GmbH errichtet und den kinftigen Grundstiickseigen-
timern zur weiteren Pflege und Unterhaltung Ubergeben. Deshalb ist es sinnvoll,

dass die Leitung auch auf den Baugrundstiucken liegt und so verlangert wird,
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dass sie fur alle Eigentumer mit direktem Anschluss erreichbar ist. Wirde sie auf
der MaRnahmenflache verbleiben, so wirde auch deren Pflege deutlich erschwert,
da neben der unterirdischen Leitung auch Revisionsschachte zur Unterhaltung der
Regenwasserleitung erforderlich wirden. Das Méhen des Grasaufwuchses der
Malnahmenfldche wirde zwischen den Schachten zur Handarbeit. Auch deshalb

ist die Verlegung der Leitung und damit des Leitungsrechtes sinnvoll.

3. Des Weiteren erfolgten redaktionelle Anderungen in den Textlichen Festsetzun-

gen.

Im Rahmen des vereinfachten Anderungsverfahrens wurden nur die direkt von den
Anderungen betroffenen Grundstiickseigentumer, das Amt fur Umweltschutz und
der Ruhrverband sowie das Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau/Untere Boden-
schutzbehoérde beteiligt. Stellungnahmen, die diese Anderungen ablehnen, sind

nicht eingegangen.

1.3 Nachbarschaft und Umfeld

Die vorhandene, einseitige Bebauung entlang der Tilsiter Stral3e und des Oppspring
ist durchgangig mit Einzel- und Doppelhausern, in I- bis IlI- geschossiger, lockerer
Bauweise bebaut.

Entlang der Tilsiter Stra3e befinden sich Uberwiegend Siedlungshauser in gehobener
Ausstattung, die im Wesentlichen in den 20er bis 60er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts errichtet wurden.

Im Ubergang zum Oppspring schlieBt sich erst Geschosswohnungsbau (11-
geschossig) und ein Gemeindezentrum mit Kindergarten an, bevor auch hier nach
Osten wieder eine Strallenrandbebauung mit Einzel- und Doppelh&usern in gehobe-

nem Charakter dominiert.

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der Tilsiter StralRe ein Mehrfamilien-
wohnhaus (ehemaliges Altenwohnheim Feierabendhaus), das unter Denkmalschutz
steht. Der Nordosten des Plangebietes ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als

Ackerflache und Wiese genutzt und geht in Waldbestand uUber.

Die Mulheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 2 km in westlicher Rich-
tung. Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Nahversorgung befinden sich an der
ZeppelinstralRe, am Werdener Weg und der Essener Straf3e. In unmittelbarer Umge-

bung zum Plangebiet befinden sich Kinder- und Jugendeinrichtungen, kirchliche Ein-
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richtungen, verschiedene Schulen und Sporteinrichtungen sowie Einrichtungen fur
altere Menschen.
Im Norden und Osten gelangt man nach wenigen Minuten FulBweg in die offene,

weitestgehend unbebaute Landschaft.

1.4 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Tilsiter StralRe und die
StralRe Oppspring, die an das Ubergeordnete Stral3ennetz der Zeppelinstralle (Lan-
desstralRe L 442) und der Oberen Saarlandstralle (Bundesstralle B1l) angebunden
sind. Uber diese erreicht man das nahegelegene Autobahnnetz der Bundesautobah-

nen BAB 40 und BAB 52.

Das Plangebiet ist durch StralRenbahn- und Buslinien mit Haltestellen in fulzlaufiger

Entfernung an den OPNV angeschlossen.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03.05.2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP)
legt als Ziel der Raumordnung einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest und
stellt fur das Plangebiet unterschiedliche Nutzungen dar. Fur einen ca. 40 m breiten
Streifen parallel zur Tilsiter Stral3e und fur das ca. 70 m x 75 m grof3e Areal angren-
zend an die bestehende nérdliche Bebauung des Oppspring (westlich des Wohnhau-
ses Oppspring Nr. 71) ist ,Wohnbauflache” dargestellt. Der Bereich zwischen den
beiden Wohnbau-flachen wird als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Im
Nordosten ist zudem ein kleiner Bereich als Flache zum Schutz der Landschaft und

landschaftsorientierten Erholung (BSLE) dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen damit der raumlichen Zielaussage des

RFNP.

2.2 Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK)

Nach dem Raumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept vom 19.06.1984 wird das

Plangebiet dem Siedlungsschwerpunkt Stadtmitte zugeordnet.

6 (31)



Bebauungsplan

»Tilsiter StralBe / Haustadtsfeld — G 14” Begriundung und Umweltbericht

2.3 Landschaftsplan

Der als ,Flache fur die Landwirtschaft“ festgesetzte Planabschnitt ist Uberwiegend
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,,Oppspring und Rumbachtal“ geman
rechtskraftigem Landschaftsplan der Stadt Mulheim an der Ruhr vom 28.02.2005.
Gemal der dortigen Klassifizierung handelt es sich Uberwiegend um ein Waldgebiet
auf Loss-Terrassenplatten und deren Hangzonen im urban-industriell gepragten
Landschaftsraum des Westenhellweges. Der von der Planung betroffene Bereich des
Landschaftsschutzgebietes ist als Ackerflache mit einigen Geholzstrukturen einzu-
stufen.
Die Festsetzungen des Landschaftsplanes fur dieses Landschaftsschutzgebiet erfolg-
ten u.a. insbesondere:
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter;
zur Erhaltung und Entwicklung eines Freiraumes im Ballungsraum fur die
siedlungsnahe Erholung;
zur Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsraumes als wichtigem Ele-
ment fur den lokalen Biotopverbund im Ubergang von besiedelten Bereichen
zur freien Landschaft;
zur Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsraumes mit hoher strukturel-
ler Vielfalt fur das Landschaftsbild und fur den Arten- und Biotopschutz;
wegen der Bedeutung des Landschaftsraumes fur die Lebensraumerweite-
rung und als Schutzzone zu dem angrenzenden Naturschutzgebiet ,,Rum-

bachtal, Gothenbach, Schlippenbach®.

Als Entwicklungsziele werden hierfir die Gliederung und 6kologische Aufwertung
der Landschaft durch Gehdlzpflanzungen zur Vernetzung vorhandener Lebensraum-

strukturen genannt.

Mit der geplanten Festsetzung des betroffenen Bereiches als ,Flache fur die Land-
wirtschaft* kann diese Nutzung gesichert werden.

Die weiteren Bereiche des Plangebietes sind nicht Bestandteil des Landschaftspla-
nes, d.h. fir sie werden keinerlei Entwicklungsziele / Festsetzungen im Land-

schaftsplan aufgezeigt.

2.4 Bebauungsplane 7/ Fluchtlinien

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
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Im Bereich des Oppspring wird das Plangebiet dieses Bebauungsplanes an den Gel-
tungsbereich des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes , Tilsiter Stra3e/Oppspring
- G 13" angepasst, so dass die StralRenflachen nun vollstdndig in einem der beiden
Bebauungsplangebiete liegen (entweder im G 13 oder G 14).

Entlang des sudlichen StralBenrandes des Oppspring ist die formlich festgestellte
StralRenfluchtlinie ,Tilsiter Stralle / Konigsberger StralRe / Danziger StralRe /
Holthauser Hofe / Memelstralle (Nr. 191, formlich festgestellt am 27.01.1954) teil-
weise von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes betroffen. Mit in Kraft treten
des Bebauungsplanes ,Tilsiter Stralle/Haustadtsfeld — G 14“ wird sie hier aul3er

Kraft gesetzt.

2.5 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in
der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Bis heute ist europaweit die Chancengleich-
heit der Geschlechter noch nicht zur gesellschaftlichen Wirklichkeit geworden. Das
Leben von Méannern und Frauen bzw. Madchen und Jungen weist in vielen Bereichen
des offentlichen und privaten Lebens grofRe Unterschiede auf, ohne dass dies immer
bewusst ist. Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europa-

rat 1998 die folgende Definition des Gender Mainstreaming entwickelt:

»Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung
und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Ge-
staltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und

Mannern in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”

Die Gender Aspekte wurden bei der Planung berucksichtigt. Der auf die Schaffung
von Wohnbauflachen, Flachen fur MalRnahmen sowie Flachen fur die Landwirtschaft
abzielende Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen l6sen keine ge-
schlechterspezifischen Auswirkungen oder Mallnahmen aus. Der Bebauungsplan und
die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belan-
ge von Frauen und Mannern bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chan-

cengleichheit ist gegeben.
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3 Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Trotz rucklaufiger Bevoélkerungszahlen steigt in Milheim an der Ruhr die Anzahl der
Wohnungen und die Wohnflache je Einwohner kontinuierlich an. Dies wird auch
nach aktuellen Prognosen (Wohnungsmarkt Ruhr, 2012) bis 2020 so bleiben und bis
2030 wird ein Ruckgang der Wohnungen um nur 1,6 % des Niveaus von 2010 er-

wartet.

Das aktuelle Marktgeschehen verdeutlicht einen Bedarf an grol3ziigigen Grundstu-
cken in guten und bevorzugten Wohnlagen (keine Villen, Grundsticksmarktbericht
Mulheim an der Ruhr GMB 2013). Dieser Trend war auch schon im Jahr 2011 zu be-

obachten.

Ein weiterer Bedarf an Neubaugebieten wird auch aus der Tatsache abgeleitet, dass
die Bausubstanz im Ruhrgebiet tUberdurchschnittlich alt ist, im Vergleich zu NRW. In
Mulheim an der Ruhr gehdren 27 % der Wohnungen zu den Baujahren bis 1948, 40
% der Wohnungen wurde zwischen 1949-1968 errichtet, 23 % zwischen den Bau-
jahren 1969-87, 6 % zwischen den Baujahren 1988-98 und nur 4 % zwischen 1999
und 2010 (aus Wohnungsmarkt Ruhr 2012). Der Anteil an Bausubstanz, der 25 Jah-
re und junger ist, betragt somit nur 10 %. Damit werden im Neubaubereich weitere
Entwicklungen erforderlich, ebenso wie umféangliche Investitionen in die alte Bau-
substanz. Die alte Bausubstanz weist hdufig neben erheblichen Investitionsrick-
staus (Sanitarbereiche, FuBbdden, Decken, Leitungen, Stromversorgung etc.),
deutliche energetische Nachteile sowie ungunstige Grundrisse, die mit den aktuellen
Wohngewohnheiten und —erfordernissen nicht vereinbar sind und fehlende Barrie-
refreiheit auf. Eine Anpassung an aktuelle Bedarfe ist deshalb haufig schwierig, in
jedem Fall aber mit erheblichen Investitionen verbunden, die nicht immer wirt-
schaftlich darstellbar sind.

Auch vor dem Hintergrund der sich verdndernden Haushaltsstrukturen und Quali-
tatsanspriche der Bevdélkerung wird zudem weiterhin Wohnungsneubau erforderlich

sein.

Der Bedarf an Flache fur Neubauvorhaben kann alleine mit der Nutzung der vor-
handenen Baulicken und der durch Abriss frei werdenden Grundsticke in Mulheim
an der Ruhr nicht gedeckt werden. Deshalb werden erganzend neue Wohnbaugebie-

te erforderlich. Der Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP, 2010) stellt solche
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Wohnbauflachen dar, die in Milheim teilweise auch schon seit Jahrzehnten fur sol-

che Entwicklungsziele vorgehalten werden.

Sowohl bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mulheim (FNP,
2005) als auch im Vorfeld zur Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes
(RFNP, 2010) wurden die bislang berucksichtigten Bedarfe unterschiedlicher Nut-
zungen kritisch hinterfragt und auf aktualisierte Einschatzungen angepasst. Die Fla-
che zwischen Tilsiter StralRe und Oppspring ist schon mindestens seit den 70-ziger
Jahren fur eine Wohnbaulandentwicklung vorgesehen, und wurden entsprechend im
seinerzeitigen FNP dargestellt. Uber Jahrzehnte war fast die gesamte Flache zwi-
schen Tilsiter StralBe, Oppspring und im Norden einer Verbindungslinie zwischen
sudlicher Grenze Feierabendhaus und nordlicher Grenze der Bebauung am
Oppspring als zu entwickelnde Wohnbauflache dargestellt. Die Flachenausweisung
wurde mit der Anderung des FNP 2005 auf eine StraRenrandbebauung entlang der
Tilsiter Stralle und ein Areal von ca. 70 m*75 m am Oppspring westlich anschlie-
Rend an die bestehende Bebauung reduziert. Damit erfolgte eine deutliche Zuriuck-
nahme an Wohnbaufldche, die noch auf steigende Bevdlkerungszahlen gerichtet war
und eine Anpassung an aktuelle Wohnbedurfnisse. Diese Darstellung wurde in den
RFNP Gbernommen.

Der néachste Planungsschritt zur Nutzung dieses Areals zu Wohnbauzwecken ist die-
ser Bebauungsplan, der Planungsrecht schaffen und damit die Bebaubarkeit der Fla-

chen ermdglichen soll.

Das ,Handlungskonzept Wohnen Stadt Mulheim an der Ruhr* von der INWIS (aus
2012) bestéatigt ebenfalls den Bedarf an gehobenem Wohnraum in Form von Einzel-
und Doppelhausern. Als Handlungsempfehlungen fur einkommensstarke Paare und
Familien empfiehlt es (,Handlungskonzept Wohnen Stadt Mulheim an der Ruhr*
2012, S. 127): ,kleine, anspruchsvolle Baugebiete zu entwickeln. Vorteilhaft sind
Baugrundstiicke am Rand von intakten Wohnquartieren, gerne in unmittelbarer Na-
he zu charaktervollen Altbauvierteln, schénen Gehoften und gehobenen Eigenheim-
gebieten und eingebettet in einen schonen Landschaftsraum. Wichtig ist in jedem
Fall die verkehrsarme Mikrolage. Der kaufkraftigen Nachfrage entsprechen individu-
elle Hauser, die von Architekten oder Bautragern mit hochwertigem Angebot errich-

tet werden...”

Das Plangebiet mit seiner Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft bietet

einen derart geeigneten Standort flir eine solche Entwicklung.
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Die vorgesehene Angebotsplanung von I- bis Il geschossigen Einzelh&usern auf
sehr grofl3zigig geschnittenen Grundsticken fuhrt dariber hinaus zu einer Ergéan-
zung des vorhandenen Siedlungsraumes bis hin zu einer Begrenzung des Sied-
lungsbereiches durch die neu entstehende Bebauungskante.

Die Neubebauung fuhrt zudem zu einer optimalen beidseitigen Auslastung der vor-
handenen ErschlieBungsanlage und zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur. Er-
forderliche ErschlieBungsmalRnahmen begrenzen sich auf jeweils einen zweiten Bur-
gersteig entlang der neuen Wohnbebauung sowie einen zuséatzlichen Parkstreifen an
der Tilsiter Stralle. Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten etc. sind

durch den Zuzug von Familien weiterhin ausgelastet.

Auch bietet die Planung Entwicklungsmoglichkeiten fur den individuellen, bautrager-

freien Grundstucksmarkt.

3.2 Ziele dieses Bebauungsplanes

In Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen entstehen drei neue Wohn-

bereiche. Mit der Planung sollen folgende Ziele verfolgt werden:

Bereitstellung von Wohnbauland fur eine individuelle und gehobene Ange-
botsplanung,

Planung grofRziugig dimensionierter Grundsticke mit einer lockeren Bebau-
ung in Form von Einzelhausern,

Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer maximal II-
geschossigen, aufgelockerten Bauweise fur die geplante Bebauung,
Sicherung des verbleibenden Areals zwischen den beiden Baugebieten als
»~Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft“ bzw. ,Flache fur die Landwirtschaft® gemalR den Dar-
stellungen des Regionalen Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes und
Freihaltung einer 25 m breiten Sichtachse in die freie Landschaft an der Tilsi-
ter Stral3e in Hohe der Stralleneinmindung Waldsaum und

Schaffung einer Begrenzung des Siedlungsbereiches durch eine neue Be-

bauungskante.
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4 Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Struktur der naheren Umgebung ist durch Wohnnutzung gepragt. Mit den fest-
gesetzten drei Baufeldern WR 1-3 als ,,Reine Wohngebiete* wird dem Ziel entspro-
chen, dass sich die kunftige Bebauung des Plangebietes in seine Umgebung einfugt.
So werden auf grof3ziigig geschnittenen Grundstiicken Einzelh&user in maximal I11-
geschossiger, offener Bauweise entstehen. Da die Grundsticke nicht Uber einen
Bautrager vermarktet werden, besteht die Chance, dass ein Mix an individuellen

Wohnhausern entsteht.

Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Laden und
nicht storende Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur soziale Zwecke, Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen, da sie nicht den stddtebaulichen Zielen
entsprechen und daruiber hinaus zusatzliche Verkehre mit den Begleiterscheinungen

Larm und Emissionen in das Plangebiet nach sich ziehen wirden.

Zwei Reine Wohngebiete (WR 1 und WR 2) entstehen entlang der Tilsiter StralRe
und ein drittes Reines Wohngebiet (WR 3) westlich angrenzend an die bestehende

Bebauung am Oppspring Nr. 71.

Die Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind abgehend von der ErschlieRungsstra-
Be ca. 40 m tief. Sie werden eingerahmt von einer ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*.

Das Baufeld am Oppspring (WR 3) wird ebenfalls ca. 40 m tief parallel zur Erschlie-
Bungsstralle festgesetzt und im Norden und Westen von einer ,,Flache fur die Land-
wirtschaft* eingerahmt. Mit dieser zuletzt genannten Festsetzung wird den Vorga-
ben des Landschaftsplanes entsprochen. Das festgesetzte Baufeld bleibt in der ge-

wéhlten Tiefe damit deutlich hinter den Darstellungen des RFNP zurick.

Mit den tiefen Wohngebieten werden die Voraussetzungen geschaffen, dass grof3zi-
gig geschnittene Grundsticke entstehen, die dem Anspruch an eine hochwertige

Bebauung gerecht werden.

Das WR 4, welches sudlich des Oppspring entsteht, passt lediglich die rechtliche

Zuordnung an die tatsachliche Nutzung an. Das Flurstick 762 befindet sich im Pri-
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vatbesitz und wird zum angrenzenden Baugrundstick zugehérend genutzt. Recht-
lich ist es noch Bestandteil der 6ffentlichen ErschlieBungsflache. Neue Bebauungs-

moglichkeiten werden mit dieser Nutzungsanpassung nicht geschaffen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung / Geschossigkeit

Das MaR3 der baulichen Nutzung wird fiur alle drei Wohngebiete Uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Entsprechend
der maximal zulassigen Il-geschossigen Bauweise ergibt sich als Geschossflachen-
zahl (GFz) 0,6.

Diese Festsetzungen bleiben bewusst hinter den gesetzlich méglichen GRZ / GFZ
Werten von 0,4 / 1,2 zurick (Baunutzungsverordnung BauNVO § 17 (1)), um das
Ziel einer sehr aufgelockerten Bebauung zu realisieren und so eine Neubebauung
unter Beibehaltung der vorhandenen Bebauungsstrukturen zu gewéhrleisten. Auch
soll mit der Reduzierung der Bebauungsdichte der Ubergang zur freien Landschaft
stadtebaulich realisiert werden. Diesem Ziel dient auch die Einrahmung der Wohn-
baugebiete durch die ,Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft“ bzw. der ,landwirtschaftlichen Flache* am
Oppspring. An der Tilsiter Stral3e wird die ,,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in einem Streifen von 25 m
Breite bis an die ErschlieBungsstrale herangefihrt und gestaltet die gegenuberlie-
gende Platzsituation am Waldsaum mit. Auch ermoglicht dieser breite Streifen ne-
ben der Auflockerung der Wohnbebauung und der damit einhergehenden Steige-
rung der Wohnqualitat, eine Sicherung von Freiflachen zugunsten eines hohen
Durchgrinungsanteils im Plangebiet. Zudem kann er als Frischluftschneise zur

Durchluftung beitragen.

Zusatzlich wird zur Begrenzung der Gebaudehdhen der Neubebauung eine maximal
zuldssige Gebaudehohe jeweils Uber dem mittleren vorgelagerten StralRenniveau
festgesetzt. Zur Orientierung der zuldssigen H6hen dienen die Gebaudehéhen der

bestehenden Umgebungsbebauung.

Da in den drei Baufeldern WR 1 — 3 die Hbhensituation zwischen dem mittleren
Baugrundstiick und dem jeweils vorgelagerten Strallenniveau sehr unterschiedlich
ist und zudem an der Tilsiter Strale sehr unterschiedliche Dachformen zulassig
sind, wéhrend am Oppspring nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher gestat-
tet sind, wird die Festsetzung unterschiedlicher maximaler Gebdudehdhen erforder-

lich. Im WR 1 ist eine maximale Gebaudehéhe von 12,0 m, im WR 2 von 11,5 m
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und im WR 3 am Oppspring von 7,5 m uber Strallenniveau zuléassig. Bezugshohe ist
jeweils die mittlere StralBenhdhe mittig vor dem Gebaude. Zur leichteren Herleitung
der Bezugshohe der Stralle wurden in der Planzeichnung neben den gemessenen
StralRenhdhen (Eintragung als topographische Bestandshéhe in Braun) weitere
StralRenhdhen interpoliert (eingetragen im Blau). Diese H6hen sollen im Rahmen
der jeweiligen konkreten Bauantrdge der Neubebauung durch weitere Interpolation
verdichtet und ergénzt werden.

Die Mitte des Gebaudes wird durch die Mitte des Erdgeschosses definiert.

An der Tilsiter Stral3e liegt das Baugeldnde hdhenmafig etwas Uber dem Stral3enni-
veau, so dass die tatsachlich aufgefuhrten Gebaudehdhen niedriger werden als die
festgesetzten Maximalhdhen.

Mit den gewahlten Festsetzungen zu den Gebdudehdéhen werden Neubauten &hnlich
den vorhandenen Hausern, aber auch die jetzt haufig bevorzugten Flachdacher mit
Staffelgeschoss mdéglich. So kann entlang der Tilsiter Strale ein weitestgehend
symmetrisches StralRenbild entstehen, ohne dass die Gestaltungsvielfalt der Neube-

bauung zu sehr eingeschrankt wird.

Am Oppspring liegt das Baugelande teils deutlich unter Stral3enniveau. Deshalb rei-
chen hier geringere Gebaudeh6hen Uber Strallenniveau aus, um ausreichend Wohn-
flache fur eine gehobene Wohnbebauung realisieren zu kénnen. Mit der Festsetzung
von Fachdéachern und flach geneigten Pultdachern kann die zulassige Gebdudehdhe
weiter eingeschrankt werden. So soll der Ubergang der Bebauung zur freien Land-

schaft gestalterisch eingebunden werden.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

In den drei Wohngebieten WR 1 bis WR 3 sind nur Einzelhduser zulassig. Auch diese
Festsetzung dient dazu, eine madglichst aufgelockerte, offene Bebauung mit guter
Durchliftung im Sinne des Klimaschutzes zu realisieren. Durch die aufgelockerte
Bauweise und dem hohen Durchgrinungsanteil im Plangebiet geht neben der Siche-

rung von Freiflachen auch eine ansprechende Wohnqualitat einher.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des Plangebiets werden mittels Baugrenzen
festgesetzt. Sie ermdglichen eine StralBenrandbebauung entlang der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen Tilsiter StralRe und Oppspring. Die Tiefe der Uberbaubaren Be-
reiche wurde jeweils auf 14 m festgesetzt, auch um individuellen Raum fur die ge-

planten Bauvorhaben zu schaffen.
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4.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen

Je Wohneinheit ist bauordnungsrechtlich ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzu-
weisen. Wahlweise kdnnen Garagen oder Carports errichtet werden. Zur Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Errichtung von Anla-
gen fur den ruhenden Verkehr nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen
und den dafur festgesetzten Flachen zuldssig. Im Sinne des 8§ 1la Abs. 1 BauGB wird
die Bodenversiegelung durch die Anzahl der nachzuweisenden privaten Gara-
gen/Carports von einem Stellplatz je Wohneinheit auf einen unbedingt erforderli-

chen Grundstiucksanteil reduziert.

Aufgrund des Abstandes von der offentlichen Verkehrsflache zu den Uberbaubaren
Flachen von 6,0 m (WR 1 und WR 2) bzw. 7,50 m (WR 3) besteht die Méglichkeit,
vor der Garage/Carport ein weiteres Fahrzeug abstellen zu kdnnen. Hierbei handelt
es sich jedoch nicht um anrechenbare Stellplatze im Sinne von 8 51 BauONRW. Es
tragt lediglich der Tatsache Rechnung, dass in zahlreichen Haushalten Bedarf flr
das Abstellen eines weiteren Fahrzeuges vorhanden ist. Hierbei wird der private Zu-

fahrtsbereich genutzt und der 6ffentliche Verkehrsraum gleichermalien entlastet.

Es wird davon ausgegangen, dass das geplante Stellplatz- und Parkplatzangebot
den zuklnftigen Bedarf gut abdecken wird, zumal eine gute Anbindung an den

OPNV gegeben ist.

Grundsatzlich sind Anlagen zur Ableitung von Schmutz- und Regenwasser aulRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden zur Ablei-
tung der Wasser in den Mischwasserkanal Pumpanlagen im WR 3 am Oppspring er-
forderlich. Auch sind Gemeinschaftsanlagen grundsatzlich zulassig. Um den sinn-
vollsten Standort fur derartige Anlagen auswahlen zu kénnen, sind diese Nebenan-

lagen auch auf3erhalb der tUberbaubaren Flachen zulassig.

4.5 Anschuttungen /7 Abstandflachen

Gemal § 9 Abs. 3 BauO NRW ist es mdglich, dass bei der Errichtung von baulichen
Anlagen die Gelandeoberflache verandert wird, um eine Stérung des Stral3en-, Orts
oder Landschafsbildes zu vermeiden oder um die Gelandeoberflache der Hohe der
Verkehrsflache oder der Nachbargrundstiicke anzugleichen. Eine solche Gelandean-
passung wird am Oppspring erforderlich. Die mdglichen Terrassenhduser kénnen ih-

ren Eingang auf Stralenniveau Oppspring und ihren Gartenzugang auf der abge-

15 (31)



Bebauungsplan

»Tilsiter StralBe / Haustadtsfeld — G 14” Begriundung und Umweltbericht

wandten Gebaudeseite auf Niveau des Untergeschosses errichten. Um den beste-
henden Geldndeunterschied zwischen der ErschlieBungsstrale Oppspring und dem
gewachsenen Gelande mit geeigneten baulichen Anlagen zur privaten ErschlieRung
der entstehenden Geb&ude Uberwinden zu kdnnen, werden in dem Bereich zwischen
der StralBenbegrenzungslinie und dem Baufenster bauliche Anlagen in Form von An-
schuttungen zugelassen. Hierdurch kann mit der Anschuttung sowohl der Zugang
zum Wohngebaude als auch die Zufahrt zur Garage mit nur sehr geringem Gefalle
und damit auch stufenlose realisiert werden. Auch bietet es sich an, dass die Hohen

der Geldndeoberflache von Nachbargrundsticken aufeinander abgestimmt werden.

Als maximal zulassige Anschittungshdhe wird das jeweils vorgelagerte Stral3enni-
veau festgesetzt. Im Ubergangsbereich zur bestehenden Bebauung Oppspring Nr.
71 liegt das Strallenniveau nur ca. 50 cm Uber dem Niveau des Baugrundsticks, so
dass hier nicht mit einem groéReren, unzumutbaren Hoéhenversatz zu rechnen ist,
der zur Verhinderung einer Betroffenheit der Bestandsbebauung auszuschlieRen wa-

re.

Die Abstandflachen der baulichen Anlagen sollen sich in diesen Bereichen auf das
neu modellierte Gelande beziehen, um Bedingungen bzw. Abstdnde zu schaf-
fen/einzuhalten, die aufeinander abgestimmt und nicht der alten Gelandeform ge-
schuldet sind (geméal § 2 (4) BauO NRW).

4.6 Gehrecht/Fahrrecht/Leitungsrecht

Zur Gewahrleistung der ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen
werden an der Tilsiter StraRe und am Oppspring Zufahrtsflachen mit Geh- und

Fahrrechten zugunsten der Eigentimer und der Pachter / Bewirtschafter gesichert.

Das in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser wird Uber eine private Regenwasserleitung gedrosselt dem Rumbach
zugefuhrt. Fur die Verlegung und die Unterhaltung dieser Leitung gewéhren sich die
Eigentumer aller zukinftigen Baugrundsticke und die Eigentumer der ,Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
ein entsprechendes Leitungsrecht, das sowohl privat-rechtliche im Grundbuch als

auch offentlich-rechtlich durch Baulasten gesichert wird.
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4.7 Gestaltung

Fassaden und Dacher
Die geplanten Geb&ude sollen in ihrer Gestaltung den vorhandenen ,Mix“ in Fassa-

dengestaltung und Dachform aufnehmen.

Um eine gestalterische und architektonische Vielfalt zu ermdglichen, werden im WR
1 und WR 2 kaum einschrankende Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung
getroffen. Vielmehr soll das vorhandene Spektrum an unterschiedlichen Dachfor-

men auch fur die Neubebauung zulassig sein.

Im WR 3 liegt die neue Bebauung teilweise deutlich unter Stralenniveau. Um sie
trotz der zulassigen llI-Geschossigkeit in der Hohe zu begrenzen, sind in diesem
Baufenster ausschlielich Flachdacher bzw. flach geneigte Pultdécher bis maximal
18° Dachneigung zuléssig. Durch den Verzicht auf hohe Dachkonstruktionen an die-
ser Stelle kann eine Bebauung deutlich niedriger als die Bestandsbebauung auf der
anderen StraRenseite erzielt und damit ein harmonischer Ubergang zur freien Land-

schaft realisiert werden.

Die festgesetzte Begrenzung der Dachneigung fur Satteldacher u.a. im WR 1 und
WR 2 fur I-geschossige Hauser auf 45° und fur ll-geschossige Hauser auf maximal
40° dient dem Zweck, die zulassige Dachhdhe der Gebaude zu begrenzen. Mit dem
Wunsch nach gehobener Wohnqualitdt geht zwangslaufig eine angemessen grol3e
Wohnflache einher. Mit groRen Gebaudetiefen entstehen konstruktionsbedingt auch
hohe Satteldacher. Um diese Hohen mdéglichst einzugrenzen, wird die zulassige
Dachneigung in Abhangigkeit von der gewahlten Geschossigkeit der Gebaude zu-

satzlich begrenzt.

Als Dachfarben ist das vorhandene Spektrum an Braun bis Rotténen und Schwarz
einzuhalten. Ebenso wird eine Ausgestaltung mit Zink oder Kupfer gestattet. Hoch-
glanzdacher sollen ausgeschlossen werden, weil sie im Bestand nicht vorhanden

sind.

Insgesamt soll gewéahrleistet sein, dass sich die neu entstehenden Gebaude gut in
die Umgebungsbebauung einfugen und ein harmonisches und homogenes Stadtbild

gesichert bleibt.
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Solaranlagen

Im Plangebiet wird die Mdglichkeit zur Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie
mittels Solaranlagen geschaffen. Zur Begrenzung der Anlagen auf Flachd&chern
werden Mindestabstande zu den der Stralle zugewandten AuRenwanden und Maxi-
malhéhe der Module festgesetzt, um eine stérende Wahrnehmbarkeit erhohter

Dachanlagen auszuschlie3en.

4.8 ,Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft“ und ,,Flache fur die

Landwirtschaft*

Die Baufelder WR 1 und WR 2 entlang der Tilsiter StraRe werden durch eine ,Flache
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* eingerahmt. Im Norden und Suden des WR 1 und WR 2 werden 7,5 bzw. 8,0
m breite Flachen festgesetzt und im Bereich der Einmundung der Stralle ,Wald-
saum* in die Tilsiter StralBe und der sich dort ergebenen Platzsituation wird ein 25
m breiter Streifen dieser Flache bis an die Tilsiter Stralle herangefihrt und trennt so
die beiden Baugebiete. Sie dient auch dazu, der bestehenden Platzsituation mit ei-
ner erganzenden Freiflache besonders Rechnung zu tragen.

Norddéstlich des Kreuzungsbereiches Tilsiter Strafl3e / Oppspring weitet sich die ,,Fl&a-
che fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ im Anschluss an das WR 2 auf eine ca. 50 m breite und gut 40 m tiefe

Flache auf und bildet so den Ubergang zur ,Flache fur die Landwirtschaft®.

Auf der ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* kann gemafR den Vorschlagen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans zum Bebauungsplan G 14 Tilsiter StraRe / Haustadtsfeld, Stadt Mul-
heim an der Ruhr* von okoplan (aus Essen, aus Oktober 2012) und der Arten-
schutzprifung zum Bebauungsplan G 14 Tilsiter StralRe / Haustadtsfeld, Stadt Mul-
heim an der Ruhr* von 6koplan (aus Essen, aus November 2010) ein Teil der Kom-
pensationsmalnahme fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie flur den Boden
[gemall der Bodenfunktionsbewertung fiir das Bauvorhaben Tilsiter StraRe /
Oppspring von Ingenieurbiiro Feldwisch aus Bergisch Gladbach vom 04.02.2011] im
Plangebiet selbst erfolgen, in dem sie in eine Extensivrasenflache umgewandelt
wird. Diese Umwandlung wirkt sich bezlglich mehrerer Aspekte positiv auf das

Plangebiet selbst und seine Umgebung aus, z.B.:
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positiv fur das Klima: im Vergleich zur Ausgangssituation ist die Extensivra-
senflache auch im Sommer, wenn die meiste Kaltluft bendtigt wird, nur mit
niedrigem Bewuchs bewachsen (derzeit steht dort gerade im Sommer hohes
Getreide/Mais, welches deutlich weniger Kaltluft entstehen lasst),

positiv fur den Artenschutz: die Extensivrasenflache kann als Nahrungshabi-
tat fur viele Végel dienen,

die dauerhafte Begriinung der Flache wirkt sich positiv auf die Infiltrations-
leistung des Bodens aus, der Oberflachenabflusses wird verringert, die de-
zentrale Wasserriuckhaltung erhdht, das Bodenleben und der Humusgehalt
wird ebenfalls positiv gefordert,

positiv fur den Erosionsschutz und eine naturlichere Bodenentwicklung: kein
regelmaRiges pflugen, keine Pflanzenschutzmittel und Dunger, geringerer

Einsatz von groflien Maschinen.

So kommt die positive Wirkung der AusgleichsmalRnahme dem Plangebiet selbst zu

Gute.

Entsprechend der Festsetzung des Landschaftsplanes schlief3t sich am Oppspring ei-
ne ,Flache fur die Landwirtschaft“ an. Die im Plangebiet festgesetzte Tiefe dieser
Flachen vom Oppspring aus entspricht der bestehenden Grundstiicksgrenze, die
ebenfalls als Plangebietsgrenze gewahlt wurde. Nach Osten zur bestehenden Be-
bauung am Oppspring weitet sich diese Flache deutlich nach Norden auf und um-

schlief3t das dort platzierte 40 m tiefe Baufeld WR 3.

Mit der Festsetzung der ,Flache fur die Landwirtschaft* wird dem Landschaftsplan
der Stadt Mulheim an der Ruhr Rechnung getragen, der im Uberwiegenden Bereich
der ,Flache fur die Landwirtschaft® das Landschaftsschutzgebiet L 2.2.2.11 fest-

setzt.

Die Festsetzungen der ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft* und der ,Flache fur die Landwirtschaft* schaf-
fen eine Sicherung von Freiflachen im Plangebiet. Hiermit geht eine aufgelockerte,
offene Bebauung, mit hohem Durchgrinungsanteil und guter Durchliftung und da-

mit eine sehr gute Wohnqualitat einher.
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4.9 Kompensationsmalinahmen

Innerhalb des Plangebietes

Als KompensationsmalRnahme fur den Eingriff in Natur und Landschaft wird die im
Plangebiet als ,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* festgesetzte Flache als extensive Rasenflache angelegt
und erhalten. Vorgesehen ist ein artenreiches Extensivgrinland mit verschiedenen
Gras- und Krauterarten im Verhaltnis 30:70, die Flache soll zweimal jahrlich (Mitte

Juli und Anfang September) geméaht und das Mahdgut abtransportiert werden.

Mit dieser MalRnahme kann nur ein Teil des zu erbringenden Ausgleichs fur Eingriff
in Natur und Landschaft erzielt werden. Deshalb wird eine weitere Mallhahme au-

Rerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes erforderlich.

Aul3erhalb des Plangebietes

Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet werden dartber hinaus mit den
MaRRnahmen auf der zugeordneten externen Ausgleichsflache am Dumpelweg (Flur-
stick 113, Gemarkung Menden, Flur 2) aul3erhalb des Plangebietes in ca. 1.500 m

Entfernung ausgeglichen.

Vorgesehen ist die Anpflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer Baum- und
Strauchgruppe auf einer ca. 895 m2 grofRen Flache, die bislang Uberwiegend acker-
baulich genutzt wurde.

Mit der Anpflanzung wird eine im Randbereich bestehende Eschen-Baumgruppe
durch weitere Eschen und Strauchgruppen in Orientierung an der potentiellen na-
turlichen Vegetation ergénzt. Die Anpflanzung soll entsprechend dem im LBP vorge-
schlagenen Gehdlzspektrum aus Gruppen mit 10-15 Strduchern wie Hainbuche,
Salweide, Vogelbeere, WeilRdorn, Hasel, Hundsrose und Schlehe erfolgen.

Der im Ubergangsbereich zwischen Geholzpflanzung und Acker verbleibende Strei-
fen (ca. 510 m=2) wird durch naturliche Sukzession als Saum entwickelt, der jahrlich
zweischurig zu mahen ist.

Mit Realisierung dieser MalBnahme wird eine Zielvorgabe des Landschaftsplans der
Stadt Mulheim an der Ruhr umgesetzt (Festsetzung 5.2.4.15).

Die Schulten-Baumer GmbH verpflichtet sich zur Anlegung, sowie zur Pflege und

zum Erhalt dieser AusgleichsmalRhahmen fur 25 Jahre.

Ursprunglich wurde als externe AusgleichsmaRnahme die Anlegung eines Waldsau-

mes am nordostlich des Plangebietes gelegenen Waldchen vorgesehen. Da aber
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nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden konnte, dass diese MalRnahme sich auf
den Abfluss des Kaltluftstromes aus dem Seitental in Richtung Rumbachtal negativ
auswirkt, wurde diese MaRhahme aufgegeben und die zuvor beschriebene externe

MalRnahme am ca. 1.500 m entfernten Dumpelweg gewahlt.

4.10 Kompensationsmaflnahmen fur das Schutzgut Boden

Boden sind aufgrund ihrer naturlichen Funktionen sowie Archivfunktionen besonders
zu schitzen. Beeintrachtigungen oder der Verlust von Bodenfunktionen sind zu

kompensieren.

Als bodenbezogene Kompensationsmallnahme zum Ausgleich des Eingriffs der Pla-
nung in das Schutzgut Boden erfolgt eine ,Nutzungsextensivierung“ und eine damit
einhergehende Verbesserung der ,Erosionsgefahrdung“. Diese Nutzungsextensivie-
rung kann mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache und ih-
rer Umwandlung in Hausgarten bzw. in eine ,Extensivrasenflache“ auf der ,Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft“ erzielt werden. Mit dieser Nutzungsanderung kann eine nahezu vollstandige
Reduzierung der standoértlichen Erosionsgefahrdung vollzogen werden.

Die Erosion wirkt als ein Faktor auf die naturliche Bodenfunktion ein. Damit kann
die relative Reduzierung der standortlichen Erosionsgefahrdung nicht 1:1 auf die
Kompensation angerechnet werden. Zusammen mit den weiteren positiven Wirkun-
gen der dauerhaften Begrinung auf die Infiltrationsleistung der Béden, den dezent-
ralen Wasserrickhalt, das Bodenleben und dem Humusgehalt wird der Wirkfaktor
der Kompensation mit 0,5 eingestuft (also 2 : 1 bezuglich der MalBnahmenflache zur

»~Eingriffsflache*).

So kann mit der Anlegung der Hausgarten und der Extensivrasenflache auf der ,Fla-
che fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ der Eingriff in die Bodenfunktion vollstandig kompensiert werden. Ge-
maR dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) auf S. 25 f wird ein Kompen-
sationsflachenbedarf von 4.831 m2 ermittelt. Die beschriebenen MalRinahmen erge-

ben eine deutlich héhere anrechenbare Kompensationsflache von 6.327 m=2.

Die Anlegung des Extensivgrunlandes ist somit als multifunktionaler Ausgleich so-
wohl fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft als auch fur den Aus-

gleich des Eingriffs in den Boden anrechenbar.
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Hinweis:

Sollte ein kiunftiger Grundstickseigentumer fur die Bewirtschaftung des Regenwas-
sers auf seinem Baugrundstick anstatt einer Zisterne eine Rigole zur Drosselung
anlegen wollen, so stellt dies wiederum einen Eingriff in die Bodenfunktion dar, den
es auszugleichen gilt. Eine Versickerung nur Uber Mulden ist hingegen bewertungs-
technisch neutral zu bilanzieren, da der Eingriff in die belebte Bodenzone mit dem
positiven Effekt der Wasserzufihrung neutral beurteilt wird.

Rigolen stellen aufgrund ihres Aufbaus einen gréReren Eingriff in den Boden dar und
werfen so eine negative Bilanz auf, die wertmaRig mit einem Flachenfaktor von 0,2
zu berucksichtigen ist.

Der mit den oben beschriebenen KompensationsmalBnahmen erbracht Ausgleich
stellt einen deutlichen Uberhang dar, der solche Eingriffe bereits mit ausgleicht. Ei-

ne weitere Kompensation wiirde deshalb nicht erforderlich.

4.11 Die Lindenbaumreihe -Baumschutzsatzung

Die Linden (Strallenbaume) an der Tilsiter Strale sind gemaR Baumschutzsatzung
der Stadt Mulheim an der Ruhr geschutzt. Die Linden-Baumreihe entlang der Tilsiter
StralRe, bestehend aus 12 Baumen, soll erhalten bleiben. Ergdnzend zu den Vorga-
ben der DIN 18 920 und RAS-LP 4 sind bei Arbeiten im Wurzelbereich und zur Be-
handlung von Wurzelschaden die speziellen gemaR ZTV Baumpflege genannten
Malnahmen zu beachten (vgl. auch LBP 6.2).

Sollte sich herausstellen, dass ein Baum nicht erhalten werden kann, z.B. weil eine
Grundstiuckszufahrt dem entgegensteht, so ist geméal der Baumschutzsatzung der
Stadt Mulheim an der Ruhr ein entsprechender Antrag auf Fallgenehmigung zu stel-

len.

4.12 Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Versickerung von Regenwasser

Das auf den gepflasterten bzw. befestigten Vorgartenflachen anfallende Regenwas-
ser soll Uber eine geeignete Querneigung in angrenzende Rasenflachen und / oder
Blumenbeete ableitet werden. Auch eine Versickerung mittels versickerungsfahigem
Pflaster ist moglich. Dazu wird aber ein entsprechender Unterbau erforderlich, wel-
cher der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes Rechnung tragt. So

kann ein Teil des Regenwassers im Plangebiet verbleiben.
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Dachbegrinung

Eine Begrunung von Dachern und Fassaden dient auch der Reduzierung von Erwar-
mungserscheinungen und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und ist deshalb aus
Sicht des Klimaschutzes zu begrufen. Aus diesem Grunde wurde eine entsprechen-
de Begrunungsfestsetzung fur flache Garagen- bzw. Carportddchern aufgenommen.
Selbstverstandlich sind weitergehende Dach- und Fassadenbegriinungen nicht aus-

geschlossen.

4.13 Geplante Erschlielungsmaflnahmen / Veranderungen zum
Bestand

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden Anlagen Tilsiter
StralRe und die StraRe Oppspring. An ihnen werden nur geringe bauliche Verande-

rungen erforderlich.

An der Tilsiter Stral3e:
Fur die FuBgénger wird dstlich entlang der Tilsiter StralRe durchgangig ein Gehweg

realisiert.

Derzeit lauft entlang der Tilsiter StralRe ein offener Strallengraben, in den das auf
der StralBenflache anfallende Regenwasser teilweise abgeleitet wird. Mit Realisie-
rung der MaRnahme wird zur drtlichen Versickerung dieses Regenwassers ein Rigo-

len-System im Graben angelegt, mit Notuberlauf in den weiteren Graben.

Um auf die privaten Baugrundstiicke zu gelangen, muss diese Anlage und die ver-
bleibende B6schung mit geeigneten baulichen, privaten MalRnahmen Uberbaut wer-
den. Die Stadt Mulheim an der Ruhr als Eigentumer der Graben-/Bdschungsflache
gestattet den jeweiligen Bauherren die Errichtung und den Unterhalt entsprechen-
der Anlagen.

Zur Sicherung der rechtlichen Erschlielung der Baugrundstiicke wird die StralRen-

begrenzungslinie auf der Grenze der Baugrundstiicke festgesetzt.

An der Stral3e Oppspring

Am Oppspring wird der bestehende Burgersteig bis vor die Neubebauung verlan-
gert. Die StralRenbreite und die Breite des Blrgersteigs werden sich am angrenzen-
den Bestand orientieren. Da das stadtische Grundsttick hierfur nicht in der vollen

Breite benétigt wird, sind eine entsprechende Grenzanpassung und ein Flachenzu-
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schlag fur die neuen Baugrundsticke vorgesehen. Auch die Strallenbegrenzungsli-

nie wird entsprechend angepasst.

Besucherparkplatze

Fur die Besucherverkehre soll im Suden der Tilsiter Stral3e ein Parkstreifen entste-
hen, ahnlich dem bereits vorhandenden Parkstreifen auf der anderen StralRenseite
im Norden der Tilsiter StraBe. Der Parkstreifen wird so lang ausgebaut, dass er so-
wohl die erforderlichen Besucherparkplatze fur das Plangebiet, als auch die notwen-
digen freizuhaltenden Grundstiickszufahrten in dem Bereich aufnehmen kann. Auf-
grund der mdglichen neuen Wohneinheiten wird davon ausgegangen, dass sieben

Besucherparkplatze den Bedarf ausreichend decken.

Mit dieser Konzentration der Parkplatze im Suden kann der gewtlinschte Stral3en-
querschnitt von 5,5 m zuziglich jeweils 2,0 m Parkstreifen und Blrgersteig im Su-
den der Tilsiter Stral3e realisiert werden. Mit Beginn der Strallenbdume soll auf wei-
tere Parkbuchten verzichtet werden, damit die bestehenden StraRenb&ume mit aus-

reichend grol3er Baumscheibe erhalten werden kdénnen.

Zur Regelung der Kostentibernahme der vorstehenden StralRenbau-
/Entwasserungsmalnahmen durch die Schulten-Baumer GmbH wurde ein Stadte-

baulicher Vertrag Il geschlossen.

4.14 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser ist aufgrund der
bereits heute vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt. Die Neubebauung kann an

die vorhandenen Netze angeschlossen werden.

Schmutzwasser

Zur Tilsiter StraRe: Das Abwasser der neu hinzukommenden Wohnbebauung kann
in die vorhandene Mischwasserkanalisation geleitet werden. Der bestehende Kanal
in der Tilsiter StralRe ist geeignet, das zusatzlich anfallende Abwasser aufzunehmen.

GroRere Baumalnahmen am Kanal werden dafiur nicht erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes am Oppspring endet der Kanal derzeit von Osten
kommend vor dem Haus Nr. 73d. Er wird bis vor die Neubebauung verlangert. Da
das Baugelande teilweise deutlich unter StralRenniveau liegt, ist es wahrscheinlich,

dass das Schmutzwasser in den Kanal gepumpt werden muss. Hierzu werden ent-
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sprechende Einzel- oder Gemeinschaftsanlagen erforderlich. Solche Einrichtungen
sind in vielen Baugebieten in topographisch bewegten Arealen erforderlich, tech-

nisch ausgereift und in Anschaffung und Unterhalt wirtschaftlich.

Regenwasser
Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist gemall 8§ 5la
LWG zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt in ein Gewasser einzuleiten,

sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das auf den gepflasterten bzw. befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist Uber
eine geeignete Querneigung in angrenzende Rasenflachen und / oder Blumenbeete
abzuleiten. Auch eine Versickerung mittels versickerungsfahigem Pflaster ist mdg-
lich. Dazu wird aber ein entsprechender Unterbau erforderlich, welcher der Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes Rechnung tragt. Weiterhin ist ein Anschluss
von groleren versiegelten Flachen an das System, dass fur die Entwasserung der

Dachflachen vorgesehen ist, moglich und sinnvoll.

Far das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens eine direkte Versickerung tber eine Mulde
nicht moéglich. Gemall dem ,Entwasserungskonzept Bebauungsplan G 14 Tilsiter
StralRe / Haustadtsfeld in Milheim an der Ruhr“ von Biiro Dr. Papadakis GmbH (aus
Hattingen, Erlauterungsbericht vom 13.07.2012 und Erganzung vom 27.09.2012)
kann das auf den Baugrundsticken anfallende Regenwasser gedrosselt an den

Rumbach und an den Mischwasserkanal im Oppspring abgegeben werden.

Fur die Baufelder WR 1 und WR 2 wird das Regenwasser gedrosselt tiber einen pri-
vaten Regenwasserkanal dem verrohrten, stadtischen Graben, beginnend an der
Haarnadelkurve Tilsiter StralRe in Hohe der Einmindung Haustadts Hof und weiter
dem Rumbach zugeleitet.

Der Gesamtabfluss der Baufelder WR 1 und WR 2 wird auf 1 I/s gedrosselt. Die
Ruckhaltung / Drosselung soll gemald gutachterlichem Nachweis mit Zisternen oder
handelsublichen Retentionstanks auf den einzelnen Baugrundstucken erfolgen. Von
dort aus wird das Regenwasser Uber eine private Leitung bis zum verrohrten stadti-
schen Graben in der Haarnadelkurve der Tilsiter StraRe gefuhrt. Fur die private Lei-
tung in den Baufeldern und der MaRnahmenflache werden entsprechende privat-
rechtliche und o6ffentlichrechtliche Sicherungen unter den Bauherren und den Eigen-

tumern der MaBRBnahmenflache erforderlich. Auch die Eigentumer des noérdlich an-
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grenzenden Fremdgrundstiicks gewahren fur diese private Regenwasserableitung

eine entsprechende Sicherung.

Flr das Baugebiet WR 3 bieten sich ebenfalls Zisternen oder Retentionstanks an. Da
aber in der Nahe in kein nattrliches Gewasser eingeleitet werden kann, ist hier eine
gedrosselte Einleitung in den noch bis vor die Neubebauung vorzuziehenden Misch-
wasserkanal der StraRe vorgesehen. Der Gesamtabfluss ist auf 5 I/s zu drosseln.
Fur die Einleitung werden, wie beim Schmutzwasser, geeignete separate Pumpsys-

teme erforderlich.

Die genauen Details der einzelnen Ldsungsvarianten zur Rickhaltung / Drosselung
sind im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren oder fur Gemeinschafts-
anlagen entsprechend im Vorfeld mit der unteren Wasserbehérde der Stadt Mulheim

an der Ruhr abzustimmen.

Grundsatzlich sind auch Dachbegrinungen, bei der ein GroR3teil der Wassermenge

verdunstet oder Systeme zur Brauchwassernutzung maglich.

StraBenflache Tilsiter Stral3e

Das auf der Tilsiter Stral3e anfallende Regenwasser, das bisher in den stral’enbe-
gleitenden Graben und weiter in den Rumbach geleitet wird, wird auch zukinftig in
den Graben geleitet. Im Graben ist, abgestimmt mit dem entstehenden Blrgersteig,
ein Rigolensystem vorgesehen, in welchem das Regenwasser Uberwiegend zur Ver-
sickerung gebracht wird. Damit ist nur noch ein Uberlauf fir Notfalle in den Rum-
bach erforderlich. Auch die Flachen des neu entstehenden Bulrgersteiges und der

Parkplatze werden an dieses System angeschlossen.

StraBenflache Oppspring

Da bislang im Bereich der einseitigen Bebauung des Oppspring das auf der Stral3en-
flache anfallende Regenwasser in die landwirtschaftliche Flache geleitet wird, bedarf
es auch hierzu fur den Bereich der Neubebauung einer Neuregelung. Der Mischwas-
serkanal kann das in diesem Teilbereich auf der Stral’e anfallende Regenwasser mit
aufnehmen. Deshalb erfolgt ein baulicher Anschluss dieser Flache und des neu ent-

stehenden Burgersteiges an den Kanal.

Die erforderlichen Einzelheiten wurden in Abstimmung mit den Fachamtern im

Stadtebaulichen Vertrag Il geregelt.
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Wertstoffsammelstelle
Die im Kreuzungsbereich Tilsiter Stral3e / Oppspring bereits vorhandene Wertstoff-
sammelstelle wird in ihrem Bestand erhalten bleiben und deshalb mittels entspre-

chender Festsetzung gesichert.

Mullentsorgung

Zur Mullentsorgung der neu entstehenden Wohneinheiten sind die standardméaRig
erforderlichen Abstellflachen fur Restmull, ,,Griner Punkt®, Papier und Bioabfall auf
den Grundstucken selber nachzuweisen. An den Abholtagen sind die Behalter am

StralBenrand zur Leerung bereit zu stellen.

5 Kennzeichnungen

5.1 Bergbau

Zur Beurteilung der bergbaulichen Verhéltnisse wurde von der DMT GmbH & Co.KG,
Essen eine bergschadenstechnische Beurteilung erstellt (18.07.2012). Sie beruht
auf den Ergebnissen der Einsichtnahme in die archivierten amtlichen Grubenbilder

und Verleihungsrisse (Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Dortmund).

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes befindet sich oberhalb des auf Stein-
kohle verliehenen, jedoch heute erloschenen Bergwerksfelds ,,Wiesengrund“. Ledig-
lich der nordwestliche Teil der Flache Uberdeckt das auf Steinkohle verliehene
Bergwerksfeld ,,Vereinigte Wiesche”, dessen Bergwerkseigentimer die E.ON AG in
Dusseldorf ist.

Unter der Gelandeoberflache steht ein rund 2 m bis 5 m méachtiges Deckgebirge an,
das sich aus quartdren LoRlehmen der Weichsel-Kaltzeit sowie aus den Labiatus—
Schichten (Unterturon) und aus dem Essener Grinsand (Cenoman) der Oberkreide
zusammensetzt. Darunter folgen Festgesteine des niederrheinischen-westfalischen
Oberkarbons (Steinkohlengebirge), das sich aus einer Wechselfolge Ton-, Schluff-
und Sandsteinen mit in unregelmaligen Abstanden zwischengeschalteten Steinkoh-
lenflozen aufbaut. Unter dem Plangebiet beginnt die Schichtenfolge des Oberkar-
bons mit dem oberhalb von FI6z Mausegatt lagernden Sandstein. Die Schichten des
Karbons gehdren somit den Unteren Witten-Schichten (Westfal A) und den Sprock-
hovel-Schichten (Namur C) an, welche im Westteil des Rheinisch-Westfalischen
Steinkohlenreviers nur wenig bauwurdige Kohlenfloze fuhren. Im Bereich des Plan-
gebiets zahlen hierzu nur die FI6ze Mausegatt (Méachtigkeit 72 cm einschliefdlich 10

cm Berge) und Sarnsbank (Machtigkeit 55 cm einschlieBlich 12 cm Berge). Tekto-
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nisch gehort das Steinkohlengebirge dem Sudfligel des Frohnhauser Mulde und ei-
ner vom Neumuhl-Sprung im Westen und vom Concordia Sprung im Osten begrenz-
ten Gebirgsscholle an. Das Schichteinfallen betragt rund 70 gon (steile Lagerung)

und ist nach Nordwesten gerichtet.

Bergbauliche Téatigkeiten sind im Bereich des Bergwerkfeldes ,Wiesengrund® nur
aus einem Bereich deutlich westlich des Plangebietes bekannt und beziehen sich auf
Aufschlussarbeiten im Zusammenhang mit der am 27.08.1862 erfolgten Verleihung
dieser Bergbauberechtigung (das Bergwerksfeld ist mit Bestatigung des Kgl. Ober-
bergamts Dortmund vom 27.08.1867 neu zugeschnitten und erweitert worden).

In dem Teil des heutigen Bergwerksfeldes ,,Vereinte Wiesche", welcher vom nord-
westlichen Teil des Plangebietes Uberdeckt wird, hat friher eine eigenstandige, heu-
te aufgehobene, auf das Fl6z Mausegatt bezogene Bergbauberechtigung (L&ngen-
feld) mit dem Namen ,Dimbeck* (auch ,Dinsbeck”) existiert, welches am
31.12.1846 bzw. 25.01.1847 verliehen worden ist. Entsprechend der damaligen
bergrechtlichen Vorschriften war als Voraussetzung fir die Verleihung das Fl6z auf
seiner naturlichen Lagerstatte aufzudecken und von der Bergbehdrde zur Bestéti-
gung seiner wirtschaftlichen Gewinnbarkeit in Augenschein zu nehmen. Zu diesem
Zweck sind 0Ostlich des Plangebietes ein rund 7 m tiefer senkrechter Schurfschacht
im Querschlag und zwei rund 14 m lange streichende Flozstrecken angelegt worden.
Weitere bergbauliche Tatigkeiten sind ausweislich der eingesehenen Grubenbilder
und Verleihungsrisse in diesem Teil des Bergwerksfelds ,Vereinigte Wiesche* nicht
erfolgt. Auch fehlen Hinweise auf alteren, nicht dokumentierten Bergbau, wie Pin-
gen und dergleichen.

Die eindeutige Klarung der bergbaulichen Situation unterhalb des Plangebietes kann
nur mit Hilfe direkter Aufschlussmethoden (Bohrungen) erfolgen. Anhand der durch
die Bohrungen gewonnenen Gebirgsaufschlisse wird der genaue Verlauf der Aus-
streichlinie des Fl6zes Mausegatt, der Zustand des Sicherheitsfesten zur Karbon-
oberflache im Fl6z, das mdgliche Vorhandensein von Abbauhohlraumen, die Tragfa-
higkeit des eingebrachten Versatzes sowie der Zustand und die Machtigkeit der auf-
lagernden Deckgebirgsschichten bestimmt. Zur Klarung dieser Frage wird eine
bohrtechnische Untersuchung der Ausstreichbereiche des Fl6zes Mausegatt an der
Karbonoberflache im nordwestlichen Teil des Plangebiets empfohlen.

Bohrungen zu den Erkundungen der Lagerstattensituation sowie zum Standsicher-
heitsnachweis im FI6z Mausegatt bzw. zur Eingrenzung eines moglichen Standsi-
cherheitsrisikoumfangs sollen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und im Vor-

feld der konkreten Baumaflinahmen durchgefuhrt werden.
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Als Hinweis auf die bergbauliche Situation wurde eine entsprechende Kennzeich-

nung in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.

5.2 Stollen

Gemal den im Amt fur Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohn-
baufoérderung vorliegenden Nachweisen befindet sich im nérdlichen Plangebiet im
WR 1 ein Luftschutzstollen, wahrscheinlich aus dem zweiten Weltkrieg (vgl. Darstel-

lung in der Planzeichnung).

Wahrscheinlich verlauft der Stollen vom Feierabendhaus (hier wird ein Einstieg
vermutet) parallel zur Tilsiter Strale, bevor er auf Hbhe Tilsiter Stralle 36b ver-
schwenkt, die Tilsiter Stralle kreuzt und im sudlichen Waldsaum weiter gefihrt
wird. Entsprechend den vorliegenden Informationen liegt der Stollen 10 m - 12 m
unter Gelandeoberkannte. Zur Uberprifung seiner Existenz bzw. seines Zustandes
wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchungen zwei Sondierungen niederge-
bracht. Ab 10 m konnte aber kein weiterer Bohrfortschritt mehr erreicht werden, da

hier der feste Mergel ansteht. Der Stollen wurde nicht erreicht.

Die aus den vorliegenden Nachweisen ableitbare Lage des Stollens wird ebenfalls in

der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Im Rahmen der konkreten Baugrunduntersuchungen der Einzelvorhaben werden im
Bereich des Stollen weitere gezielte Probebohrungen und Untersuchungen zur

Standsicherheit von entsprechenden Sachverstandigen empfohlen.

6 Planungsalternativen

Auf Grund der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der angrenzenden
Grun- und Waldflachen des Haustadtsfeldes ware als Alternative zur derzeitigen
Nutzung der Flache eine Arrondierung des Naherholungsgebietes (Oppspring /
Haustadtsfeld) denkbar.

Intensiv genutztes Ackerland ist aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes nicht
besonders wertvoll und damit nicht zwingend erhaltenswert. Eine Aufwertung ware
aus diesem Blickwinkel winschenswert. Gegen die alternative Nutzung als Erho-

lungsflache spricht jedoch, dass sich die Flachen im Privateigentum befinden und

29 (31)



Bebauungsplan

»Tilsiter StralBe / Haustadtsfeld — G 14” Begriundung und Umweltbericht

zumindest teilweise von einem Vollerwerbslandwirt bewirtschaftet wird. Damit ist
die Flache nicht beliebig entwickelbar. Zudem ist sie nicht zugéanglich fur die Offent-

lichkeit.

Seit Jahrzehnten wird die Flache im FNP / RFNP als zu entwickelndes Wohnbauland
dargestellt. Da weiterhin eine hohe Nachfrage nach hochwertigen Einzelhausgrund-
stucken in Mulheim an der Ruhr besteht, soll aufgrund der attraktiven Lage in direk-
ter Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten der Schaffung einer moderaten
StralRenrandbebauung im westlichen und &stlichen Teil des Plangebietes der Vor-
rang eingerdumt werden. Der Bebauungsplan entwickelt sich also aus den planeri-
schen Zielaussagen des rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplanes -
durch den der Rat der Stadt Mulheim an der Ruhr der Flache schon Vorrang zur
Wohnbauflache eingeraumt hat (Im Jahr 2010 letztmals bestétigt).

Durch die vorliegende Planung kann im Rahmen der Siedlungsarrondierung das An-
gebot an Bauflachen fur den gehobenen Wohnungsbau in Mulheim an der Ruhr mit
geringem ErschlieBungsaufwand erhoht werden. An den ErschlieBungsflachen be-
darf es lediglich der Erganzung des Burgersteigs und Parkstreifens. Vorhandene Inf-
rastruktureinrichtungen in naher Umgebung, wie Schulen und Kindergarten kénnen
durch die Entwicklung weiter in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Wulrdigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt neben den Festset-
zungen der arrondierenden ,Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft“ und der ,Flache fur die Landwirtschaft”,
durch die niedrige Grundflachenzahl, die relativ kleinen Uberbaubaren Bereiche und
die damit verbundene geringe bauliche Ausnutzung und Versiegelung der jeweiligen
Grundstucke.

Die gewahlten Festsetzungen ermdéglichen eine Neubebauung unter Beibehaltung
der vorhandenen Bebauungsstrukturen. Mit der moderaten Bebauungsdichte kann
zudem der Ubergang zur freien Landschaft stadtebaulich realisiert werden.

Der grolRzugige Erhalt von Freiflachen tragt zur Sicherung und Fortentwicklung vor-
handener Landschaftsstrukturen bei. Er dient aber auch der gehobenen Wohnquali-

tat.

Daher ist eine Planungsalternative ist nicht gegeben.
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7 Stadtebauliche Kenndaten

Nutzung Flache Anteil

Wohnbauland ca. 12.725 m=2 34,8 %

(davon sind in den Baugrenzen

Uberbaubar ) (4.180 m?2) (11,4 %)
bzw.

(geméal GRZ 0,3 zu versiegeln) (3.800 m?) (10,4 %)
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, ca. 6.240 m=2 17,1 %

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flache fur die Landwirtschaft ca. 8.485 m=2 23,2 %

StralRenflache

vorhanden ca. 7.680 m2 21,0 %
geplant Burgersteig/Parkstreifen ca. 440 m=2 1,2 %
StralRengrin ca. 1.000 m=2 2,7 %
Grol3e des Plangebietes ca. 36.570 m2 100,0 %
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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.7.2004 wurden die euro-
parechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt. Eine wesentliche Neuerung stellt dabei die Einfihrung der Umweltprifung fur
die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung aller Bauleitpléane dar.

Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes bildet der 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bertcksichtigen sind, dargestellt sind. Inhalt und Form des Umweltberichtes
werden geregelt in Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Grundlage des derzeitigen
Planungsstandes das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die umweltrele-
vanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, sodass die Belange
der betroffenen Schutzgiter in der Abwégung bericksichtigt werden kénnen.

1.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan (B-Plan) G14 "Tilsiter Stral3e / Haustadts-
feld" liegt im Osten der Stadt Mulheim an der Ruhr im Stadtteil Holthausen. Er er-
streckt sich Uber die zzt. landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Tilsiter
StralRe im Westen und der bestehenden Bebauung entlang der StralRe "Oppspring"”
im Stden bzw. Stdosten.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 3,6 ha und umfasst folgende Flur-
stiicke der Gemarkung Holthausen, Flur 8, Flurstiicke Nr. 276, 357, 358, 486 und in
Teilbereichen die Flurstiicke Nr. 240 und 275 sowie um die Flurstiicke Nr. 762, 766
und 763 (tlw.) der Flur 9.

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des B-Plan-Gebietes G 14 (aus: TIM-online NRW)
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1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Milheim an der Ruhr beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Plans G 14
"Tilsiter Strafl3e / Haustadtsfeld", auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
entlang der Tilsiter Stral3e sowie im Bereich "Oppspring" eine lockere Bebauung in
Form von ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern mit grof3ztigigen Grundstiicken
zu entwickeln. In Anlehnung an die bestehenden Wohnstrukturen sollen zwei neue
Wohnbereiche parallel zur Tilsiter Stral3e sowie ein Wohnbereich angrenzend an die
bestehende Bebauung am Oppspring Nr. 71 entstehen. Es ist geplant, entlang der
Tilsiter Stral3e einen durchgangigen Gehweg sowie im sidlichen Bereich einen
Parkstreifen anzulegen, am Oppspring soll der vorhandene Blirgersteig bis zu den
neuen Baugrundstucken verlangert werden.

Der B-Plan setzt neben den Wohngebietsflachen eine Flache fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie eine Flache
fur die Landwirtschaft fest und enthéalt folgende Zielsetzungen:

- Bereitstellung von neu erschlossenem Wohnbauland fir eine individuelle und
gehobene Angebotsplanung,

- Planung grof3zligig dimensionierter Grundstiicke mit einer lockeren Bebauung
in Form von Einzelhdusern,

- Sicherung des verbleibenden Areals zwischen den beiden Baugebieten als
Flache fur MalZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft bzw. Flache fiir die Landwirtschaft gemaf den Darstellungen
des Regionalen Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes,

- Freihaltung einer 25 m breiten Sichtachse in die freie Landschaft an der Tilsiter
Stral3e in Hohe der Einmindung der StralRe "Waldsaum®,

- Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 und einer maximal zweige-

schossigen, aufgelockerten Bauweise fir die geplante Bebauung.
R -

Abb. 2: Bebauungsplan G 14 "Tilsiter StraRe / Haustadtsfeld"

Okoplan - Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges 2



Bebauungsplan

. Tilsiter StralRe / Haustadtsfeld — G 14”

Begriindung und Umweltbericht

1.4 Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten und fir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle werden die in Fachgesetzen festgelegten und fir den
Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes dargestellt.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Schutzgut

Menschen

Tiere /
Pflanzen /
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser

Quelle

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

Technische Anleitung
zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundes-Boden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Zielaussage

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbes. auch die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiit-
zen; zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren
Vorsorge.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind auch die Belange des
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes u. d. Landschafts-
pflege, insbes. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete i. S. des BNatSchG zu bericksichtigen.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind insbes.
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschl. inrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu ermdglichen, Gefahrdungen von nattrlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken sowie Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren struk-
turellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden u. a.
durch Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden; inshes. Bodenversie-
gelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz), Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fur
Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Bdden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts durch Bewahren der Gewasser vor Beein-
trachtigungen und Erhalt ihrer natirlichen Selbstreinigungs-
fahigkeit und Dynamik; fur den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen (Forts.)

Schutzgut
Luft / Klima

Landschaft

Kultur- und
sonstige
Sachgditer

Quelle

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Technische Anleit-
ung zum Reinhalten
der Luft (TA Luft)

Erneuerbare-Ener-
gien-Warmegesetz
(EEWarmeG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Zielaussage

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, inshesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Schutz u. a. der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch
durch MalRBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur
die gesamte Umwelt.

Schonung fossiler Ressourcen und Minderung der Abh&ngigkeit
von Energieimporten, Ermdglichung einer nachhaltigen Entwick-
lung der Energieversorgung und Foérderung der Erzeugung von
Warme aus Erneuerbaren Energien im Interesse des Klima-
schutzes

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kunfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

u. a. zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Die Bauleitpléane sollen u. a. dazu beitragen, das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bei der Inanspruchnahme von Land- und forstwirtschaftlichen
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist auf agrar-
strukturelle Belange Rucksicht zu nehmen.

Die Bauleitpléane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Okoplan - Bredemann, Fehrmann, Hemmer und Kordges




Bebauungsplan

»Tilsiter Strale / Haustadtsfeld — G 14” Begriindung und Umweltbericht

1.5 Planerische Vorgaben

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP (PLANUNGSGEMEINSCHAFT STADTEREGION RUHR 2010) stellt einen Strei-
fen parallel zur Tilsiter Straf3e im Westen sowie einen kleinen Bereich im Osten des
B-Plan-Gebietes als "Wohnbauflache" dar. Der librige Bereich des Gebietes wird als
"Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt.

Naturschutzfachliche Vorgaben

Der zentrale Bereich des Plangebietes, in dem keine Wohnbebauung vorgesehen
ist, liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes der Stadt Muil-
heim (STADT MULHEIM AN DER RUHR 2005). Dieser weist den Bereich als Bestandtell
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Oppspring und Rumbachtal" (L 2.2.2.11) aus
und ordnet ihn dem Entwicklungsraum 2.2 "Ruhrhochflachen rechts der Ruhr bei
Fulerum, Raadt, Menden und Ickten" mit dem Entwicklungsziel "Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen” zu. Als konkrete Entwicklungsziele werden die Erhaltung
und Pflege der Grinlandflachen, Obstwiesen, Geholzbestande, Raine und Sdume
sowie die Gliederung und 6kologische Aufwertung der Landschaft durch Gehdlz-
pflanzungen zur Vernetzung vorhandener Lebensraumstrukturen festgesetzt.

Innerhalb eines 300 m-Radius um das Plangebiet ist weder ein FFH-Gebiet noch
ein europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Ebenso kommen innerhalb des
Geltungsbereiches sowie im ndheren Umfeld keine gesetzlich geschiitzten Biotope
gemal 8§ 30 BNatSchG vor. Im Osten bzw. Studosten des Gebietes erstreckt sich
der im Biotopkataster der Landesanstalt flir Natur- und Verbraucherschutz (LANUV)
gelistete schutzwirdige Biotop BK-4507-0072 "Oppspring”, der im Stadtgebiet von
Milheim eine wichtige Funktion als Vernetzungsbiotop erfillt (LANUV o. J.).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Methodik

2.1.1 Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung voraussichtlicher vorhabensspezifischer Umweltauswirkungen
werden Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und die durch sie ggf. verursachten Folge-
wirkungen bericksichtigt. Unterscheiden lassen sich dabei bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren.

Baubedingte Wirkfaktoren werden ausgeltst durch die Baustelleneinrichtungen
(Baustellenzufahrten, Lager- und Arbeitsflachen) und deren Nutzung sowie den
Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen und beschranken sich zeitlich in der
Regel auf die Bauphase. Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich durch die Um-
setzung der Planung (z. B. Gebaudeerrichtung, Flachenversiegelung) und fuhren
meist zu dauerhaften Veranderungen. Betriebs- oder nutzungsbedingte Auswirkun-
gen ergeben sich nach der Realisierung der Planvorhaben durch deren Nutzung,
so z. B. Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehr und Hausbrand sowie Larm; sie
konnen sowohl zu temporéren als auch zu dauerhaften Wirkungen fuhren.

2.2 Schutzgut "Menschen”
2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Wohnen

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt dstlich der Milheimer In-
nenstadt und bildet einen Winkel, der westlich durch die Tilsiter StralRe und stidlich
durch die Straf3e "Oppspring" begrenzt wird. Das Plangebiet selbst weist keine
Wohnnutzung auf.

Die entlang der Tilsiter Strafl3e sowie der StralRe "Oppspring" bereits befindliche
Wohnbebauung besteht iberwiegend aus Einzel- und Doppelhausern in ein- bis
zweigeschossiger, lockerer Bauweise sowie Mehrfamilienhdusern. Hieran grenzen
weitere Wohnsiedlungen an.

Gesundheit (Belastung durch Larm, Immissionen, Altlasten)

Eine gesundheitliche Belastung der Bevdlkerung durch Larm- und Schadstoffimmis-
sionen geht vom Plangebiet selbst zurzeit nicht aus, da die Flache ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzt wird. Eine Vorbelastung durch Larm besteht fiir die Sied-
lungsflachen im Umfeld durch die westlich des B-Plan-Gebietes in ca. 250 m Ent-
fernung verlaufende, mit einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von etwa
16.000 Kfz pro Tag stark befahrene Obere Saarlandstral3e (B1), sowie die 6stlich in
etwa 180 m Entfernung verlaufende StralRe "Holthauser Héfe" mit einer durchschnitt-
lichen taglichen Verkehrsstarke von ca. 8.000 Kraftfahrzeugen. Von einer erheb-
lichen Belastung durch Luftschadstoffe bzw. Feinstaub aufgrund des taglichen
Verkehrsaufkommens ist jedoch nicht auszugehen (s. dazu Kap. 2.5 "Schutzgut
Klima /Luft").
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Aufgrund der Lage des B-Plan-Gebietes im Einzugsbereich des Flughafens Essen/
Mulheim sowie unterhalb der An- und Abflugsektoren des Flughafens Dusseldorf
International besteht zudem eine geringe Vorbelastung der Wohnflachen im Umfeld
durch Fluglarm. Grenzwertlberschreitungen treten zwar nicht auf, dennoch ist ein
zeitweise erhebliches Belastigungspotenzial durch den Flugverkehr nicht auszu-
schlieBen (schrftl. Mittlg. UMWELTAMT MULHEIM AN DER RUHR 2007).

Die Flache des Geltungsbereiches ist im Altlastenkataster der Stadt Milheim an der
Ruhr nicht erfasst (s. a. Kap. 2.3.1 "Schutzgut Boden*).

Erholung

Erholungsrelevante Infrastruktur ist im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Uber den
weiter nordlich verlaufenden Landwirtschaftsweg gelangt man nach wenigen Minu-

ten in die offene, weitestgehend unbebaute Landschaft. Eine gelegentliche Nutzung
der Tilsiter Stral3e sowie der StraRe "Oppspring” durch Anwohner fir den taglichen

Rundgang, u. a. in Begleitung von Hunden, ist zu verzeichnen.

2.2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Wohnen / Gesundheit

Baubedingt ist fur die im Umfeld wohnenden Menschen temporér wéhrend der
ErschlieBungs- und Bauphase mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Luft-
schadstoffen, die von den Baufahrzeugen und -maschinen ausgehen, zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich bzgl. der Wohnfunktion nicht, da das
Plangebiet selbst aktuell nicht zu Wohnzwecken genutzt wird und die Wohngebiete
im Umfeld nicht tangiert werden.

Nutzungsbedingt ist durch die Realisierung der Planung mit zusétzlichen verkehrs-
bedingten Larmbelastungen fiir die im Umfeld wohnende Bevdélkerung zu rechnen.
Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt dabei von der Tilsiter StralRe
bzw. von der Stral3e ,,Oppspring"“.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT 2010) wurden die
auf das Plangebiet selbst einwirkenden Verkehrslarmimmissionen entsprechend der
RLS-90 (Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en) ermittelt und anhand der schall-
technischen Orientierungswerte gemaf DIN 18.005 (Schallschutz im Stadtebau)
bewertet. Berticksichtigt wurde hierbei der StralBenverkehr auf der Oberen Saarland-
stral3e, den Holsterhauser Hofen, der Tilsiter Straf3e und der Stral3e ,,Oppspring“.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen wurden im Bereich der westlichen Grenze
der Baufelder 1 und 2 an der Tilsiter StralRe mit Beurteilungspegeln aus Stra3enver-
kehr bis zu 53 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts ermittelt. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18.005 fir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und

40 dB(A) nachts werden somit in diesem Bereich zum Tageszeitraum um 3 dB(A)
und zum Nachtzeitraum um 6 dB(A) Uberschritten. Fir die von der Stral3e abge-
wandten Grenzen dieser Baufelder werden die schalltechnischen Orientierungswerte
weitestgehend eingehalten.
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Im Bereich des Baufeldes 3 am Oppspring wird mit Beurteilungspegeln von maximal
50 dB(A) am Tag der schalltechnische Orientierungswert eingehalten und mit Beur-
teilungspegeln von maximal 42 dB(A) nachts um 2 dB(A) liberschritten.

Entsprechend der berechneten maRRgeblichen AuRenlarmpegel und der hieraus re-
sultierenden Larmpegelbereiche ergeben sich im Plangebiet Anforderungen an die
Schalldammung der Au3enbauteile der Gebaude bis Larmpegelbereich Il. Diese An-
forderungen bis einschliel3lich des Larmpegelbereiches Il bei Wohnraumen werden
bereits von den heute aus Warmeschutzgrinden erforderlichen Isolierglasfenstern
bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und bei entsprechenden Flachenverhaltnis-
sen von AuRenwand und Fenster i.d.R. erfillt. Festsetzungen zu Schallschutzmalf3-
nahmen werden deshalb im Rahmen des B-Planes nicht erforderlich. Allenfalls
werden zuséatzliche passive SchallschutzmaRnahmen empfohlen, wie z. B. eine
akustisch glnstige Orientierung der Gebaude (Anordnung der Schlafraume, Kinder-
zimmer an larmarmer Geb&audeseite), eine akustisch glinstige Ausbildung bzw. An-
ordnung der Freibereiche (Terrassen, Balkone) sowie Erhéhung der Schallabsorp-
tion in larmempfindlichen R&umen.

Nutzungsbedingt ist zudem mit einer Erh6hung der Schadstoffbelastung durch zu-
satzlichen Anwohnerverkehr sowie durch Hausbrand zu rechnen. Erhebliche zusatz-
liche negative Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Da keine Vorkommen von Altlasten oder sonstigen Bodenbelastungen (s. a. Kap.
2.3.1 "Schutzgut Boden") bekannt oder zu erwarten sind, besteht diesbeziiglich
keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit.

Erholung

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld mit gewissen Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Luftschadstoffen zu rechnen, sodass sich fur die Anwohner, die die Til-
siter Stral3e, die StraRe "Oppspring” sowie den weiter nordlich verlaufenden Land-
wirtschaftsweg fur den taglichen Rundgang nutzen, gewisse Beeintrachtigungen
ergeben.

Anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind nicht
zu erwarten.

2.3 Schutzgut "Boden"
2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bodentypen/ -arten

Im Rahmen eines Bodenfunktionsgutachtens (FELDWISCH 2011) wurden die Bdden
im Plangebiet hinsichtlich ihrer bodenschutzfachlichen Schutzwirdigkeit erfasst und
bewertet.

Im tGberwiegenden Bereich des B-Plan-Gebietes haben sich auf einer 1,5 m méachti-
gen Losslehmdecke Pseudogley-Parabraunerden entwickelt, die sich hinsichtlich
ihrer Bodenart unterscheiden. Wahrend im Westen des Plangebietes als vorherr-
schende Bodenart "toniger Schluff* auftritt (Pseudogley-Parabraunerde 1), ist der
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Boden im Osten durch einen héheren Tonanteil gekennzeichnet (Pseudogley-Para-
braunerde 2). Im Suden des Plangebietes befindet sich am "Oppspring" eine Auf-
schittung aus humosem Oberbodenmaterial und Grus (Kolluvisol).

Schutzwiirdige Béden

Die Bodenfunktionen der im Plangebiet erfassten Béden wurden anhand der Metho-
den des Geologischen Dienstes NRW (GD NRW 2004) hinsichtlich ihrer Schutz-
wirdigkeit bewertet. Sie weisen keine Schutzwuirdigkeit aufgrund der Biotopentwick-
lungspotenziale und Archivfunktionen der Natur- und Kulturgeschichte auf. Eine
Schutzwiirdigkeit der vorkommenden Bdden konnte jedoch hinsichtlich der natir-
lichen Bodenfruchtbarkeit nachgewiesen werden.

Fur die Bodeneinheiten "Pseudogley-Parabraunerde 1" im Westen und "Kolluvisol"
im Stden wird aufgrund der vorherrschenden Bodenart "toniger Schluff* und des
Uber ein Meter méachtigen effektiven Wurzelraums eine schutzwirdige nattrliche
Bodenfruchtbarkeit (swl_ff) ermittelt. Der hohere Tonanteil der im Osten des Plan-
gebietes vorkommenden "Pseudogley-Parabraunerde 2" fhrt zu einer héheren
Einstufung der Kationenaustauschkapazitat, die als Bodenparameter zur Bewertung
der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit herangezogen wird. Der Bodeneinheit wird daher
eine besonders schutzwirdige Bodenfruchtbarkeit (sw3_ff) zugewiesen.

Altlasten

Die Flache des Plangebietes ist im Altlastenkataster der Stadt Milheim nicht erfasst.
Vorkommen von Altlasten sind hier nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Baufahrzeuge und Maschinen
kénnen durch entsprechende Schutzmaf3nahmen weitestgehend verhindert werden.

Anlagebedingt fuhrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Flachenversie-
gelung (Baufelder 1-3, Gehwege entlang der Tilsiter StralRe, "Oppspring") von
4.625 m2. Die Versiegelung von Boden stellt grundséatzlich einen erheblichen Kon-
flikt dar, da es in diesem Bereich zum dauerhaften Verlust bzw. zu einer starken
Beeintrachtigung der vorhandenen Bodenfunktionen kommt. Es werden dabei
Bdden in Anspruch genommen, die aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit
schutzwirdig bzw. besonders schutzwirdig sind.

Die verloren gehenden Bodenfunktionen werden durch die Festsetzung von boden-
funktionsbezogenen MalRhahmen kompensiert (s. Kap. 3.5 "Ausgleich und Ersatz"),
so dass der Eingriff unter Berlicksichtigung dieser Maf3hahmen als nicht erheblich
eingestuft wird.

Eine geringe nutzungsbedingte Gefahr des Schadstoffeintrages durch Kraftfahr-
zeuge besteht im Bereich der privaten Zufahrten und Parkflachen.
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2.4 Schutzgut "Wasser"

2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine natiirlichen Oberflachengewéasser vor.
Der entlang der Tilsiter Stral3e verlaufende, stralenbegleitende Graben dient aus-
schlie3lich der Entwasserung der Fahrbahnoberflache und ist daher nur temporar
wasserfihrend.

Grundwasser

Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchungen zum B-Plan G14 "Tilsiter
Stral3e / Haustadtsfeld" (LAHMER 2008, 2010) wurde bei den durchgefiihrten Ramm-
kernsondierungen bis in eine Tiefe von 10 m kein frei flieRendes Grundwasser an-
getroffen. Lediglich am auRersten stdlichen Rand des Plangebietes, dort wo die
Kiese auskeilen, staut sich das Wasser bei ca. 6 m unter Gelandeoberkante. Das
Plangebiet besitzt aufgrund der sehr geringen Durchlassigkeit der vorkommenden
machtigen Lossdecke nur eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

2.4.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser

Baubedingt ergeben sich keine nennenswerten Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt, da mogliche Stoffeintrage in das Grundwasser infolge des Baubetriebes durch
entsprechende Schutzmaflinahmen vermieden werden kénnen.

Die anlagebedingte Neuversiegelung fiihrt zu einer weiteren Verringerung der aktuell
bereits geringen Grundwasserneubildungsrate. Das auf den Baugrundstucken anfal-
lende Niederschlagswasser soll gedrosselt in den Rumbach bzw. am Oppspring in
den dortigen Mischwasserkanal der Stral3e eingeleitet werden. Hierzu muss der
vorhandene Kanal bis zur geplanten Wohnbebauung verlangert werden. Nach der-
zeitigem Planungsstand erfolgt die Drosselung tber Retentionstanks. [Alternativ ist
es angedacht, dass Niederschlagswasser tber ein Mulden-Rigolen-System verzdgert
in den Rumbach bzw. in den Mischwasserkanal am Oppspring zu leiten. Diese
Variante wurde vom Gutachter verworfen und wird deshalb nicht weiter verfolgt (DR.
PAPADAKIS GMBH 2012)]. Die anfallenden StralRenwasser auf der Tilsiter Stral3e, die
derzeit in einem straRenbegleitenden offenen Graben gefiihrt werden, sollen auch
weiterhin in den Graben geleitet werden. Im Bereich des Oppspring werden die an-
fallenden StraRenwasser bislang in die landwirtschaftliche Flache geleitet, zukUinftig
soll ein Anschluss an den dort vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen. Aufgrund
der natlrlicherweise geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens ergeben sich durch
die gedrosselte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den Rumbach
bzw. in den Mischwasserkanal nur geringe negative Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung.
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Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser, die sich durch Versickerung
schadstoffbelasteten Oberflachenwassers ergeben kdnnten, sind nicht zu erwarten.
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2.5 Schutzgut "Klima / Luft"

2.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Klima

Die Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr (KVR 2003) ordnet das Plangebiet
dem Klimatop "Freilandklima" zu, das sich vorwiegend Uber die landwirtschaftlich ge-
nutzten Aul3enbereiche einstellt. Kennzeichnend ist der nahezu ungestorte Tages-
gang von Temperatur und Feuchte sowie die nur wenig beeintrachtigten Windstro-
mungsbedingungen. Beim Fehlen von Emittenten handelt es sich i. d. R. um bedeut-
same Frischluftgebiete, die eine hohe Ausgleichswirkung fur die in bioklimatischer
und immissionsklimatischer Hinsicht belasteten Gebieten mit Wohnbebauung besit-
zen. Bei windschwachen Strahlungswetterlagen tragen landwirtschaftlich genutzte
Flachen zur Bildung von Kaltluft bei, die bei entsprechender Hangneigung abflief3t
und in angrenzenden Lastrdumen einen Ausgleich bewirken kann.

Das B-Plan-Gebiet liegt am Rand des Kaltlufteinzugsgebietes Rumbachtal, stellt
aber im Vergleich zu den 6stlich liegenden Freilandflachen eine verhaltnismafig
kleine kaltluftproduzierende Flache dar. Die tber den Flachen sich bildenden Kalt-
und Frischluftmassen kénnen entsprechend dem Gefélle in Richtung Rumbachtal
abflieBen, in dem sich ein gut funktionierendes Stromungssystem ausbildet, das
sich positiv auf die Innenstadtbelliftung auswirkt. Wesentlich hierfiir ist ein gréRerer
Freiraum, der als Kaltlufteinzugsgebiet zur Verfligung steht und durch den der
nachtliche Kaltluftabfluss gespeist wird.

Aufgrund der Zugehorigkeit des Plangebietes zu einem klimatischen Ausgleichsraum
mit hoher Bedeutung fir die Innenstadtbeliftung und hoher Empfindlichkeit gegen-
uber Eingriffen in Form von VersiegelungsmafRnahmen wurden weitergehende klima-
tische Untersuchungen vorgenommen, bei denen mittels Rauchexperimenten mog-
liche Kaltluftabfliisse von den Hangbereichen des Plangebietes bis hin zum
Rumbachtal ermittelt wurden (RVR 2008). Wéhrend der in den Abendstunden durch-
gefuhrten Messungen konnten im Bereich der Ackerflache an der Tilsiter StralRe
keine Kaltluftabflisse nachgewiesen werden. Vermutlich flie3t die auf der Kuppe
gebildete Kaltluft erst sehr spat in der Nacht oder sogar erst in den frithen Morgen-
stunden in Richtung Seitental ab. Wahrend der Messungen selbst konnte auf der
Kuppe nur der vorherrschende Ubergeordnete Wind aus dstlichen Richtungen er-
mittelt werden. Kaltluftabfliisse waren nur in den Hangbereichen des Seitentals nach-
weisbar. Dies ist darauf zurtickzufiihren, dass die Flache des Plangebietes fir eine
effektive Kaltluftproduktionsrate zu klein ist. Ebenso besitzt die kaltluftproduzierende
Flache nur eine geringe Fernwirkung, da eine messbare klimatische Fernwirkung erst
ab einer Flachengré3e von ca. 50 ha erfolgt.

Das Plangebiet besitzt somit eine nur untergeordnete Bedeutung im Hinblick auf die
klimatische Ausgleichsfunktion.
Luftglte

Gemal} Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan West (BEZIRKSREGIERUNG DUSSEL-
DORF 2011) liegt das B-Plan-Gebiet innerhalb der im nérdlichen Stadtgebiet von
Milheim an der Ruhr ausgewiesenen Umweltzone.
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Die Belastungskarten stellen im Bereich der Tilsiter Straf3e und "Oppspring" sowie
im naheren Umfeld keine Belastungspunkte mit Grenzwertiberschreitungen der
relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM 10) und Stickstoffoxide (NO,) gemanR der
39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes —
Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (BImSchV) -
dar.

2.5.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Klima

Die bau- und nutzungsbedingt durch Kfz-Verkehr (Baufahrzeuge, Anwohner) und
Hausbrand zusatzlich entstehenden Luftschadstoffe und Staube flihren nicht zu
wesentlichen Veranderungen der lokalklimatischen Bedingungen.

Anlagebedingt fuhrt das Bauvorhaben zu einem geringfiigigen Verlust kaltluftprodu-
zierender Flachen mit geringer Fernwirkung. 2010 wurde vom REGIONALVERBAND
RUHR eine Flachenbilanz fiir das gesamte Kaltlufteinzugsgebiet des Rumbachtals,
das ebenfalls Flachen auf dem Essener Stadtgebiet mit einschlief3t, erstellt. Betrach-
tet wurde dabei die Situation zurzeit der Aufstellung der Stadtklimaanalyse sowie der
Anteil der anschlie3end versiegelten Flachen. Gemal? VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5,
wird empfohlen, die Kaltluftproduktionsrate im gesamten Einzugsgebiet des Rum-
bachtals um nicht mehr als maximal 5 % zu reduzieren. Insgesamt hat sich durch die
bebauten Bereiche innerhalb des Kaltlufteinzugsgebietes seit 2001 (= Stand der
letzten Klimaanalyse) die Kaltluftproduktion um ca. 35.490 m?3 pro Stunde reduziert.
Dies entspricht einem Anteil an der Kaltluftproduktionsrate um 0,038 %. Demnach
verbleiben 4,962 % der Gesamtflache des Kaltlufteinzugsgebietes des Rumbachtals,
die noch versiegelt werden kann, ohne dass mit gravierenden Beeintrachtigungen
der Innenstadtbelliiftung zu rechnen ist. Durch die Umsetzung des Bauvorhabens
reduziert sich der Anteil der Kaltluftproduktionsrate um weitere ca. 0,079 % auf
insgesamt 4,883 % der Gesamtflache. Die empfohlene Reduktion der Kaltluftproduk-
tionsrate um nicht mehr als maximal 5 % innerhalb des gesamten Kaltlufteinzugs-
gebietes des Rumbachtals durch die geplante Bebauung wird nicht tberschritten.

Durch die geplante einzeilige, aufgelockerte Einzelhausbebauung entlang der Tilsiter
Stral3e sowie entlang des "Oppspring” wird das Windfeld nur unwesentlich verandert,
die Ost-West-Beliiftung kann aufrecht erhalten werden. Glinstig zu beurteilen ist in
diesem Zusammenhang auch der Erhalt einer relativ breiten Beltftungsméglichkeit
zwischen den Gebaudekomplexen entlang der Tilsiter Strale und am "Oppspring".

Anlagebedingt ergibt sich durch das Bauvorhaben eine kleinraumige, lokale Veréan-
derung der klimatischen Situation; gro3raumige lokalklimatische Auswirkungen durch
den kleinflachigen Verlust kaltluftproduzierender Flachen ohne Fernwirkung sind
nicht zu erwarten, sodass sich insgesamt nur geringe negative Auswirkungen erge-
ben.
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Luftgite

Baubedingt kommt es durch den Baustellenbetrieb zu einer temporéaren Erhéhung
der Schadstoffbelastung der Luft. Durch entsprechende MaRnahmen (Einsatz mog-
lichst "umweltvertraglicher" Baufahrzeuge und -maschinen) kdnnen die Auswirkun-
gen relativ gering gehalten werden.

Anlagebedingt ergeben sich keine Auswirkungen.

Eine geringe, jedoch unwesentliche Erhéhung der Luftschadstoff- und Feinstaub-
belastung ist nutzungsbedingt durch zusatzliche Kraftfahrzeuge und Hausbrand zu
erwarten.

2.6 Schutzgut "Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt"
2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Pflanzen / Biotoptypen

Fur das Plangebiet wurde im Juni 2010 eine flichendeckende Biotoptypenkartierung
durchgefuhrt. Die Zuordnung und Bewertung der Biotoptypen erfolgte unter Ver-
wendung der Biotoptypenliste der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW" (LANUYV 2008). Die erfassten Biotoptypen sind in der
Abbildung 3 dargestellt.

Die numerische Bewertung erfolgt anhand einer Werteskala von 0 (ohne 6kologi-
sche Bedeutung) bis 10 (sehr hohe 6kologische Bedeutung). Die Ergebnisse sind
der Tabelle 2 sowie der Abbildung 4 zu entnehmen.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen eingenommen. Wahrend der westliche Bereich der ackerbaulichen Nutzung
unterliegt (3.1" - Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend), wird der Osten
als Pferdeweide (3.4 - Intensivweide, artenarm) genutzt, die durch einen Gehdlz-
streifen (7.1 - Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdélzanteilen < 50%) mit
Silber-Ahorn (Acer saccharinum), Silber-Pappel (Populus alba) und Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa) in zwei Bereiche gegliedert wird. Ein weiterer Gehdlzstreifen mit
einem geringen Anteil an lebensraumtypischen Gehoélzarten kommt am Oppspring
in Héhe der Einmindung des Insterburger Weges vor, der sich aus einigen Indivi-
duen der Europaischen Larche (Larix decidua) zusammensetzt. Als Zugang zur
Pferdeweide dient ein schmaler von der Stral3e Oppspring abzweigender Feldweg
mit z.T. lickig ausgepragtem Vegetationsbestand (1.4 - Feldweg, unversiegelt mit
Vegetationsentwicklung). Im Osten ragen kleinflachig private Garten (4.3 - Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen) in das Plangebiet
hinein, deren Flachen lGberwiegend mit Rasen bewachsen sind.

Gehdlzstreifen mit Uberwiegend lebensraumtypischen Gehdlzarten (7.2 - Gehdlz-
streifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50%) kommen im Plangebiet
sowohl am Oppspring im Bereich der Einmindung der Memelstraf3e als auch am

’ Codierung gem. Biotopwertliste "Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008)
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Nordrand der Ackerflache vor. Wahrend der Gehélzbestand am Oppspring mehr-
reihig ausgebildet ist mit Sal-Weide (Salix caprea), Berg-Ahorn (Acer pseudo-
platanus), Gewothnlicher Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzem Holunder (Sam-
bucus nigra) und Gewohnlichem Liguster (Ligustrum vulgare), prasentiert sich der
einreihige Geholzstreifen am Nordrand der Ackerflache als lickiger Baumbestand
mit Hainbuche (Carpinus betulus), Sand-Birke (Betula pendula), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), deren Licken von Strauchern wie Hasel (Corylus
avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Essigbaum (Rhus hirta) oder
ruderalem Gestripp (u. a. Brombeeren) geflillt werden.

Zwischen Tilsiter Stral3e und angrenzender Ackerflache verlauft ein ca. 5 m breiter
Streifen mit StraRenbegleitgriin, in dem eine Baumreihe aus Hollandischen Linden
(Tilia europaea) mit mittlerem Baumholz stockt (2.3 - StralRenbegleitgriin, StraRen-
bdschungen mit Gehdlzbestand).

Inmitten der Pferdeweide stockt ein Spitz-Ahorn (Acer platanoides 'Royal Red')
(7.3 - Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch). Am Rande der in das Plangebiet
hineinragenden Gartenflache im Osten stockt eine Sand-Birke (Betula pendula)
(7.4 - Einzelbaum, lebensraumtypisch).

- versiegelte Flache (StraRe)
1.4 - Feldweg unversiegelt mit
Vegetationsentwicklung

2.2 - StraRenbegleitgriin ohne Gehodlze
2.3 - StralRenbegleitgriin mit Gehélzen

3.1 - Acker, intensiv

3.4 - Intensivweide, artenarm

4.3 - Zier- und Nutzgarten mit
< 50 % heimischen Geholzen

7.1 - Gehélzstreifen mit lebensraumtyp.
Geholzanteilen < 50%

7.2 - Geholzstreifen mit lebensraumtyp.
Geholzanteilen > 50%

7.3 - Baumreihe, Einzelbaum,
nicht lebensraumtyp.

7.4 - Einzelbaum, lebensraumtypisch

s = Geltungsbereich des
====s Bebauungsplangebietes

Abb. 3: Biotoptypen (unmalstablich)
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Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Code Biotoptyp Wert
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 Versiegelte Flache (Straf3e)
1.4 Feldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung

2 Begleitvegetation

2.2 StraRenbegleitgriin, StraBenbdschungen ohne Gehdlzbestand 2
2.3 StraRenbegleitgriin, StraBenbdschungen mit Gehdlzbestand 4
3 Landwirtschaftliche Flachen, halbnatirliche Kulturbiotope u. gartenbauliche Nutzflachen
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2
34 Intensivwiese, -weide, artenarm 3

4  Grinflachen, Garten

4.3 Zier- u. Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Geholzen 2

7 Geholze
7.1 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50% 3*(4)
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50% 5* (6)
7.3 Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch 3** (4)
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch 5** (6)

* = Aufwertung um eine Wertstufe bei Vorhandensein von mehrfachen Reihen und/oder Uberhaltern
mit starkem Baumholz

** = Aufwertung um eine Wertstufe bei geringem bis mittlerem Baumholz

1‘/ - Biotoptypen mit hoher ékologischer Bedeutung
0
l:l Biotoptypen mit mittlerer ékologischer Bedeutung

|:| Biotoptypen mit geringer 6kologischer Bedeutung
Biotoptypen mit sehr geringer
bzw. ohne 6kologische Bedeutung

s """ Geltungsbereich des

Abb. 4: Bewertung der Biotoptypen (unmafRstéblich)
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Tiere / planungsrelevante Arten

Brutplatze planungsrelevanter Vogelarten bzw. Tages- oder Wochenstubenquartiere
von Fledermausen konnten im Rahmen einer Gelandebegehung im Juni 2010 zur
Artenschutzpriifung (OKoPLAN 2010) innerhalb des B-Plan-Gebietes nicht festge-
stellt werden; als einzige planungsrelevante Vogelart wurde die Rauchschwalbe
beim Uberfliegen der Grinlandflachen als Nahrungsgast registriert.

Deutlich mehr bemerkenswerte Vogelarten wurden im naheren Umfeld verzeichnet.
Als planungsrelevant gilt der Graureiher, der nur tberfliegend verzeichnet wurde.
Die nachste Brutkolonie liegt in der Milheimer Ruhraue; es ist somit kein engerer
r&umlich-funktionaler Bezug zwischen dem Plangebiet und dem Brutvorkommen
anzunehmen. Der Mausebussard dagegen briitet vermutlich im Bereich des be-
waldeten Siepentéalchens, das sich bis in das nordliche Umfeld des B-Plan-Gebietes
erstreckt. Bemerkenswert ist auch das Vorkommen der Hohltaube im Siepental. Da
die Hohltaube als Hohlenbriter auf Baumhohlen angewiesen ist, sind in dem Altbe-
stand auch Hohlen fur den Waldkauz zu erwarten. Der Haussperling wurde als Brut-
vogel im Randbereich des Plangebietes an den Geb&uden am Oppspring festge-
stellt.

Eine gelegentliche Nutzung insbesondere des Griinlandes als Nahrungshabitat von
Mausebussard, Schleiereule, Waldkauz und Waldohreule ist anzunehmen, da in
erreichbarer Nahe Brutreviere der angefiihrten Arten stehen. Nicht auszuschlie3en
ist ebenfalls eine Nutzung der Plangebietsflachen, insbesondere der Pferdeweiden
und der angrenzenden Geholzréander als Jagdhabitat verschiedener Fledermaus-
arten.

Alle weiteren Arten, die als europdische Vogelarten als besonders geschiitzt gelten,
zahlen zu den haufigen und verbreiteten Ubiquisten, die zumeist auch in Garten
oder urbanen Parks als regelméaflige Brutvogel anzutreffen sind.

Im Rahmen der Gelandebegehung wurden im B-Plan-Gebiet weder planungsrele-
vante Amphibienarten noch Reptilienarten festgestellt. Da weder das Plangebiet
noch das direkte Umfeld Laichgewasser aufweisen, sind hier auch keine entspre-
chenden Vorkommen anzunehmen. Potenzielle Laichgewasser liegen deutlich au-
Berhalb des Plangebietes, sodass innerhalb des Plangebietes auch fir alle weiteren
Amphibienarten wie z. B. Feuersalamander oder Erdkrote keine Fortpflanzungshabi-
tate bestehen. Amphibien finden in den angrenzenden, kihl-feuchten Waldflachen
wesentlich bessere Lebensraumbedingungen als im Bereich der Ackerflachen oder
des durch Pferdebeweidung gepragten Griinlands.

Auch fur Reptilien ist die Flache des Plangebiets weitgehend ungeeignet. In der
Liste der geschitzten Arten des LANUV wird fir diesen Bereich als einzige pla-
nungsrelevante Reptilienart die Zauneidechse aufgefuihrt. Zauneidechsen wurden
bislang jedoch weder im Bereich des Plangebietes noch im ndheren Umfeld nach-
gewiesen. Da innerhalb des Geltungsbereiches keine besonders geeigneten Habi-
tatstrukturen wie z. B. Xerothermbiotope oder Magerstandorte bestehen, ist derzeit
nicht von einem Vorkommen der Zauneidechse auszugehen.
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Weit verbreitete und haufigere Arten wie z. B. die Blindschleiche kénnen hier dage-
gen durchaus vorkommen. Die Blindschleiche z&hlt jedoch nicht zu den geféhrdeten
Arten und wiirde zudem auch nach der Umsetzung der Planung noch ausreichend
Lebensraum im Umfeld oder in den zukinftigen Garten finden. Seltenere Reptilien-
arten wie die Ringelnatter wurden bislang im Bereich des Plangebietes nicht festge-
stellt. Auch ist die Wahrscheinlichkeit, dass die Art hier vorkommt, relativ gering, da
die charakteristischen Lebensraume wie Feuchtwiesen oder Bachauen mit offenen
unbeschatteten Freiflachen hier nicht bestehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Bereich der ackerbaulich genutzten Flache ist durch
intensive Bearbeitung bzw. Pestizid- und Diingemitteleinsatz weitestgehend einge-
schrankt und deren Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen insgesamt
als gering einzuschatzen.

Die biologische Vielfalt der intensiv genutzten Weideflache im Osten des B-Plan-
Gebietes ist aufgrund der Trittbelastung eher gering; durch die kleinflachig vorhan-
denen Geholzstrukturen wird sie jedoch leicht erhoht.

2.6.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Pflanzen / Biotoptypen

Baubedingt kann es zur Beanspruchung von Biotopbereichen als Lagerflache im
Umfeld der Baufelder kommen. Zudem besteht eine potenzielle Gefahrdung der
entlang der Tilsiter Stral3e stockenden Linden-Baumreihe. Durch die Einhaltung
entsprechender Vermeidungs- und Schutzmafnahmen kénnen Schaden jedoch
weitestgehend verhindert werden.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich der Tilsiter Stral3e und
am "Oppspring" weisen nur einen geringen 6kologischen Wert auf. Die Entwicklung
von Wohngebieten fuhrt anlagebedingt zu einem Verlust unversiegelter Biotop-
flachen, die der heimischen Flora und Fauna nicht mehr zur Verfigung stehen. Der
bereits geringe 6kologische Wert wird weiter gemindert. Anlagebedingt kommt es
ebenfalls zum Verlust von Geholzstrukturen mit mittlerer Bedeutung als Lebens-
raum. Die Schaffung einer 6kologisch héherwertigen Flache durch Umwandlung von
Acker in Extensivrasen auf der im B-Plan festgesetzten Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Gehdlz-
pflanzungen auf3erhalb des Plangebietes begriinden die insgesamt nur geringe
negativen Auswirkungen.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Tiere / planungsrelevante Arten

Baubedingte Wirkungen auf Vogel ergeben sich wahrend der Bauphase durch Ge-
rausch- und Lichtemissionen sowie Personen- und Fahrzeugbewegungen. Durch
eine Baufeldraumung aufRerhalb der Brutzeit von Marz bis Ende September lassen
sich jedoch Konflikte vermeiden.
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Anlage- und nutzungsbedingt gehen durch die Errichtung von Wohneinheiten Teil-
lebensraume, v. a. potenzielle Nahrungshabitate fur Graureiher, Mausebussard,
Schleiereule, Waldkauz, Waldohreule und Rauchschwalbe dauerhaft verloren.
Durch die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland auf der im B-Plan festge-
setzten Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden anlage- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf die
Nahrungshabitate der planungsrelevanten Arten vermindert, da Extensiv-Grinland
die Verfugbarkeit von Nahrungsressourcen (Kleinsauger) insbesondere fur Greif-
vogel und Eulen erhdhen kann. Auch Graureiher und Rauchschwalben kénnen von
der Nutzungsumwandlung profitieren.

Hinsichtlich der Amphibien und Reptilien sind fir haufige und verbreitete Arten wie
z. B. Teich- und Bergmolch, Erdkrote oder die Blindschleiche im Eingriffsbereich
durchaus geeignete Landlebensraume (Grinland) vorhanden; diese gehen z. T.
bereits in der Bauphase durch Baufeldraumung verloren. Mit der Umsetzung der
festgesetzten MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird jedoch eine Umwandlung von Ackerflache in Extensivgriinland
erfolgen, wodurch auch fir Amphibien und Reptilien neue Landlebensraume
geschaffen werden.

Fur Fledermause gehen anlage- und nutzungsbedingt potenzielle Nahrungshabitate
verloren; es bestehen hier jedoch Ausweichmdoglichkeiten auf benachbarte Flachen.
Die vorgesehenen MalRnahmen (Umwandlung von Ackerflache in Extensivgriinland
—s. 0.) fuhren zu einer Verbesserung der Nahrungsgrundlagen fir Flederméuse,
da Extensivgriinland insektenreicher ist als eine intensiv genutzte Ackerflache.

Betriebsbedingt kann es zu Stérungen planungsrelevanter Vogelarten sowie mog-
licherweise auch von Fledermausen bei der Nahrungssuche kommen. Durch eine
nachtliche Beleuchtung der Gebaude und der zugehdrigen Infrastruktur kbnnen be-
triebsbedingt Insekten als Fledermausnahrung verloren gehen. Berticksichtigt
werden muss hier jedoch, dass das Vorhaben im Randbereich eines durch Wohn-
siedlung und Verkehrsnutzung gekennzeichneten und damit in einem Licht-vorbe-
lasteten Raum umgesetzt wird; zudem ist davon auszugehen, dass die Beleuchtung
zur Verkehrsseite hin exponiert wird. Hinzu kommt, dass die beanspruchte Acker-
flache keine gréReren Insektenvorkommen erwarten lasst. Es sind daher keine
wesentlichen, Gber die bestehenden Lichtquellen hinausgehenden Schadwirkungen
durch gravierende Insektenverluste zu prognostizieren.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde fiir keine planungsrelevante
Art eine erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert, die ein Verbot gemaf § 44
BNatSchG begriindet oder die Beantragung einer Ausnahmeregelung erforderlich
macht. Voraussetzung hierfur ist, dass die Nutzungsanderung von Acker in Exten-
sivrasen auf der im B-Plan festgesetzten Flache flr Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt.

Biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ergeben sich nicht.

Die anlagebedingte Strukturanreicherung des Plangebietes durch Anlage einer
extensiv gepflegten Grunlandflache sowie voraussichtlich durch Gehélzpflanzungen
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im Bereich der Garten wird zu einer Erhéhung der aktuell geringen biologischen
Vielfalt beitragen.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
2.7 Schutzgut "Landschaft / Landschaftsbild"

2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet stellt sich als kleiner Freiraum am Rand der Siedlungsbebauung im
Stadtteil Holthausen dar, der Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt ist. Vereinzelt treten Geholzelemente auf. Die Gelandeoberflache ist mulden-
artig eingetieft und fallt nach Norden bzw. Nordosten hin ab. Die im Osten, Siden
und Westen angrenzende Wohnbebauung befindet sich am héher gelegenen Rand
der Gelandemulde und besteht Gberwiegend aus Einzel- und Doppelh&usern in ein-
bis zweigeschossiger, lockerer Bauweise sowie Mehrfamilienhéusern. Dies gilt
sowohl flr die Bebauung an der Tilsiter Stral3e als auch entlang der Stral3e "Opp-
spring".

Wahrend die Sichtbeziehungen in Richtung Osten, Siden und Westen durch den

z. T. eingegrunten Siedlungsrand (Baumreihe entlang der Tilsiter Stral3e, mehrrei-
higer Geholzbestand am "Oppspring) begrenzt werden, ergeben sich weitraumigere
Sichtbeziehungen in nordliche Richtung auf die Waldflachen des Rumbachtales.

2.7.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Baubedingt kommt es temporar durch den Baustellenbetrieb zu visuellen Beein-
trachtigungen des Landschaftshildes.

Gravierende Beeintrachtigungen durch Verédnderungen von Sichtbeziehungen sind
anlagebedingt aufgrund der bereits aktuell eingeschrankten Sichtweite durch die im
Einschnitt verlaufende Tilsiter Stral3e mit begleitender Baumreihe sowie durch den
im Bereich "Oppspring" vorhandenen Gehdlzstreifens nicht zu erwarten. Durch die
Festsetzung der Flachen im zentralen Bereich des B-Plan-Gebietes als "Flache fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sowie "Flache fur die Landwirtschaft" werden die bestehenden weitrdum-
igeren Sichtbeziehungen in die freie Landschaft beibehalten.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind in Verbindung mit
dem Erscheinungsbild des Umfeldes nicht zu erwarten.

2.8 Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachguter"

2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Kulturguter bzw. Bau- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

Die zur landwirtschaftlichen Produktion genutzte Ackerflache im Bereich der Tilsiter
Stral3e ist als "Sachgut" zu bezeichnen.
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2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Die Ackerflache im Westen des Plangebietes geht als Produktionsflache fiir die
Landwirtschaft verloren.

2.9 Wechselwirkungen

Betrachtet werden bei den Wechselwirkungen die funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen den jeweiligen Schutzgiitern sowie innerhalb von Schutz-
gutern. So koénnen sich z. B. die Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U.
auch zu einer Verminderung der Wirkungen fiihren.

Da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert
ist, nimmt er als Schutzgut eine Sonderrolle ein. Die Wechselwirkungen, die durch
den vielfaltigen Einfluss des Menschen auf Natur und Landschaft verursacht wer-
den, finden vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen Beriicksichti-
gung.

Wechselwirkungen bestehen im Allgemeinen zwischen den Schutzgitern "Boden"
und "Wasser" durch die Versiegelungen, die zur Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen sowie der Grundwasserneubildung fiihren, sowie "Menschen" und "Klima/Luft"
bzgl. der Schadstoffbelastung. Spezielle Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern, die zu einer veranderten Wertung der einzelnen Standortfaktoren fiihren,
sind im vorliegenden Fall nicht zu erkennen.

2.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die mit der Aufstellung des B-Planes G14 "Tilsiter Straf3e / Haustadtsfeld" planungs-
rechtlich vorbereiteten Auswirkungen, die die Entwicklung von Wohnbebauung mit
sich bringen wird, werden hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen bewertet und ihrer
Erheblichkeit Gberprift.

Kriterien fur die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei
u. a. ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit, Schwere und Umkehrbarkeit, den sich aufsummierenden und grenztiber-
schreitenden Charakter, die Risiken fur die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt sowie den Umfang und die rAumliche Ausdehnung der Auswirkungen.

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt dreistufig:

O umweltvertraglich und abwagungsunerheblich, d. h., es sind keine bis héchs-
tens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten

bedingt umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h., es
sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwégung eingegangen werden muss

nicht umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang mit beson-
derem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu
erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwagung mit
besonderem Gewicht behandelt werden miissen
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Tab. 3: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut, | ik Erheb-
Elnkiloh Umweltauswirkungen lichkeit
Menschen
Wohnen / baubedingt / Beeintrachtigung der Bewohner angrenzen-
Gesundheit  temporar der Wohngebiete durch Larm- und Schad-
stoffemissionen

anlagebedingt/  Schaffung von Wohnfunktion

dauerhaft

nutzungsbedingt / geringfugige Erhdhung der Larm- und

dauerhaft Schadstoffbelastung (Verkehr, Hausbrand)
Erholung baubedingt / Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch

temporar Larm- und Schadstoffemissionen

anlagebedingt/  keine Auswirkungen

dauerhaft

nutzungsbedingt / keine Auswirkungen

dauerhaft

Es sind keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Boden

Boden- baubedingt / potenzielle Beeintrachtigung durch Schad-

funktionen  temporér stoffeintrag
baubedingt / Verdichtung des Bodengefiiges und Ein-
temporér schrénkung der Bodenfunktionen
anlagebedingt/  Verlust bzw. starke Beeintrachtigung der
dauerhaft Bodenfunktionen schutzwirdiger bzw.

besonders schutzwirdiger Boden

nutzungsbedingt / potenzielle Gefahr des Schadstoffeintrags
dauerhaft durch intensive Hausgartennutzung in
Teilbereichen

©O 000 000000

Die Versiegelung von schutzwirdigen bzw. besonders schutzwiirdigen Boden flhrt zu
erheblichen negativen Umweltauswirkungen. Die Festsetzung bodenfunktionsbezogener
KompensationsmalRnahmen ist erforderlich (s. Kap. 3.5); nach Durchfiihrung dieser
MafRnahmen sind keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser

Grund- baubedingt / keine nennenswerten Auswirkungen O

wasser temporéar
anlagebedingt/  weitere Verringerung der bereits geringen O
dauerhaft Grundwasserneubildung durch Versiegelung
nutzungsbedingt / keine nennenswerten Auswirkungen O
dauerhaft

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Forts. Tab. 3: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut, U | irk Erheb-
Funktion A TSI, Clak i lichkeit
Klima / Luft
Klima baubedingt / keine Auswirkungen
temporéar
anlagebedingt/  kleinrdumige Veranderung der lokalklimati-
dauerhaft schen Situation durch geringfuigigen Verlust
kaltluftproduzierender Flachen ohne Fern-
wirkung
nutzungsbedingt / keine Auswirkungen
dauerhaft
Luftgute baubedingt / geringe Beeintrachtigung durch Schadstoff-
temporér belastung
anlagebedingt/  keine Auswirkungen
dauerhaft
nutzungsbedingt / leichte Schadstoffzunahme durch Kraftfahr-
dauerhaft zeuge und Hausbrand

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Pflanzen baubedingt / evtl. Inanspruchnahme von Biotopflachen
temporar zur Baustelleneinrichtung
anlagebedingt/  weitere Minderung der bereits aktuell 6kolo-
dauerhaft gisch geringwertigen Biotopflachen; Verlust

eines kleinflachigen, 6kologisch mittelwerti-
gen Geholzbestandes

nutzungsbedingt / keine Auswirkungen

dauerhaft

Tiere baubedingt / Stdrung von Végeln durch Gerausch- und
temporar Lichtemissionen, Bewegung
anlagebedingt/  Verlust potenzieller Nahrungshabitate
dauerhaft planungsrelevanter Arten
nutzungsbedingt / keine Auswirkungen
dauerhaft

Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt (Forts.)

000 0000 00 0000 00

biologische | baubedingt / keine Auswirkungen

Vielfalt temporér
anlagebedingt/  Verlust Gberwiegend landwirtschaftlicher
dauerhaft Nutzflache geringer biologischer Vielfalt
nutzungsbedingt / keine Auswirkungen
dauerhaft

Der dauerhafte Verlust von Uberwiegend 6kologisch geringwertigen Flachen wird durch die
Schaffung hdherwertiger Biotopstrukturen (Umwandlung von Acker in Extensivrasen) inner-
halb des Geltungsbereichs des B-Plan-Gebietes weitestgehend kompensiert. Durch die
Nutzungsanderung von Acker in Grinland werden die Auswirkungen auf die Nahrungs-
habitate der planungsrelevanten Arten deutlich gemindert. Nach Durchfiihrung zusétzlicher
KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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Forts. Tab. 3: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut, U | irk Erheb-
Funktion A TSI, Clak i lichkeit
Landschaft / Landschaftsbild
Landschafts baubedingt / geringe visuelle Beeintréchtigung O
bild temporér
anlagebedingt/  geringfiigige Beeintrachtigung vorhandener O
dauerhaft Sichtbeziehungen in die freie Landschaft
nutzungsbedingt / keine Auswirkungen O
dauerhaft

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiter
Kulturgiter  nicht betroffen

Sachgiiter  baubedingt / keine Auswirkungen O
temporéar
anlagebedingt/  Verlust von landwirtschaftlicher Produktions- O
dauerhaft flache
nutzungsbedingt / keine Auswirkungen O
dauerhaft

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3 Aufzeigen der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

3.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung ("Nullésung")

Der Regionale Flachennutzungsplan (PLANUNGSGEMEINSCHAFT STADTEREGION
RUHR 2010) stellt einen Streifen parallel zur Tilsiter Stral3e sowie einen kleinen
Bereich im Osten des Plangebietes als "Wohnbauflache" dar. Bei der hohen Nach-
frage nach gehobenem / bautrégerfreiem Bauland ist davon auszugehen, dass auf
den aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen - die sich zur Nachverdichtung in
besonderer Weise anbieten - langfristig Wohnbauentwicklung stattfindet.

3.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die bestehende Nachfrage nach hochwertigen Einzelhausgrundstiicken in attrak-
tiver Lage in Milheim an der Ruhr soll durch die Schaffung von Wohnbauflachen im
westlichen und dstlichen Bereich des Plangebietes in direkter Nachbarschaft zu
bestehenden Wohngebieten gedeckt werden. Durch die vorliegende Planung kann
im Rahmen der Siedlungsarrondierung das Angebot an Bauflachen fir gehobenen
Wohnungsbau in Miilheim an der Ruhr mit geringem ErschlieBungsaufwand erhdht
werden, deshalb wird der gewahlten Entwicklung vor dem Erhalt der landwirtschaft-
lichen Flachen Vorrang eingeraumt.

3.3 Vermeidung und Verminderung

3.3.1 Rechtsgrundlagen

Gemal 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Soweit Be-
eintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begrinden. Im Sinne
der Umweltvorsorge lassen sich allgemeine Malinahmen nennen, die im Rahmen
der Umsetzung von BaumafRnahmen zu einer Vermeidung und Verminderung von
bau-, anlage- und nutzungsbedingten Umweltbeeintrachtigungen fiihren kénnen.

3.3.2 Allgemeine Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung bau-,
anlage- und nutzungsbedingter Beeintrachtigungen

Klima / Lufthygiene

- Gewabhrleistung einer guten Durchliftung des Baugebietes durch entsprechende
Gebaudeanordnung, ausreichende Abstande und Begrenzung der Hohe,

- bevorzugte Verwendung heller Baustoffe zur Vermeidung eines tibermafiigen
Aufheizens versiegelter Flachen,

- Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen.
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Boden- / Wasserhaushalt

- Getrennte, sachgemalle Lagerung von Oberboden zur weiteren Verwendung;
Beachtung der Bearbeitungsgrenzen nach DIN 18.915 beim Bodenabtrag,

- Begrenzung der Erdmassenbewegungen auf das unbedingt notwendige Mal3,

- Abdeckung des Bodens mit wasserundurchlassiger und saurefester Plane zum
Schutz vor Schadstoffeintrag in das Grundwasser bei einer Lagerung von boden-
und grundwassergefahrdenden Stoffen,

- nach Mdoglichkeit Vermeidung von temporarer Inanspruchnahme (Arbeits- und
Lagerflachen) unversiegelter Flachen,

- unverzigliche Wiederherstellung temporéar in Anspruch genommener Arbeits-
und Lagerflachen (Riuckbau baustellenbedingter Zuwegungen, Tiefenlockerung
verdichteter Bereiche etc.),

- bevorzugte Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen (z. B.
wassergebundene Wegedecken, Rasengittersteine, Pflasterdecken mit durch-
lassigen Fugen) zur Befestigung von untergeordneten Verkehrsflachen.

Biotop- und Artenschutz

- Anlage von Geholzflachen unter Verwendung heimischer, standortgerechter
Geholze und Baume,

- Erhalt wertvoller Vegetationselemente, insbesondere &lterer Einzelbdume,

- nach Mdglichkeit Vermeidung temporarer Inanspruchnahme (Arbeits- und Lager-
flachen) unversiegelter Flachen,

- Ausfuhrung aller Arbeiten (inkl. Baumfallungen) auf3erhalb der Kernbrutzeit
(01. Méarz bis 30. September),

- Schutz und Sicherung von Vegetationselementen bei Durchfiihrung der Baumal3-
nahmen gemaf DIN 18.920 und RAS-LP 4,

- Einhaltung ausreichender Abstande zu empfindlichen Bereichen bei der Anlage
von Baustellenzufahrten, Arbeits- und Lagerflachen,

- Verwendung schadstoffarmer und larmgedampfter Baumaschinen.
Landschaftsbild / Erholungsqgualitat
- Asthetisch moglichst ansprechende Gestaltung der Bebauung,

- Verwendung larmgedampfter Baumaschinen.

3.3.3 Konkrete SchutzmalRnahmen

Zum Schutz und Erhalt der Linden-Baumreihe entlang der Tilsiter Stral3e sind neben
den in Kap. 3.3.2 aufgefuhrten allgemeinen MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung von bau-, anlage- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen im
Wurzelbereich der Baume Baumalnahmen sowie die Lagerung von Stoffen grund-
satzlich zu vermeiden. Bei unvermeidlichen Eingriffen sind die Baumalnahmen im
Bereich des Wurzelraumes nur einseitig beschrankt und in einem Abstand von
mindestens 1,5 m vom Stamm auszuftihren, um den langfristigen Erhalt des Be-
standes zu gewahrleisten. Weitere Hinweise zu Arbeiten im Wurzelbereich und zur
Behandlung von Wurzelschaden sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
(OKOPLAN 2012) zu entnehmen.
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3.4 Ausgleich und Ersatz gemaf Naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung

3.4.1 Rechtsgrundlagen

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch Mal3Bnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise herge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

3.4.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

Ansaat von Extensivrasen

Die im B-Plan festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist gemaR den Empfehlungen der Arten-
schutzpriifung (OkopPLAN 2010) mit Rasen einzuséen. Verwendung findet die Regel-
saatgut-Mischung (RSM) 8.1 - artenreiches Extensivgrinland - mit verschiedenen
Gras- und Krauterarten im Verhaltnis 70: 30. Die Flache ist zweimal im Jahr, Mitte
Juli und Anfang September, zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.

Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen

Im Randbereich der westlich an den Dimpelweg angrenzenden Ackerflache (Ge-
markung Menden, Flur 2, Flursttick 113) werden als Erganzung zur bestehenden
Eschen-Baumgruppe auf einer Flache von 895 m? weitere Baum- und Strauch-
gruppen gepflanzt. Eine im Ubergangsbereich zwischen Gehélzpflanzung und Acker
verbleibende 510 m? gro3e Flache wird durch natirliche Sukzession als Saum
entwickelt. Detaillierte Angaben zur Anlage der Baum- und Strauchgruppen und der
zu verwendenden Gehdlzarten sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan
(OKOPLAN 2012) zu entnehmen.

3.4.3 Kompensationsberechnung / Bilanzierung

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Aufstellung des B-Planes G 14

. Tilsiter StralRe / Haustadtsfeld" vorbereitet wird, wurde zur Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf Grundlage des konkreten Bebauungs-
plan-Entwurfs im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (OKOPLAN
2012) ermittelt und bilanziert. Zur Ermittlung des Kompensationswertes erfolgt die
Gegentberstellung des 6kologischen Zustandes vor (= Ausgangszustand) und nach
Realisierung des Bebauungsplanes (= Zustand Planung).

Bei einer Gesamtflachengrof3e der Baufelder von ca. 12.725 m2 wird eine tber-
baubare Flache von insgesamt 3.817 mz festgesetzt. Die verbleibende Grinflache
betragt demnach 8.906 m2 und geht als Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit
< 50 % heimischen Gehdlzen mit einem Biotopwert von 2 in die Bilanzierung ein.
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Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird eine Ansaat mit Extensivrasen vorgenommen und findet
mit einem Biotopwert von 4 in der Bilanzierung Berlcksichtigung.

Die nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim geschitzten Linden entlang der
Tilsiter StraRe werden als Biotopflache (2.3 - StraRenbegleitgriin, StralRenbdschung
mit Gehdlzbestand) mit einem Biotopwert von 4 in der Bilanzierung berucksichtigt.
Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt sich nicht.

Tab. 4: Biotopwertvergleich fir das B-Plangebiet (Ausgangszustand / Zustand It.

Planung)
Biotoptyp GW | Ausgangszustand | Zustand Planung
A P Flache WP Flache WP
(m?) (GWA x F) (m?) (GWP x F)

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 versiegelte / berbaute Flache 0|0 7.680 0 | 11.937 0
1.4 Feldweg, unversiegelt mit

Vegetationsentwicklung 3|3 95 285
Begleitvegetation

2.2 StraBenbggIeltgrUn, StralBenbdschungen 2| 9 486 972 994 1.988
ohne Gehdlzbestand

2.3 StralRenbegleitgriin, StraRenbdschungen 4 4 755 3020

mit Geholzbestand

3 Landwirtschaftliche Flachen, halbnaturliche Kulturbiotope u. gartenbauliche Nutzflachen
3.1 Acker, intensiv 2 | 2| 17.243 @ 34.486 2.017 4.034
3.4 Intensivwiese, -weide, artenarm 3|3 7.286 21.858 4,733 14.199
4 Griunflachen, Garten

4.3 Zier- und Nutzgarten mit < 50 %

heimischen Gehdlzen 212 8.906 | 17.812
4.6 Extensivrasen 4 | 4 6.240 24.960
7 Geholze
7.1 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen
Gehoblzanteilen < 50 % 313 324 972
4% | 4 806 3.224 332 1.328
7.2 Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen 5 5 246 1.230

Gehdlzanteilen > 50%
6* | 6 1.649 9.894 1.411 8.466
7.3 Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch,

mittleres Baumholz sl (75) 300 (75) 300
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch, mittleres 6 6 (75) 450 (75) 450
Baumholz
Summe 36.570 | 76.691 | 36.570 | 73.537
Differenz (GWA minus GWP) - 3.154

Erlauterungen:
GW = Grundwert (A = vor dem Eingriff; P = nach Durchfiihrung der Planung)
WP = Wertpunkte

* Aufwertung um eine Wertstufe bei Vorhandensein von mehrfachen Reihen und/oder Uberhaltern mit
starkem Baumholz bzw. Aufwertung um eine Wertstufe bei geringem bis mittlerem Baumholz
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Es ergibt sich in der Bilanz ein Defizit von 3.154 Wertpunkten.

Da innerhalb des B-Plan-Gebietes kein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs zu er-
zielen ist, wird am DUmpelweg (Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstiick 113) eine
1.405 mz groRRe Flache bereitgestellt, auf der Baum- und Strauchgruppen angepflanzt
werden sollen.

Tab. 5: Biotopwertsteigerung plangebietsexterner MaBnahmen

Biotoptyp GW | Ausgangszustand | Zustand Planung
A P Flache WP Flache WP
(m?) (GWA x F) (m?) (GWP x F)

2 Begleitvegetation

2.4 Wegrain, Saum ohne Geholzbestand 4 | 4 ‘ 510 2.040
Landwirtschaftliche Flachen

3.1 Acker, intensiv 2|2 ‘ 895 1.790
7 Geholze

7.4 Baumreihe, Baumgruppe mit lebensraum-
typischen Baumarten > 50%

Summe 3.830 7.025
Differenz (GWA minus GWP) +3.195

5|5 --- --- 1.405 7.025

Dem nach Umsetzung der Planung verbleibenden Defizit von 3.154 Wertpunkten
(s. Tab. 4) steht eine Wertsteigerung von 3.195 Wertpunkten durch die Anpflanzung
von Baum- und Strauchgruppen im Randbereich einer Ackerflache (s. Tab. 5)
gegenlber, sodass das Defizit fur den Biotop- und Artenschutz vollstandig ausge-
glichen wird.

3.5 Ausgleich und Ersatz fur das Schutzgut "Boden"

3.5.1 Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Abs. 1 Landesbhodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) in Verbindung mit
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Bdden mit besonderer
Erflllung ihrer natirlichen Funktionen sowie ihrer Archivfunktion besonders zu
schitzen. Beeintrachtigungen oder der Verlust von Bodenfunktionen sind in unter-
schiedlichem Umfang zu kompensieren.

3.5.2 Bodenfunktionsbezogene Malinahmen

Die Gelandeaoberflache des Plangebietes ist muldenartig eingetieft und fallt nach
Norden bzw. Nordosten in ab. Die Schaffung einer dauerhaften geschlossenen
Vegetationsdecke durch Umwandlung der aktuell intensiv ackerbaulich genutzten
Flache in Extensivrasen (Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt) fihrt zu einer Verbesserung der Infiltrations-
leistung des Bodens und einer Verringerung des z.T. starken Oberflachenabflusses.
Die Verkirzung der abflusswirksamen Hanglange fiihrt somit zu einer Reduzierung
der standértlichen Erosionsgefahrdung auf der verbleibenden Ackerflache. Die
Anlage von Zier- und Nutzgarten auf den Baugrundstiicken wirkt sich ebenfalls
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erosionsmindernd aus. Diese MalBhahme kann als multifunktionaler Ausgleich ange-
setzt werden, da sie als MalRBnahme des Biotop- und Artenschutzes ebenso zur
Minderung der Bodenerosion beitragt.

3.5.3 Kompensationsberechnung und Bilanzierung Schutzgut "Boden"

Die Arbeitshilfe fur die Unteren Bodenschutzbehérden (ARBEITSGRUPPE DES FACH-
TEAMS BODEN, Stand 24.08.2010) legt die Berticksichtigung der Bodenfunktionen
bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
nach 88 14 und 15 BNatSchG im Geltungsbereich des regionalen Flachennutzungs-
planes fest. Beurteilt wird auf der Eingriffsflache die Bodenfunktion, die eine beson-
dere Funktionserfiullung und somit Schutzwiirdigkeit aufweist.

Die Flachenbilanz fur die geplante Wohnbebauung sowie die Anlage von Gehwegen
ergibt eine Neuversiegelung von insgesamt 5.135,5 m2. Das Verhdltnis der Eingriffs-
flache zur erforderlichen Kompensationsflache berechnet sich nach der Wertigkeit
der Bodenfunktionen wie folgt:

Tab. 6: Ermittlung der Kompensationsflachenbedarfs in Abh&ngigkeit vom Grad der
Schutzwirdigkeit (Geologischer Dienst NRW 2009)

o o Verhaltnis Ein- )
Schutzwirdigkeit Eingriffs-  griffs- / Kompen- Kompensations-
der Bodeneinheit  flache (m?) sationsflache flachenbedarf (m?)
Baufeld 1 sw_1 1.121 1:1 1.121
Baufeld 2 sw_1 1.629 1:1 1.629
Baufeld 3 sw_3 1.067 1.15 1.600,5
Gehweg entlang )
der Tilsiter Str. sw_1 365 1:1 365
Gehweg entlang sw_3 77 1:15 1155
Oppspring -
erforderliche Kompensationsflache 4.831
Erlauterungen:
sw_1 schutzwirdig sw_3 besonders schutzwiirdig

Fur das Plangebiet ergibt sich ein Flachenbedarf von insgesamt 4.831 m2 fiir
bodenfunktionshezogene Kompensationsmaf3hahmen.

[Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll gedrosselt in
den Rumbach im Bereich der Baufelder an der Tilsiter Stral3e bzw. am Oppspring in
den Mischwasserkanal der Stral3e eingeleitet werden. Nach derzeitigem Planungs-
stand erfolgt die Drosselung lber Retentionstanks. Alternativ ist es angedacht, das
Niederschlagswasser Uber ein Mulden-Rigolensystem verzogert in den Rumbach
bzw. in den Mischwasserkanal am Oppspring zu leiten. Die Anlage eines Mulden-
Rigolen-Systems flihrt zu einer Zerstérung des natlrlichen Bodengefliges sowie zu
einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und ist als Eingriff zu
werten, der im Verhaltnis 1 : 0,2 ausgeglichen werden muss. Im Rahmen des Ent-
wasserungskonzeptes (DR. PAPADAKIS GMBH 2012) wurden folgende Versicker-
ungsflachen der Mulden ermittelt: Baufeld 1: 115 m?, Baufeld 2: 178 m? und Baufeld
3: 90 m2.
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Fur die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems ergibt sich demnach ein zusatzlicher
Kompensationsflachenbedarf von 77 m2. Diese Variante wurde vom Gutachter ver-
worfen und wird deshalb nicht weiter verfolgt.]

Tab. 7: Bewertung der Kompensationswirkung der bodenfunktionsbezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen*

. Wirkfaktor der anrechenbare
bodenfunktionsbezogene u . .
Flache (m?) Kompensations- Kompensations-
MalRnahme M
mafinahme flache (m?)
Ansaat von Extensivrasen 6.240 0,5 3.120
Anlage von Zier- und Nutzgéarten 6.415 0,5 3.207
im Bereich der Baufelder 1 und 2
gesamt 6.327

* Quelle: schriftliche Mitteilung der UBB Miilheim an der Ruhr

Innerhalb des Plangebietes wird mit den festgesetzten MaRnahmen ein anrechen-
barer Ausgleich fiir das Schutzgut Boden von 6.327 m2 erwirkt. Fir den Eingriff in
das Schutzgut Boden wird somit nach Durchfiihrung der festgesetzten MalRnahmen
ein vollstandiger Ausgleich erbracht.
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4 Zusatzliche Angaben
4.1 Methodische Merkmale

4.1.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren und eventueller
Probleme bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Biotop- und Artenschutz erfolgte
nach dem Verfahren der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW" (LANUV 2008).

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut "Boden" wurde gemaf den Vorgaben
des Geologischen Dienstes NRW (2009) und der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Miulheim ermittelt.

Hinsichtlich der in den einzelnen Gutachten verwendeten technischen Verfahren sei
an dieser Stelle auf die Gutachten selbst verweisen (s. dazu z.B. "Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan "Tilsiter StraRe / Haustadtsfeld — G14" in
Mulheim an der Ruhr — PEUTZ CONSULT 2010).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine nennenswerten Schwierig-
keiten auf.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal? § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Gberwachen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Aus-
wirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch

- eine falsche Umsetzung eines Planes,
- eine unsichere Prognose oder
- unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltiiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von
Planen Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umwelt-
wirkungen in der Erstellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der ent-
sprechenden Auspragung ermittelt worden sind. Eine Uber das geltende Recht
hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchfiihrung von AbhilfemaRnahmen
wird hierdurch nicht aufgestellt.

Den Fachbehérden wird eine Verpflichtung auferlegt, die Kommunen darauf hinzu-
weisen, wenn sie Erkenntnisse insbesondere iber nachteilige Umweltauswirkungen
haben (8 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von aufwandigen
Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bringschuld“ der
Fachbehdrden auch nach Abschluss der Planung trégt der Tatsache Rechnung,
dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung
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bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes
Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltverdnderungen

ermdglicht.

Fir diese Planung sind unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen nicht
erkennbar. Daher wird auf die Benennung von MalBhahmen verzichtet und dieses
Monitoring auf die ,, Bringschuld® der Fachbehorden abgestellt.
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4.3 Zusammenfassung

Die Stadt Mulheim an der Ruhr plant, im Stadtteil, Holthausen parallel zur Tilsiter
Straf3e sowie zur Straf3e "Oppspring" zwei neue Wohnbereiche in Anlehnung an die
bestehenden Wohnstrukturen zu entwickeln. Der stéadtebauliche Entwurf sieht
neben der Errichtung von ein- bis zweigeschossigen Einzelhausern mit grof3ziigigen
Grundstucken eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie eine Flache fiir die Landwirtschaft vor.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser MaRnahme erfolgt die Aufstellung des
B-Plans G14 "Tilsiter StrafRe / Haustadtsfeld". Das B-Plan-Gebiet umfasst eine
Flache von ca. 3,6 ha.

Das Plangebiet wird derzeit tberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen
eingenommen. Wahrend der westliche Bereich ackerbaulich genutzt wird, unterliegt
der dstliche Bereich der intensiven Grlinlandnutzung (Pferdeweide). Die Flachen
besitzen eine geringe 6kologische Bedeutung. Geholzstrukturen mit mittlerer 6kolo-
gischer Bedeutung treten entlang der Tilsiter StraRe (Linden-Baumreihe) sowie am
"Oppspring" (Gehdlzstreifen) auf.

Das Plangebiet liegt am Rand des Kaltlufteinzugsgebietes Rumbachtal, besitzt auf-
grund seiner geringen GroRRe jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung im Hinblick
auf die klimatische Ausgleichsfunktion. Der zentrale Bereich des B-Plan-Gebietes, in
dem keine Wohnnutzung vorgesehen ist, ist Bestandteil eines Landschaftsschutz-
gebietes. Das Gebiet selbst erfiillt keine Erholungsfunktion.

Die im Plangebiet vorkommenden Pseudogley-Parabraunerden sind aufgrund ihrer
natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig bzw. besonders schutzwiirdig
eingestuft. Das Landschaftsbild ist landwirtschaftlich gepragt, vereinzelt treten
Gehodlzelemente auf. Kulturglter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden,
die Ackerflache wird als Sachgut betrachtet.

Keine nennenswerten Umweltauswirkungen ergeben sich durch das Vorhaben fir
die Schutzgiter "Menschen", "Wasser", "Klima/Luft" und "Landschaft". Die negati-
ven Wirkungen hinsichtlich des Schutzgutes "Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt"
durch den Verlust von tberwiegend 6kologisch geringwertigem Lebensraum (Acker,
Intensivweide) werden durch die Schaffung héherwertiger Biotopstrukturen ausge-
glichen. Die Kompensation erfolgt durch die Umwandlung von Acker in Extensiv-
rasen auf der im B-Plan-Gebiet festgesetzten Flache flr MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie durch die Anpflanz-
ung von Baum- und Strauchgruppen auf einer Flache aul3erhalb des Plangebietes.

Fir das Schutzgut "Boden" ergeben sich durch die Versiegelung von Bereichen
schutzwirdiger bzw. besonders schutzwirdiger Boéden zunachst erheblich negative
Umweltauswirkungen, die eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfordern. Als
bodenfunktionshezogene KompensationsmalRnahme wird als erosionsmindernde
MaRnahme die Verkirzung der abflusswirksamen Hanglange durch Schaffung einer
geschlossenen Vegetationsdecke als multifunktionaler Ausgleich festgesetzt. Nach
Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist auch hinsichtlich des Schutzgutes ,Boden*
nicht mit erheblich negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
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