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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Vorhabengebietes

Das ca. 0,37 ha groRe Vorhabengebiet befindet sich in der Mlulheimer Innenstadt. Es wird
im Norden durch den Dickswall, im Stden durch den Muhrenkamp begrenzt. Im Westen

und Osten sind gewerblich genutzte Grundstiicke dem Vorhabengebiet benachbart.

Das Vorhabengebiet umfasst die nachstehenden Flurstiicke 204 und 279 der Gemarkung

Mulheim, Flur 30.

1.2 Bestandsbeschreibung

Die Flache des Vorhabengebietes ist heute bereits weitgehend versiegelt. Auf dem Gelan-
de befinden sich ein Kfz-Betrieb und eine ehemalige Autovermietung. Des Weiteren steht
hier das Haus der Wohngruppe HuMy, das im Rahmen der erzieherischen Hilfen ein
Wohnangebot fir maximal neun weibliche Jugendliche und junge Frauen ab ca. 12 Jahren

bietet.

Das Vorhabengebiet ist aufgrund seiner Topografie verkehrstechnisch nur vom Dickswall
erschlossen. Zwischen Dickswall und Muhrenkamp besteht ein Héhenunterschied von
rund 7,50 m. Der grofite Teil dieser Hohendifferenz wird mit einer vorhandenen Stutz-
wand entlang des Muhrenkamps tUberwunden. Deren Mauerfuld befindet sich ca. 3,00 m
oberhalb des Dickswalls und dementsprechend ca. 4,50 m unterhalb des Muhrenkamps.
Auf die Stutzwand ist eine ca. 2,00 bis 2,50 m hohe Gartenmauer aufgesetzt. Damit er-
reicht die Stutzwand in ihrem 0Ostlichen Teil eine Hohe von bis zu 7,00 m. Der westliche
Teil der Stutzwand ist bis zur Hohe des Muhrenkamps ,,angeschuittet” und mit einem gro-
Ren und alten Baumbestand bewachsen. Am westlichen Ende der Gartenmauer gibt es

far die Bewohnerinnen des Haus HuMy einen Zugang zum Muhrenkamp.

Hier, in der sudwestlichen Ecke des Vorhabengebietes, befinden sich alter Baumbestand,
Grunflachen und Hecken im Gartenbereich des Hauses HuMy. Das Vorhabengebiet weist

insgesamt jedoch nur eine geringe Begrinung auf.

Die direkte Umgebung des Vorhabengebietes ist am Dickswall weitgehend durch eine
zwei- bis dreigeschossige (Ostlich des Vorhabengebietes) bzw. vier- bis funfgeschossige
Wohnbebauung (westlich des Vorhabengebietes) geprégt, die jedoch in vielen Erdge-
schossen auch gewerbliche Nutzung beheimatet. Es finden sich unterschiedlichste Bauty-

pen und Dachformen.

Am Muhrenkamp gibt es — mit Ausnahme der Schulgeb&dude — fast ausschlie3lich reine

Wohngebaude in zwei- bis viergeschossiger Bauweise.
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Am Muhrenkamp 70 liegt die stadtische Grundschule am Muhrenkamp, die stadtische
katholische Martin-von-Tours-Grundschule in der Eberhardtstrale befindet sich ebenfalls
fuBlaufig vom Vorhabengebiet entfernt. Der Schulhof der Grundschule am Muhrenkamp

ist auRerhalb der schulischen Nutzungszeiten als Spielplatz nutzbar.

In kurzer raumlicher Distanz bietet das Forum in der Mulheimer Innenstadt Einkaufsmaog-
lichkeiten fur den taglichen Bedarf. Weitere, insbesondere kleinere Geschafte, finden sich

an der Schlo3stralRe, LeineweberstraRe und Kaiserstralle.

Durch die innerstadtische Lage in der Ndhe des Milheimer Haupt- sowie des Busbahnho-
fes und der StralBenbahnhaltestelle am Kaiserplatz liegt eine sehr gute Anbindung des
Vorhabengebietes an den ortlichen wie uUberdrtlichen o6ffentlichen Personennahverkehr

vor. Ein Zugang zum Radschnellweg RS1 ist im Bereich des Hauptbahnhofes ebenfalls gut

erreichbar.

Das Vorhabengebiet ist an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen. Fur das anfallende Niederschlagswasser muss im weiteren Verfahren untersucht

werden, welche Versickerungsmoglichkeiten bestehen.
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Ubersmhtsplan Lage des Vorhabengebletes im Mulhelmer Stadtgeblet

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)/Regionalplan

Der seit dem 05.03.2010 rechtskraftige Regionale Flachennutzungsplan der Planungsge-

meinschaft der Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miulheim an
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der Ruhr und Oberhausen; RFNP) legt das Vorhabengebiet auf der regionalplanerischen
Ebene als , Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ fest. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes ist das Vorhabengebiet als ,Gemischte Bauflache* dargestellt. In seinen
textlichen Festlegungen stellt der RFNP den Vorrang der Innenentwicklung sowie der
Wiedernutzung von Flachen zur weiteren Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
zeichnerisch festgelegten Siedlungsbereiche heraus (Ziel 2). In Bezug auf die Wohnungs-
versorgung ist eine angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen fur alle Wohnungs-
marktsegmente und zur Verminderung des Verkehrsaufkommens eine wohnortnahe Ver-
sorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen, wohnvertréaglichen Arbeitsstatten und Freiflachen

anzustreben (Grundsatz 8).

Im Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr (Stand April 2018) wird
das Vorhabengebiet als ASB zeichnerisch festgelegt.

Die mit der Planung beabsichtige innerstadtische Errichtung von Wohnbebauung in Kom-
bination mit gewerblichen Nutzungen als Urbanes Gebiet ist somit im Sinne des 81
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und l&sst sich aus den bauleit-

planerischen Darstellungen des RFNP entwickeln.

2.2 Bebauungsplane

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Dickswall / Muhrenkamp - Innen-
stadt 39 (v)“ liegt im Geltungsbereich des am 29.11.1991 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplanes ,,Tourainer Ring / Hingbergstrale — Innenstadt 1f“, dessen Geltungsbereich

jedoch insgesamt deutlich gréRer ist als das Vorhabengebiet.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Dickswall / Muhrenkamp -
Innenstadt 39 (v)“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Tourainer Ring /
Hingbergstralle - Innenstadt 1f“, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst werden,

aufgehoben.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan ,Tourainer Ring / Hingbergstral’e - Innenstadt 1f“
sollte insbesondere nach dem Bau des Tourainer Rings die Bebauungsmaoglichkeiten ent-
lang dieses StralRenverlaufs regeln. Fur den Vorhabenbereich sollte ein baulicher Umgang
mit der durch Abriss des ehem. Fabrikgebaudes entstandenen Bauliicke zwischen Dicks-
wall und Muhrenkamp gefunden werden. Der Bebauungsplan ,,Tourainer Ring / Hingberg-
stralBe - Innenstadt 1f* setzt fur das Vorhabengebiet ein Mischgebiet mit bis zu flinfge-
schossiger Bauweise am Dickswall bzw. bis zu viergeschossiger am Muhrenkamp fest.
Der bauliche Bestand wurde Uberplant und neue Uberbaubare Flachen festgesetzt. Hier-
von ausgenommen ist das ehem. Wohnhaus der Fabrik, das in der Begriindung zum Be-

bauungsplan als erhaltenswertes Gebaude beschrieben wird.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sollte nach den Festsetzungen teils in einer

Tiefgarage, teils oberirdisch im Vorhabengebiet erfolgen.
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Daruber hinaus wurde der Erhalt von 12 Baumen festgesetzt, die bei Abgang durch
gleichwertigen Bewuchs zu ersetzen sind. GemaR Begrindung zum Bebauungsplan
»Tourainer Ring / Hingbergstrale - Innenstadt 1f“ handelt es sich um erhaltenswerte
groRkronige Baume sowie Baumgruppen. Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,,Dickswall / Muhrenkamp - Innenstadt 39 (v)“ ist zu
prufen, welche dieser Baume im Vorhabengebiet noch vorhanden sind bzw. wo oder ob
ggaf. bereits Ersatzpflanzungen vollzogen worden sind. Die Festsetzung ist bei der weite-

ren Planung zu berucksichtigen.

2.3 Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Mulheim an der Ruhr. Der Bereich ist nicht Bestandteil des lokalen oder regionalen
Biotopverbundsystems. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 42
LNatSchG NRW oder Naturdenkméler sind von der Planung nicht betroffen.

2.4 Baudenkmaler

Im Vorhabengebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Bei dem Geb&ude Dickswall

56 handelt es sich um ein erhaltenswertes Gebaude.

Im Umfeld des Bebauungsplanes stehen jedoch mehrere Baudenkmaler. Unmittelbar an-
grenzend an das Vorhabengebiet handelt es sich beim Wohnhaus Muhrenkamp 105 um
ein unter der Nr. 452 in das Denkmalverzeichnis der Stadt Mulheim an der Ruhr einge-
tragenes Baudenkmal. Bei den Wohngebauden Muhrenkamp 104-110 (Denkmallistennr.
39) und der stadtischen Grundschule am Muhrenkamp 70 (Denkmallistennr. 11), die dem
Vorhabengebiet schrdg gegenuber liegen, handelt es sich ebenfalls um eingetragene
Baudenkmaler. Im weiteren Umfeld des Vorhabengebietes finden sich noch andere Bau-

denkmaler und Bauensembles.

2.5 Sonstige Planungen

Masterplan Zentren und Einzelhandel 2015, Milheim an der Ruhr

Das Vorhabengebiet grenzt unmittelbar an den Zentralen Versorgungsbereich ,Haupt-
zentrum Innenstadt“. Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches, sollen die 700-
Meter-Einzugsbereiche der zentralen Versorgungsbereiche als ,,Schutzzonen* dienen. In-
nerhalb dieser Schutzzonen soll es keine neuen Nahversorgungsstandorte oder Standorte

mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten geben.

Weitere Planungen, die hier zu bericksichtigen waren, sind nicht bekannt.
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3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der Investor JPM Immobilien GmbH aus Oberhausen beabsichtigt auf dem Grundstick
Dickswall 48-60 eine Wohn- und Gewerbenutzung in Form eines Urbanen Gebietes zu
entwickeln. Das Vorhabengebiet wurde bisher Uberwiegend gewerblich genutzt durch
einen KFZ-Betrieb und eine Autovermietung. Letztere Nutzung wurde bereits aufgegeben.
Die bauliche Nutzung entsprach nicht den raumlichen Anordnungen, auf die der Bebau-
ungsplan ,,Tourainer Ring / Hingbergstralle - Innenstadt 1f* abzielte. Die Nutzungsart, die
der Investor beabsichtigt, entspricht grundsatzlich zwar den Festsetzungen und Zielset-
zungen des in Kraft getretenen Bebauungsplanes, die stadtebauliche Figur lasst sich je-
doch nicht mit den bisherigen Festsetzungen verwirklichen. Daher ist die Aufstellung die-

ses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

3.2 Ziele der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt die Uberplanung einer bisher Uberwie-

gend gewerblich genutzten Flache.
Ziele der Planung sind:

- Entwicklung eines Urbanen Gebietes, das ein Nebeneinander von Wohnnutzungen

und wohnvertraglichem Gewerbe vereint
- Erhalt und Sicherung des Bestandsgeb&udes
- Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage

- SchlieBung der Bauliicke zum Dickswall, mit dem Ziel, einen ruhigen Innenbereich

zu schaffen

Durch die Uberplanung einer bereits baulich genutzten Flache kénnen weitere innerstad-
tische Wohn- und Gewerbeflachen entwickelt werden, ohne dabei wertvolle Freiflachen in
Anspruch zu nehmen. Die Planung wird somit dem Vorrang der Innenentwicklung sowie
dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Boden gerecht. Aufgrund der vorhande-
nen technischen Ver- und Entsorgungsanlagen (Kanal, Versorgungsleitungen) ist ein

grundsatzlicher Ausbau zur ErschlieBung des Vorhabengebietes nicht erforderlich.

Damit entspricht die geplante bauliche Entwicklung den Anforderungen an eine geordnete

und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemal 8 1 Abs. 5 und 6 sowie 8 1a BauGB.
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Investor hat die Flursticke 204 und 279 erworben und plant, dort eine Wohn- und
Geschéaftsbebauung zu errichten. Es ist beabsichtigt, die vorhandenen Gebaude Dickswall
48-50 (pitstop) und Dickswall 60 (ehemals Europcar) abzubrechen. Das Gebaude Dicks-
wall 56 (Haus HuMy) soll als Bestand erhalten bleiben und in die neue Bebauung inte-
griert werden. Der Baumbestand auf der ,,Anschittung“ im stdwestlichen Bereich des

Gartenbereiches des Hauses HuMy soll ebenfalls erhalten werden.

Die Eingangstreppe des Bestandsgebaudes Dickswall 56 befindet sich ca. 3,00 m Uber
dem Dickswall. Unter Beibehaltung der ebenerdigen Erschlieung dieses Bestandsgebau-
des ergibt sich somit die Mdglichkeit, die unterste Ebene der Bebauung an den Dickswall
anzuschliellen und dort eine grol3flachige, ebenerdige ,,Tiefgarage”“ mit Neben- und Tech-
nikraumen unterzubringen. Auf diesem untersten Geschol3 soll eine u-formige Bebauung
mit einem zentralen Griunbereich entstehen. Das Bestandsgeb&aude Dickswall 56 wird in

diese neue Bebauung integriert und soll mit seiner derzeitigen Nutzung erhalten bleiben.

Entlang der westlichen und dstlichen Grundsticksgrenzen sollen o6ffentlich zugéngliche
Passagen entstehen, die den Dickswall mit dem Muhrenkamp Uber Treppenanlagen ful3-
laufig verbinden. Die Zugdnge zu den Passagen werden am Dickswall und am Muhren-
kamp jeweils durch ,, Torhduser® markiert. Die Passage entlang der 6stlichen Grenze fuhrt
durch einen Innenhof, der sich zwischen der vorhandenen Nachbarbebauung und dem
Neubau bildet. Der Innenhof hat einen Zugang zur zentralen Grinanlage. Die Passage
entlang der westlichen Grenze fuhrt durch den Baumbestand zu dem vorhandenen Tor in

der Gartenmauer am Muhrenkamp.

Durch die u-férmige Anordnung der Wohn- und Geschéaftsbebauung entsteht ein Kom-
plex, der sich nach innen und zu den Seiten grofRzlugig 6ffnet — hier entstehen Loggien
und Balkone - und nach auf3en, zum Dickswall hin, bis auf Passagenbereiche fur FuRgan-
ger geschlossen ist. Auf diese Weise wird der erhebliche Verkehrslarm des Dickswalls aus
dem Komplex herausgehalten. Die zentrale Grinflache wird eine Gemeinschaftsanlage fiur
die Bewohner des Gebaudekomplexes mit Kinderspielplatz, Grunflachen, Bouleplatz und
ahnlichem. Durch die Anbindung an die Passagen entsteht ein Raum, den man als ,,halb-

offentlich® bezeichnen kann.

Das Geschoss auf Hohe der zentralen Grunanlage soll gewerblich genutzt werden; hier
sind Buroflachen vorgesehen, deren Nutzflache voraussichtlich ca. 780 m2 betragt. Die
Flachen am Muhrenkamp sollen wegen der angrenzenden Stutzwand als Technik- und

Nebenraumflachen genutzt werden.
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Alle weiteren Geschosse sind der Wohnnutzung vorbehalten. Es entstehen voraussichtlich
42 Wohneinheiten mit Wohnflachen zwischen 60 m2 und 115 mZ2; die mittlere Woh-

nungsgroéfle betragt voraussichtlich ca. 80 m=2.

Die u-formige Bebauung ist in den H6hen so gestaffelt, dass den unterschiedlichen stad-
tebaulichen Anforderungen der StraRenziige Dickswall und Muhrenkamp genlige getan

wird.

Am Dickswall entsteht ein Baukdrper, dessen Hohe der gegenuberliegenden Bebauung
am Tourainer Ring sowie der westlich angrenzenden Nachbargebdude am Dickswall ent-
spricht und somit geeignet ist, den groRflachigen Kreuzungsbereich zu fassen. Der Uber-
gang dieses Baukoérpers zu den Nachbargebduden wird jeweils durch die niedrigeren,

zurtuckspringenden ,,Torhauser* gebildet.

Am Muhrenkamp entsteht ein Anschlussgebaude, das die H6he des Nachbarn Muhren-

kamp 105 tUbernimmt und den Abschluss des Stralienzuges bildet.

Die beiden Flugelbauten sind dreigeschossig. Einerseits wird durch die niedrigere Bebau-
ung der Durchliftung des Quartiers Rechnung getragen. Andererseits ergibt sich die H6-
henbeschrankung auch durch die Anforderung der BauO NRW, der zufolge der zweite
Rettungsweg zuruckliegender Geb&ude Brustungshdhen oberhalb von 8,00 m uber Ge-

landeoberkante nicht zulasst.

Stadtebaulicher Entwurf
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Das Vorhabengebiet soll weiterhin sowohl Wohnen, soziale Nutzungen als auch wohnver-
tragliche gewerbliche Nutzungen ermdoglichen und wird deshalb als Urbanes Gebiet (MU)

festgesetzt.

Der im Jahr 2017 mit dem § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingefuhrte Bauge-
bietstyp ,,Urbane Gebiete“ zielt darauf ab, eine Nachverdichtung in innerstadtischen Be-
reichen zu erleichtern und dabei eine bessere Nutzungsdurchmischung insbesondere zwi-
schen Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe zu ermdéglichen. Im Gegensatz zum
Mischgebiet muss im Urbanen Gebiet die Nutzungsmischung zwischen der Wohnnutzung
und den anderen im Baugebiet méglichen Nutzungen (Gewerbe sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die eine Wohnnutzung

nicht wesentlich stéren) nicht gleichwertig sein.

Es kann zudem festgesetzt werden, dass Wohnnutzungen nur in bestimmten Geschossen
zulassig bzw. in bestimmten Geschossen unzulassig sind, so dass sich auch hinsichtlich
der im Vorhabengebiet vorliegenden Larmimmissionen eine Steuerung der kunftigen Nut-

zungen erzielen lasst.

Da ein Urbanes Gebiet der innerstadtischen Nachverdichtung dienen soll, sieht § 17 Abs.
1 BauNVO als Obergrenzen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZz) von 3,0 vor. Grundsatzlich wird mit der Festsetzung eines Urbanen Ge-
bietes vor dem Ziel der (Wohn-)Nachverdichtung somit eine héhere Bebauungsdichte als
in einem Mischgebiet (GRZ max. 0,6 und GFZ max. 1,2) und ahnlich der Bebauungsdich-
te eines Kerngebietes (GRZ max. 1,0 und GFZ max. 3,0) ermdglicht. Der dem Zielplan
zugrunde liegende Entwurf weist derzeit eine GRZ von rund 0,67 und eine GFZ von etwa

1,39 bei Bericksichtigung aller Vollgeschosse auf.

4.2 ErschlieRung und ruhender Verkehr

Das Vorhabengebiet wird auch kinftig nur vom Dickswall durch den Pkw-Verkehr er-
schlossen. Dies liegt in der Topographie des Vorhabengebietes begriindet, da zwischen
Dickswall und Muhrenkamp ein Hohenunterschied von rund sieben Metern besteht. Ful3-
laufig sieht das planerische Konzept jedoch zwei, auch von der Offentlichkeit nutzbare,

Durchwegungen vom Dickswall zum Muhrenkamp vor.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine zentrale Tiefgarage vorgesehen. In
der Tiefgarage sind 47 Stellplatze fur die private Nutzung vorgesehen. Die Ein- und Aus-
fahrt am Dickswall erfolgt nach dem Prinzip ,,Rechts rein / Rechts raus*. Die fur das Vor-
haben notwendige Anzahl an Stellplatzen muss im weiteren Verfahren, auch unter Be-

trachtung der guten OPNV-Anbindungen, noch ermittelt werden.
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4.3 Grun- und Freiraumkonzept

Der stadtebauliche Entwurf, der diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde
liegt, sieht vor, den Baumbestand mit dem Gartenbereich des Haus HuMy in der siidwest-

lichen Ecke des Vorhabengebietes zu erhalten.

Zudem wird im Innenbereich der Neubebauung ein Platz geschaffen, der auf dem Dach
der Tiefgarage als begrinter (halboffentlicher) Aufenthaltsbereich eine ansprechende

Freiraumqualitat, insbesondere fur die Bewohner, bieten kann.

Auf dem Gelénde selbst befinden sich au3erhalb des Gartenbereiches kaum Baum- bzw.
Geholzstrukturen. Im weiteren Verfahrenslauf ist die im Vorhabengebiet anzutreffende

Vegetation noch genauer zu untersuchen.

4.4 Entwasserungskonzept

Das Vorhabengebiet ist durch die Mischwasserkanalisation im Dickswall entwéasserungs-

technisch erschlossen.

GemalR § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder
direkt tGber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
zuleiten, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Im weiteren Verfahren ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehtérde die Moéglichkeit zum Verbleib des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick mittels eines hydrogeologischen Gutachtens zu pri-

fen.

Durch die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage wird die ver-
siegelte Flache reduziert, so dass die Menge des zu beseitigenden Niederschlagswassers
verringert werden kann. Der Baukérper der Tiefgarage ist aber auch einschrankend bei

den moglichen Versickerungsmallnahmen zu betrachten.

Zur Minimierung des zu bewirtschaftenden Niederschlagswassers und vor dem Hinter-
grund der Auswirkungen des Klimawandels (Uberhitzung der Innenstadte, Uberflutungen
durch Starkregen) sowie der zunehmenden Feinstaubbelastung, ist die Méglichkeit der

extensiven Begrinung von Dachflachen im weiteren Verfahren zu prifen.

4.5 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten
und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fur die Bauleitplanung kénnen Handlungsansétze beispielsweise in der Einordnung von

Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
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gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Griunflachen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Hal-
testellen des Offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepruft.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhangig von der Herkunft, von kdrperlichen Einschrankungen etc. der kunftigen
Nutzer. Damit wirken sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die damit verfolg-
ten Ziele in vergleichbarer Weise auf die Belange von Frauen und Mannern sowie auf alle

gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Stadtebauliche Kenndaten
Vorhabengebiet ca. 3.700 m2
Urbanes Gebiet ca.3.700 m2
Geb&ude (Haus 56 und Neubauten) ca. 1.825 m2
Tiefgarage (z.T. unter den Gebauden) ca. 1.250 m2
Freiflachen (auf und aulRerhalb der Tiefgarage) ca.1.875 m2
Anzahl Wohneinheiten (Neubau) ca. 42 WE
6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens sowie von Planungs-

alternativen

6.1 Verfahren

Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB dienen der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen zur
Innenentwicklung. Sie kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die
vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fir die Entwicklung einer innerdrtlichen
Nutzungsmischung aus Wohnen und wohnvertréaglichem Gewerbe in Form einer Nachver-
dichtung auf einem bisher Uberwiegend gewerblich genutzten Grundstiick. Somit stellt

die Planung einen sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung dar.

Die vorliegende Planung begriindet keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriufung, es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von FFH-

Gebieten und von Vogelschutzgebieten vor. Da sich das Vorhabengebiet auRerhalb der
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Achtungsabstande von Seveso-llI-Betriecben befindet, bestehen keine Anhaltspunkte,
dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die zulassige Grundflache betragt weniger

als 20.000 m?. Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren soll von folgenden Verfahrenserleichterungen gemafR 8 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Gebrauch

gemacht werden:
e Verzicht auf eine Umweltprufung und Erstellung eines Umweltberichtes

o Nichtanwendung der Eingriffsregelung: Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten i.S.d. § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zuldssig und sind danach

nicht auszugleichen.

6.2 Planungsalternativen

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes berucksichtigt optimal die Lage des Vorhaben-
gebietes im Ubergang von innerstadtischen Kerngebietsbereichen (Forum, Innenstadt) zu

angrenzenden Wohngebieten (Muhrenkamp, Eduardstralie).

Bei einem Verzicht auf eine Uberplanung des geltenden Baurechtes ist davon auszuge-
hen, dass sich keine bauliche Entwicklung gemal den bisherigen Festsetzungen ergeben
wiirde. Die baulichen Mdglichkeiten, die sich auf der Grundlage des 1991 in Kraft getre-
tenen Bebauungsplanes ,Tourainer Ring / Hingbergstralle - Innenstadt 1f* bieten, wur-
den nicht verwirklicht. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen sind teilweise bereits
aufgegeben worden (Autovermietung). Zudem ergeben sich bei der heutigen baulichen
Situation durch den starken Verkehr auf dem Dickswall hohe LA&rmimmissionen im Vorha-
bengebiet. Die (weitgehende) SchlieBung der Baullicke zum Dickswall scheint daher die
einzige Moglichkeit, einen ruhigeren Innenbereich zu schaffen, der auch attraktive inner-
stadtische Wohnnutzungen im Vorhabengebiet zuldsst. Die zentrale Innenstadtlage und
die Nadhe zum Miulheimer Hauptbahnhof bieten eine giinstige Versorgungslage und stellen
beste Standortfaktoren fur stédtisches Wohnen und Arbeiten dar. Diese Ziele kdnnen
jedoch nicht mit dem bisherigen Planrecht erreicht werden. Zudem wirde eine Realisie-
rung der bisherigen Festsetzungen dazu fuhren, dass der vorhandene Baumbestand na-
hezu vollstandig beseitigt wirde, da der Bebauungsplan ,,Tourainer Ring / Hingbergstralle

— Innenstadt 1 f*“ an dieser Stelle des Gebietes eine Uberbaubare Flache festsetzt.

Daher ist die Nullvariante keine Planungsalternative. Weitere Planungsvarianten sind ins-
besondere auch wegen der Larmimmissionen, die auf das Vorhabengebiet einwirken, und
der benachbarten Nutzungen nicht erkennbar. Es scheint daher fur das Vorhabengebiet
stadtebaulich sinnvoll, eine innerstadtische Bebauung, die einen Mix aus Wohnen und

Arbeiten beinhaltet, anzustreben.
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7. Umweltbelange

Wie in Kapitel 6.1 beschrieben, erfiillt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Dickswall /
Muhrenkamp - Innenstadt 39 (v)“ die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a
BauGB. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB und von

einem formlichen Umweltbericht im Sinne des § 2a Abs. 2 BauGB wird daher abgesehen.

Von der geplanten Errichtung der Wohn- und wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung
gehen keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen in Bezug auf die zu bertcksich-
tigenden Schutzgiter aus. Nachstehend werden maogliche Auswirkungen auf die einzelnen

Schutzguter zusammengestellt.

7.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbedirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesun-
den Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Fur die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit/Bevilkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrslarm, Flug-
larm, storanféllige Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfalle sowie Erholung und Re-

generation betrachtet.

StralBenverkehrslarm:

Das Vorhabengebiet ist durch StralRenverkehrslarm von Dickswall (L 78) und Tourainer
Ring erheblich larmvorbelastet. Bei dem Verkehrsknoten Dickswall/Tourainer Ring han-
delt es sich um einen der verkehrlich am hoéchsten belasteten Kreuzungsbereiche im Mul-
heimer Stadtgebiet. Fir den Dickswall ist in westlicher Richtung von einer durchschnittli-
chen téaglichen Verkehrsstarke (DTV) von rd. 16.000 Kfz/d und in 6stlicher Richtung von
etwa 20.000 Kfz/d auszugehen. Der Tourainer Ring weist mit etwa 22.000 Kfz/d eine
noch hohere verkehrliche Belastung auf. Grundlage dieser Annahme sind vereinfachte
Hochrechnungen von Spitzenstundenzdhlungen des Amtes fur Verkehrswesen und Tief-
bau an diesem und benachbarten Verkehrsknoten aus den Jahren 2012/2013. Die StralRe
Muhrenkamp ist als Tempo-30-Zone dagegen nur gering belastet. Auf der Grundlage der
hieraus abgeleiteten Larmberechnungen zur 3. Stufe der EU-Umgebungslarmkartierung
(2016) liegt am Dickswall die benachbarte Stralenrandbebauung im Bestand oberhalb
der in NRW per Erlass vorgegebenen Auslésewerte der Larmaktionsplanung fur den Tag-
Abend-Nachtpegel LDEN von 70 dB(A) bzw. des Nachtpegels LNight von 60 dB(A). Daher
sind die Bereiche des Dickswalls bereits im stadtischen Larmaktionsplan (2013) als
Larmbrennpunkt ausgewiesen worden. Es ist zu erwarten, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau im Vorhabengebiet (deutlich) tberschritten
werden. Im weiteren Verfahren ist der Aspekt ,Larmschutz* noch zu konkretisieren. Hier-
zu konnten ggf. auch Regelungen im noch abzuschlielenden Durchfuhrungsvertrag ge-

troffen werden.
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Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist daher ein schalltechnisches
Gutachten zum StralRenverkehrslarm, ggf. mit Optimierungsvorschlagen fur die bauliche

Offnung zum Dickswall, erforderlich.

Fluglarm:

Das Milheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Dusseldorf DUS
(EDDL). Die damit einhergehende Larmbelastung bezieht sich in erster Linie auf die
Ostabfluge auf den Routen MODRU, RKN, MEVEL. Das Mulheimer Stadtgebiet ist von
Abfliigen bei entsprechenden Wetterlagen im Mittel zu 25-30% des Jahres betroffen Das
zu den Auswirkung der Routenanderung des Flughafens Dusseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist fur das Vorhabengebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemafR
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von <35 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene
Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass uber
den Bebauungsplan keine MaRhahmenregelungen erfolgen kdnnen. Es wird aber darauf
hingewiesen, dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten -
vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises
Belastigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschliel3en ist. Insbesondere die Nutzung
moglicher AuRenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt
sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung des Vorhabengebietes liegen

Beschwerden vor.

Storanféllige Betriebe

Fur das Vorhabengebiet liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlcksichtigende Achtungs-

abstande von storanfalligen Betrieben vor.

Mogliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Erdbebenzonen gemafl DIN 4149 und ist damit nicht
erdbebengefahrdet.

Erholung und Regeneration

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um eine innerstadtische, GUberwiegend gewerblich
genutzte Flache, die keinen Erholungs- und Regenerationswert besitzt. Durch die neue
stadtebauliche Konzeption ergeben sich im larmgeschitzten Innenbereich Aufenthaltsfla-
chen im Freien, die den neuen Bewohnern als Raum zur Erholung und Regeneration die-

nen kénnen.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt

Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Die Uberplante Flache liegt im hochverdichteten Innenstadtbereich. Im Bestand zeigt sich

aktuell ein sehr hoher Versiegelungsgrad. Vegetation ist nur durch z.T. groRRkronige
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Baume bzw. Baumgruppen in Teilbereichen des Vorhabengebietes, insbesondere im Be-

reich des Gartens des Hauses HuMy, vorhanden.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan ,Tourainer Ring / Hingbergstral’e - Innenstadt 1f“
setzt im Vorhabengebiet 12 Baume fest, die zu erhalten und bei Abgang durch gleichwer-
tigen Bewuchs zu ersetzen sind. Dabei handelt es sich um erhaltenswerte groRkronige
Baume sowie Baumgruppen, die sich jedoch nicht mehr alle im Vorhabengebiet finden
lassen. Die grofRte vorhandene Baumgruppe liegt in der sudwestlichen Ecke des Vorha-
bengebietes. Hier setzt der Bebauungsplan ,,Tourainer Ring / Hingbergstralle - Innenstadt
1f* jedoch eine Uberbaubare Flache fest. Die bisherigen Festsetzungen, wie auch die
Baumschutzsatzung der Stadt Miulheim an der Ruhr sind bei der weiteren Planung beim

Umgang mit dem Baumbestand zu berucksichtigen.

Der Bebauungsentwurf ist so erarbeitet worden, dass von einem gro3tmoglichen Erhalt
des Baumbestandes auszugehen ist. Verdnderungen des Baumbestandes sollen Uber die
Baumschutzsatzung dargestellt und bilanziert werden. Die Planung sieht weitere Begru-

nungen vor, die (Uberwiegend) auf dem Dach der Tiefgarage angelegt werden sollen.

Im Vorhabengebiet sollen im weiteren Verfahrensverlauf eine extensive Begrinung der
Dachflachen und intensive Begrinung der Tiefgarage sowie ggf. die Begriinung von Fas-

sadenflachen inklusive einer ausreichenden Bewasserung betrachtet werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnten Baumfallungen und Abrissarbei-
ten ermdglicht werden, bei denen nicht ausgeschlossen werden kann, dass in NRW pla-
nungsrelevante oder regional bzw. lokal bedeutende Arten betroffen sind (Besonderer
Artenschutz). Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlieen, ist eine Ar-
tenschutzprufung auf der Grundlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforder-
lich, der den Anforderungen der ,Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen
Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren" (MKULNV 06.06.2016)
und der ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben - Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW" vom 22.12.2010 entspricht. Auch der

allgemeine Artenschutz soll im Artenschutzfachbeitrag bearbeitet werden.

7.3 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten
Das Vorhabengebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Milheim an der Ruhr erfasst. Im

Vorhabengebiet befinden sich folgende zwei Altstandorte:
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Dickswall 48-50 | F8-0552 | Tankstelle von 1959 - 1985 mit Kfz-Werkstatt

Dickswall 56 F8-0057 | Kornbrennerei von 1913-1976; Herstellung von Damm-
platten aus Hartschaum von 1957-1976; Vertrieb von

Kugellagern 1995

Fur das Grundstick liegen keine Bodenuntersuchungen vor. Vor einer Bewertung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zunéchst Bodenuntersuchungen vorzuneh-
men. Darlber hinaus sind die hydrogeologischen Verhéaltnisse zu erkunden, um Aussagen

Uber die Versickerung von Regenwasser treffen zu kdnnen.

Schutzwiirdige Bdéden

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzungen und derzeitigen Versiegelung sind

keine schutzwirdigen Bdéden zu erwarten.

Flache

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine neuen Flachen fur eine bau-
liche Nutzung in Anspruch genommen. Es liegt somit kein zusatzlicher Flachenverbrauch
vor. Das Vorhabengebiet ist derzeit weitgehend versiegelt. Die heute unversiegelten Fla-
chen im Gartenbereich des Haus HuMy werden durch die Planung auch kunftig als unver-
siegelte Bereiche erhalten. Es wird davon ausgegangen, dass nach Umsetzung der Pla-
nung der heutige Versiegelungsgrad mindestens beibehalten oder zumindest nicht erhdht
wird. Dem Grundsatz des Baugesetzbuches, sparsam mit Grund und Boden umzugehen,

wird somit entsprochen.

Bergbau
Es liegen keine detaillierten Angaben vor, ob im Vorhabengebiet mit bergbaulichen Aus-

wirkungen zu rechnen ist. Das Vorhabengebiet liegt jedoch in dem Stadtbereich von Mil-
heim an der Ruhr, unter dem der Bergbau umgegangen ist. Im weiteren Verfahren ist

dieser Aspekt weiter zu untersuchen.

7.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine Oberflachengewasser, somit gibt es
keinen Handlungsbedarf im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie. Nordlich und in unmittel-
barer Nahe verlauft unter der Strae Dickswall der verrohrte Rumbach. Der Rumbach ist
planfestgestellt und wird zurzeit und in den néchsten Jahren verlegt, an anderer Stelle

zum Teil auch renaturiert.

Das Vorhabengebiet gehort zum Flussgebiet Rhein NRW, Teileinzugsgebiet Ruhr mit ver-

dichtetem Einzugsgebiet Rumbach.
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Wasserschutzgebiete, Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete

Schutzgebiete nach 88 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nicht vorhanden,

nicht festgesetzt oder vorlaufig gesichert.

Grundwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers 276 _02 Ruhrkar-
bon / West, Nordbereich. Laut der Landesuntersuchungen fir den Zeitraum 2013 bis
2018 fur den 3. Bewirtschaftungsplan NRW ist der vorgenannte Grundwasserkorper hin-
sichtlich der Menge in einem guten Zustand mit guter Prognose bis 2027. Aufgrund der
Belastung mit Sulfat wird der chemische Zustand aktuell schlecht bewertet. Der Zustand
wird sich bis 2021 voraussichtlich nicht verbessern, so dass der gute chemische Zustand
weiterhin nicht erreicht wird. Der Grundwasserkorper gehdort entsprechend des schlech-
ten chemischen Zustands zu den gefdhrdeten Grundwasserkorpern, aber nicht zu den

durch Nitrat belasteten Gebieten gemal § 13 Dingeverordnung (DuV).

Der Einfluss des Vorhabens auf den Grundwasserhaushalt durch Versiegelung und tiefe

Grundungen ist im weiteren Verfahren zu prufen.

Fur das Vorhabengebiet liegen derzeit keine aktuellen Daten zum mittleren Grundwas-

serabstand vor.

Entwésserung in Gewasser/Versickerung ins Grundwasser:

Die Entwasserung erfolgt laut Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) der Stadt Mulheim an

der Ruhr im Gebiet 13 als Mischwasserkanalisation.

Der Geologische Dienst NRW weist in der geologischen Ubersichtskarte (1:500.000) auf
Boden mit Loéss und Sandldss hin. Eine Beurteilung zur Durchlassigkeit des Bodens bzw.
zu Versickerungsmdoglichkeiten kann aufgrund dieser groben Einschatzung nicht erfolgen

und ist im Rahmen eines Versickerungsgutachtens zu untersuchen.

Gemall § 44 Abs. 1 LWG in Verbindung mit 8§ 55 WHG Abs. 2 ist Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen. Im naheren Umkreis des Vorhabengebietes sind keine Versickerungsanlagen vor-
handen. Es ist anzunehmen, dass aufgrund der Bodenverhéltnisse keine Versickerung
moglich sein wird. Unabhangig davon sind Anschittungen und Altlasten zu berucksichti-

gen.

Hochwasserschutz

Die Landeskarten weisen keine Hochwassergefahr und kein Hochwasserrisiko fur den ver-

rohrten Rumbach aus.
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Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten (USG) gemaR § 76 WHG. Das USG wurde nur fir den offenen

Rumbach und seine Nebenlaufe festgesetzt.

Abwasser
Auf dem Uberplanten Grundstiick befinden sich keine Anlagen der 6ffentlichen Abwasser-
beseitigung. Durch die Mischwasserkanalisation Dickswall ist das Grundstick entwasse-

rungstechnisch erschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Uberplante Grundstiick im Bereich der geplan-
ten SanierungsmalRnahme der Rumbachverrohrung befindet. Im Rahmen dieser Mal3-
nahme werden insgesamt vier Bach- und Abwasserkanéle im noérdlich gelegenen Dicks-
wall erneuert. Durch die umfangreichen und lang andauernden Tief- und Stral3enbauar-
beiten wird die Zuganglichkeit des Baugrundsticks zumindest zeitweise eingeschrankt

sein.

Das Niederschlagswasser ist, auch bei Errichtung einer Tiefgarage, grundsatzlich zu ver-
sickern. Als Mallhahme zum Schutz vor den Folgen des Klimawandels wird fur die geplan-

ten Flachdacher eine extensive Begrinung empfohlen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Auf dem Grundstick ist ein unterirdischer Heizéltank (10 m3) vorhanden.

7.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Das Mulheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhal-
teplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch
den StraRenverkehr, weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans durch-
gefuhrten Screening-Berechnungen (2009), fur Abschnitte des StraBennetzes des Vorha-
bengebietes mit Jahresmitteln von 35 ug/m3 keine kritischen Belastungen in Bezug auf
den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO, kritisch =37 ug/m3) auf. Ebenso liegt die
Feinstaubbelastung auf Grundlage der Screening-Berechnungen mit 27 pu/m3 unterhalb

des kritischen Wertes (PM10 kritisch >29 pg/m?).

Klima/Aufheizung

In der ,Klimaanalyse Stadt Mulheim an der Ruhr* aus dem Jahr 2018 wird das Vorhaben-
gebiet als ,Innenstadtklima“ bezeichnet. Im hochverdichteten Innenstadtbereich bilden
sich sehr starke Warmeinseln aus. Der verringerte Luftaustausch fuhrt zu bioklimatischen

und lufthygienischen Belastungen.
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Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben die Flache als ,Lastraum der hoch-
verdichteten Innenstadt“. Das in den dichten Siedlungsbereichen anzutreffende extreme
Stadtklima kann zu Austauschproblemen mit hohen Schadstoffanreicherungen und belas-
tendem Bioklima fuhren. Das Vorhabengebiet befindet sich in einer Warmeinsel, die zu-
dem eine erhohte Bevoélkerungsdichte und Altersstruktur umfasst, sowie durch die Nahe
zu sensiblen Einrichtungen (Seniorenheime bzw. —wohnanlagen am Tourainer Ring, Kin-

dertagesstatten beispielsweise am Hans-Bdckler-Platz) gepragt ist.

Im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel in Mulheim an der Ruhr und der damit
einhergehenden Zunahme der gesundheitsgefahrdenden Warmebelastung sind umfas-

sende Klimaanpassungsmaflnahmen zu berucksichtigen.

Umfangreiche BegrinungsmalRnahmen (Dacher, Fassaden, Innenhof) sind zur Verringe-
rung des Versiegelungsgrades und Verbesserung des Bioklimas vorzusehen. Baume sind
vor allem als Verschattungselemente einzuplanen. Helle Oberflachen fur Fassaden und
Bodenbelédge erhdhen die Ruckstrahlung und verringern somit ein zusétzliches Aufheizen

der Flachen.

Die ,Lokalklimatische Detailuntersuchung zum Kaltluft- und Frischluftsystem Rumbach-
tal/Flughafen* (Buro K.PLAN, Bochum, 2018) belegte, dass bei einer ausreichenden
Méachtigkeit der Kaltluft im Rumbachtal, diese bis zum Dickswall nachgewiesen werden

konnte.

7.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Baudenkméler/Bodendenkmaéaler

Im Vorhabengebiet selbst sind keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler bekannt. Je-
doch im direkten Umfeld, u.a. am Muhrenkamp 105, befinden sich mehrere Baudenkma-

ler. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher im weiteren Verfahren zu beachten.

8. Weiteres Vorgehen

Im weiteren vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren werden auf Basis der frihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehoérden die erforderlichen Untersuchungen und Gutachten erstellt, welche als

Grundlage fur die Abwagung und die Entwicklung von Festsetzungen erforderlich sind.
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Zur weitergehenden Untersuchung der planbedingten Umweltauswirkungen bedarf es
einer Bestandsaufnahme der Baum- und Grinstrukturen im Vorhabengebiet bzw. an-
grenzend. Diese soll zudem Malhahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen zum Gegenstand haben. Auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
»,Tourainer Ring / Hingbergstralle — Innenstadt 1f“ zum Erhalt vorhandener Baume sind in
diesem Zusammenhang zu beachten. Gemé&R Baumschutzsatzung der Stadt Mulheim an
der Ruhr als erhaltenswert zu betrachtenden Baume sind bezlglich des Vitalzustandes zu
beurteilen. Auf Grundlage dieses Baumgutachtens sind erforderliche Anpassungen des
Bebauungskonzeptes oder Ersatzpflanzungen abzuleiten.

Des Weiteren ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung erforderlich.

Mdogliche Bodenverunreinigungen durch Altlasten sind durch Bodenuntersuchungen abzu-

klaren.

Im Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens sind mdgliche Verdnderungen des
Grundwasserhaushaltes durch die geplante Tiefgarage sowie die Versickerungsmoglich-

keiten im Vorhabengebiet zu betrachten.

Zudem ist ein schalltechnisches Gutachten insbesondere zum StralRenverkehr erforder-
lich. Hierzu sind in Abstimmung mit dem Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau als Ein-
gangsdaten die Erhebung aktueller Verkehrszahlen inklusive Lkw-Anteilen durch den
Vorhabentréager erforderlich. Der Einfluss gewerblicher Nutzung ist ggf. ebenfalls zu be-

ricksichtigen.

Die Ergebnisse aus den Untersuchungen und die in den Gutachten benannten Maflnah-
men sind bei der weiteren Konkretisierung der Planung zu berlcksichtigen und umzuset-

zen.
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