Anlage 2 zur Drucksache Nr.: V 23/0459-02

Bebauungsplan

~Mendener StraBBe / Hahnenfahre - H 6"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Menden

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen
der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Verfahrensstand: Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemadB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

u Milheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre - H 6" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

Protokoll

Offentlichkeitsversammlung vom 22.01.2016 fiir den
Bebauungsplan ,,Mendener StraBe/Hahnenfdahre - H 6"

Ort:  Gemeindesaal der Heilig Geist Kirche, ZeppelinstraBe 67 in 45470 Milheim
an der Ruhr

Beginn: 18.30 Uhr

Anwesende:

Besucherinnen/Besucher 51 gemaB Liste, hiervon Mandatstrager: 1
Politik:

Herr Fessen Bezirksbiirgermeister der BV 1 (Versammlungsleiter)
Verwaltung:

Herr Liebich Amt 61

Herr Triesch Amt 61

Herr Fessen eréffnete die Offentlichkeitsversammlung um 18.30 Uhr mit der BegriiBung der
Anwesenden. Er stellte danach die Beteiligten vor und erlduterte kurz den Ablauf und den

Sinn und Zweck der Versammlung.

Herr Liebich erlauterte die Formalien bei einem Bauleitplanverfahren (Einleitung, Auslegung,
Satzung) und ging ausfiihrlich anhand einer Powerpointprasentation auf die vergangene und
die jetzige planungsrechtliche Situation ein. Besonders erwahnenswert ist die Tatsache dass
fir den Bereich der Wiese neben dem Altenheim ein Vorbescheid fiir ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage erteilt worden ist. Rechtlich gesehen kann unbeachtlich

des dort vorgesehenen Bebauungsplanes eine Bebauung nach § 34 BauGB realisiert werden.
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Rechtliche Schritte der Anwohner gegen diese Bebauung haben zu keiner anderen Beurtei-
lung der Sachlage gefiihrt.

Herr Fessen erdéffnete die Diskussion um 18.50 Uhr.

, wollte wissen, warum diese Offentlichkeits-

%

veranstaltung nicht vor Erteilung des Vorbescheides durchgefiihrt worden ist. Weiterhin wies

er auf die damals vorhandene Kanalisation hin.

, als Sprecher einer Biirgerinitiative, wies

%

darauf hin, dass das im Planbereich befindliche Altenwohnheim nach §35 BauGB unter Hin-
weis auf den damaligen Bebauungsplan H 6 genehmigt worden ist.

%

, teilte mit, dass die Politik nicht Gber die Bauvoranfrage
informiert worden ist. Desweiteren liegt das Plangebiet sowohl in einem Bereich des Land-
schaftsschutzes als auch in einem Griinzug. Weiterhin wollte er wissen, inwieweit der Um-

weltschutz bei einer Bebauung nach § 34 BauGB gepriift wird.

, wollte wissen, warum das Gebdude, fiir das ein Vorbescheid

%

erteilt worden ist, nicht im Zielplan dargestellt wurde.

%

, war der Meinung, dass das Flurstijck 923, die Flache
in der das durch Vorbescheid geplante Geb&ude stehen soll, als landwirtschaftliche Flache
anzusehen ist. Weiterhin wies er darauf hin, dass das Plangebiet nur 80m weit von der FFH-
Flache entfernt ist. Er gab an, dass er bisher Vertrauen in den alten Bebauungsplan H6 ge-
habt hétte.

Ein Birger stellt verargert fest, dass die Politik iiber den Vorbescheid nicht unterrichtet wur-

de. Man hatte eine Verénderungssperre erlassen kénnen.

Ein anderer Biirger wollte wissen, warum das geplante Gebaude nicht im Zielplan einge-

zeichnet wurde.

wollte wissen, wieso das Altenheim nach § 35 BauGB genehmigt werden konnte.

, als Vertreter vom BUND, wies darauf hin, dass das Plangebiet direkt an das

[i

FFH-Gebiet angrenzt und das in einem Umkreis von 300m die FFH-Vertraglichkeit zu priifen
ist. Weiterhin bemerkte er, dass die Bebauung bei Cafe del Sol und bei der Tilsiter StraBe
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nicht verhindert werden konnte, sie jedoch bei der BergerstraBe Erfolg gehabt hatten. Dort
konnte eine Bebauung verhindert werden. Diese Wiese, in der das geplante Geb&dude stehen
soll, ist aufgrund der Artenvielfalt, der vorhandenen Pflanzengesellschaften und dem Vor-
kommen von Amphibien etc. sehr erhaltenswert. Diese Feuchtwiesen, wie z.B. auch im Be-
bauungsplan ,Heidendoren/Kélner StraBe - I 18", sind auBerordentlich wichtig und sollten
im Bebauungsplan gesichert werden. Er wies darauf hin, dass diese Wiesenbiotope erst ab
einer bestimmten GréBe funktionieren. Das bedeutet, dass die Funktionsféhigkeit des Bio-
tops zerstért wird, wenn dort gebaut wird.

Weiterhin begriiBte er den Freiflachenschutz im geplanten Bebauungsplan.

, méchte, daB der Bebauungsplan zum Schutz der Freiflé-

chen weitergefiihrt wird. Die kleine Freiflache ist durch den RFNP abgesichert. Die Verwal-
tung sollte die weitere Bearbeitung nicht als ein laufendes Geschéft der Verwaltung ansehen

und dariiber hinaus daé Haus Jugendgroschen mit in das Plangebiet einbeziehen.

Ein Biirger wollte wissen, ob das Mehrfamilienhaus auch ohne Gutachten gebaut werden
kann und ob es méglich ist, dass die Verwaltung die Interessengemeinschaft ber den Bau-

antrag informiert.

hielt es fiir {iblich, dass die Politik vor Erteilung des Vorbescheides informiert
wird. Der Bﬂrgerinitiative ,Freie Ruhrwiese" liegen 1100 Unterschriften gegen die Bebauung
vor. Nach seiner Ansicht wédren auch 6000 Unterschriften im Rahmen eines Biirgerbegeh-
rens moglich. ,Am Mittwoch gab es in der VHS eine Debatte liber die vorgesehene Bebau-
ung. Die Stimmung unter den Biirgern ist miserabel und wird durch das hervorgerufen, was

die Verwaltung macht."

, wies darauf hin, dass der RFNP diese Flédche als

Griinflache darstellt.

iz—, BV1 - CDU, gab an, dass die Bezirksvertreter auch aus zeitlichen

Griinden Uberhaupt nicht in der Lage sind einen Bauvorbescheid zu priifen.

wies darauf hin, daB bei dem geplanten Bauvorhaben eine Versicke-

rungspflicht besteht. ,Wir haben dort auch eine 100 jéhrige Eiche" gab er an. In diesem Zu-
sammenhang machte er auf folgendes Problem aufmerksam: im Bereich der Béschung gibt
es Baume und Biische.- Insbesondere die Ba&ume bendétigen fir ihre Versorgung die Feucht-
wiese. Wenn also die Wiese versiegelt wird, hat dies Auswirkungen auf die Wasserversor-

gung der Bdume, so daB diese wahrscheinlich absterben werden.
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4
, hielt die Feuchtwiese fiir erhaltenswert, sie

ist ein Lebensraum fiir Tiere - Amphibien, Schmetterlinge, Libellen und dem Moschusbock.

gab an, dass die Einfahrt zum Altenheim ,dramatisch" ist. Vor ca. 15 Jahren war er
in einer Blrgersprechstunde bei Herrn Fessen. Der damalige stellvertretende Ordnungs-

amtsleiter wollte sich um dieses Problem kiimmern. Es ist jedoch nichts passiert.

animierte die Verwaltung, die Politik und die Blrger sich aktiv fur den Erhalt
der Feuchtwiese einzusetzen. Er gab zu Bedenken, dass der geplante Neubau auch eine

Verschandelung der Umgebung sein kénnte. Abgesehen davon besteht aus seiner Sicht jetzt
schon ein Verkehrschaos im Bereich des Altenheims. Durch die Baufahrzeuge wird dieses

Chaos noch vergréBert.

wies darauf hin, daB zwischen dem Altenheim und dem neuen Gebé&ude ein

Windkanal entstehen wiirde, durch den die alten Leute gehen miiBten, wenn sie zur Ruhr
wollten. Weiterhin haben die Altenheimbewohner jetzt einen schénen Blick auf die Feucht-

wiese, danach nur noch auf das Gebaude.

Ein besorgter Birger entgegnete ,Was ist mit der nachfolgenden Generation, die Wiese ist
dann auf Dauer verloren." ‘

(Schiler), NSNS fand die geplant Bebauung abso-

lut unakzeptabel. Entsetzt wollte er wissen, was mit den Tieren auf der Wiese passieren
wirde. ,Die Enten kommen mit dem L&rm nicht klar."

Die gab an, dass ihre Familie direkt an der Wiese wohnt und sie alle
die unterschiedlichen Tierarten beobachten wiirden. ,Es ist einfach ein Naturschauspiel. Die

Eiche ist mindestens 300 Jahre alt und vermutlich ein Naturdenkmal. Wer priift dies nach?"

hielt das geplante Gebé&ude fiir eine Verschandelung der Umgebung.

wies darauf hin, dass eine Genehmigung nach § 34 BauGB nur mdglich ist, wenn
das Gebaude durch eine StraBe erschlossen ist.

, gab an, dass er seit 35 Jahren in dieser Ge-
gend wohnt und dass sein Vermieter ihm damals gesagt habe, dass auf der Wiese nicht ge-
baut werden durfte.

hielt es fiir einen unglaublichen Zufall, dass dieser Bebauungsplan beschlossen

worden ist und freute sich tiber die geplante Freifldchensicherung.
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wies darauf hin, dass sich seine Kritik nicht gegen den Bebauungsplan, sondern

nur gegen die Bebauung der Wiese richtet.

Wéhrend der Veranstaltung wurden noch folgende Unterlagen eingereicht:

« Zwei Schriftsatze von 15 zur Feuchtwiese

= Drei Pldne von der Birgerinitiative ,Freie Ruhrwiese" 7

« Ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster von der Birgerinitiative ,Freie Ruhrwiese"
« Unterschriften gegen die Bebauung der Ruhrwiese von der Blirgerinitiative ,Freie Ruhr-

wiese"
Die Veranstaltung war um 20.30 Uhr beendet.

Mulheim an der Ruhr, den

Versammlungsleiter: Protokollfiihrer:

............. 4 A‘J/(/L'{/ 7
(Fes{j)ﬁ
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Beteiligte(r): | Offentlichkeitsversammlung am 22.01.2016

Eingang:

Stellungnahme:

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung des Ra-
tes der Stadt Miilheim an der Ruhr:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Ein Biirger wollte wissen, warum diese Offentlichkeitsveranstal-
tung nicht vor Erteilung des Vorbescheides durchgefiihrt worden
ist. Weiterhin wies er auf die damals vorhandene Kanalisation
hin.

Ein Biirger teilte mit, dass die Politik nicht Gber die Bauvoran-
frage informiert worden ist. Des Weiteren liegt das Plangebiet
sowohl in einem Bereich des Landschaftsschutzes als auch in
einem Griinzug. Weiterhin wollte er wissen, inwieweit der Um-
weltschutz bei einer Bebauung nach § 34 BauGB geprift wird.

Ein Blrger wollte wissen, warum das Gebaude, fir das ein Vor-
bescheid erteilt worden ist, nicht im Zielplan dargestellt. wurde.

Ein Blrger war der Meinung, dass das Flurstiick 923, die Flache
- in der das durch Vorbescheid geplante Gebdude stehen soll,
als landwirtschaftliche Fléache anzusehen ist. Weiterhin wies er
darauf hin, dass das Plangebiet nur 80m weit von der FFH Fla-
che entfernt ist. Er gab an, dass er bisher Vertrauen in den alten
Bebauungsplan H6 gehabt hatte.

Eine Offentlichkeitsveranstaltung gesetzlich nicht verpflichtend, sondern nur
eine Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist auch eine Offent-
lichkeitsbeteiligung nicht vorgegeben.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden alle erforderlichen um-
weltrechtlichen Belange gepriift.

Im Bebauungsplan wird der tangierende Bereich des Landschaftsschutzgebie-
tes in die Planurkunde nachrichtlich Gbernommen.

In dem ersten Verfahrensschritt eines Bebauungsplanverfahrens wird zur Defi-
nition der ersten Planungsiberlegungen in einem Zielplan in der Regel nur die
Art einer kinftigen Bebauung (z. B. Wohnen) dargestellt. Die Darstellung von
geplanten Gebauden erfolgt erst in einem zweiten Verfahrensschritt.

Die grundsatzliche Abwagung zur wohnbaulichen Entwicklung des Plangebiets
wurde bereits auf Ebene des Regionalen Flachennutzungsplanes getroffen. Bei
der Entwicklung der Plangebietsflachen handelt es sich um Flachen, welche im
rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr der
Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Ober-
hausen (RFNP) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/Wohnbauflache darge-
stellt sind. Somit ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sowie der
regionalplanerischen Ebene die Voraussetzung gegeben, den Bereich zukiinftig
als Wohnbauflache zu entwickeln. Zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaB-
nahmen ist es Ziel der Stadt Mllheim an der Ruhr, zunachst innerstadtische
Flachen zu entwickeln sowie vorhandene Siedlungsstrukturen zu erganzen.

Das FFH-Gebiet wurde im weiteren Verfahren im Rahmen der Priifung von
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Ein Blrger stellt verargert fest, dass die Politik Gber den Vorbe-
scheid nicht unterrichtet wurde. Man hatte eine Veranderungs-
sperre erlassen kénnen.

Ein Blrger wollte wissen, warum das geplante Gebdude nicht im
Zielplan eingezeichnet wurde.

Ein Blarger wollte wissen, wieso das Altenheim nach § 35 BauGB
genehmigt werden konnte.

Ein Vertreter vom BUND wies darauf hin, dass das Plangebiet
direkt an das FFH-Gebiet angrenzt und das in einem Umkreis
von 300 m die FFH-Vertraglichkeit zu prifen ist. Weiterhin be-
merkte er, dass die Bebauung bei Cafe del Sol und bei der Tilsi-
ter StraBe nicht verhindert werden konnte, sie jedoch bei der
BergerstraBe Erfolg gehabt hatten. Dort konnte eine Bebauung
verhindert werden. Diese Wiese, in der das geplante Gebaude
stehen soll, ist aufgrund der Artenvielfalt, der vorhandenen
Pflanzengesellschaften und dem Vorkommen von Amphibien etc.
sehr erhaltenswert. Diese Feuchtwiesen, wie z.B. auch im Be-
bauungsplan ,Heidendoren/Kdélner StraBe — I 18", sind auBer-
ordentlich wichtig und sollten im Bebauungsplan gesichert wer-
den. Er wies darauf hin, dass diese Wiesenbiotope erst ab einer
bestimmten GrdBe funktionieren. Das bedeutet, dass die Funkti-
onsfahigkeit des Biotops zerstdrt wird, wenn dort gebaut wird.
Weiterhin begriBte er den Freiflachenschutz im geplanten Be-
bauungsplan.

Eine Birgerin mdchte, dass der Bebauungsplan zum Schutz der
Freiflachen weitergefiihrt wird. Die kleine Freiflache ist durch
den RFNP abgesichert. Die Verwaltung sollte die weitere Bear-
beitung nicht als ein laufendes Geschaft der Verwaltung anse-
hen und dariber hinaus das Haus Jugendgroschen mit in das

Auswirkungen auf die umweltrechtlichen Aspekte miteinbezogen.

In § 14 Abs. 3 BauGB ist festgelegt, dass Vorhaben, die vor Inkrafttreten einer
Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, von einer Verande-
rungssperre unberihrt bleiben.

Im Zielplan einer Angebotsplanung (Bebauungsplan) wird in der Regel nur die
Art der klinftigen Bebauung (z. B. Wohnbebauung) dargestelit.

Das Seniorenheim ,Haus Ruhrgarten™ wurde bereits Anfang der 1970iger Jahre
auf einem bereits baulich vorgenutzten und erschlossenen Grundstiick erbaut.

Im Bebauungsplanverfahren wurden Artenschutzprifungen der Stufe 1 und 2,
eine Artenschutzprifung der Fledermause, eine FFH Vorprifung sowie ein
landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt und die Ergebnisse in den Bebau-
ungsplan sowie in den Umweltbericht eingestelit.

Da das zu bebauende Flurstlick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB eingestuft
und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung beschieden wurde, wird
eine Uberplanung des Grundstiicks durch einen Bebauungsplan nach § 30
BauGB keine Rechtswirkung mehr entfalten. Das Gebaude wurde zudem be-
reits errichtet. Alle erforderlichen umweltrechtlichen Belange wurden im Bau-
genehmigungsverfahren gepruft.

Die vorhandenen Grin- und Freiflachen werden innerhalb des Bebauungspla-
nes entsprechend ihrer Funktion als private oder 6ffentliche Grinflachen sowie
als Flachen flr die Wasserwirtschaft festgesetzt.

Im Rahmen einer Plangebietserweiterung wurde das Haus Jugendgroschen in
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Plangebiet einbeziehen.

Ein Blrger wollte wissen, ob das Mehrfamilienhaus auch ohne
Gutachten gebaut werden kann und ob es madglich ist, dass die
Verwaltung die Interessengemeinschaft Uber den Bauantrag
informiert.

Ein Bilrger hielt es fir Ublich, dass die Politik vor Erteilung des
Vorbescheides informiert wird. Der Biirgerinitiative ,Freie Ruhr-
wiese” liegen 1100 Unterschriften gegen die Bebauung vor.
Nach seiner Ansicht waren auch 6000 Unterschriften im Rahmen
eines Burgerbegehrens moglich. Am Mittwoch gab es in der VHS
eine Debatte Uber die vorgesehene Bebauung. Die Stimmung
unter den Blrgern ist miserabel und wird durch das hervorgeru-
fen, was die Verwaltung macht.

Eine Birgerin wies darauf hin, dass der RFNP diese Flache als
Grinflache darstellt.

Ein Burger wies darauf hin, dass bei dem geplanten Bauvorha-
ben eine Versickerungspflicht besteht. ,Wir haben dort auch
eine 100 jahrige Eiche™ gab er an. In diesem Zusammenhang
machte er auf folgendes Problem aufmerksam: im Bereich der
Boschung gibt es Baume und Blsche. Insbesondere die Baume
bendtigen fir ihre Versorgung die Feuchtwiese. Wenn also die
Wiese versiegelt wird, hat dies Auswirkungen auf die Wasser-
versorgung der Baume, sodass diese wahrscheinlich absterben
werden.

Ein BlUrger hielt die Feuchtwiese fiir erhaltenswert, sie ist ein
Lebensraum fiir Tiere - Amphibien, Schmetterlinge, Libellen und
dem Moschusbock.

den Bebauungsplan aufgenommen.

Alle erforderlichen umweltrechtlichen Belange wurden im Baugenehmigungs-
verfahren geprift.

Einsichtnahmen in Bauakten kdénnen bei der Baugenehmigungsbehdrde gene-
rell beantragt werden.

Da das zu bebauende Flurstiick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB eingestuft.
und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung beschieden wurde, wird
eine Uberplanung des Grundstiicks durch einen Bebauungsplan nach § 30
BauGB keine Rechtswirkung mehr entfalten. Das Gebdaude wurde zudem be-
reits errichtet. Alle erforderlichen umweltrechtlichen Belange wurden im Bau-
genehmigungsverfahren gepriuft.

Fir die Prifung der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ist die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht her-
anzuziehen.

Die vorhandenen Grin- und Freiflachen werden innerhalb des Bebauungspla-
nes entsprechend ihrer Funktion als private oder 6ffentliche Griinflachen fest-
gesetzt sowie Gehodlzstrukturen mit Pflanzbindungen belegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt, dessen wesentliche Inhalte sowie weitere Umweltbelange
in den Umweltbericht zum Bebauungsplan eingestellt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden alle Artenschutz- sowie
Umweltbelange gepriift.
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Ein Blirger gab an, dass die Einfahrt zum Altenheim ,drama-
tisch” ist. Vor ca. 15 Jahren war er in einer Birgersprechstunde
bei Herrn Fessen. Der damalige stellvertretende Ordnungsamts-
leiter wollte sich um dieses Problem kimmern. Es ist jedoch
nichts passiert.

Ein Blrger animierte die Verwaltung, die Politik und die Blrger
sich aktiv fur den Erhalt der Feuchtwiese einzusetzen. Er gab zu
Bedenken, dass der geplante Neubau auch eine Verschandelung
der Umgebung sein kénnte. Abgesehen davon besteht aus sei-
ner Sicht jetzt schon ein Verkehrschaos im Bereich des Alten-
heims. Durch die Baufahrzeuge wird dieses Chaos noch vergro-
Bert.

Ein Blrger wies darauf hin, dass zwischen dem Altenheim und
dem neuen Gebaude ein Windkanal entstehen wirde, durch den
die alten Leute gehen missten, wenn sie zur Ruhr wollten. Wei-
terhin haben die Altenheimbewohner jetzt einen schénen Blick
auf die Feuchtwiese, danach nur noch auf das Gebaude.

Ein besorgter Blrger entgegnete ,Was ist mit der nachfolgenden
Generation, die Wiese ist dann auf Dauer verloren.”

Ein Blrger fand die geplante Bebauung absolut unakzeptabel.
Entsetzt wollte er wissen, was mit den Tieren auf der Wiese
passieren wiirde. , Die Enten kommen mit dem Larm nicht klar".
Die Mutter des Blrgers gab an, dass ihre Familie direkt an der
Wiese wohnt und sie alle die unterschiedlichen Tierarten be-
obachten wirden. ,Es ist einfach ein Naturschauspiel. Die Eiche
ist mindestens 300 Jahre alt und vermutlich ein Naturdenkmal.

Private Einfahrtssituationen auf dem eigenen Grundstiick sind nicht Bestandteil
des Regelungsinhaltes des Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden alle Artenschutz- sowie
Umweltbelange gepriift.

Ein Windkanal zwischen der Senioreneinrichtung und dem mittlerweile errich-
teten Gebaude ist nicht entstanden.

Ein Anspruch auf einen ,Ausblick® kann in der Bauleitplanung grundsatzlich
nicht gefordert werden.

Da das zu bebauende Flurstiick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB eingestuft.
und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung beschieden wurde, wird
eine Uberplanung des Grundstiicks durch einen Bebauungsplan nach § 30
BauGB keine Rechtswirkung mehr entfalten. Das Gebdude wurde zudem be-
reits errichtet. Alle erforderlichen umweltrechtlichen Belange wurden im Bau-
genehmigungsverfahren geprift.

Das Gebaude wurde bereits errichtet. Alle erforderlichen umweltrechtlichen
Belange wurden im Baugenehmigungsverfahren gepruft.

10
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Wer prift dies nach?”

Ein Blrger hielt das geplante Gebaude fiir eine Verschandelung
der Umgebung.

Eine Blrgerin wies darauf hin, dass eine Genehmigung nach §
34 BauGB nur mdoglich ist, wenn das Gebdude durch eine StraBe
erschlossen ist.

Ein Bilrger gab an, dass er seit 35 Jahren in dieser Gegend
wohnt und dass sein Vermieter ihm damals gesagt habe, dass
auf der Wiese nicht gebaut werden dlrfte.

Eine Blrgerin hielt es flr einen unglaublichen Zufall, dass dieser
Bebauungsplan beschlossen worden ist und freute sich Uber die
geplante Freiflachensicherung.

Ein Blrger wies darauf hin, dass sich seine Kritik nicht gegen
den Bebauungsplan, sondern nur gegen die Bebauung der Wiese
richtet.

Wahrend der Veranstaltung wurden noch folgende Unterlagen
eingereicht:

- Zwei Schriftsatze von einer Blrgerin zur Feuchtwiese
- Drei Pléane von der Blrgerinitiative ,,Freie Ruhrwiese"

- Ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster von der Bur-

Das mittlerweile errichtete Gebaude fligt sich gemaB § 34 BauGB nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Die Erschlie-
Bung ist gesichert. Das Vorhaben beeintrachtigt nicht das Ortsbild. Diese Pa-
rameter wurden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift und die
Genehmigung im Rahmen der gebundenen Ermessensentscheidung erteilt.

Das zu bebauende Flurstick 923 wurde bereits 2015 nach § 34 BauGB einge-
stuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung beschieden. Das
Gebaude wurde bereits errichtet. Die ErschlieBung ist gesichert.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke in der Gemeinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstel-
lung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen flir den Wohnungsbau
in Betracht kommen.

Die vorhandenen Grin- und Freiflachen werden innerhalb des Bebauungspla-
nes entsprechend ihrer Funktion als private oder 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt sowie Geholzstrukturen mit Pflanzbindungen belegt.

Bei einer Baugenehmigung nach § 34 BauGB handelt es sich um eine gebun-
dene Ermessensentscheidung. Wenn alle Tatbestandsvoraussetzungen vorlie-
gen, die im Gesetz vorgesehene Rechtsfolge herbeifihren, steht der Behoérde
kein Ermessen zu. Die Genehmigung ist zu erteilen.
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gerinitiative ,,Freie Ruhrwiese”

- Unterschriften gegen die Bebauung der Ruhrwiese von
der Blrgerinitiative ,,Freie Ruhrwiese"
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EinsenderIn: 17

Triesch, Dieter

Von: Garner, Sabine

Gesendet: Dienstag, 5. Januar 2016 07:23

An: Voss, Claudia; Triesch, Dieter; Blasch, Felix

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren (Anregungen), Planung: Mendener Strae/Hahnenfahre
(H6)

Zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Garner

Stadt Miilheim an der Ruhr, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr

Telefon: (02 08) 455-6100 Fax: (02 08) 455-6199

http://www.muelheim-ruhr.de/

~--Urspriingliche Nachricht-----
Von: webteam@muelheim-ruhr.de [mailto:webteam@muelheim-ruhr.de] Im Auftrag von-
Gesendet: Montag, 4. Januar 2016 18:47
An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt
Betreff: Bauleitplanverfahren (Anregungen), Planung: Mendener StraRe/Hahnenfihre (H 6)

Gesendet von Benutzer: Gast

Diese Werte wurden eingegeben:

==Personliche Daten==
Name: | N
Vorname: IR
Strake: N
Hausnummer: [l
PLZ:
Ort: Miilheim

E-Mail: |

==Angaben zum Verfahren==
Betrifft: B-Planentwurf
Bezeichnung: Mendener StraRe/Hahnenfihre (H 6)
Anregungen:

Sehr geehrte Frau VoR, Herr Triesch und Herr Blasch,

gerade habe ich den aktuellen Bebauungsplan Mendener
StraBe/Hahnenfihre (H 6)

angeschaut.

Auffallig ist zundchst, dass der dargelegte Plan im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung

nicht dem Zielplan Vorlage - V 15/0872-01 entspricht.
Insbesondere die ausgewiesenen "privaten Griinflaichen"
Darin ist das Areal nordlich des Altenheims unterschiedlich

1

13



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfahre - H 6" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

dargestellt, einmal als "private Griinflache" und einmal
ausserhalb dieser "Griinflache" Das ist ein wesentlicher
Unterschied!

Siehe Anhang! (leider kann ich den Anhang nicht per Online-Mail
der Stadt verschicken.

- Ist dieser Unterschied eine gewollte Fehlinformation an die
Bewohner oder ist dies ein Versehen,
da sich nach der Vorlage noch vor der Veréffentlichung
Anderungen ergeben haben?
Ich lehne es ab, den Bereich nordlich des Altenheims zu bebauen,
da dies meiner Ansicht
nach nicht im Interesse der Griinstreifen mit ihrer Vielfalt von
Végeln entlang der Ruhr ist!

Ferner mdchte ich von Ihnen gerne wissen, ob es fiir den Ort
Mendener Str. 110 (im Plan Nr. 1079) bereits Voranfragen fiir

eine Wohnbebauung gibt! Wer méchte was hier bauen?

Dieses Areal sollte doch zwischen dem Forstbhachtal und der Ruhr
eine natiirliche (ehemals landwirtschafliche) Beschaffenheit
behalten. So sind dort immer wieder Fasane, Rehe und z.B. der
Griinspecht bei der Nahrungsaufnahme zu finden. Eine Zersiedelung
nimmt diesen Tieren

das Nahrungsreservoir.

Mit freundlichen GriiRen,

zur Kenntnis:

==Zustimmung zur elektronischen Datenspeicherung==
Zustimmung zur elektronischen Datenspeicherung: Ich stimme der
Speicherung meiner Daten gemaR dem Telemediengesetz (TMG) zu.

14
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Beteiligte(r): | EinsenderIn 17

Eingang: 05.01.2016

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Gerade habe ich den aktuellen Bebauungsplan Mendener Stra-
Be/Hahnenfahre (H 6) angeschaut.

Auffallig ist zunachst, dass der dargelegte Plan im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung nicht dem Zielplan Vorlage - V 15/0872-01 ent-
spricht.

Insbesondere die ausgewiesenen "privaten Grinflachen". Darin ist das
Areal nordlich des Altenheims unterschiedlich dargestellt, einmal als
"private Grinflache" und einmal auBerhalb dieser "Grlinflache" Das ist
ein wesentlicher Unterschied!

Siehe Anhang! (leider kann ich den Anhang nicht per Online-Mail der
Stadt verschicken.

Ist dieser Unterschied eine gewollte Fehlinformation an die Bewohner
oder ist dies ein Versehen, da sich nach der Vorlage noch vor der Ver-
dffentlichung Anderungen ergeben haben?

Ich lehne es ab, den Bereich ndrdlich des Altenheims zu bebauen, da
dies meiner Ansicht nach nicht im Interesse der Grinstreifen mit ihrer
Vielfalt von Végeln entlang der Ruhr ist.

Ferner mochte ich von Ihnen gerne wissen, ob es fiir den Ort Mende-
ner Str. 110 (im Plan Nr. 1079) bereits Voranfragen fiir eine Wohnbe-
bauung gibt! Wer mochte was hier bauen? Dieses Areal sollte doch
zwischen dem Forstbachtal und der Ruhr eine natlrliche (ehemals
landwirtschaftliche) Beschaffenheit behalten. So sind dort immer wie-
der Fasane, Rehe und z.B. der Griinspecht bei der Nahrungsaufnahme
zu finden. Eine Zersiedelung nimmt diesen Tieren das Nahrungsreser-
voir.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da das zu bebauende Flurstick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB
eingestuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung
beschieden wurde, wird eine Uberplanung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB keine Rechtswirkung mehr
entfalten. Das Gebdude wurde zudem bereits errichtet.

Der Bebauungsplan regelt in Form einer Angebotsplanung die Be-
bauungsmoglichkeiten des Flurstiicks 1079 mit den entsprechenden
Festsetzungen. Bauantrage kdénnen nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes gestellt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden die artenschutzrechtlichen
Belange durch Artenschutzprifungen der Stufen 1 und 2 sowie einer
FFH Vorprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den Festset-
zungen zum Bebauungsplan sowie in die Begrindung und den Um-
weltbericht eingeflossen. Artenschutzrechtrechtliche Verbotstatbe-
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stande werden mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht aus-
gelost.
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EinsenderIn:18

Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfdhre —H 6" - Anregung zur frihzeitigen
Gffentlichkeitsbetelligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Familie ist im Eigentur [ EANNNNNNNNRREY e i Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes liegt. Unser Grundstlick reicht im Siden bis an die
Hahnenfihre und im Westen nérdlich des ,Klarbeckens” bis an den Leinpfad entlang der Ruhr heran.

Gerne mbchten wir darauf hinwelsen, dass unsere Familie den landwirtschaftlichen Betrieb an dieser
Stelle nicht weiter aufrecht halten kann und méchte. Auch sehen wir keine Notwendigkeit im Erhalt
der aufstehenden Bausubstanz.

Deshalb begriiRen wir die mit dem Bebauungsplan angestoRene stédtebauliche Entwicklung unserer
Hofstelle sehr und kdnnen uns eine Uberplanung

o 2B, mit einer StraRenrandbebauung entlang der Mendener StraBe (z.B. in Form von
Reihenhausern),
o erginzt um elne StichstraRe von der Hahnenfahre mit beidseitiger lockerer Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern
gut vorstellen. Gerne mochten wir in diesem Zusammenhang auf die beiden Skizzen /
stidtebaulichen Entwlirfe verweisen, die Herrn Blasch in einem gemeinsamen Gesprach mit Frau
Busch (Geohaus) und Herrn Weber (FDL) in unserem Auftrag Ubergeben wurden.

Wir méchten zudem noch darauf hinweisen, dass wir den Betrieb des Kldrbeckens nicht wahrnehmen
und die dadurch verursachten Geriiche, Gerdusche oder evtl. andere Immissionen kaum
wahrnehmbar sind und von uns keinesfalls stérend empfunden werden.

Wir sind gespannt auf die Konkretisierung der Planung und wiirden uns freuen, wenn Sie uns an den
Entwicklungsmdglichkeiten beteiligen wiirden.

Mit freundlichen Griien



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfahre - H 6" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

erste Austertioun . [

Nummer [l der Urkundenrolle fiir 2005

Verhandelt

zu Miilheim an der Ruhram 30. November 2005
im Hause I ohin sich
der Notar auf Ersuchen der Beteiligten begeben hatte.

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

in Miilheim an der Ruhr

erschien heute:

Die Erschienene ist derﬁ Notar von Person bekannt.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung gemdB § 3 Abs. 1
Nr. 7 BeurkG. Diese Frage wurde von der Erschienenen verneint.

Bestell-Nr.: PN1538-09, ReNoService GmbH, Beriin (10/01)
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Die Erschienene bat um die Beurkundung der nachstehenden

Generalvollmacht.

Hierzu erklarte sie.

Ich,
erteile hiermit

Generalvollmacht.

Die Bevollméchtigte ist berechtigt, meine sdmtlichen Angelegenheiten
wahrzunehmen. Sie ist befugt, fiir mich in gesetzlicher Weise ohne
Einschrénkung jede rechtlich bedeutsame Handlung vorzunehmen, die
von mir und mir gegeniiber nach dem Gesetz vorgenommen werden
kann, und zwar mit denselben Wirkungen, als wenn ich selbst gehandelt
hatte.

Die Vollmacht umfasst das Recht, insbesondere

mich gegeniiber Gerichten, Behorden, sonstigen Offentlichen
Stellen und Privatpersonen gerichtlich und auBergerichtlich zu
vertreten sowie alle Prozesshandlungen fiir mich vorzunehmen;

bewegliche Sachen, Grundstiicke und Rechte fir mich zu
erwerben oder zu verduBern,

Zahlungen oder Wertgegenstédnde fiir mich anzunehmen, zu
quittieren oder Zahlungen vorzunehmen;

dingliche Rechte jeglicher Art an Grundstiicken oder anderen
Rechten zu bestellen, zu (bertragen, zu kindigen oder
aufzugeben,

Ubertragungen; insbesondere auch an Grundsttlicken
vorzunehmen, und zwar auch unentgeltlich.
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Die Bevollméchtigte ist berechtigt, Untervollmachten zu erteilen.

Diese Vollmacht gilt {iber den Tod hinaus. Sie kann aber von mir
jederzeit widerrufen werden.

Der Notar ist berechtigt, der Bevoliméachtigten beliebig viele
Ausfertigungen dieser Vollmacht zu erteilen.

Das Protokoll wurde von dem Notar der Erschienenen vorgelesen, von
ihr genehmigt und sodann von der Erschienenen und dem Notar wie

folgt unterschrieben:
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\llJTstehende, unter Nr. [llllder urkundanrolle fiir 2005 eingatragene
hrhapdlung stimmt mit dar Urschrift meinar Urkunde wortlich iibersin
und wird hiermit zum ersten Male ausgefertigt und fir

erteilt.

Milheim an der Ruhr, den 30. Novembar 2005
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erste Austertiquna . [

Nummer . der Urkundenrolle fiir 2005

Verhandelt

zu Miilheim an der Ruhram 30. November 2005 :
wohin sich
der Notar auf Ersuchen des Beteiligten begeben hatte.

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

in Miilheim an der Ruhr

erschien heute:

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung gemé&B § 3 Abs. 1 Nr. 7
BeurkG. Diese Frage wurde von dem Erschienenen verneint.

Bastell-Nr.: PN1538-09, ReNoService GmbH, Bedin (10/01)
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I - . die Beurkundung der nachstehenden

Generalvollmacht.

Hierzu erklérte er.

Ich, (N

erteile

Generalvollmacht.

- Bevollméchtigte ist berechtigt, meine samtlichen Angelegenheiten
wahrzunehmen.& ist befugt, fir mich in gesetzlicher Weise ohne
Einschrankung j rechtlich bedeutsame Handlung vorzunehmen, die
von mir und mir gegeniiber nach dem Gesetz vorgenommen werden
kann, und zwar mit denselben Wirkungen, als wenn ich selbst gehandelt
hatte.

Die Vollmacht umfasst das Recht, insbesondere

mich _gegeniiber Gerichten, Behdrden, sonstigen offentlichen
Stellen und Privatpersonen gerichtlich und auBergerichtlich zu
vertreten sowie alle Prozesshandlungen fiir mich vorzunehmen; {

bewegliche Sachen, Grundstiicke und Rechte fir mich zu
erwerben oder zu verauBern,

Zahlungen oder Wertgegenstédnde fiir mich anzunehmen, zu
quittieren oder Zahlungen vorzunehmen;

dingliche Rechte jeglicher Art an Grundstiicken oder anderen
Rechten zu bestellen, zu iibertragen, zu kiindigen oder
aufzugeben,

Ubertragungen; insbesondere  auch an  Grundstlicken
vorzunehmen, und zwar auch unentgeltlich.
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Die Bevollmdchtigte ist berechtigt, Untervollimachten zu erteilen.

Diese Vollmacht gilt {iber den Tod hinaus. Sie kann aber von mir
jederzeit widerrufen werden.

Der Notar ist berechtigt, der Bevollmédchtigten beliebig viele
Ausfertigungen dieser Vollmacht zu erteilen.

Das Protokoll wurde von dem Notar dem Erschienenen vorgelesen, von
ihm genehmigt und sodann von dem Erschienenen und dem Notar wie

folgt unterschrieben:
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Umstehende, unter Nr’.! der Urkundenrolle fiir 2005 eingstragene Verhandlung
stimmt mit der Urschrift meiner Urkunde wortlich iiberein und wird hiermit zum
ersten Male ausgefertigt und fiir

erteilt.

Milheim an der Ruhr, den 30. November 2005

25



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfahre — H 6" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

Beteiligte(r): | EinsenderIn 18

Eingang: 05.01.2016

Stellungnahme:

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr:

Unsere Familie ist im Eigentum der Hofstelle XXX, die im Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes liegt. Unser
Grundstlick reicht im Siden bis an die Hahnenfahre und im Westen
nordlich des ,Klarbeckens” bis an den Leinpfad entlang der Ruhr her-
an.

Gerne moéchten wir darauf hinweisen, dass unsere Familie den land-
wirtschaftlichen Betrieb an dieser Stelle nicht weiter aufrecht halten
kann und mdchte. Auch sehen wir keine Notwendigkeit im Erhalt der
aufstehenden Bausubstanz.

Deshalb begriBen wir die mit dem Bebauungsplan angestoBene stad-
tebauliche Entwicklung unserer Hofstelle sehr und kdénnen uns eine
Uberplanung z.B. mit einer StraBenrandbebauung entlang der Mende-
ner StraBe (z.B. in Form von Reihenhdusern), erganzt um eine Stich-
straBe von der Hahnenfahre mit beidseitiger lockerer Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern oder Doppelhdausern gut vorstellen.
Gerne mochten wir in diesem Zusammenhang auf die beiden Skizzen /
stadtebaulichen Entwirfe verweisen, die Herrn Blasch in einem ge-
meinsamen Gesprach mit Frau Busch (Geohaus) und Herrn Weber
(FDL) in unserem Auftrag tGbergeben wurden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrung zur Lage des Grundstlickes werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfihrung zur Aufgabe der Hofstelle werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
durch die Festsetzung von Baufenstern geregelt. Es wird im riickwar-
tigen Bereich der Mendener StraBe die Mdglichkeit eréffnet, vier
kleinere Mehrfamilienhdauser zu errichten sowie ein Gebdude, dass
sich unmittelbar an den baulichen Bestand an der Mendener StraBe
anschlieBt. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist
die Ausfihrung im Rahmen der Festsetzungen variabel.
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Wir moéchten zudem noch darauf hinweisen, dass wir den Betrieb des
Klarbeckens nicht wahrnehmen und die dadurch verursachten Geri-
che, Gerausche oder evtl. andere Immissionen kaum wahrnehmbar
sind und von uns keinesfalls storend empfunden werden.

Wir sind gespannt auf die Konkretisierung der Planung und wirden
uns freuen, wenn Sie uns an den Entwicklungsmoéglichkeiten beteiligen
wurden.

Innerhalb einer schalltechnischen Untersuchung sind die Larmaus-
wirkungen des Regenrickhaltebeckens und der Pumpstation gut-
achterlich untersucht worden. Es wurden keine Larmbeeintrachti-
gungen festgestellt.

Im Rahmen der formellen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB kann
die Offentlichkeit den Bebauungsplan mit seinen Unterlagen einse-
hen und eine Stellungnahme abgeben.
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EinsenderIn: 16

Biirgerinitiative
Freie Ruhrwiese,
Leinpfad

¥ .
_—
N ,,\

B

g e 0N
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iy
MaBstab 1: 1000
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SRR
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Anhang:
Lagepian des Projekigebietes

Anlage

Biologische Station Westliches Ruhrgsbiat {2011): Natura 2000. Ruhraus in Miltheim DE-
4507-301. MaBnahmenkonzept (MAKQ). y Stadt Milheim an der Ruhr.
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AFTSKATASTER

Hlurstick 053092-004-00923/000 5

Datum

0400

Flr Flurst-Nr P

4 923 5
==mammm=== Entgtehung 1974
Fortfihrung 1996/40-58
LiegenschKar 6297.0 Ad
Baublock 63001
Koordinaten 2562413,3 5697072,0
Lage 00556 Menc Str.
Tatsdchliche Nutzung
3 613 m2 21~610 Ackerland
Flédche kA% *¥*3 613 m2
Klassifizierung 32 Land- und F¢ wirtschaft~
liches Vermdgen
3 613 m2 32-211 Ackerland
Amtsgericht 1205 Miilheim a. d. Ruhr
Grundbuchbezirk 053092 Menden
Bestand 053092-51A 9 Bvnr 138 (N) Eigentum

Der Auszug ist maschinell erstellt, er ist ohne Unterschrift gliltig.
Die Verdffentlichung des Auszuges ist -auch nach Umarbeitung oder Vervielfiltigung - nur mit Zu-

Erlduterungen
stimmung des Katasteramtes zuldssig. Zuwiderhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit verfolgt.

siehe Riickseite
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-
i
Biirgerinitiative Freie Ruhrwiese\/

[r——
{

EINGANG

02 Feb. 2

An den Oberbiirgermeister
der Stadt Miilheim an der Ruhr

Herrn Ulrich Scholten

Am Rathaus 1 _ e T
45468 Miilheim an der Ruhr %l 9 v LB -4+
4 W) £ A et
Bebauungsplan H6 L) un }/‘ Wl QLu (, ( %
i

20 1A% 9n4n

g
£ & UAN, LU0

i:
i
{
!

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

der Bebauungsplan H6 ist in der Bezirksvertretung 1am 22.01.2016 der Offentlichkeit vorgestellt und
diskutiert worden. Wir begriiRen ausdriicklich den Bebauungsplan Hé in der vorgelegten Form und
unterstiitzen mit Nachdruck den erkennbaren politischen Willen, die letzte freie Ruhrwiese auf der
rechten Ruhrseite als zusammenhangendes Biotop und Juwel der Naherholung fiir die Biirger der
Stadt Miilheim zu erhalten. Wir haben als Biirgerinitiative dabei die Unterstiitzung von mehr als 1100
Biirgern der Stadt, die mit lhrer Unterschrift den Willen bekundet haben, die Wiese von einer
Bebauung frei zu halten.

Mit tiefer Sorge sehen wir dabei die Absicht einer Erbengemeinschaft, diese letzte freie Wiese trotz
des politischen Willens, mit einem Handstreich, der moglichst lange geheim bleiben sollte, aus
purem Eigeninteresse, riicksichtslos gegen die Natur, gegen die Biirger der Stadt und gegen die
Nachbarschaft zu vermarkten. Wir haben, leider aus formalen Griinden erfolglos, versucht gegen
dieses Vorhaben vor dem Verwaltungsgericht zu klagen. Sollte die Erbengemeinschaft iiber die
Hintertir des §34 BBG gleichwohl versuchen, einen Bauantrag einzureichen und ihn durchzusetzen,
ware der positive Ansatz des H6 auf , Ewigkeit” konterkariert.

Unsere Einwande gegen das nach §34 im Vorbescheid von der Stadt genehmigte Vorhaben haben wir
in der Sitzung der Bezirksvertretung 1 vorgebracht. Sie miissten protokolliert worden sein.

Das benachbarte Haus Ruhrgarten ist Mitte der 70iger Jahre nach §35 unter Hinweis auf den
Bebauungsplan H6 genehmigt worden. Der H6 sah die Wiese als nichtbebaubare private Griinfléche
vor. Diese Tatsache ist auch aus unterschiedlichen Quellen vermittelt worden. Wir fiihlen uns daher
von der Verwaltung getduscht, zudem der infrage stehende Bauvorbescheid ,in aller Stille und in
groRer Eile” erteilt wurde.

Bitte bedenken Sie, dass der in den unterschiedlichen Broschiiren und Veréffentlichungen der Stadt
dargelegte Wille, 6kologisch und im Interesse der Biirger zu handeln, zur hohlen Phrase wird, wenn
die erlebte Realitdt anders aussieht.
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Wir verweisen insbesondere auf die Stellungnahme des BUND, der mit Datum vom 26.01.2016 beim
zustandigen Amt 61 eingereicht worden ist.

Die folgenden Einwande sind nicht vollsténdig, sie sollen aber aufzeigen, dass die Stadt Miilheim
nicht nur gegen 6kologische Grundsatze verstoRt.

1. Es kdme wahrend aber auch nach der Bauphase einer solch groRen Anlage zu unertraglichen
Verkehrs- und Beldstigungssituationen. Schon jetzt ist die StichstraRe zum Alten- u.
Pflegeheim Ruhrgarten durch Anlieferer, Handwerker, Taxi, Krankentransporte, Personal,
Rettungsdienst, Besucher des Heims und die {ibrigen Bewohner dort befindlicher
Mehrfamilienhduser vollig liberlastet. Die Parkplatzsituation im Umfeld der Mendener StraRe
ist schon jetzt vollig ausgereizt, zumal viele Mitarbeiter des Altenheims im Umfeld Mendener
StraRe ihren Parkplatz suchen miissen. Das Altenwohnheim weist bereits jetzt nicht die
notwendigen Stellpldtze nach. Die StichstraRe ist viel zu klein und zu eng und gerade auch fiir
altere Leute zu gefahrlich, um neben der GroRanlage Ruhrgarten ein weiteres GroRprojekt
aufnehmen zu kénnen.

2. Fir die Bewohner des Altenheims wiirde die Errichtung des besagten Wohnkomplexes in
unmittelbarer Nahe fiir die gesamte Bauzeit eine nicht hinnehmbare Belastung durch Larm,
Dreck, Unruhe, Verkehrsbewegungen, Abgase etc. bedeuten. Die StichstraRe zur Ruhr muss
aus Sicherheitsgriinden gesperrt werden. Aber auch nach Fertigstellung waren fiir die
Bewohner des Heims Ruhe, Beschaulichkeit und Naturerlebnis erheblich eingeschrénkt. Eine
Betonschlucht zwischen Altenheim und dem neuen Objekt als Zugang zum Leinpfad wiirde
den bisher freien Blick auf die in Rede stehenden Ruhrwiesen ersetzen. Das
Verkehrsaufkommen mit den Larm- und Abgasimmissionen ware um ein vielfaches erhdht.
Die Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage miindet direkt auf den FuBweg und ist durch eine
Hecke versteckt.

Die Stadt solite es nicht zulassen, dass aus reiner Profitgier so mit der Umwelt, unseren Senioren und
den Biirgern die Stadt Miilheim umgegangen wird. Weitere Argumente reichen wir bei Bedarf nach.

Herr Bezirkshiirgermeister Fessen hat eine Durchschrift dieses Briefes erhalten.

Mit freundlichen GriiBen
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Beteiligter: Einsenderln 16

Eingang: 28.01.2016

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Der Bebauungsplan H6 ist in der Bezirksvertretung 1 am 22.01.2016
der Offentlichkeit vorgestellt und diskutiert worden. Wir begriiBen
ausdricklich den Bebauungsplan H6 in der vorgelegten Form und un-
terstitzen mit Nachdruck den erkennbaren politischen Willen, die letz-
te freie Ruhrwiese auf der rechten Ruhrseite als zusammenhangendes
Biotop und Juwel der Naherholung fir die Blrger der Stadt Milheim zu
erhalten. Wir haben als Birgerinitiative dabei die Unterstiitzung von
mehr als 1100 Blirgern der Stadt, die mit Ihrer Unterschrift den Willen
bekundet haben, die Wiese von einer Bebauung frei zu halten.

Mit tiefer Sorge sehen wir dabei die Absicht einer Erbengemeinschaft,
diese letzte freie Wiese trotz des politischen Willens, mit einem Hand-
streich, der mdglichst lange geheim bleiben sollte, aus purem Eigenin-
teresse, ricksichtslos gegen die Natur, gegen die Blrger der Stadt
und gegen die Nachbarschaft zu vermarkten. Wir haben, leider aus
formalen Griinden erfolglos, versucht gegen dieses Vorhaben vor dem
Verwaltungsgericht zu klagen. Sollte die Erbengemeinschaft Gber die
Hintertir des §34 BBG gleichwohl versuchen, einen Bauantrag einzu-
reichen und ihn durchzusetzen, wdre der positive Ansatz des H6 auf
~Ewigkeit" konterkariert.

Unsere Einwénde gegen das nach §34 im Vorbescheid von der Stadt
genehmigte Vorhaben haben wir in der Sitzung der Bezirksvertretung
1 vorgebracht. Sie mussten protokolliert worden sein.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da das zu bebauende Flurstick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB
eingestuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung
beschieden wurde, wird eine Uberplanung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB keine Rechtswirkung mehr
entfalten. Das Gebaude wurde zudem bereits errichtet. Alle erforder-
lichen umweltrechtlichen Belange wurden im Baugenehmigungsver-
fahren geprift.

Das Baugenehmigungsverfahren ist abgeschlossen und das Gebdude
errichtet. Die verbleibenden, vorhandenen Griin- und Freiflachen
werden innerhalb des Bebauungsplanes entsprechend ihrer Funktion
als private oder offentliche Griinflachen festgesetzt sowie Gehdlz-
strukturen mit Pflanzbindungen belegt.

Die Einwande wurden zu Protokoll genommen.
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Das benachbarte Haus Ruhrgarten ist Mitte der 70iger Jahre nach § 35
unter Hinweis auf den Bebauungsplan H6 genehmigt worden. Der H6
sah die Wiese als nichtbebaubare private Griinflache vor. Diese Tatsa-
che ist auch aus unterschiedlichen Quellen vermittelt worden. Wir fiih-
len uns daher von der Verwaltung getduscht, zudem der infrage ste-
hende Bauvorbescheid ,in aller Stille und in groBer Eile" erteilt wurde.

Bitte bedenken Sie, dass der in den unterschiedlichen Broschiren und
Veroffentlichungen der Stadt dargelegte Wille, 6kologisch und im Inte-
resse der Blrger zu handeln, zur hohlen Phrase wird, wenn die erlebte
Realitat anders aussieht.

Wir verweisen insbesondere auf die Stellungnahme des BUND, der mit
Datum vom 26.01.2016 beim zustandigen Amt 61 eingereicht worden
ist.

Die folgenden Einwdnde sind nicht vollstandig, sie sollen aber aufzei-
gen, dass die Stadt Milheim nicht nur gegen Okologische Grundséatze
verstoBt.

1. Es kame wahrend aber auch nach der Bauphase einer solch groBen
Anlage zu unertraglichen Verkehrs- und Belastigungssituationen.
Schon jetzt ist die StichstraBe zum Alten- u. Pflegeheim Ruhrgarten
durch Anlieferer, Handwerker, Taxi, Krankentransporte, Personal, Ret-
tungsdienst, Besucher des Heims und die lbrigen Bewohner dort be-
findlicher Mehrfamilienhauser voéllig Uberlastet. Die Parkplatzsituation
im Umfeld der Mendener StraBe ist schon jetzt vollig ausgereizt, zumal
viele Mitarbeiter des Altenheims im Umfeld Mendener StraBe ihren
Parkplatz suchen missen. Das Altenwohnheim weist bereits jetzt nicht
die notwendigen Stellplatze nach. Die StichstraB3e ist viel zu klein und
zu eng und gerade auch flr altere Leute zu gefahrlich, um neben der
GroBanlage Ruhrgarten ein weiteres GroBprojekt aufnehmen zu koén-
nen.
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Das mittlerweile errichtete Gebaude fligt sich gemaB § 34 BauGB
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung ein. Die ErschlieBung ist gesichert. Das Vorhaben
beeintrachtigt nicht das Ortsbild. Diese Parameter wurden im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geprift und die Genehmigung
im Rahmen der gebundenen Ermessensentscheidung erteilt.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung ist im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren gesetzlich nicht gefordert.

Die ErschlieBung und Unterbringung des ruhendes Verkehrs auf dem
eigenen Grundstiick sind Bestandteil der Prifung im Baugenehmi-
gungsverfahren.
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2. FUr die Bewohner des Altenheims wiirde die Errichtung des besag-
ten Wohnkomplexes in unmittelbarer Nahe flir die gesamte Bauzeit
eine nicht hinnehmbare Belastung durch Larm, Dreck, Unruhe, Ver-
kehrsbewegungen, Abgase etc. bedeuten. Die StichstraBe zur Ruhr
muss aus Sicherheitsgriinden gesperrt werden. Aber auch nach Fertig-
stellung waren fir die Bewohner des Heims Ruhe, Beschaulichkeit und
Naturerlebnis erheblich eingeschrankt. Eine Betonschlucht zwischen
Altenheim und dem neuen Objekt als Zugang zum Leinpfad wilirde den
bisher freien Blick auf die in Rede stehenden Ruhrwiesen ersetzen.
Das Verkehrsaufkommen mit den Larm- und Abgasimmissionen ware
um ein Vielfaches erhdht. Die Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage
mundet direkt auf den FuBweg und ist durch eine Hecke versteckt.

Die Stadt sollte es nicht zulassen, dass aus reiner Profitgier so mit der
Umwelt, unseren Senioren und den Blrgern die Stadt Midlheim umge-
gangen wird. Weitere Argumente reichen wir bei Bedarf nach.

Herr Bezirksblirgermeister Fessen hat eine Durchschrift dieses Briefes
erhalten.

Wahrend der Bauphase ist mit einer Zunahme von Larm, Staub- und
Schadstoffemissionen sowie Erschiitterungen zu rechnen, die sich
zeitweise negativ auf das bauliche Umfeld auswirken kénnen. Diese
baubedingten Auswirkungen sind allerdings nicht zu vermeiden, wir-
ken aber nur temporar.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wurde geprift, ob vom
Vorhaben Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach
der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Um-
gebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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EinsenderIn: 10, 15

%9 BAAG
|
Herm

Jiirgen Liebich
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr Miilheim, den 28.01.2016

Betr.: ,,Ruhrwiese” Mendener Strafe/Hahnenféhre (H6)
Sehr geehrter Herr Liebich,
vielen Dank fiir [hre Bereitschaft zu dem heutigen Gespréich in obiger Sache, zu dem wir Thnen

24 Fotoausdrucke, Tier- und Pflanzenwelt betreffend, iiberreichen sowie einige ergéinzende
schriftliche Unterlagen.

Mit freundlichen Griilen
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Naturschutzgebiet: ,, Saarn-Mendener-Ruhraue

Die landschaftliche Schonheit des Naturschutzgebietes umfasst weit reichende
Auenwilder, Altwasserarme, Uberflutungsgebiete, aber auch Griinland,
Weide- und Ackerfliichen bei einer Grifie von ca. 157 ha

Die landschaftliche Schonheit des Naturschutzgebietes umfasst weit reichende Auenwilder,
Altwasserarme, Uberflutungsgebiete, aber auch Griinland, Weide- und Ackerfléichen bei einer
Grofe von ca. 157 ha. Béiche und Altruhrarme werden von dichter Ufervegetation gesiumt und
geschiitzt Tier- und Pflanzenarten sind zu beobachten. Im Naturschutzgebiet der Ruhraue sind
seltene Reptilien, Amphibien und Fledermause zu Hause und wenn man etwas Gliick hat und zum
passenden Zeitpunkt dort spazieren geht auch zu beobachten.

Momentan sind auf den Wiesen der Ruhraue Kanadagéinse zu sehen, die gut zu erkennen ist an
ihrem schwarz-weifen Gefieder. Mitten unter ihnen stehen die Graureiher auf Beute suche.
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Mit etwas Gliick und geduld kann sogar der seltene Eisvogel beobachtet werden.

Weitreichende Wanderwege durchziehen das Gebiet und geben somit die Moglichkeite auf
unterschiedlichen Routen es immer wieder neu zu entdecken. Teils parkéhnliche Bereiche, ein
grofer Spielplatz mit Grillméglichkeiten, eine Ballspielwiese laden zum verweilen ein.

Die Saarner Aue gewinnt mit dem verénderten Freizeitverhalten der Menschen immer mehr
Bedeutung als Naherholungsgebiet, welches in den verschiedenen Jahreszeiten den Gésten an der
Ruhr, ob Spaziergénger, Radfahrer oder Bootsfahrern einen herrlichen Ausblick bietet.
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Seit 1982 sind die wertvollsten Fléchen der Miilheimer Ruhraue als Naturschutzgebiet, weitere
Teile des Gebietes wurden 1992 als FFH- Gebiet(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) ausgewiesen
und umfassen den Bereich von der Saarner Aue bis Kocks Loch.

Die Begriindung fiir die Ausweisung des Gebietes ist das Vorkommen von seltenen und
gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten und Lebensréiumen. Seit 2005 ist das gesamte Gebiet als
Naturschutzgebiet ausgewiesen und anhand dessen ein wichtiger Teil des Europaischen
Schutzgebietssystems.

Eingestellt am 19.09.2010 15:11 &3l
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Diese Wiese ist Lebensraum und Durchzugsgebiet fiir zahlreiche kleine Tiere, die man nur
sehr schwer entdecken kann, da sie hier gleichzeitig Schutz und Deckung finden und selbst
dem aufmerksamsten Beobachter kaum eine Chance bleibt sie zu sichten. Erst an den Réindern
der Wiese ergibt sich die Moglichkeit, etwa in den Girten der Anwohner, das eine oder
andere der oft seltenen Tiere zu entdecken. Es handelt sich unter anderem um Amphibien, wie
Kroten, Frosche und Salamander.

Wesentlich giinstiger sind die Beobachtungsmdoglichkeiten bei Viogeln, Schmetterlingen,
Bienen und anderen Insekten. So gehort die Wiese auch zum Lebensraum einer hier selten
gewordenen Spatzenkolonie von ca. 40 Tieren, die eine Hain-buchenhecke direkt am
Wiesenrand bewohnt. Der Aurorafalter, Schmetterling des Jahres 2004, ist im Frithjahr
ebenso zu sehen, wie zahlreiche andere Arten von Schmetterlingen und Libellen. Im Sommer
2015 konnte man den Moschusbock, einem geschiitzten Kéfer, auf grolen Wiesenbliiten
beobachten.

Wenn man wie ich, direkt hinter der Wiese, nur getrennt durch eine Hainbuchenhecke wohnt,
dazu noch ein Biotop hat, kann man sich dieser einzigartigen Faszination der Natur nicht
entziehen und ist jederzeit bemiiht, seinen Teil dazu beizutragen, diesen wertvollen
Lebensraum der Tiere und Pflanzen zu erhalten.

Abschliefend kann ich nur hoffen, dass Sie sich meiner Ansicht anschlieBen um weitere
schwerwiegende Folgen der Naturzerstérungen zu vermeiden.

Die Stellungnahme wurde auch bei der OV am 22.01.2016 eingereicht.
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Die Stellungnahme wurde auch bei der OV am 22.01.2016 eingereicht.
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Bauvorhaben ,,Ruhrwiese”
Mendener Stralle/Hahnenfihre (H 6)

_ | Die Biirgerinitiative ,Freie Ruhrwiese®

kémpft gegen die Bebauung der Griinfléche
neben dem ,Haus Ruhrgarten® mit einem dreistockigen
~Betonklotz",

Diese Wiese ist Lebensraum und Durchzugsgebiet fiir zahlreiche kleine
Tiere, u. a. Amphibien, Reptilien, Insekten, Vogel, die hier gleichzeitig
Schutz und Deckung finden.

Stark geféhrdet durch Baumafnahmen ist auch der Baumbestand im
Uferbereich, darunter eine hundertjahrige Eiche.

Bitte helfen Sie mit, eine weitere Zerstrung von Natur
und Landschaftsbild zu verhindern!
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Beteiligter: EinsenderIn: 10, 15

Eingang: 28.01.2016

Stellungnahme:

Es wurden dariber hinaus noch Fotos sowie handschriftliche Ausfih-
rungen aus Wikipedia miteingereicht.

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr:

Die landschaftliche Schonheit des Naturschutzgebietes umfasst weit-
reichende Auenwalder, Altwasserarme, Uberflutungsgebiete, aber
auch Grinland, Weide- und Ackerflachen bei einer GréBe von ca. 157
ha. Bache und Altruhrarme werden von dichter Ufervegetation ge-
saumt und geschitzt Tier- und Pflanzenarten sind zu beobachten. Im
Naturschutzgebiet der Ruhraue sind seltene Reptilien, Amphibien und
Fledermause zu Hause und wenn man etwas Glick hat und zum pas-
senden Zeitpunkt dort spazieren geht auch zu beobachten.

Momentan sind auf den Wiesen der Ruhraue Kanadaganse zu sehen,
die gut zu erkennen sind an ihrem schwarz-weiBen Gefieder. Mitten
unter ihnen stehen die Graureiher auf Beutesuche.

Mit etwas Gliick und Geduld kann sogar der seltene Eisvogel beobach-
tet werden.

Weitreichende Wanderwege durchziehen das Gebiet und geben somit
die Méglichkeit auf unterschiedlichen Routen es immer wieder neu zu
entdecken. Teils parkahnliche Bereiche, ein groBer Spielplatz mit
Grillmdglichkeiten, eine Ballspielwiese laden zum Verweilen ein.

Die Saarner Aue gewinnt mit dem verénderten Freizeitverhalten der
Menschen immer mehr an Bedeutung als Naherholungsgebiet, welches
in den verschiedenen Jahreszeiten den Gasten an der Ruhr, ob Spa-
zierganger, Radfahrern oder Bootsfahrern einen herrlichen Ausblick

72

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu den Beobachtungen auf den Wiesen der Ruh-
rauen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen zu den Freizeitméglichkeiten in den Ruhrauen
werden zur Kenntnis genommen.
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bietet.

Seit 1982 sind die wertvollsten Flachen der Milheimer Ruhraue als
Naturschutzgebiet, weitere Teile des Gebietes wurden 1992 als FFH-
Gebiet (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) ausgewiesen und umfassen
den Bereich von der Saarner Aue bis Kocks Loch.

Die Begrindung fir die Ausweisung des Gebietes ist das Vorkommen
von seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten und Lebens-
raumen. Seit 2005 ist das gesamte Gebiet als Naturschutzgebiet aus-
gewiesen und anhand dessen ein wichtiger Teil des Europaischen
Schutzgebietssystems.

Diese Wiese ist Lebensraum und Durchzugsgebiet fir zahlreiche kleine
Tiere, die man nur sehr schwer entdecken kann, da sie hier gleichzei-
tig Schutz und Deckung finden und selbst dem aufmerksamsten Be-
obachter kaum eine Chance bleibt sie zu sichten. Erst an den Randern
der Wiese ergibt sich die Mdglichkeit, etwa in den Garten der Anwoh-
ner, das eine oder andere der oft seltenen Tiere zu entdecken. Es
handelt sich unter anderem um Amphibien, wie Kréten, Frésche und
Salamander.

Wesentlich glinstiger sind die Beobachtungsmadglichkeiten bei Végeln,
Schmetterlingen, Bienen und anderen Insekten. So gehdrt die Wiese
auch zum Lebensraum einer hier selten gewordenen Spatzenkolonie
von ca. 40 Tieren, die eine Hainbuchenhecke direkt am Wiesenrand
bewohnt. Der Aurorafalter, Schmetterling des Jahres 2004, ist im
Frihjahr ebenso zu sehen, wie zahlreiche andere Arten von Schmet-
terlingen und Libellen. Im Sommer 2015 konnte man den Moschus-
bock, einem geschlitzten Kdfer auf groBen Wiesenblliten beobachten.

Wenn man wie ich, direkt hinter der Wiese, nur getrennt durch eine
Hainbuchenhecke wohnt, dazu noch ein Biotop hat, kann man sich
dieser einzigartigen Faszination der Natur nicht entziehen und ist je-
derzeit bemuht, seinen Teil dazu beizutragen, diesen wertvollen Le-

Die Ausfiihrungen zum FFH Gebiet und zum Naturschutzgebiet wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zur Beobachtung von Kleinsttieren, Végeln und
Insekten werden zur Kenntnis genommen.
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bensraum der Tiere und Pflanzen zu erhalten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die artenschutzrechtli-
chen Belange werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens unter-

AbschlieBend kann ich nur hoffen, dass Sie sich meiner Ansicht an- ht
sucht.

schlieBen um weitere schwerwiegende Folgen der Naturzerstérungen
Zu vermeiden.
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EinsenderIn: 19

Oberhiirgermeister der Stadt
Mulheim a. d. Ruhr

Planungsamt Herrm Jiirgen Liebig
Hans-Béckler-Platz 5 '
-45468 Mulheim a. d. Ruhr

1.2.2016
Bebauungsplan Mendener Stralle / Hahnenfahre - H 6

Gemeinsame Stellungnahme der

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Sehr geehrter Herr Liebich.

Die | 1< ten die Erhaltung und Ausweisung der Griinlandflache
in dem sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (B-Plan) ,Mendener Strafe /
Hahnenféhre — H 6" und fordern bei der Aufstellung des B-Planes, diese Flache als
Flache fir die Landschaft und als Freiraum dauerhaft zu sichern.

Begriindung:

» Die Fldche hat eine hohe Bedeutung fir den Biotopverbund. Eine Bebauung in
diesem Bereich wiirde einen Bruch in einem landesweit bedeutsamen
Biotopverbundkorridor, der Verbindung aller Landschaftsschutzgebiete und
Naturschutzgebiete in Nord-Stid-Richtung an der Ruhr und ihrer Verbindungen
rechts und links der Ruhr verursachen.

o Sie stellt einen wichtigen Freiraum im Auenbereich der Ruhr dar und hat eine
erhebliche Bedeutung fir das Landschaftsbild.

o Die Flache liegt in direkter Nachbarschaft zur geschiitzten Saarn-Mendener
Rubraue.

o Seit 2015 spielt der Erhalt von Dauergrinland eine wichtige Rolle. Im Rahmen
der neuen gemeinsamen Agrarpolitik ab 2015 wurde dem Erhalt von
Dauergriinland erneut ein hoher Stellenwert eingeraumt.

Zum Dauergriinland z&hlen alle Flachen, die funf Jahre oder linger als Wiese
vorwiegend zur Schnittnutzung oder Weide genutzt wurden.

Dauergriinland ist insbesondere ein zentraler Beitrag zum Schutz von Wasser,
Boden, Biodiversitat, Klima, Saum- und Pufferstreifen, Bestandssicherung rapide
abnehmender Arten der Feldflur.sowie zum Erhalt artenreicher Flachen,

» Freiflachenschutz sowie Schutz des AuRenbereichs bleiben somit erhaiten.
¢ Flederméuse werden dort regelméBig beobachtet.

1von 2
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s Des weitern schlagen wir var, den angrenzenden stdlichen Bereich wie im alten
B-Plan-Entwurf H 6 dargestellt, in das B-Plan-Verfahren mit ginzubeziehen, da in
diesem Bereich Bauttigkeit zu erwarten ist.

o Wie wir der Presse entnahmen, ist eine Bauvoranfrage eingereicht worden, eine
dreigeschossige Wohnbebauung mit Tiefgarage auf der Grunﬂache des
eingeleiteten B-Plans H 6 zu errichten.

» Sollte dieses Bauvorhaben verwirklicht werden, wiirde die geschilderte positive
Bedeutung fiir den Natur- und Umweltschutz stark reduziert.

¢ Deshalb lehnen die Verbdnde jegliche Bebauung in diesem Bereich ab. Es ist zu
befiirchten, dass dies nur einen Anfang fiir die Ausweisung neuer Bauflachen auf
dieser Flache bedeutet.

o Die Schutzwirdigkeit der angrenzenden Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete wiirde durch die Bebauung auf der Grinflache
nachhaltig geféhrdet und die Pufferfunktion zwischen den Naturschutzgebleten
und bereits bebauter Flache deutlich beeintréchtigt.

o Das Bauvorhaben tangiert unmittelbar das gesetziich vorgeschriebene
Uberschwemmungsgebmt (§ 76 Wasserhaushaitsgesetz). Der Bau einer
Tiefgarage in einem solchen Areal ist abzulehnen.

» Freiflachenschutz sowie Schutz des Aulenbereichs wiirden negiert und
aufgegeben.

» Langfristige Ziele der Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit wiirden kurzfristigen
privatwirtschaftlichen Interessen geopfert.

s - Fachgutachten zum Artenschutz und zur FFH-Vertréglichkeit liegen nicht vor.

¢ Das Plangebiet ist nach unserer Ansicht AuBenbereich (§ 35 Bundesbaugesetz),
denn das im Siiden angrenzende Altenheim wurde als Sonderbauvorhaben im
Aullenbereich genehmigt.

Mit freundlichen GriiRen

LA

Zur Kenntnis:

Herrn Jiirgen Liebich Amt 61
- Herrn Prof. Peter Vermeulen  Referat VI
Dr. Jiirgen Zentgraf Umweltamt
Fraktionen: CDU, FDP, Griine, MBI, SPD
Presse: NRZ, WAZ, Miilheimer Woche, Radio Milheim

Birgerinitiative Freie Ruhrwiese, Leinpfad

2von2
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Beteiligte(r) | EinsenderIn: 19 Eingang: 01.02.2016

Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wird teilweise gefoigt.

Die Naturschutzverbande begriiBen die Erhaltung und Ausweisung der Die bestehenden Frei- bzw. Gartenflachen entlang der westlichen
Grunlandflache in dem sich in der Aufstellung befindlichen Plangebietsgrenze werden im Bebauungsplan als private Griinflachen

Bebauungsplan (B-Plan) ,Mendener StraBe / Hahnenfahre — H 6" und | it gberlagerter Festsetzung nach § 25 a/b (Neupflanzungen/
fordern bei der Aufstellung des B-Planes, diese Flache als Flache fir die Pflanzerhalt) BauGB festgesetzt.

Landschaft und als Freiraum dauerhaft zu sichern.

Begrindung:

e Die Flache hat eine hohe Bedeutung flir den Biotopverbund. Eine
Bebauung in diesem Bereich wirde einen Bruch in einem landesweit
bedeutsamen Biotopverbundkorridor, der Verbindung aller
Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete in Nord-Sid-
Richtung an der Ruhr und ihrer Verbindungen rechts und links der Ruhr
verursachen.

¢ Sie stellt einen wichtigen Freiraurn im Auenbereich der Ruhr dar und
hat eine erhebliche Bedeutung flir das Landschaftsbild.

¢ Die Flache liegt in direkter Nachbarschaft zur geschiitzten Saarn-
Mendener Ruhraue.

e Seit 2015 spielt der Erhalt von Dauergrinland eine wichtige Rolle. Im
Rahmen der neuen gemeinsamen Agrarpolitik ab 2015 wurde dem
Erhalt von Dauergrinland erneut ein hoher Stellenwert eingerdumt.
Zum Dauergrinland zahlen alle Flachen, die finf Jahre oder léanger als
Wiese vorwiegend zur Schnittnutzung oder Weide genutzt wurden.
Dauergrinland ist insbesondere ein zentraler Beitrag zum Schutz von
Wasser,

Boden, Biodiversitat, Klirna, Saum- und Pufferstreifen,
Bestandssicherung rapide abnehmender Arten der Feldflur sowie zum
Erhalt artenreicher Flachen.

¢ Freiflachenschutz sowie Schutz des AuBenbereichs bleiben somit
erhalten.
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e Fledermause werden dort regelmaBig beobachtet.

Desweitern schlagen wir vor, den angrenzenden sudlichen Bereich wie
im alten B-Plan-Entwurf H 6 dargestellt, in das B-Plan-Verfahren mit
einzubeziehen, da in diesem Bereich Bautdtigkeit zu erwarten ist.

e Wie wir der Presse entnahmen, ist eine Bauvoranfrage eingereicht
worden, eine dreigeschossige Wohnbebauung mit Tiefgarage auf der
Grinflache des eingeleiteten B-Plans H 6 zu errichten.

e Sollte dieses Bauvorhaben verwirklicht werden, wirde die
geschilderte positive Bedeutung fir den Natur- und Umweltschutz stark
reduziert.

e Deshalb lehnen die Verbande jegliche Bebauung in diesem Bereich
ab. Es ist zu beflirchten, dass dies nur einen Anfang flir die Ausweisung
neuer Bauflachen auf dieser Flache bedeutet.

e Die Schutzwirdigkeit der angrenzenden Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete wiirde durch die Bebauung auf der
Grinflache nachhaltig gefahrdet und die Pufferfunktion zwischen den

Naturschutzgebieten und bereits bebauter Flache deutlich
beeintrachtigt.

o Das Bauvorhaben tangiert unmittelbar das gesetzlich
vorgeschriebene Uberschwemmungsgebiet (8 76

Wasserhaushaltsgesetz). Der Bau einer Tiefgarage in einem solchen
Areal ist abzulehnen.

¢ Freiflachenschutz sowie Schutz des AuBenbereichs wirden negiert
und aufgegeben.

e Langfristige Ziele der Nachhaltigkeit und Zukunftsféahigkeit wiirden
kurzfristigen privatwirtschaftlichen Interessen geopfert.

e Fachgutachten zum Artenschutz und zur FFH-Vertraglichkeit liegen
nicht vor.

e Das Plangebiet ist nach unserer Ansicht AuBenbereich (§ 35

Bundesbaugesetz), denn das im Sliden angrenzende Altenheim wurde
als Sonderbauvorhaben im AuBenbereich genehmigt.

Das Plangebiet wurde gegeniber dem Einleitungsbeschluss vom
09.12.2015 um die Flachen sudlich der Hahnenfahre erweitert.

Im bereits bebauten und versiegelten Bereichs des ,Haus Jugend-
groschen™ ermdglicht der Bebauungsplanentwurf eine Bebauung mit
ca. 6- 7 Ein- und Zweifamilienhausern in zweigeschossiger Bauweise
mit einer max. Begrenzung der Gebaudehdhen vor.

Im Bebauungsplanverfahren wurden alle erforderlichen umweltrele-
vanten Gutachten, wie ein landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifungen der Stufe 1 und 2, eine Artenschutzprifung Fle-
dermause sowie eine FFH-Vorprifung erstellt. Daraus resultierende
MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen sowie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfiihrlich behandelt.

In den Reinen Wohngebieten WR 6 und WR 7 sind aus Griinden des
Hochwasserschutzes keine Tiefgaragen bzw. Garagen in unterer
Ebene zuldssig.

Das Seniorenheim ,Haus Ruhrgarten® wurde bereits Anfang der
1970iger Jahre auf einem bereits baulich vorgenutzten und erschlos-
senen Grundstick erbaut.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der nach § 30
BauGB entwickelt werden soll.
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EinsenderIn: 6

2 2 d A Wb

R 2N ‘lb{, -

A 1 ReR ita’tiiq’r

Dienstag, 26. Januar 2016

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Postfach 10 19 53

%/ LA
45466 Millheim an der Rubr )

Hé, B-Plan Mendener Strafie/ Stellungnalme zum bestehenden Bauvorhaben .

Der lehat das
geplante Bauvorhaben an der Mendener Stralle in Hohe Haus Ruhrgarten entschieden ab.
Folgende Griinde sprechen gegen das Vorhaben. Eine detaillierte Begrindung der einzelnen
Punkte behalt sich der Bund fir Unuwelt- und Naturschutz Deutschiand im weiteren
Verfahren vor. ‘

e Das Grundstiick fiir die Bebauung ist bisher Freiflache und landwirtschaflich genutzt.
Sie dient dem Bictopverbund im Ruhrtal. Einer vollig iiberflissigen zusiitzlichen
Versiegelung wird widersprochen.

¢ Die Erschliefung des Grundstiicks ist nicht gesichert,
«  Die VerkehrserschiieBung ist nicht ausreichend fiir den zusitzlichen Anwohnerverkehr.

o Der Bau einer Tiefgarage greift massiv in bestehende Grundwasserstrome ein und
fithrt zu gravierenden Storungen des Bodenwasserhaushalts.

» Daneben ist im Uberschwemmungsbereich der Ruhr die Anlage einer Tiefgarage
abzulehnen. -

s Das bestehende Bauvorhaben liegt im Prifbereich des FFH-Gebiets Miilheimer
Ruhraue. Eine Erteilung einer Baugenehmigung ohne sorgfaltige Privfung der FFH-
Vertriglichkeit ist rechtswidrig und wird abgelehnt.

e Artenschutzrechtiiche Privfergebnisse zum Vorhaben liegen nicht vor. Ohne Vorlage
des Ergebrisses dieser Priifung darf eine Baugenehmigung nicht erteilt werden. Auf
eine fachlich den Anspriichen geniizende Pritfung werden wir achten.

s+ Die iberplante feuchte bis frische Wiese ist in ihver Artenvielfalt und
Zusammensetzung der Pflanzengesellschaften, dem Vorkommen von Amphibien,
Heuschrecken und Tagfaltern fiir Milheim an der Rubr wertvoll und erhaltenswert,

o Die Sicherung von Freiflichen entlang der Ruhr hat Prioritit vor Versiegelung und
Zerstorung landwirtschaftlicher Flachen. Dies wird von der Verwaltung und vom Rat

Stellungnahme H6 Mendener StraBe Seite 1 von 2 Seiten
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der Stadt Mutheim an der Rubr seit Jahren versprochen, Diese Zusagen sind hier
einzulsen,

¢ Die negativen Folgen durch eine Bebauung fiir die Bewohner des angrenzenden
Altenheims und fitr das Landschatisbild sind gravierend und zu verhindern

s Einem Bebauungsplan kann nur zugestimat werden, wenn er die vollstindige
Sicherung der bis heute bestehenden Freiflachen garantiert. Es wird angeregt, im Plan
nach Stiden Haus Jugendgroschen und die Klaranlage mit einzubeziehen, um auch hier
eine Freiflachensicherung zu gewahrleisten,

Mit freundlichen Griflen

LA,

Stellungnahme Hé Mendener Strale Seite 2 von 2 Seiten
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Triesch, Dieter

Von: Liebich, Juergen

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2016 12:50

An: Voss, Claudia

Cc: Triesch, Dieter

Betreff: WG: H6 Bauvorhaben Mendener Stralle

Gesendet von meinem BlackBerry 10-Smartphone.
Originalnachricht

Von: Garner, Sabine <Sabine.Garner@muelheim-ruhr.de>

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2016 12:39

An: Liebich, Juergen

Cc: Blasch, Felix .

Betreff: WG: H6 Bauvorhaben Mendener StraBe

...und weiter.

Mit freundlichen GriiRen

Sabine Garner

Stadt Miilheim an der Ruhr, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr

Telefon: (02 08) 455-6100 Fax: (02 08) 455-6199

http://www.muelheim-ruhr.de/

Von|

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2016 12:34

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt
Betreff: AW: H6 Bauvorhaben Mendener Strale

im letzten Punkt sollte es heiRen:

»Es wird angeregt, den Plan nach Stiden mit Haus Jugendgroschen und der
Klaranlage einzubeziehen, um auch hier eine Freiflachensicherung zu
gewahrleisten.«

Mit freundlichen GriiRen

vb

von: I
Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2016 12:12

An: 'amt61l@muelheim-ruhr.de’

Betreff: H6 Bauvorhaben Mendener StraRe

Guten Tag.
Hier folgt unsere Stellungnahme zur drohenden Bebauung in Menden.

1
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‘lehnt das geplante Bauvorhaben an der Mendener StraRe in Hohe der
Alteneinrichtung Ruhrgarten entschieden ab.

Folgende Griinde sprechen gegen das Vorhaben, Eine detaillierte Begriindung
der einzelnen Punkte behélt sich der Bund fiir Umwelt- und Naturschutz
Deutschland im weiteren Verfahren vor. i

+  Das Grundstiick fiir die Bebauung ist bisher Freifléiche und
landwirtschaftlich genutzt. Sie dient dem Biotopverbund im Ruhrtal. Einer
vollig iiberfliissigen zusitzlichen Versiegelung wird widersprochen.

»  Die ErschlieBung des Grundstiicks ist nicht gesichert.

*  Die VerkehrserschlieBung ist nicht ausreichend fiir den zusétzlichen
Anwohnerverkehr.

*  Der Bau einer Tiefgarage greift massiv in bestehende
Grundwasserstrdme ein und fiihrt zu gravierenden Stdrungen des
Bodenwasserhaushalts und der Wiesenvegetation.

»  Daneben istim Uberschwemmungshereich der Ruhr die Anlage einer
Tiefgarage abzulehnen,

*  Das bestehende Bauvorhaben liegt im Priifbereich des FFH-Gebiets
Miilheimer Ruhraue, Eine Erteilung einer Baugenehmigung ohne sorgfiltige
Abpriifung der FFH-Vertréglichkeit ist rechtswidrig und wird abgelehnt.

+  Artenschutzrechtliche Priifergebnisse zum Vorhaben liegen nicht vor.
Daher ist eine Genehmigung nicht zu erteilen. Ohne Vorlage des Ergebnisses
dieser Priifung darf eine Baugenehmigung nicht erteilt werden. Auf eine
fachlich den Anspriichen geniigende Priifung werden wir achten,

+  Die {iberplante feuchte bis frische Wiese ist in ihrer Artenvielfalt

und Zusammensetzung der Pflanzengesellschaften, dem Vorkommen von Amphibien,
Heuschrecken und Tagfaltern fiir Miilheim an der Ruhr wertvoll und
erhaltenswert.

«  Die Sicherung von Freiflichen entlang der Ruhr hat Prioritit vor
Versiegelung und Zerstdrung landwirtschaftlicher Fldchen. Dies wird von der
Verwaltung und vom Rat der Stadt Miilheim an der Ruhr seit Jahren
versprochen. Diese Zusagen sind hier einzuldsen,

«  Die negativen Folgan durch eine Bebauung fiir die Bewohner des
angrenzenden Altenheims und fiir das Landschaftshild sind gravierend und zu
verhindern,

¢ Einem Bebauungsplan kann nur zugestimmt werden, wenn er die
vollstindige Sicherung der bis heute bestehenden Freifléchen garantiert. Es
wird angeregt, den Plan nach Siiden unter Einbeziehung von Haus
Jugendgroschen und der Kldranlage mit einzubeziehen, um auch hier eine
Freiflachensicherung zu gewahrleisten.

Mit freundlichen GriiRen
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—

Beigeordneter
Herm Prof, Peter Vermeulen
Stadt Milheim an der Ruhr

Postfach 10 19 53
45466 Miilheim an der Ruhr

B-Plan Mendener Str./Hahnenfibre -H6 /Bauvoranfrage Grundstiick hinter Menderner Str 102
Stellungnabme vom BUND bzgl. Artenschutz- und FFH-Vertriglichkeitspriifung

Dcr-\\iderspricht der geplanten Bebauung hinter dem Grundstiick Mendener Str. 102 und fordent
filr den B-Plan Mendener Str./Hahnenfithre -H6 die bestehenden Freiflichen zu erhalten,

Dcr-"ordcn zudem filr die Vorhaben hinter Mendener Str. 102 und. fiir die Mendener
Str/Hahnenfithre -H6 eine Artenschutzpriifung gemif §44 BNatSchG sowie eine FFH-
Vertriglichkeitsprilfung.

Das Vorhabengebiet liegt in unmittelbarer Nihe des FFH-Gebietes Millheimer Ruhraue innerhalb des
vor Beeintriichtigung zu prifenden 300m Radius, Da das Gebiet mit dem Vorkommen von ertenreichen
Griinland und artenreichen Gehaltsstrukturen den Strukturen im FFH-Gebiet sehr dhnelt, ist auch hier
mit dem Vorkommen von FFH-relevanten Lebensrdumen und Tierarten zurechnen, Nach eigener
Anschauung zeigt sich das zumindest das Griinland dem FFH-Lebensraumtyp 6510 Glatthafer- und
Silgenwiese (magere Flachlandwiesen) entspricht. Zudem werden hier FFH-Arten, strenggeschiitzte
Arten sowie in NRW gefihrdete Arten erwarten, die den Bereich als Lebensraum (Nahrungs- und
Fortpflanzungsstitte) nutzen. Der [JJlfordert hier eine detaillierte Erfassung nach den anerkannten
Methoden der LANUV NRW.

LA,

Hahnenf3hre und Mendener 102/2016 Seite 1 von |

83



Bebauungsplan ,Mendener StraBe / Hahnenfédhre - H

6" - Stellungnahme Offentlichkeitbeteiligung (EL)

Beteiligte(r) | EinsenderlIn: 6

Eingang: 26.01.2016

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Der Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland KG Milheim an der
Ruhr lehnt das geplante Bauvorhaben an der Mendener StraBe in H6he
der Alteneinrichtung Ruhrgarten entschieden ab.

Folgende Griinde sprechen gegen das Vorhaben. Eine detaillierte Be-
grindung der einzelnen Punkte behalt sich der Bund fiir Umwelt- und
Naturschutz Deutschland im weiteren Verfahren vor.

e Das Grundstiick fiir die Bebauung ist bisher Freiflache und landwirt-
schaftlich genutzt. Sie dient dem Biotopverbund im Ruhrtal. Einer véllig
Uberflissigen zusatzlichen Versiegelung wird widersprochen.

¢ Die ErschlieBung des Grundstiicks ist nicht gesichert.

e Die VerkehrserschlieBung ist nicht ausreichend fiir den zusatzlichen
Anwohnerverkehr.

e Der Bau einer Tiefgarage greift massiv in bestehende Grundwasser-
strome ein und fihrt zu gravierenden Stérungen des Bodenwasser-
haushalts und der Wiesenvegetation.

e Daneben ist im Uberschwemmungsbereich der Ruhr die Anlage einer
Tiefgarage abzulehnen.

e Das bestehende Bauvorhaben liegt im Prifbereich des FFH-Gebiets
Milheimer Ruhraue. Eine Erteilung einer Baugenehmigung ohne sorg-
faltige Abpriifung der FFH-Vertrdaglichkeit ist rechtswidrig und wird ab-
gelehnt.

¢ Artenschutzrechtliche Priifergebnisse zum Vorhaben liegen nicht vor.
Daher ist eine Genehmigung nicht zu erteilen. Ohne Vorlage des Er-
gebnisses

dieser Prifung darf eine Baugenehmigung nicht erteilt werden. Auf eine
fachlich den Anspriichen genligende Prifung werden wir achten.

¢ Die Uberplante feuchte bis frische Wiese ist in ihrer Artenvielfalt und
Zusammensetzung der Pflanzengesellschaften, dem Vorkommen von
Amphibien, Heuschrecken und Tagfaltern fiir Milheim an der Ruhr
wertvoll und erhaltenswert.

84

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Da das zu bebauende Flurstiick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB
eingestuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung
beschieden wurde, wird eine Uberplanung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB keine Rechtswirkung mehr
entfalten. Das Gebaude wurde zudem bereits errichtet. Alle erforder-
lichen umweltrechtlichen Belange wurden im Baugenehmigungsver-
fahren geprift.

Im Bebauungsplanverfahren wurden alle erforderlichen umweltrele-
vanten Gutachten, wie ein landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifungen der Stufe 1 + 2, eine Artenschutzprifung Fle-
dermause sowie eine FFH-Vorprifung erstellt. Daraus resultierende
MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen sowie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfihrlich behandelt.
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¢ Die Sicherung von Freiflachen entlang der Ruhr hat Prioritat vor Ver-
siegelung und Zerstérung landwirtschaftlicher Flachen. Dies wird von
der Verwaltung und vom Rat der Stadt Milheim an der Ruhr seit Jah-
ren versprochen. Diese Zusagen sind hier einzulésen.

¢ Die negativen Folgen durch eine Bebauung fir die Bewohner des an-
grenzenden Altenheims und flr das Landschaftsbild sind gravierend
und zu verhindern.

Einem Bebauungsplan kann nur zugestimmt werden, wenn er die voll-
standige Sicherung der bis heute bestehenden Freiflachen garantiert.

Es wird angeregt, den Plan nach Siden unter Einbeziehung von Haus
Jugendgroschen und der Klaranlage mit einzubeziehen, um auch hier
eine Freiflachensicherung zu gewahrleisten.

Die bestehenden Frei- bzw. Gartenflachen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze werden im Bebauungsplan als private Griinflachen
mit Gberlagerter Festsetzung nach § 25 a/b BauGB festgesetzt.
Das Plangebiet wurde gegeniber dem Einleitungsbeschluss vom
09.12.2015 um die Flachen sudlich der Hahnenfahre erweitert.
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Beteiligte(r) | EinsenderlIn: 6

Eingang: 30.06.2016

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Der BUND widerspricht der geplanten Bebauung hinter dem Grundstiick
Mendener Str. 102 und fordert fir den B-Plan Mendener
Str./Hahnenfahre -H6 die bestehenden Freiflachen zu erhalten.

Der BUND fordert zudem flr die Vorhaben hinter Mendener Str. 102
und fir die Mendener Str./Hahnenfahre -H6 eine Artenschutzprifung
gemal §44 BNatSchG sowie eine FFHVertraglichkeitsprifung.

Das Vorhabengebiet liegt in unmittelbarer Nahe des FFH-Gebietes
Milheimer Ruhraue innerhalb des vor Beeintrachtigung zu prifenden
300m Radius. Da das Gebiet mit dem Vorkommen von artenreichen
Grinland und artenreichen Gehaltsstrukturen den Strukturen im FFH-
Gebiet sehr dhnelt, ist auch hier mit dern Vorkommen von FFH-
relevanten Lebensrdumen und Tierarten zurechnen. Nach eigener
Anschauung zeigt sich das zumindest das Griinland dem FFH-
Lebensraumtyp 6510 Glatthafer- und Silgenwiese (magere
Flachlandwiesen) entspricht. Zudem werden hier FFH-Arten,
strenggeschitzte Arten sowie in NRW geféhrdete Arten erwarten, die
den Bereich als Lebensraum (Nahrungs- und Fortpflanzungsstatte)
nutzen. Der BUND fordert hier eine detaillierte Erfassung nach den
anerkannten Methoden der LANUV NRW.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Da das zu bebauende Flurstiick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB
eingestuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung
beschieden wurde, wird eine Uberplanung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB keine Rechtswirkung mehr
entfalten. Das Gebdude wurde zudem bereits errichtet. Alle erforder-
lichen umweltrechtlichen Belange wurden im Baugenehmigungsver-
fahren gepriuft.

Die bestehenden Frei- bzw. Gartenflachen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze werden im Bebauungsplan als private Grinflachen
mit Gberlagerter Festsetzung nach § 25 a/b BauGB festgesetzt.

Im Bebauungsplanverfahren wurden alle erforderlichen umweltrele-
vanten Gutachten, wie ein landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifungen der Stufe 1 und 2, eine Artenschutzprifung Fle-
dermduse sowie eine FFH-Vorprifung erstellt. Daraus resultierende
MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan bernommen sowie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfiihrlich behandelt.
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EinsenderIn: 20

21.03.2018

-Mulheim an der Ruhr

An Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und
Stadtentwicklung
Frau Claudia VoR
Postfach 10 19 53

45466 Miilheim an der Ruhr

Bebauungsplan Mendener StraRe / Hahnenféhre ( H 6 ), Darlegungstext

Sehr geehrte Frau VoR,

bezugnehmend auf die durchgefilhrte Offentlichkeitsbeteiligung méchte ich folgende
Fragen und Punkte zur Anregung und mit der Bitte um Beachtung mitteilen:

Wie bereits in ihrem Darlegungstext erwdhnt, méchte ich an dieser Stelle auch nochmal auf
die besondere Bedeutung der angrenzenden Naturflichen und Naturschutzgebiete
hinweisen!

Dieses Gebiet dient als ein wichtiges Erholungsgebiet fiir den Biirger und ist Heimat vieler
seltener Tiere wie dem Eisvogel, dem Salamander sowie Fledermdusen, Griinspecht,
Buntspecht etc. um nur einige zu nennen.

Zahlreiche weitere Vogelarten und Tierarten haben sich dieses Gebiet als Heimat
ausgesucht. Gleichzeitig dient diese Gegend als wichtige Zwischenstation von Stérchen auf
ihrer Durchreise. Es wurden 38 Storche von mir und weiterer Biirger gleichzeitig gesichtet
und gezéhlt. (Aktuelle Bilder der Tiere vor Ort aus dem Jahr 2017 habe ich beigefiigt)! Eine
weitere Verdichtung und Zersiedelung des Gebietes wiirde die hohe Qualitit als
Wohnstandort, die Natur, einschlieRlich des Landschaftsbildes und Ortsbildes weiter
zerstoren. Ich bin dberzeugt dass diese Gegebenheiten sicherlich als besonders wertvoll
eingestuft werden miissen!

Das Gebiet befindet sich unmittelbar an einem hoch sensiblen Naturgebiet dem eine
besondere Beachtung zukommen sollte. Sicherlich ist davon auszugehen, dass durch eine
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intensivere Verdichtung mittels Gebauden dieses Gebiet mit seiner Tier-und Pflanzenwelt
negativ beeinflusst wird.

Die im und dariiber hinaus direkt an das Plangebiet befindlichen historischen und
denkmalgeschiitzten | bis Il geschossigen Gebiude der ehemaligen Hofstelle Mendener
StraBe Nr. 110 , dem Fachwerkgebdude Mendener StraRe Nr.110 a, dem Bruchsteinhaus
Mendener StraBe Nr.110 b, der Hofstelle bestehend aus Fachwerkgebiudeteilen an der
Mendener StraRe/ Ecke Steinknappen ( Lierhaushof mit Stallung ) und dem
Fachwerkgebdude Lokal Miiller Menden Mendener StraBe Nr. 109 bilden unter
denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten eine Gebéudeensemblewirkung
die ortsprégend ist und dem Umgebungsschutz unterliegt .

Das Ortsbild ist auch fiir die Landschaft von Bedeutung und bildet mit dieser eine Einheit.
Unter Ortsbild ist auch die Einwirkung eines Bauwerks auf eine bereits vorhandene
Gebaudegruppe und dessen nahere Umgebung zu verstehen. Dazu gehért auch das
StraBenbild. Schutzgegenstand ist das Ortsbild im stidtebaulichen Denkmalschutz auch auf
der Grundlage einer Listeneintragung.

Auf der Basis dieser Kenntnisse, diirfte hier auch mit archdologischen Funden oder
Bodendenkmaler zu rechnen sein.

Eine Neubebauung wiirde dem kulturellen und historischen Beitrag und den Denkmalschutz
erheblich nachteilig beeinflussen, wenn nicht sogar in seiner Wirkung zerstéren.

Auch wenn im Darlegungstext von einer moderaten Bebauung nérdlich vom Haus
Ruhrgarten die Rede ist, zeigt die Realitét am Beispiel der Neubebauung neben dem Haus
Ruhrgarten, dass eine massive und fiir den Standort Menden nicht mehr vertragliche weitere
lll-geschossige  Riegelbebauung ~ durchgefiihrt ~ wird! Die urspriingliche glinstige
Bebauungsstruktur ist nicht mehr vorhanden!

Die urspriingliche offene Bebauung mit der prégenden Sichtbeziehung zur Landschaft ist
zerstort und fiir Besucher nicht mehr nachvollziehbar.

Frage : Welche im Punkt 2.3 genannten gesetzlichen Grundlagen haben sich gedndert dass
eine Neueinleitung des Bauleitverfahrens als notwendig erachtet wurde?

Bereits die erwdhnte Anfrage an die Stadt lasst vermuten, dass es sich lediglich um die
Durchsetzung  wirtschaftlicher Interessen handelt und nicht den Bediirfnissen der
gewachsenen Natur erholungssuchenden Menschen dient.

Uber eine RiickauRerung wiirde ich mich freuen.
'l

Verteiler
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Beteiligte(r): | EinsenderIn: 20

Eingang: 21.03.2018

Stellungnahme:

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr:

Wie bereits in ihrem Darlegungstext erwahnt, méchte ich an dieser
Stelle auch nochmal auf die besondere Bedeutung der angrenzenden
Naturflachen und Naturschutzgebiete hinweisen!

Dieses Gebiet dient als ein wichtiges Erholungsgebiet fiir den Blirger
und ist Heimat vieler seltener Tiere wie dem Eisvogel, dem Salaman-
der sowie Fledermdusen, Grinspecht, Buntspecht etc. um nur einige
ZU nennen.

Zahlreiche weitere Vogelarten und Tierarten haben sich dieses Gebiet
als Heimat ausgesucht. Gleichzeitig dient diese Gegend als wichtige
Zwischenstation von Stérchen auf ihrer Durchreise. Es wurden 38
Stérche von mir und weiterer Blirger gleichzeitig gesichtet und ge-
zahlt. (Aktuelle Bilder der Tiere vor Ort aus dem Jahr 2017 habe ich
beigefiigt)! Eine weitere Verdichtung und Zersiedelung des Gebietes
wirde die hohe Qualitat als Wohnstandort, die Natur, einschlieBlich
des Landschaftsbildes und Ortsbildes weiter zerstéren. Ich bin lUber-
zeugt dass diese Gegebenheiten sicherlich als besonders wertvoll ein-
gestuft werden missen!

Das Gebiet befindet sich unmittelbar an einem hoch sensiblen Natur-
gebiet dem eine besondere Beachtung zukommen sollte. Sicherlich ist
davon auszugehen, dass durch eine intensivere Verdichtung mittels
Gebauden dieses Gebiet mit seiner Tier und Pflanzenwelt negativ be-
einflusst wird.
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Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanverfahren wurden alle erforderlichen umweltrele-
vanten Gutachten, wie ein landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifungen der Stufe 1 und 2, eine Artenschutzprifung Fle-
dermause sowie eine FFH-Vorprifung erstellt. Daraus resultierende
MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen sowie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfihrlich behandelt.
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Die im und daruber hinaus direkt an das Plangebiet befindlichen histo-
rischen und denkmalgeschitzten I bis II geschossigen Gebaude der
ehemaligen Hofstelle Mendener StraBe Nr. 110, dem Fachwerkgebau-
de Mendener StraBe Nr.110 a, dem Bruchsteinhaus Mendener StraBe
Nr.110 b, der Hofstelle bestehend aus Fachwerkgebdudeteilen an der
Mendener Stra8e/ Ecke Steinknappen ( Lierhaushof mit Stallung ) und
dem Fachwerkgebaude Lokal Miller Menden Mendener StraBe Nr. 109
bilden unter denkmalpflegerischen und stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten eine Gebaudeensemblewirkung die ortspragend ist und dem Um-
gebungsschutz unterliegt

Das Ortsbild ist auch fir die Landschaft von Bedeutung und bildet mit
dieser eine Einheit. Unter Ortsbild ist auch die Einwirkung eines Bau-
werks auf eine bereits vorhandene Gebdudegruppe und dessen nahere
Umgebung zu verstehen. Dazu gehért auch das StraBenbild. Schutz-
gegenstand ist das Ortsbild im stadtebaulichen Denkmalschutz auch
auf der Grundlage einer Listeneintragung. Auf der Basis dieser Kennt-
nisse, dirfte hier auch mit archaologischen Funden oder Bodendenk-
maler zu rechnen sein.

Eine Neubebauung wirde dem kulturellen und historischen Beitrag
und den Denkmalschutz erheblich nachteilig beeinflussen, wenn nicht
sogar in seiner Wirkung zerstdren.

Auch wenn im Darlegungstext von einer moderaten Bebauung nérdlich
vom Haus Ruhrgarten die Rede ist, zeigt die Realitat am Beispiel der
Neubebauung neben dem Haus Ruhrgarten, dass eine massive und flr
den Standort Menden nicht mehr vertragliche weitere III-geschossige
Riegelbebauung durchgefiihrt wird! Die urspriingliche glinstige Bebau-
ungsstruktur ist nicht mehr vorhanden!

Die urspringliche offene Bebauung mit der pragenden Sichtbeziehung
zur Landschaft ist zerstért und flr Besucher nicht mehr nachvollzieh-

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Mendener StraBe 110a.
Dabei handelt es sich um eine ehemalige, auf das Jahr 1733 datierte
Fachwerkscheune, die zum Wohnhaus umgenutzt wurde. Das Bau-
denkmal wird mit Festsetzung einer Baulinie und entsprechender
Signatur (D) planungsrechtlich gesichert. Weitere Gebaude im Plan-
gebiet wurden nicht in die Denkmalliste der Stadt Milheim an der
Ruhr eingetragen.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude Mendener StraBe 109 befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Mendener
StraBe/Hahnenfahre - H 6%,

Im Bebauungsplanverfahren wurde das fiir Denkmalangelegenheiten
zustandige Dezernat bei der Bezirksregierung Dusseldorf beteiligt.

Vorsorglich wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf Bau- und Boden-
denkmaler aufgenommen.

Da das zu bebauende Flurstlick 923 bereits 2015 nach § 34 BauGB
eingestuft und eine Bauvoranfrage positiv seitens des Verwaltung
beschieden wurde, wird eine Uberplanung des Grundstiicks durch
einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB keine Rechtswirkung mehr
entfalten. Das Gebdude wurde zudem bereits errichtet. Alle erforder-
lichen umweltrechtlichen Belange wurden im Baugenehmigungsver-
fahren gepriuft.
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bar.

Frage: Welche im Punkt 2.3 genannten gesetzlichen Grundlagen ha-
ben sich gedndert dass eine Neueinleitung des Bauleitverfahrens als
notwendig erachtet wurde?

Bereits die erwahnte Anfrage an die Stadt lasst vermuten, dass es sich
lediglich um die Durchsetzung wirtschaftlicher Interessen handelt und
nicht den Bedlrfnissen der gewachsenen Natur erholungssuchenden
Menschen dient.

Das urspriingliche Bebauungsplanverfahren ,Mendener StraBe/ Hah-
nenfédghre - H 6" wurde nach dem Auslegungsbeschluss vom
15.12.1977 und der anschlieBenden Offenlage nicht weitergefihrt.
Der aktuelle Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt die seitdem
durchgefihrten Novellierungen des Baugesetzbuches sowie der
Baunutzungsverordnung auch unter Einbeziehung von umwelt-
schutzrechtlichen Belangen.
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Protokoll iiber die Offentlichkeitsversammlung am 03.09.2019
im Gemeindesaal der Kath. Heilig Geist Kirche
ZeppelinstraBe 67, 45470 Miilheim an der Ruhr

Bebauungsplan
~Mendener StraBe / Hahnenfdahre - H 6"

Anwesend:
Besucher laut Anwesenheitsliste: 15
Hiervon Mandatstréger: 3

Herr stellv. Bezirksblirgermeister Pickert (Versammilungsleiter)

Von der Verwaltung waren anwesend:

Herr Blasch Amt 61/Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Frau Schulz Amt 61/Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Frau VoB Amt 61/Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Frau Schulte Tockhaus (Protokollfiihrerin) Amt 61/Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Herr stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert eréffnete die Offentlichkeitsversammlung um 18.30

Uhr mit der BegriiBung der Anwesenden und erklarte den technischen Ablauf (Vortrége,
Wortmeldungen, Beantwortung von Fragen) der Veranstaltung. Im Anschluss daran stellte
er die Mitarbeiter/innen der Verwaltung vor.

Herr stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert verwies darauf, dass der Bebauungsplan noch bis

zum 20.09.2019 im Internet und im Technischen Rathaus einzusehen sei; Informationen
kénnten auch den hier ausliegenden Flyern entnommen werden.
Er bat die Anwesenden bei einer Wortmeldung Namen und Adresse anzugeben, da die ab-

gegebenen Stellungnahmen in das Verfahren aufgenommen werden.

Herr Blasch erklarte den Anwesenden den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens (Einlei-
tung, Auslegung, Satzung, Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, Offentlichkeitsbeteiligungen). Er erklérte, dass die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ins Bauleitplanverfahren

einflieBen.
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Frau Schulz stellte mittels einer PowerPoint Prdsentation die stddtebaulichen Zusammen-
hénge dar und erlduterte die aktuellen Planabsichten. Sie. erklarte, dass im Jahr 2015 die
Einleitung des Verfahrens und 2018 die Erweiterung des Plangebietes durch die politischen
Gremien beschlossen wurde.

Frau Schulz sagte, dass durch Planung einerseits der Bestand gesichert und andererseits
auch eine Neubebauung, wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt, - ermdglicht werde.

Sie trug vor, dass fiir das Verfahren Gutachten bzw. Untersuchungen erforderlich werden,
wie Landschaftspflegerischer Begleitplan, Artenschutzprifung, Vorpriifung FFH Vertraglich-
keit mit dem Schwerpunkt ,Vernetzungsfunktion fiir den Eisvogel®, hydrogeologisches Gut-
achten, Altlastengutachten, Untersuchung der schutzwiirdigen Béden und Larmgutachten
(Verkehr, Sport, Gewerbe). Diese seien erforderlich fiir die Ermittlung von z. B. Ausgleich

fur Eingriffe in Natur und Landschaft, Festsetzungen fiir Lirmschutz usw.

Zwischenrufe von Biirgern: Warum sind in der Présentation keine Fotos von der Mendener

StraBe 102c dabei? Sie erganzten noch ironisch, dass das Geb&ude echt schén sei.

Herr stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert gab den Biirgerinnen und Biirgern anschlieBend die

Méglichkeit, Fragen zu stellen, sowie sich zu den Planungszielen zu duBern. Im Verlauf der
Offentlichkeitsanhérung wurde auf diese Fragen und Bemerkungen eingegangen.

, fragte, ob die Planung das Werk der Stadtverwaltung sei
oder ob ein Investor dahinter stecke?
Er merkte an, dass die Parksituation in-diesem Bereich bereits jetzt sehr angespannt sei und
sich noch mehr verschlechtert, wenn nérdlich der Hahnenféhre 30 Wdhneinheiten entste-
hen. ‘
mochte wissen, wie viele Stellpldtze in der dort geplanten Tiefgarage vorgese-

hen seien?

Herr Blasch ging auf die vorangegangenen Zwischenrufe bezliglich der Mendener StraBe
102c ein und erklarte, dass Bauten wie Mendener StraBe 102c bisher nur im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens verhindert werden konnten. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Mendener StraBe / Hahnenféhre — H 6" kdénnen solche Planungen ausgeschlos-

sen werden.

Eine Burgerin rief dazwischen, dass ein Widerspruch gegen das Baugenehmigungsverfahren
Mendener StraBe 102c auch nicht geholfen habe.

Herr Blasch erklarte beziiglich der Fragen von ; dass es Investoren mit konkre-
ten Vorstellungen fiir den Bereich gebe. Die Stadt Milheim an der Ruhr habe an der Ent-
wicklung des Gebietes mitgearbeitet und eine andere Planung fiir die ehemalige Hofstelle
mitentwickelt.
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Fir das Haus Jugendgroschen sah ein Investor eine dreigeschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung vor, die Stadt Miilheim an der Ruhr sieht dort jedoch nur eine Bebauung mit Einfa-
milienhdusern. So sei der derzeitige Entwurf zustande gekommen. Der Gestaltungsbeirat
habe dem derzeitigen Entwurf zugestimmt.

Bezliglich der Stellplatze versicherte er, dass die Erfordernisse eingerechnet werden. Fir
Parkplatze im offentlichen StraBenraum gelte ein Stellplatzschlissel von 0,25 Parkplatzen
pro Wohneinheiten.

Der Stellplatzschlissel fiir private Stellpldtze betrdgt normalerweise 1 Stellplatz pro
Wohneinheit. Der Investor wird hier aber mehr Stellpldtze bauen, da Investoren sich an die
Bediirfnisse der K&dufer anpassen. Herr Blasch gab zu Bedenken, dass trotz vorhandener pri-
vater Stellplatze Mieter oder Eigentiimer auf der StraBe parkeﬁ werden, da dies ja nicht

verboten sei.

Zwischenruf einer Biirgerin: Selbst wenn parken verboten wére, werde geparkt.

y meinté, dass er von dem Gebaude Men-
dener StraBe 102c traumatisiert sei. Fiir das Haus Jugendgroschen sei nun eine lockere Be-
bauung vorgesehen, hierzu gibt er zu bedenken, dass Investoren bemiiht seien alles ganz
auszunutzen. Ein Investor muss mehr aus dieser Flache herausholen. méchte

wissen wie verbindlich die Planung hier sei?

Herr Blasch erklarte, dass die Planung im Bebauungsplan festgelegt werde und nicht mehr
gebaut werden dirfe als im Bebauungsplan festgesetzt werde. Im Bereich der ehema‘ligen
Hofanlage seien flinf zweigeschossige Mehrfamilienhduser und im Bereich des Haus Jugend-
groschen finf eingeschossige Wohngebdude in Form von groBzigigen Einfamilienhdusern
vorgesehen. Im Baugenehmigungsverfahren gebe es keine anderweitigen Regelungsmdg-
lichkeiten mehr.

Eine Blrgerin fragte, ob diese Gebdude hdher als die Scheune wiirden?

Herr Blasch antwortete, dass die Gebaude so hoch wie das Bauernhaus werden.

Ein Birger sagte, dass die Scheune hinter dem Bauernhaus niedriger sei. Er meinte, dass

der Investor die Stadt doch beeinflusst habe.
Herr Blasch entgegnete, dass eine rigide Art der Bebauung nicht gemacht werde.

Eine Blrgerin merkte an, dass mal wieder eine Nachverdichtung erfolge und die Bewohner

sie direkt vor der Nase haben.
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23 , erzahlte, dass sie seit 37 Jahren hier wohne und
stellte fest, dass die Anwohner immer weiter zugebaut werden. Bei der Bauaufsicht wére
sarkastisch gesagt worden, dass die Anwohner anderen doch auch was génnen sollten.

Wenn in Richtung Scheune auch gebaut werde, wére dann alles zugebaut.

Ein Birger verwies auf den entstehenden Wertverlust der vorhandenen Geb&ude und
Grundstlicke und werde diesen finanziellen Verlust der Stadt Milheim zum Ersatz einrei-

chen.

Herr Blasch erklérte, dass sich in einer Stadt das Baurecht immer verandern kénne. Hier-
durch entstehe kein Wertverlust und einen Wertausgleich gebe es zudem nicht. Er ist der
Ansicht, dass eine neue Bebauung auch manchmal AnstoB fiir positive Entwicklungen sein

kann.
Ein Blirger entgegnete, dass den Anwohnern sehr wohl ein Wertverlust entstiinde.

, bestétigte dies, vor allen Dingen die Bewohner
gegentiber des Neubaus Mendener StraBe 102c seien betroffen.

, interessierte sich daflir, wer die erforder-
lichen Gutachten in Auftrag gebe, der Investor oder die Stadt?

Eine Biirgerin meinte, dass sie froh sei, dass man hier durch die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes der Wild-West-Manier, wie bei Gebdude Mendener StraBe 102c, entgegen steue-

re. Jedoch kritisierte sie die geplante dichte Bebauung auf dem Grundstiick von ,Bauer
18 |' (Mendener StraBe 110). °

Die Blrgerin kritisierte, dass fiir die Bebauung Mendener StraBe 102c Gehwegplatten vom

Blrgersteig entfernt wurden und spater der Bereich nur mit Teer verfillt wurde. Die Geh-

wegplatten wurden nicht wieder eingesetzt.

Herr Blasch sicherte zu diese Information an das Amt flir Verkehrswesen und Tiefbau wei-

terzugeben.
'Eine Biirgerin wollte wissen, welche Hauser zu den denkmalgeschiitzten Gebauden gehdren?

Herr Blasch erklédrte, dass es sich um das Fachwerkhaus hinter der Hecke an der Einfahrt

zur Hofstelle gegeniiber von Miller-Menden handele.

Ein Biirger ist der festen Uberzeugung, dass nicht das was bei der PPP gezeigt wurde unter

Denkmalschutz stehe.
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Eine Biirgerin fragte, wie die Offentlichkeit {iber die heutige Offentlichkeitsversammlung in-

formiert wurde?

, sagte, dass ein Artikel in der Milheimer Woche

veroffentlicht wurde.

Herr Blasch erlauterte, dass die Bekanntmachung (ber die friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung ortsiiblich im Amtsblatt fiir die Stadt Milheim an der Ruhr veréffentlicht wurde. Und
eigentlich sollte auch ein Artikel in den értlichen Tageszeitungen erscheinen, dies ldage je-

doch in der Entscheidung der Redaktionen.

Frau Schulz verwies noch mal auf den Aushang der Unterlagen im technischen Rathaus. Sie
bat darum, dass vorab Gesprachstermine vereinbart werden sollten, damit auch die ent-

sprechenden Sachbearbeiter flir Auskiinfte zur Verfiigung stiinden.

Eine Birgerin erkundigte sich nach den Kosten fiir Gutachten und fragte wie hoch diese sei-
en? Sie hinterfragte warum externe Gutachter beauftragt wiirden, obwohl es doch Fachleute
in den Amtern gebe? Die Biirgerin erzéhlte, dass sie mal einen Eisvogel gesehen habe und
jetzt an dieser Stelle Hauser stiinden.

Frau Schulz erkldrte, dass alle Belange von Grundstiickseigentiimern, Anwohnern, Natur
und Landschaft etc. abgewogen werden missten. _

Sie machte klar, dass bei den stadtischen Amtern nur wenige Mitarbeiter fiir die jeweiligen
Fachbereiche vorhanden seien, die dementsprechend nicht sémtliche Gutachten erarbeiten
kénnten. Die Mitarbeiter gdben jedoch Hinweise, wie ein Gutachten auszusehen habe und

wirden es abschlieBend fachlich Gberprifen.
Herr Blasch meinte, dass Gutachten nicht so teuer seien.

Herr stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert stellte klar, dass Bebauungspldane so sicher wie

moglich gestaltet werden missten, damit nicht geklagt werden kénne.

Eine Birgerin meinte, dass die Wiese sich total geandert habe, denn frither habe es viel
mehr Tiere dort gegeben.

Eine Biirgerin méchte wissen, ob die fiinf Einfamilienh&user individuell gebaut werden kénn-
ten oder ob wieder eine Reihe von finf einheitlichen Hausern entstiinde, was sie einfach

schrecklich féande?

Herr Blasch entgegnete, dass die Stadt keinen Einfluss auf die individuelle Gestaltung habe,
jedoch Kubatur und Anzahl der Wohneinheiten kénnen geregelt werden.

-
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Als Ergebnis der Offentlichkeitsversammlung nehme er mit, dass das Thema ausreichende
Anzahl von Stellplatzen, Individualitét der Gebéude und die Dimensionierung der Gebdude
auf der ehemaligen Hofstelle bzw. die Anzahl der Wohneinheiten im weiteren Verfahren zu
beriicksichtigen seien.

Herr Blasch stellte abschlieBend fest, dass die Einfamilienhduser an der Hahnenféhre positiv
aufgenommen worden seien.

Eine Birgerin fragte, fiir wann die Bebauung geplant sei?

Frau Schulz sagte, dass es dafiir noch keine Termine gebe. Es dauere ca. ein dreiviertel bis
ein Jahr um die Auslegung vorzubereiten. Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung haben die
Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange erneut die Még-
lichkeit Stellungnahmen abzugeben. Die dann eingegangenen Stellungnahmen miissen wie-

der abgewogen werden bevor der Satzungsbeschluss erarbeitet werden kann.

Herr stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert bedankte sich bei den Anwesenden fiir die rege Be-

teiligung und sicherte zu, dass die vorgebrachten Anregungen in den Planungsprozess ein-

flieBen werden.

" Die Offentlichkeitsversammlung wurde von Herrn stellv. Bezirksbiirgermeister Pickert um
19.25 Uhr beendet.

Miilheim an der Ruhr, den (7 {4 2020

'. ...... 4m 7[ .................... S&M&Tb ‘

Versammlungsleiter Protokollfiihrerin
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Beteiligte(r) | Offentlichkeitsversammlung am 03.09.2019

Eingang:

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung vorbehaltlich der Zustimmung
des Rates der Stadt Miilheim an der Ruhr

Zwischenrufe von Birgern: Warum sind in der Prasentation keine Fotos
von der Mendener StraBe 102c dabei? Sie erganzten noch ironisch,
dass das Gebdude echt schon sei.

Ein Blrger fragte, ob die Planung das Werk der Stadtverwaltung sei
oder ob ein Investor dahinter stecke?

Er merkte an, dass die Parksituation in diesem Bereich bereits jetzt
sehr angespannt sei und sich noch mehr verschlechtert, wenn nérdlich
der Hahnenfahre 30 Wohneinheiten entstehen.

Er mdchte wissen, wie viele Stellplatze in der dort geplanten Tiefgarage
vorgesehen seien?

Eine Burgerin rief dazwischen, dass ein Widerspruch gegen das
Baugenehmigungsverfahren Mendener StraBe 102c auch nicht geholfen
habe.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teilweise gefoigt.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung
und nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Investo-
renplanung).

Die private Stellplatzverpflichtung soll fiir die Neubebauung mit
Mehrfamilienhdausern im WR 3 noérdlich der Hahnenfédhre in einer
Tiefgarage bzw. Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene nachgewie-
sen werden, damit keine Fahrverkehre weiter in den sensiblen In-
nenbereich geleitet werden. Dabei liegt der Stellplatzschlissel bei
mindestens einem Stellplatz pro Wohneinheit. Derzeit steht die An-
zahl der Wohnungen noch nicht fest.

Dariber hinaus sollen die erforderlichen Besucherstellplatze (0,25
pro Wohneinheit) zentral auf dem Grundstiick untergebracht werden.

Das Widerspruchsverfahren ist nicht Bestandteil des Bauleitplanver-
fahrens.
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Zwischenruf einer Blrgerin: Selbst wenn parken verboten ware, werde
geparkt.

Ein weiterer Blrger meinte, dass er von dem Gebdude Mendener
StraBe 102c traumatisiert sei. Flir das Haus Jugendgroschen sei nun
eine lockere. Bebauung vorgesehen, hierzu gibt er zu bedenken, dass
Investoren bemuht seien alles ganz auszunutzen. Ein Investor muss
mehr aus dieser Flache herausholen. Der Blrger mdchte wissen wie
verbindlich die Planung hier sei?
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Die private Stellplatzverpflichtung soll fir die Neubebauung mit
Mehrfamilienhdusern im WR 3 nérdlich der Hahnenfédhre in einer
Tiefgarage bzw. Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene nachgewie-
sen werden, damit keine Fahrverkehre weiter in den sensiblen In-
nenbereich geleitet werden. Dabei liegt der Stellplatzschliissel bei
mindestens einem Stellplatz pro Wohneinheit. Die erforderlichen Be-
sucherstellplatze (0,25 pro Wohneinheit) sollen zentral auf dem
Grundstiick untergebracht werden.

Die private Stellplatzverpflichtung flir die geplante Bebauung mit
Ein- und Zweifamilienhdausern sidlich der Hahnenféahre im WR 6 und
7 soll in Form von Garagen/Carports/Stellplatzen im Plangebiet auf
dem jeweils eigenen Grundstlick gemaB § 48 BauO NRW erfillt wer-
den. Dabei liegt der Stellplatzschliissel bei einem Stellplatz pro
Wohneinheit. Aufgrund der GréBe des Baugrundstiicks soll der Be-
bauungsplan die Mdoglichkeit zur Umsetzung von zwei Gara-
gen/Carports pro Einfamilienhaus planungsrechtlich ermdglichen,
sodass negative Auswirkungen auf den offentlichen angrenzenden
Parkraum an der Hahnenfahre vermieden werden kdénnen. Die erfor-
derlichen Besucherparkplatze (0,25 pro Wohneinheit) sollen im Be-
reich des privaten ErschlieBungsstichs nachgewiesen werden.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Rahmen einer Angebotsplanung
eine Bebauung mit ca. 6-7 Ein- und Zweifamilienhdausern in zweige-
schossiger Bauweise und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vor.
Daruber hinaus werden nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude
zuldssig sein. Mit diesen Festsetzungen wird eine aufgelockerte Be-
bauung des bereits baulich vorgepragten Bereichs gewahrt.
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Eine Blrgerin fragte, ob diese Gebdude héher als die Scheune wirden?

Ein Blrger sagte, dass die Scheune hinter dem Bauernhaus niedriger
sei. Er meinte, dass der Investor die Stadt doch beeinflusst habe.

Eine Birgerin merkte an, dass mal wieder eine Nachverdichtung
erfolge und die Bewohner sie direkt vor der Nase haben.

Eine Blrgerin erzahlte, dass sie seit 37 Jahren hier wohne und stellte
fest, dass die Anwohner immer weiter zugebaut werden. Bei der
Bauaufsicht ware sarkastisch gesagt worden, dass die Anwohner
anderen doch auch was génnen sollten.

Wenn in Richtung Scheune auch gebaut werde, ware dann alles
zugebaut.
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Im Bebauungsplan werden die hdchstzulassigen Hoéhen baulicher
Anlagen bezogen auf Meter Uber Normalhéhennull (NHN) festge-
setzt. Die festgesetzte hochstzuldssige Hohe der baulichen Anlagen
bezeichnet den hoéchsten Punkt des hdchstgelegenen Geschosses.
Dabei ist es unbeachtlich, ob das héchstgelegene Geschoss ein Voll-
geschoss ist.

Die festgesetzte Hohe der geplanten Wohngebdude im Bereich der
ehemaligen Hofstelle (WR 3) entspricht der Hohe des dort bereits
vorhandenen Wohnhauses.

Die grundsatzliche Abwagung zur wohnbaulichen Entwicklung des
Plangebiets wurde bereits auf Ebene des Regionalen Flachennut-
zungsplanes getroffen. Bei der Entwicklung der Plangebietsflachen
handelt es sich um Flachen, welche im rechtswirksamen Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr der Stadte Bochum, Es-
sen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen
(RFNP) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/Wohnbauflache dar-
gestellt sind. Somit ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
sowie der regionalplanerischen Ebene die Voraussetzung gegeben,
den Bereich zukinftig als Wohnbauflache zu entwickeln. Zur Be-
darfsdeckung von EigentumsmaBnahmen ist es Ziel der Stadt Miil-
heim an der Ruhr, zunachst innerstadtische Flachen zu entwickeln
sowie vorhandene Siedlungsstrukturen zu erganzen.

Der Bereich der ehemaligen Hofstelle ist bereits baulich vorgepragt
und soll durch den Bebauungsplan einer Wohnbebauung zugefltihrt
werden. Durch entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zungen zum Bebauungsplan ist die Dichte einer Bebauung reglemen-
tiert.
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Ein Blrger verwies auf den entstehenden Wertverlust der vorhandenen
Gebdude und Grundstiicke und werde diesen finanziellen Verlust der
Stadt Milheim zum Ersatz einreichen.

Ein weiterer Blirger entgegnete, dass den Anwohnern sehr wohl ein
Wertverlust entstiinde.

Eine Blrgerin bestatigte dies, vor allen Dingen die Bewohner
gegeniiber des Neubaus Mendener StraBe 102c seien betroffen.

Ein Blrger interessierte sich dafiir, wer die erforderlichen Gutachten in
Auftrag gebe, der Investor oder die Stadt?
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GemaB § 1 Abs. 7 BauGB werden die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander abgewogen. Dazu zdhlen
insbesondere auch das Eigentum der von der Planung Betroffenen
und ihr Interesse, vor planbedingt erhéhten Immissionen oder sons-
tigen nachteiligen Auswirkungen der Planung verschont zu bleiben.
In die Abwagung werden die Auswirkungen eingestellt, die von der
Planung ausgehen und zu einer unmittelbaren Beeintrachtigung von
Grundsticken fihren kénnen. Verkehrswertminderungen von Grund-
stiicken, welche lediglich planungsrechtlich gesichert werden, geh6-
ren dagegen nicht zum Abwdgungsmaterial. Der Verkehrswert ist
nur ein Indikator fir die erwarteten Nutzungsmadglichkeiten eines
Grundsticks. Er ist von vielen Faktoren abhé&ngig. Der den Ver-
kehrswert bestimmende Grundstiicksmarkt beriicksichtigt auch sol-
che Umstande, die von der planenden Gemeinde nicht im Rahmen
der stadtebaulichen Belange berilicksichtigt werden kdénnen oder
mussten. Eine Verkehrswertminderung ist daher kein eigenstandiger
Abwagungsposten (Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom
09.02.1995, ZfBR 1995, 216 ff.). Mdgliche unmittelbare Auswirkun-
gen der Planung auf die Nachbarschaft werden durch Fachgutachten
umfassend ermittelt und bewertet; die Ergebnisse werden in der
Abwagung berlcksichtigt.

Da es sich um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan handelt,
wurden die erforderlichen Gutachten seitens der Stadtverwaltung
vergeben.
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Eine Birgerin meinte, dass sie froh sei, dass man hier durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Wild-West-Manier, wie bei
Gebdude Mendener StraBe 102c, entgegen steuere. Jedoch kritisierte
sie die geplante dichte Bebauung auf dem Grundstiick von ,xxx"
(Mendener StraBe 110).

Die Burgerin kritisierte, dass fir die Bebauung Mendener StraBe 102c
Gehwegplatten vom Birgersteig entfernt wurden und spdter der
Bereich nur mit Teer verflllt wurde. Die Gehwegplatten wurden nicht
wieder eingesetzt.

Eine Blrgerin wollte wissen, welche
denkmalgeschitzten Gebduden gehdren?

Ein Birger ist der festen Uberzeugung, dass nicht das was bei der PPP
gezeigt wurde unter Denkmalschutz stehe.

Eine Birgerin fragte, wie die Offentlichkeit
Offentlichkeitsversammlung informiert wurde?
Eine weiter Blrgerin sagte, dass ein Artikel in der Milheimer Woche
veroffentlicht wurde.

Eine Bilrgerin erkundigte sich nach den Kosten fiir Gutachten und
fragte wie hoch diese seien? Sie hinterfragte warum externe Gutachter
beauftragt wiirden, obwohl es doch Fachleute in den Amtern gebe? Die
Blrgerin erzahlte, dass sie mal einen Eisvogel gesehen habe und jetzt
an dieser Stelle Hauser stiinden.

Hauser zZu den

Uber die heutige

Eine Blrgerin meinte, dass die Wiese sich total gedndert habe, denn
friher habe es viel mehr Tiere dort gegeben.
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Der Bereich der ehemaligen Hofstelle ist bereits baulich vorgepragt
und soll durch den Bebauungsplan einer Wohnbebauung zugefihrt
werden. Durch entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zungen zum Bebauungsplan (z. B. Baugrenzen, hochstzulassige
GRZ, Geschossigkeit) wird die Dichte einer Bebauung reglementiert.

Die Gehwegplatten wurden zwischenzeitlich erneuert.

Das Gebaude an der Mendener StraBe 110a ist ein eingetragenes
Baudenkmal gemaB Denkmalschutzgesetz NW und wird nachrichtlich
in die Planurkunde ibernommen.

Die Offentlichkeit wird in der Regel durch Artikel in der Tagespresse
uber die Offentlichkeitsbeteiligungen der Bauleitplanung informiert.

Innerhalb der einzelnen Fachabteilungen der Verwaltung kann eine
Erstellung samtlicher Gutachten aus Zeit- und Kapazitatsgrinden
nicht immer erfolgen. Daher kdnnen auch Gutachten durch externe
BlUros in enger Abstimmung mit den entsprechenden Fachamtern
erstellt werden.

Im Bebauungsplanverfahren wurden alle erforderlichen umweltrele-
vanten Gutachten, wie ein landschaftspflegerischer Begleitplan, Ar-
tenschutzprifungen der Stufe 1 + 2, eine Artenschutzpriifung Fle-
dermduse sowie eine FFH-Vorprifung erstellt. Daraus resultierende
MaBnahmen wurden in den Bebauungsplan Ubernommen sowie im
Umweltbericht zum Bebauungsplan ausfiihrlich behandelt
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Eine Blrgerin moéchte wissen, ob die finf Einfamilienhauser individuell | Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Ange-
gebaut werden koénnten oder ob wieder eine Reihe von funf | botsplanung. Einfluss auf eine individuelle Gestaltung, wie in einem

einheitlichen Hausern entstlinde, was sie einfach schrecklich fande? vorhabenbezogenen Bebauungsplan, kdnnen hier nicht getroffen
werden.
Eine Blrgerin fragte, fliir wann die Bebauung geplant sei? Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kénnen Bauantrage bei der

Baugenehmigungsbehdrde eingereicht werden.
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