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Bebavungsplan . Kassenberg / Lindgens - Areal - X 12%
in Miilheim a.d.R. .

Hier: Frilhzeiiige Beteiligung der Offenifichkeit

gemih § 3 Abs. 1 BauGD

Sehr geehiter Hlerr Blasch,

hicmit seigen wir an, dass wir die rechtlichen Tnteressen des _
vorlrelen.

Anwallliche Vollmacht wird versicherl und kann aul Nachfrage nachge-
reicht werden. (nser Mandant ist Figentiuner der Grundsiticke _

wc,l:,hL im Plangebicr deg Vorentwrts zom Be-
hauun"splan Kassenberg / Lindgens - Arcat - 30 127 m Milheim a.d R,
liegen.

Namens und nit Vollmacht unseres Mandanten machen wir die nachste-

hende
STHELLUNGNAHME

gein. § 3 Abs. 1 BaulB geltend:

C
2
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1.

Grundsiezlich begriiBt unser Mandani die mit der geplanicn Aufstellung des Bobaw- -
o ungsplans | Kassenberg / Lindgens — Arcal — X 12 beabsicluiple stidtebauliche Neu-

orduung des hislang dberwiegend als Industric- (GI) bzw. Gewerbegchict (G ausge-

wiesenen Tlangehiets in ein Gehiet fiir Wobnnutzung in Kombination mit angrenzen-

dem, nicht adrendem Gewerbhe und Dienstleistungen (Mischgebiet - MT} sowie einem

Allgenreinen Wohngebiet.

2.

Er unlerstiitzs {iherdics anch dic planceische Idec, zor konkrcten Umselzang dicscs
Zicls die Mischgebiete entlang der Sirafic Kassenbers umd dic Allpemeincn Wohnge-
breie m riickwidrtigen, ia Richtung Ruhrauen oricnticrten Bercich festsetzen. Das hiftic
fir dic Grandstiicke _nsowcit cine Mischgebictsausweisung zur
Folge, it der unser Mandant dem Grundsatz nach konsentiert, wobei die Irage einer
angemessence Grundstiicksansnutzung i weiteren Verfahren noch einer planesi-
schenr Klirung zugefishrt werden miisste, Libenfalls einverstanden sind wir natiirtich
niit dery Ziel, Baudenkmiler im Sinve des D8chG NEW zu erhalten.

3.

Hingegen verstifit die aul 5. § des Darlegungstextes vorgebrachte Idee, den | industri-
ellen Gebdwderiegel und dos Verwaltimgsgehdude, die am die Disseldarfer StraPs’
Kassenherg angrenzen, oufierund der markamten Backstelnfossaden zu erhalten ™, in
absehbarer Weise gegen die materiellen RechtmiiBigkeitsanforderungen an Bebaa-
ungspline, Iis ist nfimlich bereils jota eckennbar, dass gewichtige private Belange der
Baulgitplanung - in konlreter Gestalt der Gber Art. 14 Abs, 1 GG goschiltzten Eigen-
tumslreibeit unseres Mandanten —, die nach § 1 Abs. 7 BauGB bel der Planaufstelhung,
pebiihirend 7u berlicksichtizen sind, tatsachlich nicht in rechrlich pebotener chise be-
rlicksichiigt werden.

4,

In diesem Komniext dirfen wir zunichst darand hinweisen. dass dem industrietlen Ge-
binderiegcl und dem Verwaltungsgehiinde die Denkmaleigenschafl nach § 2 D8chG
NRW abgeht. Zudem gehl von den besuglen Gebfuden nichl die stidiebauliche Pri-
gung aus, welche dic Planung il zubilligenr will, Sclbst wenn man von einer pewissen
stibiebaulichen Wirkung auspeht, geht dicse keincsfalls soweit, als dass sic vor dem
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Hintergrund der Higentumsfretheit unseres Mandanlen den Erhalt dicser Gebaude zu
rechilertigen vermiichie, Die Gebiude hefinden sich allesaml in marodent Zustand und
kanuen zokimftig unter vernimlligen wirlschafllichen Geslehtspunkten keiner adiqua-
ten Nutzung mehr zugefithrt werden. Tnsowcil ist der Zwang, zu jheer Niederlegung undd
der Oerichiung crsateweiser neucr Gebiude abschbar, Soweit die aktuelle Planung mil-
his den Erhalt besagler Gebiude wepen threr ninaBlichen, tatsichlich aber inexisien-
ien stidtebanlichen Prigung vorsieht, stellt dies einen unverhiiltnismiiBigen Emgrifl
in die Eigentumsrechie unseres Mandanten dar, der sich aus der offensichtlichen Un-
wirlschattlichkeit eines salohen Jirhalts ergilt.

3. :

Dic Planung bedarf mithin an dieser Stelle ciner Anderung, Unser Mandant erkl8rt
beecits an dieser Stelle ihre Bereitschafl, sich konswuktiv in die gemeinsame Entwick-
lung cines adiguaten Nutzungskonzepts cinzubringen, wnd mdchte fortan in die weite-
ren planerischen Schritle, soweir thee Grundstiicke betroffen sind, angemessen cinge-

unden werden.

Zudem wird uoser Mandant noch cinca konkreten Vorschiag unterbreiten, wie ciner-
seits in Cinbindung in die peplante Umgebungshebammg, andererscits aber unter
Schaffung ciner variicrenden Debauung eine stddtebualiche Allmaldivildt hergestelit
wird. Dabel soll selbstverstindlich der Stralenrmim entlang der Strafie Kassenberg
gefasst werden. Bhenso sollen aber auch die Tilickbezichungen £u den Ruvbuaven fir
die Nulzer ermdglicht werden. Zu gegebener Zeit wirden wir uns daher ‘geme bei

Thren melden, um Jhnen snseren Flammgsvorschlag vorzusiellen.

Wit freundlichen Griilen
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Einsender: 1

Schreiben vom 29.11.2019

Stellungnahme:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr wird der Anre-

gung gefolgt.

Der Bebauungsplanentwurf ,,Kassenberg/ Lindgens-Areal - X 12" wurde in Zusammenar-
beit mit den Grundstlickseigentiimern entwickelt. Die angesprochenen Grundstlicke Kas-

senberg 4, 6 und 8 sollen kiinftig als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden.

Das Gebaude Kassenberg 4 steht bereits seit dem Jahr 1989 unter Denkmalschutz und
soll dementsprechend als einziges Gebaude dieses Grundstiickseigentiimers als Bau-

denkmal nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen werden.

Die Ubrigen Bestandsgebdude werden nicht entsprechend des vorhandenen Bestands
festgesetzt, da hier die Voraussetzungen fiir eine Neubebauung geschaffen werden sol-
len. Hier ist die Festsetzung von groBzligigen Baugrenzen geplant, die grundstiicksiiber-
greifend eine Bebauung in Dreiecksform um einen Innenhof ermdglicht. Die geplanten
Baugrenzen ermdéglichen aber auch unabhangig von einer grundstlicksiibergreifenden

Bebauung jedem Einzeleigentimer eine gute Bebaubarkeit seiner Flachen.

Fir diesen Innenhof wird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, um bei Bedarf eine
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss innerhalb groBziigiger Raume zu ermdglichen. Im
sudlichen Grundstiicksbereich ist eine weitere Baugrenze geplant, die durch ihren Ab-
stand zum ndrdlichen Baufeld eine Blickbeziehung zwischen dem Kassenberg und dem

stadtbildpréagenden Kesselhaus mit Schornstein ermdéglicht.

Die geplanten Geschossigkeiten werden Uberwiegend mit maximal IV Vollgeschossen
festgesetzt. Abweichend hiervon wird der o.g. Innenhof mit einer I-geschossigen Bauwei-
se festgesetzt, das Baudenkmal mit einer II-geschossigen Bauweise und das Eckgebaude
sudlich der Einmindung Kassenberg/ PlanstraBe mit einer V-geschossigen Bauweise. Die
V-geschossige Bauweise spiegelt sich nordlich der PlanstraBe in einem weiteren Baukor-
per dieser Héhe, um die Ecksituation sowie die Zufahrt ins das neue Stadtquartier zu be-

tonen.

Die festgesetzten Vollgeschosse werden mit einer héchstzuldssigen Gebdudehdhe kombi-
niert. Die festgesetzten hdchstzulassigen Gebaudehdhen beziehen sich auf Meter Uber
Normalhdéhennull (NHN). Die festgesetzte hochstzuldssige Hohe der Oberkante des Ge-
baudes bezeichnet den hdchsten Punkt des hdchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es

unbeachtlich, ob das héchstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss ist.
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Die festgesetzte hdchstzulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagen-
aufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen und Antennen u.d. um maximal 2 m Uberschritten werden.
Diese Festsetzung ermdglicht eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehéhe fiir

konstruktive Bauteile wie die bereits beispielhaft aufgefiihrten.

Die Gebaudehothen orientieren sich tGberwiegend an der Zahl der zuldssigen Vollgeschos-

se, wobei kiinftig keine zusatzlichen Staffelgeschosse mdglich sein sollen.
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Urbanski, Achim

Von: Schukz, Danigla

Gesendet: Montag, 2. Dezember 2015 1450

An: stranski, Achim

Cc: Roedel, Elke

Betraff: WG Steflungnahme Bebauungsplan "Kassenherg/Lindgens-Areal - x 127

Bitte zu den Unterlagen zur frithzeitigen Beteiligung nehmen.

Mit freundlichen Grillien

Daniela Schulz

Stadt Mitheim an der Ruhr, Amt filr Stadtplanung, Bauaufsicht vnd Stadtentwicklung
Hans-Btckler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr

Telefon: (02 08) 455-6102 Fax: (G2 08) 455-58-6102

E-Mail: daniela.schu|z@muelheim-ruhr.de

nttps: {/www. muetheim-ruhr.de/

Bitte beachlen Sie uncere Datenschutzerklarung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise des Armites flir Stadtplanung, Bauaufsichr und $tadtentwncklung

Von: Blasch, Felix
Gesendet: Montag, 2. Dezember 2019 14:46

An: Schulz, Daniela

Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan "Kassetberg/Lindgens-Areal - X 12"

2.\

Mit freundlichen GriGen
iA
Falix Blasch

Stadt Miilheim arr der Ruhr, Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Flatz 5, 45468 Milheim an der Ruhr

Telefon: (G2 08) 455-6101 Fax: (02 08) 455-58-6199

E-Mail: felix,blasch@muelheim-rubr,de

https: v mvelhaim-ruhr.de/

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerkiarung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise mtes fir Stadiplanung, Banaofsicht und Stadtentwicklung

Gesendel: Montag, 2. Dezamber 2019 14:41

An: Doehring, karin; Blasch, Felix; Zenfgraf, Juergen

Ce!

Betreff: Steflungnahme Bebauungsplan "Kassenberg/Lindgens-Areal - X 12°

sehr geehrte Frau Ddhring
sehr geehrter Herr Blasch,
sehr geehrter Herr Dr. Zentgraf,
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anbei liegend Ubersende ich lhnen einige Hinweise und Anderungswiinsche zum o a. B-Plan.

1. Insgesamt rlickt ¢le Bebauung zu nah an das bestehende Landschaflsschutz- und Naturschutzgebiet heran. Sa
befindet sich der im stéidtebaulichen Entwurf dargestellte sidiiche Gebdudeblock [siidl, Gebiudelinie von
Shuregard) bereits innerhall eines bestehanden Geholzbestandes, nur wenige Meter vom besiehenden
Naturschutzgebiet entfernt. Auch ist davon auszugehen, dass die Gebdude im dstliche Teilbereich bereits massiv in
den bestehenden Gehélbestand eingreifen. Somit ist in beiden Fallen von einer Berintrachtigung der Schulzgebiete
auszugehen, was aber zwingend zu vermeiden ist.

Seitens des Naturschutzes ist wird daher gefordert, auf den Gebfudeblock im stidlichen Teilzbschnitt zu verzichien
und die Flache als Biotopfliche zu entwickeln. Bzgl. der Bebauung im &stlichen Bereich wird seitens des
Maturschutzes gefordert, einen deutlichen Abstand (20 m} der Bebauung, unter Schutz der bestehenden Geholze,
7um Landschaftsschutzgehiet zu realisiaren.

Zudem ist auf jegliche gestalterische Vorgabe Tor Flichen im Landschaftsschutzgebiet zo verzichten, die Flichen
kiinnen ausschlieRlich nach den Vorgaben des Landschaftsplanes entwickelt bzw. genutit werden, dies schiieft
insbesondere den Bau von Wegen, Wiesenftichen, Auwwald und das Rubrufer ein.

Im Rahmen der weiteren Bea rbeitung ist die FEH-Vertraghichkeit zum angrenzenden FFH-Gebiet zu prifen (300 m
Korridar).

2. Heubach

Es wird begrifl den Heubach im Plangehiet wicder offen zu legen. Dabei ist zu beachten, dass gestalterische
Aspekte inden Hintergrund ricken und vielmebr ein naturnahes Gewsdsserbett {und -aueh entwickelt wird {nach
Vorgabe der WRRL). Dies hetriffi in besonderem MaRe den Abschnitt, der durch das Landschaftsschutzgebiet zur
Ruhr fabrt.

3. Fehter im Barlegunestext
Darlegungstext zum Bebauungsplan, Saite 8 2.3 Landschaftsplan: Dos Plongebiet liegt nicht i Geltungsbereich des
seit dem Februar 2005 rechtskréiftigen Londschaftsplons.”

Das Plangehbiet liegt mit den dstlichen und stdlichen Teilbereichen sehr wohl im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes, ndmbich im £5G 2.2.2.9 und N5G 2.1.2.4,, siehe nachfolge Abb.:

32 ﬁ?x
dschaftsplan_online/festsetzungen/6098 htm

i Lo ‘_'_" . ke G
uelle; https:/fwww. muelheim-rubr.de/62/lan

Pl )
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Guelle: hitps:/fgec.muelheim-ruhr.de/sites

ruhr.deffilesbebavungsplan/%d? Anlage?: Zielplan.ing

Grau hinterlegte Fliche im dstlichen und siidlichen Abschnitt ist laut Landschaftsplan WH 1L5G und NSG {s.
Abb. oberhalb)

4. Eswird empfohlen Aspekte der Klimaanpassung und der Stadtékelogie innerhalb des Planes kensequent
umzusetzen, z.B.:

- Biotopverbundachse Rauen — Lindgens — Ruhr zu sichernfentwicketn

- Dachbegrinung auf allen Flachddchern

- Maturnahe Garten- und Platzgestaltung mit heimischen Arten (u.a. Férderung von Ensekten}

- Verbot von Schottiergérten

- Erhalt und Anpflanzung von heimischen Gehdlzen

-~ Dachentwisserung in die B-Planftache zur Versickerung bringen

- Geringer Versiegelungsgrad bel Wegen und Platzen

- Geb#udeausgestaltung nach neusten energetischen Yorgaben und Prinzipien

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Beste Grufe
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g5 Bitte pritfen Sle, ob diese Mail wirklich ausgedrackt werden muss.
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Einsender: 2

Schreiben vom 02.12.2019

Stellungnahme:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr wird der Anre-

gung teilweise gefolgt.

Siidliche Wohnbebauung im Ubergang zur 6ffentlichen Griinfliche (Ruhraue) und Aus-

gleichsmaBnahmen

Die geplante Bebauung im stdlichen allgemeinen Wohngebiet umfasst Flachen, die im
bislang geltenden Bebauungsplan ,Kassenberg/ Mintarder StraBe - X 6" als Industriege-
biet (GI) bzw. im Ubergang zur angrenzenden &ffentlichen Griinflache als ,Flache zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern® festgesetzt ist. Ein Verzicht auf den sidlichen
Baublock wurde nicht umgesetzt. Hier wurde dem Interesse des Grundstlickseigentl-

mers, sein Grundstick wirtschaftlich ausnutzen zu kénnen, der Vorzug gegeben.

Kinftig ist dort die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sowie im sidéstlichen
Bereich einer ,Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" vorgesehen. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die fiir das Land-
schaftsbild und den Artenschutz wichtige Gehélzstruktur im Ubergang zur Ruhraue wie-

derhergestellt wird und dauerhaft erhalten bleibt.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgt zum einen anhand der
Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr, die den Schutz des Baumbestandes
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Be-

bauungsplane regelt.

Die dartber hinaus verbleibenden Eingriffe sind gemaB § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in Ver-
bindung mit der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu kompensieren.
Die Bilanzierung der Eingriffe wird nach der Bewertungsmethode ,,Numerische Bewertung

von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW" durchgefthrt.

Grundlage fir die Bewertung des Ausgangszustands sind die Festsetzungen des aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kassenberg/ Mintarder StraBe - X 6". Fir die im In-
dustrie- und Gewerbegebiet durchgefiihrten baulichen MaBnahmen und Umnutzungen
wurde bisher - entgegen den Vorgaben des Bebauungsplans - die Eingriffsregelung nicht

angewendet und auf die Ebene des Bauantrags verlagert. Das bedeutet, dass die bisher

11
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nicht erfolgte Kompensation bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu diesem Bebau-

ungsplan ,Kassenberg/ Lindgens-Areal — X 12" zu berlicksichtigen ist.

Deshalb wird der Ausgangswert flir das GI- und das GE-Gebiet nicht anhand der Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Kassenberg/ Mintarder StraBe - X 6" ermittelt, sondern die
Nutzungssituation zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bzw. Verursachung

des Eingriffs zugrunde gelegt.

GemaB dem ermittelten Eingriffs-Ausgleichs-Defizits des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplans sind AusgleichsmaBnahmen in einer GroBenordnung von 21.948 &kologischen

Werteinheiten erforderlich.

Die Eingriffe werden Uber die stadtische AusgleichsmaBnahme mit der Bezeichnung
020A00 ,Saarner Aue, Kellermanns Weide" in der Gemarkung Saarn, Flur 25, Flurstick
103 (teilw.) und Flur 18, Flurstlick 18 (teilw.) kompensiert (s. textliche Festsetzung I. Nr.

10 sowie siehe Anhang 3 zu den textlichen Festsetzungen).

FFH-Vorprifung

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet wurde eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der landschaftspflegerisch und
artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs-und MinderungsmaBnahmen (u.a. Erhalt
der Eingriinung, vogelfreundliche Verglasung, insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung, Abzdunung des Plangebiets) keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-

Gebiets ,Ruhraue in Milheim" zu erwarten ist.

Heubach

Der Heubach soll im Bereich des Heuwegs von der Mischwasserkanalisation entflochten
werden. An der Zuleitung in den Mischwasserkanal wird diese gefasst und in einer neuen
Verrohrung zundchst im Heuweg, dann kreuzend unter der Dulsseldorfer StraBe in der
Zuwegung in das Plangebiet durch die Unterfihrung an den Bestandsgebauden und dort
im letzten Schacht aufstauend in die eingefasste, offene Gewassertrasse geftihrt. Im Be-
reich zwischen dem Kassenberg und dem ,Offenlegepunkt™ wird der Bachlauf aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten - zwischen den Bestandsgebduden ist nur wenig Platz - ver-
rohrt verlaufen missen. Im Suden der Platzflache wird der Heubach als urbanes Gewés-
ser verlaufen, eingefasst in beidseitige Aufkantungen in einer Trassenbreite von insge-
samt 3,5 m. Hierflr wird sidlich des verkehrsberuhigten, éffentlichen Platzes eine ,Fla-

che fir die Wasserwirtschaft" mit 3,5 m Breite festgesetzt.

Geplant ist ein befestigtes, urban gestaltetes Gewasser, das die Aufenthaltsqualitat auf

dem Platz erhéht und ein Erleben des Baches ermdglicht. Die Breite von 3,5 m ergibt sich

12
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aus den Vorplanungen zum Gewdsser sowie den Anforderungen der Feuerwehr an einen

zweiten Rettungsweg des sldlich gelegenen Baufeldes.

Es ist weiterhin geplant, die Ableitung des Niederschlagswassers des Platzes lber den
Heubach sicherzustellen. Die entsprechenden Gelandehdéhen sind im Rahmen der Aus-

bauplanung zu bericksichtigen.

Im weiteren Verlauf wird fiir die Heubachtrasse zur Unterquerung der PlanstraBBe ein Bri-
ckenbauwerk oder anderweitiger Durchlass erforderlich. Ostlich der PlanstraBe wird eine
weitere ,Flache flir die Wasserwirtschaft" festgesetzt. Diese Flache befindet sich &stlich
der PlanstraBe und zwischen den beiden Wohnbauflachen WA1 und WA2. Innerhalb die-
ser keilférmigen Flache kann der Heubach offengelegt und somit naturnah gestaltet wer-
den. Gleichzeitig soll hier eine Wegeverbindung zwischen dem neuen Stadtquartier und

der Ruhraue erstellt werden.

Ostlich daran anschlieBend wird fiir die Gewéssertrasse innerhalb der Ruhraue eine Fla-
che als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft™ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und mit der festgesetzten o6ffentli-
chen Griinflache liberlagert. In diesen Bereichen soll der Heubach als offenes FlieBgewas-
ser naturnah gestaltet werden, bis zu seiner Miindung in die Ruhr. Die festgesetzte Breite
der Flache lasst genug Spielraum, das Bachbett spater maandrierend und mit typischen

Bepflanzungen begleitet herstellen zu kénnen.

Innerhalb der bisherigen Ruhraue soll die Festsetzung der o0.g. MaBnahmenflache mit der
Festsetzung einer o6ffentlichen Griinflache Uberlagert werden. Dies entspricht der bisheri-
gen und auch klnftig gewilinschten Nutzung. Die bestehenden Wegeverbindungen sollen
erhalten werden. Da der kiinftige Heubach mindestens einen Weg durch die Ruhraue
queren muss, wird hier die Erstellung eines Briickenbauwerks erforderlich werden. Bei
der Planung von Briickenbauwerken ist zu berlicksichtigen, dass diese die longitudinale
Durchgdngigkeit der Gewdsser nicht beeintrachtigen dirfen (keine Stauwirkung, an das

Gewadsser angepasstes Gefalle, typgerechtes Sohlsubstrat etc.).

Der konkrete Bachverlauf wird in einem separaten Plangenehmigungsverfahren geman
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) definiert. Erst dann werden die genaue Lage des

Gewassers und die Einleitanlagen fir das Niederschlagswasser feststehen.

Landschaftsschutzgebiet

Die Begriindung mit Umweltbericht wurden gemaB dem bestehenden Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) Uberarbeitet.

Die Grenze des 6stlich gelegenen LSG berlicksichtigt bislang exakt den rechtskraftigen

Bebauungsplan ,Kassenberg/ Mintarder Strae — X 6" und verlauft entlang der aktuellen
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GI-Grenze. Die LSG-Flachen sind gemaB des bisherigen Planungsrechts als Griinflache
und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

schaft festgesetzt.

Das geplante allgemeine Wohngebiet WA2 im Bebauungsplan ,Kassenberg/ Lindgens-
Areal - X 12“greift randlich in das LSG ein. Im konkreten Fall ist ein eigenstandiges
Landschaftsplan-Anderungsverfahren nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
Regionalen Fldchennutzungsplan entwickelt wird. Der Aufstellung des RFNP und der An-
derung des RFNP wurde von der Unteren Naturschutzbehdérde (hier Trager der Land-
schaftsplanung) nicht widersprochen. Widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplanes treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaBl § 20
LNatSchG NRW auBer Kraft.

Die LSG-Grenzanderung umfasst nur den planerisch erforderlichen (widersprechenden)
Umfang zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung. Die LSG-Grenze verschiebt sich
somit um wenige Meter bis zur Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, da diese Darstellung den Festsetzungen des

Landschaftsplanes nicht widerspricht.

Im slddéstlichen allgemeinen Wohngebiet wird 6stlich der betreffenden Gebdude im Ab-
stand von Uberwiegend 3 m eine Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. In
dieser Flache soll eine Gehdélzflache entlang der Hangkante umgesetzt werden. Diese
Neupflanzung eines Geholzstreifens ist begriindet durch Eingriff in den Gehdlzverbund
auBerhalb des LSG.

Hinweise zur Klimaanpassung und Stadtékologie

Die Hinweise zur Klimaanpassung und Stadtékologie wurden teilweise in den Bebauungs-

plan aufgenommen.

Dachbegriinung

Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten Versiegelung wurden im
Plangebiet PflanzmmaBnahmen auf der Tiefgarage sowie die Begriinung der Flachdacher

innerhalb der neu zu errichtenden Gebdude festgesetzt.

Die Dachflachen von Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen mit einer maximalen
Neigung von bis zu 15° und ab einer Gesamtflache von mindestens 14 m2 sind mit einer
mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und gemas der
FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) flr
die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen extensiv zu begrinen. Flr

die Begrinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras-
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und Staudenarten zu verwenden. Von einer Begriinung darf nur auf maximal 30 % einer
Dachflache abgesehen werden, in Bereichen, die flir Terrassen, die Belichtung, die Be-
und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anla-
gen vorgesehen sind. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind
diese aufgestandert Uber einer ganzflachigen Begriinung auszufiihren. Die Begriinung ist

dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von nicht Gberbauten Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren und vollflachig zu begriinen. Von einer
Begriinung der Tiefgarage darf nur in den Bereichen abgesehen werden, die fir Wege,
Spielflachen und Terrassen sowie flr die Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brand-

schutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen notwendig sind.

Gestaltung der Vorgarten

Die Vorgarten (= nicht Uberbaubare Flache zwischen &ffentlicher StraBenverkehrsflache
und Baugrenze) sind, abgesehen von notwenigen Zuwegungen und Flachen fir techni-
sche Einrichtungen, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflan-
zen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natdrlich vor-
kommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind
bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbah-

nen sind unzulassig.

Diese Festsetzung dient dazu, durch eine gartnerische Gestaltung der Vorgartenbereiche
ein ansprechendes Stadtbild und kleinraumigen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu

schaffen.

Erhalt und Anpflanzung von heimischen Gehdlzen

Fir die durchgehende Baum- und Gehodlzreihe 6stlich der Wohnbauflachen wird ein ma-
ximal neun Meter breiter Streifen 6stlich der Baufldchen im Ubergang zur Ruhraue als
~Fladchen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt.
Die Gehoélze stocken Uberwiegend im Bereich der zukilinftig als Grinflache festgesetzten
Ruhraue. Die Festsetzung umfasst den Bereich ab sidlich der FuBgangerbriicke liber den
Kassenberg bis inklusive des Schutzstreifens der Ablaufleitung des Regeniiberlaufbe-

ckens.

Sidlich des Schutzstreifens der Ablaufleitung des Regenulberlaufbeckens wird im &stli-

chen WA2 der vorhandene Bewuchs durch die Umsetzung der Planung weitgehend redu-
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ziert, so dass fir die durchgangige Herstellung einer Gehdlzkulisse und Leitstruktur hier
eine ,Flache zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt wird. Die Flache liegt teilweise innerhalb der zukiinftig als Griinflache festge-
setzten Ruhraue und teilweise innerhalb des WA2. Mit dieser Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass die fir das Landschaftsbild und den Artenschutz wichtige Gehdlzstruktur im

Ubergang zur Ruhraue wiederhergestellt wird und dauerhaft erhalten bleibt.

Zusatzlich wird auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,Flache flir die Wasserwirt-
schaft" mit der Zweckbestimmung ,Heubach" zur Offenlegqung des Heubachs zwischen

dem WA1 und dem WA2 die Anpflanzung von mindestens vier Baumen festgesetzt.

Im Bereich der neu zu errichtenden ErschlieBungsstraBBe, die als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt ist, wird die Anpflanzung von insgesamt 10 StraBenbaumen festgesetzt.
Im Bereich der privaten Verkehrsflachen wird die Anpflanzung von insgesamt 5 StraB3en-

bdumen festgesetzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in das noch offenzulegende Ge-
wasser ist im Plangebiet gegenilber einer Versickerung ins Grundwasser vorzuziehen, da
zum einen damit die Gefahr eines moéglichen Stoffeintrages Gber die Bodenpassage durch
Altlasten und Aufschiittungen ausgeschlossen wird und zum anderen die Mdéglichkeit ei-

ner Versickerung bestimmten technisch erschwerenden Anforderungen unterliegt.

Fir das Niederschlagswasser soll eine Einleitung in den neu vorgesehenen Heubach erfol-
gen. Hierflr ist die Herstellung einer Leitung geplant, die im Bereich der kiinftigen Ge-
wdssertrasse des Heubachs im Freigefalle verlauft und dort mindet. Die Anschlusspunkte
werden im Bereich der als ,Flache fir die Wasserwirtschaft" festgesetzten Flache erfol-

gen, da dort die Sohle des kiinftigen Gewassers tiefer liegt.

Zum Schutz der Wasserqualitat wurde festgesetzt, dass bei der Einleitung des Nieder-
schlagswassers die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fir Dachflachen,
Dach- und Regenrinnen unzuldssig ist, da durch solche Materialien schadliche Stoffe aus-
geschwemmt und Uber die Niederschlagswasserleitungen in den Wasserkreislauf gelan-
gen kénnten. Ein entsprechender Nachweis Uber die Verwendung geeigneter Materialien

ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis zu flhren.

Versiegelungsgrad bei Wegen und Platzen

Der Anregung zur Festsetzung eines geringen Versiegelungsgrads bei Wegen und Platzen
wurde nicht gefolgt. Die ErschlieBungsstraBe wird vom Eigentiimer des Lindgens-Areals

in Absprache mit der Stadt gebaut und dieser nach Fertigstellung tibergeben werden, so
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dass stadtische Anforderungen beim Ausbau bericksichtigt werden kénnen. Die Gestal-
tung der jeweiligen Wege auf den privaten Grundstlicken obliegt den jeweiligen Eigenti-

mern.

Energiekonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Energiekonzept flir einen Teilbe-
reich der Flache (das frihere Lindgens-Areal) erarbeitet, aber noch nicht abschlieBend
fertiggestellt. Daher sind im Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen hierzu er-

folgt.

Die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes zum sparsamen Einsatz von Energie in Ge-
bduden sowie der Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und
Strom in Neubauten sowie Bestandsgebduden finden im Rahmen der Baugenehmigung in

der jeweils glltigen Fassung Anwendung.

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
wird im Bebauungsplan die Nutzung von Solarenergie prinzipiell erméglicht. Durch die
Festsetzung einer Flache flir die Offenlegung des naturnah gestalteten Heubachs werden
Vegetationsstrukturen entlang des Gewassers neu entwickelt, die zu einer Bindung von

Treibhausgasen beitragen.
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Protokoll Gber die Offentlickkeitsversammiung am 95.11.2019
in der Haupifeuerwache der gerufsfeuerwebr
Zur Alten Dreherai 11, 45479 mMidheim an der Ruhir

pebauungspian

Kassenterg / Lindgens-fresl - X 12

Anwesend:
Basucher laut Anwesenheitshiste: 29
Hiervon Mandatstréger: &

Hetr stellv. Bezirkshiirgermeister Zeitnilz (Versammlungsieiter)

von der Verwaktung waren anwesend:

tarr Blasch At 61/Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwickiung

Frau Schulz Amt 6174mE fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwickiung

Frau Rédel amt 61/Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsichi
ung Stadtentwicklung

Herr Uirbanski {Protokoitfihrer) Amt 61/Amt thr Stadiplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwickiung

Herr steliv. Berirksbilrgermeister Zeitpitz erdffnete die Offentiichkeiteversammlung um

19.00 Uhr mit der Begriiffiung der Anwesenden und erkldrte den technischen Ablauf (Vortra-
ge, Wortmeldungen, Beantworlung von Bragen) der Veranstaltung. Im Anschluss daran
stalltz er die Mitarheiter/innen der Verwaltung vor.

Hert_stetly, Rezirkshiirgermeister Zeitnitz verwies darauf, dass der Bebauungsplan noch bis
zum 02.12.2019 im Internet und im Technischen Rathaus einzusehen sei; Informationen
wannten auch den hier ausliegenden Flyern eptnommen werden,

Er bat die Anwesenden bei eingr Wartmetdung Mamen und Adresse anzugeben, da die ab-

gegebenen Steflungnahmen in das Verfahren aufgenommen werden,

Herr Blasch erklarte den Anwesenden den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens (Einlei-
tung, Auslegung, Satzung, Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager gffentlicher
Belange, Effentlichieitsheteitigungen). Weiter wies er auf die Besonderheit hin, dass vor der

Einleitung des Bebauungsplanes ein Wetthewerb fir das Lindgens-Areal stattfand.
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Mittels ginar PowerPoint Prasentation ging er dann naher auf den Wettbewerb 2in und Zeighke
den Siegerantwurf. Anhand dieser Planung verdeutiichte er die zukfinftigen méglichen Ent-
wicklungen des Gehiates,

Die Erlduterungen zu dem Siegerentwurf nutzten die Birgerinnen und Birger um Fragen zu

stellen, sowie sich zu den Planungszielen zu dufern,

*"EJ-E_ fragte, ob die Wegeverbindung entlang der Ruhr be-
stehen bieibe.

Herr Blasch bestatigte dies, Ein Eingriff oder Umplanung des Rubrweaes sei nicht geplant.

Ein weitargy Blrger interessierie sich fiir die Parkmdglichkeiten der PKWs im neuen Wohn-

gehiet,
Herr Bfasch antwortete, dass fiir die Unterbringung der PKWs Tiefgaragen vorgesehen seien,

Eine Bhrgerin bat um inforrnatian daniber mit wie vielen Wohneinheiten gerechnet werden
mHisse.

Herr Blasch filhrie darzu aus, dass die Bereichsplanung/Wettbewarh mit siner Vordabe von
ca. 220 Waohnheinheiten gestartet sei. Der Siegerentwurf ermégliche nun 360 Wohneinheiten.
Daher werde zunfichst die Bereichsplanung Gberplant, oh (iberhaupt die Moglichkeit besteha

die zusstzlichen Wohinainheiten verkehrsmaBig abzuwickeln.

Auf die Nachfrage mit welchar Geschosshéhe yeplant werde, entgegnete Herr Blasch, dass

z.Zt, won drei bis fiinf geschossigem Wohnungsbau ausgegangen werra.

Eihe weitere Blrgerin bat um ndhere Informationen Uber den kiinftigen Bauherrn.
Diese Fraga nahm Herr Steinmetz zum Anlass sich als Vertreter der SMW vorzustellen. Er

erkiiirte kurz die vertragliche Sitvation und fithrte weiter aus, dass noch keine Entscheidung

gefallen sei, wer zukiunftig den Hochbayu Ubernehme. So besiehe die M&glichkeit, dass der
Mitheimer Wohnungsbau selber bave, aber 23 guch Bauirigermafnahmen gebe. Weiterhin
seien die Uberiegungen noch nicht abgeschlossen, ob in diesem Bereich nur Eigentumsmaf-

nahmen verwirklicht odar auch iffentlich geftrderke Mietwobmungen errichtet werden.

Ein, Birger bat um Auskunft (ber die angedachten Wege zwischan den geplanten Wehnbia-

cken. Es milsse weiterhin eine Zuwegung zur Ruhr garantiert werden.
Herr Blasch bekriftigte, dass der mittlere Weg 8ffentlich werde und somit den Zugang zum
Weg entlang der Rubir gewahrleistet sei, Fiir die beiden anderen Bereiche, seien Privatwege

angedacht.

Ein weiterer Biirger bekrdftigte dio zwingende Motwendigkeit sines &ffentlichen Durchgangs

zur Ruhr.
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Heri Blasch bestitigie dies nochmals.

Eing Blrgerin bat um weilere Informationen zu der geplanten Realisierung der Baurmafi-

nahme. Gebe es schon Informationen ber die Bildung von Bauabschnitte.

vorgaben zur Resalisierung werden im Bebauungsplapverfahren nicht gemacht. Herr Blasgh
wies aber darauf hin, dass der Siegerentwurf medutar aufgebaut sal.

Hetr Steinmetz fligte noch an, dass -umaciist mit der ErschlieBung begonnen werde und an-
schliefend foige die eigantliche Bebauung. Hisrzu set aber noch nichts bekannt. Sinnvaller-

weise werde Z.B. vor Mord nach Sid gebaut.

Erganzend fragte dig Blrgerin nach dem Zeitrahmen fir die Umsetzung.
Herr_Stainmetz winschte sich einen méglichst zeitnahen Beginn. Realistisch rechnete er
aber mit ainem Baubeginn in ca. 2 bis 3 Jahre.

Ein Bilrger bat dringend darum Wohnungon filr einkemrmensschwache Burger zu errichten,
Herr Steinmetz sah durchaus eine Méglichkeit fiir offentlich gefarderten Wohnraum, Ebenso

xbnne er sich seniorengerechte Wohnungen vorstelier.

Ein weiterer Biirger mteressierte sich fir die alten Fahrikgebaude. Er bat Auskunit dariber,
welche Planungen es filr die Bestandgebdude gebe.

Herr Stainmetz wies zunachst darauf hin, dass diese Gebdude unter Denkmaischutz stehen.
Als eine Méglichkeit kinne er sich dort sogenannte Loftwohnungen wvorstellen. Dem stehe
aber vahrscheinlich der Verkehrsiarm der Dilsseldorfer Strafe entgegen. Die SMW sei aber
in Verhandluengen mit der Denkmalschutzbehiérde,

Merr Blasch flgte noch hinzu, dass diese Gebiude einen besonderen Wert fir die Stadtge-

schichte hatten. Aufgrund der LArmsituation praferiere ar gine gewerbliche Nutzung.

Fin Birger bat um néhere Informationen zu den verkehrsuntersuchungen. Seiner Meinung
nach schaffe der Kassernberg das Verkehrsaufkommen bereits heute nicht. Wie wolte die
Stadt hier trotz 360 zusdtzlichen Wohneinheiten noch eing Entiastung der StraBe schaffen.

Hetr Blasch bestétigte zundchst diesen Eindruck. Er sehe auch den Kassenberg an seine Be-
lastungsgrenze. Er hoffe aber von der Uberarbeitung der Bereichsplanung Antworien zu te-
kommen, wie die Strafe zu ertlichtigen sel damit sie es schaffe. Herr Blasch erwartete dazu
konkrete Vorschidge. Dabei sebhe er viele kieine MaBnahtnen, wie z.B. Ampelschaltungen

oder die Fahrspuren neu zu sortieren, um die Ertlchtigung des Kassenbergs zu arreichen.
Auf Nachfrage wann mit der Verdffentlichung der Untersuchung zu rechnen sei, erwiderte

Frau_Schulz, dass die Untersuchung Zurzeit im Tiefbauamt geprift werde. Ende November /

Anfang Dezember hoffe sie dann {iber das Ergebnis zundchst mit der SMW zu diskutteren.
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Herr Blasch wies darauf hin, dass hei der Untersuchung der gesamte StraBenzug bis zum
Saarncenter betrachtet werde,

Einz Blrgerin bat anhand des vergestellten Planes kurz die neusn Zufahrten zum Gebick zu
reiger. h

Hepr Blasch erldutert daraufhin die Erschliefung des Gebtetes it den zwal Zufahrten,

Die katastrophale Verkehrssituation am Kassenbarg griff ein weiterer Biirger arnaut auf, Als
dirakter Anwohner des Kassenbergs heobachie er seit Jahren eine sehr starke Verkehrzzu-
nahme, vor allem s2it die Firma Aldi ihre Anlieferung (ber den Kassenberg abwickelt,

Er sei davon (iberzeugt, dass der Kassenberyg den zusiizlichen Verkehr nicht mehr aufreb-
man Kirine.

Herr 8Slasch wies darauthin, dass gerade deshalb die verkehrliche Situation gutachiedich
Gberprift werde, Er erhoffe sich vorm Gutachten Vorschldge wie der Verkehrsfluss flir den

Kassenbery verbessert warden kinne,

Der Birger brachte zuin Ausdruck, dass Teil des Werkehrsgutachtens ein Stresstest sein
solite. Dieser Test milsse auch die Verkehrssituation durchepielen, wenn z.B, wegen Fahr-
bahnerneuerung eine Fahrbahn gespert worde,

Mach Auskunft von Herrn Blasch, werden soiche Besonderheiten gutachigrlich nicht betrach-
tet.

Ein Bitrger fragte nach, ob das neue Baugebist Mochwasser gefdhrdet sei.
Herr Blasch konnte dies vermneinen.

Ein Blirger bat um nihere Auskinfte iiber die derzeitige Enbwasserungssituation, Inshason-
dere interessiere il ob das vorhandene Kanalnetz ausreiche.
Hierzu erlauterte Harr Steinmetz den aktuellen Stand des Entwass=rungskonzeptes. Nach

dern bisherigen Planungsstand werde das vorhandene Kanalnetz susreichen,

Im Anschluss an die Diskussion stefite Frau Schulz noch den Zieiplan vor und eracterte die
dort formulierten Ziele. Weiterhin informierte sie iiber die in diesem Bebauungsplanverfah-

ren bendtigten Gutachten,

Abschiiefend wies Herr Blasch auf die bis zum 2.12.19 noch laufende Birgerbeleitigung im
Technischett Rathaus.

Herr stelly. Sezirkeblrgermeister Zeitnitz bedankte sich bei dem Anwesenden fiir die rege

Beteiligung und sicherte zu, dass die vorgebrachten Anregungsn in den Planungsprozaess

einflieban werden.
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meister_Zeithitz um

Die Offentlichkaitsversammiung wurde von Herm stellv. Bezirkshiirgear

20:20 Uhr beendet.

Mifheim an der Ruhr, den

Pratokollfihrer
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Einsender: Protokoll der Offentlichkeitsversammlung mit Einsender Nr.
3

Schreiben vom 05.11.2019

Stellungnahme:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr wird der Anre-

gung teilweise gefolgt.

Die seitens der Biirger getroffenen Aussagen beziehen sich auf den Aufstellungsbe-
schluss. Im Rahmen des bisherigen Verfahrensverlaufs wurde die Planung auf Grundlage
von Fachgutachten weiterentwickelt. Grundlage fir die Stellungnahme ist der nun vorlie-

gende Bebauungsplanentwurf zur 6ffentlichen Auslegung (die zweite Beteiligungsstufe).

ErschlieBung - FuB- und Radwege

Die bestehenden FuB- und Radwegeverbindungen innerhalb der Ruhraue bleiben auch bei
der Umsetzung der Planung erhalten. Eine geringfiigige Veranderung ist in diesem Be-
reich dadurch zu erwarten, dass der naturnah gestaltete Heubach die Ruhraue queren
wird, um anschlieBend in die Ruhr zu minden. Dort, wo der kiinftige Heubach auf die
bestehenden Wege trifft, wird ein Brickenbauwerk oder eine alternative Querungsmag-
lichkeit erstellt werden. Parallel zum offengelegten Heubach soll eine neue Wegeverbin-

dung aus dem Wohngebiet in die Ruhraue realisiert werden.

ErschlieBung — motorisierter Individualverkehr inkl. Verkehrsuntersuchungen

VerkehrserschlieBung

Im Vorfeld der Planung wurden die Auswirkungen der neuen Bebauung auf das umlie-
gende, bestehende StraBennetz fir den Planfall 2030 gutachterlich untersucht. Hierflr
wurden das Lindgensareal betreffend zwei Varianten gerechnet, eine mit 220 neuen
Wohneinheiten und eine weitere mit 360 Wohneinheiten. Das Gutachten kommt bei der
zweiten Variante zu dem Ergebnis, dass das voraussichtliche Verkehrsaufkommen an der
geplanten Zufahrt zu Spitzenstundenzeiten zu Uberlastungserscheinungen aus dem Ge-
biet heraus (morgens und nachmittags aus der PlanstraBe) bzw. in das Gebiet hinein
(nachmittags fir den Linksabbieger auf dem Kassenberg (B223) in die PlanstraBe) fihrt.
Das Gutachten empfiehlt zwingend zwei Zufahrten zur ErschlieBung des Lindgensareals
sowie die Signalisierung der Kreuzungspunkte Kassenberg/ PlanstraBe und Diisseldorfer

StraBe/ Mintarder StraB8e. Diese Empfehlungen wurden im Bebauungsplan durch die neue
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ErschlieBungsstraBe sowie vertragliche Regelungen der notwendigen Kreuzungsumbauten

inklusive Einrichtung von Lichtsignalanlagen beriicksichtigt.

Die ErschlieBung fir den Verkehr soll tiber eine neue PlanstraBBe erfolgen. Hierzu sind die
zwei bereits erwahnten neuen Kreuzungspunkte herzustellen: Im Norden wird ein An-
schluss der PlanstraBe an den Kassenberg ermdglicht werden. Im Zuge dessen wird eine
neue Lichtsignalanlage installiert. Die Bushaltestelle wird auf die nérdliche Kreuzungssei-
te verlegt, um sidlich der Kreuzung breitere Geh- und Radwege zu ermdglichen. Von

Norden kommend ist eine zusatzliche Spur fir Linksabbieger vorgesehen.

Im Siden ist eine ErschlieBung Uber die Mintarder StraBe und die stadtische Parkplatzfla-
che mit Anschluss an die Dusseldorfer StraBe geplant. Die Kreuzung Mintarder StraBe/
Disseldorfer StraBe wird ebenfalls mit einer Signalanlage ertlichtigt. Bei der Einrichtung
der Signalanlage sind die westlich der Dusseldorfer StraBe betroffenen Anlieger (auBer-

halb des Plangebiets) zu beriicksichtigen und einzubinden.

Eine Durchfahrt auf der PlanstraBe soll nicht attraktiv sein, um Schleichverkehre aus dem
Gebiet heraus zu halten. Die Festsetzung der Durchfahrt wird daher zwischen der Ein-
fahrt der ndrdlichen Tiefgarage und der Zufahrt der sldlich gelegenen Quartiersgarage
als verkehrsberuhigter Bereich erfolgen. Damit bleibt eine Durchfahrt z.B. fir die Feuer-
wehr oder bei kurzfristigen Sperrungen madglich, fir den Normalverkehr eignet sie sich
aufgrund des langsamen Fahrens nur bedingt. Da die Durchfahrt aber allgemein zulassig

bleibt, kann auf den Bau flachenintensiver Wendeanlagen verzichtet werden.

Weitere FuBwegeerschlieBungen konnen auf den jeweiligen privaten Grundstiicken in
Richtung Diisseldorfer StraBe und den Einmindungsbereich des Heuwegs realisiert wer-
den. Eine FuBwegeverbindung vom o6ffentlichen Platz in Richtung Kreuzung Kassenberg/
Heuweg wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Hier soll die 6ffentliche
Zuganglichkeit ins das Plangebiet gewahrleistet werden, zudem soll in diesem Bereich der

verrohrte Heubach verlaufen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist Uber die Haltestelle Lindgens
gewahrleistet. Die Planung wird dazu flhren, dass durch die hinzuziehende Bevdlkerung
und neue Arbeitsplatze die Auslastung der hier verkehrenden Buslinie verbessert werden

kann.

Parkmadglichkeiten

Grundsatzlich ist der Stellplatznachweis auf dem jeweiligen Grundstlick zu erbringen. Die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist in Abhangigkeit vom konkreten Bauvorhaben im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Offentliche Stellplatze

Entlang der offentlichen PlanstraBe sind o6ffentliche Stellplatze geplant. Voraussichtlich
werden hier lediglich neun Stellplatze realisiert werden. Der StraBenraum soll neben der
Funktion als Zufahrt zu den Tiefgaragen sowie der Quartiersgarage in erster Linie dem
nicht motorisierten Verkehr dienen. Daher soll auf eine umfangreichere Erstellung weite-
rer Stellplatze verzichtet werden. Direkt sidlich an das Plangebiet angrenzend steht zu-
dem eine Vielzahl an 6ffentlichen Stellplatzen auf dem Parkplatz an der Mintarder StraBe

zur Verfligung.

Private Stellplatze (oberirdisch)

Im sidlichen Bereich sollen entlang der PlanstraBe zwei Flachen fir insgesamt ca. 30
private Stellplatze festgesetzt werden. Hier soll der Stellplatznachweis insbesondere flr
das sudliche allgemeine Wohngebiet erméglicht werden, da die dortigen Baukérper auf-
grund der querenden Ablaufleitung des Regeniberlaufbeckens nicht an die geplante Tief-

garage angeschlossen werden kdnnen.

Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene

Im Plangebiet sind Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene (Tiefgaragen) innerhalb der
Baugrenzen sowie innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zuldssig. Diese Flachen sind
groBzligig festgesetzt, da die spatere konkrete Bauausfihrung noch nicht feststeht.
Gleichzeitig wird durch die Grundflachenzahl der Rahmen der maximal zuldssigen Bebau-

ungsdichte festgesetzt. Geplant ist der Bau von rund 240 Stellplatzen.

Quartiersgarage

Im nérdlichen Teil des Gewerbegebiets soll entsprechend dem Ergebnis des stadtebauli-
chen Wettbewerbs eine Quartiersgarage mit rund 250 Stellplatzen realisiert werden. Die-
se ist von der Nutzungsart innerhalb des Gewerbegebiets allgemein zuldssig und wird
durch die weiteren Festsetzungen zur Grundflachenzahl und maximalen Gebdudehodhe

definiert.

Garagen und Uberdeckte Stellplatze

Garagen und Uberdeckte Stellplatze gemaB3 § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldassig. Damit soll eine Uber die festgesetzten Bau-

grenzen hinausgehende Versiegelung der geplanten Freiflachen ausgeschlossen werden.

Wohneinheiten

Grundsatzlich handelt es sich bei einem Bebauungsplan um eine Angebotsplanung. Von
der Festsetzung einer héchstzuldassigen Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden wurde

abgesehen, um die Grundstlickseigentimer in der Ausgestaltung der Gebdude und
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Grundrisse nicht zu beschranken. Infolgedessen hangt die tatsachliche Anzahl der spate-
ren Wohneinheiten von der konkreten Gebaudegestaltung ab und kann vorab nur ge-
schatzt werden. Insgesamt ist von einer Kapazitdt von rund 300 Wohnungen im Plange-

biet auszugehen.

Geschossigkeiten

Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und ganz liberwiegend auch der Gebaudehdhen in Kombination

mit der Geschossigkeit bestimmt.

Hochstzuldssige Hohe baulicher Anlagen (GH max.)

Die festgesetzten hdchstzulassigen Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf Meter
Uber Normalhéhennull (NHN). Die festgesetzte hdchstzulassige Héhe der baulichen Anla-
gen bezeichnet den hdchsten Punkt des héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbe-

achtlich, ob das héchstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte hdchstzulassige Héhe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagen-
aufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen und Antennen u.a. um maximal 2 m Uberschritten werden.
Diese Festsetzung ermdglicht eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher An-

lagen flr konstruktive Bauteile wie die bereits beispielhaft aufgeflihrten.

Die festgesetzten hdchstzuléssigen Héhen der baulichen Anlagen orientieren sich Uber-
wiegend an der Zahl der zulassigen Vollgeschosse, ohne dabei ein weiteres Nicht-

Vollgeschoss zu bertlicksichtigen.

Fur drei Baufelder werden ausschlieBlich hdchstzulassige Héhen baulicher Anlagen ohne
Vollgeschosszahlen festgesetzt: Hierbei handelt es sich zum einen um das stidliche Bau-
feld im Gewerbegebiet, in dem bereits eine Lagerhalle vorhanden ist und die mit GH max.
50,5 . NHN festgesetzt wird. Die Festsetzung passt mit dem Bestand Uberein und eréff-
net dariber hinaus spatere Erweiterungsmadglichkeiten in geringem Umfang. Zum ande-
ren handelt es sich um das Baufeld flir das denkmalgeschiitzte Kesselhaus mit Schorn-
stein sowie die kiinftig moégliche Anbaumdglichkeit. Das Kesselhaus sowie der Schorn-
stein werden mit den Bestandshdhen von 53,0 m . NHN bzw. 84,5 m 4. NHN festge-
setzt. Der kiinftig mdgliche Anbau darf die Hohe des Kesselhauses nicht lberschreiten,
um das Baudenkmal in der Wirkung nicht zu beeintrachtigen. Daher wird fiir den Anbau

ebenfalls eine GH max. von 53,0 m . NHN festgesetzt.

In allen Gbrigen Baufeldern wird zusatzlich zur héchstzulassigen Héhe baulicher Anlagen

die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hierbei ergeben sich die hdchstzu-
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lassigen Hohen baulicher Anlagen aus den voraussichtlichen Gelandehéhen und der ge-

planten Anzahl an Vollgeschossen.

Mindesthdhe ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF EG)

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sowie die sldlich an den o&ffentlichen
Platz angrenzenden Baufelder des MU und des GE werden die Mindesthdhen der Erdge-
schosse als Oberkante FertigfuBboden (OKFF EG) festgesetzt. In Verbindung mit der
héchstzuldssigen Gebaudehohe iber Normalhdéhennull (G. NHN) ergibt sich die maximal
maogliche Gebaudehdhe in Metern. Die Festsetzung ist erforderlich, da Teilbereiche des
Plangebiets durch Gelandeanschittungen erhéht werden sollen und auch miissen, um die
kinftige Schmutzwasserentwasserung im Freispiegelgefalle realisieren zu kdénnen.
Gleichzeitig werden durch die festgesetzten Mindesthéhen die neuen Gebdude hochwas-

sersicher ausgefiihrt und sind gegen ein HQextrem geschitzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Fir das gesamte Plangebiet werden maximal zuldssige Geschossigkeiten festgesetzt; die
drei davon ausgenommenen Baufelder (vorhandener Gewerbebetrieb, denkmalgeschitz-
tes Kesselhaus mit Schornstein sowie dessen kiinftig méglicher Anbau) wurden bereits
unter ,Gebaudehéhen® erlautert. Die Anzahl der méglichen Vollgeschosse ist im Vergleich
zu dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs erhéht worden, um eine stadtebauli-
che Figur zu erhalten, die Uber verschiedene Hochpunkte Akzentuierungen, zum Beispiel
am zentral gelegenen Platz, schafft. Zudem wird eine wirtschaftlichere Nutzung der Fla-

chen ermdglicht.

Die Geschossigkeiten variieren im gesamten Plangebiet zwischen I und VI. Im Uberwie-
genden Teil des Plangebiets wird eine maximal viergeschossige Bebauung festgesetzt.

Davon abweichend werden folgende Geschossigkeiten festgesetzt:

- Zwei flinfgeschossige Baufenster im nérdlichen Plangebiet (WA1 und MU) als Eck-

betonung der Einmindung Kassenberg/ PlanstraBe,

- eine eingeschossige Bebauung fir den Innenhof der mdglichen Dreiecksbebauung

(MU) sldlich der Einmindung Kassenberg/ Planstral3e,

- zwei flinfgeschossige Baufenster im norddstlichen Plangebiet (WA1), die in Ver-
langerung der noérdlichen Tiefgaragenzufahrt den Ubergang zur Ruhraue flankie-

ren,

- ein sechsgeschossiges Solitdargebaude an der Ostseite des kiinftigen Platzes (WA1,

nordlich des geplanten naturnahen Heubachverlaufs),

- zwei sechsgeschossige Baufenster im dstlichen Plangebiet (WA2), die in Verléange-

rung der siidlichen Tiefgaragenzufahrt den Ubergang zur Ruhraue flankieren,
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- ein finfgeschossiges Baufenster im Gewerbegebiet, direkt an der Diisseldorfer

StraBe gelegen,

- ein zweigeschossiges Baufeld direkt am Kassenberg fiir das Baufenster Kassen-

berg 4 (Baudenkmal) und das stidlich daran angrenzende Gebaude sowie

- die Ubrigen denkmalgeschiitzten Gebaude, die entsprechend ihrem Bestand zwi-

schen zwei- und viergeschossig festgesetzt werden.

Hierbei gilt fiir das sudlich des Platzes gelegene Baufenster die Besonderheit, dass eine
maximal viergeschossige Bebauung festgesetzt wird, die maximale Gebaudehdhe aber
einer finfgeschossigen Bebauung entspricht. Diese Festsetzung soll eine Bebauung in der
Formensprache von Staffelgeschossen oder anderweitigen Gebduderiickspringen ermég-

lichen, die die lange Gebaudefassade durch gliedernde Elemente unterbricht.

Bauabschnitte und Zeitrahmen der Umsetzung

Im Bebauungsplan werden keine einzelnen Bauabschnitte und auch keine Realisierungs-
fristen festgesetzt. Die Umsetzung der Planung liegt im Ermessen der jeweiligen Grund-

stickseigentimer.

Offentlich geforderter Wohnungsbau

Der Bebauungsplan ist kein Instrument, mit dem o6ffentlich geférderter Wohnungsbau
gesichert werden kdnnte. Dies kdnnte im Rahmen einer vertraglichen Einigung zwischen
der Stadt Miilheim an der Ruhr und einem Dritten vereinbart werden. Fir die Flachen im

Plangebiet wurde keine derartige Regelung getroffen.

Verwendung der alten Fabrikgebadude

Das Gebdude Kassenberg 4 steht bereits seit dem Jahr 1989 unter Denkmalschutz. Es
handelt sich um eine um 1800 erbaute, zweigeschossige Backsteinvilla mit Schmuckfor-
men in Putz. Der Vorgartenbereich ist durch einen schmiedeeisernen Zaun zur StraBe hin

abgetrennt.

Der Gebaudekomplex der Lederfabrik Lindgens, Kassenberg 2/ 2a mit den Gebaudeteilen
Fabrikgebaude von 1915/16, Verwaltungsgebdaude von 1922 und Kraftzentrale mit
Schornstein ist seit 2020 eingetragenes Baudenkmal. Das sogenannte Pfértnerhaus wur-
de nach einer gerichtlichen Entscheidung im Jahr 2022 aus dem Schutzumfang entnom-

men.

Die 0.g. Gebdude sollen entsprechend des vorhandenen Bestands als Baudenkmale fest-

gesetzt werden.
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Die kiinftige Nutzungsart soll den Rahmen der in einem Urbanen Gebiet (MU) zuldssigen
Nutzung entsprechen. GemaB § 6 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie
der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht

gleichgewichtig sein.

In geplanten MU befinden sich mehrere untergenutzte Bestandsgebdude, die dem Denk-
malschutz unterliegen und teilweise neuen Nutzungen zugefiihrt werden sollen. Hier sind
von der bestehenden Nutzungsstruktur bereits teilweise nicht stérende gewerbliche Nut-
zungen vorhanden, die mit der Festsetzung eines MU planungsrechtlich gesichert werden.

Gleichzeitig wird eine teilweise Wohnnutzung ermadglicht.

In den Urbanen Gebieten sind die gemaB § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen Vergnligungsstatten sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Tankstellen wirden von ihrer baulichen Struktur und den damit einher-
gehenden Immissionen (Larm und Licht) nicht der stadtebaulichen Konzeption des Plan-
gebiets entsprechen. Durch den Ausschluss wird die Eigenart des Baugebietes nicht ge-
fahrdet. Im Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr finden sich ausreichende andere

Standorte flr eine Tankstellenansiedlung.

Vergnigungsstatten sollen aufgrund der von ihnen verursachten Immissionen (Léarm und
Licht, bspw. durch auffdllige Reklametafeln) unzuladssig sein. Dies ist notwendig, um eine
mit dem gewlinschten Gebietscharakter vereinbare Nutzungsstruktur zu sichern. Generell
ist die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten aber an anderen Standorten im Stadtgebiet

moglich.

Die Wohnnutzung in den Urbanen Gebieten wird dahingehend eingeschrankt, dass in den
Erdgeschossen an der StraBenseite zum Kassenberg und zur Disseldorfer StraBe eine
Wohnnutzung nicht zulassig ist. Die Erdgeschossbereiche sollen flir anderweitige Nutzun-
gen, die zur Belebung der Erdgeschosszonen beitragen kénnen, zur Verfligung stehen.
Zudem befinden sich die Erdgeschosszonen im Urbanen Gebiet - teilweise aufgrund des
vorhandenen Gebdudebestands - in direkter Ndhe zur o6ffentlichen StraBenverkehrsfla-

che, was der Wohnqualitat abtrdglich ware.

Entwdasserungssituation und Hochwassersicherheit

Schmutz- und Niederschlagswasser

Fir das Plangebiet wurde eine Entwasserungsplanung durch das Bliro PE Becker aus Kall
erarbeitet. Die Bestandsgebaude sind an die bereits vorhandene Mischwasserkanalisation
in der Diisseldorfer StraBe bzw. dem Kassenberg angeschlossen; hier ist keine Anderung
vorgesehen. Die unmittelbar an diesen StraBen gelegenen neuen Gebaude sollen eben-

falls direkt an den bestehenden Kanal angeschlossen werden.
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Die erforderliche Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation des derzeit unbebauten
Lindgens-Geléndes soll als Freispiegelkanalisation eingerichtet werden. Im Plangebiet ist
hierzu im Zuge des Baus der ErschlieBungsstraBBe eine neue Kanalisation zu erstellen. Die
beschriebene Realisierung der Hausanschlussleitungen im Freigefadlle sowie der Schutz
gegen Hochwasser ergeben die Erforderlichkeit, das Bestandsgeldnde teilweise zu erhd-
hen. Die mindestens erforderlichen Geldandehéhen wurden in den Bebauungsplan als
Festsetzung von Mindesthdhen fir die Erdgeschosshéhen (Oberkante FertigfuBboden -
OKFF EG) aufgenommen. Mit diesen Hbhen ist die Freispiegelentwasserung bei gleichzei-

tiger Hochwassersicherheit méglich.

Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in das noch offenzulegende Ge-
wasser ist im Plangebiet gegenilber einer Versickerung ins Grundwasser vorzuziehen, da
zum einen damit die Gefahr eines moglichen Stoffeintrages Gber die Bodenpassage durch
Altlasten und Aufschittungen ausgeschlossen wird und zum anderen die Mdglichkeit ei-

ner Versickerung bestimmten technisch erschwerenden Anforderungen unterliegt.

Fir das Niederschlagswasser soll eine Einleitung in den neu vorgesehenen Heubach erfol-
gen. Hierflr ist die Herstellung einer Leitung geplant, die im Bereich der kinftigen Ge-
wassertrasse des Heubachs im Freigefalle verlauft und dort mindet. Die Anschlusspunkte
werden im Bereich der als ,Flache fir die Wasserwirtschaft" festgesetzten Flache erfol-

gen, da dort die Sohle des kiinftigen Gewassers tiefer liegt.

Bei der Einleitung in den Heubach ist durch Rickhaltung vor Einleitung zu gewahrleisten,
dass hydraulische Belastungen auf das Gewdsser mdglichst reduziert werden. Denkbar
wdre eine Flihrung des Oberflachenabflusses in Rinnenstrukturen hin zu einem Kiesbett
Uber das das Niederschlagswasser gedrosselt in den Heubach eingeleitet wird. Diese De-

tails werden im Rahmen der nachfolgenden Gewdsserplanung definiert.

Der Heubach wird im Bereich des Heuwegs von der Mischwasserkanalisation entflochten.
An der Zuleitung in den Mischwasserkanal wird diese gefasst und in einer neuen Verroh-
rung zunachst im Heuweg, dann kreuzend unter der Disseldorfer StraBe in der Zuwe-
gung in das Plangebiet durch die Unterfilhrung an den Bestandsgebduden und dort im
letzten Schacht aufstauend in die eingefasste, offene Gewassertrasse gefiihrt. Dort wird
der Heubach als urbanes Gewasser verlaufen, eingefasst in beidseitige Aufkantungen in

einer Trassenbreite von insgesamt 3,5 m.

Der Abstand des Gewassers im Bereich des offentlichen Platzes ist mit 3,0 m so gewahlt,
dass die Feuerwehraufstellflache auf dem Platz mit einem Abstand von 6,5 m ausrei-
chend ist, die Terrassen von den neuen Gebduden aber auch sinnvoll genutzt werden
kénnen. Die Entwadsserung dieser Gebdaude und der vorliegenden Flachen kann Uber Mul-
den diffus direkt in den Bach erfolgen. Fir die restlichen Wohnbauflachen erfolgen die

Anschlisse an die Kanalisation mittels Kanalanschlussleitungen.
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Moglich und vorteilhaft ware eine Niederschlagswasserentwasserung des o6ffentlichen
Platzes im Freigefdlle direkt in den Heubach. Dabei wiirde der Heubach zum Platz hin
keine Aufkantung erhalten, sondern lediglich die Aufkantung vom Bachbett zur Oberkan-
te. Die Ausbildung der Oberkante der Einfassung mit 38,5 m . NHN in Richtung Platz
und 38,8 m U NHN zum sidlich gelegenen Baufeld hin gewahrleistet den Schutz gegen
ein HQextrem + Sicherheitszuschlag. Die Sohle des Baches lage hierbei bei 38,0 m i. NHN.
Die Details der Bachoffenlegung werden in einem nachgelagerten gewasserrechtlichen

Verfahren erarbeitet.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist wegen der Aufschiittungsbdden in weiten
Teilen des Plangebietes nicht ohne weiteres méglich, weswegen die Ableitung des Nieder-

schlagswassers in den Heubach die favorisierte Variante darstellt.

Die gewahlte Trassenfihrung der Kanalisation ist abgestimmt auf die spateren offentli-
chen Verkehrsflachen erfolgt, so dass die Kanalisation nach Fertigstellung an die Stadt

Milheim an der Ruhr ibergeben werden kann.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den noch auszubauenden Heubach bedarf der
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Miilheim

an der Ruhr.

Regeniberlaufbecken

Im stdlichen Plangebiet befindet sich das Regentiberlaufbecken Mintarder StraBe mit der
Ablaufleitung Richtung Osten bis in die Ruhr. Die Leitung ist inklusive Schutzstreifen von

Bebauung freizuhalten und die Zuganglichkeit muss jederzeit gewahrleistet sein.
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Urbanski, Achim

Van: Schulz, Dandela

Gesendet: , Montag, 13. Januar 2020 12:37

An: Roedel, Etker Lirbanski, Achim

Betreff: Wi Antrag auf Autnahme in das Projekt X6

Ardogen: C R
Hallo Elke,

hatta Achim,

bitte zu den Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung X 12 nehmen,
Mit freundlichen GriRen

Daniela Schulz

Stackt Mitheim an der Rubr, Amt fitr Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bockler-Paiz 5, 45468 Milheim an der Ruhr

Felefon: (02 08) 455-5102 Fax: (02 08) 455-38-6102

E-Iail: daniela schulz @ muelheim-rubr.de

bttps:/fwww.raugiheim-ruhr.de/

fitte beachten Sie unsere Datenschutzerkidrung unter folgendem Link:
Datenschutzhinweise des Amtes fur Stadtpianung, Bauaufsicht und Stadientwicklung

Von: —
Gesendet: Freitag, 10. lanuar 2020 15:33

An: Schulz, Daniela

Betreff: Antrag auf Aufnahme in das Projekt X6

Sehr geehrie Frau Schuiz,

dic || < < die Aufnabme in das Projekt X6 Lindgens-Bebauungsptan beantragen.

lch wiirde mich freuen, wenn Sie unser Yorhaben, der Erstellung einas fufiendager fir Kanus,
prufen warden.

Mit sportlichen GriiBen

1

» -—-er—- Urspriingliche Machricht ---—--—---
» Von: "Booss, Axel” <axel booss@muelheim-ruhr.de>
UM

= C¢; *Sehulz, Daniela” <Daniela.Schulz@muelheim-ruhr.des=, "Roedel, Fike" <elke roedel@muelheim-ruhr.de>,
"Barkeling, Claudiz" <claudia.barkeling@muetheim-ruhr.de=, "Kayhs, llana" <ilona kayhs@muethelm-ruhr de>
> Datum: 10, Januar 2020 urm 14:05
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> Betreff: AW: Kldrung einer Genehmigung fiir das Erstellen eines AuBenlager fiir Boote-DIK Ruhrwacht

> .
>Sehrgeehrter@ .
- )

> das von thnen geplante Vorhaben eines Aufientagers ist zunachst einmal baugenehmigungsufiichiig.

>

= Leider ist das Vorhaben aktuell planungsrechtlich unzutissig, weil sich der Varhabenstandort in einer im
Bebauungsplan X6 befipdlichen Griinfliche befindet.

= thr Vorhaben verst&ft also leider zur Zeit gegen geftendes Planrecht.

=

> Meines Wissens soll dieses Grundstiick aber in den Bebauungsplan, welcher fir dus Lindgens-area! aufgestellt
wird, einbazogen werden, sodass eine Uberplanung des bisherigen Bebauungsplanes X6 erfolgt. lch verweise daher
“an die Xollegin Frau Schul: {Abteilungsleiterin Verbindliche Bauleilplanung), welcher Sie ihr Vorhaben vorstellen
sollten. Ich habe Frau Schulz in dieser E-Mail CC geselzd.

)

> Sollten Sie erfolgreich im Lindgens-Bebauungsplan ain Baufenster erhalten, k&nnten Sic im Anschluss an die
Rechtskraft des Bebauungsplanes einen Bauantrag stellen.

= Vorher ist dies feider micht sinnvoll, weil ein Antrag sine Ablehnung aufgrund des bisherigen Planrechtes bedeuten
wirde.

>

>

> lch hoffe Ihnen mit meiner Auskunft gedient zu haben.

b3

>

> Wit freundlichen GrliRen

> Anel Boolk

>

= Abteilungsleiter Bauaufsicht

> Stelly. Amtsleiter

S

>

>

> Stadt Milheim un der Ruhr, Amt fir Stadtplanung, Bavaufsicht und Stadiertwicklung
» Hans-Backler-Platz 5, 45468 Milkeim an der Ruhr

= Telefon: (0208) 455 6302 Fax [(R208) 455-58-6302

> E-Mail: axel.booss@muetheim-rubr.de

= https:/ fwwew . muelhelm-rubr.de

=

-

= Bitte beachien Sie unsere Datenschuizerklarung unter folgendem Link:

> Datepschutzitinwefse des Amtes fiir Stadtplznung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
=

» .

» ~—--Urspringliche Nachricht-—-

>Von:

> Gesendet: Bienstag, 7. Januar 20120 20:03

> An: Roeded, Elke

= Betraff: Kirung einer Garehmigung fiir das Erstellen eines AuBenlager fiir Boote-DIK Ruhrwacht
=

* Halla Frau Radel,

-1

= ich mbchte mich auf das heutige Gesprach mit lhnen heziehen.

> Leider habe fch die email-Adresse von Herrn BooR nicht gefunden.

-

= lch michte Sie daher bitten, die email-anfrage der_ an

» Herrn BooR weiterzulaiten.
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=
> Vielen Dankd
>
>
= Guten Tag,
=
>rmﬁchte auf dem gepachteten Grund _
> ein kleines Aulbenlager zur Unterbringung von Wanderbooten und
» Stand Up Boards aufbayen, Bisher konnten wir leider keine abschlieRende
! = infermation Gber die Voraussetzungen zur Erstellung des AuBenlager erhalien,
>
= Der Aufbau eines Aulenlagers wird dringsnd natwendig, da die Bootslagerkapazitaten
> ter Bootshauses erschapft sind. Dic |GGG - o sportiche Angebot
= auf Kanuwandern und Stand Up-Paddling sowie Qui-Rigger ausgeweitat. Die drei neuen Kanudisziplinen werden
von den Mitgliedern der-und viyn der Kanuschule rege genutzt,
>
» Da hersits Boote draufen auf dem Geldnde ausgelagert sind und den Witterungshedingungen ausgesetzt sind,
> muss die -iringend zum Schutz gegen Regen und UY-Bestrablung ein therdachtes AuBenfager errichten.
= .
> Wir fiigen dieser emaif eine technische Zeichnung sowie ein Standortfoto zurm Aufstellungsort mit.
>
> ¢k wilede mich sehr freuen, wenn dic N -inc v tteilung iiber die
= Voraussetzungen fiir die Erstellung des AuBenlagers erhatten kanm.
=
= Velen Dank fir Ihre Bemithungen.
-
= Mit sportlichen GriiBen
=

[

WMWY W Y
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Angebat . i ] Kitheim, 30011.19

= i——

 Guten Tag, sebr geshrle Damen und Herren,

wir bedanken uns 7 Ihre Anfrage Ober diverse Tischierarbeiten und bieten 1haen wié folgt frebletbend an:

Fos, 1.1: 1 Stk, Gestell/ Aulentager zur Enterbringung von Wanderbooten und SUP

Gestalbug: - & Zaichnurg
- Regate mit Einzelfacher fiir jo ain Boot

Ausfihrung: - Holzkensirukticn, auf Baden Einschiagankern
- Gerizl aus Baken 90 « 90 mm. Oberfléiche kesseldruckimpragnierl
- Fader aus wasseriest verleimte Fim- Spertolzplatte (Farbton: braws)
- Munstsiolfdach, Spundwandolatie PYWC ransparem

Malie: ca. 2860 x 5500 » 2500 mm

Prais inkl. Lisfereng und Montage ’ -E

Ahternative Auslihrungen aul Anfrage

Dia Féchar kéinnen optional, komplett ader in Teilbersichen, mit abschileMbare Gilteriiren oder Holziiren
ausgestaltel werden. sind jedoch im Preis noch nicht enthallen.,
Die Konsiruktion kann bei Bedarf madestar um zusélzliiche Facher erweitert werdan,

T ) B Uhertrag i

L
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Einsender: 4

Schreiben vom 13.01.2020

Stellungnahme:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Milheim an der Ruhr wird der Anre-

gung nicht gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde zwischen der Aufstellung und der Ausle-

gung verkleinert, so dass das betreffende Grundstlick nicht mehr im Plangebiet liegt und

daher auch keine Anderung der Festsetzungen erfolgen kann. Infolgedessen werden hier

unverandert die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Kassenberg/ Mintarder
StraBBe - X 6" gelten.
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