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1. Änderung des Bebauungsplans „Saarner Kuppe II/  

Luxemburger Allee – O 25“  

 

Stadtbezirk: III 

Gemarkung: Saarn 

 

 

Wertungsvorschläge der Verwaltung zu den 

Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger 

öffentlicher Belange im Rahmen der förmlichen 

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 

 

Verfahrensstand: Satzung gemäß § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 

 

 

 

 



Allgemeine Informationen 1. Änderung des Bebauungsplans  Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee  (O 25)

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berührt:

Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz

Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung West - Projektierung und
Baubegleitung, PB L 5, PTI 13

Polizeipräsidium Essen - Direktion Verkehr - Führungsstelle

Amt 32 - Veterinäramt

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung - Leitungen Bestandssicherung

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH - Abteilung GW(L)/Wegerecht
und Leitungssicherung

E.ON SE - CoC Crem / Mining

Nord-West-Oelleitung GmbH

Landesbetrieb Straßenbau.NRW - Regionalniederlassung Ruhr

Thyssengas GmbH

Landschaftsverband Rheinland - Amt für Denkmalpflege im Rheinland - Abtei
Brauweiler

PLEdoc Gesellschaft für Dokumentationserstellung und -pflege mbH

Amt 70 - Untere Bodenschutzbehörde

Amt 70-UIB2 - Immissionsschutz / Abfallwirtschaft

Handwerkskammer Düsseldorf - HA-III-2 Kommunale Wirtschaftsförderung

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines - Gebäude 2605 /
PB 11

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines - Gebäude 2605 /
PB 11

GASCADE Gastransport Gmbh

Amt 63 - Untere Denkmalbehörde

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet - Fachgebiet
Hoheit

Stabsstelle - Klimaschutz/Klimaanpassung
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Amt 70-11

Amt 53 - Behindertenkoordinatorin

Amt 70 - Untere Wasserbehörde
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1. Änderung des Bebauungsplans „Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee – O 25“– Wertungsvorschläge TöB (förml. Beteil.) 

2 

 

 

Behörde 

 

Amt 32 – Kampfmittel 1 Datum Schreiben: 30.10.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

  

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

Bei der Errichtung von Terrassen und Terrassenüberdachungen 

sowie kleinen Gartenhäusern sind keine baulichen Maßnahmen zu 

erwarten, die tiefer als 80 cm in den Boden ragen. In die  

1. Änderung des Bebauungsplans O 25 wird daher folgender Hinweis 

unter Artikel 3 des Satzungstextes mit aufgenommen:  

„Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist vor jeder baulichen 

Maßnahme, die tiefer als 80 cm in den gewachsenen Boden von 

1945 ragt, ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Ordnungsamt 

(Kampfmittelbeseitigung) der Stadt Mülheim an der Ruhr zu stellen.“  

Der Anregung wird damit gefolgt. 
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TöB: 

 

Westnetz Strom Datum Schreiben: 11.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

In die 1. Änderung des Bebauungsplans O 25 wird unter Artikel 3 

des Satzungstextes der Hinweis zur 110-kV-

Hochspannungsfreileitung wie folgt mit aufgenommen:  

 

„In Ergänzung zum Hinweis Nr. 4 im Bebauungsplan „Saarner Kuppe 

II/ Luxemburger Allee – O 25“ sind von den einzelnen ggf. auch 

nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der 

Leitung bzw. in unmittelbarer Nähe dazu sind der Westnetz GmbH 

Bauunterlagen (Lagepläne und Schnittzeichnungen mit 

Höhenangaben in m über NN) zur Prüfung und abschließenden 

Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem 

Grundstückseigentümer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten 

Maßnahmen bedürfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.“ 

Der Anregung wird somit gefolgt. 
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TöB: 

 

Ruhrverband (Abteilung Essen/Duisburg) Datum Schreiben: 15.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

 

 

Durch die Änderung werden weder das Maß der baulichen Nutzung, 

noch der Grad der zulässigen Versiegelung erhöht.  Die mit der  

1. Änderung des Bebauungsplans  zulässigen Terrassen,  

Terrassenüberdachungen und kleinen Gartenhäuser dürfen nur im 

Rahmen der festgesetzten GRZ errichtet werden. Somit ist nicht von 

einer Beeinträchtigung der Versickerungsmöglichkeiten auszugehen. 
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TöB: 

 

medl Datum Schreiben: 21.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

Mit der 1. Änderung des Bebauungsplans werden keine neuen 

Baugrundstücke für eine erstmalige Bebauung und Erschließung 

entwickelt. 
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TöB: 

 

Bezirksregierung Düsseldorf (Dez. 53) Datum Schreiben: 25.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

Da bzgl. der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26), des 

Immissionsschutzes (Dez. 53), des Gewässerschutzes (Dez. 54), der 

ländlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) und der 

Abfallwirtschaft (Dez. 52) keine Bedenken bestehen, werden die 

Inhalte zur Kenntnis genommen. 

 

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten wurde der LVR 

(Amt für Denkmalpflege in Rheinland) - insbesondere das Amt für 

Bodendenkmalpflege - am 29.10.2024 beteiligt. Da keine 

Stellungnahme vorgebracht wurde, ist  davon auszugehen ist, dass 

kein Belang der Bodendenkmalpflege betroffen ist.  

Die kommunale Untere Denkmalbehörde in Mülheim an der Ruhr 

(Amt 63) hat sich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens 

dahingehend geäußert, dass keine Bedenken bezüglich der 

geplanten 1. Änderung des O 25 bestehen. 
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TöB: 

 

Bezirksregierung Arnsberg (Bergbau und Energie) Datum Schreiben: 25.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nach telefonischer Rücksprache am 05.02.2025 mit dem 

zuständigen Sachbearbeiter wurden keine weiteren Bedenken zu den 

angeführten Fundpunkten geäußert. Es wurde damit geklärt, dass 

keine weitergehenden Erkundungsmaßnahmen (z.B. Bohrungen) 

vonnöten sind.  
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Behörde: 

 

Amt 70 – LBP (Untere Naturschutzbehörde) Datum Schreiben: 28.11.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 

 



1. Änderung des Bebauungsplans „Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee – O 25“– Wertungsvorschläge TöB (förml. Beteil.) 

19 

 

 

Behörde: 

 

Amt 70 – ASP 1 (Untere Naturschutzbehörde) Datum Schreiben: 13.12.2024 

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung 

 

 

 

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis 

genommen. 
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In die 1. Änderung des Bebauungsplans O 25 wird unter Artikel 3 

des Satzungstextes der Hinweis zum Artenschutz wie folgt mit 

aufgenommen:  

„Da bei der Aufstellung des Bebauungsplans keine 

artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgeführt wurden, 

können artenschutzrechtliche Konflikte bei Baumaßnahmen nicht von 

vornherein ausgeschlossen werden. Deshalb ist bei allen erheblichen 

Umnutzungen (z.B. Fällungen größerer Bäume, Gebäudeabriss, 

Entfernung von Gewässern) eine eigenständige artenschutzrechtliche 

Prüfung bei der Unteren Naturschutzbehörde der Stadt Mülheim an 

der Ruhr zu beantragen.“ 

 

Der Anregung wird damit gefolgt. 

  

 

 


