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Bebauungsplan "Saarner Kuppe II/Luxemburger Allee - 0 25"
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in § 4 Abs. 3 Zf. 4 und 5 genannten
Ausnahmen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen"
sind nicht BéstandteiT des Bebauungsplanes.

Mischgebiete (MI) _

Die in § 6 Abs. 2 Zf. 6 und 7 BauNVO genannten
Nutzungen "Gartenbaubetriebe” und "Tankstellen"
sind nicht zulassig.

In den Mischgebieten werden die nach § 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO zugelassenen und aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten aus-
geschlossen.

Gewerbegebiete (GE)
Von den in § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Gewerbe-
betrieben aller Art sind
1. Handelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher
2. Lagerpldtze als eigenstdndige Nutzung sowie
3. Anlagen fiir sportliche Zuecke, auch wenn

sie gewerblich betrieben werden,
unzuldssig.

Die nach .§ 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstdtten werden ausgeschlossen.

Nutzungseinschrankungen
In den Gewerbegebieten sind von den in § 8

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 6 Nr.
BauNv0

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 5
BaulVvO0

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 5 und
Nr. 1 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 5 und
BauNvo0

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 6 Nr.
BauNVO ;

§ 9 Abs. 1 Nr.
BauGB i. V. m.
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Abs. 2 BauNVO genannten Gewerbebetricben aller § 1 Abs. 4 und 5

Art nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die BauNvO
wegen ihres geringen Emissionsgrades in der
Abstandsliste 1990 nicht aufyefiihrt sind.

Ausnahmsweise sind Betricbe und Anlagen der Ab- .
standsklasse VII des Abstandserlasses im Einzel-
fall zuldssig, wenn durch
a) iiber den allgemein iblichen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder
b) Betriebsbeschrankungen
die Emissionen soweit begrenzt oder die Ableit-
bedingungen so gestaltet werden, daB die Ein-
haltung der fiir die schutzbediirftigen Nachbar-
gebiete zuldssigen Immissionswerte nachgewiesen
werden kann.

Die Abstandsliste 1990 - Anhang zum RunderlaB des
Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW
vom 21.03.1990 iiber "Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (AbstandserlaB)" - ist als
Anlage a Teil dieser Festsetzungen.

Betriebsarten, die nicht in der Abstandsliste auf-
gefiihrt sind, sind durch Einzeluntersuchungen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre
Umweltvertriglichkeit zu priifen. Fiir die Zulassig-
keit in den einzelnen Gewerbegebieten ist der Listen-
abstand vergleichbarer Anlagen zugrundezulegen. Die
Einhaltung der Emissions- und Immissionswerte ist

im Einzelfall gutachterlich nachzuweisen.

MaB der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten bleiben -Sheddacher bis zu .~ § 9 Abs.
einer Hohe von 1,5 m bei der Ermittlung der Gebdude-* i. Vom

1 Nr. 1
§ 16
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2.2

hohen unberucksichlige,

Ausnahmsweise diirfen im ErdgeschoB Oberdachungen

von Hauseingdngen und ab 1. Obergeschof3 Balkone

und Lrker die Baugrenzen um 1,50 m iiberschreiten,

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

sofern nicht zwingende Griinde des Bauordnungs-

rechtes entgegenstehen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen

Garagen, Stellplatze, iiberdachte Stellplitze und
Nebenanlagen sind nur innerha]b der iiberbaubaren
Fldache, innerhalb der seitlichen Abstandfldchen
odertauf gescndekt festgesetzten Flachen zuldssig.

Ausnahmsweise konnen in den reinen und aligemeinen
Wohngebieten Zufahrten zu Garagen von Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern als Stel]platz genutzt
werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig

- auf den mit 1 gekennzeichneten Flachen als
iiberdachte Stellpldtze (Carports)

- auf der mit 2 gekenhzeichneten Fldchen als
oberirdische Abstellrdume in einer GroBe von
max. 2 m Breite und 5 m Tiefe (Bergings).

Bei Doppelhdusern miissen diese Gebdude an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden.

Stellpldtze in Gemeinschaftsgaragen sind nur den
Gebauden zugeordnet, die auf demselben Bau-
grundstiick errichtet sind.

s O
Abs. 2 Nr. 4
Abs. 3°Nr. 2

5 9 Abs. 1 Nr. ?
i. V. m., § 23
Abs. 2 u. 3
Baulvo

§ 9 Abs. 1 HNr. 4
BauGB i. V. m.

§ 12 Abs. 6 BauliVi
und § 14 Abs. |
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m.

§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNvo

§ 23 Abs. 5 Baulivd

§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB
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3.4 Die GomeinschaflastelIplatzanlage an der Plan- § 9 Abs. 1 Nr. 22
I strafe D 3 wird dom nordostlich angrenzenden BauGB
WA 11g-Gebiet zugeordnet.

Ein- und Ausfanrten zu den Gaéagenantagen sind & 9 Abs. 1 Nr. 4

(¥
.
o

nur innerhalb de im Plan feslyelegten Bereiche BauGB

zulissig.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Die im Plan zur Belastung mit Rechten festgesetzten § 9 Abs. 1 Nr. 21
Fldachen sind unter BauGB
GR (1) mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit,

GR  (2) mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger,

GFLR (1) mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit

GFLR (2) mit einem Geh-, Fahr--und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger,

LR (1) mit einem Leitungsrecht zugunsten der

_offentlichen Versorgungstrager und unter

LR (2) mit einem Leitungsrecht zugunsten des -
ErschlieBungstragers oder dessen Rechts-
nachfolger zu belasten.

4.2 Fiir die abweichende Bauweise gelten die Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 2
schriften der offenen Bauweise mit der Aus- - BauGB i. V. m.
nahme, daB aus betriebsbedingten Griinden die ' § 22 Abs. 4 BauNv0
Gebdudelange von 50 m auch straBenseitig liber-

- schritten werden kann.

5. Begriinungsfestsetzungen : § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
' ; BauGB

1J 5.1 Fiir den Bereich der Mischgebiete ist die Ver-
siegelung auf 60 % der Baugrundstiicke zu beschrdnken.
Die verbleibende Grundstiicksfldche ist dauerhaft




5.2

5.2.1

.

zu begriinen, wobei 50 % dieser Fldche mit Gehdlzen
zu bepflanzen sind. Die im Plangebiet zur Anpflan-
zung von Strauchern und Bdumen festgesetzte Fldche

ist anrechenbar.

Fiir den Bereich der Geﬂerbegebiete wird festgesetzt:
-

Die Versiegelung der Baugrundstiicke ist auf 60 % zu
beschrdnken. Die verbleibende Grundstiicksfldche ist
dauerhaft zu begriinen, wobei 50 % der nicht ver-
siegelten Grundstiicksfldche mit Gehdlzen zu bepflanzen
ist. Eine iiber den Versiegelungsgrad von 60 % hinaus-
gehende Ausnutzung des Grundstiickes ist im Verhdltnis
von 1 : 2 als extensive Dachbegriinung auszugleichen,
wobei jedoch 80 % Versiegelungsgrad insgesamt nicht
liberschritten werden darf.

Die unter 5.2.2 genannten und zu begrﬂneﬁden Flachen-
anteile sind auf die zu begriinende Grundstiicksflache
anrechenfdhig.

Die Begriinung ist wie folgt ‘vorzunehmen:

Je 100 m* der anteiligen Begriinungsfldche sind
mindestens anzupflanzen:

- = 1 Laubbaum, 18 - 20 cm Stammumfang

5.2.2

5.2.3

- 5 Solitdrstrducher, ab 125 cm Hdhe

In die Gesamtbegriinung sind einzubeziehen:

- Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Ausnahme von Zu- und Abfahrten.

- Ein mindestens 2 m breiter Gelindestreifen ent-
lang der Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrund-
stiicken, mit Ausnahme von notwendigen Oberfahrten.

- Die im Plangebiet zur Anpflanzung von Strauchern

“und Biaumen festgesetzten Flachen.

Innerhalb der nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen
sind entlang der Gffentlichen StraBenverkehrsfldchen
in Ergdnzung zur StraBenrandbepflanzung groBkronige
Bdume anzupflanzen.
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5.3  Fur dlle Baugebiete:

5.3.1 Flachdicher sowie Dacher von iebenanlagen (Bergings)
und Garagen sind durch Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

5.3.2 Garagen in unterer Ebene sind mit einer Pfianzschicht
yon mindestens €,50 m zu iiberdecken und dauerhaft zu

begriinen.

5.3.3 Fiir die Begriinungs- und PflanzmaBnahmen diirfen nur
standortgerechte und einheimische Pflanzen verwendet

werden.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr.
wirkungen und 24 BauGB

6.1 Notwendige Abluftanlagen fiir Garagen und Gemein-
schaftsgaragen in unterer Ebene und gewerbliche
Anlagen sind so anzulegen, dad die anfallende
Abluft iiber Dachhdhe der Hauptbaukdrper ausgestoBen
wird.

6.2 Bei der Errichtung von Wohnrdumen und sonstigen zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raumen
sind in den im Plan festgelegten-Bereichen die nach-
folgend aufgefiihrten Vorkehrungen zu treffen:

a) SchallschutzmaBnahme 2
Einbau von Fenstern und AuBentiiren der Schall-
schutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719 in
der jeweils giiltigen Fassung oder Fenster und
AuBentiiren mit einer dieser Schallschutzklasse

entsprechenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe 1 fiir Eignungs- und Gite-
priifungen nach DIN 4109 B1. 2.

b) SchallschutzmaBnahme 3
Einbau von Fenstern und AuBentiiren der Schall-




6.3

6.4

7.

7.1

7.1.1

7.1.2

T 3

schutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 in der
jeweils giiltigen Fassung oder Fenster und AuBen-
tiren mit einer dieser Schallschutzklasse ent-
sprechenden Eignungspriifung einer anerkannten
Priifstelle der Gruppe 1 fiir Eignungs- und Giite-
priifungen nach DIN 4109 B1. 2.

Fiir die Durchfiihrung gelten im iibrigen die hierzu

entsprechenden DIN-Normen und technischen Bestimmungen

in der bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben giiltigen
Fassung.

(Die Zahl der SchallschutzmaBnahme ist so gewdhlt
worden, daB sie mit der Zahl der Schallschutzklasse
von Fenstern identisch ist.) '

Die Verwertung von festen und fliissigen Heizstoffen -

mit Ausnahme von Fliissiggas - fiir notwendige Heizan-
lagen ist unzuldssig.

In dem mit N 2 bezeichneten Gewerbegebiet ist der
Bau und die Anlage von Kellern und Garagen in
unterer Ebene ausgeschlossen.

Gestaltung

Sockelhdhen

In den WA- und WR-Gebieten sind Sockel bis zu einer
Hohe von 0,80 m ais mittlere Hohe liber der ausge-
bauten StraBencberkante (Fahrbahn) allgemein zu-
ldssig.-

Bei Doppelhdusern wird die mittlere Hdhe in der
Mitte zwischen den beiden Haushdlften gemessen.

Ausnahmsweise konnen groBere Sockelhdhen zugelassen
werden, wenn die Gelandesituation dies zwingend
erfordert.

"ty
L |
.' -,

§ 9 Abs. 4 BauGB

i. V. m. § 81
Abs. 1 Nr. 1 und
4 sowie Abs. 4
BauONW




1.2

7.2.1

7.2.2

7:3

?‘4

7.5

7.6

7.7

Firsthohen

In den WA- und WR-Gebieten werden FirsthGhen iiber
den unter Pkt. 7.1 festgesetzten Sockelhdhen wie
folgt festgesetzt: )

- fir l-geschossige Hauser bis 9.20 m

- fiir 2-geschossige Hduser bis 12.00 m

- fiir 3-geschossige Hauser bis 14.80 m

- fiir 4-geschossige Hauser bis 17.60 m

Bei Doppelhdusern ist die Firsthdhe fiir beide
Haushdlften einheitlich auszubilden.

Dacher ;

Fiir Satteldacher und Walmdacher wird in den

WA- und WR-Gebieten eine Neigung von 40° festgelegt.,
Garagen und Bergings sind mit Flachddchern herzu-
stellen.

Mit Ausnahme der Gewerbegebiete sind als Dachein-
deckung der geneigten Ddcher gebrannte Dachziegel
oder Dachsteine (Farbe: anthrazit) festgesetzt.

Drempel
Drempel sind bis zu einer HGhe von 1,20 m zuldssig.

AuBenwidnde in den WR und WA-Gebieten

-Die Fassaden def Gebdude sind in rotbraunen Ziegeln

oder Klinkern als Hauptmaterialien auszufiihren. Bei
Einzelhdusern und einheitlicher Ausfiihrung von
Doppelh@usern und Hausgruppen sind andere Materialien
mit Ausnahme von Glas, Kunststoff oder Metall als
Hauptmaterialien zuldssig. -

AuBenantennen

"Oberdachantennen und stthenseitige Antennenanlagen

sind im gesamten Planbereich unzulissig.

Werbeanlagen "
In den Gewerbegebieten und Mischgebieten sind




7.8

7.8.1

7.8.2

7.9

Ll

Werbeanlagen nur bis Oberkante Briistung des
2. Geschosses zulassig. I[n den allgencinen Uohn-
gebieten sind Werbeanlagen nur im Erdgeschol zu-

ldssig.

In den reinen Wohngebieten sind Werbeanlagen un-
zuldssig.

Einfriedigungen

In den refnén und allgemeinen WYohngebieten sind
Einfriedigungen auf den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen nur in Form von Hecken bis zu
einer Hohe von 1,50 m zulissig. In diese Hecken kann
ein Maschendrahtzaun in gleicher Hohe eingezogen

werden.

In den Vorgdrten sind nur Hecken als Begrenzung
zum StraBenraum bis zu einer Hghe von 0,60 m

zuldssig.

Einfriedigungen sind in den Gewerbegebieten entlang
der Gffentlichen Verkehrsfldchen erst im Anschluf
an die nicht lberbaubaren Grundstiicksteile in einer
Hohe bis zu 2 m auf der Baugrenze zuldssig.

Private ErschlieBungen und Zufahrten zu Garagen von § 9 Abs.
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind mit wasser- BauGB
durchldssigen Materialien, wie z. B. offenfugigen

Pflaster, Rasengittersteinen oder vergleichbaren

Materialien zu befestigen.

Hachrichtliche Obernahme

1 Nr.

20

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs- § 9 Abs. 6 BauGB

flughafens Essen/Milheim innerhalb des 6 km=-Kreises. 8§ 12 bis 18 a

Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz festge- LuftVG
setzten Hohen iiberschreiten (auch Bauhilfsanlagen,
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Krane usw.) bediirfen der Zustimmung des Regierungs-
priasidenten als Luftverkehrsbehgrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Gebiude Elsenborner Weg 41 (Hof Oberlehn) und
Lehnerfeld 75 (Hof Kleinlehn) sind Baudenkmale.

Hinweise

Auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenk-
malern wird ausdriicklich hingewiesen. Bei der Ver-
gabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlieBungsauftrdgen sowie bei der Erfeilung von
Baugenehmigungen sollen die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, hingewiesen werden.

Soweit in Abschnitt 6.2 (Festsetzungen zum Schutz
gegen Ldrm) keine Feétsetzungen getroffen sind, wird
der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2
empfohlen.

Ober den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung
der Deutschen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Bei
maximaler Ausnutzung der zuldssigen Bauhghe kann die
Hochstgrenze von 30 m iiber Grund nicht erreicht werden.

Ober den Planbereich verlauft die 110-kV-RWE Energie-AG
Hochspannungsfreileitung Lintorf-Thyssen/Milheim, die
beidseitig mit einer Schutzstreifenfldche von jeweils
18,00 m gesichert ist. Der Leitungsschutzstreifen ist
von Bebauung freizuhalten.

Die Endwuchshihen der anzupflanzenden Baume und
Striaucher diirfen in Leitungsmitte eine Hohe von
4,0 m und in Mastndhe eine Hghe von 6,0 m nicht
ibersteigen.

)
)
~D

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 2 Abs. 1 und 3
DSchG

§ 15 DSchG NW
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Das Niederschlagswasser von Dachentwdsserungen und
Garagenzufahrten darf in dem Gebiet 3 des in dem
als Anlage b beigefiigten Obersichtsplanes nicht in
die Kanalisation eingeleitet werden, sondern ist
iiber geeignete MaBnahmen dem Grundwasser, der
Verdunstung oder der Wiedernutzung als Brauchwasser
zuzufiihren.

Das Plangebiet liegt zwar nicht im EinfluBbereich § 9 Abs. 5 Nr.
des Bergbaues. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen BauGB

werden, daB in diesem Gebiet moglicherweise

unbekannter oberfldachennaher Abbau umgegangen

ist, der bauliche SicherungsmaBnahmen erforderlich

machen kannte.

Sollten beim Aushub der Baugruben UnregelmdBigkeiten
oder Hohlridume im Baugrund festgestellt werden, wird
empfohlen, eine Sachverstindigenstelle, z.B. DMT -
Deutsche Montan Technologie fiir Rohstoff, Energie,
Umnwelt e.V. Essen; Institut fiir Wasser- und Boden-
schutz - Baugrundinstitut - Herner StraBe 45 in

4630 Bochum 1, zu Rate zu ziehen.

In Anbetracht der rdumlich engen Nachbarschaft
zwischen Sportanlagen und Wohnbebauung sind fiir

die Benutzung der Sportanlagen Regelungen .uner-
1aB1ich, die hauptsdchlich eine zeitliche Beschrdn-
kung fiir deren Benutzung sowie fiir die Zuladssig-
keit von der Lautsprecheranlagen und Beleuchtungs-
einrichtungen eindeutig festlegen. Derartige Fest-
setzungen sind planungsrechtlich nicht méglich.

~

6551302A/8/C/D




Anla ge a I

zu den in Abschnitt I getroffenen Festsetzungen
Abstandsliste 1990 (Anhang zum RdErl. des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 (MBl. NW 1990 S. 504)

Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart .
klasse inm. (Spalte) : 6 J 4
der
4, BImSchV
I 1500 1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von
festen, fliilssigen oder gasférmigen Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswirmeleistung 900 MW iibersteigt.
2 111 (1) Anlagen zur Trockendestillation (z. B. Kokereien und
Schwelereien)
3z(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen
41(1) Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit mehr als 10 Pro-
duktionsanlagen
5 4.1h (1) Anlagen zur fabrikméalBigen Herstellung von Chemie-
fasern
6 44 (1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erddl oder Erddlerzeug-
nissen in Mineraldl-, Altél- oder Schmierstoffraffine-
rien, in petrochemischen Werken oder bei der Gewin-
nung von Paraffin
Bi 1000 7 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle
2.14(1+2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Ver-
. wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
Freien (*) )
9 31(1) Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Er-
zen
10 32(1) Anlagen. zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen
(Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)
11 33(1) ' Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen Licht-
bogenifen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionséfen (*) (s. auch lfd. Nrn. 27 und 49)
12 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behal-
tern aus Metall im Freien (z. B. Dampfkessel, Contai-
ner) (*)
13 3.18(1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sek-
tionen aus Metall im Freien (*) )
14 3.19(2) Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon- i
_ struktionen im Freien (*) i
15 4.1(1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit héchstens 10 Pro-
duktionsanlagen
18 41b }1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Metallen
4.1c (1) oder Nichtmetallen auf nassemn Wege oder mit Hilfe
elektrischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid einschlieBlich Aluminiumbhiitten
17 4.1d (1) Anlagen zur fabrikmiligen Herstellung von Schwefel 1
oder Schwefelerzeugnissen,
18 6.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holz-
spanplatten oder Holzfasermatten
19 712 (1) ~ Anlagen zur Tierkrperbeseitigung sowie Anlagen, in
denen Tierkdrperteile oder Erzeugnisse tierischer ;
‘Herkunft zur Beseitigung in Tierkirperbeseitigungs- 3
anlagen gesammelt oder gelagert werden
20 7.15(1) Kottrocknungsanlagen
21 . 10.16 (2) Priifstdnde fiir oder mit Luftschrauben, RiickstoBan-
. trieben oder Strahltriebwerken ’
22 10.19 (2) Anlagen zur Luftverfliissigung mit einem Durchsatz
von 25 t Luft je Stunde oder mehr (*)
1 H 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-

gen fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasfir-

migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswiirmelei-

stung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW
betragt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW iibersteigt




Lid. Nr.

Abstands- Abstand Nummer Betriebsart
klasse inm (Spailte)
der
4. BImSchV
I 700 24 1.12(1) Magen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von
Teer oder Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gas-
wasser
25 23(1) . Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Ze-
menten
26 24 (1) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
) Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder Schamot-
te
27 33 (1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenﬁf;zn unter
50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch lfd. Nrn. 11
und 49)
28 34(1+2) Anl 1 zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Ifd.
Nrn. 95 und 151)
29 4.la(l) Anlagen zur fabrikmiafigen Herstellung von anorgani-
schen Chemikalien wie Siuren, Basen, Salze
a0 41d (1) Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Haloge-
nen oder Halogenerzeugnissen
k)| 4.1e(1) Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von phosphor-
oder stickstnffhaltigen Diingemitteln
32 48 (1) .Anlagen zur Herstellung von Rufl
33 411 (1) Anlagen zur fabrikméiBigen Herstellung von Kohlen-
wasserstoffen
M 7.19 (2) Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit
10 t Kohl oder mehr je Tag verarbeitet werden
35 724 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker
unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
a8 8.1(1) Anlagen zur teil oder vollstindigen Beseitigung
von festen oder fliissigen Stoffen durch Verbrennen
an 86 (1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhal-
. tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, so-
weit hierdurch eine Verwertung als Reststoff oder eine
Entsorgung als Abfall ermoglicht werden soll
38 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke
(z. B. Hochofenschlacke)
39 - Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren
v- 500 40 1L1(1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festen, fliissigen oder gasformigen
Brennstoffen, soweit die Feuerungswirmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW
betrigt
41 1.7(1) Kuhjturme mit einem Kuhlwasserdurchsatz von
10000 m* oder mehr je Stunde
42 1.8(2) Elektroumspannanlagen einschlieflich der Schaltfel-
der mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)
43 1.9(1) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 30 t oder mehr je Stunde
44 1.10 (1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
45 28(1) . Anlagen zur fabrikméaBigen Herstellung von Glas, auch
soweit es aus Altglas hergestellt wird, einschlieBlich
Glasfasern, die nicht fiir medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind
46 211(1) - Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe .
47 213(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stra-
Benbaustotfen unter Verwendung von Zement
48 2.15(1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mi-

schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir bituminése
Strafenbaustoffe und Teersplittanlagen, von denen
den Umstinden nach zu erwarten ist, daB sie linger als
wihrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben Ort betrieben werden

L
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49

51

55

57

81

62

63

85

67

brph

36(1+2)
3.1&{1}
3.17(2
3.11(1)
3.14 (1+2)

4.1g (1)

41h(1)
41k (1)

41m{l1)
4.5(1)

41 (1
48 (1)

5.1(1)

53(1)

54 (1)

55(1)

56(1)

58(2)

59 (2)

6.1(1)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anla-
gen zum Erschmelzen von GuBeisen (s. auch 1fd. Nrn.
1T"und 27) sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien
in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege herge-
stellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr
Gubteile je Monat

Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur
Herstellung von Rohren (*)

Schmiede-, Hammer- und Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotor-
miihlen mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von
100 KW oder mehr

Anlagen zur fabrikméfigen Herstellung von organi-
schen Chemikalien oder Losungsmitteln wie Alkohole,
Aldehyde, Ketone, Siuren, Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Kunst-
harzen

Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von syntheti-
schem Kautschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie
Schmierble, Schmierfette, Metallbearbeitungsile

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrand-
kohle) oder Elektrographit durch Brennen, z. B. fiir
Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 1 t
oder mehr je Stunde

Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-
nén- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen soweit die Lacke or-
ganische Ldsungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Imprignieren oder Trinken

von Glasfasern, Mineralfasern oder bahnen- oder ta-

felférmigen Materialien einschiieBlich der zugehdrigen

Trocknungsanlagen mit

a) Kunstharzen oder

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg
organischen Lésungsmitteln je Stunde oder mehr

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen

. oder Gegenstiinden mit Teer, Teerii oder heilem Bitu-

men, ausgenommen Anlagen zum Triinken oder Uber-
ziehen von Kabeln mit heiBem Bitumen

Anlagen zum Isolieren von Drihten unter Verwendung
von Phenol- oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Mate-
rialien auf Streichmaschinen einschlieilich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder
von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem
Leindl :
Anlagen zur Herstellung von Gegenstiinden unter Ver-
wendung von Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-,
Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mit-
tels Wiarmebehandlung, soweit die Menge der Aus-
gangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen ‘zur Herstellung von Reibbelidgen unter Ver-
wendung von Phenoplasten oder sonstigen Kunst-
harzbindemitteln

Anlagen zur Gewinnung von Zellstotf aus Holz, Stroh
oder ghnlichen Faserstoffen
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inm

Lfd. Nr.
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v

500

300

68

69

70

71

72

73

74

75

6

77

78

9

80
81
82

83

85

7.1(1)

72(1+2)
73(1)

76 (2)
17(2)

78 (1)

111(1)

721 (1)

723 (1)
725(2)

8.3 (1)

9.1 (2)

15(1+2)
19(2)
1.13(1
1.1531;
21(2)

22 (2)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 51000 Hennenplitzen,

b) 102000 Junghennenpldtzen,

¢} 102000 Mastgefliigelplatzen,

d) 1900 Mastschweineplatzen oder

e) 640 Sauenplédtzen

oder mehr

Anlagen zum Schlachten von -

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel oder

b) 4000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere
je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit
Ausnahme der Anlagen zur Verarbeitung von selbstge-
wonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Flei-
schereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
Woche

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tie-
rischen Ddrmen oder Mégen

Anlagen zur Zubereitung oder Verai-b'eitung von Kal-
bermégen zur Labgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemit-
teln oder technischen Fetten aus den Schlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klau-
en oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausge-

nommen Anlagen fiir selbstgewonnene Knochen in

— Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4000 kg
Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 89 erfaBt werden

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole,
soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels
1 t oder mehr betrdgt

Anlagen zur Trocknung von Griinfutter, ausgenommen
Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Griin-
futter im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestand-
teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

Offene oder unvolistindig geschlossene Anlagen zum
Be- oder Entladen von Schiittgiitern, die im trockenen
Zustand stauben kénnen, durch Kippen von Wagen
oder Behiltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder ahnli-
chen Einrichtungen, soweit 200 t Schiitigiiter oder
mehr je Tag bewegt werden konnen, ausgenommen
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschitzen anfillt

Deponien fiir Haus- und Sondermiill

Autokinos (%)

Betriebshéfe fiir StraBenbahnen (*)
Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren
oder Arbeitsmaschinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit ei-
ner Leistung von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas aus festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas
aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von
natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlieBlich
Schlacke und Abbruchmaterial, ausgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies
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300

)

81

92

93

- 95

98

100

101

102
103

104

105

108

107

108

100

25(2)
26(1)

27(1)
2.10(1)

2.12(2)
2.14(1+2)

33(2

3.7(2

34(1+2)
3.8(1)
3.5(1)

39(1+2)

312(2)

3.15(2)

3.18(1)
310(2)

321 (1+2)
323(142)

41£(1)

4lp(1)

42(1+2)
43(2)
48(2)

49(1+2)

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff
(TraB) oder Zementklinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbest

Anlagen zum Blédhen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m? oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage be- -
triigt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennéfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbe-
tonstkeinen oder Faserzementplatten unter Dampfiiber-
druc .

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in

~ geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vaku-
um-Schmelzanlagen fiir GuBeisen oder Stah! mit einer
Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Ker-
ne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Lei-
stung von weniger als 80 t GuBteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 1000 kg oder mehr sowie GieBereien fiir
Nichteisenmetalle (s. auch ifd. Nrn. 28 und 151)

Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, ins-
besondere von Blocken, Brammen, Kniippeln, Platinen
oder Blechen, durch Flaimmen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blei, Zinn oder Zink auf Metalloberfld-.
chen mit Hilfe von schmelzfliissigen Bidern oder
durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Niefen,
Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder #hnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampf-
kessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung von Schiffskirpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder
Batterien R
Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metall-
pulvern oder -pasten ausgenommen Anlagen zur Her-
stellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikmiGigen Herstellung von unter
Druck geldstem Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmiéBigen Herstellung von Seifen
oder Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schiidlingsbe-
kimpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden

Anlagen zur fabrikméBigen Herstellung von Arznei-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten ohne
chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lisungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t
bis weniger als 1 t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar-
zen mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag

!




Abstands- Abstand Lid. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spalteé)
der
4. BImSchV
v 300 110 410(2) Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder
Druckfarben mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag
111 5.1(2) Anlagen zum Lackieren von Gegenstinden oder bah-

nen- oder tafelférmigen Materialien einschlieBlich der
zugehérigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke or-
ganische Ldsungsmittel enthalten und von diesen 25
kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

112 52(1+2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- odertafelférmi-
gen Materialien mit Rotationsdruckmaschinen ein-
schlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen

113 5.3(2) Anlagen zum Beschichten oder Imprignieren bahnen-
oder tafelfsrmiger Materialien einschlieBlich der zuge-
hérigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder
Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg
organischen Losungsmitteln je Stunde

114 5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen
oder zum Ausschiéumen von Hohlrdumen mit Polyur-
ethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg
oder mehr je Stunde betrdgt, ausgenommen Anlagen
zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangra-
nulaten

115 82(1+2) Anlagen, di¢ aus einer oder mehreren Papiermaschi-
nen sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Kar-
ton, Pappe oder Wellpappe bestehen (*)

116 1.1(1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefltigel
oder zum Halten von Schweinen mit
a) 14000 bis weniger als 51000 Hennenplétzen,
b) 28000 bis weniger als 102000 Junghennenplitzen,
c) 28000 bis weniger als 102000 Mastgefliigelplitzen,
d) 525 bis weniger als 1900 Mastschweinepldatzen oder
€) 175 bis weniger als 840 Sauenpliitzen
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

117 14 (2'} Anlagen zum fabrikmiBigen Verarbeiten von Kartof-

feln, Gemiise, Fleisch oder Fisch fiir die menschliche
Ernéhrung durch Erwérmen

118 78(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenleim t
118 - 7.10(1) Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter

Tierhaare mit Ausnahme von Wolle, ausgenommen
Anlagen fiir selbstgewonnene Tierhaare in Anlagen,
die nicht durch Nr. 89 erfaBt werden

120 7.13(2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Ent-
haaren ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle

121 7.14(2) Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachgerben von
Tierhduten oder Tierfellen sowie Lederfabriken

122 - 122(2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Stirkemehlen

123 729(2) Anlagen zum Résten von Kaffee mit einer Leistung
von 75 kg oder mehr je Stunde

124 7.30 (2) Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Ge-
treide, Kakao oder Niissen

125 7.31(2) Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade

126 7.32(2) Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

127 84(1+2) Anlagen, in denen feste Abfille, auf die die Vorschrif-
. ten des Abfallgesetzes Anwendung finden, aufbereitet
werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haus-
haltungen anfallenden oder aus gleichartigen Abfillen
durch Sortieren fiir den Wirtschaftskreislauf zuriick-
gewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von

1 Tonne oder mehr je Stunde

128 T 85(1) Kompostwerke:

129 9.10 (1) Anlagen zum Umschlagen von festen Abfillen i. S. von
§1 Abs. 1 des Abfallgesetzes mit einer Leistung von
100t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, da8 bei
gf,; Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschitzen

Allt :
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300

200

130

131

132
133 _
134 .
135
138

137

138
139
140
141
142
143
144
145
146
147

148

149

150

151
152
153

154

10.7 (2)

10.8 (2)

109(2)

10.12 (2)

10.14 (2)

29(2)

2.10 (2)

34(1+2)

38(2)

3.10(2)

320 (2)

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-
kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in de-
nen *

— weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet
werden oder

- ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk einge-
setzt wird : -

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reini-
gungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln mit einer Lei-
stung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anla-
gen, in denen diese Mittel ausschlieBlich unter Ver-
wendung von Wasser als Verdiinnungsmittel herge-
stellt werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter
Verwendung von halogenierten aromatischen Kohlen-
wasserstoffen

Anlagen zum automatischen -Reinigen, Abﬁil.lén oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung
von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)

Gattersiigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters
100 KW oder mehr betrégt sowie Furnier- oder Schil-
werke

Ab rbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton und Lehm

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in
Serien gefertigten Holzbauten

Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

Steinsiigereien, -schleifereien oder -polierereien
Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren ("}
Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
PreBwerke (*)

Stab- oder Drahtziehereien (®)

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Betriebshife der Miillabfuhr oder der StraBen-
dienste (*) )

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag
griBerer Giitermengen (*)

Anlagen zum fabrikmiifigen Siurepolieren oder Matt-
iitzen von Glas oder Glaswaren unter Verwendung von
FluBséure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter
Verwendung von Tonen, soweit der Rauminhalt der
Brennanlage 3 m? oder mehr und die Besatzdichte we-
niger als 300 kg/m’ Rauminhalt der Brennanlage be-
tragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brennifen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben
werden

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Ein-
satz von 50 bis weniger als 1000 kg {s. auch fd. Nrn. 28
und 95)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBma-
schinen mit Zuhaltekriften von 2 Meganewton oder
mehr bestehen

Anlagen zur fabrikmiBigen Oberflichenbehandlung
von Metallen unter Verwendung von FluB- oder Salpe-
terséiure, ausgenommen Chromatieranlagen

Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbau-
konstruktionen, Werkstiicken fiir Stahibaukonstruk-
tionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenom-
men Anlagen, die geschlossen sind und bei denen das
Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird
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200

155

156

157

159

160
161
162

163

164
185

166

187
188
169

170

17
172
173
174

175
176

57 (2)

5.10(2)

7.1(1)

15(2)

120 (2)

721(2)

127 (2)

128 (1)

10.10 (2)
1011 (2)

10.13 (2)
10.15 (2)

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesittigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen

Epoxidharzen mit Aminen zu .

a) Formmassen (z. B. Harzmatten oder Faser-Form-
massen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge {Formen) verwendet
werden, .

fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Wo-

che z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behilterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifschei-
ben, -kirpern, -papieren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Lisungsmittel

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel
oder zum Halten von Schweinen mit

a) 3200 bis weniger als 14 000 Hennenplétzen,

b) 6400 bis weniger als 28 000 Junghennenplétzen,

¢) 6400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelpldtzen

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauvenpléatzen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Riuchern von Fleisch- oder Fischwaren,

ausgenommen .

- Anlagen in Gaststitten

- Réuchereien mit einer Riducherleistung von weniger
als 1000 kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak
unter Einsatz von Geblasen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder
Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb

Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger als 500 t je
Tag

Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen
oder Brauereien mit einem Aussto von 5000 hl Bier
oder mehr je Jahr

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri-

schen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von -

Séuren

Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken, Gar-
nen oder Geweben unter Verwendung von Fiirbebe-
schleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
bindungen einschlieBlich der Spannrahmenanlagen,
ausgenommen Anlagen, die unter erhéhtem Druck be-
trieben werden '

Automatische AutowaschstraBen (*)

Priifstinde fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und
-anhéngern

Maschinenfabriken oder Hartereien
Pressereien oder Stanzereien (*)

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwen-
dung von Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Pa-
letten aus Holz und sonstigen Holzwaren

.Zimmereien (*)

Fleischzerlegebetriebe chne Verarbeitung
Auslieferungsliger fiir Tiefkiihlkost (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
erbackwaren

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeu-
gung

PR
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Abstand

Abstands- Lfd. Nr. Nummer Betriebsart
klasse inm (Spalte)
der )
4. BImSchV
VI 200 177 - Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personen-
nahverkehrs (*)
178 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t
Schiittgiiter je Tag bewegt werden konnen, ausgenom-
men Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonnenem
Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
viI 100 179 28(2) Anlagen Zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen
180 74(2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kanti-
nendienste, Catering-Betriebe)
181 - Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schlei-
fereien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen '
183 - Autolackierereien ’
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113
erfaSt werden
188 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern
oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken ,
187 - Kompostierungsanlagen
188 - ‘Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Indu-
striewatte oder Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien
191 -~ GroBwischereien oder groBe chemische Reinigungs-
anlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra-
fie- oder Elektrogeritebaus sowie der sonstigen elek-
tronischen oder feinmechanischen Industrie
193 - Bauhofe
154 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
185 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten
196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weni-

ger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Saarner Kuppe II/Luxemburger Allee - 0 25"

Raumliche und strukturelle Situation

Der Bebauungsplanbereich liegt im Ortsteil Saarn innerhalb der StraBen
LangenfeldstraBe und QuellenstrafBe im Norden, Metzer StraBe und Friedrich-
Freye-StraRe im Osten, Kdlner StraBe (B 1) im Siidosten, dem ausgebauten
Teil der Luxemburger Allee im Siiden sowie dem Elsenborner Weg im Westen.

Das Plangebiet besteht Hberwiegend aus landwirtschaftlich genutzter
Fldche, zum einen Ackerland, zum anderen landwirtschaftlich. genutzte
Streuobstwiesen und Weiden. Diese Fldchen werden im wesentlichen von
drei einzeln liegenden Gehoften (Kleinlehn, Unterlehn, Oberlehn)
bewirtschaftet. Neben der Bewirtschaftung der Ackerflachen existieren
Gefliigelmast und Pferdehaltung als weitere landwirtschaftliche
Nutzungen. Von den drei Hdgfen ist jedoch nur der Hof Oberlehn heute
noch als Vollerwerbsbetrieb anzusehen.

Im ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich das Schulzentrum Saarn
mit reinen Schul- und Sporteinrichtungen sowie ein Kindergarten.
Kleinere Fldchen entlang der Kdlner StraBe und Luxemburger Allee werden
-z.T. gewerblich qder zu Wohnzwecken genutzt. '

Entlang der Kolner StraBe (B 1) sind zumeist zweigeschossige Wohnhaduser
und kleinere gewerbliche Betriebe zu finden. Es handelt sich hierbei
ausschlieBlich um kleinere Gewerbetriebe, die im Hinblick auf die vor-
handene Wohnbebauung kein storendes Emissionsverhalten aufweisen. Bei
der Wohnbebauung entlang der Hagenauer StraBe im Mindungsbereich zur
Metzer StraPfe handelt es sich um einen homogenen 3-geschossigen Mietwoh-
nungsbau in Gruppen. Bei den Wohngebduden des Bebauungsplangebietes
"Saarner Kuppe I", siidlich der Luxemburger Allee, handelt es sich um
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4-geschossige Wohngebdude mit eingestreuten Einzelhandelsgeschdaften im
ErdgeschoB.

Das Plangebiet wird iiber die LangenfeldstraBe, die Luxemburger Allee und
die Kolner StraBe erschlossen und ist durch einige Linien des offentlichen
Personennahverkehrs mit der Milheimer Innenstadt verbunden. Eine Hochspan-
nungsleitung des RWE iiberquert das Gebiet; drei Hochspannungsmasten '
stehen im Bereich des Bebauungsplanes.

Eine Trinkwasserversorgungsleitung befindet sich im Verlauf zwischen

WinsterstraBe und Friedrich-Freye-StraBe, ebenso in der Ernst-Tommes-
StraBe und in der Verlangerung der LehnerstraBe parallel zum derzeit

dort ausgebauten Parkplatz, sowie in der Hagenauer Strafe und ‘hinter

den Gebduden Hagenauer StraBe 16-18. '

Im Norden quert eine Richtfunkstrecke das Gebiet.

Rechtliche Situation

Raunlich-Funktionales Entwicklungskonzept

Mach dem Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept (RFEK) der Stadt
Milheim an der Ruhr liegt das Bebauungsplangebiet im angebundenen
Bereich des Siedlungsschwerpunktes Saarn. Z.Z. weist der Stadtteil
Saarn eine niedrige Siedlungsdichte auf (35 EW/ha.). Ziel ist es zur
Sicherung der Existenz und der Funktionsfdhigkeit von Teilraumzentren
in den Kernen bzw. den angebundenen Bereichen eine den Tandesplane-
rischen Vorgaben entsprechende Siedlungsdichte zu erhalten.

Fldchennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 13.08.1971
stellt in Verbindung mit der parallel laufenden 131. Teilanderung im

Bereich des Bebauungsplanes Wohnbaufldchen, entlang der Koliner Strafe

Gewerbeflache sowie Flache fiir den Gemeinbedarf, gffentliche Griinfldche
und Fldachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dar. Die im Fldchennutzungsplan von 1971 darge-
stellte sonstige HauptverkehrsstraBe entfallt kiinftig.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr vom 28.05.82 erfafit
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das Bebauungsplangebiet mit seinem raumlichen Ge1tungsbereith. Diese
Flachen-sind mit dem Entwick]ungsziél "tempordren Erhaltung" versehen,
d. h., Beibehaltung des Landschaftszustandes bis zur Realisierung der
Bauleitplanung.

Bebauungspldne .

Im Nordosten bezieht der Bebauungsplan Teile des eingeleiteten Bebauungs-
planes "Schulzentrum Sid - 0 12" sowie den rechtskriftigen Bebauungsplan
"Schulzentrum Siid (Saarner Kuppe) - 0 12 a" ganz in das Plangebiet ein.
Im Norden werden von dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Nachbarsweg/
LangenfeldstraBe - 0 6" und im Siiden von den gleichfalls rechtskréftigen
Bebauungsplanen "Kolner StraBe/Erlenweg - 0 3" und "Saarner Kuppe I/
Erlenweg - 0 16" Teilfldchen in das Bebauungsplangebiet einbezogen.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes "Saarner Kuppe I1/Luxemburger Allee -
0 25" werden die rechtskraftigen Festsetzungen der vorgenannten Bebau-
ungsplane aufgehoben, soweit diese von dem rdumlichen Geltungsbereich

des neuen Bebauungsplanes erfafit werden.

Planungsgrundlagen

Fiir die Erstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Planungsgrundlagen
in Auftrag gegeben und bei der Planung verwendet:

- stddtebauliches Gutachten zur Erlangung eines stddtebaulichen
Entwurfes durch die Architektur-Fabrik-Aachen, Aachen

- hydrogeologisches Gutachten des Herrn Dr. Hartmut Frankenfeld,
Nimbrecht, sowie das an das Ingenieurbiiro Feldmann GmbH, Nimbrecht,
vergebene Gutachten zur Entwdsserung der Saarner Kuppe II

- landschaftspflegerischer Begleitplan der Ingenieure Sauren, Sproten,
Wieland aus Roetgen-Rott

- schallschutztechnische Beratung und Larmschutzgutachten durch den
Rheinisch-Westfdlischen Technischen Oberwachungs-Verein e.V., Essen.

Als weitere Planungsgrundlage wurde die fiir den Teilraum Saarn erstellte
Klimaanalyse des Kommunalverbandes Ruhrgebiet vom September 1988 heran-
gezogen.



Ziele und Zwecke der Planung

Festsetzung von reinen und allgemeinen Wohngebieten
Festsetzung von Mischgebieten
Sicherung vorhandener Gewerbenutzung und Festsetzung neuer Gewerbefldchen

Erhé]t der denkmalwerten Bausubstanz der Hofe Kleinlehn und
Oberlehn mit ihrem gewachsenen Unfeld

Sicherung von Fldchen fiir

a) die vorhandenen Schul- und Sporteinrichtungen am Schulzentrum Saarn

b) die Schaffung einer neuen Dreifachsporthalle und den Bau einer
Sportanlage C und Stellpldtzen

¢) einen vorhandenen Kindergarten

d) einen neuen Kindergarten

~e) ein Jugendfreizeitheim

Festsetzung von 6ffentlichen Grinfldchen und Spielbereichen

Festsetzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Hatur und Landschaft

Festsetzung einer Trasse fiir die kiinftige Nutzung durch den offent-

lichen Personennahverkehr

Festsetzung von SchutzmaBnahmen gegen Sport- und StraBenldrm

Festsetzung von Verkehrsfldachen zur ErschlieBung des P1angeaietes

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden aus dem Flachennutzungs-

plan und der in einem Parallelverfahren gefiihrten 131. Teildnderung ent-
wickelt. ' -

Ausgehend von den dargestellten Zielen des Flachennutzungsplanes hat der

" Bebauungsplan die Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Frei-

flachen der Saarner Kuppe mit Wohnbebauung zum Inhalt.
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Mit dem Bebauungsplan werden auch die zur Vervollstdndigung des Schul-

zentrums Saarn gehgrenden Schulsporteinrichtungen und Stellplatze sowie
der Ubergang zu dem an der Kglner StraBe geplanten Gewerbegebiet staddte-
baulich vertrdglich geregeft und gesichert.

Durch die Festsetzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Sicherung der auf
der Saarner Kuppe vorhandenen Hofanlagen wird den Belangen von Natur und
Landschaft wie aber auch den sied]ungégeschicht]ichen Belangen der Hife
Rechnung getragen. In diesem Zusammenhang werden die hydrogeologischen
und k]imatologischen Besonderheiten im BebauUngspTén mit beriicksichtigt.
So erfolgt in Gebieten, in denen eine Versickerung von Dachflachenwasser
moglich ist, die Regenentwdsserung nicht mehr iiber die offentlichen
Regenwasserkandle.

Die Baugebiete werden durch Griinziige voneinander getrennt und aufge-
lockert. Zusammen mit den in der Mitte des Plangebietes liegenden Hifen
und Fldchen fiir MaBnahmen bilden diese durchgehende Griinziige, in denen
das Plangebiet auf FuB- und Radwegen abseits von der VerkehrserschlieBung
durchquert und erlebt werden kann.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung sollen Durchgangsverkehre vermieden
werden. In den Wohnbaugebieten wird bereits durch die Planung-der Ver-
kehrsfiihrung bzw. die vorgeschlagene Aufteilung der Verkehrsfldchen ein
Beitrag zur Verkehrsberuhigung geleistet.

Der Hof Kleinlehn wird als Kindergarten umgebaut und die Hofstelle
Unterlehn wird als Gemeinbedarfsflache - Jugendfreizejtheim genutzt.

Zur Sicherung der im Generalverkehrsplan geplanten StraBenbahnlinie
Diimpten, Uhlenhorst, Saarn wird im Bebauungsplan eine Fldche fiir StraBen-
bahnen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Reine Hohngebiete (WR) )

Der Bebauungsplan.sieht fiir den grioBeren Teil der festgesetzten Bauge-
biete reines Wohngebiet (WR) mit der Festsetzung von Einzel- und'DcppeT—
hdusern sowie offene Bauweise und fiir Reihenhduser geschlossene Bebauung
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in iiberwiegend zweigeschossiger Bauweise vor. Die vorhandene Bebauung

an der LangenfeldstraBe, QuellenstraBe und am Elsenborner Weg hat mit
ihrer iiberwiegend zweigeschossigen Bauweise als stddtebaulicher Bezug

und HohenmaBstab fiir die im Plangebiet angrenzende neue Bebauung gedient.
Unter Beriicksichtigung der Planungshinweise des Klimagutachtens von 1988
wird auch fiir die anderen reinen Wohngebiete iiberwiegend zweigeschossige
Bauweise festgesetzt. Um ein einheitliches, aufeinander abgest immtes
Siedlungsbild zu erzielen, wird flir die zweigeschossigen Gebiete und fiir
stidtebaulich markante drei- und viergeschossige Baukorper die Geschossig-
keit verbindlich gerége]t. Mit der Feétsetzung von eingeschossiger Bau-
weise im Ubergang zur Freifldche des Kuppenbereiches sowie von drei und
viergeschossiger Bebauung an der Luxemburger Allee und nordﬁst]ich.der
PlanstraBe 2 folgt die Planung gleichfalls den Hinweisen des Klimagut-
achtens. In den Bereichen hohergeschossiger Bebauung besteht die Mog-
lTichkeit zur Realisierung von GeschoBwohnungsbau.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die fir die reinen Wohngebiete geschilderten Vorgaben zur Geschossigkeit
haben auch'GU1tigkeit fir die allgemeinen Wohngebiete (WA). Auch hier
iberwiegt die Festsetzung von zweigeschossiger Bauweise mit Ausnahme der
an der Luxemburger Allee und PlanstraBe 1 festgesetzten drei- und vierge-
schossigen Bebauung. Auch hier besteht die Mdoglichkeit zur Realisierung
von GeschoBwohnungsbau. Die Unterbringung von Ldden fiir die Deckung des
tdglichen Bedarfs ist hier moglich und stddtebaulich wiinschenswert.

ﬁie im zentralen Bereich und in Nachbarschaft der Gewerbenutzung festge-
setzten "Allgemeinen Wohngebiete" dienen vornehmlich dem Wohnen oder ,
auch anderen hiermit vertrdglichen Nutzungen. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig, weil diese Nutzungen sehr flachen-
intensiv sind und dem Planungsziel einer Verdichtung der Wohnbebauung
entgegenstehen.

Mischgebiete (MI)

Iwischen der Gewerbenutzung und der reinen Wohnnutzung Luxemburger Allee
sind Mischgebiete festgesetzt worden. Hier werden ebenfalls die selben
Nutzungen wie in den "Allgemeinen Wohngebieten" ausgeschlossen, da sie
in die vorhandenen und zu entwickelnden Strukturen nicht hineinpassen.
Dies gilt auch fiir VergnUgungsstétteﬁ.

- S
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Gewerbegebiete (GE)

Entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplanes ist parallel zur
Kolner StraBe die Festsetzung eines Gewerbegebietes erfolgt. Die hier '
bereits ansdssigen Betriebe werden damit in ihrem Bestand geschitzt.

In Milheim an der Ruhr besteht ein erheblicher Bedarf an Fldchen fir die
Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung gewerblicher Betriebe. Dieser
Bedarf ergibt sich u. a. aus unabhangig voneinander durchgéfﬁhrtgn Berech-
nungen der Stadt (Raumlich-Funktionales Entwicklungskonzept), der Aktien-
gesellschaft fiir Entwicklungsplanung und der Bezirksplanungsbehorde
Diisseldorf (Gebietsentwicklungsplan). Dariiber hinaus muB kiinftig noch von
einem weiter steigenden Fldchenbedarf ausgegangen werden, da aufgrund der
fortschreitenden Automatisierung der einzelnen Betriebsabldufe der Gewerbe-
flachenbedarf bezogen auf den einzelnen Beschaftigten weiter zunehmen wird,
so daB auf eine, wenngleich verkleinerte, erneute FestsetZung der schon

im Bebauungsplan "Kolner StraBe/Erlenweg - 0 3" bestehenden Gewerbenut-
zung nicht verzichtet werden kann. Teile des festgesetzten Gewerbegebietes
werden aus Griinden des Immissionsschutzes kiinftig als Mischgebiet fest-
gesetzt.

In Obereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und der
raumlichen Entwicklungsplanung der Stadt MiiTheim an der Ruhr werden in
den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher,
Vergniigungsstdtten, Anlagen fiir sportliche Zwecke (auch gewerbliche
Sporteinrichtungen) wegen des Mangels an Gewerbegebieten hier ebenfalls
ausgeschlossen. Fiir derartige Nutzungen besteht im weiteren Stadtgebiet
ein ausreichendes, besser geeignetes Fldchenangebot.

Lagerpldtze sind wegen ihres hohen Fldchenverbrauches und ihrer stddte-
baulich storenden Wirkung ebenfalls nicht zuldssig.

Unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten und der rdum-
Tichen Nihe zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen sind Mutzungsein-
schrinkungen fiir die gewerblichen Baugebiete notwendig. Die Nutzungsein-
schrankungen werden analog der Abstandsklassen der Abstandsliste des
Runderlasses des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 23.08.1990 iiber Abstande im Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaB)
und fiir Anlagen dhnlichen Emissionsgrades festgesetzt.
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Die hervorragende Lage des Plangebietes ermoglicht es hohe qualitative
Anspriiche der zukiinftigen Nutzer zu erfiillen. Durch die weitgehenden
Begriinungsanforderungen in Verbindung mit der Griinstrukturierung des
gesamten Plangebietes wird die Umweltvertrdglichkeit der Gewerbegebiete
gefordert und die Funktionsfahigkeit der angrenzenden Freiflachen gestei-
gert.

Zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Fldche und den Fortfall von Griinfldchen durch die zu erwartende
grofldchige Versiegelung in den Gewerbegebieten werden als Ersatz auf
den einzelnen Grundstiicksfldchen in einer als angemessen angesehenen An-
zahl Bdume und Straucher gepflanzt. Der im Vergleich zu anderen Gewerbe-
gebieten niedrige Ausnutzungsgrad der Baufldche trdgt den besonderen
Gestaltungsanforderungen hinsichtlich der baulichen Dichte und starken
Durchgriinung des Plahgebietes Rechnung. Sollte jedoch ein Expansionsbe-
dirfnis einzelner Unternehmen bestehen, ist auch eine Erweiterung der
versiegelbaren Fldchen méglich. Diese Erweiterung ist aber nur zulissig,
_wenn im entsprechenden Umfang festgesetzte Gkologische Rusg]eichsmaﬁnah—
men in Form von intensiver Dachbegriinung vorgenommen wird. ) '
Un die Gewerbegebiete insgesamt zu durchgriinen, wird festgesetzt, daB

die einzelnen Géwerbegrundstiicke entlang ihrer Grenzen zu bepflanzen
sind. Dariiber hinaus werden aus gestalterischen Griinden und zur Verbesse-
rung des duferen Erscheinungsbildes der Gewerbegebiete die einzelnen
Grundstiicke auch entlang der offentlichen Verkehrsflachen begriint und mit
grofkronigen Baumen bepflanzt. Einfriedungen sind erst im AnschluB an

die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.

Unter Beriicksichtiqung der Begriinungsfestsetzungen wird das HochstmaB der
baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten unterhalb der nach der Baunut-
zungsverordnung széssigen Hochstwerte festgesetzt. Auf eine Festsetzung
den,Geschossigkeit wird verzichtet, um kiinftigen Gewerbetreibenden eine
Nutzung nach ihren unterschiedlichen Anforderungen zu ermdglichen.

Zum Schutze benachbarter Wohn- und Freizeitbereiche und zur Verhinderung
negativer Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
" wird eine maximale Gebdudehthe festgésetzt. Die besondere Lage des Plan-
gebietes rechtfertigt die iiber die allgemeinen stadtgestalterischen An-
spriiche hinausgehende okologisch orientierte Zielsetzung fiir den Pla-
nungsrahmen einzelner Betriebe wie auch fiir die Gewerbegebiete.
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In dem mit N 2 bezeichneten Gewérbegebiet sind Keller und Garagen in
unterer Ebene ausgeschlossen, weil hier im Rahmen eines hydrogeologischen
Gutachtens ein starker GrundwasserabfluB nachgewiesen wurde, der nicht
durch tiefergehende Bauwerke gestort werden darf.

5.2  Gemeinbedarfsflachen und offentliche Griinfldche - Sport

Mit der Festsetzung "Gemeinbedarf Schule" und "offentliche GriinfTdche
Sport" werden die vorhandenen Schuleinrichtungen festgesetzt, die Errich-
tung einer weiteren Grundschule ermgglicht und fiir neue Schulsportein-
richtungen die notwendigen Grundstiicksfldchen gesichert. Auf der Grund-
lage der Schul- und Entwicklungsplanung der Stadt Milheim an der Ruhr
wird eine Sportanlage Typ C sowie eine Fldche fiir den Bau einer
3-fach-Sporthalle zusidtzlich zu den bestehenden Schulsporteinrichtungen
festgesetzt.

Nach dem Bildungsentwicklungsplan der Stadt Milheim an der Ruhr wird

der vorhandene Kindergarten "Auf den Hufen" auch mit Erweiterungsmoglich-
keiten und ein neuer Kindergarten fiir drei Gruppen auf dem Hof Kleinlehn
in Flichen fiir Gemeinbedarf festgesetzt. Mit der gleichen Festsetzung
wird auch die kiinftige Nutzung des Jugendfreizeitheimes auf dem Hof
Unterlehn gesiche}t.

5.3 Garagen und Stellplitze

Grundlage fiir die Planung sind die Grundsdtze gemdf § 1 Abs. 5 BaufB,
wonach die Bauleitpliane eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen sollen, eine menschenwiirdige Unwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Eine Voraussetzung fiir die Realisierung einer Planung ist heutzutage die
Sicherung von ausreichenden Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr. Der
Bebauungsplan raumt deshalb die Moglichkeit ein, eine hohe Anzahl von
Stellpldtzen je Wohneinheit vorzusehen. _

In den Baugebieten wird der Stellplatzbedarf grundsatzlich®nur auf dem
zur Bebauung gehdrigen Baugrundstiick erbracht. Dies trifft auch fir
Stellpldatze in unterer Ebene zu. Beim Eigenheimbau finden zwei Stell-
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platze je Wohneinheit und bei GeschoBwohnungsbau 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes Beriicksichtigung.

Un zu vermeiden, daB durch die nachzuweisenden privaten Stellpldtze ein
unverhiltnismiBig hoher Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke, speziell
im Vorgartenbereich entsteht, kdnnen bei Einzel-, Doppel- und Reihen-
hdausern die Zufahrten zu Garagen als Stellpldtze genutzt werden.

Fiir einige Wohngebdude nordwestlich der Luxemburger Allee und im Bereich
der PlanstraBe A 2 sind anstelle von Garagen iiberdachte Stellpldtze
-Carports- festgesetzt.

Die Berechnung der fir das Schulzentrum erforderlichen Stellpldtze hat
gezeigt, daB zusdtzlich zu den bereits vorhandenen 5te1jp1atzf1achen ein
Bedarf fir 260 neue Plitze vorhanden ist. Dieser Bedarf wird zwischen der
PlanstraBe 1 und der festgesetzten Sportanlage in einer groBeren
Stellplatzanlage befriedigt. Bei nicht schulischen Sportveranstaltungen
konnen diese Stellplatze von Sportvereinen und Zuschauern genutzt werden.

Freiflachen und Begriinung

Den Empfehlungen des Iandschaftspf1eger?schen Begleitplanes folgend
werden die tkologisch wertvollen Bereiche als Flachen fiir Ma3nahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Matur und Landschaft fest-
gesetzt. Die Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begleitplanes
decken sich hier mit den Empfehlungen der Klimaanalyse fiir den Teilraum
Saarn, die gleichfalls von einer Freihaltung groBerer Freif]échen.aus—

" geht. -

Zu den dkologisch wertvollen Fldchen des Plangebietes zdhlen die um die
Hofe gelegenen Streuobstwiesen und Weideflachen sowie im Siidosten des
Plangebietes eine Staundssefldche. AnschlieBend an die Obstwiesen der
Hofe Kleinlehn und Unterlehn erstreckt sic¢h nach Norden hin eine grdBere
Griinfldche, in der das aus den angrenzenden Bereicﬁén anfallende Dach-
flachen- und Drainagewasser versickert wird. _

Den Forderungen des Klimagutachtens entsprechend ist der Bereich der
Saarner Kuppe selbst von Bebauung freigehalten;.sfattdessen erfolgt 4

s

eine Bepflanzung mit Bdumen.
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Die Wohngebiete sind durch Wohnwege mit den offentlichen Griinfldchen

und den Freifldchen des Ruhrtals im Slidosten sowie des Biihlsbachtales

im Norden verbunden.

Der zum Ldarmschutz der Wohnbebauung die Sportanlage dreiseitig umgebende
Wall wird dicht mit Bdumen und Strduchern bepflanzt. Die llohnbebauung
parallel zur Griinflache und den Versickerungsflichen im siidostlichen
Bereich Tiegt in einem Gebiet potentiell hohen Gundwasserstandes. Daher
ist fiir diese Wohngebdude im riickwdrtigen Bereich der Grundstiicke die |
Moglichkeit zur Errichtung von sogenannten "Bergings", d.h., oberirdischen
Abstellrdumen, vorgesehen. Deren Dachfldchen sowie die Flachddcher von
Garagen und anderen Gebduden werden als Grasdach ausgebildet.

Unterhalb der Hochspannungsfreileitung sind nur niedrig wiichsige Baume

oder Strducher zugelassen. _

Den vorhandenen frei gruppierten Baumbepflanzungen der Streuobstwiesen sind
stddtebaulich gerichtete, geordnete Bepflanzungen der offentlichen StraBen-
rdaume gegeniibergestellt. Hierbei ist daran gedacht, daf unterschiedliche
StraBenrdume durch unterschiedliche Baumarten zu kennzeichnen sind. Bei

der Bepflanzung der Freifldchen wird darauf geachtet, daB die Sortenaus-
wahl der potentiellen natiirlichen Vegetation entspricht.

Der auf dem Grundstiick des Hofes Oberlehn durch Umnutzung und Erweiterung
der Gebdude zu Wohnzwecken entstehende Eingriff wird durch die Festsetzung
einer privaten Griinfldache gemindert.

Die liber die festgesetzten Begriinungsmafnahmen hinausgehenden gestalteri-
schen und okologisch wirksamen MaBnahmen sind Gegenstand eines land-
schaftspflegerischen Begleitplanes und werden in einem &ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen den Investoren, dem ErschlieBungstridger und
der Stadt Milheim an der Ruhr festgeschrieben. Der zeichnerische Teil

des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist als Anlage Bestandteil

der Begriindung.

Denkmalwerte Bereiche

Die im Plangebiet vorhandenen Hofe Unterlehn, Kleinlehn und Oberlehn
werden siedlungsgeschichtlich als Weiler beschrieben, einer Besied-



5.6

Ch

[
)

- 12 -

lungsform, die friher haufiger anzutreffen war und die mit dem noch zu
erkennenden Merkmalen der Kleinbauernhtfe typisch fir diese Gegend ge-
wesen sind. Teile der Hofe Oberlehn und Kleinlehn sind bereits in die
Denkmalliste eingetragen worden. Das Ziel der Planung ist es, die Hofe
soweit wie moglich insgesamt mit ihrem jeweiligen Umfeld zu erhalten.
Bedingt durch eine das Plangebiet durchquerende Hochspannungsleitung so-
wie eine parallel dazu festgesetzte StraBe und Freihaltetrasse fiir eine
kiinftige StraBenbahn wird der Hof Oberlehn von den beiden anderen Hifen
jedoch getrennt. Durch seine Randlage und Nihe zu der bestehenden Bebau-
ung am Elsenborner Weg ist eine Beeintrdchtigung der landwirtschaftlichen
Nutzung gegeben. Der Fortfall der Bewirtschaftungsfldchen 1a3t keine Mog-
lichkeit mehr bestehen, den Hof als landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb zu erhalten, so daf der Bebauungsplan die Festsetzung von reinem
Wohngebiet als Nutzung vorsieht. Dem Erhalt des Baudenkmals wird durch
nachrichtliche Obernahme Rechnung getragen.

Als Reste des ehemaligen Weilers werden die Hofe Kleinlehn und Unterlehn
mit ihrem Umfeld und den Streuobstwiesen und Weiden jedoch erhalten. '
Untersuchungen hinsichtlich der Umnutzung der Hofe und denkmalgeschiitzten
Gebiude haben ergeben, daB sich der Hof Kleinlehn als Standort fiir eine
dreigruppige Tageseinrichtung fiir Kinder sowie weitere untergeordnete
Nutzungén, die im Zusammenhang mit der Pflege- und Unterhaltung dffentli-
cher Flachen sowie Fldchen fiir NaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft stehen eignet und daB gegen die Nutzung
des Hofes Unterlehn als Jugend%reizeithefm keine Bedenken bestehen. Bei
der Umnutzung wird der denkmalwerte Charakter der Hofe jedoch nicht ver-
dndert. Die Planung beriicksichtigt auch, daB die ehemaligen Hofwege und
befestigten Hoffldchen in das Wegenetz der Griinflachen mit einbezogen

und der Offentlichkeit zugdnglich sind.

Spielbereiche

Bis auf den Spielbereich B im Nordwesten des Plangebietes haben alle
geplanten anderen Spielbereiche direkten AnschluB an offentliche Grin-
fldchen oder Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft, und gehdren damit zum Erholungsraum der

Saarner Kuppe. '
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Mit den Spielbereichen A und B werden die erforderlichen Einzugsbereiche
der Spielbereiche C mit abgedeckt. Der Spielflachenbedarf von rund
10.000 m* wird durch die geplanten Fldchen von insgesamt 14.074 m’
Spielbereich B und 3.034.m2 Spielbereich A ausreichend abgedeckt. Der
Spielbereich A mit einem Bolzplatz in unmittelbarer Ndhe der Schulge-
biude ist vertretbar, weil er zentral fiir das gesamte Plangebiet genutzt
wird, andere offentliche Griinfldchen mit ausreichendem Abstand zur Wohn-

. bebauung nicht zur Verfiigung stehen und der von dem Bolzplatz ausgehende

Liarm durch einen 3,00 m hohen Larmschutzzaun erheblich reduziert wird.

Gestaltung

.,
Der Bebauungsplan enthdlt nur einige Festsetzungen zur Gestaltung der

Baukﬁ%per. Die Errichtung von Satteldadchern ermidglicht den Dachausbau
zu Wohnzwecken. Aus stadtgestalterischen Griinden (Eingangsmarkierung)
wurden fiir wenige Gebdude Walmddcher festgesetzt. Zur Herbeifiihrung
einer einheitlichen, aufeinander abgestimmten Gestaltung werden die
maximale Hohe von Sockeln und Drempeln, Wandmaterialien, Dachneigungen
und Farben der Dacheindeckung und der AusschluB von AntenhenanTagen
iiber Dach und an den StraBenfronten verbindlich festgesetzt. Dieser

gk

Zielsetzung dient insbesondere auch die vorgesehene Festlegung der First-

hohen.

Die Féstsetzung von First- und Sockelhthen wird jedoch auch die an das

Plangebiet angrenzende vorhandene Bebauung vor den Auswirkungen iiber-
hoher Gebdude im Bebauungsplangebiet schiitzen. Dies gilt insbeséndere
auch unter Beriicksichtigung der Hanglage. '

Als Materialien fir die Wande der reinen und allgemeinen llohngebiete

ist eine dem Standard von ﬁﬁrmegedammten Fassaden entsprechende Normal-
ausfiihrung in Form von rotbraunem Ziegel- oder Klinkermauerwerk gewdhlt
worden. Bei Einigung von benachbarten Bauherrn und bei einheitlicher Aus-
fiihrung von Doppelhausern und Hausgruppen sind andere Materialien, mit
Ausnahme von Glas, Kunststoff oder Metall als Hauptmaterialien zuldssig.
Damit wird erreicht, daB zwar einerseits die individuelle Gestaltungs-
mdglichkeit der Gebdudekorper weitestgehend gewdhrleistet bleibt, stadte-
baulich unerwiinschte Materialienkombinationen bei Doppel- und Reihen-
hdusern jedoch ausgeschlossen sind.



5.8

. 58

Glas, Kunststoff und Metall als Hauptmaterialien sind unzul&dssig, da zu

‘erwarten ist, dap die dominante Wirkung dieser Materjalien sich nicht

mit der gewiinschten harmonischen Gestaltung der Baugebiete vereinbaren
1dBt.

Um das Erscheinungsbild der Stadt ansprechend zu gestalten, sind Ein-
schrankungen fiir Werbeanlagen festgesetzt worden. Sichtbeschrankende
Einfriedigungen in dem Gewerbegebiet sind erst im Anschluf an die liber-
baubaren Flichen zuldssig, damit die hier festzusetzenden Pflanzungen von
auBen eingesehen werden konnen.

Um eine Mindestbegriinung der Grundstiicke ingden reinen und allgemeinen
Wohngebieten zu erreichen und eine einheitliche Gestaltung zu gewahr-
leisten, sind als Einfriedigungen Hecken festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen bieten aber gleichzeitig ausreichenden
Spielraum fir individuelle Ausgestaltungsmoglichkeiten der kiinftigen
Nutzer und Bewohner.

. Verkehr

Das Plangebiet ist-iiber die Kdlner StraBe (B 1) und den StraBenzug
LangenfeldstraBe/Am Biihlsbach/Nachbarsweg an das grtliche Verkehrsnetz
angebunden. Aus diesem Grund ist auch keine zusatzliche Anbindung dieses
Bereiches z.B. liber die LehnerstraBe geplant; mit Ausnahme der iber die
PlanstraBe E 2 erschlossenen Hauser im Nordosten des Plangebietes.

Um dieses Ziel erreichen zu kdnnen, wurden die Langenfeldstafe, Quellen-
straBe und Lehnerstrale fiir den Durchgangsverkehr moglichst unattraktiv
gestaltet.

Iwei Drittel des entstehenden Ziel- und Quellverkehrs werden liber die
zum Kreis geschlossene Luxemburger Allee und deren Anschlu3 an die
KéTner StraBe (B 1) erfolgen. Ein Drittel dieses Verkehrs wird iber
die Verbindung dieses Kreises mit der nordlich gelegenen Langenfeld-

‘straRe flieBen. Von dieser HaupterschlieBung aus werden die einzelnen

Wohngebiete mit geringer dimensionierten Wohnstrafien im Separations-
prinzip erschlossen. Parallel zur Kolner StraBe gegeniiber der vorhan-
denen Einmindung WinsterstraBe auf die Luxemburger Allee ist eine
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ErschlieBungsstraBe festgesetzt, die fiir den Gewerbeverkehr in einem
Wendehammer endet, fiir die Bewohner des anschlieBenden Wohngebietes je-
doch befahrbar ist. Alle anderen StraBen des Gebietes dienen ausschlieB-
lich der ErschlieBung der Wohngebiete. Bei sehr geringem Verkehrsaufkom-
men ist dort auch teilweise die ErschlieBung der Wohngebdude durch Wohn-
wege oder Mischflachen Qorgesehen. '

Rad- und FuBwege sind z.T. straBenbegleitend ausgebildet, Tiegen aber
auch -vor allem die wesentlichen Anbindungen des Schulgeldndes an die
umgebende Wohnbebauung- innerhalb der Griinzone.

Die Wegeverbindungen in den Gffentlichen Griinfldchen und Flachen fiir
MaBnahmen sind als kombinierte FuB-/Radwege mit einer Breite von 3,50 m
vorgesehen. Fiir den auf dem Hof Kleinlehn festgesetzten Kindergarten
dient ein ileg auch als Rettungs- und notwendige ErschlieBungszufahrt.
Die Zufahrt mit Fahrzeugen ist jedoch nur entsprechend der festgesetzten
Nutzung den im Kindergarten standig Bescthtigten oder in Ausnahmefallen
maglich.

Im riickwdrtigen Bereich von Reihenhdusern ist teilweise ein "Mistweg" ange-
ordnet, der mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt ist.

Nach dem vom Rat der'Stadt beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan/
offentlicher Personenahverkehr/Optimalkonzeption ist eine StraBenbahn-
trasse von Saarn bis zum WaldschloBchen mit Anschluf an die vorhandene
Linie 102 vorgesehen, fir die der Bebauungsplan im Plangebiet die Flachen
fiir StraBenbahn festsetzt. Fiir die Realisierung der Bahn ist jedoch ein

BRI S I o PO S L3 A RS

separates Planfeststellungsverfahren erforderlich, bei dem die Belange
von Matur und Landschaft nochmals gesondert gewertet werden.

In der Fldche fiir StraBenbahnen sind drei Haltebereiche vorgesehen, einer
in der Nahe qer nordlichen Einmiindung in die LangenfeldstraBe, ein zweiter;f
im Bereich der Tangente mit dem Kreis der Luxemburger Allee und ein 3

dritter dstlich im Bereich der Schulbaufldche. @

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Postmedien ist
nach Auskunft der Versorgungsunternehmen fiir die Meubebauung gesichert.
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Die Entsorgung erfolgt Ubér die neuen Kanalleitungen in der Langenfeld-
straBe, Lehnerstrale und Friedrich-Freye-StraBe. Bei der Bemessung die-
ser Leitungen ist dabei von einem Gesamtversiegelungsgrad von maximal
50 ¢ der Gesamtflache des Plangebietes ausgegangen worden.

Fiir das im Anfageplan b der textlichen Festsetzungen mit 3 bezeichnete
Gebiet des Bebauungsplanes wird das unbelastete Oberfldchenwasser aus
Dachentwdsserungen dem Untergrund durch Versickern zugefiihrt.

Das Einzugssystem zur Sammlung und Versickerung von Dachfldchenwasser

wird auf der Grundlage des Gutachtens "Versickerung von Oberfldchenwasser"
geplant und auégefﬁhrt. Es handelt sich dabei um ein unabhdngig von der
offentlichen Kanalisation gefiihrtes System aus Drainageleitungen und
Kiesgrdben, 'sog. Rigolen. Ober die Rigolen wird ein groBer Teil des an-
fallenden Regenwasser direkt versickert. Bei geringerer Versickerungskapa-
zitit des Bodens wird das Wasser durch Drainageleitungen zu Flachen
transportiert, in denen eine groBere Versickerungskapazitdt des Bodens
besteht. Hierzu gehoren insbesondere die im Norden des Plangebietes vor-
gesehenen offentlichen Griinfldchen. Mit dem Leitungsrecht zugunsten des
ErschlieBungstrigers - LR (2) werden die Drainageleitungen und Rigolen

auf privaten Grundstiicksfldchen gesichert. Mit dem Gutachten werden auch
die Untersuchungen und Prognosen des hydrogeologischen Gutachtens besta-
tigt, die der vorplanung zum Bebauungsplan als Grundlage gedient haben.
Generell werden jedoch im gesamten Plangebiet private Erschliefungen zur
Minimierung des Versiegelungsgrades wasserdurchldssig gestaltet.

Entgegen der Vorplanung haben neuere Erkenntnisse iiber Bodenbeschaffen-
heit und Durchlissigkeit des Bodens dazu gefiihrt, die bisher in der
Vorplanung vorgeschlagene Versickerung iber offene Graben oder Teiche
nicht weiter zu verfolgen. Es hat sich vielmehr herausgestellt, daB bei
der festgestellten Durchldssigkeit des Bodens, einem zu schnellen Abfluf
des Wassers durch den Einbau von unterirdisphén Speichern (Rigolen) ent-
gegengewirkt werden muf.

Fiir das mit 1 bezeichnete Gebiet besteht keine Moglichkeit das Wasser
-yon Dachflichen in den Untergrund einzuleiten, weil in diesem Bereich
das im Boden befindliche Wasser nicht schnell genug abfliePt und sich
eine Riickstaufliche bilden wiirde. Bei dem mit 2 bezeichneten Gebiet
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handelt es sich um einen iliberwiegend bebauten Bereich, fiir den ein Regen-
wassereinzugssystem nicht mehr vorgesehen werden kann.

Die Gebiete 1 und 2 sind daher mit der Regenentwisserung an das offentli-
che Kanalnetz anzuschlieBen.

An mehreren verkehrsgiinstig gelegenen Stellen im Plangebiet werden im
StraBenraum Sammelstellen fiir die Receyclingabfdlle vorgesehen.

Umweltvertrdglichkeit

Im Vorfeld zu den Planungsiiberlegungen haben Untersuchungen hinsichtlich
der klimatischen, hydrogeologischen und okologischen Situation stattge-
funden (Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr - Teilraum Saarn
hydrogeologisches Gutachten "Saarner Kuppe", Gutachten iiber die Versicke-
rung von Oberflachenwasser und Vorentwurf und Entwurf zum landschaftspfle-
gerischen Begleitplan). Durch den Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) ist
1988 ein Klimagutachten fiir den Teilraum Saarn erarbeitet worden, in dem
die klimatischen Verhialtnisse des Gesamtraumes wie aber auch einzelner
Teilriume u.a. der Saarner Kuppe untersucht worden sind.

Das fir den Teilraum Saarn vom KVR 1988 erstellte und fiir den Bebauungs-
plan als Planungs- und Entscheidungshilfe verwendete Klimagutachten
"Klimaanalyse der Stadt Milheim an der Ruhr - Teilraum Saarn" baut auf
einer vom KVR in der Zeit von 1981 - 1984 durchgefiihrten Klimaunter-
suchung "Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" auf, die zur Aufgabe
hatte, Daten zum Klima des gesamten Stadtgebietes zu sammeln und zu ana-
lysieren sowie Planungshinweise und Empfehlungen als Zielsetzung fir die
vorbereitende Bauleit- und Griinordnungsplanung der Stadt Milheim an der
Ruhr zu geben. ' '

Diese Aussagen sind jedoch als Planungs- und Entscheidungshilfe fir die
detaillierte Aufstellung und Erarbeitung von kleinrdumigen Bebauungspla-
nen nicht geeignet.

In der Bewertung des Bestandes kommt das Gutachten aus dem Jahre 1988 zu
dem Ergebnis, daB der Teilraum als locker bebautes Klimatop der Einzel-
hauser mit guten klimatischen Eigenschaften bezeichnet werden kann, das
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_ iiberwiegend gut durchliftet und wenig immissionsgefahrdet ist. Die

i Saarner Kuppe mit z.Z. iberwiegender Freilandnutzung stellt sich wind-
exponiert und als Lieferant von Kaltluft fir die nahere Umgebung dar. Da-
bei liberwiegt in der Wertung die Funktion des Lufttransportes von Frisch-
1uft aus den Waldbereichen in Richtung Ruhrtal und Innenstadt gegeniiber
der partiell begrenzten Kaltluftentstehung auf der Saarner Kuppe. Das
Gutachten folgt dieser Gewichtung auch in seinen Planungshinweisen. S0
5011 bei der Planung und Realisierung von PlanungsmaBnahmen der vorhande-
ne Luftstrom iiber der depe nicht gestort oder verdndert werden.

Bei der Funktion der Saarner Kuppe als Kaltluftentstehungsgebiet kommt

das Gutachten jedoch zu dem Ergebnis, dap eine Bebauung der jetzt noch
freien Flichen zur Beeintrdchtigung, wenn nicht sogar zum Stillstand der
Kaltluftproduktion fiihren kann. Bei den dem Gutachten zur Beurteilung
vorliegenden Vorplanung muBte der Gutachter allerdings auch von einer um-
fangreicheren Oberplanung der Saarner Kuppe mit Bebauung ausgehen.

} Um bei einer kiinftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes ein vertragli-
ches Wohnumfeld zu erhalten, empfiehlt der Gutachter, die jetzt freien
Flichen der Saarner Kuppe nur mit einem Versiegelungsgrad von unter 30 %
zu bebauen.

Auch die Empfehlung, wegen der Nordhangneigung und der damit verbundenen
schlechteren Besonnungslage, nur Sidost-, Sid- und Siidwesthange fir die

Bebauung freizugeben, ist eine planerische Empfehlung fir die Bebauung
innerhalb des Plangebietes. Zur Schaffung eines vertriglichen Wohnumfel-
des wird der Riickgang der Kaltluftproduktion sogar begrift. '
Unter der Voraussetzung, daB die Baugebiete entsprechend den Empfehlungen
des Gutachtens bebaut und stark durchgriint werden, sagt das Gutachten

fiir das Bioklima und die Beheizung der Hauser Vorteile fiir die kiinftigen
Bewohner voraus. Fir die unmittelbar an die Saarner Kuppe angrenzenden
Nbﬁnbereiche wird es zwar Veranderungen hinsichtlich der Kaltluft geben.
Insgesamt wird die Bebauung aber auch dort zu einem Bioklima flihren, das
im Gutachten mit "Villenklima" bezeichnet wird und damit fiir Wohnzwecke
iiber gute klimatische Eigenschaften verfiigt.

Durch das hydrogeologische Gutachten von Dr. Frankenfeld, Mimbrecht, wer-
den die Boden- und Wasserverhdltnisse im Plangebiet nach wissenschaftlich
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anerkannten und dem Stand der Wissenschaft entsprechend systematischen,
reprisentativen Felduntersuchungen durchgefiihrt und erfaBt. Nach den Er-
kenntnissen aus dem Gutachten folgt das dicht unter der Oberfldche vor-
handene Grundgebirge morphologisch gesehen in weiten Bereichen des Ge-
bietes mit einer etwa 2 m dicken wasserfiihrenden und sehr wasserdurchlds-
sigen Deckschicht dem sichtbaren Geldnde. Die Ausnahme bilden 2 tiefere
stark wasserfiihrende Rinnen, die im Norden zum Biihl1sbach, im Siiden zum
Miihlenbach und zu einer flachen Stauwasser fiihrenden Stelle im Sidosten
mit einer UOberdeckung von nur noch 50 cm fiihren. Mit Ausnahme der Talrin-
nen Unterlehn - Biihlsbach ist im P]angebiet-kein Grundwasser im Sinne von
Porengrundwasser vorhanden. Schichtenwdsser sind nur tempordr ausgebildet
und bilden dariiber hinaus keinen geschlossenen freien Bodenwasserspiegel,
Da im Untersuchungsgebiet mit Ausnahme der beiden Haupttalrinnen keine '
geschlossénen Grundwasserkorper entstehen konnen, ist éine jahreszeitlich
stark schwankende, niederschlagsabhdngige Schichtenwasserfiihrung im
"Hoddel" und den Decksedimenten erkennbar.

Als PlanungsmaBnahme empfiehlt das Gutachten die Riickfiihrung von Masser
aus Dachentwdsserungen oder anderen Ueréiege1ungen Uber ein System von
Rigolen (mit Kies ierfﬁ]lte Rickstaukandle), so daB das natiirliche, dem
Boden zur Verfiigung stehende Wasser dem Untergrund langsam zugefiihrt
werden kann. Das in Abstimmung mit dem hydrogeologischen Gutachterbiiro
entworfenen Entwdsserungskonzept des Ingenieurbiiro Feldmann geht von der
Primisse des weitgehenden Erhaltes der derzeitigen, natiirlichen Wasser-
dynamik im Plangebietsbereich aus. '

Der Bebauungsplan folgt dem Gutachten dahingehend, in wesentlichen Berei-
chen keine quer zum Grundwasserstrom angeordneten Sperren einzubauen, so-
wie bestimmte Bereiche groBerer AbfluBmengen von Bebauung freizuhalten.
In dem durch potentielle Staundsse belasteten Gebiet westlich der Kdlner
StraBe folgt er den Empfehlungen des Gutachters, Niederschlagswasser von
Dachern an dieser Stelle nicht einzuleiten.

Parallel zur Planerarbeitung erfolgten Untersuchungen hinsichtlich des -

Eingriffes in die vorhandene naturrdumliche Substanz sowie des zu erwar-
tenden Larmes aufgrund des Verkehrs und der Sportp1atz—'und Stellplatz-

fldchen in der Nihe der Schulgebdude.
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Das durch den Rheinisch-Westfalischen Technischen Oberwachungsverein,

Essen, erstellte Gutachten zur Ldrmsituation ergibt fiir den Planbereich
verhaltnismdBig geringe Uberschreitungen der zuldssigen Hochstwerte der
Gerauschbelastung fiir Wohnrdume. Da die Festsetzung aktiver Larmschutz-
maBnahmen innerhalb der Verkehrsflichen aus stddtebaulichen Griinden und

wegen fehlender Abstdnde zur Bebauung nicht mgglich ist, sind Schallschutz-

maBnahmen der Schallschutzklasse 2 und 3 zur Minderung der Auswirkungen
des Verkehrslarms festgesetzt. Zur Reduzierung der von der Bezirkssport-
anlage ausgehenden Gerduschimmissionen ist aktiver Ldrmschutz in Form

von Lirmschutzzaun und Wallaufschiittung vorgesehen. Der von dem Bolzplatz
ausgehende Larm soll gleichfalls durch einen aktiven Ldrmschutz in Ver-
bindung mit der Ba]]fangénlage gemindert werden.

Durch die Bebauung der Saarner Kuppe entstehen nachhaltige Uerﬁﬁderungen
der Vegetations- und Bodenstruktur, die einen Eingriff in Natur und Land-
schaft gemaB § 4 Landschaftsgesetz NW darstelleén. Dariiber hinaus wird
sich auch das charakteristische Landschaftsbild der Kuppen durch die
geplanté Baustruktur verdndern.

Nach den Darlegungen und Berechnungen des landschaftspflegerischen
Begleitplanes wird der Eingriff durch Erhaltungs- und GestaltungsmaB-
nahmen begrenzt. So wirkt sich bei der Eingriffsbewertung positiv

aus, daB bei der Bebauung zundchst weitgehend hinderwertige Ackerflachen

_fUr die Neubebauung in Anspruch genommen wurden. Bewertungs- und ein-

griffsmindernd wirkt sich auch der Erhalt von Biotopflachen, der Erhalt
der von Grinfldchen geprdgten Kulturlandschaft um zwei der historischen
Hofe, die Sicherung eines Feuchtstandortes im Siidosten des P]angebfeteé
sowie die Freihaltung und Bepflanzung der Kuppen aus. Weiter positiv
wirken sich auf die Bewertung des Eingriffs die vorgesehenen und im land-
schaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in dem genannten Bereichen
aus, sowie weitere BegriinungsmaBnahmen in den Baugebieten, die im Rahmen
eines dffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen dem Erschliessungstrdger,
den Eigentiimern und der Stadt Milheim an der Ruhr gesichert werden sollen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung sind ebenfalls Teil der

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung. Diese ergibt unter Beriicksichtigung
der vorgenannten Festsetzungen und MaBnahmen noch einen Ausgleich in
Hohe des errechneten Eingriffs, der auBerhalb des Plangebietes befriedigt
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werden muB. GroBenordnungsmiBig ist hier beispielsweise von einer Aufwer-
tung einer Fldche von ca. 10 ha. Ackerland in hgherwertige Wald-,
‘Gebiisch- oder GrUnIandf]échen auszugehen. Die Stadt Milheim an der Ruhr
verpflichtet sich, geeignete Fldchen als Ausgleich fiir den Eingriff der

Planung zur Verfiigung zu stellen.

Als Kompensationsfldchen werden in dem von der Landesanstalt fir Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung (LOLF) als Ausgleichsraum defi-
nierten Naturraum Nr. 5 - Bergisch/Sauerldndisches Gebirge - eine 1,6 ha
groBe Fldche am Oemberg vorgeschlagen, die z.Z. als Acker genutzt wird
und kiinftig als Obstwiese entwickelt werden soll, sowie eine weitere
_Fliche mit einer GroBe von 8,4 ha zwischen der Ruhr und dem unter Natur-
schutz stehenden Landschaftsbestandteil "Mihlenbach", die z.Z. intensiv
bewirtschaftet wird und kiinftig einer extensiven Nutzung mit Entwicklung
von Wasserflachen, Gebiischen und Wald, Wildkrautfluren und Hochstauden-

fldchen zugefiihrt werden soll.

Diese ErsatzmaBnahmen sind in der Anlage zu dieser Begriindung detailiert
geschildert. Die Ersatzfldchen sind zeichnerisch dargestellt.

Als zeitlicher Rahmen sind 2 Jahre nach Beginn der Bauarbeiten fiir die
Verwirklichung der KompensationsmaBnahmen vorgesehen.

Feste und fliissige Brennstoffe - mit Ausnahme von FTUssiggas - werden
ausgeschlossen, weil aus klimatologischen Griinden eine Belastung der
AuBenluft mit Schadstoffen und eine Erwdrmung dieses Bereiches weitest-
éehend vermieden werden soll. Zentrale Energieversorgungsanlagen oder
Fernwérmeversdrgung werden wegen zu aufwendiger und langer Leitungen
sowie den damit verbundenen Energieverlusten nicht festgesetzt.

Sofern offene Kamine eingebaut werden sollten, sind diése von dem Ver-
wendungsverbot nicht betroffen. Die hiervon ausgehenden Belastungen
infolge einer iiblichen Holzbefeuerung, die vorzugsweise als Ubergangs-
heizung vorgenommen wird, ist unerheblich. Eine diesbeziigliche Ein-
schridnkung stlinde in keinem angemessenen Verhdltnis zum individuellen

Ausgestaltungsrahmen eines Bauherren.

. ] . caad
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7. Altlasten

Den Hinweisen iiber vermutete Altlasten ist die Verwaltung nachgegangen.
Nach Oberpriifung der dortigen Fldchen im Hinblick auf Klarschlammauf-
bringung kann von unbelastetem Boden ausgegangen werden. Zur eindeutigen
Kldrung dieses Fragenkomplexes wurde Entnaﬁme/Ana]yse einer reprasenta-
tiven Grundwasserprobe aus einem MeBpegel durchgefiihrt. Daraus ergaben
sich keine Hinweise auf eine Belastung des Grundwassers. Auch dem Hinweis
auf eine vermutete ehemalige Ziegelei zwischen Friedrich-Freye-Strafe und
Kolher StraBe wurde nachgegangen. Im Rahmen der Grobgefdhrdungsabschat-
zung haben sowohl die Luftbildauswertung 1926 - 1983, wie aber auch die
Auswertung des verfiigbaren Kartenmaterials keine konkreten Hinweise fir
die Vermutung erbringen konnen. Weitere Hinweise auf Altablagerungen und
Altstandorte sind nicht bekannt. -

F 8. Abwigung

Unter Abwigung aller offentlichen und privaten Belange sowie unter Wirdi- -
l gung und Wertung der im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung, der
Trageranhorungen und der Offenlage vorgetragenen Bedenken und Anregungen,
bildet der Bebauungsplan fir die angestrebte stadtebau1iche.Entwick]ung_
im Planungsbereich der Saarner Kuppe sowie fiir den Ortsteil Saarn eine
gute und ausgewogene Grundlage. Die Notwendigkeit der Planung ist nach

wie vor gegeben. Die hierzu geduBerten Iweifel werden durch Fakten wider-
legt. )

Die Planung geht von dem z.Z. vorliegenden und auch weiterhin zu erwar-
tenden Bedarf auf dem Wohnungs- und Grundstucksmarkt aus. So wird der

auf den Einwohnerbestand bezogene Bedarf in dem GEWOS-Gutachten von 1987
“Entwicklungsgrundlage Wohnen" fiir die Jahre 1985 bis 1995 mit 710 Wohn-
einheiten/Jahr berechnet. Dariiber hinaus besteht in Miilheim an der Ruhr

' wie in allen anderen GroRstidten ein erheblicher Wohnungsmangel, der

-H ' _ nach Ansicht aller Fachleute bis zur Jahrtausendwende anhalten diirfte.

! Die Bewerberliste des stadtischen Amtes fiir Wohnungswesen und der Wohnungs-

unternehmen belegen dies eindeutig.

Auf Grund der. hohen Zinsen und Baupreise ist der Wohnungsneubau auf daf
seit Jahrzehnten niedrigste Niveau gesunken und gleicht fast nur noch
den Wohnungsabgang (Abbruch, Zusammenlegung, Umwidmung) aus.

Die Bebauung der Saarner Kuppe entspricht nach wie vor den giiltigen
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landes- und stadtentwicklungspolitischen Zielen, wie sie u.a. in den
Landesentwicklungspldnen und im Rdumlich-Funktionalen Entwicklungskonzept
niedergelegt sind. Demnach soll der Wohnungsbau in den Siedlungsschwer-
punkten erfolgen, um leistungsfihige Zentren zu ermoglichen bzw. zu er- .
halten ﬁnd eine Zersiedlung der Landschaft an den Stadtrandern verhin-
dern.

Was die pr{vatwirtschaft1iche Infrastruktur des Ortsteils Saarn angeht,
so ist sie auf die zusatzlichen Einwohner sicher nicht angewiesen, -
andererseits fir diesen Zuwachs geriistet. Um die Leistungsfahigkeit des
"Dorfkerns" von Saarn langfristig zu sichern, ist die Besiedlung der
Saarner Kuppe zweifellos wiinschenswert. Im iibrigen werden dort auch

neue Parkplatze geschaffen, so daB sich die Parkraumsituation zumindest
nicht verscharft.

Die Infrastruktur des Stadtteils Saarn wird sich durch die Bebauung der

Saarner Kuppe nicht verschlechtern. So werden mit dem Bebauungsplan Ge-

meinbedarfsflichen fir Kindergarten und Schulerweiterungen festgesetzt,

die auf den Zielaussagen der zustandigen Fachamter beruhen. AuBerdem ist
zu beriicksichtigen, daB die Besiedlung der Saarner Kuppe nicht schlagar-
tig erfolgt, sondern voraussichtlich erst nach der Jahrtausendwende er-

reicht ist, so daB der Stadt entsprechend dem jeweiligen Stand Zeit zur

Reaktion und Realisation bleibt.

Auch die Bebauung selbst wird in Zweifel gezogen, weil nach Meinung-
einiger Biirger die Ergebnisse der von der Stadt in Auftrag gegebenen
Gutachten einer Bebauung der Saarner Kuppe widersprechen. Hier wird in
erster Linie das Klimagutachten von 1988 genannt.

Aus den Ergebnissen des Klimagutachtens fiir die Gesamtstadt von 1984
kann nicht abgeleitet werden, da3 die Saarner Kuppe nicht bebaut werden
darf.

Nach dem Gutachten von 1984 gehdrt das Plangebiet der Saarner Kuppe ein-
deutig zum bebauten Bereich der Stadt, dessen Bebauungsgrenzen gegeniiber
dem nicht mehr disponiblen Freiraum festgeschrieben werden sollen.

Die im Gutachten nicht ndher gepriifte allgemeine Klassifizierung der
Saarner Kuppe als zu erhaltende und vorwiegend gehglzfreie Freiflache,
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ist eine Aussage fﬁr die vorbereitende Bauleit- und Grinordnungsplanung
und in dieser Form als Entscheidungshilfe fiir die Planung zur Saarner -
Kuppe nicht ausreichend. Dem Planungshinweis des Gutachtens, die Saarner
Kuppe als Freifldche zu erhalten, stehen nach wie vor iibergeordneten
Belange der Landesplanung mit dem Ziel der Starkung des Teilraumes

Saarn sowie die Forderungen nach Schaffung neuer Wohnbau- und Gewerbefld-
chen entgegen.

Mit dem 1988 vom Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR) erstellten Klimagutach-
" ten fiir den Teilraum Saarn und anderen fiir das Plangebiet der Saarner
Kuppe zwischenzeitlich eﬁste]]ten Gutachten zu den Boden- und Wasserver-
hiltnissen sowie Ermittlungen des okologischen Bestandes, liegen der
Stadt Miilheim an der Ruhr genaue Angaben und Planungshinweise vor, um
eine Wertung und Abwdgung der Planung vornehmen zu konnen.

Eihe der Bebauung der Saarner Kuppe entgegenstehende Aussage ist nach dem
Vorliegen aller Gutachten und Planungsergebnisse auch heute nicht zu er-
kennen. So konnen die Erkenntnisse und Ergebnisse des Klimagutachtens von
1983 sowie der anderen Gutachten bei der Planung aufeinander abgestimmt
zu einem Konsenz gebracht werden. Dabei waren jedoch die Belange des
Klimas gegen Belange der Landschaft wie-aber auch Belange der Stadtent-
wicklung und des Ortsteils Saarn abzuwdgen.

‘Um der windexponierten Lage der Saarner Kuppe mit ihrer Funktion der Ver-
teilung und des Transportes von Frischluft Rechnung zu tragen und um die
Luftbewegungen auf der Saarner Kuppe nicht zu beeintrdchtigen oder zu
verdandern, folgt die Planung den Planungshinweisen des Klimagutachtens.

So sieht die Planung fiir die Baugebiete und Freifldchen eine starke Be-
griinung mit hohem Gehdlzanteil .vor.

Die Kuppenbereiche werden nicht bebaut, sondern mit Baumen bepflanzt.
Iwischen den Baugebieten werden umfangreiche Griinfldchen festgesetzt.

Die Bebauung und vorgesehene Begriinung mit Geholzen werden aufgrund der
Bebauungsdichte in den Baugebieten eine gute Oberstrémung ermdglichen.
Nur an der Luxemburger Alle im Bereich schon vorhandener drei- und vier-
geschossiger Bebauung sowie nordwestlich der kleinen Kuppe sieht der Plan
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einige hdhergeschossige Gebdude vor. Der iiberwiegende Teil der geplanten

e A e Ll

Bebauung wird jedoch zweigeschossig in offener Bauweise oder als Einzel- ﬁ
und Doppelhiuser festgesetzt. Im Kuppenbereich und im Obergang zur Frei-
fldche sieht der Plan die Festsetzung von eingeschossiger Bebauung vor.

Gegeniiber der Vorplanung werden die Griinziige erweitert und die gesamte
Freifldche des Plangebiectes durch die Festsetzung von Fldchen fiir MaBnah-
men zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
noch erheblich vergrioBert, so daB entgegen der Yorhersage des Gutachtens
davon ausgegangen werden kann, daB ein Teil der Kaltluftproduktion auf
Dauer erhalten bleibt.

Der Empfehlung, nur Siidost-, Siid- und Siidwesthédnge fiir die 8ebauung frei-
zugeben wurde nicht gefolgt. Zwar wurde auf den fiir die Besonnung der
Gebaude unglinstigeren Nordhdngen Wohnbebauung geplant, jedoch auf die

AN ezt T

Bebauung der zwischen der Saarner Kuppe und dem Hof Unterlehn Tiegenden
okologisch hochwertigen Fldchen vollstdndig verzichtet. Die Bebauung der
Nordhdnge ist vertretbar, weil die Hangneigung nicht so stark ist und

bt o A

die Lagenachtei]e'durch planerische MaBnahmen (Baukorperanordnung) aus-

pre

geglichen wurden. Dem steht die sehr viel hoher zu bewertende Vermeidung

eines Eingriffs in Natur und Landschaft gegeniiber, der durch eine Bebau-

ung der zwischen der Saarner Kuppe und dem Hof Unterlehn gelegenen Flache
erfolgt wire. Entscheidungsgrundlage hierfiir bildet der landschaftspfle-

gerische Begieitp]an mit seiner Erhebung und Bewertung der im Plangebiet

vorhandenen Biotope und Landschaftsteile.

Eine Abriegelung der nordlich und norddstlich gelegenen vorhandenen Bau-
gebiete ist durch die Bebauung der Nord- und Hordosthdnge nicht zu befiirch-
ten, weil die geplante Bebauung sowohl in Bauform und Hohenfestsetzung
weitgehend der vorhandenen Einzel- ﬁnd Doppelhausbebauung an der.langen- i
feldstraBe und Que]lenstraﬁe entspricht und somit auch weiterhin eine
Durchstromung der Gebiete mit Kalt- und Frischluft erlaubt. Unterstiitzt
‘wird die Beliiftung der Randbereiche auch noch durch die radiale Anordnung
von ErschlieBungswegen und StraBen an den Kuppen.

TENCIRY £ DT A

Unter Einbeziehung der im Entwdsserungsgebiet 3 vorgesehenen Versickerung

e SR

von Dachfldchenwasser erreicht der Versiegelungsgrad der Bebauung gemes- -
sen an den z.Z. freien Flachen auf der Saarner Kuppe den vom Gutachten

1
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angestrebten Wert. Zur Erreichung dieses Zieles werden die kiinftigen Be-
wohner des Plangebietes jedoch mit einem erhdhten Aufwand an Kosten und

Wartung fiir das vorgesehene Entwdsserungssystem rechnen missen.

Dadurch, daB die Luftbewegungen iiber der Saarner Kuppe auch weiterhin
‘vorhanden sein werden und bei der Beheizung der Gebdude nur immissionsarme
Brennstoffe verwendet werden diirfen, ist mit einer meBbaren Erhohung der
Immissionswerte fiir den Bereich der Saarner Kuppe und die umliegenden
Baugebiete nicht zu rechnen. MeBbar werden sich auch die Frischluftzufuhr
und -verteilung sowie die Qualitdt der Luft durch die Bebauung der

Saarner Kuppe nicht verdndern.

Wie aus den hier zum Klimagutachten gemachten Ausfiihrungen und dem Gut-
achten selber zu ersehen ist, handelt es sich bei den Planungshinweisen

- nur Sidost-, Siid- und Siidwesthange. fiir Bebauung freizugeben

- bei der Durchfiihrung der BebauungsmaBnahmen einen hohen Geholzanteil
einplanen (Versiegelungsgrad unter 30 %)

um iberwiegend das kiinftige Bioklima innerhalb des Plangebietes betref-
fende Empfehlungen. DaB es sich hierbei um die wichtigsten Forderungen des
Klimagutachtens handeln soll, sowie dies einige Biirger behaupten, wird

vom Gutachter nicht bestdtigt. Die Entscheidung, auch die von der Beson-
nungslage ungiinstigeren Nord- und Nordosthdnge zu liberbauen, -ist eine pla-
nerische Entscheidung. Ausgehend von dem Ziel, Wohnbaufldchen zu schaffen
und den Belangen des Landschaftsschutzes Rechnung zu tragen, sowie der
durch den Gutachter eingerdumten planerischen Entscheidungsmoglichkeit
werden die Lagenachteile der Bebauung in diesem Bereich bewuft in Kauf
genommen.

Auch die Wirksamkeit der geplanten Entwdsserung und Wiedereinbringung
von Oberflachenwasser wird bezweifelt.

Die im Konzept vorgesehene Entwdsserung ist durchfiihnrbar. Das Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen soll iiber Rigolen dem Untergrund zugefiihrt
werden. Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser von StraBen- und
Hoffldchen werden iiber ein gesondertes Kanalsystem abgefiihrt.
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Das gesamte Plangebiet ist entwdsserungstechnisch in mehrere Teilgebiete

aufgeteilt,

a) Teilgebiet 1

Anschlu3 an das Kanalnetz in der Friedrich-Freye-StraBe

In diesem Teilgebiet ist infolge der Untergrundverhdltnisse eine Ver-
sickerung der Dachfldchen nicht mdglich. Wegen der begrenzten Aufnahme-
fahigkeit des Sammlers Friedrich-Freye-Strade erfolgt in diesem Teil-
gebiet die Entwdsserung im “ischsystem iiber ein vorgeschaltetes Riick-
haltebecken (Versiegelung 45 %).

Teilgebiet 2

Vorhandene Bebauung - Entwdsserung im Mischsystem mit Anschlud an
die Sammler Lehnerstra%e und Hagenauer Strade.

Teilgebiet 3

Teilgebiet mit Anschlud an den Sanmler Langenfeldstrade.

Aus diesem Teilgebiet werden 18,4 % von der gesamtversiegelten Fliche
zusdtzlich zur Infiltration von Niederschlagswasser benutzt.
(Gesamtinfiltrationsfliche rd. 60,8 %, Versiegelung 39,2 %,

Teilgebiet mit Anschlud an den Sammler Langenfeldstrale.

Aus diesem Teilgebiet werden rd. 26 % von der gesamtversiegelten
Fldche zusdtzlich zur Infiltration von Niederschlagswasser benutzt.
(Gesamtinfiltrationsfldche rd. 83 %, Versiegelung 17 %)

Aus dem gesamten Entwadsserungsgebiet (Teilgebiete 1 + 3) werden rd. 19,7 %

von der versiegelten Fldache zusatzlich zur Infiltration von Nieder-

schlagswasser benutzt, so dad dann eine Gesamtinfiltrationsfliche von
rd. 70,9 % vorhanden bleibt (Versiegelung im Durchschnitt 29,1 %).

Der befiirchteten Storung des flichenhaften Wasserabflusses durch die
Bebauung soll durch das Entwdsserungskonzept mittels Rigolen und bedingt

durch Drainagen kompensiert werden. -

Unschichtungen des Bodens sind im hydrogeologischen Gutachten nicht ange-

sprochen und im Plangebiet auch nicht vorgesehen.
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Es sind keine Oberfldchenflielgewdsser im Plangebiet bekannt. Der ange-
sprochene "Viehbach" ist weder vom hydrogeologischen Gutachter noch vom
Biotopkartierer im Gelande festgestellt worden. Ebenso zeigt das Einzugs-
gebiet "Mihlenbach" und die Xarte zur naturrdumlichen Gliederung, da% die
Tongrube "Rotkamp" nicht aus dem Bereich "Saarner Kuppe" alimentiert wer-
den kann. Die wasserstauende Zone dieses geschiitzten Landschaftsbestand-

teils wird hauptsdchlich aus Niederschldgen gespeist.

Eine Ersatzma®nahme fiir das vorgesehene Versickerungssvstem ist nicht
erforderlich. Hier ist nur (bei Starkregen oder einer Sdttigung der
Miedertrasse) eine Entlastung in den Bihlsbach vorgesehen. Im Grunde
genommen handelt es sich hier um ein Teiltrennsystem mit Untergrundver-

sickerung.

Auch die zum landschaftspflegerischen Begleitplan erhobenen Einwande

und Bedenken der Birger sind nicht stichhaltig. Zum landschaftspflegeri-
schen Begleitplan existiert eine detaillierte Status-Analyse von Natur
und Landschaft. Die Bewertung der Flachen ist anhand des einzig anerkann-
ten Yerfahrens (Punkteskalierung von Biotoptypen) dem sogenannten modifi-
zierten Seibert-Verfahren in Verbindung mit der Arbeitsanleitung zur
Bewertung von gliedernden und belehenden Landschaftselementen durchge-
fiihrt worden (Herausgeber MURL, Diisseldorf 1986), sowie Nohl, VYallentin,
et al. (Diisseldorf 1986) zur dsthetischen Bewertung. Diese Methoden wer-
den u.a. von landeseigenen Dienststellen angewandt. Dariber hinausgehende
pflanzenscziclogische Aufnahmen, hzw. floristische Bestimmungen erhghen
den entscheidungsrelevanten Informationsgehalt nicht.

Die Aufrnahmen der faunistischen Daten erfolgte reprdsentativ, so dad

auch die von einem Biirger angesprochene Goldammer (Lebensraum: gut struk-
turierte Landschaft) selbstverstiandlich im Plangebiet leben kann, ohne im
Gutachten erwahnt zu werden. Diese Art ist wegen ihrer Haufigkeit

keine planungsrelevante Gro3e. Andere, fiir die Saarner Kuppe untvpische
Arten (z.B. Kibitz, Lebensraum: Auen, Feuchtwiesen) werden durch die in
der Aue geplanten Ersatzmadnahmen zudem besonders in Milheim gefiordert,

Neben der Status-Analyse existiert ein Ma3nahmenplan, der u.a. den spate-
ren Grundstickseigentiinern Nutzungsauflagen macht, bzw. teilweise Flachen

der Hausgdrten in Pflege- und Entwicklungskonzeptionen integriert, Hier-
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aus 1dBt sich dann auch eine Durchschnittsberechnung fiir die Wertigkeit
der Gartenfliachen und sonstigen Freiflichen ableiten, die iiber Gartenland
ohne weitere Funktionszuweisung liegt.

Gleiches gilt fiir die StraBenbahntrasse; hier ist zur Verwirklichung die-
ser nunmehr faktisch als Sukzessionsfldche zu bewertenden Trasse ein ge-
sondertes Planfeststellungsverfahren nach speziellen Rechtsvorschriften
notwendig, daB dann die okologische Wertigkeit gesondert zu beurteilen
hat. *

Die "Eingriffsfreiheit" der Gebdude entspricht einer Privilegierungsklausel
des Landschaftsgesetzes NW fiir Wohngebdude aufgrund eines Bebauungsplanes.
Diese Vorschrift ist hier nur nachvollzogen. Die Bewertung der Gebdude

mit einem Punkt ist mdglich, da z.B. Dachiiberstdnde Nist- und Oberwinte-
rungspldtze bieten sowie ein Gebdude selbst (z.B. bei Fassadenbegriinung
der Giebelseiten) geringe naturhaushdlterische Funktionen ibernimmt. Hin-
zu kommt, daB sich die Rigolenversickerung der hauslichen Dachfldchenwds-
ser in der okologischen Bilanz niedersch]ﬁgt.

Nach den MaBgaben des LBP wird im ndrdlichen Plangebiet der dortige Ent-
wisserungsgraben in Teilen zugeworfen. Die daraus in der offentlichen
Griinfldche zu erwartende Verndssung ist sowohl vom Stddtebau aus Griinden
der Vielfalt der Oberfldchengestaltung gewiinscht als auch vom Land-
schaftspfleger als naturhaushdlterisch wirksam eingestuft worden. Die ge-
samte Saarner Kuppe stellt z.Z. keine Flache dar, die als Areal besondere
Labensraumfunktionen hat. Obwohl die Bebauung der Kuppe Pflanzen und Tiere
verdriangen wird, sind die entsprechenden Eingriffe funktional bzw.
gleichartig ersetzbar.

Dem "Heimatgefiihl" bzw. Charakteristik einer traditionell agro-kulturell
genutzten Landschaft wird sowohl durch den Denkmalschutz der Hofe als
auch durch die landschaftspflegerischen Festsetzungen der Streuobstwiesen
Rechnung getragen. Die somit groBflachige Erhaltung von extensiv genutz-
ten Hoffldchen dient sowohl dem Erscheinungsbild der Gebdude als orts-
bildprdgende Punkte der Saarner Kuppe als auch der gkologischen Wertig-
keit in Bezug auf das Vermeidungsgebot im Sinne des Natur- und Land-
schaftsschutzes. Die angestrebte extensive Nutzung der Hofflachen ist zu-
dem durch die Festsetzungen von Gemeinbedarf gesichert und im LBP
dokumentiert.
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Die Aufgabe eines Teiles der Obstwiesen zugunsten von Wohnbebauung ist
eine stidtebauliche Entscheidung. Fiir diesen Eingriff verpflichtet sich
die Stadt Miilheim an der Ruhr einen gleichartigen Ersatz am Oemberg zu
leisten. Die Sicherung der Durchsetzung der landschaftspflegerischen MaB3-
nahmen erfolgt durch dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen den Eigentii-
mern und der Stadt Mitheim an der Ruhr. Insofern hat die Stadt fiir die
Durchsetzbarkeit der KompensationsmaBnahmen ausreichend gesorgt.

Die im offentlich-rechtlichen Vertrag' enthaltenen MaBnahmen sind wort-
gleich mit dem Text zum LBP.

In den in der Zeit vom 01.06. - 30.06.1990 und 20.12.1990 - 31.01.1991
durchgeflihrten Trdgerbeteiligungen wurden mehrere zum Teil erhebliche
Bedenken gegen die Planung vorgebracht, die im wesent1ichen jedoch die
Planung und kiinftige Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Hiofe, den
Larmschutz und die Planung von Teichen und offenen Bachlaufen betrafen.

Bei den Bedenken, zu den Hofen sind einige Trdger irrtiimlicherweise

davon ausgegangen, daB alle drei Hofe auch kiinftig landwirtschaftlich
genutzt werden sollen. Als Vollerwerbsbetrieb kann z.Zt. jedoch nur

noch der Hof Oberlehn angesprochen werden, wdahrend bei den Hiofen Unterlehn
und Kleinlehn die landwirtschaftliche Hutzung auslduft. Auch die wirt-
schaftliche Nutzung des Hofes Oberlehn ist nicht gesichert, weil die im
Plangebiet liegenden Pachtfldchen entfallen und Ersatzflachen in wirt-
schaftlich vertretbarer Entfernung an anderer Stelle nicht zur Verfiigung
stehen. Die verbleibende Hoffldche reicht zur Weiterfiihrung des land-
wirtschaftlichen Betriebes nicht aus.

Ein weiterer Konfliktpunkt ist die Wohnbebauung am Elsenborner leg, die
bereits bis auf ca. 10,0 m an die Hofgebdude herangeriickt ist. Wegen

der zu geringen Abstdnde zwischen der Wohnnutzung und der landwirtschaft-
lichen Nutzung kann eine stddtebaulich befriedigende Regelung nicht gefun-
den werden, wenn die landwirtschaftliche Nutzung bestehen bleibt. Auch
eine denkbare Alternative, namlich Einbezieﬁung der Hoffldche in die
norddstlich geplanten Fldachen fiir MaBnahmen und offentlichen Griinfldchen,
hdatte nicht dazu beigetragen die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.
In Hinblick auf das Planziel - Schaffung von Wohnbaufldchen - sieht der
Bebauungsplan deshalb unter Abwigung aller Belange (auch der privaten)
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fiir den Hofbereich die Festsetzung von reinem Wohngebiet (WR) unter Be-
rucksichtigung des Baudenkmals vor.

Das Baudenkmal soll weitgehend zum Elsenborner Weg hin erhalten werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden jedoch die Wohnnutzung und
die Erweiterung in nordgstlicher Richtung ermgglichen.

Die Hofe Kleinlehn und Unterlehn werden in ihrer baulichen Struktur mit
den denkmalgeschiitzen éautei]en in ihrem Umfeld erhalten. Als kiinftige
Nutzung sieht der Bebauungsplan fiir den Hof Kleinlehn Gemeinbedarf

- Kfndergérten und fir den Hof Unterlehn Gemeinbedarf - Jugendfreizeit-
heim vor.

Den vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Essen ausgesprochenen Bedenken
beziiglich der von der geplanten Sportanlage und dem Bolzplatz ausgehen-
den Ldarmimmissionen wurde nach Erstellung eines Larmgutachtens mit ent-
sprechenden Festsetzungen Rechnung getragen. Auch die kiinftige Verkehrs-
larmsituation ist untersucht worden und als Ergebnis in die Planung
eingeflossen.

Die vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Herten gegen die
urspriinglich zur Versickerung von Dachfldchenwasser geplanten offenen
Teiche und Bachldufe erhobenen Bedenken konnten ausgerdumt werden; offene
Gewdsser sind nicht mehr geplant.

Gegen die 3ebauung der Saarner Kuppe wurden von Biirgern Bedenken wegen
den damit verbundenen erhghten Verkehrsbelastungen im Ortsteil Saarn
erhoben, '

Mit den Bedenken werden zum Teil allgemeine durch die standige Zunahme
von Kraftfahrzeugen bedingte Probeleme der Sicherheit von FuBgdngern,
Schulkindern und andere angesprochen, die nicht der Planung und kiinftigen
Bebauung der Saarner Kuppe anzulasten sind.

Die ErschlieBung eines Neubaugebietes, wie der Saarner.Kuppe mit einer
Gesamtfldache von 56 ha und ca. 1000 Wohneinheiten, iiber nur eine Anbin-
dung an das StraBennetz der Stadt zu planen, ist stddtebaulich und
verkehrstechnisch nicht vertretbar. Fiir die kiinftig im Norden des Plange-
bietes lebenden Anwohner wiirden lange Umwege erforderlich, um nach Alt-
Saarn oder die Innenstadt zu gelangen. Eine Vielzahl von unnotigen

B
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Fahrzeugbewegungen mit den dazugehorigen Abgasen, mit denen die Bewohner
der Saarner Kuppe und die Bewohner angrenzender Gebiete gleichsam be-
lastet wiirden, wire die Folge.

Durch die Verringerung der ehemals geplanten Einwohnerdichte (das im
Flachennutzungsplan von 1971 dargestellte Hauptverkehrsstrafennetz
basierte auf einer Einwohnerzahl von ca. 230.000 Einwohher) sowohl im
Bereich der Saarner Kuppe als auch im ibrigen Teilraum Saarn, haben sich
auch die.Ziele der Verkehrsplanung gedndert. Anléﬁlich der detaillierten
Bearbeitungen von Bebauungsplan und 131. Flachennutzungsplanteilanderung
wurde daher die bisherige Absicht, die HaupterschlieBungsstraBe fir die
Saarner Kuppe, namlich die teilweise bereits fertiggestellte Luxemburger
Allee, als HauptverkehrsstraBe zwischen Kélner Strafe und Nachbarsweg in
das stadtische Hauptverkehrsnetz éinzubeziéhen, fallengelassen. Die Er-
schlieBung der Saarner Kuppe aus nordlicher Richtung soll iiber den Stra-
Benzug LangenfeldstraBe/Am Biih1sbach/Nachbarsweg erfolgen. Aus diesem
Grunde ist auch keine zusdtzliche Anbindung des Gesamtbereiches, z.B.
iiber die LehnerstraBe, geplant. Damit folgt die Planung den vorgebrachten
Anregungen und Bedenken. Um dieses Ziel erreichen zu konnen, wurden die
Langenfeldstrafie, Quei]enstraﬁe und LehnerstraBe fiir den Durchgangsver-
kehr moglichst unattraktiv gestaltet. Das ErschlieBungssystem der Saarner
Kuppe tragt dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen Rechnung. Bis auf die
HaupterschlieBungsstraBe sind bzw. werden alle arnderen StraBen Erschlie-
BungsstraBen, die entsprechend dimensioniert siﬁd und gestaltet werden.

Durch die Bebauung der Saarner Kuppe, aber auch durch die allgemeine
Zunahme von Kraftfahrzeugen wird das Verkehrsaufkommen in Saarn kiinftig
steigen. Die damit fiir Kinder und alte Leute verbundenen erhghten
Risiken soll durch Verkehrsberuhigung und andere verkehrslenkenden
MaBnahmen entgegengewirkt werden. Die im Zusammenhang mit einer Er-
hhung des Verkehrsaufkommens befiirchtete Verschlechterung der Luft
kann nicht in Abrede gestellt werden. Durch die gﬁnstigen Prognosen,
die das Klimagutachten auch fiir das bebaute Plangebiet gibt kann davon
ausgegangen werden, daB sich die Luft auch durch die auf der Saarner
Kuppe hinzukommenden Fahrzeuge nicht unzumutbar verschlechtern wird.

Die VergroBerung der Verkehrsmengen auf diesen StraBeangeny die der Er-
schlieBung der Saarner Kuppe dienen, wird zwar zu einer Erhohung der
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Larmbelastung fiihren, die jedoch deutlich unter der Grenze der subjektiv
wahrnehmbaren Grofen von 3 dB(A) liegen wird.

Auch die Notwendigkeit einer StraBenbahntrasse wird bestritten.

Nach dem vom Rat der Stadt beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan/offent-
licher Personennahverkehr (Optimalkonzeption) wird das langjahrige Ziel
"StraBenbahh” weiter verfolgt. Da sich nach der Fertigstellung der
Saarner Kuppe eine deutlich hohere Einwohnerzahl fiir den Stadtteil Saarn
ergeben wird als in den 60er Jahren vorhanden war und die geplante Sfra—
fenbahntrasse zudem auch noch weitere YHohngebiete mit anschliefBen wird,
ist die heutige Situation nicht mit der damaligen Situation vergleichbar.

Eine Buslinie ist aufgrund der ErschlieBungsfunktion und des Einzugsbe-
reiches nur bedingt mit einer StraBenbahnlinie vergleichbar. Eine Bus-
linie gewdhrleistet eine fldchenhafte ErschlieBung, da sie bis in die
Wlohngebiete hineinfiihrt Und dichter zusammenliegende Haltestellen auf-
weist als eine StraBenbahnlinie. Die StraBenbahnlinie erfiillt eher eine
Verbindungsfunktion zwischen Stadtteilen bzw. Stddten und stellt somit
eine direktere und somit auch schnellere, aber nicht so flachenhafte
ErschlieBung dar. Aufgrund der Minimierung der Verkehrsfldchen fiir den
Kfz-Verkehr reicht die zur Verfligung stehende Fldche fiir einen Ausbau
der Kreuzung LangenfeldstraBe/Planstrafe 2 mit OV-Trasse aus.

Eine Beeintrachtigung der Grundstiicke an der QuellenstraBe und Langen-
foldstraBe durch die Planung des Bebauungsplanes "Saarner Kuppe 11/
Luxemburger Allee - 0 25" ist nicht gegeben. Die geplante Bebauung ent-
spricht mit der Festsetzung von zweigeschossigen Einzel- und Doppel-
hiusern im wesentlichen der bereits dort vorhandenen Bebauung. Auch die
vorhandenen Abstinde zwischen alter und neuer Bebauung reichen trotz der
teilweise vorhandenen Hanglage aus und filihren nicht zu unzumutbaren Be-
eintrachtigungen wie dies durch Geldndeschnitte nachgewiesen wurde.

Mit dem Bebauungsplan kann die Andienung der Garten der an der Quellen-
straBe und LangenfeldstraBe vorhandenen Blockbebauungen nicht geregelt
werden. Legalisierung der bisher iiber das Plangebiet fiihrenden und aur
geduldeten riickwdartigen ErschlieBung der Grundstiicke QuellenstraBe und
Langenfe]dstraﬁe sieht der Bebauungsplan nicht ver. Eine Regelung ist

nicht zu Lasten der zum Plangebiet gehdrenden Grundstiicke, sondern nur
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durch eine privatrechtliche Regelungen in Form von Gestattungsvertrdgen
moglich. Garagenzufahrten sollen wegen der dadurch gestorten Wohnruhe
nicht zuldssig sein.

£in Mertverlust der vorhandenen Hauser und Grundstiicke ist nicht zu er-
warten, weil es sich bei den geplanten Baugebieten um reine oder allge-
meine Nohngebiefe handelt, denen trotz der Nordhanglage aufgrund der
planerischen Gesamtkonzeption ein ¢leichwertiger Wohnwert zugesprochen
werden muf. '

Auch den Bedenken wegen eines Verlustes der Saarner Kuppe als Erholungs-
gebiet stehen die Sicherung und Festsetzungen wertvoller Biotop- und
Griinflachen und eines groBeren FuB- und Radwegenetzés gegeniiber. Die
Naherholung hat im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung kiinftig
eine groBere Bedeutung.

. .
Die Planung der Saarner Kuppe II tragt dazu bei, neuen Wohnraum in einer

menschenwlirdigen Umwelt zu schaffen. Dabei sollen die natirlichen Lebens-

grundlagen der Menschen geschiitzt und entwickelt werden. Bei der Planung
werden die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhausha]tes,‘des Wassers, der Luft
und des Bodens sowie des Klimas beriicksichtigt. Die Gffentlichen und
privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen

worden.
/
Dem Gffentlichen Belang Wohnraum zu schaffen, ist der Vorrang gegeniiber

den privaten Interessen an einer Freihaltung der Kuppe eingerdumt worden.

Vor diesem Hintergrund ist der Vorwurf einer "Investorenplanung” villig
haltlos. Als Planungs- und Entscheidungshilfe haben die fiir die Planung
erste11ten_Gutachten eine entscheidende und wichtige Grundlage gebildet.

Notwendige Plandnderungen

Die 6ffent1ﬁche Auslegung und die damit verbundenen nochmaligen Abstim-
mungen innerhalb der Verwaltung haben zu der Erkenntnis gefihrt, dén
Bebauungsplan in vier Teilbereichen zu' dndern. Da die Grundziige der Pla-
nung hierbei nicht beriihrt werden, konnte von einer erneuten offentlichen
Auslegung abgesehen werden.
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a) Im Bereich des Hofes Oberlehn wird die uberbaubare Fldche durch Aus-
weitung der Baugrenze geringfiigig erweitert. Dies bewirkt, daf die
angrenzende private Griinflache "Obstwiese" zuriickgenommen wird.
Dafiir wird jedoch zu Lasten der &ffentlichen Griinfldche die private
Griinflache vergriopert. AuBerdem wird der neben dem Wohngebdude
Elsenborner Weg 39 festgesetzte FuB- und Radweg mit seinem Einstieg

auf das angrenzende Flurstiick’ 160 verlegt.

b) Das zum Grundstiick LangenfeldstraBe 133 gehdrende Flurstiick 88 wird
aus der offentlichen Griinfldche herausgenommen; daher wird die Grenze
des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um diese Flache
zuriickgenommen. Aufgrund der vorgesehenen StraBeneinmiindung in die
Langenfeldstrafe kann die zum Gebdude LangenfeldstraBe 131 gehdrende
Garage nicht mehr angefahren werden. Als Ersatz hierfiir wird eine
neue Flache zur Errichtung einer Garagé festgesetzt.

c) Fiir die geplante Bebauung im AnschluB an das Gebdude Hagenauer Strafe 6
wird entlang der StraBe Schallschutz entsprechend der Schallschutz-
klasse 2 festgesetzt.

d) Aufgrund des zu erwartenden Bedarfs wird der Neubau einer einziigigen
Grundschule auf dem Schulgrundstiick "Ernst-Tommes-StraBe" ermoglicht.
Hierzu wurde die iberbaubare Flache durch Festsetzung neuer Bau-
grenzen entsprechend erweitert.

Abwagung der Bedenken und Anregungen zu den vereinfachten

Anderungen des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Zu den Anderungsverfahren zu ¢} und d) sind Anregungen und Bedenken
nicht vorgetragen worden.

Zu a):

Die zum Gemeinschaftseigentum Saarner Aue gehdrende Fldche, die auch
heute noch mit der Bezeichnung "LehnerstraBe" als Wegefldche gewidmet
ist, wird durch den Bebauungsplan é!s FuB- und Radweg aktiviert. In
Verbindung mit der Festsetzung der privaten Griinflache "Obstwiese" als
Unfeld des Baudenkmals des Hofes Oberlehn kann somit ein Stiick gewachse-
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ne Struktur auf der Saarner Kuppe wieder sichtbar gemacht werden. Die
Planung ist den Einwendungen dahingehend gefolgt, daB die Wegefldche
 nicht mehr iber Privateigentum fiihrt, sondern vor dem Elsenborner Weg
ein kurzes Stiick vor der privaten Grundstiicksgrenze abknickt. Den
grundsdtzlichen Bedenken gegen diesen Weg konnte nicht gefolgt werden,
da es sich um eine sehr wichtige Schulwegeverbindung vom Elsenborner Weg
zu den im Planbereich vorhandenen Schuleinrichtungen handelt.

Die weiteren Einwendungen wurden bereits im Rahmen der Offenlage vorge-
tragen und dort ‘entsprechend bewertet. ) ‘

Zu b):

Der Ausbau der Verkehrsflachen macht eine Verlegung der Zufahrt und der
Garage auf dem Grundstiick LangenfeldstraBe 131 erforderlich. Aus den
vorrangigen Griinden der Verkehrssicherheit ist eine Zufahrt zu der
Jjetzt vorhandenen Garage kiinftig weder direkt ﬁoch ber die geplante
offentliche Griinflache moglich, weil die Zufahrt im Kurvenbereich

der von der LangenfeldstraBe kommenden Abbiegespur liegt und somit eine.
erhebliche Verkehrsgefahrdung darstellt.

Eine Grenzbebauung fiir die auf dem Grundstiick LangenfeldstraBe 133 vor-
handene Garage ist bereits durch den seit 1969 rechtskraftigen Bebauungs-
plan "Nachbarsweg/LangenfeldstraBe - 0 6" gegeben. Durch die Errichtung
einer weiteren an diese auf dem Nachbargrundstiick anschlieBende Garage,
entfallen kiinftig Wartungs- und Reparaturarbeiten an der zum Nachbar-
grundstiick gelegenen Garagenwand, weil diese von der Nachbargarage ver-
deckt und geschiitzt wird. Das hier im Einzelfall auftretende gestalteri-
sche Anpassungsproblem der Garagendicher kann jedoch vertrdglich und
allgemein giiltig durch gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan
nicht geregelt werden. In der Nachbarschaft sind einerseits vorherrschend
Flachdachgaragen vorhanden. Andererseits wird durch eine Flachdachfest-
setiung flir Garagen ein einheitliches, gestalterisches Ortsbild fiir den
gesamten Bebauungsplanbereich erzielt. Zudem sind diese Flachdicher aus
okologischen Griinden zu begriinen. Vor diesem Hintérgrund muB eine
fehlende Angleichung hingenommen werden.
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Auswirkungen der Planung

Mit der Bebauung der Saarner Kuppe werden langfristige Ziele der Stadt-
und Landesplanung verwirklicht. Es wird Wohnraum fiir viele Menschen in
einer gesunden Umwelt geschaffen. Die.Belange von Natur und Landschaft
des Klimas und von Boden und Wasser wurden beriicksichtigt. Statt des
nur als landwirtschaftliche Nutzflache zu erlebenden Freiraumes der
unbebauten Saarner Kuppe entsteht ein fiir viele Menschen attraktiver
Naherholungsraum, in dem die wesentlichen landschaftshistorischen Merk-
male durch-den Erhalt der Hofe mit ihrem Umfeld gesichert sind.

Durch den Ektht der Hofe Kleinlehn und Unterlehn mit den sie umgebenden
Streuobstwiesen und Weiden, den Erhalt einer Feuchtwiese und die Ver-
legung von Neubebauung auf dkologisch minderwertigere Fldchen wird der
durch die Planung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt der Saarner
Kuppe weitestgehend begrenzt. Durch Begriinungsfestsetzungen in den
Misch- und Gewerbegebieten, sowie den Festsetzungen von Hecken und Be-
griinungen von Flachdachern in Wohngebieten wird der Eingriff weiter ge-
mindert werden. Diese Festsetzungen sind ein Teil eines MaBnahmenkatalo-
ges mit dem landschaftspflegerischen Begleitplan als Planungsgrundlage
und einem offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen ErschlieBungstrager,
Eigentiimern und der Stadt Milheim an der Ruhr mit dem die nicht nach
Planungsrecht zu regelnden MaBnahmen gesichert werden. Die durch die
Bebauung verursachte Versiegelung kann in einem griBeren Bereich des
Plangebietes durch die Versickerung von Dachfldchenwasser z. T. ausgegli-
chen werden.

Fiir den Hof Oberlehn kann die landwirtschaftliche Hutzung nicht erhalten
werden. Da diese Nutzung auch nicht mehr beabsichtigt ist, setzt der
Bebauungsplan stattdessen Wohnbaufldche fest.

Durch den Ausbau der dffentlichen Verkehrsfldchen, Grinfldchen und die
Realisierung der HochbaumaBnahmen muB mit tempordren Beeintrachtigungen
der Bewohner im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten gerechnet
werden.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde
der im Umfeld und im Plangebiet wohnenden Menschen sind zum gegenwérfigen
Zeitpunkt liber das geschilderte MaB hinaus nicht zu erkennen.
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Soweit erforderlich, wird .von den im 4. und 5. Teil des Baugesetzbuches
aufgefiihrten MaBnahmen der Umlegung, Grenzregelung und Enteignung
Gebrauch gemacht. Es wird jedoch davon ausgegangen, daB Grundstiicksneu-
ordnungen im Rahmen des § 45 ff des Baugesetzbuches geregelt werden

konnen.
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Anlage zur Begriindung 1;.3_55 5

ErsatzmaBnahmen fiir den Bebauungsp1an'"5aarner Kuppe 11/
" Luxemburger Allee - 0 25"

Gemd der bkologischen Bilanzen des 1andschaft5pf]gge, qrhpn Begleitplanes kon-
nen von der Bestandsbewertung (100 %) in-Hohe von 3.193.497 Punkten (Seibert-
Verfahren) ca. 71 % (2.268.015 Punkte) iiber Entwicklungs- und Upt1m1erungs—

manahmen im Plangebiet selbst abgedeckt werden.

Das verbleibende Defizit'kann dariiber hinaus noch um 523.540 Punkte (16,4 %)
gesenkt werden durch Herausnahme der Werte fiir die reinen Wohnbaufldchen.

: ' : ®
Als nicht ausgeglichen ergeben sich somit 401.942 Punkte (12,6 %) des vorhande-
nen okologischen Wertes, die zur Wiederherstellung einer ausgeglichenen Bilanz
durch ifaBnahmen auBerhalb des Plangebietes abgedeckt werden missen.

Diese ErsatzmaBnahmen sollen vorrangig verlorgengehende Strukturen moglichst
im gleichen Naturraum ersetzen.

Dazu sind Biotoptypen geringer Okologischer und landschaftsdsthetischer Wertig-
keit (z.B. Acker) sicherzustellen, auf welchen mit landschaftspflegerischen
MaBnahmen tkologische und dsthetische Wertsteigerungen in. erheblichem MafBe
erzielt werden kdnnen.

Die MaBnahmen miissen der Eigenart des Ukosystems angepaBt sein.

1. Als wertvpl]stér Biotoptyp des Plangebietes sind die Streuobstwiesen zu
bezeichnen (Rote Liste der in NRW gefdhrdeten Biotoptypen), die zu einem
Teil erhalten werden konnen und in das stiddtebauliche Konzept integriert
werden.

Diese Fldchen werden'imiBebauungsp1an gesichert und kiinftig extensiv
bewirtschaftet.

Ergdnzend dazu wird siidlich der Gehdofte ein Obstwiesengiirtel aus dem :
Bestand entwickelt. Durch Abzdunungen bleibt der Zugang der Uffentlichkeit
auf die bestehenden Wegetrassen beschrankt. ' :

Von 3,86 ha vorhandenen Obstwiesen werden 1,39 erhalten und ca. weitere
0,34 ha zu Obstwiesen optimiert.
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Im Bereich des Hofes Oberlehn kdnnen nur 0,2 ha erhalten werden. Bedingt
durch die Hochspannungsleitung, eine parallel dazu geplante StraBe sowie
eine Trasse fiir eine kiinftige StraBenbahn wird der Hof Oberlehn bereits von
den anderen beiden Hofen abgetrennt. Durch seine Randlage und Ndhe zur
bestehenden Bebauung am Elsenborner Weg sind Beeintrdchtigungen bereits
_vorgegeben. Die zudem kiinftig wegfallenden Bewirtschaftungsflachen im ndhe-
ren Umfeld lassen keine Moglichkeit bestehen, den Hof als landwirtschaft-
lichen Betrieb weiterzufiihren. Durch die Sicherung eines Teiles der Fldche
als private Griinfldche mit der Zweckbestimmung Obstwiese kann nur ein teil-
weisaer Erhalt erzielt werden. ;

&
Als Ersatz fir die verlorengehenden Obstwiesen bietet sich in ca. 700 bis .
800 m Entfernung vom Plangebiet eine Fliche am Oemberg mit Hofbereich und
kleinerem vorhandenem Obstbaumbestand an. '

Auf ca. 1,6 ha Fldche, die zur Zeit ‘als Griinland und Acker genutzt wird, ist
die Entwicklung weiterer Obstwiesen moglich.

Sowoh1 ein rdumlicher sowie funktionaler Ersatz kann mit dieser MaBnahme
erzielt werden.

Das Geldnde ist der gleicher Gkologischen Landschaftseinheit zuzuordnen:
Geschiebelehmplatte mit Braunerde, tiefgrindiger sandiger Lehm mit mittlerem
Nahrstoffgehalt, mittlerer Wasserkapazitdt, mittlerer Wasserdurchlassigkeit
und leichter Hangneigung.

Bei der Entwicklung der Obstwiesen wird die vorhandene Griinlandflache nmit
9 Punkten/m? bewertet, der Acker mit 4,5 Punkten/m?.

Fur die Entwicklung zur Obstw1ese wird jeweils ein Wert von 13,5 Punkten/m?
veranschlagt.

Die Punktzahl 18 (wie im Plangebiet) kann hier nicht veranschlagt werden, da
die Einzelkriterien, besonders der “Reifegrad des Biotoptyps" nicht mit voll
erreichbarer Punktzahl eingehen kann.

Gegeniiber der Bewertung von Grinland mit 9 Punkten/m? und Acker von 4,5
Punkten/m? ergibt sich eine Optimierung von 4,5 Punkten/m® bzw. 9 Punkten/m? ,
somit eine Summe 108.000 Punkten bei 8.000 m* Acker und 8.000 m? Griinland.
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Ziel der MaBnahme ist die Entwickluné von Streuobstwiesen mit extensiver
Pflege der Wiesenflidchen. '

. Fiir den Verlust von Ackerflachen, Griinlandfldchen und Brachflachen ist
vorgesehen, ein Geldnde in der Saarner Aue aufzuwerten.

Die intensiv beﬂirtschafteten Grinlandfldchen liegen ca. 1.200 bis 1.500 m
vom Eingriffsgebiet entfernt, zwischen Ruhr und dem unter Naturschutz stehen-
dem Landschaftsbestandteil "Miihlenbach".

Dieser Auenbereich der Ruhr entspricht in seinen dkologischen Gegebenheiten
zwar nicht denen des Eingriffsgebietes, dennoch wird die Aufwertung dieses
Gelindes favorisiert, da es sich um grioRere zusammenhangende Fldchen handelt,
die in absehbarer Zeit verfiigbar sind und ein rdumlicher wie funktionaler
Zusammenhang in weitesten Sinne noch hergestellt werden kann.

Fiir den Verlust der Brach-, Griinland- und Ackerfldchen sollen als ErsatzmaB-
nahmen intensiv bewirtschaftete Fldchen einer extensiven Nutzung zugefiihrt
werden und damit Lebensraum fiir Flora und Fauna verbessert und neue Struktu-
ren entwickelt werden.

Zur Zeit sind die Griinlandfldachen mit 9 Punkten/m® zu bewerten.

Durch verschiedene MaBnahmen kdnnen die Fldchen um die folgenden Werte opti-
miert werden:

. - Entwicklung zu Wasserfldchen ...ecieieiacaianananes «++ 5 Punkte/m’
- Entwicklung zu Gebiischen und Wald ..cievvanennenass vee 5,5 Punkte/m?
- Entwicklung zu Wildkrautfluren und Hochstaudenfldchen 2 Punkte/m’

Fiir die Gesamtfldche wird eine durchschnittliche Optimierung von 3,5 Punkten/m?

erzielt.

Bei einem Fehlbedarf von 293.942 Punkten (401.942 - 108.000) ergibt sich
“noch ein Ersatzflachenbedarf von 8,4 ha.

Ziel der MaBnahmen ist es, die Lebensrdume filir an Feuchtgebiete gebundene
Tiere und Pflanzen zu verbessern und den Auenbereich naturndher zu
entwickeln.
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Gleichzeitig sind die Flachen als Pufferzonen fir den unter Naturschutz
stehenden Landschaftsbestandteil anzusehen, der aufgrund seiner geringen
FlachengroBe dringend dieser Zone bedarf.

Langfristiges Ziel ist die Vernetzung der verschiedenen unter Naturschutz
stehenden Flachen in der Ruhraue.

Als EntwicklungsmaBnahmen auf den Ersatzfldchen sind vorgesehen:

Anlegung von Kleingewdssern und Feuchtbereichen an geeimgneten
Stellen auf ca. 10 % der Gesamtfldche

Anlegung von Schilf- und Rohrichtzonen auf ca. 10 % der Flache

Anlegung von Gebiischen auf ca. 10 % der Fldche

- Entwicklung von Hochstaudenfluren auf ca. 40 % der %1Hche

Extensive landwirtschaftliche Nutzung auf ca. 30 % der Fldche.

6544101A/8
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Hierwit wird bestitigt, daf die vorgehefteten, vom Rat der Stadt amw |
16.05.1991 gebilligten Festsetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Bestandtelil der Urkunde fir
diesen Bebauungsplan sind und zusammen mit dem Planentwurf in der
Zelt vom 17.06.1991 bis einschlieflich 16.07.1991 offentlich
ausgelegen haben. Die rechtsetzenden Vermerke befinden sich auf

dem zelchnerischen Tell der Urkunde.

Milheim an der Ruhr, den 24.01.1992

Der Oberstadtdirektor
- Veruwessungs- und Katasteramt -
I.

Hierwmit wird bestdtigt, dah die vorgehefteten, vom Rat der Stadt am
12.12.19 91 beschlossenen Festasetzungen durch Text nebst Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches Bestandteil der Urkunde fir
dicsen Dbebauungsplan sind. Die rechtsetzenden Verumerke befinden

sich aufl dem zeichnerischen Tell der Urkunde. . |

Milheim an der Runhr, den 24.01.1992

Der Oberstadtdirektor

= Verwcossungs- und Katusteramt -

Gehort zur Verfliigung des ‘
Regierungsprasidenten Diisseldorf |
vom.Z84%. 1992 A.Z.35.7- 1.




