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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Stadt Milheim an der Ruhr im Stadtteil
Selbeck (Gemarkung Selbeck, Flur 3, Flurstiicke 468 - 471, 614, 616, 618, 620, 624,
626, 628, 630, 555 - 558 und 841). Es umfasst eine Flache von rund 1,25 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt
- im Sitden durch den Hantenweg,
- im Westen durch die Bebauung am Hantenweg sowie ihre riickwartigen Garten
und durch die rlickwdrtigen Garten der Bebauung an der Stooter StraBe,
- im Norden durch die rickwartigen Garten der Bebauung an der Stooter StraBe
und

- im Osten durch die rickwartigen Garten der Bebauung am Hantenweg.
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Ubersichtsplan 1: Lage des Plangebiets, o. M., genordet

Quelle: Stadt Mllheim an der Ruhr
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1.2 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich entlang des Hantenweges eine reine Wohnnutzung u.a. in
Form von vier Doppelhdusern in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach und
ausgebautem Dachgeschoss. Die rickwartige Fldache des Plangebietes stellt sich

Uberwiegend als Wiese dar und ist topographisch wenig bewegt.

Der Wirtzbach verlauft im ostlichen Plangebiet, dieser ist ein Nebenlauf des Breitscheider
Baches. Die Mindung befindet sich rund 300 m sidlich des Plangebiets. Die
Beschaffenheit des Bachlaufs und der Uferbereiche ist im Bereich des Plangebiets
weitgehend naturbelassen, auf diesem kurzen Abschnitt weist der Bach einen
kurvenreichen Verlauf zwischen den stark bewachsenen Bdschungsbereichen auf. Im
Umfeld des Plangebiets im Bereich der bestehenden Siedlungsflachen stellt sich der
Bachlauf stark begradigt dar und wird sowohl slidéstlich im Bereich der Querung des
Hantenwegs, als auch norddstlich des Plangebiets abschnittsweise durch Verrohrung
unterirdisch geleitet. Im Osten befinden sich rund um den hier verlaufenden Wirtzbach

dichte Geholzstrukturen.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch einen aufgelockerten dérflichen
Charakter aus. Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit Gberwiegend groBziigigen Gartenflachen. Im

Osten schlieBen in unmittelbarer Néhe landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Mulheimer Innenstadt liegt in einer Entfernung von ca. 7,5 km in nérdlicher Richtung.
Der Ortsteil Selbeck ist mit Infrastruktureinrichtungen gut ausgestattet. Insbesondere an
der fuBlaufig nahegelegenen Koélner StraBe befinden sich Geschafts- und
Infrastruktureinrichtungen der tdglichen Nahversorgung wie z.B. Backer, Apotheke,
Bankgewerbe, Post, Arzte, Restaurants sowie ein Nahversorgungszentrum. Weitere
offentliche Infrastruktureinrichtungen sind in Selbeck mit u.a. der ,Grundschule an der
Karl-Forst-StraBe™, dem ,Katholischen Kindergarten Selbeck™ sowie der katholischen
Kirche ,St. Theresia von Avila“ fuBlaufig erreichbar. Weiterflihrende Schulen sind im
Ubrigen Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr vorhanden; so z.B. das Berufskolleg

LehnerstraBBe oder die Gemeinschaftsschule im Stadtteil Saarn.

Als Freizeit- und Naherholungsangebot sind insbesondere der nahegelegene Tennis-Club
Selbeck e.V. sowie der in wenigen Autominuten erreichbare Golfclub Milheim an der
Ruhr e.V. zu nennen. Dariber hinaus stehen die unmittelbar an das Siedlungsgefliige von
Selbeck anschlieBenden landschaftlichen und landwirtschaftlichen AuBenbereiche der

informellen Naherholung zur Verfligung.



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

Das Plangebiet wird Uber den Hantenweg erschlossen. Der Hantenweg ist als
Mischverkehrsflache niveaugleich mit seitlichen Gehbereichen ausgeflhrt
(,Verkehrsberuhigter Bereich™). Hier befinden sich auch o6ffentliche Parkstdnde fir

Besucherverkehre.

Der Hantenweg fiihrt in seinem westlichen Verlauf auf die Stooter StraBe, welche das
Plangebiet an die Kélner StraBe (BundesstraBe B 1) anbindet. Uber die Kdlner StraBe ist
in sudliche Richtung in wenigen Autominuten (rund 1,7 km) die Anschlussstelle ,AS
Breitscheid" der Bundesautobahn A 52 zu erreichen; hieriber ist Selbeck unmittelbar an
das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz (Bundesautobahn A 3 und A 52) an die

Ubrigen Rhein- und Ruhrmetropolen angeschlossen.

In rund 300 m Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,,Stooter StraBe™ der Buslinien
752 und 753. Hierliber sind die Hauptbahnhéfe Milheim an der Ruhr und Dusseldorf
sowie die Nachbarstadt Ratingen erreichbar. Insbesondere (Uber den Hauptbahnhof
Milheim an der Ruhr ist der Ortsteil Selbeck an den regionalen und {berregionalen
Schienenverkehr angeschlossen. Somit ist die Anbindung des Plangebietes an den

offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP) /Regionalplan Ruhr

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion
Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen (RFNP) (Rechtskraft: 03.05.2010) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/
Wohnbauflache dargestellt.

In seinen textlichen Festlegungen stellt der RFNP den Vorrang der Innenentwicklung
sowie der Wiedernutzung von Flachen zur weiteren Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die zeichnerisch festgelegten Siedlungsbereiche heraus (Ziel
2). In Bezug auf die Wohnungsversorgung ist eine angemessene Versorgung mit
Wohnbauflachen fiir alle Wohnungsmarktsegmente und zur Verminderung des
Verkehrsaufkommens eine wohnortnahe Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen,
wohnvertraglichen Arbeitsstatten und Freiflaichen anzustreben (Grundsatz 8). Der
Entwurf zum Regionalplan Ruhr des Regionalverbands Ruhr (RVR) legt flir das Plangebiet

ebenfalls einen ASB fest.

Die Uberplanung mit einer ergénzenden Wohnbebauung ist somit im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und Ildsst sich aus den

bauleitplanerischen Darstellungen des RFNP entwickeln.
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Die Ziele und Grundsatze des RFNP auch in der Funktion als Landschaftsrahmenplan
stehen der angestrebten Entwicklung nicht entgegen. Der Bebauungsplan ,Hantenweg - I
27" kann somit aus dem rechtswirksamen RFNP sowie dem Entwurf zum Regionalplan
Ruhr (RVR) entwickelt werden.

2.2 Bebauungspldine

Fir das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder Fluchtlinienplan.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt

Mullheim an der Ruhr.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Zur Bedarfsdeckung von EigentumsmaBnahmen ist es Ziel der Stadt Milheim an der
Ruhr, zunachst innerstadtische Flachen zu entwickeln sowie vorhandene
Siedlungsstrukturen zu erganzen - dies entspricht auch den textlichen Festlegungen des
RFNP. Innerhalb der integrierten Lage im Ortsteil Selbeck sollen im Rahmen einer
behutsamen stadtebaulichen Nachverdichtung weitere Siedlungsstrukturen geschaffen
und die technische sowie soziale Infrastruktur funktionell gestarkt werden. Durch die
Erganzung der vorhandenen Siedlungsstrukturen soll die Bevélkerung im Ortsteil Selbeck

gehalten und somit die Mantelbevdlkerung gestarkt werden.

Fir die noch unbebauten Flachen im rickwartigen Plangebiet soll daher mit Aufstellung
des Bebauungsplanes verbindliches Planungsrecht flr die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen geschaffen und somit eine behutsame stadtebauliche Nachverdichtung
im Sinne einer Wohnraumvorsorge und Wohnraumdeckung erméglicht werden. Dabei soll
die unmittelbar am Hantenweg vorhandene Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert
werden. Im Rahmen der planungsrechtlichen Méglichkeiten ist die individuelle Bebauung

in Form von freistehenden Einfamilienhdusern geplant.

Innerhalb des Regionalen Flachennutzungsplanes ist der bislang unbebaute Bereich des
Plangebietes, welcher sich aktuell (berwiegend als Wiese mit teils dichten
Gehdlzstrukturen darstellt, als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/Wohnbauflache
darstellt. Somit ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzung
gegeben, diesen Bereich zukiinftig als Wohnbaufldche zu entwickeln. Der aufzustellende

Bebauungsplan kann somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt werden.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die fir die Baulandentwicklung
notwendigen Voraussetzungen und Verpflichtungen zwischen dem Investor und der Stadt

in einem stadtebaulichen Vertrag, kombiniert mit einem ErschlieBungsvertrag, geregelt.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, ein noch unbebautes
Grundstiick im Osten des Stadtteils Selbeck durch eine behutsame Nachverdichtung einer
wohnbaulichen Nutzung zuzuflihren. Durch die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen
soll einer weiteren Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich entgegengewirkt werden.
Ziel ist es, eine innerdrtliche und bereits liber den Hantenweg erschlossene Flache im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einer baulichen Nutzung
zuzuftihren. Der Stadtteil Selbeck soll durch ein zusatzliches Angebot im
Einfamilienhausbau ergdanzt werden. Darliber hinaus wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes die vorhandene Bestandsbebauung unmittelbar am Hantenweg

planungsrechtlich gesichert.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hantenweg - 127" werden folgende stadtebauliche

Ziele verfolgt:

- Schaffung neuer Wohnbauflachen als reines Wohngebiet (WR 2) im rickwartigen
Bereich des Hantenweges in Form von sieben eingeschossigen Einzelhdausern mit
maximal zwei Wohnungen je Gebdude sowie den dazugehérigen Garagen /

Stellplatzen

- ErschlieBung der neuen Bauflachen durch Errichtung einer PlanstraBe mit
Wendeanlage als offentliche StraBenverkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung

~Verkehrsberuhigter Bereich" sowie 6ffentlichen Besucherstellpldtzen

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung am Hantenweg durch die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR 1) sowie Schaffung von geringfligigen

planungsrechtlichen Erweiterungsmaoglichkeiten

- Sicherung des vorhandenen Gehoélzbestandes (Wald) im Osten des Plangebietes

durch Festsetzung einer Flache fir Wald

Zur Umsetzung der aufgeflihrten Planungsziele und im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hantenweg - I 27"

erforderlich.

10
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4, Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Flir den Bereich der rickwartigen unbebauten Flachen liegt dem Bebauungsplan ein

stadtebauliches Konzept zugrunde.

Das stadtebauliche Konzept sieht auf diesen riickwadrtigen unbebauten Flachen des
Plangebiets eine aufgelockerte wohnbauliche Nachverdichtung mit sieben freistehenden
Einfamilienhdusern mit maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude in eingeschossiger
Bauweise vor. Damit orientiert sich die Neubebauung an der umgebenden
Bestandsbebauung. Das stddtebauliche Konzept sieht flir die geplanten Gebaude mit
geneigten Ddchern eine giebel- als auch traufstandige Anordnung der Gebaude entlang
der ErschlieBungsstraBe vor, welche in eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage
mindet, vor. Die Bebauung soll groBzligige private Gartenflachen mit Grundstlicken
zwischen rund 570 m2 und 1615 m2 erhalten - mit der Varianz in den
GrundstiicksgréBen sollen die unterschiedliche Zielgruppen der spateren
Grundstiickseigentimer angesprochen werden. Dem Grundstiick, welches ndrdlich an
den offentlichen Betriebsweg in Richtung Wirtzbach anschlieBt, soll die Waldflache

zugeordnet werden.

Die straBenbegleitende Bestandsbebauung am Hantenweg wird im Bebauungsplan
gesichert. Darlber hinaus sollen geringfligige bauliche Erweiterungsmadglichkeiten an den

Bestandsgebduden geschaffen werden.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist liber den Hantenweg erschlossen. Die ErschlieBung der rickwartig
geplanten Grundsticksflachen erfolgt zwischen den Gebauden Hantenweg Nr. 11 a und
Nr. 13 Uber einen geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstich, der in einer Wendenanlage
endet. Diese ist so dimensioniert, dass ein dreiachsiges Miillfahrzeug dort wenden kann.
Die ErschlieBung der Grundstiicke des Hantenwegs Nr. 11 a und Nr. 13 ist explizit durch

ein Ein- und Ausfahrtsverbot des geplanten ErschlieBungsstichs nicht vorgesehen.

Der ErschlieBungsstich weist im Einmindungsbereich eine StraBenbreite von ca. 8,5 m
auf und verjlngt sich im weiteren Verlauf u.a. durch die Baumscheiben zweier geplanter
StraBenbdaume auf ca. 7,0 m Die verschiedenen Abmessungen des StraBenraumprofils

tragen somit auch zu einer Verkehrsberuhigung bei.

Die geplante Ooffentliche Verkehrsflache soll entsprechend der vorhandenen
Verkehrsanlagen am Hantenweg als Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)

ausgebaut werden.
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Der private, ruhende Verkehr wird ganzlich auf den privaten Grundstlicksflachen
untergebracht. Je Einfamilienhaus ist mindestens eine Garage (oder Carport) mit
vorgelagertem Stellplatz (bauordnungsrechtlich gem. § 48 BauO NRW nicht
anrechenfahig) vorgesehen. Darliber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan fiir eine
planungsrechtlich zuldssige zweite Wohnung je Wohngebaude die Errichtung einer
weiteren Garage/eines Carports oder eines Stellplatzes mit vorgelagertem Stellplatz, um

dem Parkdruck innerhalb des Plangebiets entgegenzuwirken.

Dartber hinaus ist ein Parkplatzschliissel von mindestens 0,25 6ffentlichen Parkplatzen je
Wohneinheit im Plangebiet nachzuweisen; der stadtebauliche Entwurf halt im Bereich der
Nordwestseite der geplanten Wendeanlage vier Parkstdnde zur Unterbringung von

Besucherverkehr vor.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Der ErschlieBungsstich wird durch Baumbeete mit zwei Baumpflanzungen begleitet. Die
damit einhergehende Begriinung der ErschlieBungsflache und die auf den privaten
Grundsticksflachen  entstehenden Vorgarten sowie groBzigig dimensionierten
Gartenflachen unterstitzen insgesamt die Entstehung eines durchgriinten und der

Ortlichkeit entsprechenden Gesamtbildes.

Noérdlich der Neubebauung dienen eine jeweils ca. 4,0 m und eine ca. 5,0 m breite Flache
mit einer PflanzerhaltungsmaBnahme als Puffer zwischen der geplanten Neubebauung
und dem ndérdlich anschlieBenden Freiraum. Der Pflanzerhalt erfillt dariber hinaus aus
artenschutzrechtlicher Sicht gleichzeitig die Funktion als Leitstruktur fiir verschiedene

Fledermausarten.

Im Osten des Plangebiets wird der vorhandene Wald rund um den Wirtzbach erhalten.
Dazu werden diese Freiraumstrukturen mit Bach planungsrechtlich als Wald gesichert.
Zur gewasserdkologischen Sicherung und Entwicklung des Gewasserrandstreifens des
Wirtzbaches wird im Sinne des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31
Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ein 5 m breiter bebauungs- und nutzungsfreier
Streifen ab der Bachbdschungsoberkante des Wirtzbaches planungsrechtlich als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung , Gewasserrandstreifen®™ vorgesehen. Dieser ist von

jeglicher gartnerischen Nutzung freizuhalten.

Zwischen der geplanten o&stlichen Bebauung sowie dem im Osten anschlieBenden
Gewdsserrandstreifen mit angrenzender Waldflache dient eine 10 m breite Flache, die

von baulichen Anlagen freizuhalten ist, als Waldabstand.

Dartber hinaus sichern unterschiedliche Pflanzgebote und die ErhaltungsmaBnahmen
insbesondere an der nérdlichen Plangebietsgrenze den Fortbestand dieser Bereiche u.a.

als Nahrungs- und Jagdhabitate flir verschiedene planungsrelevante Tierarten. Zusatzlich
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kann durch die hier durchzufiihrenden MaBnahmen der durch die Neubebauung

erforderliche Eingriff teilweise ausgeglichen werden.

4.4 Entwasserungskonzept, Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Entwadsserung bereits Uber die
bestehenden Leitungstrassen gesichert. Im Hantenweg besteht eine

Mischwasserkanalisation, in die das Schmutzwasser eingeleitet wird.

Fur die rickwartige Planbebauung (WR 2) wird das Ver- und Entsorgungsnetz im Bereich
der PlanstraBe durch einen neu geplanten Schmutzwasserkanal erweitert. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dabei Uiber das zu erweiternde stadtische Kanalnetz im
Trennprinzip und wird in den Bestandskanal im Hantenweg (iber ein neues

Schachtbauwerk eingeleitet.

Niederschlagswasser

Im Bereich der bestehenden Bebauung im WR 1 wird das anfallende Niederschlagswasser

der Bestandsgrundstiicke in die vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet.

Der Bereich des WR 2 wird erstmals bebaut, versiegelt bzw. an die Kanalisation
angeschlossen (somit nach dem 01.01.1996), sodass die in diesem Bereich des
Plangebiets anfallenden Niederschldage nach MaBgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. § 44 Landeswassergesetz ortsnah zur Versickerung zu bringen oder (ber eine
Vorflut in den Wirtzbach einzuleiten sind. Im Zuge der Anwendung des
Landeswassergesetzes ist gemaB Erlass ein Durchlassigkeitskoeffizient von kr > 5 * 106

m/sec vorauszusetzen, um eine ausreichende Versickerungsleistung erzielen zu kénnen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Hydrologisches Gutachten! flir den Bereich der
geplanten Neubebauung erarbeitet, um die Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bdéden zu untersuchen. Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung liegt der
erforderliche Durchlassigkeitskoeffizient kr (kf>=5* 10® m/sec) nicht vor. Die
Versickerung von Oberflachenwasser ist im Plangebiet nicht mdglich. Bei Ausfiihrung
einer Versickerungsanlage konnte das anfallende Niederschlagswasser nicht in den
anstehenden, undurchlassigen Bdden versickern, sodass es zu einem oberflachigen

Aufstau und zu einem Uberlauf kommen wiirde.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Einleitung der anfallenden Niederschldge des WR 2
in den Wirtzbach vor. Bis auf ca. 300 m?2 StraBenflache im Einmindungsbereich des

neuen ErschlieBungsstichs, welche (Uber StraBenablédufe an den bestehenden

1 Hydrologisches Gutachten zum Bauvorhaben Milheim an der Ruhr, Hantenweg, F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Miller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Mischwasserkanal DN 600 im Hantenweg angeschlossen werden, wird die restlichen
StraBenflache des neuen ErschlieBungsstichs nach Norden hingeneigt und das anfallende
Niederschlagswasser (iber eine Mittelrinne oberflachlich abgefihrt. Im Bereich des
Wendehammers ist ein Betriebsweg Richtung Osten in Richtung des
Gewasserrandstreifens vorgesehen. Der o6ffentliche Betriebsweg wird zur Befahrbarkeit
von 26 t LKWs geeignet sein und einen entsprechenden Belag erhalten (z.B.
Rasengittersteine), Gber den auch das oberflachlich abgeleitete StraBenwasser in den
Aufbau versickert wird. In der Wegeflache selber und auch unterhalb der Mulde werden
hochfeste Drainagerohre verlegt, welche das in den Aufbau sickernde Wasser weiter
Richtung Gewasserrandstreifen transportieren. Das unterhalb des Aufbaus befindliche

Erdreich ist aufgrund seiner bindigen Bestandteile kaum bis gar nicht wasserdurchlassig.

Das auf  den Dachflachen der einzelnen Privatgrundsticke anfallende
Niederschlagswasser wird Uber private Sammelleitungen ebenfalls an die Drainage
angeschlossen und in Richtung Gewdsserrandstreifen abtransportiert. Im Betriebsweg
wird zudem ein Schacht mit Schlammfang vorgesehen. Dieser dient der Sammlung
schwerer, im Wasser mitgefiihrter Sedimente /z.B. Sand, verrottetes Laub) welche nicht

in das Drainagesystem mitgefiihrt werden sollen, um diese nicht zu verschlammen.

Im Bereich des mindestens 5,0 m breiten Gewasserrandstreifens wird parallel zum weiter
ostlich verlaufenden Wirtzbach ein Rigolenkérper auf ca. 20 m Lange ausgebildet. Dieser
Rigolenkérper wird aus einem filterstabilen Sand/Kies-Gemisch mit einer Oberflache aus
Schotterrasen hergestellt, Uber dessen Flanke das in der Drainage ankommende
Niederschlagswasser diffus in die Bachaue eingeleitet wird. Aus dem
Durchlassigkeitsbeiwert des flir den Rigolenaufbau verwendeten Materials und der
Austrittsflache parallel zur Bachaue wird der maximal moégliche Abfluss ermittelt, welche
fir die Bemessung des erforderlichen Retentionsraums zu Grunde gelegt wird. Nach
Vorgabe der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr soll die Bemessung
des Retentionsraums gem. DWA-A-138 fiir eine Regenspende der Wiederkehrzeit n=0,2
(5 Jahre) ausgelegt werden, was nach erfolgter Vorbemessung zu einer Aufbaustdrke des
Rigolenkérpers von 1,10 m fuhrt.

Bei einem Starkregen wird das Wasser, welches nicht mehr vom Rigolenkérper
aufgenommen werden kann, der geplanten Topographie folgend, oberflachlich in die

Bachaue abgeleitet.

L6schwasserversorgung

GemaB des § 3 Abs. 2 BHKG (Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz) stellen die Gemeinden an der Ruhr eine den 6rtlichen Verhaltnissen

angemessene Loschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der
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Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Grundlage des Léschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die 0Offentliche

Trinkwasserversorgung" des DVGW.

Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fir den Bereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h (800 Itr./min.) fir die Dauer von 2
Stunden gefordert. GemaB dem durch das Wasserversorgungsunternehmen RWW zur
Verfligung gestellten Léschwasserbereitstellungsplan wird eine Léschwassermenge von

62 m3/h in diesem Planbereich zur Verfligung gestellt.

Versorgung

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Versorgung mit Strom und Wasser
bereits Gber die bestehenden Leitungstrassen gesichert. Die Versorgung der Plangebaude
erfolgt (Gber eine Erweiterung des Leitungsnetzes im Bereich des geplanten

ErschlieBungsstiches sowie den privaten Grundstiicksflachen.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsdtze fir die
Bauleitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden,
um dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme mdglichst zu verringern. Die
Siedlungsentwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang
gerichtet werden (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder
Nachverdichtung), sodass Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen

Inanspruchnahme geschiitzt werden und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand als fast vollstandig unversiegelte zu
beschreiben. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung ist eine Versiegelung durch
Gebaude und Zuwegungen vorhanden. Mit der geplanten Wohnbebauung geht eine
Flacheninanspruchnahme von bislang unbebauten Wiesenflachen einher. Mit Umsetzung
der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von ca. 3.400 m2. Die geplante
Bebauung erfolgt in Erweiterung bestehender Wohnbauflachen im unmittelbaren
Siedlungszusammenhang. Hierdurch kann auf vorhandene Infrastruktur (Ver- und
Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen zuriickgegriffen werden. Hinsichtlich der
verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erfolgt eine

Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierflir aufgrund der unmittelbaren Nahe
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zum  vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur geringe  zusatzliche

Flacheninanspruchnahme erforderlich ist.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der
Treibhausgasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen
Gebaudegestaltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken
MaBnahmen zur Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die
konkreten MaBnahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den

Klimawandel werden nachfolgend dargelegt.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Bei der Entwicklung von Baugebieten entstehen Treibhausgasemissionen insbesondere
durch den Bau und Betrieb (d.h. Strom und Heizung) der neuen Gebaude. Die Hohe der
CO2-Emissionen kann u.a. durch die Wahl des Energiestandards und Bellftung der
Gebdude sowie die Art der Energieversorgung bei der Konkretisierung der Bauvorhaben
beeinflusst werden. Diese koénnen jedoch nicht als Anforderungen Uber den
Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes
zum sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden sowie der Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom in Neubauten sowie
Bestandsgebduden findet im Rahmen der Baugenehmigung in der jeweils glltigen

Fassung Anwendung.

Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplanten baulichen Nutzung
wird im Bebauungsplan die Nutzung von Solarenergie prinzipiell erméglicht. Durch den
Erhalt des Waldes, die groBen Gartenbereiche und das Begriinungsgebot der Vorgarten
werden Vegetationsstrukturen erhalten und neu entwickelt die zu einer Bindung von

Treibhausgasen beitragen.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Planngebiet befindet sich aufgrund seiner Lage in einem Siedlungsbereich mit
dorflichem Charakter. Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten
Versiegelung werden PflanzmaBnahmen sowie eine Begrinung von Flachdachern

festgesetzt.

Baume wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Dies ist zum einen auf die
Verschattung durch das Blatterdach zuriickzufihren, wodurch sich im Schatten liegende

Fassaden und Verkehrsflachen weniger stark aufheizen. Ein weiterer positiver Effekt ist,
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dass die Baume Uber ihre Blatter Wasser verdunsten, wodurch die Umgebungsluft
gekihlt wird. Der Bebauungsplan sieht den Erhalt des Baumbestandes sowie des Waldes

und die Neupflanzung von StraBenbdaumen vor.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgten im Rahmen des Planverfahrens
umfangreiche Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Fachbehérden. Im Ergebnis
erfolgt die Niederschlagsentwdsserung lber eine gedrosselte Einleitung in den Wirtzbach.
Bei einem Starkregen wird das Wasser, welches nicht mehr vom Rigolenkdrper
aufgenommen werden kann, der geplanten Topographie folgend, oberflachlich in die
Bachaue in Richtung Wirtzbach abgeleitet. Im Plangebiet werden die groBzligigen
unversiegelten Gartenbereiche und Vegetationsstrukturen zudem den anfallenden

Niederschlag bei Starkregenereignissen teilweise zurlickhalten.

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Vorhabengebiet befindet sich Wald gemaB Landesforstrecht. Zur Abwehr von
Gefahren durch Windwurf wurde im Bebauungsplan ein 10 m breiter Schutzabstand als
Waldabstand festsetzt. Dieser Bereich ist von baulichen Anlagen (z. B. Gartenhausern)

freizuhalten.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der
Wohngebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinfldchen in der Nahe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Der aufzustellende Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und
unabhangig von der Herkunft, von koérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich die mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele in vergleichbarer
Weise auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen

aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.
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5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR 1 und WR 2) gemdB §3

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das WR 1 umfasst die Bestandsbebauung
entlang der StraBe am Hantenweg und sichert diese damit in ihrem Bestand. Das WR 2
bereitet die geplante freistehende Einfamilienhausbebauung auf dem Flurstiick 841 vor.
GemaB § 3 Abs. 2 BauNVO sind neben Wohngebdauden auch Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, zulassig.
Auch wenn aktuell kein Bedarf im Plangebiet erkennbar ist, kann durch die Zuldssigkeit
der benannten Anlagen zur Kinderbetreuung in Zukunft auf sich @ndernde Anforderungen

flexibel reagiert werden.

Die ausnahmsweise nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden im Plangebiet
ausgeschlossen, da sie die Wohnruhe stdéren und wegen ihrer Flachenintensitat der
angestrebten, geringfiigigen Nachverdichtung entgegenstehen. Diese wiirden zudem dem
jetzigen, prégenden Charakter des Gebiets entgegenstehen und durch intensivere
Nutzungen zu einer zusatzlichen Belastung durch Verkehre und Emissionen innerhalb und
im Nahbereich des Plangebiets fihren. Durch den Ausschluss der nach § 3 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebietes als Reines Wohngebiet dennoch gewahrleistet.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen in Anlehnung an
die im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen sowie entsprechend der
Planungsintention, die wohnbauliche Nutzung am Hantenweg im Bestand zu sichern bzw.

im Ubrigen planungsrechtlich vorzubereiten.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Firsthohe (FH max) bzw.

Gebaudehdhe (GH max) in Metern Gber Normalhdhennull (m G. NHN) bestimmt.

Grundflachenzahl

Fur das Reine Wohngebiet WR 1 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ

sichert die vorhandene Wohnbebauung und bietet geringfligige Erweiterungsspielraume.

Fir das WR 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,3 festgesetzt, sodass hier das DichtemaB der

Bestandsbebauung wieder aufgegriffen wird. Ziel ist die Errichtung einer lockeren
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Einzelhausbebauung, die sich harmonisch in das umgebende Siedlungs- und
Landschaftsbild einfligt. Hierbei wird insbesondere auch der lockere doérfliche Charakter

der dstlich angrenzenden Flachen hin zum offenen Landschaftsraum bericksichtigt.

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 wird zudem eine erganzende Festsetzung
zur Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu insgesamt 50% (hier: bis 0,45 insgesamt)
aufgenommen, um eine angemessene Flexibilitdt im Hinblick auf die Gestaltung der
Zuwegungen, Stellplatze u.a. sicherzustellen sowie die Bestandsbebauung im WR 1
planungsrechtlich zu sichern. Die getroffene Festsetzung folgt somit den Bestimmungen
gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO und ist aus stadtebaulichen Griinden zulassig, da
die planungsrechtliche Entwicklung des Plangebiets eine wichtige MaBnahme der
behutsamen Nachverdichtung darstellt und dariber hinaus einen positiven Beitrag zur

Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs leistet.

Insgesamt gewahrleisten die getroffenen Festsetzungen eine Vertraglichkeit zwischen
einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung in Verbindung mit einer guten
Durchgrinung, sodass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gem. § 1 Abs. 6 BauGB erfillt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Neben der Festsetzung der GRZ werden innerhalb der reinen Wohngebiete auch
Festsetzungen zur Geschossigkeit der bestehenden und der zukinftigen Gebaude

getroffen.

Im WR 1 wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf ein zuldssiges Vollgeschoss
begrenzt. Mit der getroffenen Festsetzung wird die vorhandene, eingeschossige

Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss am Hantenweg im Bestand gesichert.

Fir den rlickwartigen Bereich des Plangebiets (WR 2) wird in Anlehnung an die
Bestandsbebauung am Hantenweg ebenfalls ein Vollgeschoss als zuldssig festgesetzt. Mit
der Festsetzung von zwei Wohnungen je Wohngebaude besteht im WR 1 und WR 2 die
Moglichkeit des  generationenibergreifenden = Wohnens, indem bspw. eine

Einliegerwohnung vorgesehen werden kann.

In Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur Gebdudehdhe ermdéglicht die am
01.01.2019 in Kraft getretenen Bauordnung NRW (BauO NRW) es, in den Baugebieten
WR 1 und WR 2 ein weiteres Geschoss als Nicht-Vollgeschoss zu errichten, sofern dieses

héchstens 75% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses einnimmt.

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den getroffenen

Hohenfestsetzungen gewadhrleisten ein angemessenes Einfligen der geplanten Bebauung
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in Bezug auf ihre Hohenentwicklung zwischen angrenzender Bestandsbebauung und

Landschaftsraum.

Gebdude-/Firsthéhen

Mit dem Ziel, eine auf das Umfeld abgestimmte H&henentwicklung zwischen der
angrenzenden Bestandsbebauung und dem &stlich anschlieBenden Landschaftsraum zu
unterstlitzen, werden im aufzustellenden Bebauungsplan maximal zuldssige Gebaude-
und Firsthéhen festgesetzt. Als oberster Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehdhe
(GH max) bei Flachdachern (< 5° Dachneigung) und fir die maximale Firsthéhe (FH
max) bei geneigten Dachern (= 5° Dachneigung) ist die Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage maBgebend. Die festgesetzten Hdhen beziehen sich auf Meter Uber
Normalhdéhennull (NHN) (=unterer Bezugspunkt) und stehen im Verhaltnis zum zukilnftig

geplanten StraBenhéhenniveau der ErschlieBungsstral3e.

Die Bebauung am Hantenweg (WR 1) weist im Bestand eine Firsthéhe von 80,58 m Uber
NHN im Osten und von 81,90 m Uber NHN im Westen des Plangebietes auf - fir eine
eingeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss stellt dies eine vergleichsweise
hohe Firsthéhe dar. Mit einer festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe von 82,0 m
Uber NHN wird die bestehende Bebauung gesichert und ein geringfligiger
Entwicklungsspielraum von bis zu ca. 1,40 m im Vergleich zur im Bestand vorhandenen
Firsth6he eingerdaumt. In Bezug auf das natlrliche Geléndeniveau (Bestandsgeldande)
innerhalb des Reinen Wohngebiets WR 1 entspricht die festgesetzte zuldssige Firsthohe

einer Bebauung mit einer absoluten Firsthéhe von rund 9,5 m bis 11,0 m.

Erganzend wird im Reinen Wohngebiet WR 1 eine zulassige Gebdudehdhe von 80,5 m
Uber NHN fir Gebdude mit Flachdachern festgesetzt. Auch wenn derzeit eine wesentliche
Veranderung der Bebauung am Hantenweg nicht absehbar ist, wird mit dieser
Festsetzung eine Regelung aufgenommen, die die maximal zuldssige Hoéhe einer
maoglicherweise in Zukunft errichteten Bebauung mit Flachdach vorgibt. Die fiir eine
Bebauung mit Flachdach festgesetzte Hoéhe bleibt hinter der zuldssigen Hoéhe fiir eine
Bebauung mit geneigtem Dach um 1,5 m zurick. Hintergrund ist, dass eine Bebauung
mit Flachdach auf den angrenzenden Stadtraum bei gleicher Hohe deutlich intensiver

wirkt als eine Bebauung mit geneigtem Dach.

Fir den Bereich des Reinen Wohngebiets WR 2 werden maximale First- und
Gebdudehodhen festgesetzt, welche die topographischen Gegebenheiten beriicksichtigen.
Insgesamt besteht ein H6henanstieg innerhalb des Plangebiets von Siiden nach Norden

von rund 2,3 m. Von Sltdwesten nach Sltdosten ergibt sich eine abfallende Gelandeh&he
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von rund -1,6 m - innerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstlicksflachen betrdgt
dort der Hohenunterschied rund -0,5 m. Darlber hinaus wird bei der gewahlten
Hohenfestsetzung beriicksichtigt, dass die geplante ErschlieBungsstraBe zur Ausbildung
einer angemessenen Entwadsserung vom Hantenweg ausgehend zum derzeitigen
Kenntnisstand im Bereich der 6stlich geplanten Baumpflanzung im StraBenraum ihren
Hochpunkt mit ca. 72,5 m. G. NHN aufweist und in Richtung der Wendeanlage leicht
abfallt.

Unter Berlcksichtigung dieser Faktoren wird flir das WR 2 eine maximale zuldssige
Firsthohe von 81,5 m (4. NHN fir geneigte Dacher sowie eine maximal zuldssige
Gebaudehdhe von 80,0 m 4. NHN fir Flachdécher festgesetzt.

Somit bleiben die festgesetzten First- und Gebaudehdhen im WR 2 um 0,5 m unter den

festgesetzten First- und Gebaudehdhen der Bestandsbebauung des WR 1 zuriick.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird das Ziel verfolgt, einen optimalen
Hoéhenanschluss an die geplante ErschlieBungsstraBe zu ermdglichen. Gleichzeitig wird
durch die anndhernd gleich hohen Gebaude- und Firsthdhen im WR 1 und WR 2

sichergestellt, dass sich die Neuplanung in das bestehende Siedlungsbild einfiigt.

Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebadudehéhe (GH
max) durch erforderliche Technikaufbauten einschlieBlich Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Diese Festsetzung sichert die
Voraussetzungen zur Errichtung gegebenenfalls erforderlicher technischen Anlagen,
sofern diese nicht in den Gebaduden untergebracht werden kénnen. Durch die
umfeldvertragliche Hoéhenbegrenzung dieser untergeordneten technischen

Gebdudeeinrichtungen treten diese Anlagen im Gesamterscheinungsbild zurick.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO bestimmt. Die Tiefen und Breiten der Baugrenzen sind so gewahlt,
dass sie einen stadtebaulichen Rahmen bilden, jedoch durch ihre GréBe auch genligend
Flexibilitat und Variabilitat bieten.

Fur den Bereich des WR 1 sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so gefasst worden,
dass sie zum einen die bestehende Bebauung eng umfassen sowie in Bezug auf die
jeweilige  GrundstlicksgroBe einen  Entwicklungsspielraum flir eine mdgliche

Nachverdichtung zur effizienten Grundstlicksausnutzung, z. B. auch in Form von
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Uberdachten Terrassen oder Wintergarten oder zukunftsgerichtet die Méglichkeit zur
Errichtung von freistehenden Einfamilienhdausern gewahrleisten.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die rickwartigen Baugrenzen im WR 1 durch an
Gebidude angrenzende Loggien, Terrassen inkl. Uberdachungen und eingeschossige
Wintergarten bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden dirfen. Die getroffene
Festsetzung ermdglicht im Zuge der Umsetzung der Planung einen stadtebaulich
vertraglichen Gestaltungsspielraum und eine flexible Anordnung von an Gebdude
angrenzenden Terrassen auf den jeweiligen Grundstlicken, bei gleichzeitiger Wahrung der

angestrebten stadtebaulichen Qualitat.

Im Bereich des WR 2 ermdglichen die definierten Baugrenzen die Errichtung von
Einfamilienhdusern auf groBzigigen Grundstlicksflachen. Die Dimensionierung der
Baugrenzen ist hier so gewahlt, dass sie den im Wohnungsbau auf vergleichbaren
Grundsticken Ublichen Bautiefen und -breiten entspricht und gleichzeitig eine
angemessene und vertragliche Flexibilitat bei der Positionierung von Gebauden gegeben
ist. Im WR 2 dlrfen die festgesetzten seitlichen und riickwartigen Baugrenzen durch an
Gebdude angrenzende Terrassen ohne Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m
Uberschritten werden. Die Festsetzung berticksichtigt die gemafB stadtebaulichen Konzept
angestrebten groBen GrundstlicksgroBen und bietet eine angemessene Flexibilitdt zur
Anordnung der Terrassen auf den privaten Grundstiicken.

Durch die Anordnung der Baufenster entlang des ErschlieBungsstichs und der daran
anschlieBenden Wendeanlage wird eine Fassung des offentlichen StraBenraums
herbeigefiihrt. Durch einen Abstand zwischen 3,0 m bis 6,0 m zur festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie wird die Entstehung von Vorgarten und damit (in Verbindung
mit gestalterischen Festsetzungen zur Ausbildung von Vorgarten) die Entwicklung eines

durchgrinten Quartiers unterstiitzt.

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass die vorderen festgesetzten Baugrenzen im WR 1
und WR 2 durch untergeordnete Bauteile wie Dachiiberstande und Vordacher (i.S.v. § 6
Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauO NRW) bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden dirfen,
sofern sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch
nehmen. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass GebaudeauBenwande bis an die
festgesetzten Baugrenzen heran bzw. auf diese gebaut werden kénnen und gleichzeitig
die Errichtung von Vordachern zum Beispiel bei Hauseingangstliiren madglich ist. Mit der
Langenbeschrankung soll aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden zu einem

geordneten und harmonischen Siedlungsbild beigetragen werden.
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5.1.4 Bauweise

Im Reinen Wohngebiet WR 1 wird neben der Bestandssicherung von Doppelhdausern
zukunftsgerichtet auch die Errichtung von Einzelhausern ermdglicht, sofern dies aufgrund
von Abgangigkeit von Gebauden gewilnscht ist. Die Anordnung von Einzel- und
Doppelhdusern entspricht an diesem Standort dem o6rtlichen Geflige und Siedlungsbild.

Im WR 2 ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig. Ziel ist die
Entstehung einer freistehenden Ein- und Zweifamilienhausbebauung, die sich durch ihre

aufgelockerte Bebauung in die Umgebung im Ubergang zum Landschaftsraum einfligt.

5.1.5 Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebdude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgarten mit Ausnahme von
Milleinhausungen und eingehausten Fahrradabstellplatzen unzuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebaude sind ansonsten
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Diese Regelung dient der
stadtebaulichen Ordnung sowie Gestaltung der Vorgarten. In den rickwartigen
Grundstiicksgarten besteht ausreichend Raum, um erforderliche Nebenanlagen wie
beispielsweise Gartenhauser unterzubringen.

Zur eindeutigen Definition von Vorgadrten wird bestimmt, dass unter Vorgdrten im Sinne
der getroffenen Festsetzung die Grundsticksfldchen zwischen der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie und der jeweiligen Gebdudefront bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze gemeint sind.

Im Ubrigen bleibt die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

unberihrt.

5.1.6 Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Um ein stadtebaulich geordnetes und attraktives Siedlungsbild zu unterstiitzen und
gleichzeitig nutzerfreundliche Lésungen im Umgang mit dem ruhenden Verkehr in
Abhangigkeit zu den vorgesehenen Bautypologien zu ermdglichen, werden in den
Bebauungsplan Regelungen zur Anordnung des ruhenden Verkehrs aufgenommen.
Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der U(iberbaubaren

Grundstlcksflachen sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Die private Stellplatzverpflichtung wird hierzu sowohl im WR 1 als auch im WR 2 auf dem
jeweils eigenen Grundstick gem. § 48 BauO NRW erfullt. Dabei liegt der
Stellplatzschliissel des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts

bei einem Stellplatz pro Wohneinheit.
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Mit Ausnahme des Grundstlicks am Hantenweg Nr. 9, wo aufgrund der Gebaudestellung
der Bestandsbebauung und des Ostlichen Grenzverlaufs nur ein Abstand von ca. 5,7 m
besteht, wird im WR 1 ein Abstand zwischen Garage/Carport und festgesetzter
StraBenbegrenzungslinie um ca. eine Fahrzeugldnge, mindestens jedoch 6,0 m
festgesetzt Mit den Festsetzungen wird im WR 1 das Ziel verfolgt, die im Bestand
vorhandenen  Anlagen planungsrechtlich zu  sichern und  zukunftsgerichtet
Erweiterungsmadglichkeiten zur Anordnung von Garagen, Stellplatzen und Carports zu

schaffen.

Aufgrund der groBzigigen GrundsticksgroBen sollen im WR 2 zwei Stellplatze pro
Wohneinheit, auch in Form von Garagen oder Carports, hergestellt werden. Weitere
Fahrzeuge kénnen zudem auf den Zufahrtsflachen zu den Garagen/Carports abgestellt
werden, um den Parkdruck auf den o6ffentlichen StraBenraum nicht zusatzlich zu erhéhen.

Diese sind nicht als Stellplatze im Sinne des § 48 BauO NRW anrechenbar.

Mit den getroffenen Regelungen wird das Ziel verfolgt, dass der ruhende Verkehr in
Gesamtwirkung des Quartiers nur eine untergeordnete und funktionale jedoch keine
pragende Rolle einnimmt, indem die rickwartigen Gartenbereiche von parkenden

Fahrzeugen freigehalten werden.

5.1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Sicherung des vorherrschenden Gebietscharakters und der angrenzenden
vorhandenen Umgebungsbebauung dirfen innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und
WR 2 nur Wohngebaude mit je maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) errichtet
werden. Neben dem aufgelockerten Charakter im Ubergang zwischen Bebauung und
freier Landschaft wird mit dieser Festsetzung in diesem Bereich auch der zusatzliche
Verkehr begrenzt, da mit der Errichtung von Mehrfamilienhdausern zwangslaufig mehr
Verkehr ausgelést wirde. Die Festsetzung ermdglicht grundsatzlich insbesondere vor
dem Hintergrund des demographischen Wandels z.B. die Umsetzung einer
Einliegerwohnung und somit das familienorientierte Wohnen mehrerer Generationen

unter einem Dach.

5.1.8 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (Waldabstand)

Zum Schutz des Waldes/Waldrandes (Pufferzone) sowie zum Schutz der geplanten
Bebauung (Windwurf und -bruch) und der im Sidosten gelegenen Bestandsgarten wird
im Bebauungsplan eine Flache (Waldabstand), die von einer Bebauung freizuhalten ist,
festgesetzt. Der einzuhaltende Waldabstand von rund 10,0 m definiert sich ab der

Waldkante (= Bachbdschungsoberkante) in Richtung der Plan- und Bestandsgebaude
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innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2. In der Ortlichkeit stehen die
relevanten Baume sogar noch weiter o&stlich innerhalb des Waldes, sodass der
tatsachliche Abstand zwischen méglichen baulichen Anlagen und den Baumen sich noch

gréBer als rund 10,0 m bemisst.

Innerhalb dieser Flache sind oberirdische bauliche Anlagen (z.B. Gartenhauser)
unzulassig. Der so einzuhaltende Waldabstand dient der Walderhaltung sowie der
Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf (Minimierung des
Schadenspotenzials) und somit der Gefahrenreduzierung auf das Schutzgut Mensch und
seine Gesundheit im Sinne des § 3 Abs. 1 S. 1 BauO NRW.

Der Waldabstand, der von einer Bebauung freizuhalten ist, erstreckt sich Uber den
mindestens 5,0 m breiten bebauungs- und nutzungsfreien Gewdsserrandstreifen,
festgesetzt als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®
(siehe Kapitel 5.1.10) und Uber die ebenfalls 5,0 m breite Flache (Waldabstand), die von
baulichen Anlagen freizuhalten ist. Im Bereich der Bestandsbebauung am Hantenweg
Nr. 13c (WR 1) erstreckt sich der Waldabstand ohne Gewdsserrandstreifen direkt an die

Flache fir Wald in einem Abstand von 10,0 m.

Von der Festsetzung ausgenommen sind ober- und unterirdisch verlaufende bauliche

Anlagen, die der Entwasserung des Plangebiets dienen (siehe Kapitel 4.4).

Fur die im Bestand vorhandenen baulichen Anlagen auf dem riickwartigen Grundstlick am

Hantenweg Nr. 13c besteht Bestandsschutz.

Die nachstgelegenen Baugrenzen sind ferner so angeordnet, dass zuklnftige
Hauptgebaude einen Abstand zum Wald von mindestens 25 m im Sldosten des

Plangebietes und von mindestens 12 m im Nordosten des Plangebietes einhalten missen.

5.1.9 Verkehrsflachen

Der geplante ErschlieBungsstich mit Anschluss an den Hantenweg wird im Bebauungsplan
als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt. Die Verkehrsflache ist im Zugangsbereich am Hantenweg mit einer
Breite von 8,5 m und im weiteren Verlauf mit einer Breite von 7,1 m festgesetzt. Der
Radius der Wendeanlage betragt 6,0 m. Die Verkehrsflache ist gemal den Vorgaben der
Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) so dimensioniert, dass im
StraBenraum die Errichtung von Baumbeeten sowie die Einrichtung einer Wendeanlage
mit vier offentlichen Stellplatzen am Ende des ErschlieBungsstiches mdéglich sind. Das
stadtebauliche Konzept sieht einen Ausbau der Verkehrsflache als Mischverkehrsflache

vor.
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Im Zuge des Verfahrens wurden die Fahrradien vom geplanten ErschlieBungsstich in den
Hantenweg (und umgekehrt) geprift. Die Dimensionierung des Hantenwegs ist
ausreichend. Die Breite des ErschlieBungsstiches ist so gewdhlt, dass das Ein- und

Ausfahren vom Hantenweg in den ErschlieBungsstich problemlos mdglich sein wird.

Entlang der Grundstlicke Hantenweg 1la und 13 wird im Bebauungsplan ein Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Festsetzung stellt sicher, dass diese
Grundstiicke - wie im Bestand - auch zuklnftig nur Gber den Hantenweg angebunden

werden.

5.1.10 Private Griinflache mit der Zweckbestimmung:

~Gewdsserrandstreifen"

Der 5,0 m breite Gewdsserrandstreifen des Wirtzbaches wird als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Gewdsserrandstreifen® ab der Bachbdschungsoberkante
festgesetzt. Der Gewadsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das
Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstands angrenzt. Die Festsetzung ist in
Kombination mit der Fldche des Waldabstands (siehe Kapitel 5.1.8) und den
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (siehe Kapitel 5.1.13) zugunsten

verschiedener Beglinstigter zu sehen.

Der Gewasserrandstreifen ist gem. den Vorgaben des § 10 der Satzung fir den Bergisch-
Rheinischen Wasserverband (BRW) i.V.m. dem § 31 LWG und im Einklang mit § 38 WHG
stehend u.a. frei von baulichen Anlagen und Gebduden (z.B. Gartenhduser) sowie
gleichzeitig nutzungsfrei und frei von jeglicher gartnerischen Nutzung zu halten. Dariber
hinaus erstreckt sich der insgesamt rund 10 m breite Waldabstand, welcher der
Walderhaltung sowie der Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
(Minimierung des Schadenspotenzials) dient, innerhalb der festgesetzten privaten

Grinflache.

Die Festsetzung der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Gewasserrandstreifen ist erforderlich, um die Funktionen des Gewdasserrandstreifens zur
Erhaltung und Verbesserung der &kologischen Funktionen des Wirtzbaches, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintragen aus diffusen Quellen langfristig planungsrechtlich zu sichern. Dariber
hinaus dient diese Festsetzung dazu, den Gewasserrandstreifen moéglichst naturnah (als
Sukzessionsflache) zu erhalten/entwickeln, indem die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen sowie eine sonstige Nutzung unzuldssig sind (siehe Hinweis unter IV.
Nr. 3). In Verbindung mit einer Einfriedung in Richtung der westlich anschlieBenden

privaten Gartenflachen soll eine rdumliche Zasur und somit der Schutzanspruch des

26



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

Gewasserrandstreifens mit seinen auf den Gewasser- und Waldunterhaltungspflichtigen

beschrankten Geh- und Fahrrechten verdeutlicht und planungsrechtlich gesichert werden.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
~Gewdsserrandstreifen® mit gleichzeitiger = Festsetzung als Flache flir die
Wasserwirtschaft, ebenfalls mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®, sind
bauliche Anlagen fir die Niederschlagsentwdsserung (siehe Kapitel 4.4 und 5.1.11), um
den dort vorgesehen Rigolenkérper aus einem Sand-/Kiesgemisch dort baulich herstellen

zu kénnen, zulassig.

Von der Festsetzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Gewdsserrandstreifen® ausgenommen ist der Bereich der Bestandsbebauung am
Hantenweg Nr. 13c, da das Grundstlick bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016
Baurecht bestand und aufgrund des Verlaufs des Wirtzbaches die
Bachbdschungsoberkante und somit der Gewdasserrandstreifen in diesem Bereich

abweichend verlauft.

Sie schafft einen Ubergang zwischen privaten Gartenfldchen und der Waldflédche. Der
Gewasserrandstreifen soll langfristig erhalten werden und steht somit einer baulichen

und sonstigen Nutzung nicht zur Verfligung.

5.1.11 Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Niederschlagsentwasserung (siehe
Kapitel 4.4) wird der vorgesehene 4,0 m breite Betriebsweg als 6ffentliche Flache fir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Die Flache dient auch der Zuwegung des

Gewasserrandstreifens sowie der Flache fir Wald.

5.1.12 Flachen fiir Wald

Rund um den Wirtzbach befindet sich im Plangebiet Wald gemaB § 2 Bundeswald- bzw.
gemdB § 1 Landesforstgesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW). Der
vorhandene Wald wird im Bebauungsplan als Flache fir Wald festgesetzt und damit in
seinem Bestand planungsrechtlich gesichert. Die Flachen sind unter Berilicksichtigung der
sonstigen Flachenanforderungen (Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald"

im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetz NRW zu erhalten und zu entwickeln.

Der Ausschluss von baulichen Anlagen, bspw. der Waldnutzung (z.B. Forst- und
Jagdhduser) dienend, erfolgt, um den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt nachhaltig planungsrechtlich

zu sichern. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Entwdsserung (siehe Kapitel 4.4).
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Dartiber hinaus nehmen der Bachlauf des Wirtzbaches sowie dessen Uferbereiche weite
Teile des festgesetzten Waldes ein. GemaB § 38 Abs. 4 WHG umfasst der
Gewasserrandstreifen des Gewdassers das Ufer sowie den Bereich, der an das Gewdsser
landseits, in diesem Fall ab der Bachbéschungsoberkante, angrenzt. Die Vorgaben des
§ 31 LWG i.V.m. mit § 10 der Satzung des BRW hinsichtlich der Nutzungsfreiheit sowie
des Verbots von baulichen Anlagen lasst sich somit auf die Waldflachen Ubertragen,

wodurch sich das Verbot von forstwirtschaftlicher Bebauung begriindet.

Aufgrund des Heranrliickens der Bebauung an den Waldrand haben Bauherren bei der
Bauausfihrung wund ggf. im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich madglicher
Brandgefahren die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen
Rahmenbedingungen zu beachten. Im Bauleitplanverfahren stehen zur Regelung hierflr
keine Instrumente zur Verfligung, so dass ein Hinweis in den Bebauungsplan

aufgenommen wird.

Der vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW vorgeschlagene Sicherheitsabstand von
30,0 m zwischen Waldgrenze und mdéglicher Bebauung (baulichen Anlagen, die zum
dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Wohngebaude)), wird vor allem im Nordosten
unterschritten. Im Rahmen des durchgefiihrten Baumgutachtens? wurde die H6he der
relevanten Baume ermittelt. Die Projektion der Baumhdhen (max. 18,0 m Hoéhe) ergab,
dass bei einem Windwurf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Flachen fir
Garagen, Carports und Stellplatze in einer ausreichenden Entfernung zum Wald
angeordnet sind, sodass sich Wohngebdude auBerhalb des Windwurf-Radius befinden
werden. Somit bestehen trotz Unterschreitung des empfohlenen 30 m-Waldabstandes
weder flir das Schutzgut Mensch und Gesundheit noch fiir den Wald/die Waldfunktionen
des Waldrandes negative Auswirkungen oder Gefahren durch die geplante heranriickende

Bebauung.

Der heutige Flacheneigentimer wird die Waldflache dem Grundstlickseigentiimer des
Gebdudes, welches nordostlich an den geplanten Betriebsweg anschlieBt, Ubertragen,
sodass die Verkehrssicherungspflicht des Waldes auf diesen Eigentimer (=
Waldunterhaltungspflichtiger) Ubergeht. Zwecks der Waldbewirtschaftung wird hierzu im
Bereich des Waldes sowie im festgesetzten Gewasserrandstreifen ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Waldunterhaltungspflichtigen festgesetzt (siehe Kapitel 5.1.13). Somit
wird die forst- und naturschutzfachlich akzeptable Waldbewirtschaftung und

Walderhaltung sichergestellt.

2 Baum-Kurzgutachten, Sachversténdigenburo fiir Baumsicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.09.2019
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5.1.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Gewasserrandstreifen (5,0 m breit) sowie der geplante Betriebsweg (4 m breit) wird
mit einem Leitungsrecht (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
belastet. Hier werden zuklnftig Drainagerohre von der 6ffentlichen Verkehrsflache zum
Wirtzbach  verlaufen und das anfallende Niederschlagswasser (ber den
Gewasserrandstreifen und dem vorgesehenen Rigolenkoérper dort einspeisen (vgl. Kapitel
4.4). Die Festsetzung ist erforderlich, um die langfristige Zuganglichkeit fir die jeweiligen

Ver- und Entsorgungstrager planungsrechtlich vorzubereiten.

Darlber hinaus wird sowohl der Betriebsweg als auch der gesamte Gewdsserrandstreifen
mit einem Geh- und Fahrrecht (GFR) zugunsten des Gewasserunterhaltungspflichtigen
des Wirtzbaches belastet. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die langfristige
Zuganglichkeit dieser Flache fir die Pflege (ggf. erforderlicher Vegetationsriickschnitt,
sonstige MaBnahmen) und Unterhaltung des Wirtzbaches planungsrechtlich vorzubereiten

und zu sichern.

Ergdnzend dazu werden die mit einem Geh- und Fahrrecht (GFR) und einem
Leitungsrecht (LR) sowie die Fldachen des Waldes mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Waldunterhaltungspflichtigen belastet, sodass eine langfristige
Zuganglichkeit dieser Flachen fir die Pflege (ggf. erforderlicher Vegetationsriickschnitt,

sonstige MaBnahmen) planungsrechtlich vorbereitet und gesichert wird.

5.1.14 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Zuge der Planung zu berlcksichtigen. Daher wurde zur
sachgemaBen Beurteilung mdoglicher Larmein- und -auswirkungen eine schalltechnische
Untersuchung?® durchgefiihrt. Die auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrs-,
Gewerbelarm- und Sportlarmimmissionen wurden ermittelt, bewertet und es wurden
Losungen zur Konfliktbewaltigung erarbeitet. Ebenso erfolgt in der gutachterlichen
Untersuchung eine Betrachtung der von der neuen ErschlieBungsstraBe ausgehenden

Larmauswirkungen auf die angrenzenden Bestandsgebaude am Hantenweg.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind aufgrund der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 MaBnahmen zum Schallschutz im Bebauungsplan

erforderlich.

3 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - 127" in Miilheim an der Ruhr, Peutz Consult
GmbH, Diisseldorf, Bericht VL 8106-2.2 vom 18.08.2021.
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Zum Schutz vor auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen sind grundsatzlich
aktive MaBnahmen der Anwendung von passiven SchallschutzmaBnahmen vorzuziehen.
Die maBgebliche Schallquelle ist die Bundesautobahn BAB 52. Um einen wirksamen
Schallschutz fiir das Plangebiet zu erreichen, misste beispielswiese eine zu errichtende
Larmschutzwand eine vergleichbare Héhe haben wie die vorgesehene Bebauung. Dies ist
aus stddtebaulichen Grinden jedoch nicht gewiinscht, da sich neue Baukérper
harmonisch in das bestehende eher dérfliche Ortsbild einfligen und nicht hinter einer
hohen Wand entstehen sollen.

Im Ubrigen wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten. Im Ergebnis der Abwagung der Belange soll
daher vorliegend auf die Errichtung einer Larmschutzwand zugunsten der Erhaltung des
Landschafts- und Ortsbildes verzichtet werden.

Zur Wahrung der Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne des Baugesetzbuchs sollen daher passive SchallschutzmaBnahmen gemaf
DIN 4109 (Stand: Januar 2018) zur Anwendung kommen. Im Bebauungsplan werden
hierzu die maBgeblichen AuBenlarmpegel zeichnerisch festgesetzt. Relevant fir die
Festsetzungen sind vorliegend die ermittelten Nachtwerte.

Die Anforderungen an das SchallddmmmaB (R'wges) der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes
und des Fensterfldchenanteils aus der Differenz des maBgeblichen AuBenlarmpegels (La)

und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden

Tabelle:
Raumart Bettenraume in Aufenthaltsrume in Biaroraume und
Krankenanstalten Wohnungen, ahnliche Raume
und Sanatorien Ubernachtungsraume

In Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume und ahnliche

Raume

Erforderliches
SchallddmmmaB  (R'w,ges) L,- 25 L, - 30 L, - 35
in dB

Fir Wohngebaude ist demnach beispielsweise ein SchallddmmmaB R'wges der

AuBenbauteile von mindestens 30 dB einzuhalten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ergeben sich fir die geplante Bebauung

bei freier Schallausbreitung maximale Anforderungen an die Schalldammung der
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AuBenbauteile entsprechend des mafBgeblichen AuBenldrmpegels von 64 dB(A) / 65
dB(A) an den in Richtung der BAB 52 ausgerichteten Fassaden. Im Bereich der
Bestandsbebauung ergeben sich teilweise maBgebliche AuBenlarmpegel von 66 dB(A) an
den in Richtung der BAB 52 und zum Hantenweg ausgerichteten Fassaden. Das maximal
erforderliche SchalldammmaB der AuBenbauteile bei schiitzenswerten Nutzungen betragt
damit R'w,ges = 35 dB(A) im Bereich der Plangebaude im WR 2 und R'w,ges = 36 dB(A) im
Bereich der Bestandsbebauung im WR 1. Im (brigen Plangebiet liegt das
Schalld@mmmaB der AuBenbauteile bei schitzenswerten Nutzungen bei R'wges =
33 dB(A). An den der Autobahn abgewandten Fassaden liegen geringe Anforderungen an

das erforderliche SchalldammmaB von AuBenbauteilen vor.

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung fir die
Festsetzung der maBgeblichen AuBenléarmpegel zugrunde zu legen ist, sind abhangig von
der tatsachlichen baulichen Umsetzung in einigen Bereichen (zum Beispiel an
larmabgewandten Gebaudeseiten) AuBenbauteile mit geringerem Schalldammmal
ausreichend. Bei AuBenlarmpegeln kleiner 60 dB(A) ist gemaB DIN 4109 immer das
mindestens einzuhaltende SchallddmmmaB von R'w,ges = 30 dB(A) fir Aufenthaltsraume
in Wohnungen zu bericksichtigen. Des Weiteren sind gemaB schalltechnischer
Untersuchung an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche
Beurteilungspegel und damit auch unterschiedliche AuBenlarmpegel zu verzeichnen. Die
festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegel berlicksichtigen jedoch den jeweils héchsten
anzunehmenden Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss. Im Bebauungsplan
wird daher geregelt, dass von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
ausnahmsweise abgewichen werden kann, soweit im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass geringere maBgebliche

AuBenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegen.

Die Umsetzung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsdnderung der Gebdude nachzuweisen. Fir den Gebdaudebestand ergibt sich erst
bei einer Anderung Handlungsbedarf, sofern die festgesetzten MaBnahmen nicht ohnehin

schon berticksichtigt sind.

Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen
Luftdichtheit der Fenster ist bei geschlossenen Fenstern kein ausreichender Luftaustausch
mehr gegeben. Grundsatzlich kann fir Aufenthaltsrdume tags unter schalltechnischen
Gesichtspunkten eine Querliftung, d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster und
anschlieBendes VerschlieBen durchgefihrt werden. Fir Schlafrdume nachts kann aber

kein StoB- bzw. Querliften erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von >45 dB(A)
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nachts keine nattrliche Fensterlliftung ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen mdglich,
da der Innenpegel sonst >30 dB(A) betragen wiirde. Somit wird festgesetzt, dass
Schlafraume innerhalb des WR 1 und WR 2 alle Wohngebdude (jedoch nicht alle
Fassaden) mit einer schallgedampften Liftungsanlage auszustatten sind, falls nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende

Beliliftung gewahrleistet werden kann.

5.1.15 Festsetzungen zu Natur und Landschaft

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt und in
den Baumbestand nach Baumschutzsatzung der Stadt Milheim an der Ruhr in
eigenstandigen Bilanzen dar und stellt somit den durch den Bebauungsplan zu
erwartenden Gesamteingriff als Grundlage flr die fachgerechte Abwdgung dar. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag stuft den nach Bericksichtigung von Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff als ausgleichbar dar. Der
Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebiets. Somit stehen dem

Bebauungsplan die Belange des Naturschutzes und der Landespflege nicht entgegen.

Der Bebauungsplan sieht den vollstdndigen Erhalt der nach Baumschutzsatzung der

Mllheim an der Ruhr geschiitzten Baume vor. Ersatzpflanzungen sind nicht zu erbringen.

Im Plangebiet befindet sich entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine dichte Baum-
und Gehdlzreihe. Die im Norden und Nordosten vorhandenen Gehdlze sollen erhalten
werden und als Grundstickseingrinung bestehen bleiben. Zur planungsrechtlichen
Sicherung werden im Bebauungsplan zwei Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Samtliche Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen sind hier dauerhaft zu erhalten, vor mdglichen Beeintrachtigungen zu
schitzen und bei Abgang durch standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Die
Kronentraufbereiche der Bdume sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelfallen ein teilweises Befahren der Wurzelflachen unvermeidbar, sind

SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Unter Bericksichtigung von im LBP formulierten Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen werden Festsetzungen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aufgenommen, die im nachfolgenden

Kapitel erlautert werden.

Baum- und Heckenpflanzungen

Im Bebauungsplan wird zur Begriinung des StraBenraums die Anpflanzung von

mindestens zwei Baumen innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache mit der
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besonderen  Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die
Baumstandorte sind in Abstimmung auf die ErschlieBungsplanung so gewahlt, dass ihre
wechselseitige Anordnung im Bereich der Zufahrt einen Beitrag zur verkehrsberuhigten
Fahrweise leistet. Um auf sich gegebenenfalls im Zuge der Ausfiihrungsplanung
ergebende Erfordernisse reagieren zu kénnen, handelt es sich bei den im Bebauungsplan
dargestellten Standorte um empfohlene Standorte, von denen abgewichen werden darf.
Fir die Pflanzungen sind Laubbdaume auszuwahlen, die in der GALK-StraBenbaumliste
(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet" eingestuft sind.
Diese Arten sind u.a. besonders streusalzrobust und bruchfest. Durch die Anpflanzung
der StraBenbaume wird der StraBenraum gegliedert und das Ortsbild aufgewertet.
Dartiber hinaus haben die StraBenbdume positive Wirkungen auf das Mikroklima

innerhalb des Plangebiets und dienen Tieren als Lebensraum.

Innerhalb des norddstlichen Bereichs des als private Grinflache festgesetzten
Gewasserrandstreifens des Wirtzbaches sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten mindestens sechs Baume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.

Bei den Anpflanzungen ist als Pflanzqualitdt ein Hochstamm mit einem Stammumfang
von 18-20 cm mit Drahtballen zu wahlen. Zuldssig sind folgende Baumarten: Feld-Ahorn
(Acer campestre), Rot-Erle (Alnus glutinosa), Carpinus betulus (Hainbuche), Populus
tremula (Zitterpappel), Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche). Die Vorgaben
gemdB § 10 der Satzung des BRW i.V.m. § 31 LWG NRW und § 38 WHG sind bei

Baumpflanzungen im Gewasserrandstreifen zu beachten.

Ziel der Festsetzungen ist, den vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Gehélzsaum
entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze zu ergdnzen und eine Unterstitzung der
Leitstrukturen fir Fledermé&use im Ubergang zum Gewésserrandstreifen und dem Wald zu
erzielen. Die Festsetzung dient damit der Erganzung bestehender Strukturen und der

Abrundung der Grundstiickseingriinung.

Entlang des Gewdsserrandstreifens ist im Ubergang zu den Reinen Wohngebieten eine
geschlossene Einfriedung in Form einer Heckenpflanzung mit einer Hé6he von mindestens
1,00 m mit heimischen Straucharten vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzung zu ersetzen. Damit wird eine klare rdumliche Abgrenzung zwischen
den in diesem Bereich bebauungsfreien privaten Gartenbereichen (Waldabstand) und
dem ebenfalls privaten, jedoch nutzungs- und bebauungsfreien Gewdsserrandstreifen
geschaffen. Mit der Festsetzung soll der Erhalt des Waldes und der Schutz des
Gewasserrandstreifens und damit auch die Erhaltung und die Verbesserung der

O0kologischen Funktionen des Waldes und des Wirtzbaches unterstitzt werden.
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Damit der Gewadsserunterhaltungspflichtige, der Waldunterhaltungspflichtige und die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ihre eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in Anspruch nehmen koénnen, wird hierfliir eine Unterbrechung der

Einfriedung als zulassig festgesetzt.

Extensive Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse
unterstlitzen MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch
Retention des Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung. Zur
Verbesserung der 0©kologischen und kleinklimatischen Bedingungen wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 die
Flachdacher von Hauptgebduden sowie die Dachflachen von Garagen und Carports
dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und

Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Bestandsbebauung hat diese Festsetzung zunachst keine Auswirkungen.
Erst im Zuge der Anderung, Errichtung oder Neuerrichtung von Geb&uden mit Flachdach,
Garagen und Carports ist die Umsetzung einer Dachbegrinung erforderlich. Vorhandene

Anlagen haben Bestandsschutz.

5.1.16 Flachen zum Erhalt von Badumen, Striauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Zum Erhalt der im Norden bestehenden Begrinung werden hier die im Bestand
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zum dauerhaften erhalt
festgesetzt. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge von
Bautatigkeiten sind die bestehenden Baume einschlieBlich ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie fur die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) zu schitzen. Die
Kronentraufbereiche der Bdume sind von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten.
Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wurzelflachen unvermeidbar, sind

SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan zwei weitere Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt,

um den Erhalt der bestehenden Begriinung zu unterstitzen.
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5.1.17 Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebiets

GemdaB dem ermittelten Eingriffs-Ausgleichs-Defizites des Landschaftspflegerischen
Begleitplans sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dem Eingriff im
Bebauungsplangebiet wird eine OkokontomaBnahme des Regionalverband Ruhr (RVR)
vom Okokonto Auberg, Okokontofldche M43, Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstiick 475
mit einer Flache von 12.691 m2 als externe AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Auf der
MaBnahmenflache im Bereich des ehemaligen Truppenibungsplatzes wurde durch
Ausmagerung und Pflege eine extensive Mdhwiese in ihrem Artenbestand aufgewertet.
Durch eine geplante externe KompensationsmaBnahme, die dauerhafte, extensive Pflege
einer Griinlandflache (M43) durch RVR Ruhr als OkokontomaBnahme, mit ihren positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden und

dessen Teilfunktionen als ausgeglichen eingestuft werden.

5.1.18 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag Stufe I+II* kommt zu dem Ergebnis, dass bei
Einhaltung von verschiedenen Schutz- und VermeidungsmaBnahmen keine
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Bei einem Verlust der Habitatbdume der Stare sind die Bruthdhlen mindestens im
Verhaltnis 1:1 durch die Anbringung von Ersatzquartieren (z. B. Starenhdhle 3S der Fa.

Schwegler oder vergleichbare) im Bereich des Waldes zu kompensieren.

Bei einer Rodung der Hohlenbaume im Bereich des Gehdlzstreifens ist der Verlust von
potentiellen Brutplatzen, durch die Anbringung von mindestens 3 Vogelkasten (z. B.

Nisthohle 1B oder 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) zu kompensieren.

Dariiber hinaus sind nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustelle im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01. Marz bis

31. September eines Jahres zu vermeiden.

Innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind zur Reduzierung von schadlichen
Wirkungen (Anlock- und Irritationswirkung) auf Fledermduse und Insekten zur
Beleuchtung von Gebduden, Stellplatzen und Wegen insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis neutralweiBer
Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu verwenden. Hierbei ist

der geltende Stand der Technik zu bertcksichtigen.

Blendwirkungen sind durch seitlich und nach oben nichtabstrahlende (Winkel kleiner als

70° zur Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind in Bezug auf die

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I +II), ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan,
23.04.2021
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Beleuchtungsstarke und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer, Zeitschaltuhren oder

Bewegungsmelder auf das notwendige MaB zu reduzieren.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2
Glasfronten vogelgerecht auszufiihren. MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glas, besonders an gehdlzexponierten Gebdaudefassaden und groBflachigen Glasflachen,

sind zu prifen und z.B. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Bei Umsetzung der Planung unter Einhaltung der vorgenannten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen werden somit keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstdért, sodass davon auszugehen ist, dass keine

Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelést werden.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Um die Entstehung eines attraktiven und durchgriinten Ortsbildes zu unterstiitzen,
werden Festsetzungen zur Gestaltung von Doppelhdausern, Dachgauben/Dachaufbauten/-
einschnitte sowie Vorgarten und Einfriedungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO

NRW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften verfolgen die Intention, ein einheitliches
gestalterisches Bild zu evozieren und sicherzustellen, dass sich die neue Bebauung

optisch in die vorhandene Bebauung einflgt.

Die Dacher baulich verbundener Gebdude (Doppelhduser) im WR 1 sind mit gleicher
Dachneigung und Dachform sowie mit gleicher First- oder Gebdudehdhe auszuflihren.
Diese Festsetzung dient u.a. der Sicherung des bestehenden Siedlungscharakters in

diesem Bereich des Plangebiets.

Garagen und Carports

Garagen und Carports im WR 1 und WR 2 sind mit einem Flachdach auszufiihren.
Nebeneinanderliegende Garagen sind in gleicher Héhe auszufiihren. Diese Festsetzung
wird aus stadtebaulichen Griinden aufgenommen, um sicherzustellen, dass diese als

zusammengehorige Einheit wahrgenommen werden.

Dachgauben, Dachaufbauten/-einschnitte

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten im WR 1 und WR 2

darf einzeln oder zusammen 2/3 Lange der dazugehérigen Traufe nicht Uberschreiten.
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Die Dacheindeckung muss der des Hauptgebdudes entsprechen. Dachgauben,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen nur untergeordneten Charakter besitzen.
Deshalb zielen die Festsetzungen zur Begrenzung der Dimensionierung darauf ab,
Auswichse in der baulichen Nutzung von Dachgeschossen zu verhindern und die
stadtebauliche Qualitat des optischen Erscheinungsbildes des kinftigen Baugebietes zu
sichern. Daher wird ihre Entwicklungslange auf der Dachflache im Bebauungsplan
begrenzt. Diese Festsetzung dient dazu, ein stadtebaulich harmonisches Bild mit einer

einheitlichen Dachlandschaft zu erzielen bzw. sicherzustellen.

Gartnerische Gestaltung und Vorgarten

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind,
soweit sie nicht als Terrassen, Gehflachen, erforderliche Stellpldatze und Zufahrten oder
sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen.
Die Vorgarten (siehe Ziffer I Nr. 4.2 der textlichen Festsetzungen) sind mit Ausnahme
von Hauszuwegungen und Garagen-/Carportzufahrten ebenfalls gartnerisch anzulegen.
Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten als Gestaltungselement sowie der Einbau von
wasserundurchldssigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) sind
unzuldssig. Mit dieser Festsetzung wird zum einen das optische Erscheinungsbild des
Quartiers positiv unterstitzt. Zum anderen tragen derartig gestaltete Vorgarten zur

Okologischen Qualitadt bei.

Einfriedung Gewasserrandstreifen

GemaB dem Eintrag in der Planzeichnung ist alternativ oder begleitend zu der unter Ziffer
I Nr. 10.3 festgesetzten Heckenpflanzung mit heimischen Straucharten als Abgrenzung
zu den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 die Errichtung eines durchgehenden Zauns

mit einer Hohe von 1,0 m bis 1,2 m zulassig.

Eine Unterbrechung der Hecke-Zaun-/Zaunanlage durch bspw. eine Tor-Installation ist
lediglich in den Bereichen des mit ,LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GFR)
zugunsten des jeweiligen Gewasserunterhaltungspflichtigen und des festgesetzten
Leitungsrechts (LR) zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger sowie im

Bereich des Grundstlicks des Waldunterhaltungspflichtigen zulassig.

Mit dieser Festsetzung zur Einfriedung des Gewasserrandstreifens wird das Ziel verfolgt,
dass der Gewasserrandstreifen und der sich daran anschlieBende Wald nur fur den
spateren Waldunterhaltungspflichtigen, den Gewasserunterhaltungspflichtigen (jeweils
Zufahrtsmoéglichkeit) und den Ver- und Entsorgungstragern des Entwasserungssystems
betret- und befahrbar ist, um zur Erhaltung und Verbesserung der d&kologischen

Funktionen, auch des Wirtzbaches, positiv beizutragen - damit soll ein Beitrag zur
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Entwicklung als Sukzessionsflache geleistet werden. Weitere Ziele bestehen darin, gem.
den Vorgaben des Landesbetriebs Wald und Holz, den sich an den Gewadasserrand
anschlieBenden Waldrand in seiner Funktion vor unerlaubtem Betreten zu schitzen.
Dartber hinaus soll die Festsetzung dazu beitragen, eine Umwandlung von Waldflachen
zugunsten privater Gartenflachen zu verhindern und der unbefugten Entsorgung von
Grinabfalle etc. in den Gewdsserrandstreifen vorzubeugen. Gleichzeitig wird mit dieser
Festsetzung zu einer klaren raumlichen Abgrenzung zwischen den in diesem Bereich
bebauungsfreien privaten Gartenbereichen (Waldabstand) und dem ebenfalls privaten,
jedoch nutzungs- und bebauungsfreien Gewasserrandstreifen als private

Griunflache/Flache fiir die Wasserwirtschaft beigetragen.

Damit der Gewasserunterhaltungspflichtige, der Waldunterhaltungspflichtige und die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ihre eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in Anspruch nehmen kdnnen, wird fir diese Bereiche eine Unterbrechung
der Hecke-Zaun-/Zaunanlage als zulassig festgesetzt. Dies dient dazu, dass eine

weitestgehend geschlossene Einfriedung hergestellt wird.

5.2.2 Festsetzungen nach Landeswassergesetz (LWG)

Das Entwasserungskonzept sieht eine Einleitung der anfallenden Niederschldge des WR 2
in den Wirtzbach vor (s. Kapitel 4.4). Zur planungsrechtlichen Sicherung wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass das im WR 2 anfallende Niederschlagswasser in ein
Gewasser, den Wirtzbach, einzuleiten ist. Ziel ist es, das anfallende Niederschlagswasser

maoglichst ortsnah dem lokalen Wasserhaushalt wieder zuzufiihren.

Dartber hinaus wird in diesem Zusammenhang der Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Wirtzbach schadlos zu
erfolgen hat. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachengewasser
sind wasserrechtliche Erlaubnisse gem. §§ 8, 9 WHG erforderlich. Die Begrenzung der
Einleitmenge ist erforderlich, um eine Aufnahmefahigkeit des Wirtzbaches nicht zu

Uiberschreiten und somit ein Uberschwemmen zu verhindern.

5.3 Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zur Gerduschbelastung durch
Fluglarm, zur Einleitmenge an Niederschlagswasser in den Wirtzbach, zum Wald, zum
Baumschutz, zum Artenschutz, zu Kampfmittel, zum Bergbau, zur Meldepflicht von
Bodendenkmalern, zur Entwasserung und DIN-Normen dienen der madglichst

umfassenden Information flr Bauherren und fir die Bauaufsichtsbehérde.
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6. Nachrichtliche Ubernahme

In den aufzustellenden Bebauungsplan wird die nachrichtliche Ubernahme in Bezug auf
die luftverkehrsrechtliche Genehmigung als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen.
Das Plangebiet liegt gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Dusseldorf und zwar im sog. Sektor 23.
Bauvorhaben, die die nach LuftVG in diesem Bereich festgesetzte H6he von 136 m Uber
NHN U(berschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedlrfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf als Luftverkehrsbehoérde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die eine Hohe von
136 m Uber NHN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die
luftrechtliche Genehmigung gem. § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der

Luftverkehrsbehoérde einzuholen.

7. Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 12.550 m?2
Reines Wohngebiet (WR 1 und WR 2) ca. 8.550 m2
Offentliche Verkehrsflache ca. 860 m2
Offentlicher Betriebsweg (Flache fiir Abwasserbeseitigung)) ca. 120 mz2
Wald ca. 2.200 m2
Private Grinflache ca. 820 m2
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) max. 14
8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Seitens der Verwaltung wurde der Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" eingeleitet und die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Aufgrund der Ergebnisse der
Beteiligungen und der im weiteren Verfahren erstellten Gutachten ergaben sich flr die
geplante Neubebauung Anderungen, die bei der weiteren Planung beachtet werden

mussten.

U.a. aufgrund der Ergebnisse der Beteiligungen wurde der stadtebauliche Entwurf

angepasst - so wurde die Anzahl der geplanten Gebaude von 8 Einzelhdusern auf 7

39



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

Einzelhduser (max. 14 statt 16 Wohneinheiten) reduziert, die Geschossigkeit wurde auf

1 Vollgeschoss mit zusatzlichem Staffelgeschoss zurlickgenommen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden der Gewdasserrandstreifen sowie der Waldabstand
definiert und in der Folge die Lage und die Abmessungen der Wendeanlage sowie der
geplanten Bebauung angepasst. Die Besucherstellpldtze wurden in den Bereich der

geplanten Wendeanlage verlegt.

8.2 Planungsalternativen

Unter Berlcksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der fir
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfiigung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundsatzlich keine planerischen

Alternativen fiir das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" wurden anderweitige
Lésungsansdtze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung zur

Gebaudeanordnungen untersucht.

Bei der Nullvariante wirde die Flache im heutigen Zustand verbleiben. Dies hatte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Milheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wirde. Dies hatte eine gréBere
Flacheninanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen zu folge als bei
der aktuellen Planung, sowie Auswirkungen auf madglicherweise unzerschnittene,

okologisch hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung und unterschiedlicher
Geschossigkeit im Plangebiet betrachtet. Diese wiirde die Effizienz der Flachennutzung
erhéhen und somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem
Schutzgut Flache auch die anderen Schutzgliter zu betrachten. So hat eine dichtere
Bebauung Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt,
die Biotopstrukturen sowie das Ortsbild. Ebenfalls wiirde mehr Verkehr induziert und es
wirden sich entsprechend Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit ergeben.

Die nun geplante aufgelockerte Bauweise mit nur sieben Einzelhdausern mit je bis zu 2
Wohnungen je Wohngebaude sowie die ErschlieBung Uber den Hantenweg tragen zur
nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und berlicksichtigen in einem hohen MafBe

die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenprifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der

ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte
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Siedlungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu

Nutzen und ihre Tragfahigkeit zu unterstitzen.

9. Stadtebaulicher Vertrag/ErschlieBungsvertrag

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von

sieben freistehenden Einfamilienhdausern schaffen.

Im Vorfeld des durch die =zustandigen politischen Gremien zu fassenden
Aufstellungsbeschlusses wurde ein Vertrag lUber die Beauftragung von Gutachten und
sonstigen Planungsleistungen sowie Kostenerstattung zwischen dem Investor und der
Stadt Milheim an der Ruhr geschlossen, um eine sachgerechte Lasten- und

Risikoverteilung zwischen beiden Parteien zu erzielen.
Die Planungskosten werden durch den Investor getragen.

Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Hantenweg - I 27" soll der
Stdadtebauliche Vertrag und ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Miilheim an der
Ruhr und dem Investor geschlossen werden. Gegenstand dieses Vertrages soll u.a. die
Umsetzung der ErschlieBungsanlagen, die Umsetzung samtlicher im Bebauungsplan
festgesetzten bzw. vorbereiteten MaBnahmen sowie die Ubertragung der kiinftigen

offentlichen Flachen an die Stadt Milheim an der Ruhr sein.

10. Verwendete Gutachten

Name Biiro Datum
Montantechnische Beratung / | Arccon Ingenieurgesellschaft mbH 02.08.2019
Durchgefiihrte

ErkundungsmaBnahmen

Baum-Kurzgutachten Draeger GbR Sachverstandigenbiro fir | 25.09.2019

Baumsicherheit

Ermittlung des  Wurzelvor- | Draeger GbR Sachverstandigenbiro fur | 25.11.2019
kommens einer Schein- | Baumsicherheit
zypresse (iber den Aushub

eines Wurzelsuchgrabens

Baugrundgutachten F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller | 22.05.2019
GbR

Hydrologisches Gutachten F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller | 22.05.2019
GbR
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Hydrologisches Gutachten - | F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller | 05.02.2021
Aktenvermerk GbR

Wasserdurchlassigkeit von

Schotterrasen

Landschaftspflegerischer ISR - Innovative Stadt- und | 12.05.2021
Fachbeitrag Bebauungsplan Raumplanung GmbH

Artenschutzrechtlicher ISR - Innovative Stadt- und | 23.04.2021

Fachbeitrag (ASP Stufe I+1II) Raumplanung GmbH

Verkehrsuntersuchung Leinfelder Ingenieure Juli 2021

Schalltechnische Untersuchung | Peutz Consult GmbH 18.08.2021,
Bericht VL
8106-2.2,
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Stadt Mllheim an der Ruhr legt dabei flir den Bebauungsplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des

Umweltschutzes flr die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Dies betraf den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den
Detaillierungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur- und

Sachgdter).

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das unbebaute Grundstick im Mdilheimer Stadtteil Selbeck soll einer wohnbaulichen
Nutzung zugefihrt werden. Ziel ist, einen Uber den Hantenweg bereits erschlossenen

Bereich durch eine lockere Einfamilienhausbebauung zu erganzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hantenweg - I 27" werden folgende

stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Schaffung neuer Wohnbauflachen als reines Wohngebiet (WR 2) im riickwartigen
Bereich des Hantenweges in Form von sieben eingeschossigen Einzelhdausern mit
maximal zwei Wohnungen je Gebdude sowie den dazugehérigen Garagen /

Stellplatzen

- ErschlieBung der neuen Bauflachen durch Errichtung einer PlanstraBe mit
Wendeanlage als offentliche StraBenverkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung

~Verkehrsberuhigter Bereich" sowie 6ffentlichen Besucherstellpldtzen

- Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung am Hantenweg durch die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR 1) sowie Schaffung von geringfligigen

planungsrechtlichen Erweiterungsmaoglichkeiten

- Sicherung des vorhandenen Gehoélzbestandes (Wald) im Osten des Plangebietes

durch Festsetzung einer Flache fir Wald
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1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschldgiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung

ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
(gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut

Gesetzliche

Zielaussage

Fachplanung /

Gesundheit/
Bevodlkerung

insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG) inkl.
Verordnungen (VO),

hier insb. 16.
BImSchV
(Verkehrslarmschutz
verordnung) sowie

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphdare
sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und

18. BImSchv . ahnliche Erscheinungen)

(Sportanlagenléarmsc

hutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebens-

verhaltnisse fir die Bevblkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden soll

Grundlage* Gutachten
Mensch und | Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Umwelt- Regionaler
seine (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplédne, | Flachennutzungsplan

vom 03.05.2010

Klimaanalyse Stadt
Milheim an Ruhr, RVR
2018

Larmtechnische
Untersuchung zu den
Auswirkungen der fur
Marz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Dusseldorf
International Gber
dem Milheimer
Stadtgebiet,
Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung
(GFL), Januar 2006

Schalltechnische
Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahr
en ,Hantenweg - 1
27" in Mllheim an der
der Ruhr, Peutz
Consult, August 2021

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des
Ministeriums fir
Umwelt u.
Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevdlkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die
Achtungsabstande stéranfalliger Betriebe zu
beachten.

Informationen der
Unteren Immissions-
schutzbehdrde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfalle
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Gebaudeenergie-
gesetz (GEG)

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Landschaftsplan der
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) | eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des | Stadt Milheim an der
biologische Menschen auch in Verantwortung fir die Ruhr in der jeweils
Vielfalt kinftigen Generationen im besiedelten und aktuellen Fassung
Landesnaturschutzg | unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
esetz (LNatSchG pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, .
NRW) wiederherzustellen, dass Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (ASP
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des | Stufe I + II) zum
Naturhaushaltes, Bebauungsplan
~Hantenweg - 1 27" in
- die Regenerationsfahigkeit und die Milheim an der Ruhr,
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der ISR Innovative Stadt-
Naturguter, und Raumplanung
GmbH, April 2021
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag,
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie | Bebauungsplan
der Erholungswert von Natur und ~Hantenweg - I 27"
Landschaft im sudlichen Ortsteil
Selbeck in Milheim an
auf Dauer gesichert sind. der Ruhr, ISR
. — - Innovative Stadt- und
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind Raumplanung GmbH,
insbesondere die Belange des Umweltschutzes | Mai 2021
einschl. des Naturschutzes und der Baum-Kurzgutachten
Landschaftspflege, insbes. Draeger GbR,
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, September 2019
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie
- die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)
- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NARURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG-
zu beachten.
BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
inkl. VO Bevdlkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres Stadt Milheim an der
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des | Ruhr in der jeweils

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fiir die aktuellen Fassung
kinftigen Generationen im besiedelten und Landschaftspflege-
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften rischer Fachbeitrag,
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit | Bebauungsplan
sowie des Erholungswertes von Natur und ~Hantenweg - I 27"
Landschaft im sidlichen Ortsteil

Selbeck in Milheim an

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist der Ruhr, ISR
insbesondere die Gestaltung des Orts- und Innovative Stadt- und
Landschaftsbildes zu beachten Raumplanung GmbH,

Mai 2021

Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der

Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbes. Stadt Mulheim an der
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Flache (BBodSchG) als Ruhr in der jeweils
. aktuellen Fassung
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutzg er z
esetz (LBodSchG) - Bestandteil des Naturhaushaltes mit Altlastenkataster
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Baugrundgutachten,
Einwirkungen (Grundwasserschutz), F.G.M.
. . Ingenieurgesellschaft
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, GbR, Mai 2019
- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen;
Schutz des Bodens/Vorsorgeregelungen gegen | Karte der
das Entstehen schadlicher schutzwirdigen Boden
Bodenveranderungen
Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Regionaler
und Boden (Fldchenverbrauch) durch Flachennutzungsplan
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, vom 03.05.2010
Nachverdichtung und Innenentwicklung
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB | stidtebauliches
begrenzen Konzept/
Bebauungsplan
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere | Stadt Mllheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils
Woh! der Allgemeinheit und zur Unterlassung | @ktuellen Fassung
Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer Konzepte zur natur-
NRW (LWG NW) 6kologischen Funktionen. nahen Entwicklung
FlieB "
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren \(IEEEFI)G gewassern
Beeintrachtigungen, sparsame Verwendung )
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von | Gewdsserzustandsbe-
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit richt der Stadt
Milheim an der Ruhr
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten .
. N ) Elektronisches
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, . .
ieseln oder in ein Gews inleit wasserwirtschaftliches
verrieseln oder in ein Gewasser einleiten, Verbundsystem fiir die
sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen Wasserwirtschafts-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ \(’E[VV\'I?A[ESU_WE'S)NRW
Bevdlkerung)
Hydrogeologisches
Gutachten, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft
Mdller, Mai 2019
Aktenvermerk
Wasserdurchlassigkeit
von Schotterrasen,
F.G.M.
Ingenieurgesellschaft
Miller, Februar 2021
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der

insb. 39. BImSchV

Bevdlkerung)

Stadt Milheim an
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TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Ruhr, RVR 2018
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge Luftreinhalteplan
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir Ruhrgebiet 2011,
die gesamte Umwelt. Teilplan West

Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von

richtlinie (GIRL) Geruchsimmissionen unter Beriicksichtigung
der Sensibilitdt u. subjektiver Einstellung der
Betroffenen sowie tages- und jahreszeitlicher
Verteilung der Einwirkungen

Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der
Landschaft zur Sicherung der Stadt Milheim an
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und Ruhr, RVR 2018
LNatSchG NRW damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als

Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fir seine Erholung

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerun
inkl. VO volkerung)
Kultur- und | BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind Denkmalverzeichnis
Sachgiiter insbesondere die Belange der Baukultur, des der Stadt Milheim an
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die |der Ruhr
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Platze
von geschichtlicher, klnstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu beachten
Denkmalschutz- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen,
gesetz NRW sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu

erforschen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

(DSchG NRW)

BImSchG s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

inkl. VO Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

Regionaler Fldchennutzungsplan (RFNP)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion
Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen (RFNP) (Rechtskraft: 03.05.2010) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)/
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" kann somit aus dem

rechtswirksamen RFNP entwickelt werden.

Bebauungspldne

Flr das Plangebiet existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder Fluchtlinienplan.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt

Milheim an der Ruhr.
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1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen wurden im Rahmen des
Planverfahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen bertlicksichtigt. Diese
wurden u.a. im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf Grundlage der Artenschutz-
prifung sowie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt. Im
weiteren Verfahrensverlauf wurden die notwendigen Gutachten beauftragt und ihre

Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich entlang des Hantenwegs eine reine Wohnnutzung in Form
von vier Doppelhdusern in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach. Die riickwartige
Flache des Plangebietes (Flurstiick 841) stellt sich Uberwiegend als Landwirtschaftliche
Flache dar. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Hantenweg und einen
geplanten ErschlieBungsstich. Im Osten befinden sich rund um den hier verlaufenden
Wirtzbach dichte Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet ist topographisch wenig bewegt.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch einen aufgelockerten dérflichen
Charakter aus. Das Gebiet ist gepragt durch Einfamilienhausbebauung in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit Gberwiegend groBziigigen Gartenflachen. Im

Osten schlieBen in unmittelbarer Néhe landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter
gesunden Umweltbedingungen sowie die Ausibung von Freizeit- und Erholungs-

aktivitaten.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung werden die Aspekte Verkehrsidarm, Fluglérm, Aufheizung, stéranféllige
Betriebe, mdgliche Katastrophen wund Unfédlle sowie Erholung und Regeneration
betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Verkehrsldrm

Im Rahmen der fachgutachterlich durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
wurden u. a. die Gerdauschimmissionen im Bestand, infolge des Verkehrslarms der
umliegenden StraBen auf das Plangebiet einwirken, untersucht. MaBgebliche
Verkehrslarmquellen sind die Bundesautobahn BAB 52, die BundesstraBe 1 (Kd&lner

StraBe) und der Hantenweg. Die Fahrten auf der ErschlieBungsstraBe werden zwar in
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Ansatz gebracht, spielen jedoch aufgrund der Geringfligigkeit im Vergleich zu den
weiteren Larmquellen keine wesentliche Rolle, so dass die Bestandssituation mit dem

Planzustand gleichzusetzen ist.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete (50 dB(A) tags/ 40 dB(A)
nachts) unter Berlicksichtigung einer freien Schallausbreitung tags lberwiegend und

nachts ganzlich tberschritten werden.

Im Bereich der geplanten Neubebauung des Plangebiets werden bei freier
Schallausbreitung aufgrund der Larmeinwirkungen der BAB 52 und des Hantenwegs
Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts erreicht. Somit werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete um maximal 8 dB(A) tags
und 11 dB(A) nachts uberschritten. Die Bestandsgebdude am Hantenweg (WR 1)
erfahren eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um maximal 9 dB(A)

tags und 13 dB(A) nachts an den Richtung Autobahn orientierten Fassaden.

Auch an den rickwartigen Fassaden werden die Orientierungswerte bei der Berechnung
nach den aktuellen Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS 19) lberschritten. Die
Beurteilungspegel fiir den  StraBenverkehrsléarm erreichen hier bei freier
Schallausbreitung mit Berticksichtigung der Fassadenorientierung bis zu 57 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts an der Bestandsbebauung und 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
im Bereich der geplanten Neubebauung. Unter Berlcksichtigung durch die
Eigenabschirmung der Gebaude inkl. der Reflexionen fallen die Pegel mit Abweichungen
von 1 dB nach oben oder unten &hnlich aus. Der Grenzwert der 16. BImschV von
59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts wird an diesen Fassaden tags immer und nachts
i.d. R. eingehalten. Soweit an Bestandsgebduden der Immissionsgrenzwert der
16. BImschV an den l|armabgewandten Fassaden Uberschritten wird liegt diese
Uberschreitung bei 1 oder 2 dB(A). Fiir AuBenwohnbereiche stidtebaulich anzustreben ist
mindestens eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 flir Mischgebiete von
60 dB(A), da im Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt
werden kann. Das schalltechnische Gutachten weist flir die AuBenwohnbereiche tags in 2
m Hoéhe Uber Gelande Beurteilungspegel von 56 dB(A) bis maximal 58 dB(A) aus, so dass
AuBenwohnbereiche ohne zusatzliche LarmschutzmaBnahmen schalltechnisch realisierbar

sind.

Flugldrm
Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens

Disseldorf International. Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des Flughafens
Disseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir
Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist fiir das Plangebiet einen Larmindikator Lpen
(Tag/Abend/Nacht-Pegel) gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie von = 35 dB (A) bis
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< 40 dB (A) aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten sechs Monate gemittelten -
vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweises
Belastigungspotential durch Flugléarm entlang der An- und Abflugstrecken des
Dusseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Nutzung der
AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 (Ostabfllige)
beeintrachtigt sein. Neben den Abfliigen werden ggf. auch Anfliige auf der Parallelbahn

sowie Gegenanflugverfahren vor Ort akustisch wirksam.
Gewerbeldrm

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Tischlereibetrieb. Dieser ist im Rahmen der

Schalltechnischen Untersuchung zu berlicksichtigen.

Sportlédrm

Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Sportanlage bzw. ein Tennisplatz mit 6
Platzen und einer angeschlossenen AuBengastronomie. Dieser Sportanlagenlarm ist im

Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln.

Luftreinhaltung

Das Millheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des
Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone. Hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastungen durch den StraBenverkehr ist keine kritische Uberschreitung
der Luftschadstoffe NO2 und Feinstaub zu erwarten. Im naheren Umfeld des Plangebietes
werden an der Koélner StraBe diskontinuierliche Messungen der Stickoxidbelastungen mit
Hilfe eines Passivsammlers durchgefiihrt. Als MaBnahme zur Reduzierung des kritischen
Wertes von >37 pyg/m3, wurde eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h flir einen
Abschnitt der Kdlner StraBe eingerichtet. Der aktuelle NO2-Jahresmittelwert 2017 betragt
hier 35 pg/ms.

Aufheizung

Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Durch die Gehdlzstrukturen werden Teile des

Gebiets verschattet.

Energie
GemaB § 1la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des

Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) ausgefihrt werden. Entsprechende Nachweise sind dann

im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Storanféllige Betriebe

Es sind keine zu berlicksichtigenden Achtungsabstdnde von stoéranfalligen Betrieben

bekannt.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0/auBerhalb von Erdbebenzonen gemafB DIN
4149 und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T/

R/ keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Im Plangebiet liegen keine Wander- oder Radwege. Es werden ausschlieBlich private
Grundstiicksflachen (berplant, die nicht fir die Offentlichkeit fiir die Erholung und
Regeneration zur Verfligung stehen. Somit besitzt das Plangebiet keine Bedeutung fir die

allgemeine Erholungs- oder Regenerationsfunktion.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergaben sich flir das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit/Bevdlkerung® hinsichtlich der betrachteten Aspekte Verkehrslérm, Flugldrm,
Gewerbe- und Sportldrm, Energie, stéranfillige Betriebe, mdgliche Katastrophen und
Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Anderungen zum

heutigen Zustand.

Der Bedarf an Wohnflache im Stadtteil wiirde weiterhin bestehen bleiben.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Bericht VL 8106-
2.2 vom 18.08.2021) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet
ausgehenden Verkehrsléarmimmissionen sowie die auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbe- und Sportlarmimmissionen mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells
rechnerisch ermittelt und anschlieBend anhand der zuldssigen Immissionsbegrenzungen

bewertet.

Bei freier Schallausbreitung entsprechen die Beurteilungspegel bei Durchfihrung der
Planung den Beurteilungspegel im Bestand, da die Schallimmissionssituation maBgeblich
durch die Bundesautobahn BAB 52, die BundesstraBe 1 (Kd&lner StraBe) und den

Hantenweg gepragt ist.

Bei Realisierung aller Plangebdude mit der vorgesehen Gebdudehdhe fihrt die
abschirmende aber auch reflektierende Wirkung der Plangebdaude dazu, dass an jeweils
mindestens einer Fassade der Gebdude die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine
Wohngebiete im Tageszeitraum zwar Uberschritten sind, die Immissionsgrenzwerte der
16. BImschV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts aber weitgehend eingehalten
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werden. An den am hdchsten belasteten Fassaden werden die Orientierungswerte mit
Beurteilungspegeln von 58 dB(A) tags um bis zu 8 dB(A) tags lberschritten. Nachts wird
der Orientierungswert von 40 dB(A) an allen Baugrenzen im WR 2 um bis zu 11 dB(A)

Uberschritten.

Fir AuBenwohnbereiche ist stadtebaulich mindestens eine Einhaltung des
Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) anzustreben, da im
Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmaBig gewohnt werden kann.
Bereits im Bestand (bei freier Schallausbreitung) liegen die Beurteilungspegel zwischen
50 und 55 dB(A), sodass die AuBenwohnbereiche die Mindestanforderungen deutlich

einhalten.

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch immer Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebietes zu erwarten. Dies resultiert aus
der verkehrlichen Zusatzbelastung die durch die Umsetzung neuer Wohneinheiten
hervorgerufen wird. Unter der Annahme, dass die Bestandsbebauung bestehen bleibt ist
bei einem worst-case-Ansatz von maximal 14 zuséatzlichen Wohneinheiten im WR 2 und
damit in Summe ca. 84 Fahrten mit Erhdhung der Beurteilungspegel von 0,8 dB(A) im
Bereich der Bestandsbebauung auf dem Hantenweg zu rechnen. Damit ergeben sich
gemaB schalltechnischer Stellungnahme Beurteilungspegel von 56 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts. Da es keine verbindlichen rechtlichen Vorgaben in Form von
Richtwerten / Grenzwerten zur Beurteilung der Auswirkungen gibt, werden im Gutachten
die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Die Immissionsgrenzwerte gemaf 16.
BImSchV fir Reine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden
eingehalten bzw. unterschritten. Spirbar nachteilige Auswirkungen sind nicht

festzustellen.

Auch ergibt sich aus dem StraBenneubau der ErschlieBungsstraBe kein Anspruch auf
SchallschutzmaBnahmen. Mit Umsetzung der Planung wirden sich im Bereich der
angrenzenden Bestandsgebdude maximale Beurteilungspegel von 45 dB(A) tags und
38 dB(A) nachts ergeben. Diese Pegel liegen deutlich unter den Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV fir Reine Wohngebiete.

Gewerbeldrm

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Tischlereibetrieb. Die Richtwerte der TA Larm
von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts werden an den beriicksichtigten Immissionsorten
im Plangebiet sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum sicher eingehalten und
deutlich unterschritten. Es bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
gegeniber der heranrickenden Wohnnutzung -  hieraus leiten sich keine

Einschrankungen flr den Bestandsbetrieb ab.
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Sportldrm

Hinsichtlich der von der nérdlich gelegenen Sportanlage ausgehenden Immissionen
werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sowohl tagsiiber auBerhalb und
innerhalb der Ruhezeiten als auch nachts an allen betrachteten Immissionsorten
eingehalten. Mit Schalleinwirkungen auf das Plangebiet resultierend aus der Nutzung der

Sportanlagen ist nicht zu rechnen.

Fluglédrm

Es ergeben sich mit Durchfihrung der Planung keine Veranderungen. Ein zeitweises
Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken des
Disseldorfer Flughafens ist nicht auszuschlieBen. Etwaige Fluglarmimmissionen in diesem
Gebiet sind als so gering einzuschatzen, dass sie von den auf das Plangebiet

einwirkenden Verkehrslarmimmissionen Uberdeckt werden.

Energie

GemaB § 1la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Storanféllige Betriebe

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Achtungsabstandes von stdranfalligen

Betrieben.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine schweren Unfdlle oder
Katastrophen ausgel6st. Der sidlich des Hantenwegs verlaufende Breitscheider Bach
sowie der im Plangebiet verlaufende Wirtzbach sind nicht als Hochwasserrisikogewasser

eingestuft worden.

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet ist sowohl im Bestand als auch bei Durchfiihrung der Planung nicht fiir die
offentliche Erholungsnutzung erschlossen. Durch die maBvolle Erganzung der
Wohnnutzung durch sieben Baukoérper bleiben groBziigige Freiflachen erhalten, in denen

im privaten Raum zukinftig eine Erholung und Regeneration mdglich wird.

Wadhrend der Bauphase kommt es zu Beeintrachtigungen der privaten Erholungsnutzung
in den angrenzenden Gartenbereichen. Da diese Beeintrachtigungen allerdings temporar

auf die Bauphase begrenzt sind, werden sie als nicht erheblich bewertet.
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2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit/Bevélkerung" sind hinsichtlich der
betrachteten Aspekte Flugldrm, stéranféllige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfélle

sowie Erholung und Regeneration keine gesonderten MaBBnhahmen erforderlich.

Verkehrslarm

Insgesamt ist auf Grundlage der vorhandenen Larmdaten fiir den StraBenverkehrslarm
nicht damit zu rechnen, dass erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu
stellen sind. Im Hinblick auf den Einfluss der BAB 52 auf das Plangebiet sind jedoch

schallgeddmmte Liftungen fiir die dem Schlafen dienende Raume zu empfehlen.

Zum Schutz vor einwirkenden Schallimmissionen aufgrund des Verkehrslarms sind
verschiedene aktive und passive SchallschutzmaBnahmen madglich. Da eine
Larmschutzwand in Richtung Autobahn fir einen wirkungsvollen Schallschutz mindestens
die Hohe der geplanten Bebauung aufweisen misste, wird ein aktiver Schallschutz als
stadtebaulich ungeeignet angesehen. Zu den moglichen passiven Schallschutz-

maBnahmen gehdren z. B.:
e Akustisch glinstige Orientierung der Gebaude (Gebdudestellung / Riegelbebauung)

e Akustisch ginstige Orientierung der Raume (Schlafraume, Aufenthaltsrdume an

larmarmer Seite, etc.)
e Einbau schallddmmender Fenster
e Erh6éhung der Schalldémmung der Fassade

e Akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche (Terrassen,

Balkone auf ldrmangewandter Seite)
e Erh6éhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Radumen

Im Bebauungsplan werden aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Es werden Anforderungen an
die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend der jeweils festgestellten
mafBgeblichen AuBenldarmpegels definiert. Es ergeben sich flir die geplante Bebauung
maximale Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend des
mafBgeblichen AuBenlarmpegels von 64 dB(A) / 65 dB(A) an den in Richtung der BAB 52
ausgerichteten Fassaden. Im Bereich der Bestandsbebauung ergeben sich teilweise
maBgebliche AuBenlarmpegel von 66 dB(A) an den in Richtung der BAB 52 und zum
Hantenweg ausgerichteten Fassaden. Das maximal erforderliche Schalld@mmmaB der
AuBenbauteile bei schitzenswerten Nutzungen betragt damit im Bereich der Plangebdude
im WR 2 R'w,ges = 35 dB(A) und im Bereich der Bestandsbebauung im WR 1 R'w,ges =
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36 dB(A). Im dUbrigen Plangebiet liegt das SchalldammmaB der AuBenbauteile bei
schiitzenswerten Nutzungen zwischen R'w,ges = 30 dB(A) bis R'w,ges = 33 dB(A).

Zusatzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass Schlafrdume innerhalb des WR 1 und WR 2
alle Wohngebaude (jedoch nicht alle Fassaden) mit einer schallgedampften
Liftungsanlage auszustatten sind, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der

Technik entsprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen kénnen die Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse eingehalten werden.

Gewerbeldrm
Die Richtwerte der TA Larm werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Es sind keine
MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung der Auswirkungen durch Gewerbelarm

notwendig.

Flugldrm
Da das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ein Flugerwartungsgebiet des

Flughafens Diisseldorf International ist, wurde ein Hinweis im Anschluss an die textlichen

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszuflihren. Die Nutzung von Solarenergie kann

individuell vorgesehen werden.

2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevolkerung

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete werden im Plangebiet im
Bereich der geplanten Neubebauung teilweise um bis zu 8 dB(A) tags und 11 dB(A)
nachts und im Bestand um bis zu 9 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschritten. Aus
diesem Grund sieht der Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen vor, damit die

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kdénnen.
» Grad der Betroffenheit: Betroffen

Flugldrm
Das Plangebiet liegt im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Diisseldorf International.

Ein zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm entlang der An- und Abflugstrecken

ist nicht auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz vor Fluglarm sind nicht notwendig.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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Gewerbeldrm
Die Richtwerte der TA Larm werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Durch den

Betrieb der Tischlerei werden keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet erwartet.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Sportlérm
Die Tennisanlage bedingt keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet. Die

Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden an allen Immissionsorten zu jeder Zeit

eingehalten.
> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des

Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Die Nutzung von Solarenergie kann individuell vorgesehen werden.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Stéranféllige Betriebe

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Achtungsabstandes von stéranfalligen

Betrieben. Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Im Plangebiet bestehen kein erhdhtes Risiko fir Katastrophen oder Unfalle. Es liegt nicht
in einem Bereich mit erhdhtem Risiko fiir u. a. Erdbeben, Uberschwemmungen und

Erdrutschen.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Erholung und Regeneration

Das Plangebiet erflillt sowohl im Bestand als auch in der Planung keine Funktionen der
Erholung und Regeneration. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hantenweg -
I 27" werden keine Bereiche mit Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnutzung in

Ansprung genommen.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
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2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Bei der Betrachtung der Schutzglter Tiere und Pflanzen stehen der Artenschutz und der
Schutz ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Biodiversitat sowie der Schutz

ihrer Lebensraume und deren Vernetzung (Biotopverbund) im Vordergrund.

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Tiere

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung erfolgte zundchst eine Abschatzung
von Vorkommen und Betroffenheit der planungsrelevanten Arten mithilfe der
Auswertungen des Informationssystems des LANUV. Zur Einschatzung der
gebietsspezifischen Artvorkommen wurde eine Potentialanalyse auf Grundlage der
Erkenntnisse zu den lokalen Lebensraumstrukturen aus der Ortsbegehung durchgefthrt.
GemaB des rdaumlich zugeordnetem Messtischblatts 4607/1 sind 34 planungsrelevante
Arten flir die vorkommenden Lebensraumtypen zu berlicksichtigen. Neben den
~planungsrelevanten" Arten des Messtischblattes sind zuséatzlich die lokal bedeutsamen
Arten (Rote Liste Arten fir den Naturraum) flr die entsprechenden Lebensraumtypen zu

prifen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung sind Vorkommen planungsrelevanter
Fledermaus- und Vogelarten nicht auszuschlieBen, sodass eine vertiefende Untersuchung
der Artenschutzprifung Stufe II erforderlich wurde. Zur angemessenen Beriicksichtigung
des faunistischen Artenspektrums wurden in den Jahren 2018, 2019 und 2020
Kartierungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend

wiedergegeben:
Avifauna

Zur Uberpriifung relevanter Vorkommen wurden zwischen Mé&rz und August 2020
6 Abend- bzw. Nachkartierungen zur Erfassung von Rebhiihnern und Eulenvdgeln sowie
5 Begehungen bei Sonnenaufgang zur Erfassung der Brutvdogel durchgefihrt. Im
Plangebiet konnten im Rahmen der Kartierungen insgesamt 17 Vogelarten nachgewiesen
werden. Dabei gehdren alle Arten, mit Ausnahme des Stars und der Mehlschwalbe, zur
Gruppe der ,Allerweltsarten™. Diese habe in der Regel eine geringe Stéranfalligkeit sowie

eine gute Anpassungsfahigkeit und werden in der Roten Liste als ungefdhrdet eingestuft.

Die Mehlschwalbe wurde lediglich an einem Termin beim Uberfliegen des Gebietes
beobachtet. Fir den Star erfolgte ein Brutnachweis von mindestens drei Nestern im

Bereich des Waldes.
Flederméuse

Zur Erfassung der im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten wurden zwischen Mai

und August 2020 insgesamt vier Detektorbegehungen in den Abend- bzw. Nachstunden
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durchgefihrt. Zusatzlich fand Uber finf N&chte eine Langzeiterfassung mithilfe einer
Horchbox statt. Im Rahmen der Untersuchungen konnte lediglich das Vorkommen der
Zwerdfledermaus festgestellt werden. Die Gehélze im Plangebiet weisen insgesamt nur
wenige Strukturen auf, die von Fledermausen als Quartier bzw. Nistplatz genutzt werden
kdonnten. An den Bestandsgebduden wurden keine Einflugmdéglichkeiten fir Fledermduse
festgestellt. Hinweise auf eine Nutzung der Gebdude als Nist- oder Quartiersstandort von
Fledermausen konnten nicht festgestellt werden. Der Uberwiegende Teil der Gehélze im

Plangebiet weil3t keine Specht- oder Faulhdhlen bzw. Spalten auf.

Aufgrund der Untersuchungen wird dem Plangebiet eine Nutzung als Nahrungshabitat
zugeschrieben. Eine besondere Funktion der Gehdlzstrukturen als Leitlinie oder eine

Quartiernutzung konnte nicht festgestellt werden.

Die Jagdhabitate der Zwergfledermaus liegen relativ nah zu den Quartieren (teils unter
100 m Entfernung). Somit ist eine Quartiersnutzung im Umfeld des Plangebietes als hoch
wahrscheinlich  einzustufen. Auch wenn im Zuge der Begehungen keine
Quartiersnutzungen an den Gebauden ausgemacht wurden, kann diese nicht vollstandig

ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Die Vegetation im Plangebiet wird durch eine Grinlandflache mit einer Gehdlzreihe am
ndrdlichen Rand sowie durch einen, den Wirtzbach begleitenden, Wald gebildet. Lokal
stellt der von Gehélz gesaumte Gewasserverlauf eine wesentliche Verbindung zu den
stidlichen Freiraumstrukturen dar. Der gewasserbegleitende Wald im Osten des
Plangebietes ist als Wald gemaB § 2 Bundeswald- bzw. gemaB § 1 Landesforstgesetz fir
das Land Nordrhein-Westfalen (LFoG NRW) einzustufen.

Zur Festlegung der Kompensationsbewertung wurde eine Biotoptypen- sowie eine
Grinlandkartierung durchgefiihrt. Die Kartierung richtet sich nach der Biotoptypenliste
der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
NRW 2008) sowie dem ,Ablauf- und Kartierschema Grinland® (LANUV NRW, o0.].) in
Verbindung mit Tabelle 5 Matrix zur Bewertung des Grinlandes der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen flir die Eingriffsregelung in NRW (LANUV NRW 2008).

Flr den Gehdlzbestand wurde im September 2018 eine Bestandserfassung mit Lageplan
und Zuordnung Uber eine Baumnummer erstellt (s. Baumliste im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag®). Die Geholze bestehen U(Uberwiegend aus

Laubbdumen (Weide, Eiche, Kirsche, Erle), welche zum Teil Baumhdéhlen aufweisen.

5> Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bebauungsplan ,Hantenweg -I 27" im sidlichen Ortsteil
Selbeck in Milheim an der Ruhr, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan,
12.05.2021
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Im Planverfahren wurde ein Baum-Kurzgutachten® erarbeitet, um den Erhaltungszustand
der Baume angrenzend an die geplante Wohnbebauung zu untersuchen und die
Verkehrssicherheit der Baume festzustellen. Von den in der Vermessungsgrundlage
aufgezeigten 54 Baumen wurden 19 Baume untersucht, ein Baum konnte in der
Ortlichkeit nicht festgestellt werden. Im Ergebnis der fachgutachterlichen Priifung sind
von den untersuchten Baumen 10 als erhaltenswert, sechs als bedingt erhaltenswert und
funf als nicht erhaltenswert eingestuft worden. Zwei der bedingt erhaltenswerten Baume
befinden sich auBerhalb des Plangebietes angrenzend an die noérdliche
Grundstiicksgrenze und bilden eine Krone mit einer auf dem Plangrundstiick stehenden

Eiche aus.

Fir die Grinlandlandkartierung wurde die Flache Ende Marz und Mitte Juni 2019
begangen und untersucht. Die Grinlandflache im zentralen Plangebiet zeigt sich
homogen und wird durch die angrenzenden Garten und Gehdlzstrukturen begrenzt.
MaBgeblich ausschlaggebend fiir eine Einstufung des Biotoptyps sind hier vor allem
frequente Vorkommen von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatt-Hafer
(Arrhenatherum elatius) und Wiesen-Barenklau (Heracleum sphodylium), die in der
Summe einen Deckungsgrad von deutlich Gber 1 % aufweisen und als Kenn- und
Zeigerart der Wiesen fungieren. Die Wiese wird regelmaBig, jedoch extensiv (1-2-mal pro
Jahr) gemaht und unterliegt weitgehend keiner Dingung. Des Weiteren wurde ein
frequentes Vorkommen von Uber 1 % des Schwarzlichen Schwingel (Festuca nigrescens),
ein Magerzeiger, im Plangebiet festgestellt. Im norddstlichen Plangebiet ragen in Teilen
Brombeerranken in das Grinland. Nach Ablauf- und Kartierschema Grinland (LANUV
NRW) handelt es sich somit um ein mittel bis schlecht ausgepragtes Magergriinland,
gepragt durch drei Kennarten der Wiesen und einem Magerkeitszeiger mit einem

Biotopwert von 5 Punkten/m2.

Biologische Vielfalt

Das lokale Biotopgeflige wird primar durch die bestehende Griinflache und den Wald um
den Wirtzbach sowie die Gehdlzreihe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze bestimmt.
Hieraus ergibt sich unter Berlicksichtigung der geringen PlangebietsgroBe eine vielfaltige
Habitatstruktur.

Durch die anthropogene Uberformung der Fldchen und die Ndhe zum Siedlungsraum sind

allerdings lUberwiegend weit verbreitete Arten innerhalb des Plangebiets festzustellen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet wird im Bestand durch die groBflachige Grinlandflache und die

Gehdlzstrukturen im Nordosten und Osten des Plangebietes geprégt. Besonders

wertgebend sind die Gehdlzstrukturen um den Gewadsserverlauf im Osten des

6 Baum-Kurzgutachten, Draeger GbR Sachversténdigenbiiro fir Baumsicherheit, Essen, 25.09.2019
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Plangebietes. Das Umfeld des Plangebietes ist durch die angrenzende Wohnbebauung
und umliegende landwirtschaftliche Flachen gepragt. Es handelt sich um eine lockere
Bebauung mit doérflichem Charakter. Aufgrund der rickwartigen Lage des Plangebiets
angrenzende an die bestehende Bebauung entlang des Hantenwegs und die schmale

Zuwegung ins Gebiet, besteht nur eine untergeordnete Blickbeziehung ins Plangebiet.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergdben sich fir das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft" hinsichtlich der betrachteten Aspekte Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild bei Beibehaltung der
Nutzung des Griinlandes ist keiner nennenswerten Veranderung zum Bestand. Aufgrund
von regelmaBigen Maharbeiten auf dem Griinland bleibt eine fortschreitende Sukzession

aus.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen

Der gesamte Gehdlzbestand entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenzen kann mit
Umsetzung der Planung erhalten bleiben bzw. wird durch den Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Kommt es trotzdem zu Féllungen, so sind diese Uber die Baumschutzsatzung

der Stadt Milheim auszugleichen.

Das Baum-Kurzgutachten’” kommt zu dem Ergebnis, dass vier Baume im Bereich des
Waldes sowie ein Baum im zentralen Bereich der nérdlichen Gehdlzreihe als nicht
erhaltenswert zu bewerten sind. Da der Wald durch den Bebauungsplan gesichert und ein
angemessener Waldabstand zur Bebauung eingehalten wird, ist eine Fallung der Bdaume
nicht notwendig. Auch die Gehdlzreihe am nérdlichen Plangebietsrand bleibt im
Zusammenhang erhalten. Da der Baum aufgrund seines einseitigen Wuchses als nicht
erhaltenswert eingestuft wurde, ist auch hier eine Fallung nicht zwingend notwendig.
Neben dem Erhalt des gesamten Baumbestands im Plangebiet sieht der Bebauungsplan
zusatzlich die Erganzung der Gehdlzreihe am norddstlichen Plangebietsrand durch die

Pflanzung von 6 Baumen vor.

Im Zugangsbereich vom Hantenweg in das Plangebiet befindet sich eine Scheinzypresse
(seitliche Grundstiicksgrenze Hantenweg 11a). Um zu prifen ob die Scheinzypresse mit
Umsetzung der geplanten Zufahrt erhalten bleiben kann, wurden Wurzelgrabungen durch
das Sachverstandigenbliro fliir Bausicherheit Draeger Gbr® durchgefiihrt. Auf Grundlage

der Untersuchungsergebnisse lasst sich feststellen, dass die vorgefundenen Grob- und

7 Baum-Kurzgutachten, Sachverstdandigenbiro flir Baumsicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.09.2019

8 Ermittlung des Wurzelvorkommens einer Scheinzypresse (ber den Aushub eines Wurzelsuchgrabens,
Sachversténdigenbiiro fir Bausicherheit Draeger Gbr, Essen, 25.11.2019
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Starkwurzelanteile keine wesentlichen statischen und physiologischen Funktionen
erfillen, zumal sich diese im  Verhdltnis zum zu prognostizierenden
Gesamtwurzelvorkommen relativ unbedeutend darstellen. Folglich kann davon
ausgegangen werden, dass aus der ggdf. erforderlichen Entnahme einzelnen Wurzeln
keine nennenswerten Folgeschaden resultieren und diesbezligliche WurzeleinbuBen lber
die kinftige Wuchsleistung des vitalen Baumes kompensiert wiirden. Der Baum kann

somit auch mit Umsetzung der Planung erhalten werden.

Die heute das Plangebiet pragende Grinlandflache wird zukilnftig durch eine
ErschlieBungsstraBe und sieben Einfamilienhduser mit Zuwegungen und Garagen bebaut.
Gleichwohl wird ein GroBteil der heutigen Freiflachen auch zukilinftig in den groBzligigen
Grundstiicksgarten verbleiben und ist gartnerisch zu gestalten, sowie dauerhaft mit
Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden oder Rasen zu begriinen. Um
die Anlage von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergdarten sowie den Einbau von
wasserundurchldssigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) insbesondere
in Vorgarten zu vermeiden, werden diese im Rahmen der textlichen Festsetzungen

explizit ausgeschlossen.

Der im Sinne des Gesetzes festgelegte Wald soll auch mit Umsetzung der Planung
erhalten bleiben und wird im Bebauungsplan als Wald festgesetzt. Die festgesetzten
Flachen fir Wald sind unter Beriicksichtigung der sonstigen Flachenanforderungen
(Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald" im Sinne des Bundeswald- resp.

Landesforstgesetzt NRW zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Walderhaltung sowie zur Sicherung
von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand wird im
Bebauungsplan zwischen der festgesetzten Flache fliir Wald und der geplanten Bebauung
ein Waldabstand von mind. 10 m festgesetzt, der von alle oberirdischen baulichen

Anlagen (z. B. auch Gartenhduser) freizuhalten ist.

Aufgrund eines Heranriickens der Bebauung an den Waldrand haben Bauherren bei der
Bauausfihrung und ggf. im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich madglicher
Brandgefahren die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen
Rahmenbedingungen =zu beachten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen kann der Wald langfristig erhalten
werden und die geplante Bebauung gleichzeitig vor Gefahren wie z. B. Windwurf

geschiitzt werden.

Die heutige Grinlandkulisse wird sich im Zuge der Planung verandern. Aufgrund der sich
hieraus ergebenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind AusgleichsmaBnahmen

erforderlich.
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Mit Umsetzung der Planung ergibt sich im Ergebnis des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ein 6kologisches Defizit von -24.406 Wertpunkten gemaB ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV, Marz 2008). Dieses
Defizit wird vollstdndig Uber eine KompensationsmaBnahme des Okokontos des

Regionalverband Ruhr (RVR) ausgeglichen.

Tiere

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung konnte im Plangebiet neben
verschiedenen Vogelarten aus der Gruppe der ,Allerweltsarten®, der Star als
planungsrelevanter Brutvogel nachgewiesen werden. Dieser britet mit mindestens
3 Nestern im Bereich des Waldes. Da im Rahmen der Bauleitplanung der Wald gesichert
wird, ist kein Verlust der Brutplatze zu erwarten. Die im Plangebiet beobachteten
Allerweltsarten werden auch zukiinftig im Bereich der Gartenflachen, des Waldes und der
weiteren Geholze Lebensrdume vorfinden. Um die Stérung der Arten zu verringern,

werden im Planverfahren MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung getroffen.

Mit der Zwergfledermaus wurde im Plangebiet eine Fledermausart nachgewiesen. Die
Zwergfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus und gilt als Kulturfolger, da sie
besonders in Siedlungsbereichen vorkommt. Dem Plangebiet kann eine Funktion als
Nahrungshabitat zugewiesen werden. Da der Gehdlzbestand im Plangebiet tUberwiegend
erhalten bleibt und das Gebiet durch die geplanten Hausgarten weiterhin als
Nahrungshabitat genutzt werden kann, kann eine erhebliche Beeintrachtigung der

Zwerdfledermaus ausgeschlossen werden.

Biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Bebauung und die Umwandlung der vorhandenen Grinflache in
Gartenland verandert sich die biologische Vielfalt im Plangebiet. Die extensive
Wiesenflache wird Uberplant, allerdings werden durch die Nutzung als Hausgarten neue
Habitatstrukturen entstehen. Der vorhandene Wald sowie die Baumreihe am nérdlichen
Plangebietsrand wird erhalten und durch Baumpflanzungen im norddstlichen Plangebiet
erganzt. Unter Berlicksichtigung der festgestellten Arten ist davon auszugehen, dass sich

die biologische Vielfalt in Bezug auf die Tierwelt nicht wesentlich verandert.

Orts- und Landschaftsbild

Die Planung sieht die Umsetzung einer lockeren Bebauung mit groBziigigen
Gartenflachen vor. Die das o6stliche Plangebiet pragenden Geholzstrukturen werden
erhalten und erganzt, so dass sich das Vorhaben insgesamt gut in den bestehenden

doérflichen Charakter im Ubergang zu den umgrenzenden Strukturen einfiigt.

62



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil B: Umweltbericht

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen
Tiere
Um  artenschutzrechtliche Konflikte abschlieBend auszuschlieBen bzw. Kkeine
Verbotstatbestdnde eintreten zu lassen sowie zur Férderung von Habitatstrukturen sind

folgende MaBnahmen erforderlich bzw. werden empfohlen:

Verbindliche MaBBnahmen:

e Zum Schutz von Brutvdgeln sind im Kontext des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG die
Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober
eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Zu den
Rodungsarbeiten gehdért auch das Entfernen von Gebischen. Da einige Vogelarten
auch Nester in Bodenndhe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das
Entfernen dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaBnahme leitet
sich aus den potenziellen Brutvorkommen von ubiquitdren Vogelarten (sog.
Allerweltsarten) im Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle
europaischen Vogelarten. AuszuschlieBen sind solche Verbotstatbestande nur,

wenn diese Arbeiten auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

e Zum Schutz von Offenlandarten ist die Baufeldfreimachung ebenfalls auf den
Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu

beschranken.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und
WR 2 Glasfronten vogelgerecht auszuflihren. MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glas, besonders an gehodlzexponierten Gebdudefassaden und
groBflachigen Glasflachen, sind zu prifen und z.B. im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

e Bei einem Verlust der Habitatbaume der Stare sind die Bruthéhlen mindestens im
Verhaltnis 1:1 durch die Anbringung von Ersatzquartieren (z. B. Starenhéhle 3S

der Fa. Schwegler oder vergleichbare) im Bereich des Waldes zu kompensieren.

e Bei einer Rodung der Héhlenbdume im Bereich des Gehdlzstreifens ist der Verlust
von potentiellen Brutplatzen, durch die Anbringung von mindestens 3 Vogelkasten
(z. B. Nisthdéhle 1B oder 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) zu

kompensieren.

Empfohlene MaBnahmen:

e Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.02. bis 31.09.

eines Jahres zu vermeiden.
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e Innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 ist eine fledermaus- und
insektenfreundliche Beleuchtung zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen
(Anlock- und Irritationswirkung) auf Fledermause und Insekten zur Beleuchtung
von Gebduden, Stellplatzen und Wegen insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis
neutralweiBer Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu

verwenden. Hierbei ist der geltende Stand der Technik zu berlicksichtigen.

Blendwirkungen sind durch seitlich und nach oben nichtabstrahlende (Winkel
kleiner als 70° zur Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind
in Bezug auf die Beleuchtungsstdarke und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer,

Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf das notwendige MalB zu reduzieren.

Besonders im Bereich der Hausgarten ist auf eine unndétige Beleuchtung zu

verzichten.

Pflanzen
Der gewasserbegleitende Wald sowie der Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen

Plangebietsgrenze werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Als Erganzung der bestehenden Strukturen und Abrundung der Grundsticke ist im
Nordosten des Plangebiets eine PflanzmaBnahme, in Form von sechs Neupflanzungen

(Hochstamm, StU mind. 20 cm, mDb.) vorgesehen.

Zwei Baumpflanzungen werden im Bereich der neuen PlanstraBe festgesetzt und
unterstiitzen hier die StraBenraumbegriinung und damit die Entstehung eines, auch im

offentlichen Raum, durchgriinten Ortsbildes.

Unvorhergesehene Baumfallungen sind Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Milheim
auszugleichen. Hierzu ist vor der Rodung von Bdumen, die der stadtischen
Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ein Antrag auf Ausnahme von der
Baumschutzsatzung gemaB § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt fir Umweltschutz zu stellen.
Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung Uber die
Ausnahme gemaB § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung méglicher Nebenbestimmungen
zulassig. Ausgleichspflanzungen unterliegen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der
Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Gehdlze

sind zu ersetzen.

Zur Vermeidung von Schaden an Baumen oder Gehdlzbestanden (Baustellenbereich bzw.
Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit zwingend geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren. Grundlage hierfiir sind die DIN 18920 als auch die
RAS-LP 4 - Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:

Schutz von Baumen. Es muss zwingend in geeigneter Weise Abstand vom Wurzelteller
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vorhandener angrenzender Baume und Straucher eingehalten sowie der Kronenbereich

betroffener Pflanzen geschont werden.

Zur Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplangebiet wird das 6kologische Defizit von
-24.406 Wertpunkten gemaB ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW" (LANUV, Marz 2008) vollstédndig Uber eine Kompensations-
maBnahme des Okokontos des Regionalverband Ruhr (RVR) ausgeglichen. Dem
Plangebiet wird die OkokontomaBnahme Auberg in der Gemarkung Saarn, Flur 45,
Flurstiick 475 als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Bei der MaBnahme handelt es

sich um eine extensiv genutzte Schnittwiese.

Biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan setzt eine gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache fest. Schotterflachen werden explizit ausgeschlossen. Durch den
Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten wird ein Beitrag zur biologischen

Vielfalt des Gebietes geleistet.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung wird das Ortsbild im Plangebiet deutlich verandert. Durch die

Begriinung der Garten und Vorgarten, dem Ausschluss von Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten sowie den Erhalt und die Neupflanzung von Baumen wird das Ortsbild

allerdings aufgewertet und der dérfliche Charakter des Umfeldes im Gebiet aufgegriffen.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stufe I+II) kann eine
Betroffenheit von planungsrelevanten Arten durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
~Hantenweg - I 27" zum aktuellen Zeitpunkt als unwahrscheinlich angesehen werden. Es
konnte in geblhrenden Umfang nachgewiesen werden, dass unter Beachtung der
genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten planungsrelevanter Arten zerstdért oder geschitzte Individuen gefahrdet
werden. Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind

nicht zu erbringen.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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Pflanzen
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Baumbestands ist im Zuge des Bebauungsplans
~Hantenweg I 27" nicht zu erwarten. Die Gehdélzreihe sowie der Wald bleiben erhalten

und werden durch Neupflanzungen erganzt.
Die Eingriffe in die Biotopstrukturen werden Uber einen externen Ausgleich kompensiert.

» Grad der Betroffenheit: betroffen

Biologische Vielfalt

Durch die Bebauung des Plangebiets kommt es zu einer Veranderung der
Habitatstrukturen. Aufgrund des Erhalts der Gehdlzstrukturen und der Entwicklung
groBzligiger Gartenflachen bleibt die biologische Vielfalt jedoch in Summe weitgehend

unverandert.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit des Gebietes aus der Umgebung und der guten

Eingliederung in den doérflichen Charakter der umgrenzenden Strukturen werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erwartet. Mit der
Entwicklung groBziigiger Gartenflachen verbleiben insgesamt viele Freirdume und
Grinflachen im Plangebiet, die den dérflichen Charakter staken und sich positiv auf das

Landschaftsbild auswirken.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Altlasten

Flr das Bebauungsplangebiet Hantenweg liegt kein Eintrag im Altlastenkataster vor.

Schutzwlirdige Bbden

Laut Bodenkarte (BK50) des Geologischen Dienstes befinden sich im Plangebiet die
Bodentypen Braunerde und Gley. Nach Auswertung der Karten des Geologischen
Dienstes sind keine schutzwilirdigen Béden betroffen.

Béden

Im Ergebnis der durchgefiihrter Rammkernsondierung® wurde festgestellt, dass die

Oberbodenschicht / Mutterbodenschicht in einer Machtigkeit von bis zu 0,5 m vorliegt,

9 Baugrundgutachten, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller, Hilden, 22.05.2019
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wobei die Dicke dieser Schicht 6rtlich variieren kann. Bis in eine Tiefe von 1,85 m unter
Gelande folgt ein schwach toniger und zum Teil schwach kiesiger Schluff mit graubrauner
Farbung. Darunter beginnt bereits der Ubergangsbereich zum Festgestein, der anfangs
stark verwittert ist, mit zunehmender Tiefe kompakt und kliftig wird. Im Rahmen von
Bodenmischproben wurde eine erhdhte Konzentration an diversen Metallen festgestellt.
Diese kénnten durch eine geogene Hintergrundbelastung des anstehenden und teils stark

verwitterten Tonsteins zustande kommen.

Flache

GemaB § 1la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen sind die Madoglichkeiten der Stadtentwicklung, insbesondere durch eine
Nachverdichtung zur Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das

notwendige MaB zu begrenzen.

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand als fast vollstandig unversiegelt zu
beschreiben. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung ist eine Versiegelung durch

Gebaude und Zuwegungen vorhanden.

Bergbau

Nach Informationen der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plangebiet Gber dem
auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld , Constantin der
GroBe" sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Sylvester. Es ist kein Abbau von Mineralien im Bereich des Baugebietes
dokumentier. Jedoch befinden sich im und um den Vorhabenbereich mehrere Schurfen.
Daher kann nicht mit letzter Sicherheit ein méglicherweise auch widerrechtlicher Bergbau
durch Dritte oder Bergbau vor Anlegung zeichnerischer Unterlagen im tagesnahen bzw.
oberflachennahen Bereich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde die Firma
arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen beauftragt die tagesnahe bergbauliche
Situation im Bereich des geplanten Neubaus zu untersuchen!®. Im Ergebnis der
durchgefiihrten ErkundungsmaBnahmen wurden keine Hinweise auf verzeichnete bzw.
vermutete tagesnahen Bergbautdtigkeiten oder vermutete Raseneisensteinlagerstdtten

vorgefunden.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergdben sich fir das Schutzgut ,Boden/Flache"
hinsichtlich der Aspekte Altlasten, Schutzwiirdige Bdéden sowie Fldche keine
nennenswerten Anderungen gegeniiber dem Basisszenario.

10 _ Montantechnische Beratung - Durchgefiihrte ErkundungsmaBnahme -, Abschlussgutachten, arccon
Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 02.08.2019
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2.4.3 Prognose bei Durchfiithrung der Planung

Fldche

Mit der geplanten Wohnbebauung geht eine Flacheninanspruchnahme von bislang
unbebauten Flachen einher. Die geplante Neubebauung erfolgt in Erweiterung
bestehender Wohnbauflachen im unmittelbaren Siedlungszusammenhang. Hierdurch
kann auf vorhandene Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) und Infrastruktureinrichtungen
zuriickgegriffen werden. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur erfolgt eine Erweiterung der vorhandenen Netze, so dass hierfir
aufgrund der unmittelbaren Néhe zum vorhandenen Siedlungszusammenhang eine nur

geringe zusatzliche Flacheninanspruchnahme erforderlich ist.

Die Eingriffe erfolgen vorrangig auf der ca. 0,75 ha umfassenden Grinlandflache. Durch
die Planung kommt es hier, infolge der neuen Gebdude und Verkehrsflachen zu einer
Versiegelung von ca. 3.400 m2. Gleichzeitig wird die 6kologisch hochwertige Flache des
Waldes durch die Festsetzung des Waldes vor einer Uberplanung gesichert. Durch die
festgesetzte GRZ von 0,3 zuziglich einer mdglichen Uberschreitung um 50 % im Reinen
Wohngebiet bleibt die Neuversiegelung unterhalb der Orientierungswerte des MaBes der
baulichen Nutzung von einer GRZ von 0,4 (zzg. Méglicher Uberschreitung bis 0,6) nach
§ 17 BauNVO zuriick. Durch die Festsetzung von Grinflachen sowie der Anlage von
Garten sollen die Bodenfunktionen in Teilbereichen aufrechterhalten und negativen
Auswirkungen auf den Boden minimiert werden.

Durch eine externe KompensationsmaBnahme, die dauerhafte, extensive Pflege einer
Grinlandflache im AuBenbereich, mit ihren positiven Auswirkungen auf das Schutzgut

Boden und Fléche kénnen die Eingriffe als ausgeglichen eingestuft werden.

Bergbau

Im Rahmen der bergbaulichen Erkundung!! wurden keine Hinweise auf verzeichnete bzw.
vermutete tagesnahen Bergbautatigkeiten oder vermutete Raseneisensteinlagerstatten
vorgefunden. Auf Grund der Ergebnisse der ErkundungsmaBnahme ist die
Standsicherheit fir die Tagesoberflache im Untersuchungsbereich gegen tagesnahe
bergbauliche Einwirkungen nicht gefahrdet, sodass daraus keine Anpassungs- und / oder

SicherungsmaBnahmen erforderlich sind.

11 _ Montantechnische Beratung - Durchgefiihrte ErkundungsmaBnahme -, Abschlussgutachten, arccon
Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 02.08.2019
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2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Béden
Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen sind bei der Bauausfiihrung folgende

MaBnahmen zu beachten:

e Der Schutz des Mutterbodens ist gemaB § 202 BauGB zu gewahrleisten. Der
Abtrag der oberen Bodenschicht (Mutterboden) sollte innerhalb einer trockenen
Witterungsperiode erfolgen, um Gefligeschdaden vorzubringen und keine

Bodenverdichtung herbeizufithren (Strukturzerstérung)

e Bei BaumaBnahmen ist die obere Bodenschicht gemaB den einschlagigen
Fachnormen getrennt zum Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen

und zu lagern.

Nach Madglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z. B.

Zwischenlagerung in Erdmiete

e Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -

Bodenarbeiten) einzuhalten

e Bodenverdichtungen im Zuge der Bautdtigkeit sind im Sinne eines
funktionierenden Bodenhaushaltes durch geeignete MaBnahmen zu beheben (ggf.
leichtes AufreiBen und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch
Baufahrzeuge sollen moglichst zu geeigneten Zeiten (z. B. Bodenfrost; ldangere

Trockenperioden) erfolgen

e Soweit technisch madglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und
Erdmaterial; keine Inanspruchnahme von Fldachen auBerhalb der vorgesehenen

Baustelle und Zuwegung

e Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der

Bauphase

e Im Bereich der Ausgleichsflache ist der Boden in mdglichst groBen Umfang in

naturnahen Zustand zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).

Fldche
e Nachverdichtung durch Freiflachenbebauung im Innenbereich, Verzicht auf

Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich

e Gute Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen, kurze ErschlieBungswege
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2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Es liegen keine Beeintrachtigungen des Bodens durch Altlasten vor.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Schutzwiirdige Boéden

Mit Umsetzung des Vorhabens wird nicht in schutzwiirdige Béden eingegriffen.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Fldche

Geplant ist eine lockere Bebauung mit groBflachigen Grinanteilen und weitgehend

unversiegelten Bereichen. Es erfolgt eine Erweiterung im Siedlungszusammenhang und

damit die Nutzung bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen.

» Grad der Betroffenheit: betroffen
2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewésser

Im Osten des Plangebietes verlduft der Wirtzbach, ein Nebenlauf des Breitscheider

Baches, welcher rund 300 m sidlich in diesen miindet.

Der Wirtzbach wird dem FlieBgewassertyp ,Sandgepragter Tieflandsbach™ zugeordnet, ist
allerdings zum gréBten Teil anthropogen gepragt bzw. (berpragt. Die Nutzung im
Einzugsbereich wird Uberwiegend durch Landwirtschaft sowie abschnittsweise durch
Wohnbebauung gebildet. Nérdlich des Plangebietes wird der Bach unterirdisch mit einer
Verrohrung unter der Wohnbebauung ins Plangebiet geleitet. Am sidlichen Ende besteht

ebenfalls ein Querbauwerk in Form einer Verrohrung unterhalb des Hantenwegs.

Der gesamtstadtische Gewésserzustandsbericht'? zeigt eine abschnittsweise Bewertung
des Zustandes des Wirtzbachs. Innerhalb des Plangebietes ist der Bachlauf des
Wirtzbachs allgemein als deutlich verdndert bzw. im nérdlichen Bereich im Ubergang zur
Verrohrung als vollstandig verandert zu klassifizieren. Dabei wird das rechte Ufer (in
FlieBrichtung/ Richtung Plangebiet) als stark verandert sowie das Umfeld als deutlich
verandert angesprochen. Das Langs- und Querprofil des Baches sind als deutlich
verandert zu bewerten. Somit kann der Wirtzbach im Bereich des Plangebietes als
deutlich anthropogen ({berformt beschrieben werden. Das Konzept zur naturnahen

Entwicklung der FlieBgewasser (KNEF) flir die Rheinzuflisse im stidwestlichen Stadtgebiet

12 Gewssserzustandsbericht Miilheim an der Ruhr, Planungsbiiro Koenzen, Hilden, 2016

70



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil B: Umweltbericht

von Milheim?!3 erfasst den Abschnitt des Wirtzbachs von km 0,34 bis 0,41 (also innerhalb
des Plangebietes) als ,sehr naturnah®. Derartige strukturell hoéherwertige Bereiche
kdonnen als Wiederbesiedlungsquelle fiir das restliche Gewdasser dienen und sind daher im

Sinne der Umsetzung der EU -WRRL als schiitzenswert anzusehen.

Die vorausgehend beschriebene Gewdsserstruktur sowie Bewertung bestimmter
Stoffgehalte und Stoffparameter werden unterstitzend zur Bewertung des guten
Okologischen Zustands bzw. Potenzials herangezogen. Vorrangig ist diese jedoch von der
Bewertung der Biologischen Qualitétskomponenten abhédngig. Eine Untersuchung der
biologischen Qualitatskomponenten des Wirtzbachs hat jedoch noch nicht stattgefunden,
sodass eine Bewertung des 6kologischen Zustands bzw. Potenzials noch nicht méglich ist.
Aufgrund der (berwiegend sehr starken anthropogenen Uberprédgung der
Gewadsserstruktur sowie der Uberschreitung des Grenzwertes fiir Phosphor (2019) sowie
erhéhter Konzentrationen des Orthophosphat-Phosphors im Gewasser ist eine Erreichung
des guten 6kologischen Zustands bzw. Potenzials aber als unwahrscheinlich einzustufen
(§ 27 WHG)*.

Weiterhin wurde einmalig eine erhéhte Konzentration flir Glyphosat festgestellt, dessen
Bewertung weder in den o6kologischen noch chemischen Zustand einflieBt, sich aber
dennoch negativ auf die Besiedlung des Gewdssers auswirken kann.®

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, eines geplanten oder

festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes oder eines Heilquellenschutzgebietes.

Grundwasser
Im Rahmen der durchgeflihrten Baugrunduntersuchung!® konnte bis 2,70 m unter

Gelande kein eingespiegelter Grundwasserhorizont festgestellt werden.

Auf Grundlage von umliegenden Grundwasserpegeldaten ist von einem hdchstmadglichen
Grundwasserhorizont im kliftigen Festgestein bei rund 70,0 m Uber NHN auszugehen.
Der Grundwasserstand korrespondiert iber Klifte mit dem Wasserstand des Wirtzbachs.
Bei einer Lage des liberwiegenden Plangebietes zwischen rund 71,0 m und 72,6 m Uber
NHN ist somit von einem hoch anstehenden Grundwasserspiegel bei 1 m bis 1,5 m unter

Gelande auszugehen.

Versickerung von Niederschlagswasser / Durchléssigkeitsbeiwerte Boden

Der im Plangebiet im Bereich des Wirtzbachs anstehende Gleyboden ist ein vom

Grundwasser beeinflusster Boden und stellen sich laut Bodenkarte des geologischen

13 Konzept zur naturnahen Entwicklung der FlieBgewdsser (KNEF) fiir die Rheinzuflisse im stdwestlichen
Stadtgebiet von Miilheim, Hahn, 2017

14 Auskunft der Unteren Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr

15 Baugrunduntersuchung, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Dienstes als grundnasser Boden, ohne Versickerungsmdoglichkeit dar. Auch die im
restlichen Plangebiet anstehende Braunerde wird hinsichtlich der Versickerungseignung

als ungeeignet beschrieben.

Im Rahmen von Versickerungsversuchen'® wurde der Durchladssigkeitskoeffizient des
Bodens bestimmt. Im untersuchten Bereich lag dieser bei einem mittleren k~-Wert von
9,8 x 10® m/s. Da ein Boden erst ab einem KrWert gréBer 5 x 10°® m/sec eine
ausreichende Versickerungsleistung erzielt und der bestimmt deutlich unterhalb dieses
Wertes liegt, ist der Boden im Plangebiet nicht flr eine Versickerung des

Niederschlagswassers geeignet.

Entsprechend der Gelandeneigung des Plangebietes mit Tiefpunkt im Siidosten dient der
Wirtzbach als Vorfluter fir ablaufendes Oberflaichenwasser und zustromendes

Grundwasser.

Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutz

Weder der Breitscheider Bach, noch der Wirtzbach sind von Seiten der Bezirksregierung
als Hochwasserrisikogewasser eingestuft worden. Das Plangebiet liegt nicht im einen

festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebiet.

Abwasser

Fir die bestehende Bebauung am Hantenweg ist die Entwasserung bereits lber die
bestehenden Leitungstrassen gesichert. Im Hantenweg besteht eine Mischwasser-
kanalisation. Hier wird sowohl das Schmutzwasser, als auch das anfallende

Niederschlagswasser der Bestandsgrundstiicke eingeleitet.

Das riickwertige Plangebiet ist im Bestand nicht bebaut oder erschlossen. Es findet keine

Abwasserproduktion statt.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergaben sich fiir das Schutzgut ,Wasser" hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflachengewdésser, Grundwasser und
Durchlassigkeitsbeiwerte Boden, Versickerung von Niederschlagswasser sowie Abwasser
zunéchst keine nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand. Es entsteht kein
zusatzliches Abwasser, ein Anschluss des riickwartigen Plangebietes an die Kanalisation
entfallt.

2.5.3 Prognose bei Durchfiithrung der Planung

Oberfldchengewésser

Der Wirtzbach kdénnte potentiell mit Umsetzung der Planung lediglich durch eine

schadigende Einleitung des Niederschlagswassers beeintrachtigt werden. Es sind keine

16 Hydrologisches Gutachten zum Bauvorhaben Milheim an der Ruhr, Hantenweg, F.G.M. Ingenieurgesellschaft
Mdiller GbR, Hilden, 22.05.2019
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Veranderungen am Bachlauf oder der Gewassersohle geplant. Der Bach ist in den
bestehenden Wald eingebettet, der ebenfalls im Bebauungsplan zu Erhalt festgesetzt
wird. Umliegend um das Gewasser wird im  Bebauungsplan ab der
Bachbdschungsoberkante auf einer Breite von mindestens 5 m eine private Grinfldache
mit der Zweckbestimmung ,Gewadsserrandstreifen® festgesetzt. Dieser Schutzstreifen
dient u. a. der Erhaltung und Verbesserung der ¢kologischen Funktion sowie dem Schutz
vor  auBeren Einflissen  wie  Stoffeintragen aus diffusen  Quellen. Der
Gewasserrandstreifen ist von einer Bebauung sowie jeglicher gartnerischen Nutzung frei

zu halten und soll als Sukzessionsflache erhalten bleiben.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine

Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser

Der Bebauungsplan bereitet die Errichtung von ErschlieBungsflachen und baulichen
Anlagen (Wohngebaude) vor. Sofern bei Umsetzung der Planung bauliche Anlagen wie
zum Beispiel Keller oder Kanale in das Grundwasser hinabreichen ist die Beteiligung der
Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des Bauantrages erforderlich. Es ist zu prifen, ob es
sich um einen Eingriff in den Grundwasserleiter handelt, der einen Teil des
Grundwasserkorpers in Anspruch nimmt, verringert und den natlrlichen Abfluss von
Grund- und Schichtenwasser behindert. Dementsprechend ware der Eingriff in den
Untergrund gemaB § 9 WHG als Gewasserbenutzung einzustufen. Diese bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG und § 49 WHG.

Durchldssigkeitsbeiwerte Boden /Versickerung von Niederschlagswasser

Im Zuge der Neubebauung im rickwartigen Bereich des Plangebietes wird eine grdoBere
Versiegelung entstehen als im heutigen Zustand. Aufgrund der festgesetzten GRZ von
0,3 sowie den festgesetzten Grin- und Waldflachen wird das Niederschlagswasser auch
zukinftig in weiten Teilen des Plangebietes lokal versickern und kann so zur lokalen
Grundwasserneubildung beitragen. Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten
Bereiche muss, nach MaBgabe des § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V. m. §44
Landeswassergesetz NRW durch geeignete MaBnahmen kontrolliert, z. B. durch

Versickerung oder Einleitung, ortsnah abgefiihrt werden.

Die Versickerung von Oberflachenwasser Uber Versickerungsanlagen ist, aufgrund der zu
geringen Versickerungsleistung des Bodens im Plangebiet nicht mdglich. Bei Ausflihrung

einer Versickerungsanlage wiirde es zu einem Aufstau und zu einem Uberlauf kommen.

Hochwasserschutz/ Uberschwemmungsgebiet

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen zum heutigen Zustand.
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Abwasser

Durch die Neubebauung féallt zuklinftig eine groBere Menge Abwasser an. Fir die
rickwartige Planbebauung wird das Ver- und Entsorgungsnetz im Bereich der PlanstraBBe
erweitert. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dabei Uber das zu erweiternde
stddtische Kanalnetz im Trennprinzip und wird in den Bestandskanal im Hantenweg

eingeleitet.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir das Schutzgut ,Wasser® sind  hinsichtlich der betrachteten Aspekte
Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz  und Uberschwemmungsgebiet  sowie
Durchlassigkeitsbeiwerte Boden und Abwasser keine gesonderten MaBnahmen

erforderlich.

Oberfldchengewésser

e Einhaltung des mindestens 5 m breiten nutzungsfreien Gewasserrandstreifens als

Schutz- und Unterhaltungsstreifen fiir den Bach ab der Bachbdschungsoberkante.

o Diffuse Einleitung des Niederschlagswassers in den Wirtzbach Uuber die

Gewdsserbdschung

e FUr die Gewdssernutzungen (z. B. Einleitung von Niederschlagen) sind vorab die

entsprechenden Antrage bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen

Grundwasser
Die Untere Wasserbehorde ist bei Bauten, die in das Grundwasser hinabreichen, im

Rahmen des Bauantrages gemaB §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beteiligen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Fir das anfallende Niederschlagswasser ist eine diffuse Einleitung in die Bachaue des
Wirtzbaches geplant. Das im Bereich der StraBe anfallende Niederschlagswasser wird
Uber eine offene Mittelrinne in den Betriebsweg 6stlich des Wendehammers geleitet.
Ebenso wird das Dachflaichenwasser der einzelnen Wohngebaude (ber private
Sammelleitungen in die Drainage eingeleitet. Auf der sidlichen Seite des Betriebswegs ist
eine Versickerungsmulde geplant. Zusatzlich kann das StraBenwasser Uber den in Teilen
als Schotterrasen ausgebildeten Betriebsweg in unterhalb befindliche Drainagerohre
versickern. Uber den Betriebsweg wird das Niederschlagswasser in Richtung
Gewdsserrandsteifen geleitet, wo sich ein parallel zum Verlauf des Wirtzbachs orientierter
Rigolenkérper befindet. Dieser gibt das Niederschlagswasser lUber die Flanke diffus in die

Bachaue ab.

Durch die diffuse Einleitung Uber eine Lange von rund 20 m, kann ein Eingriff in den

bestehenden Wald vermieden werden. Durch die Zuleitung des anfallenden
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Niederschlagswassers in den Wirtzbach wird dieses direkt dem lokalen Wasserhaushalt

wieder zugeflhrt.
Lediglich im Einmindungsbereich der StraBe wird das Niederschlagswasser in den

bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Der Wirtzbach liegt innerhalb des Plangebietes. Durch die Festsetzung eines
Gewasserrandstreifens wird ein Pufferbereich zwischen Gewadsser und geplanter

Bebauung geschaffen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird kiinftig kontrolliert in den Wirtzbach eingeleitet.

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Gewasser.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Grundwasser / Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Die Realisierung der geplanten Bebauung hat keinen Einfluss auf die

Grundwassersituation und den Durchladssigkeitsbeiwert des Bodens.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Beseitigung von Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan sieht zuklinftig eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
in den Wirtzbach vor. Negative Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
hierdurch nicht zu erwarten. Im Bereich der unversiegelten Gartenbereiche, sowie den

festgesetzten Griin- und Waldflachen versickert das Niederschlagswasser weiter lokal.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Hochwasserschutz /Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserschutzgebiets oder eines

Uberschwemmungsgebietes.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
Abwasser
Da das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser in die vorhandene

Mischwasserkanalisation am Hantenweg eingeleitet werden kann, sind durch die Planung

keine Auswirkungen zu erwarten.
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» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/Luftreinhaltung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan West legt fliir Milheim eine Umweltzone,
25 regionale MaBnahmen und 16 lokale MaBnahmen fest. Es handelt sich um industriell
und verkehrlich wirkende MaBnahmen sowie verkehrsplanerische und stadteplanerische
MaBnahmen. Ziel der EinzelmaBnahmen ist die dauerhafte Verminderung der Feinstaub-
und Stickstoffdioxid-Belastung beziehungsweise das Einhalten der gesetzlichen
Grenzwerte. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans

ausgewiesenen Umweltzone Ruhrgebiet - Stufe 3.

Westlich des Plangebietes, rund 200 m entfernt, befindet sich die Messstation Kdlner
StraBe (MHKS) der Luftqualitdtsiberwachung in NRW. Der aktuelle Stickstoffdioxid-(NO2)
-Jahresmittelwert 2020 betragt 24 pg/m3. Der Wert liegt deutlich unterhalb des
Grenzwertes der 39. BImSchV von 40 pg/ms3. Aussagen Uber die Feinstaubbelastung
(PM10) sind nicht méglich, da sich in der ndheren Umgebung keine Messstellen flr diese

Komponente befinden.

Klima

GemaB ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr" (2018) wird das Plangebiet als
,Freilandklima®™ beschrieben. Es verfligt Uber einen ungestdérten Temperatur-/
Feuchteverlauf, = Windoffenheit, normale Strahlung und keine Quellen fir
Luftverunreinigungen. Im Bestand dient die Freiflache zudem als Frischluft- und
Kaltluftproduktionsgebiet. Anhand des Kaltluftvolumenstroms lasst sich darstellen, dass
Kaltluftmassen in die umgebenden Siedlungsrdume vordringen und die damit
einhergehende  klimadkologische Ausgleichsleistung zu einer Aufwertung der
bioklimatischen  Belastungssituation der Lastraume fihrt. Die Grin- und
Freiflachenbewertung zeigt allerdings, dass die ausgleichende Wirkung nur von mittlerer

klimadkologischer Bedeutung ist.
Laut Klimaanalyse sind flir das Plangebiet folgende Planungshinweise zu berlicksichtigen:

. von Besiedlung freihalten

. keine Emissionen
. Ausbau von Grlinziigen
o Naherholungsgebiet anstreben
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2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut ,Luft und Klima"
hinsichtlich der Aspekte Luft/Luftreinhaltung sowie Klima keine Anderungen zum

heutigen Zustand.

2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Aufgrund der Planung werden zukiinftig zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und
Verkehr erfolgen. Beziglich der Emissionsquelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler
Energietrager der Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen), ist auf Grund der
neuen Gebdudestrukturen unter Einbindung des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) sowie
neusten gesetzlichen und technischen Standards mit einem geringen Anstieg der
Emissionen zu rechnen. Aufgrund der geringen Anzahl an geplanten Wohneinheiten ist
auch mit einer geringen Erhéhung verkehrsbedingter Luftschadstoffe zu rechnen. In
Summe ist gegenlber der Bestandssituation von einer geringen lokalen Zunahme der
Luftschadstoffbelastung auszugehen. Grenzwertiiberschreitungen sind jedoch nicht zu

erwarten.

Klima

Durch die Planung wird die bestehende Wohnbebauung gesichert und erhalten, sodass
sich in diesem Bereich keine signifikanten Anderungen ergeben. Der riickwértige Bereich
des Plangebietes wird fliir eine Wohnnutzung erschlossen. Dadurch wird sich das zurzeit

vorherrschende ,Freilandklima" in Richtung eines ,Vorstadtklimas" entwickeln.

Die Umsetzung der Planung entspricht nicht den Planungshinweisen der Klimaanalyse. Da
die ausgleichende Wirkung der Freiflaichen eher von mittlerer klimadkologischer
Bedeutung ist und eine lockere Bebauung mit groBflachigen Griinanteilen geplant ist, ist

aus stadtklimatischer Sicht nicht mit wahrnehmbaren Auswirkungen zu rechnen.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Luft/Luftreinhaltung /Klima

Der Bebauungsplan setzt die Grinstrukturen am nérdlichen Plangebietsrand sowie den

Wald im 6stlichen Plangebiet zum Erhalt fest. Durch die GRZ von 0,3 werden groBe Teile

der Freiflache als (zusammenhangende) Gartenbereiche gesichert.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begrinung von Flachdachern der
Hauptbaukdrper sowie von Garagen und Carports getroffen. Die Installation von
Dachbegriinungssystemen fiihrt zu einer vorteilhaften Gebdudeklimabilanz, zu einem
verzogerten Regenwasserabfluss in Bezug auf Starkregenereignisse, sowie zu einem

positiven Effekt fiir das Lokalklima durch die entstehende Verdunstungskalte.
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Im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind Anpflanzungen von StraBenbdaumen vorgesehen,

die u. a. zu einer Verschattung der versiegelten Flachen beitragen.

2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Klima und Luft

Luft/Luftreinhaltung

Aufgrund der nur geringen Anzahl an zusatzlich erméglichten Wohneinheiten lasst das

mit der Planung einhergehende zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie die zusatzlichen
Emissionen durch Hausbrand keine splirbaren Auswirkungen hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastung erwarten. Zudem bleiben die Gehdlzstrukturen im Plangebiet

erhalten und tragen weiter durch die Filtration zur Luftreinhaltung bei.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Klima

Aufgrund des Erhalts der klimawirksamen Gehdlzstrukturen sowie der Errichtung einer
lockeren Bebauung mit groBzligigen Garten und geringer Versiegelung ist nicht mit
wahrnehmbaren Auswirkungen auf das Lokalklima zu rechnen. Die Nachverdichtung fiuhrt

zu keiner signifikanten Verschlechterung der Klimasituation im Lastraum.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch

das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Baudenkméler

Bedeutsame Kulturglter, wie Baudenkmale sind im Bereich des Plangebietes und dessen
Umfeld nicht bekannt.

Bodendenkmaéler

Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalen liegen nicht vor.

2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
hinsichtlich der Aspekte Bau- und Bodenschutzdenkméler keine Anderungen zum

heutigen Zustand.
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2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baudenkméler

Es sind keine Baudenkmaler im Plangebiet bekannt. Es werden keine Auswirkungen

erwartet.

Bodendenkmaéler

Es sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt. Es werden keine Auswirkungen

erwartet.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Baudenkméler

Es sind keine MaBnahmen zum Schutz von Baudenkmalern erforderlich, da im Plangebiet

und dem direkten Umfeld keine Baudenkmaler bekannt sind.

Bodendenkmaéler

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie
bei der Erteilung von Baugenehmigungen ist auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der
Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, @ AuBenstelle  Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und
Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. (§15 und 16

Denkmalschutzgesetz NW)

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit/Bevolkerung

Baudenkméler

Es sind keine Baudenkmaler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Bodendenkmaéler

Es sind keine Bodendenkmadler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des

Umweltschutzes
Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen

Wirkungszusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
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Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter,

bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Der Erfassung von Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der Bestandsdarstellung
Rechnung getragen, da auch schutzgutbezogene Erfassungskriterien im Sinne des
Indikatorprinzips bereits Informationen (ber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgltern und Schutzgutfunktionen beinhalten und somit indirekt Okosystemare

Wechselwirkungen erfassen.

Ausgehend von den  Wirkfaktoren des Planvorhabens sind insbesondere
schutzgutlibergreifende Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) in Bezug auf die
Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme anzunehmen. Die Versiegelung der Fléchen
bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die sich in unterschiedlicher Starke auf die
Schutzglter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder

Erholungsnutzung auswirkt.

Durch den Verlust von natirlich gewachsenem Boden und den damit verbundenen
Speicher- und Reglerfunktionen kommt es zwangslaufig zu negativen Veranderungen der
Grundwasserneubildungsrate. Da der Boden im Plangebiet eine geringe
Versickerungsrate aufweist und lediglich eine geringfiigige Versieglung zuldssig ist, sind

die diesbeziglichen Auswirkungen als gering zu betrachten.

Der veranderte Versiegelungsgrad und die zuldssige bauliche Nutzung fihrt zu einem
Verlust bzw. einer Verdnderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen mit ihren
Folgewirkungen auf faunistische Habitatstrukturen (z. B. Verdnderung typischer

Lebensgemeinschaften).

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen der Schutzglter, die die Schwelle der Erheblichkeit

Uberschreiten, bei Umsetzung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen mit Auswirkungen des Bebauungsplans I 25

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes I 25 sidlich des Hantenwegs. Ziel ist die planungsrechtliche
Neuordnung der Bebauungsstruktur im Bereich der Gartnerei durch die Umsetzung einer
wohnbaulichen Entwicklung. Die vorhandenen Freiflachen sollen gesichert und durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen als private Grinflachen und Flachen flr
die Landwirtschaft erhalten werden. Der anthropogen Uberformte Bereich der Gartnerei
soll als Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Die vorhandene Bebauung
an der Koélner StraBe, der Stooter StraBe und der StraBe Hantenweg soll durch
planungsrechtliche Festsetzung als allgemeines oder reines Wohngebiet gesichert
werden. Es erfolgt eine Sicherung der erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflachen zur

ErschlieBung der geplanten Neubebauung.
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Aufgrund der im Bebauungsplan I 25 definierten Ziele und der im Rahmen der
vorliegenden Umweltprifung festgestellten geringen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt sind auch unter Berlicksichtigung beider Planungen keine erheblichen

Auswirkungen zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzguts Mensch st insbesondere eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und damit einhergehender verkehrsbedingter Schadstoffe und
Schalleinwirkungen von Relevanz. Diese sind jedoch auch insgesamt aufgrund der auch

in Summe geringen Anzahl an zusatzlichen Wohneinheiten als gering zu beurteilen.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft wird in beiden
Planverfahren eingehend untersucht. Wechselwirkungen zwischen festgestellten Tier- und
Pflanzenarten lassen sich jedoch nicht erkennen. Insgesamt werden in beiden Plangebiet
Habitatstrukturen erhalten, so dass sich erhebliche Auswirkungen nicht durch die

Aufstellung beider Bebauungspldne begriinden lassen.

Das Schutzgut Boden/ Flache wird in beiden Plangebieten berihrt. Eine Verstarkung der
im Bebauungsplangebiet 1 27 festgestellten Beeintrachtigung lasst sich durch die

gleichzeitige Aufstellung des Bebauungsplans I 25 nicht erkennen.

Fir das Schutzgut Wasser konnten keine erheblichen Auswirkungen festgestellt. Das im
Plangebiet I 27 auf den Plangrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird Gber den
Wirtzbach ortsnah dem lokalen Wasserhaushalt zugefiihrt. Eine Summierung von

Auswirkungen im Zuge der Aufstellung beider Bebauungsplane lasst sich nicht erkennen.

Es konnten keine Kultur- und/ oder Sachgiter im Plangebiet und im Umfeld festgestellt

werden, so dass auch Wechselwirkungen nicht zu erwarten sind.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der fir
das Plangebiet Wohnbauflachen darstellt und den entsprechenden Zielsetzungen der
Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden Innenbereiche und
bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundséatzlich keine planerischen

Alternativen flr das Plangebiet zu erkennen.

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" wurden anderweitige
Losungsansatze wie die Nullvariante oder eine dichtere Bebauung zur

Gebdudeanordnungen untersucht.

Bei der Nullvariante wlirde die Flache im heutigen Zustand verbleiben. Dies hdtte zur
Folge, dass der Wohnraumbedarf der Stadt Mllheim auf anderen Flachen in der freien
Landschaft (im AuBenbereich) entwickelt werden wirde. Dies hatte eine gréBere

Flacheninanspruchnahme durch notwendige ErschlieBungsmaBnahmen zur Folge als bei

81



Bebauungsplan ,Hantenweg - I 27" - Teil B: Umweltbericht

der aktuellen Planung sowie Auswirkungen auf moglicherweise unzerschnittene,

okologisch hochwertige Flachen bzw. Strukturen.

Auch wurde die Mdglichkeit einer dichteren Bebauung und unterschiedlicher
Geschossigkeit im Plangebiet betrachtet. Diese wiirde die Effizienz der Flachennutzung
erhéhen und somit dem Ziel des Flachensparens entsprechen. Allerdings sind neben dem
Schutzgut Flachen auch die anderen Schutzglter zu betrachten. So hat eine dichtere
Bebauung Auswirkungen auf das lokale Klima, den Boden bzw. Boden-Wasser-Haushalt,

die Biotopstrukturen sowie das Ortsbild.

Die aufgelockerte Bauweise sowie die ErschlieBung Ulber den Hantenweg tragen zur
nachhaltigen Entwicklung des Standortes bei und bericksichtigen in einem hohen MaBe

die umliegende Umgebung im Siedlungs- und Landschaftsraum.

Im Ergebnis der Alternativenprifung soll eine behutsame Nachverdichtung im Sinne der
ortlichen Strukturen erfolgen. Ziel ist es, gesamtstadtisch betrachtet kompakte
Siedlungsstrukturen zu schaffen und vorhandene technische und soziale Infrastruktur zu

Nutzen und ihre Tragféhigkeit zu unterstitzen

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag (Mai 2021) erarbeitet. Dieser stellt die Eingriffe in den Naturhaushalt in einer
Bilanz dar. Die flachendeckende Erfassung und Bewertung der Biotop- bzw.
Nutzungstypen erfolgte im Sommer 2018 durch eine Biotoptypenkartierung bewertet
nach der Biotoptypenliste der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW"™ (LANUV 2008). Zusatzlich erfolgte 2019 eine Griinlandkartierung
nach dem ,Ablauf- und Kartierschema Griinland™ (LANUV NRW, o. J.) in Verbindung mit
Tabelle 5: Matrix zur Bewertung des Grinlandes der Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW (LANUV NRW September 2008). Der LBP
stuft den nach Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
verbleibenden Eingriff als ausgleichbar ein. Zur Beurteilung des Zustandes des
Baumbestandes bzw. zur Verkehrssicherheit der Baume wurde ein Baum-Kurzgutachten
(2019) erstellt. Um Auswirkungen des geplanten StraBenbaus auf eine Scheinzypresse an
der Grundstlicksgrenze zum Hantenweg 11la auszuschlieBen wurde zudem eine

Wurzelsuchgrabung fiir diesen Baum durchgefiihrt (Kurzgutachten, 2019).

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen,
wurde in den Jahren 2018-2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1 und 2)

erstellt.
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Die Larmemissionen und -immissionen wurden fiir den Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarm in einer schalltechnischen Untersuchung vom April 2021 ermittelt, der die
Verkehrsgutachten (Juli 2021) zugrunde lag. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Berechnungen wurden anhand der Orientierungswerte gemaB DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau), der Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und
der Richtwerte der TA Larm bewertet. Fir die Anbindung der geplanten Neubebauung im

Sitden des Plangebietes wurde zusatzlich eine ErschlieBungsplanung erstellt.

Mit der Anpassung der 16. BImSchV vom 04.11.2020 ersetzt die neue RLS-19 ab dem
01.03.2021 die bisher verwendete RLS-90 als Berechnungsgrundlage der
StraBenverkehrslarmimmissionen. Daher wurde im vorliegenden Verfahren der
StraBenverkehrslarm unter der Annahme, dass die neue RLS-19 nun den Stand der
Technik darstellt, die RLS-19 zur Berechnung der Verkehrslarmimmissionen angewendet.
In einem friheren Verfahrensstand erfolgte bereits eine Berechnung der
Verkehrslarmimmissionen gemaB der alten RLS-90. Hierbei ergaben sich im Plangebiet
generell um etwa 3 dB geringe Beurteilungspegel. Insbesondere an den
larmabgewandten Fassaden kam es hierbei zu einer Einhaltung des Orientierungswerts
der DIN 18005 fir reine Wohngebiete. In der RLS-19 kommt es zu einer abweichenden
Betrachtung der Reflexionen des Schalls an den Bestands- und Plangebduden, was im
vorliegenden Fall zu einem deutlich hdheren Reflexionsanteil flhrt, als bei einer
Berechnung gemaB RLS-90. Unter Bericksichtigung der neuen RLS-19 kommt es an den
urspringlich  larmabgewandten Fassaden zu lediglich geringfligig geringeren
Beurteilungspegeln als an den ldarmzugewandten Fassaden, sodass nun hier die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir reine Wohngebiete rechnerisch Uberschritten

werden.

Zur Untersuchung der Bodenverhaltnisse, seiner Eignung als Baugrund sowie der
hydrogeologischen Verhaltnisse wurde der Boden im Plangebiet im Rahmen eines
Baugrundgutachtens (Mai 2019) mit entsprechenden Bohrungen beprobt und u. a.
gemdB DIN 18300 sowie gemaB LAGA 1997 und 2004 analysiert und bewertet. Zusatzlich
wurden die Versickerungseignung des Bodens anhand von Versickerungsversuchen im
Rahmen eines hydrogeologischen Gutachtens (Mai 2019) ermittelt. Zur Untersuchung der
bergbaulichen Situation wurde ein Gutachten zur ,Beurteilung der tagesnahen
bergbaulichen Situation auf Grundlage der Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme® (Mai
2019) erstellt.

Zur Beschreibung des morphologischen und chemischen Zustandes des Wirtzbaches
wurde der Gewasserzustandsbericht der Stadt Milheim an der Ruhr (2016)

herangezogen.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung wurde innerhalb des Bauleitplan-

verfahrens fir die Neubebauung im Plangebiet ein Entwasserungskonzept zur Einleitung
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des Niederschlagswassers in den Wirtzbach erstellt. Dieses sieht die Einleitung des in
diesem Bereich anfallenden Niederschlagswassers Uber einen Rigolenkérper vor, der das

Niederschlagswasser Uber seine Flanke diffus in die Bachaue des Wirtzbach abgibt.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.
Darliber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des
Vorhabens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte

traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)
GemaB § 4 c¢ BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der
Abwdagung waren. Sie kdnnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes,
eine unsichere Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
oder von MaBnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach
§ 11 BauGB und sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden

bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt und die Information der Behérden, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
Hiermit sollen die Gemeinden von aufwdndigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit
vermieden werden. Diese ,Bringschuld® der Fachbehdrden auch nach Abschluss der
Planung tragt der Tatsache Rechnung, dass von verschiedenen Behdérden im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung bereits Umweltdaten erhoben werden, deren
Zusammenschau ein weitgehendes Bild von den im Gemeindegebiet eintretenden

erheblichen Umweltveranderungen ermadglicht.
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Dariiber hinausreichende MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollten
in der Kontrolle der zu erhaltenden Bdéume und der Pflanzgebote hinsichtlich der

Bilanzierung liegen.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts
Das innerhalb des Plangebietes gelegene unbebaute Grundstlick im Rickwdartigen Bereich
des Hantenwegs soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Ziel ist, einen Uber
den Hantenweg bereits erschlossenen Bereich durch eine lockere
Einfamilienhausbebauung zu ergénzen. Die Bestandsbebauung im Bereich des

Hantenwegs wird gesichert.

Tabellarische Ubersicht iiber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT Beschreibung der Auswirkungen

Mensch und seine|e ErschlieBung eines bisher unbebauten, brachliegenden

Gesundheit/Bevolker |  Grundstiicks fiir sieben Einfamilienh&user

ung e Erhéhung der Immissionsbelastung durch zusétzliche
Fahrzeuge und Hausbrand

e Teilweise Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm

e passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich

e zeitweises Belastigungspotential durch Fluglarm maoglich

Tiere und Pflanzen/ |e Erhalt von Baum- und Gehdlzstrukturen sowie Erhaltung des

biologische  Vielfalt| \ya|des in seinem Bestand

und Landschaft o Anpflanzung von standortgerechten Baumen

e Herstellung eines Gewdsserrandstreifens als private
Grinflache (Brachflache)

e Externer naturschutzfachlicher Ausgleich iiber ein Okokonto
des Regional Verband Ruhr (RVR)

e Rodungs- und Baufeldfreimachungsbeschrankung

e MaBnahmen zum Artenschutz: vogelfreundliche Architektur,

Ersatzquartiere beim Verlust von Habitatbaumen

Boden/ Flache e Versiegelung von Béden (GRZ 0,3 Unterschreitung des
Orientierungswertes nach BauNVO)
e Keine Auswirkungen auf schutzwiirdige Béden

e Sicherung von Freibereichen durch private Grinflachen,

Wasser e Einleitung des Niederschlagswassers der geplanten

Neubebauung in den Wirtzbach
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e Entstehung gréBerer Abwassermengen

e Beteiligung der Unteren Wasserbehdrde bei Bauten, die ins
Grundwasser oder ins Oberflachengewasser hinabreichen
(88 8, 9 WHG)

Luft / Klima e Zusatzliche Emissionen durch Hausbrand und Verkehr

e Erhalt von klimawirksamen Geholzstrukturen

Kultur- und e Keine nennenswerten Auswirkungen
Sachgiiter

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bereits im rechtswirksamen Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen (RFNP) als Allgemeiner Siedlungsbereich

(ASB)/ Wohnbauflache dargestellte Flache in verbindliches Planungsrecht umzusetzen.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der

Planung auf die Schutzgliter sowie der Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit/ Bevélkerung wurden die
larmbedingten Einflisse aus Verkehr, Gewerbe und Sportstatten untersucht sowie die
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und von Stérfallbetriebe, Unfallen und
Katastrophen betrachtet. Mit der Festsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung bzw. durch bei der Bauvorbereitung und -ausfiihrung zu beachtenden
Vorschriften werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

Rechnung getragen und nachteilige Umweltauswirkungen gemindert.

Far das Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft ergeben sich
durch die Planung deutliche Anderungen gegen den aktuellen Stand. Durch die
Ausweisung des Reinen Wohngebietes wird das Grinland {berplant und in einen
Siedungsbereich mit groBzligigen Gartenbereichen umgewandelt. Die hochwertigen
Geholzstrukturen am nordlichen Rand des Plangebietes sowie der Wald im Osten werden
durch Festsetzungen gesichert und durch Neupflanzungen ergdnzt. Die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung weist fur den Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit aus, das Uber das Okokonto Auberg
(Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstiick 475) des RVR Ruhr Griin kompensiert wird. Die
Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
Genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die Zugriffsverbote nach § 44

BNatSchG nicht ausgelést werden.

Die Schutzgliter Boden/Fldche und Wasser werden durch die zusatzliche Versiegelung

beeintrachtigt. Durch den Erhalt von Grinstrukturen sowie die geplante lockere
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Bebauung verbleiben unversiegelte Bereiche. Das Niederschlagswasser der geplanten
Neubebauung wird Uber einen Rigolenkorper diffus an die Bachaue des Wirtzbachs
abgegeben. Durch die Ausweisung eines Gewadsserrandstreifens als private Grinflache

werden Eintrdage ins Gewadsser durch diffuse Quellen minimiert.

Fir das Schutzgut Luft und Klima ergeben sich durch die geplante Bebauung des
Plangebietes keine erheblichen Veranderungen. Das Vorhaben bedingt eine geringfligige
Erhéhung der Immissionsbelastung durch Fahrzeuge und Hausbrand. Die
Nachverdichtung fihrt zu keiner signifikanten Verschlechterung der lokalen

Klimasituation.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ergeben sich nicht. Es sind keine

Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet und dem direkten Umfeld bekannt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter nicht als erheblich

negative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.
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