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1. Anderung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25"- Begriindung
1. Anlass und Erfordernis der Planung
Der Bebauungsplan ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25" wurde am 12.12.1991
vom Rat der Stadt als Satzung beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung
erfolgte am 29.05.1992 im Amtsblatt der Stadt Milheim an der Ruhr. Am Tag nach ihrer

Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Im Geltungsbereich des seit 1992 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Saarner Kuppe II/
Luxemburger Allee - O 25" sind unter anderem stadtebauliche Festsetzungen fiir die Art
und das MaB der baulichen Nutzung getroffen worden.

Im Zuge der damaligen planungsrechtlichen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde un-
ter Punkt 2. MaB der baulichen Nutzung - 2.2 fir Uberdachungen von Hauseingéngen
sowie Balkone und Erker eine Méglichkeit der geringfiigigen Uberschreitung der Baugren-
zen aufgenommen. Unter Punkt 3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen — 3.2 wurden
Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in den lberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in gekennzeichneten Flachen flr zulassig erklart.

Mit diesen Festsetzungen wurden flr Terrassen und Terrasseniberdachungen, die auf-
grund der eng gefassten Baufenster oftmals faktisch nur auBerhalb des Baufensters er-
richtet werden kénnten, keine weiteren Uberschreitungsméglichkeiten aufgenommen.
Nebenanlagen sind nur in einem kleinen Teilbereich berlcksichtigt, sodass im Uberwie-
genden Geltungsbereich trotz eng gefasster Baufenster und Gartenbereiche an den Hau-

sern keine Abstellrdume flir Gartengerate zulassig sind.

Aufgrund des Beschlusses des Bundesverwaltungsgerichts (Beschluss vom 13.06.2005,
BVerwG 4 B 27.05) ist eine Terrasseniberdachung nicht als Nebenanlage i.S.d.
§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVO anzusehen, sondern stellt einen Teil der
Hauptanlage dar. Folglich ist die Zulassung von Terrasseniberdachungen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstilicksflachen nicht anwendbar. Die Zulassigkeit des Hervortretens
von Gebdudeteilen Uber die Baugrenze wird ferner Uber § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2
Satz 3 BauNVO geregelt.

Es besteht im Zuge dessen auf der ,Saarner Kuppe" der planerische Wille, {iber eine An-
derung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee — O 25" die Méglich-
keit zur er6ffnen, in den rickwartigen Gartenbereichen Terrassen, Terrasseniiberdachun-
gen sowie kleine Gartenhduser zuzulassen.

Dieser planerische Wille wird begriindet mit zahlreichen Anfragen aus dem Plangebiet.
Mit den geplanten Anpassungen soll diesem Bedarf auch nach Rickkopplung mit dem
Amt fUr Bauaufsicht und Denkmalpflege Rechnung getragen werden. Die bisher giltigen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (insbesondere Grundflachenzahl) bleiben

jedoch weiterhin bestehen.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung der bisherigen Satzung erforderlich. Hierbei

bezieht sich das Anderungserfordernis ausschlieBlich auf den textlichen Teil des Bebau-
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ungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee — O 25". Die Anderung der Festsetzun-

gen bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans O 25.

Die planerischen Ziele und Inhalte der bisherigen Satzung ,Saarner Kuppe II/ Luxembur-
ger Allee — O 25" bleiben dabei unverandert bestehen. Es handelt sich um eine unselbst-
standige Plananderung, sodass die Plananderung nur mit dem zugrundeliegenden Ur-

sprungsplan Anwendung finden kann.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee -
O 25" ist es folglich, den Anwohnenden die Mdglichkeiten zu eréffnen, Terrassen und Ter-
rassenitiberdachungen Uber die Baugrenze von 3,50 m hinaus errichten zu kénnen sowie
im rickwartigen Bereich kleine Gartenhduser mit einer maximalen Grundflache von 4 m2
zuzulassen. Der verfolgte Zweck der Anderung besteht darin, die Terrassen, Terrassen-

Uberdachungen und kleinen Gartenhauser in Lage und Umfang im Plangebiet zu steuern.

3. Begriindung der Planinhalte

Um fir bestehende und neue Terrassen die Option zu bieten, eine Uberdachung zum
Schutz vor Wind, Regen und Sonneneinstrahlung zu errichten, sollen mit der 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee — O 25" Terrassen, Terras-
senliberdachungen sowie kleine Gartenhduser im riickwartigen Gartenbereich zugelassen
werden. Damit wird die Verwaltung auch den Anfragen von Grundstlickseigenti-
mer*innen im Plangebiet gerecht. Des Weiteren z&hlt die Aufnahme von Uberschrei-
tungsmdglichkeiten fiir Terrassen und deren Uberdachungen sowie die Méglichkeit zur Er-
richtung von Gartenhausern inzwischen oftmals zu einer Ublichen Festsetzung, die auch
in anderen Bebauungsplanen aufgenommen wird und demzufolge auch hier stadtebaulich

vertretbar ist.

Eine Terrassenlberdachung dient dem Schutz der bereits bestehenden Terrassenflachen.
Zudem schiitzt eine Uberdachung vor Wind und Wetter sowie vor potenziell herunterfal-
lendem Geast 0.a. Sollte eine Terrassenlberdachung errichtet werden, darf diese kinftig
aufgrund der geanderten textlichen Festsetzungen die festgesetzten Baugrenzen hdchs-
tens bis zu 3,50 m Uberschreiten. Der Versiegelungsgrad wird durch eine Terrasseniber-
dachung, wenn Uberhaupt, nur geringfligig erhéht, da die Flachen durch die bereits be-
stehenden Terrassen schon Uberbaut wurden. Es sind daher keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, sodass naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen nicht erfor-
derlich sind. Zudem sind im Hinblick auf die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB
sowie dem Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungs-

grundsatze flr die Bauleitplanung keine Einschréankungen zu erkennen.
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Des Weiteren werden durch die Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.2
kleine Gartenhauser als Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO auf den jeweiligen Grundstu-
cken zugelassen (bereits einmal im slddstlichen Teil des Plangebiets zeichnerisch festge-
setzt durch eine umkreiste 2 in der Planurkunde des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/
Luxemburger Allee - O 25%). Diese dirfen eine maximale Grundflache von 4 m2 nicht
Uberschreiten. Gartenhauser sind kleine Gebaude, die zumeist am Rande eines Grund-
stlicks/Gartens aufgestellt werden, der Hauptanlage raumlich deutlich untergeordnet sind
und nur der Aufbewahrung von Gartengeraten und ahnlichem dienen. Aufgrund ihrer ge-
ringen GréBe und Gesamtflache fallen sie nicht weiter ins Gewicht und haben daher auch
keine bedeutsame Auswirkung auf das Plangebiet und angrenzende Bereiche. Bisher er-
richtete Gartenhaduser sind anhand des jetzigen Bebauungsplanes ,Saarner Kuppe II/ Lu-
xemburger Allee - O 25" bauordnungsrechtlich unzulassig, sodass der Bedarf flir eine
rechtliche Regelung flir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO besteht.

Durch die Zulassung von Terrassen, Terrassentberdachungen und kleinen Gartenhausern
im rtckwartigen Grundstiicksbereich sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plan-
gebiet und angrenzende Bereiche zu erwarten. Auf Grundlage der Anderung werden kei-
ne weiteren Wohn- und Nutzeinheiten hinzutreten, so dass auch keine zusatzlichen Ver-

kehre begriindet werden.

Zusatzliche Emissionen, die Uber das bereits zuldssige MaB hinausgehen, sind durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Zudem werden durch die Anderung
weder das MaB der baulichen Nutzung, noch der Grad der zulassigen Versiegelung er-
hoéht. Eingriffe in Natur und Landschaft sind folglich nicht ersichtlich, sodass naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich sind. Beeintrachtigungen im Hinblick
auf die Umweltschutzgliter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie etwaige stadtklimatische

oder lufthygienische Einschrénkungen sind nicht zu erwarten.

Bei Bebauungen, Baufeldraumungen und anderen Nutzungen darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen
werden, die unter anderem flr alle heimischen Vogelarten, Fledermduse und viele Am-
phibien- und Insektenarten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist u.a. verboten, Tiere
dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stdéren oder Ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (u.a. Nester und Fledermausquartiere) zu beschadigen oder zu zerst6-
ren. Bei Zuwiderhandlungen drohen Ordnungswidrigkeitsverfahren nach § 69 BNatSchG
oder Strafverfahren nach § 71 BNatSchG. Auskunft erteilt die Untere Naturschutzbehdr-

de, die unter Umstanden auch Befreiung von den Verboten gewahren kann.

4. Verfahren nach § 13 BauGB
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25" er-
folgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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Nach § 13 Abs. 1 BauGB steht es der Gemeinde zu, das vereinfachte Verfahren durchzu-
fiihren, wenn durch die Anderung oder Ergdnzung des Bebauungsplanes die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden. Durch die geanderten textlichen Festsetzungen uber
die Zuldssigkeit von Terrassen, Terrassenliberdachungen sowie kleiner Gartenhauser im
Plangebiet ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee — O 25" werden fiir die Grundstiicksei-
gentimer*innen zusatzliche Mdglichkeiten flir eine Bebauung geschaffen. Die wesentli-
chen Grundzige des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25"

werden dabei nicht weiter berihrt.

Des Weiteren muss ein kumulatives Vorliegen des § 13 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB gegeben

sein:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25" be-
grindet nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

oder nach Landesrecht.

Des Weiteren bestehen ausweislich der textlichen Anderungen im Bebauungsplan ,Saar-
ner Kuppe II/ Luxemburger Allee — O 25" keine Anhaltspunkte dafilir, dass durch die Er-
richtung von Terrassen, Terrasseniberdachungen und kleinen Gartenhausern eine Beein-
trachtigung von Schutzgitern begriindet wird, die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannt
werden. Insbesondere wird dabei der Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes nicht beeintrachtigt.

Letztlich bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25" etwaige schadliche Umweltein-

wirkungen nach § 50 Bundes - Immissionsschutzgesetz entstehen kénnten.
Folglich ist ein kumulatives Vorliegen des § 13 Abs. 1 Nr. 1 -3 BauGB zu bejahen.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Saarner Kuppe II/ Luxemburger Allee - O 25"
wird im Rahmen des Ermessens der Gemeinde von einer friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sowie ei-
ner frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Demzufolge werden der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
schluss Uber die férmliche Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in

Verbindung mit § 13 BauGB zusammengefasst.

Letztlich wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB auf die Umweltprifung sowie auf den Umweltbericht nach § 2a BauGB

verzichtet.



