Beschlussvorlage

U i 6ffentlich

Y Y rnutl:ller'lguhr Vorlagen-Nr.
V 25/0206

Der Oberbiirgermeister Fachbereich

Amt 61 - Amt fiir Stadtplanung und
Wirtschaftsférderung

Beratungsfolge
Gremium Datum Status | Zustdndigkeit
Bezirksvertretung 1 19.05.2025 0 Anhdrung
Planungsausschuss 17.06.2025 [o) Vorberatung
Rat der Stadt Miilheim an der Ruhr 10.07.2025 o) Entscheidung

| Freigabedatum: 05.05.2025 | Unterzeichnet von: Marc Buchholz

Bebauungsplan ,,ZeppelinstraBBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21"

hier: Wertung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Wertung der Stellungnahmen

Der Planungsausschuss hat am 28.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 09.10.2023 bis einschlieBlich
13.11.2023, eine Informationsveranstaltung zur geplanten Unterkunft fir Geflichtete und

zum Bebauungsplanverfahren fand am 11.09.2023, statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 20.06.2023
bis einschlieBlich 04.08.2023 beteiligt.

Der Beschluss Uber die formliche Beteiligung wurde vom Planungsausschuss am 04.02.2025
gefasst. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 17.02.2025 bis einschlieBlich 19.03.2025
durchgefiihrt.

Der Rat der Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich Anderungen des Planentwurfes wie folgt
ergeben haben:

Nach der formlichen Beteiligung zum Bebauungsplan ist zur klarstellenden Information
bezliglich der Beseitigung des Niederschlagswassers unter Punkt II, Ziffer 2 der textlichen
Festsetzungen eine redaktionelle Anderung erfolgt. Die Begriindung sowie der Umweltbericht
wurden ebenfalls entsprechend angepasst. Die redaktionelle Anderung dient lediglich als
klarstellende Information, weshalb auf eine erneute férmliche Beteiligung verzichtet werden

konnte.
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Dariliber hinaus wurde unter Punkt 9.3 der textlichen Festsetzungen eine redaktionelle
Erganzung bezlglich der Aufzahlung von zwei Fledermauskasten vorgenommen. Diese sind
bereits in der ASP 1 zum Baugenehmigungsverfahren der Flichtlingsunterkunft sowie in der

ASP 1 zum Bauleitplanverfahren benannt und wurden bereits installiert.

Der Rat der Stadt hat nunmehr (ber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Anlage 2) und der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Anlage 4), sowie Uber die wahrend der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit als auch der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen (Anlagen 2 und 4), die abschlieBende

Abwagung vorzunehmen.

Aus datenschutzrechtlichen Grinden wird eine Namensliste der am Verfahren beteiligten
Offentlichkeit (Anlage 1) als Beratungsunterlage V 25/0205 (nicht &ffentlich) gesondert
versendet.

Daher beschlieBt der Rat der Stadt, die in den Anlagen 2 bis 5 zur Beschlussvorlage

zusammengestellten Stellungnahmen gemaB den Vorschlagen der Verwaltung zu werten.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Entscheidung des Rates der Stadt den Einsendern
mitzuteilen. Von einer 6ffentlichen Bekanntgabe dieses Beschlusses gemaB § 52 Abs. 2 GO

NRW wird abgesehen.

2. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt beschlieBt den Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei
- H 21%, bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, gemai § 10 Abs.
1 BauGB i. V. m. § 7 GO NRW in der vorgelegten Fassung als Satzung. Dem Bebauungsplan
ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 8) beigefligt.

3. Bisherige Festsetzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21"
bestehen stadtebauliche Festsetzungen durch den Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof
- H 2% in Kraft getreten am 30.01.1976. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
.ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" treten diese Festsetzungen, soweit sie

durch den Geltungsbereich erfasst sind, auBer Kraft.

4. Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung (Anlage 9) beigefiigt, woraus
hervorgeht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beriicksichtigt worden sind und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden,

anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.
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Sachverhalt

Angesichts der anhaltenden Kriegs- und Krisengeschehnisse besteht weiterhin groBer Bedarf,
Geflichtete unterzubringen. Da die vorhandenen Kapazitaten zur Unterbringung von
Gefllchteten perspektivisch nicht ausreichen, werden zusatzliche

Unterbringungsmaéglichkeiten, mittel- bis langfristig aber auch mehr Wohnraum benétigt.

Der Rat der Stadt hat per Beschluss am 15.12.2022 (V 22/0714-01) die Verwaltung
beauftragt, eine kurz- und mittelfristige L6sung zur Unterbringung von Geflichteten durch die
Anmietung von neu zu errichtenden Raumlichkeiten, in denen Geflichtete in Wohnungen bzw.

in Selbstversorgung untergebracht werden kdnnen, anzustreben.

Weiterer Gegenstand des Beschlusses ist eine Kooperation der Stadt mit der Milheimer
Wohnungsbau eG (MWB), da die MWB bereit ist, das Grundstick der ehemaligen
Stadtgartnerei an der ZeppelinstraBe fir eine Flichtlingsunterkunft im Erbbaurecht zu

entwickeln.

Beabsichtigt ist, dort kurzfristig 11 Gebaude mit ca. 135 Wohneinheiten zur Unterbringung
von ca. 500-700 Geflichteten sowie einen Quartierspavillon zur Unterbringung von
Gemeinschaftseinrichtungen, Waschmadglichkeiten, etc. zu errichten. Eine baurechtliche
Zulassung mobiler Unterkiinfte konnte befristet im Zuge einer Befreiung von den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes , Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" gemanB
§ 246 Abs. 12 BauGB erfolgen.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive der Flache bietet sich als Nachfolgenutzung

der Flichtlingsunterkunft ein Wohngebiet an.

Die Entwicklung als Wohngebiet entspricht auch dem ,Handlungskonzept Wohnen 2024" als
zentrales strategisches Instrument zur Steuerung der Wohnraumversorgung in Milheim an
der Ruhr. Angesichts der steigenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach
bezahlbarem Wohnraum, sowie der Herausforderungen durch begrenzte Flachenressourcen,
demografische Veranderungen und soziale Ungleichheiten, wurde das Handlungskonzept
gemaB dem Beschluss des Rates vom 5. Dezember 2024 (A24/0845-01) zur Umsetzung einer

Wohnraumschaffung durch die Verwaltung beschlossen.

Das Handlungskonzept Wohnen fir die Stadt Milheim an der Ruhr - Fortschreibung (INWIS
- NEITZEL CONSULTANTS, Witten / Bochum, Oktober 2024) geht davon aus, dass die
Nachfrage nach neuen Wohnungen (Wo) in Milheim an der Ruhr in den ndchsten Jahren
weiter ansteigen wird. Es wurde bis zum Jahr 2045 ein Nachfragepotenzial von insgesamt ca.
5.600 neuen Wo in Mehrfamilienhdusern und insgesamt ca. 1.200 neuen Wo in Ein- und
Zweifamilienhdusern ermittelt. Von diesem Gesamtbedarf muissten ca. 3.700 neuen Wo
mittels Flachenentwicklungen ermdéglicht werden. Insofern soll das laufende

Bauleitplanverfahren dazu beitragen, dieses Nachfragesegment anteilig zu decken.

Da der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2% eine o6ffentliche

Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festsetzt, steht dieser der geplanten
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Entwicklung eines Wohngebietes entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen

Bebauungsplanes.

Ziel des Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherung einer wirtschaftlichen
Nachfolgenutzung fir die Flache der ehemaligen Stadtgadrtnerei. Die Brachflache wird
zunachst fur die Unterbringung von Geflichteten entwickelt. Als geeignete Nachfolgenutzung

bietet sich die langfristige Sicherung als Wohngebiet an.
Die Ziele des Bebauungsplanes sind somit:

- Vorbereitung einer Folgenutzung fir die Fliichtlingsunterkunft durch Festsetzung eines

Allgemeinen Wohngebietes (WA),

- Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung durch Festsetzung von Baufenstern

und Beschrankung der Gebdudehdhen,

- Sicherung vorhandener Grin- und Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zu neuen

BegrinungsmaBnahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen.

Der vorgelegte Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21" mit seiner
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht ist in Auswertung der durchgefiihrten Beteiligungen
der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange erarbeitet
worden.

Der dem Beschlussvorschlag beigefiigte Entwurf entspricht, abgesehen von redaktionellen
Anpassungen in Begrindung und Umweltbericht, dem Beschluss des Planungsausschusses
vom 04.02.2025.

Die stadtebaulichen Gesichtspunkte, die diesem Entwurf zugrunde liegen, sind in der

Begrindung zum Planentwurf erlautert.

Néhere Einzelheiten werden in der Sitzung vorgetragen.

Folgende umweltbezogene Aussagen liegen vor:

Name Biro Datum

Verkehrstechnische Untersuchung | Brilon, Bondzio, Weiser; Bochum
zu den geplanten Unterkinften fur
Geflichtete in Milheim an der Ruhr
(Bebauungsplanverfahren)

19.07.2023

Geruchstechnische  Untersuchung | Wenker & Gesing; Ahaus
zum Bauvorhaben ,Zeppelinstral3e
150 in 45470 Milheim an der Ruhr 20.11.2023
- Unterkunft flir geflichtete
Menschen"
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Gutachterlicher Bericht auf der | ITAB; Dortmund
Grundlage von Planungsunterlagen
und Gerauschimmissionen -
Untersuchungen nach DIN 18005
»~Schallschutz im Stadtebau™ und TA
Larm

20.12.2023

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | Seeling + Kappert GbR; Weeze-
zur Artenschutzprifung Stufe 1| Wemb

(ASP 1) zum Bebauungsplan Oktober
~ZeppelinstraBe / ehemalige 2024
Stadtgartnerei - H 21" der Stadt
Milheim an der Ruhr

Landschaftspflegerischer Seeling + Kappert GbR; Weeze-

Fachbeitrag Wemb 30.10.2024

Stellungnahmen Offentlichkeit

Stellungnahmen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

In diesem Verfahren wurden bisher folgende Beschliisse gefasst:

- Einleitungsbeschluss und Beschluss Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom
28.03.2023 (Drucksache Nr.: V 23/0071-01)

- Beschluss Uber die Neuabgrenzung des Plangebietes und Beschluss liber die férmliche
Beteiligung vom 04.02.2025 (Vorlagen-Nr.: V 24/0859)

Gesetzesgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung

Finanzielle Auswirkungen
Samtliche Kosten fir Fachgutachten oder Untersuchungen flr die Aufstellung des

Bebauungsplanes werden von der MWB Gbernommen.
Bei Planumsetzung erforderliche MaBnahmen, z.B. zum Ausgleich oder zum Artenschutz,
sollen ebenfalls durch die MWB getragen und durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

vor Satzungsbeschluss geregelt werden.
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Anlage/n

1 - Wertungsvorschldge der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung

2 - Wertungsvorschldge der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit im
Rahmen der férmlichen Beteiligung

3 - Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

4 - Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der férmlichen Beteiligung

5 - Checkliste Klimaschutz / Klimawirkungsprifung
6 - Textliche Festsetzungen

7 - Begrindung (Teil A) mit Umweltbericht (Teil B)
8 - Zusammenfassende Erklarung

9 - Planurkunde
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Anlage 2 zur Vorlagen-Nr. V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"

Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" — Wertungsvorschldge Offentlichkeitbeteiligung (friihzeitige Beteiligung)

Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21"

Informationsveranstaltung zur geplanten Unterkunft fir Geflichtete und zum | Datum:

11.09.2023

Stellungnahme

Protokoll iiber die Informationsveranstaltung
zur geplanten Unterkunft fiir und zum erfahren
Z strafe / i tnerei - H 21" am 11.09.2023
in der Aula der Luisenschule, An den Buchen 36, 45470 Miilheim an der Ruhr

Anwesend:
Besucher laut Anwesenheitsliste: 38
Hiervon Mandatstréger: 6

Bezirksblirgermeisterin BV 1 Britta Stalleicken (Leitung der Informationsveranstaltung)

Ven der Verwaltung waren anwesend:

Frank Esser Vorstandsvorsitzender Milheimer Woh-
nungsbau eG (MWB)

Carsten Czaika Abteilungsieiter Planen u. Bauen Milheimer
Wohnungsbau eG (MWB)

Dr. Danlela Grobe Beigeordnete Dezernat fir Gesundheit, So-
ziales, Arbeit und Kultur

Thomas Konietzka Amtsleiter Sozialamt

Felix Blasch Beigeordneter Dezernat fir Umwelt, Klima,

Bauen, Stadtplanung und Wirtschaftsforde-

rung

Alexander Behringer Amtsleiter Amt fir Stadtplanung und Wirt-
schaftsfarderung

Simone Schulte Tockhaus (Protokoll) Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsfor-
derung

Frayu_Bezirkshiirgermeisterin Stalleicken eréffnete die Informationsveranstaltung um 18.00
Uhr mit der Begrilfung der Anwesenden und erkldrte den technischen Ablauf (Vortrége,
Wortmeldungen, Beantwortung ven Fragen), Sie verwies auf die ausliegende Unterschriften-
liste und bat die Anwesenden bei einer Wortmeldung Namen und Adresse anzugeben.

Frau Bezirksbiirgermeisterin Stalleicken erklarte, dass die abgegebenen Stellungnahmen mit
Bezug zum Bebauungsplan ,Zeppelinstrabe / ehemalige Stadtgértnerei - H 21" in das Bau-
leitplanverfahren aufgenommen werden.

Im Anschluss daran stellten sich die Vertreter der MWE sowie die Vertreter der Stadt Mil-
heim an der Ruhr mit Erluterung ihrer jeweiligen Aufgabenbereiche vor.

Wertungsvorschlag der Verwaltung
Die Inhalte der Stellungnahme
genommen.

2
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Bebauungsplan , ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21" - Wertungsvorschlage Offentlichkeitbeteiligung (friihzeitige Beteiligung)

Herr Beigeordneter Blasch machte deutlich, dass es sich bei der geplanten Unterkunft fir
Geflichtete und der geplanten Folgenutzung als Allgemeines Wohngebiet {WA) um zwei un-
terschiedliche Projekte handele. Er erklarte, dass die geplante Fldchtlingsunterkunft gem&s
§ 246 - Sondemegelungen filr einzelne Linder; Sonderregelungen fidr Flichtlingsunterkinfe
- Baugesetzbuch (BauGB) mach Bauantrag beim Amt fir Bavaufsicht und Denkmalpflege
und erfolgter Baugenehmigunyg errichtet werden kann, Fiir die geplante Folgenutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA} muss jedoch ain Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wer-
den. Harr Beigesrdneter Blasch betonte, dass diese Planung Innavativ und nachhaltig sei, da
die die geplanten Gebdude in Modulbauweise durch die MWB errichtet werden und der Un-
terbringung wan 470 bis 500 Geflichteten diene, Sie kénnen spater durch Umbau innerhall
der Gebdude als Wohnungen varmietet werden,

Eraw Bezirksbiirgermelsterin Stalleicken merkte an, dass aufgrund der pwei unterschiedli-
chen Projekte zuerst die geplante Unterkunft filr Geflichtete vorgestellt werde und danach
hierzu Fragen beantwortet und Anregungen vorgebracht werden kinnten.

Im Anschluss daran werde dber das Bebauungsplanverfahren informiert.

Hieran anschliefend stellten die Vertreter der MWB sowle der Stadt Milheim an der Ruhr
anhand won PowerPointPrisentationen detailliert die Planungen beziglich der befristeten
Unterbringung von Gefliichteten an der Zeppelinstralie auf der Fliche der ehemaligen
Stadtgartnerei vor,

Erau Bezirkshirgermeisterin Stalleicken gab den Anwesenden danach die Maglichkeit, Fra-
gen ru stellen, sowia sich zu der geplanten Unterkunft filr Gefliichtete zu BuBern.

Im Verlauf der Informationsveranstaltung wurde aul diese Fragen und Bemerkungen durch
die Vertreter der MWE sowie der Stadt Mdlheirm an der Rubr singegangen.

Herr Behringer, Amt fir Stadtplanung und Wirtschafsférderung, stellte im Anschluss daran
mittels einer PowerPointPrasentationen die Nachfolgenutzung als Allgemeines Wohngeblet
{Wa) var,

Er erklarte den Anwesenden, dass hierfiir ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden
misse und den Ablauf eines solchen Bebauungsplanverfahrens (Einleitung, Auslegung, Sat-
zung, Beteiligungen der BehBrden und sonstigen Triger offentlicher Belange, Cffentlich-
keitsbeteiligungen). Zum zeltlichen Ablauf teilte Herr Behringer mit, dass die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit fir die Zeit vom 09.10.2023 bis einschlieflich 13.11.2023 vorge-
sehen und der Satzungsbeschiuss for Ende 2024 geplant sei. Nach Satrungsbeschluss mis-
se dann ein Antrag auf Folgenutzung durch die MWE beim Amt fir Bacaufsicht und Denk-
malpflege gestelit werden.
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Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" — Wertungsvorschldge Offentlichkeitbeteiligung (friihzeitige Beteiligung)

Eine Blrgerin bemangelte, dass fir die Pflege der duleren Anlagen stindig das Grinfli-
chenamt angerufen werden milsse. FUr die Stadt sei kein Geld vorhanden. Sie regt an die
Wersiegelung in diesem Bereich zu reduzieren und keine Verslegelung wie im Hafen zuzulas-
sen. Sie merkt an, dass vor der ehemaligen Kaserne die teversten Biume gepflanzt wurden,
dies gilt es hier zu vermeiden.

Herr Behringer sagte, dass hier klimagerecht und angepasst gebaut werde, Er erlduterte,
daszs der Versiegelungsgrad bei Gewerbegebieten viel hoher und hier ein Versiegelungsgrad
fir ein Wohngeblat in Héha von 40 % geplant sei. Zudem bestiinden andere Anforderungen
an ein Wohngebiet, z. B, beziglich des Kontaktpfades Boden - Mensch, des Regenwasser-
managements etc.

Herr Esser erglinite, dass die Planungen der MWE bezlglich der geplantan Unterkunft fir
Gefliichtete durch einen Landschaftsbauer begleitet werden, ebenso wie spiter im Rahmen
des Bebauungsplanes.

sugtc, dass er Rechtsanwalt sei und im Stediem auch etwas Obar Baurecht ge-
hort Tiabe, dies aber nicht zu seinem Fachgeblat gehére. Daher bat er um Klarstellung ba-
ziglich der unterschiedlichen rechtlichen Verfahren zum einen fir die Baugenehmigung der
geplanten Unterkunft fir Geflichtete und zum anderen fir den Bebauungsplan.

Herr Baigeordneber Blasch fiihrie aus, dass es sich bel der Baugenehmigung um eine Son-
derregelung fiir Flichtlingsunterkinfte handele, aus der jedoch keine Wohnfolgenutzung
abgeleitet werden kénne, Fir die Folgenutzung als WA sei das Bebauungsplanverfahren
notwendig sowie eine Genshmigung zur Nutzungsanderung des Amtes fiir Bavaufsicht und
Denkmalpflege,

fragte, ob bel der Standortentscheidung fiir die geplante Unterkunft fir Ge-
fOcheTe bew. die Folgenutzung schon das  Prinzip des Einfligens® einer neuen Bebauung In
dia Umgebungsbebawung berlcksichtigh wurde,

Herr Belgeprdneter Blasch erklfrte, dass dieses Prinzip bei einer Baugenehmigung gemdl §
34 - Zullssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile -
BauGB gelte. Bei der Unterkunft fir Geflichtete werde jedoch die Baugenehmigung auf
Grundlage des § 246 - Sonderregelungen fir einzelne Lander; Sondermegelungen fir Fldcht-
lingsunterkinfte - BauGE erteilt, Diese Folgenutzung misse jedach dber einen Bebauungs-
plan geregelt werden. Mit dem Bebauungsplan werden dann z. B. die Geschossighkeit, Ge-
biiudehdhe und vieles mehr festgesetzt,

Ein Biirger findet es positiv, dass auch mal ein neves Wohnquartier mit anderen Mistpreisen
als sonst dblich in Holthausen entstehe, Im Hinblick auf die Integration der Gefliichteten

3

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird der nach § 17 BauNVO
zulassige Orientierungswert des MaBes der baulichen Nutzung mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt.
Der Versiegelungsgrad darf demzufolge im Grundsatz im Plangebiet
40% betragen. Zur Durchgriinung des Plangebietes werden
insgesamt 27 Baume gepflanzt sowie Hecken mit einer Gesamtlénge
von insgesamt 310 m angelegt. Dariber hinaus ist eine
Dachbegriinung fir alle Gebdude und eine Teilversiegelung von
Stellplatzen und Zufahrten vorgesehen.

Beabsichtigt ist, kurzfristig 11 Gebdude mit ca. 135 Wohneinheiten
zur Unterbringung von Gefllichteten sowie einen Quartierspavillon
zur Unterbringung von Gemeinschaftseinrichtungen,
Schulungsraumen, Waschmadglichkeiten, etc. zu errichten. Eine
baurechtliche Zulassung mobiler Unterkiinfte konnte befristet im
Zuge einer Befreiung von den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" gemaB § 246
Abs. 12 BauGB erfolgen. Das ,Prinzip des Einfligens" gemal3 § 34
BauGB ist in diesem Fall nicht anwendbar.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive flir die Flache der
ehemaligen  Stadtgartnerei soll als Nachfolgenutzung der
Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet durch den Bebauungsplan
~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21% entwickelt
werden. Da der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung
Hauptfriedhof - H 2% eine Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof" festsetzt, steht dieser der geplanten
Entwicklung eines Wohngebietes entgegen. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes.

4
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gibt er jedoch zu bedenken, dass hier ein recht abgeschlossenes Quartier entstehen werde,
Er méchte wissen, ob es denn ausgeschlossen sei die Nutzungen, zum einen fiir Geflichtete
und zum anderen fir die Folgenutzung als Mietwohnungen, zu kombinieren?

Der Birger schlug vor, dass fiir das geplante Quartiersmanagement auch Bundesfreiwilli-
gendienst-Stellen eingerichtet werden soliten.

Frau Beigeordnete Dr. Grobe ging auf die Anregung der gemischten Nutzung ein und erléu-
terte, dass z. Z. dringend Wohnraum fiir Gefliichtete und keine Mietwohnungen benétigt

werden,
Herr Bai neter Blasch flihrte noch aus, dass es sich bei der Planung fiir die Unterkunft

fir Gefliichtete gemaB § 246 BauGB um einen Ausnahmetatbestand handele und daher kei-
ne Wohnnutzung miglich sei.

Eine Birgerin spricht sich dafiir aus, dass den Milheimer Blrger*innen beides parallel zu
ermdglichen sei schines Wohnen und gelebte Integration.

Sie erkundigt sich, was mit den nicht genutzten Unterkiinften fiir Gefliichtete passiere?
Zudem méchte sie wissen, wie lange die in Modulbauweise errichteten Gebdude nutzbar
seien?

Herr Esser fihrte aus, dass die MWB 150 Wohnungen fiir Geflichtete zur Verfligung stelle
und z. B. am Papenbusch geforderter Wohnungsbau geplant sel. Er bestitigte, dass Bauen
teurer geworden sei und stellte klar, dass die Qualitdt der in Modulbauweise geplanten Héu-
ser vergleichbar mit ,normaler® Bauweise und zudem nachhaltig sel. Herr Esser ergéinzte,
dass die Zeit fir die Erbpacht fiir die Unterkunft fir Gefllichtete und die Folgenutzung auf
der Flache der ehemaligen Stadtgértnerei sich auf 99 Jahre belaufe. Er versicherte, dass bei
der Qualitit der Gebdude und normaler Pflege nichts gegen eine langfristige Nutzung spre-
che. Herr Esser verwies hierzu auch auf die bereits seit Jahren bestehenden Erfahrungen
mit den in Modulbauweise gebauten Kitas im Stadtgebiet.

Eine Baugenehmigung fiir die Unterkunft von Geflichteten konnte
bereits auf Grundlage des § 246 BauGB erteilt werden. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes. Eine Kombination der beiden Nutzungen ist daher
derzeit planungsrechtlich nicht mdglich.

Der Vorschlag zur Einrichtung von Bundesfreiwilligendienst-Stellen
flr das Quartiersmanagement wird zur Kenntnis genommen.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive flir die Flache der
ehemaligen  Stadtgartnerei soll als Nachfolgenutzung der
Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet durch den Bebauungsplan
~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21" entwickelt
werden.

Ungenutzte Unterklnfte fur Gefllchtete obliegen dem
Aufgabenbereich des Sozialdezernates der Stadt Milheim an der
Ruhr.
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Frma_Deziksbirpermestenn Sraleitien sicharme 2u, dass e worpstrachien Stellungnah-
men Tuim Ex a T aia | go_Stadtgirinenel = H 21° in
den Plenungspropess. esnfieben wendes

Bl bedankie sich sum Schivss bal dan Arwesenden fir dis rege Bateiligeng Bue gaplanten
Untarioanft fOr Gelichiets ufd fum Bebauungsplinmeriahnes

[y frﬁ_-fmtwwmm wurde won Frpd Bepivistrgermebbenn Sallsicken um 3005
Uhr brendet.

MO &N e Ruhr, den 71.10.2003

[stalte Tockhews]
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Einwand Lfd. Nr. 2 der Namensliste Datum Schreiben: 08.09.2023
erhebende
Person:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung
Rheinischer _ Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
- Landwirtschafts-Verband e V.
Kreisbauernschaft genommel‘l.

An das Ruhrgrofstadte e V.

Amt fir Stadtplanung

und Wirtschaftsfarderung

Hans-Backler-Platz 5

45468 Milheim an der Ruhr 7 U& {/{% —

Unser Zeichen: Sachbearbeiter: Telefon: Datusn:
1516512031 Herr Platzen/See +49 281460970 08.09.23
~Leppeli | ehemalige Stadtgirtnerel — H 21°; geplante Filchtiings-
ft sowie als allgemei

Sehr geehrte Damen und Herran,

in varbezeichneter Angelegenheit hat uns unser Mitglied
45470 Milheim an der Ruhr mit der Wahrnehmung seiner Interessen beauf.
tragt; eine auf uns lautende Vollmacht ist zu threr Kenntnis beigefigt.

Wir bezichen uns auf die Vorlage V 23/0071-01 und der damit verbundenen Planung fir eine
Flichtlingsunterkunft auf einem Teil des Grundstiickes in der Gemarkung Menden, Flur 2,
Flurstiick 704, auf welchem sich nordéstlich ang d an den | friedhof die
Stadigirtnerel befindet.

Mach den Planungen der Stadt Mihlbeim an der Rubr soll hier zundchst eine Filichtlingsun-
terkunft mit ca. 130 Wohneinheiten zur Unterbringung von ca. 500-700 Gefliichteten errich-
tet werden. Bedingt dadurch, dass eine baurechtliche Zulassung mobiler Unterkiinfte im
Rahmen einer iung ven den Festsetzungen des hend JErwei-
terung Hauptfriedhofl — H 2° gem. 246 BauGB befristet erfolgen kinnen, soll langfristig auch
aus wirtschaftlichen elne Nacl der Flichtli kunft als
i iet durch F erfolgen. Hi Sie die Ein-
sglichkeit unseres Mitgliedes innerhalb eines geordneten Verfahrens erheblich

und in Er dieses fahrens bleiben etwaige entgegenstehende
affentliche und private Belange unter Umstanden auBer Betracht, welchen wir jedach hier-
mit Geltung verschaffen méchten.

75

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive zur Entwicklung der
Flachen der ehemaligen Stadtgartnerei bietet sich als
Nachfolgenutzung der Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet an.
Da der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof -
H 2" eine oOffentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
JFriedhof" festsetzt, steht dieser der geplanten Entwicklung eines
Wohngebietes entgegen. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen,
bedarf es der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes. Sowohl in
der frihzeitigen als auch der férmlichen Beteiligung kénnen
Eingaben seitens der Birger*innen (§ 3 BauGB) als auch der Trager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) getatigt werden.
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#us Sicht der Kreisbauernschaft der Ruhrgrofistadte e.V. beim Rheinischen Landwirtschaffis-
verband e.V. missen wir diesbeziiglich erhebliche Bedenken dulern. So grenzt in sid-
suddstlicher Richtung unmittelbar an das vorgenannte Bauvorhaben der landwirtschaftliche
Betriek unseres Mitgliedes mit entsprechenden Wirtschaftsgebiuden, Stallanlagen und un-
mittelbar an die geplante Wohnbebauung/Fllichtlingsunterkunft angrenzenden landwirt-
schaftliche Nutzflichen.

Von diesem landwirtschaftlichen Betrieb, welcher sich aktuell in erheblichem Abstand 2w
einer Wohnbebavung befindet, gehen neben Gerlivsch- u, Lirmimmissionen auch erhebli-
che Geruchsimmissionen aus, Bedingt durch den bisweilen auch nachts stattfindenden Ma-
schinenbetrieb landwirtschaftlicher Gerfite und Maschinen ist neben einer erhihten Ge-
rauschbelastung auch eine hiermit verbundene Belastung durch Staub zu erwarten.

Nach diesseitiger Einschitzung gefdhrdet eine derart heranriickende Wohnbebauung den
landwirtschaftlichen Betrieh aufgrund der oben dargelegten Gerdusch- u. Geruchsimmissio-
nen erheblich und ex ist 2u erwarten, dass die Interessen der Bewaohner dieser heranriicken-
den Wohnbebauung mit den Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes nicht in Einklang
1u bringen sind. Dies trifft nicht nur auf die voribergehenden und mobilen Bauten sondern
und erst recht auf die Folgenutzung als allgemeines Wohngebiet zu.

In diesem Zusammenhang ist es fraglich, ob die kemmunale Bauplanung die Grundsiitze, wie
beispielsweise das Veranlasserprinzip oder das Trennungsgebot gem. § 50 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BimSchG) berdcksichtigt hat und affentliche, aber vor allem auch privat
betroffene Belange, sauber abgewogen wurden. GemaR den Beschlissen des Bundesverwal-
tungsgerichtes, u.a, vom 0B.06.2004, hat die planende Gemeinde im Zusammenhang mit
dem vorbeugenden Immissionsschutz nach Bundesimmissionsschutzgesetz nicht nur schiid-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 3 BimSchG in die Abwigung einzustellan,
sondern bereits unzumutbare beeintrichtigende Immissionen”. Diese Abwigungsrelevanz
entfallt erst bei objektiv geringfigigen Beeintrachtigungen, die keinen nennenswerten Um-
fang haben - dies ist jedoch bei vorliegendem landwirtschaftlichen Betrieb gerade nicht der
Fall.

Nach diesseitiger Auffassung ist dies Anlass genug, eine konfliktmindernde Trennung zu pri-
fen und in Erwigung zu ziehen, da im Rahmen einer geplanten Entwicklung des landwirt-
schaftlichen Betriebes und bei realistischer Betrachtung Beldstigungen der geplanten Wohn-
bebauung nicht nur zu erwarten sind, sondern vorliegend bereits feststehen. Selbst wenn
man bei der gegenwdirtigen landwirtschaftlichen Betriebsweise falschlicherweise zu dem
Ergebnis kime, dass nicht mit erheblichen Belistigungen zu rechnen ist, so gehért das Inte-
resse, die Umgebung eines landwirtschaftlichen Betriebes von Wahnbebauung freizuhalten,
gerade tu den Belamgen, die bei der Abwigung tber einen Bebauungsplan 1w bericksichti-
gen sind bow. wiren (vergleiche beispielsweise hierzu VG Berlin Brandenburg, Urteil vom
14,02, 2006).

Derartige Immissionskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und der benachbarten

Hofstelle kénnen im Rahmen der planerischen Abwagung auch durch die Priifung von Pla-
nungsalternativen oder aber beispielsweise durch vorsorgende Festsetzung auf der Seite der

Seite 2 von 4

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem
~Ingenieurbliro fir technische Akustik und Bauphysik GmbH" ein
schalltechnisches Fachgutachten (20.12.2023) sowie von dem Biro
~Wenker und Gesing" ein Geruchsgutachten (20.11.2023) erarbeitet.
In dem schalltechnischen Fachgutachten wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden StraBen- und Gewerbelarmimmissionen
ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerten
bzw. den Immissionsrichtwerten gegenilibergestellt. Durch das
Geruchsgutachten wurden sowohl die vom Betriebshof des
Hauptfriedhofes als auch die von den beiden 0&stlich an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehenden Geruchsemissionen ermittelt.

Gutachterlich wurde festgestellt, dass aufgrund der ausreichenden
Abstande zwischen dem geplanten Wohnquartier und den beiden
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben von mehr als 100 m, Konflikte
hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten sind.
Nach Abschnitt 1 der TA Larm sind nicht genehmigungsbedirftige
landwirtschaftliche Anlagen von der TA Larm ausgenommen.

Hinsichtlich madglicher Geruchsimmissionen durch eine geplante
Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ZeppelinstraBe 212
und 214 wird darauf hingewiesen, dass bereits heute
Einschrankungen durch die bestehende Wohnbebauung auf der dem
Plangebiet gegeniberliegenden Seite der ZeppelinstraBe (u. a.
ZeppelinstraBe 195, 197) sowie nordéstlich an der Parsevalstral3e (u.
a. Hausnummern 2b, 2c) bestehen, auch wenn die dort berechneten
Geruchsstundenhaufigkeiten mit gerundeten Werten 1 %
(Wohnbebauung ZeppelinstraBe) bzw. 0 % (Wohnbebauung
ParsevalstraBBe) sehr gering sind.
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Durch die geplanten schutzbediirftigen Wohnnutzungen verringert
sich zwar der Abstand zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben
und den Flachen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen

bestimmt sind. Unzumutbare Einschrankungen der
Entwicklungsmdglichkeiten des an der ZeppelinstraBe 214
ansassigen Landwirtes als einzigem nennenswerten

Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen
Unterschreitung des Immissionswertes und des somit noch
verbleibenden Entwicklungspotentials nicht zu erwarten.

9
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Immissionsbetroffenen bewaltigt werden, Diesbaziglich bitten wir freundlichst um Auskunft
dariber, ob alternative Planungsstandorte in die Abwagung einbezogen wurden und wie
dies im Ergebnis beurteilt wurde.

Auch wenn sich die Stadt Mihlheim an der Ruhr, wie oben dargelegt, aktuell auferhalb ei-
nes entsprechenden Verfahrens befindet, so sollte das Abwigungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGE aufgrund der entgegenstehenden Interessen der Bewohner der geplanten Wohnbe-
bawung auf der einen Seite sowie der Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes, welcher
die Erndhrungssicherheit der Bevilkerung gewahrleistet auf der anderen Seite, stattfinden,
um zu erwartende Konflikte ru vermeiden.

Grundsdtzlich ist bei der Planung des Heranriickens giner neven Nutzung an die bereits be-
stehende Bebauung das sogenannte Meranlasserprinzip™ zu berbicksichtigen. Dies bedeutet,
dass die heranriickende Nutzung grundsitzlich Rucksicht auf die vorhandene Bebauung
nehmen muss. Hieraus resultiert, das diejenige Bebauung, die erstmals einen Konflikt schafft
auch die Folgen tragen und ggfs. entsprechende planerische Vorkehrungen treffen muss, Das
Trennungsgebot, welches eine rdumliche Trennung von unvertrdglichen Nutzungen gem. §
50 BImSchG vorsieht, geht hier berechtigterweise noch einen Schritt weiter,

Diese beschriebene Interessenkollision und die damit einhergehenden und beschricbenen
Konflikte im Zusammenhang mit der heranrickenden Wohnbebauung gefihrden den land-
wirtschaftlichen Betrieb unseres Mitgliedes erheblich. Dies trifft nicht nur auf die voritberge-
henden und rmobilen Bauten als Flichtlingsunterkunft, sondern und erst Recht auf die Folge-
nutzung als allgemeines Wohngebiet zu.

Die geplante Warmepumpenanlage filr den gesamten Komplex von mindestens 5.000 gm zu
beheizende Wohn- und Nutzfliche, soll unmittelbar an die Grundsticksgrenze zu unserem
Mitglied, _ installiert werden, Da es sich hierbei um eine sehr grofe
und leistungsfahige Anlage handelt, welche in Bezug auf ihre Lirmentwicklung und sonstigen
Immissionen nicht mit den dblichen Wirmepumpen von Privathdusern zu vergleichen ist, ist
diesbeziiglich mit einer erheblichen Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe ru rechnen.

Diesbezuglich bitten wir um Zusendung eines entsprechenden Gutachtens dber die zu er-
wartenden Lirmimmissionen dieser Warmepumpenanlage.

Ein weiteres massives Risiko wird bzgl. des anfallenden Miederschlagswassers gesehen. Die-
ses soll zum Teil ebenfalls unmittelbar angrenzend an die landwirtschaftlichen Grundsticke
versickern, Bedingt dadurch, dass unsere Mitglieder sowie die Generationen zuvor dort wirt-
schafteten, ist bekannt, dass der Boden sehr schlechte Versickerungswerte aufweist. Die
Flachen der landwirtschaftlichen Grundstiicke liegt bzgl. des Bodenniveaus wesentlich tiefer
als das Gelinde der geplanten Flichtlingsunterkunft, da die Stadt Mdlhelm an der Auhr die-
ses Gelidnde seinerzeit bei Errichtung der Stadtgirtnerei aufgeschittet hat. Bedingt hier-
durch ist zu befirchten, dass das auf den versiegelten Flichen anfallende Niederschlagiwas-
ser gberflichig auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen strémt, diese versumpfen und sben
nicht versickert,
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Durch den Bebauungsplan soll die Nachfolgenutzung der Unterklnfte
fur Gefliichtete als Wohnraum gesichert werden.
Planungsalternativen sind daher zum jetzigen Stand nicht erkennbar.

Gutachterlich wurde keine Gefahrdung des landwirtschaftlichen
Betriebes durch das Heranriicken der geplanten Wohnbebauung
festgestellt. Die beschriebene Interessenkollision und die damit
vermuteten Konflikte kbnnen damit ausgeraumt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Nahwarme soll Uber eine
Heizzentrale mit Warmepumpen erfolgen. Diese Versorgungsanlagen
befinden sich nach einer Modifizierung der Planung im duBerst
westlichen Bereich des Plangebietes. Eine Beeintrdachtigung des
landwirtschaftlichen Betriebes durch Larmemissionen der
Warmepumpen ist nicht zu erwarten.

Der Anregung wurde gefolgt.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird Gber Betonrohre (DN
300) in den stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBBe
geleitet. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach.
Durch die Untere Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
wurde fir das Niederschlagswasser eine Einleitbeschrénkung von
30 I/s ausgesprochen. Die Drosselung und Rickhaltung wird durch
den Bau eines Stauraumkanals (DN 1400) innerhalb der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet sichergestellt. Eine
diesbeziigliche Abstimmung erfolge zwischen der Medl und der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr. Ein

Gutachten wurde nicht erstellt.
10
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Es ist davon auszugehen, dass diesbezdglich ebenfalls ein Gutachten beauftragt wurde; wir
diirfen Sie daher bitten, uns auch dieses Gutachten zukommen zu lassen.

Erganzend zu vorgenannter Versickerungsproblematik sei auf folgenden Umstand hingewie-
sen;

Seit Bestehen der Zeppelinstrale fuhrt ein Betonrohr (d=300 bis 400 mm) das dberschiissige
Regenwasser aus den landwirtschafthchen Nutzflichen unter der Strale her in den dann
beginnenden Gotenbach. Dies betrifft u.a. auch das Niederschlagswasser, welches auf den
stidtischen Grundsticken anfillt. Nicht zuletzt durch Beseitigung der Straflenbahngleise und
den damit verbundenen Eingriffen in das Gleishett ist ein Schacht, welcher 1ur Wartung vor-
Egenannter Leitung diente, verschittet worden und entsprechende Leltung, welche das Nie-
derschlagswasser in den Gotenbach fuhrte, ist nicht mehr funktionsfihig. Als unmittelbare
Folge hieraus staut sich bei ergiebigen Niederschligen das Wasser in den landwirtschaftli-
chen Mutzflachen, welche tunehmend versumpfen, Uber Jabrzehnte verhinderte vorgenann-
tes Betonrohr derartige Beeintrichtigungen zuverlissig und es wurde seinerzeit auch genau
u diesem Zwecke verlegt. Neben der dringenden Widerherstellung der Abflussfunktion vor-
genannter Rohrleitung wire eine derartige Abflussmaglichkeit fiir das Bawvorhaben der
Fliichtlingsumterkunft ebenfalls sinnvoll.

Diesbeziiglich machten wir gerne in Erfahrung bringen, ob das Amt fiir Bauaufsicht mit der
Unteren Wasserbehdrde zu dieser Thematik in Kontakt steht.

Ich darf Sie dringend bitten, die oben dargelegten Bedenken zu berdcksichtigen und uns
diesbeziglich bis zum 15. September 2023 Ihre Rickmeldung samt erbetener Gutachten

ukommen z2u lassen,

Bei Fragen stehen wir lhnen sehr gerne zurVerfugung und verbleiben

mit

—

5. Jur:
élsgeschiftsfihrer

Selte 4 von 4

Die angesprochene Thematik ist den zusténdigen Fachbehérden der
Stadt Milheim an der Ruhr bekannt. Ein Ortstermin mit einem
Vertreter des Amtes fir Verkehrswesen und Tiefbau hat bereits
stattgefunden. Der Oberbau des angesprochenen Schachtes wurde
Instand gesetzt.

11
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Einwand Lfd. Nr. 3 der Namensliste Datum Schreiben: 12.09.2023
erhebende
Person:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung
i Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
RLV genommen.
E’a‘ﬁ:—m
Rheinischer -_—
Landwirtschafts-Verband e,
Kreisbauernschaft
A das RuhrgroBstadte e\,
Amt fir Stadtplanung
und Wirtschaftsfrderung
Hans-Backler-Platz 5
45068 Mulheim an der Ruhr 7z U. I:(‘r.;/f =
§ 7 B sk
prvvbrpyey Here Plateofee 449 282 dncad 80923
P Be [ i —H 21"; geplante Fllichtlings-
o * Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive zur Entwicklung der
e geehiie Damen und Heter, Flachen der ehemaligen  Stadtgartnerei bietet sich als
in vorbezeichneter Angelegenheit hat uns unser Mitglied . . . . .
mmwf:ggjgﬁ;ﬁgl;;:h;f;;;mﬂ;;m:;;:g;ﬂ;sw""m"w"f' Nachfolgenutzung der Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet an.
Wi beihen urs uf i Vorsg ¥ 23007101 nd e damit verundenen P .f:en; Da der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof - H
Flichtlingsunterkunft auf einem Teil des Grundstickes in der Gema ung Menden, Flur . . . . . ) ) ) \
e b e o e 2" eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof'
Mach den Planungen der Stadt Mihlheim an der Ruhr soll hi";;;‘;ac;‘ét EI;Q ;:ul:mhnm.un- festsetzt’ Steht d I eser der gepla nten Entwickl u ng e| nes
terkunft mit ca. 130 Wohneinheitan zur Unterbringung von ca. 700 Geflichteten errich:
e e cuosin o besehendon Sebsumgane Gt Wohngebietes entgegen. Um die planungsrechtlichen
terung Hauptfriedhof = H m. 246 BauGB hefﬂstet erfolgen kiinnen, soll langfristig auch . . )
et & :“h o o e e Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen,
e e et Egmpaatiens bedarf es der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes. Sowohl in
&ffentliche und private Belange unter Umstanden aufer Betracht, welchen wir jedoch hier- . . . . . .
it Gelung verichafen mchien. der frihzeitigen als auch der férmlichen Beteiligung kdnnen
Eingaben seitens der Blirger*innen (§ 3 BauGB) als auch der Trager
offentlicher Belange (§ 4 BauGB) getatigt werden.
12
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Aus Sicht der Kreisbavernschaft der Ruhrgrofistidte e v, beim Rheinischen Landwirtschafts-
verband eV. miissen wir diesbeziiglich erhebliche Bedenken &uBlern. So grenzt in sid-
siidistlicher Richtung unmittelbar an das vorgenannte Bauvorhaben der landwirtschaftliche
Betrieb unseres Mitgliedes mit entsprechenden Wirtschaftsgebduden, Stallanlagen und un-
mittelbar an die geplante Waohnbebauung/Flichtlingsunterkunft angrenzenden landwirt-
schafitliche Nutzfliichen

Von diesem landwirtschaftlichen Betrieb, welcher sich aktuell in erheblichem Abstand zu
einer Wohnbebauvung befindet, gehen neben Gerfusch- u. Lirmimmissionen awch erhebli-
che Geruchsimmissionen aus, Bedingt durch den bisweilen auch nachts stattfindenden Ma-
schinenbetrieb landwirtschaftlicher Gersite und Maschinen ist neben einer erhdhten Ge-
riuschbelastung auch eine hiermit verbundene Belastung durch Staub zu erwarten.

Mach diesseitiger Einschitzung gefshrdet eine derart heranriickende Wohnbebauung den
landwirtschaftlichen Betrieb aufgrund der oben dargelegten Gerliusch- v, Geruchsimmissio-
nen erheblich und es ist zu erwarten, dass die Interessen der Bewghner dieser heranriicken-
den Wohnbebauung mit den Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes nicht in Einklang
u bringen sind, Dies trifft nicht nur auf die voribergehenden und mobilen Bauten sondern
und erst recht auf die Folgenutzung als allgemeines Wohngebiet ru,

In diesem Zusammenhang ist es fraglich, ob die kommunale Bauplanung die Grundsitoe, wie
beispielsweise das Veranlasserprinzip oder das Trennungsgebot gem. § 50 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz [BlmSchG) berdcksichtigt hat und &ffentliche, aber var allem auch privat
betroffene Belange, sauber abgewogen wurden. Gemak den Beschllissen des Bundesverwal-
tungsgerichtes, u.a. vom 08.06,2004, hat die planende Gemeinde im Zusammenhang mit
dem vorbeugenden Immissionsschutz nach Bundesimmissionsschutzgesetz nicht nur  schid-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 3 BimSchG in die Abwigung einzustellen,
sondern bereits unzumutbare beeintrachtigende Immissionen”, Diese Abwigungsrelevans
entfallt erst bei objektiv geringfigigen Beeintrichtigungen, die keinen nennenswerten Um-
fang haben = dies ist jedoch bei varliegendem landwirtschaftlichen Betrieb gerade nicht der
Fall.

Nach diesseitiger Auffassung ist dies Anlass genug, eine konfliktmindernde Trennung zu pri-
fen und in Erwigung zu ziehen, da im Rahmen einer geplanten Entwicklung des landwirt-
schaftlichen Betriebes und bei realistischer Betrachtung Belidstigungen der geplanten Wahn-
bebauung nicht nur zu erwarten sind, sondern vorliegend bereits feststehen. Selbst wenn
man bei der gegenwirtigen landwirtschaftlichen Betriebsweise filschlicherweise zu dem
Ergebrnis kidme, dass nicht mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen ist, so gehirt das Inte-
resse, die Umgebung eines landwirtschaftlichen Betricbes von Weohnbebauung freizubalten,
gerade zu den Belangen, die bei der Abwigung dber einen Bebauungsplan zu berlicksichti-
gen sind baw. wiren (vergleiche beispielsweise hierzu VG Berlin Brandenburg, Urteil vom
14,02, 2006),

Derartige Immissionskonflikte zwischen der geplanten Waohnnutzung und der benachbarten

Hofstelle kénnen im Rahmen der planerischen Abwagung auch durch die Priffung von Pla-
nungsalternativen oder aber beispielswelse durch varsorgende Festsetzung auf der Seite der
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem
~Ingenieurbliro fir technische Akustik und Bauphysik GmbH" ein
schalltechnisches Fachgutachten (20.12.2023) sowie von dem Bilro
~Wenker und Gesing" ein Geruchsgutachten (20.11.2023) erarbeitet.
In dem schalltechnischen Fachgutachten wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden StraBen- und Gewerbelarmimmissionen
ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerten
bzw. den Immissionsrichtwerten gegenibergestellt. Durch das
Geruchsgutachten wurden sowohl die vom Betriebshof des
Hauptfriedhofes als auch die von den beiden d&stlich an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehenden Geruchsemissionen ermittelt.

Gutachterlich wurde ermittelt, dass aufgrund der ausreichenden
Abstdnde zwischen der geplanten Bebauung und den beiden 6stlich
an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben von mehr als 100 m, Konflikte hinsichtlich des
Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten sind. Nach Abschnitt
1 der TA Larm sind nicht genehmigungsbedirftige landwirtschaftliche
Anlagen von der TA Larm ausgenommen.

Hinsichtlich madglicher Geruchsimmissionen durch eine geplante
Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe ZeppelinstraBe 212
und 214 wird darauf hingewiesen, dass Dbereits heute
Einschrankungen durch die bestehende Wohnbebauung auf der dem
Plangebiet gegeniberliegenden Seite der ZeppelinstraBe (u. a.
ZeppelinstraBe 195, 197) sowie nordéstlich an der Parsevalstral3e (u.
a. Hausnummern 2b, 2c) bestehen, auch wenn die dort berechneten
Geruchsstundenhaufigkeiten mit gerundeten Werten 1 %
(Wohnbebauung ZeppelinstraBe) bzw. 0 % (Wohnbebauung
ParsevalstraBe) sehr gering sind.
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Durch die geplanten schutzbediirftigen Wohnnutzungen verringert
sich zwar der Abstand zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben
und den Flachen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Personen

bestimmt sind. Unzumutbare Einschrankungen der
Entwicklungsmdglichkeiten des an der ZeppelinstraBe 214
ansassigen Landwirtes als einzigem nennenswerten

Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen
Unterschreitung des Immissionswertes und des somit noch
verbleibenden Entwicklungspotentials nicht zu erwarten.
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Immissionsbetroffenen bewaltigt werden. Diesbeziiglich bitten wir freundlichst um Auskunft
dariiber, ob alternative Planungsstandorte in die Abwigung einbezogen wurden und wie
dies im Ergebnis beurteilt wurde.

Auch wenn sich die Stadt Mihlheim an der Ruhr, wie oben dargelegt, aktuell auerhalt ei-
nes gntiprechenden Verfahrens befindet, so solite das Abwagungsgebot gem. & 1 Abs, 7
BawGB aufgrund der entgegenstehenden Interessen der Bewohner der geplanten Wohnbe-
bawung auf der einen Seite sowie der Interessen des landwirtschafilichen Betriebes, welcher
die Erndhrungssicherheit der Bevlkerung gewshrleistet auf der anderen Seite, stattfinden,
um ru erwartende Konflikte ru vermeiden,

Grundsatzlich ist bei der Planung des Heranrickens einer neven Mutzung an die bereits be-
stehende Bebauwung das sogenannte Meranlasserprinzip™ tu berlicksichtigen. Dies bedeutet,
dass die heranriickende Mutzung grundsatzlich Ricksicht auf die vorhandene Bebauung
nehmen muss, Hieraus resultiert, das diejenige Bebauung, die erstmals einen Konflikt schafft
auch die Folgen tragen und ggfs. entsprechende planerische Vorkehrungen treffen muss. Das
Trennungsgebot, welches sine riumliche Trennung von unvertrdglichen Nutzungen gem. §
50 BImSchG vorsieht, geht hier berechtigterseise noch ginen Schritt weiter,

Digsa beschriebene Interessenkollision und die damit einhergehenden und beschriebenan
Konflikte im Zusammenhang mit der heranrbckenden Wohnbebauung gefihrden den land-
wirtschaftlichen Betrieb unseres Mitgliedes erheblich, Dies trifft nicht nur auf die vorliberge-
henden und mabilen Bauten als Flichtlingsunterkunft, sondern und erst Recht auf die Folge-
nutzung als allgemeines Wohngebiot zu,

Die geplante Wirmepumpenanlage fiir den gesamten Komplex von mindestens 9.000 gm zu
beheizende Waohn- und Nutzfliche, soll unmittelbar an die Grundstiicksgrenze Iu unserem
Mitglied, installiert werden. Da es sich hierbei um eine sehr grofle
und leistungsfahige Anlage handelt, welche in Bezug auf thre Larmentwicklung und sonstigen
Immissionen nicht mit den Gblichen Wirmepumpen von Privathliusern 2o vergleichen ist, ist
dieshezdglich mit einer erheblichen Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe ru rechnen.

Diesbeziglich bitten wir um Zusendung eines entsprechenden Gutachtens dber die zu er-
wartenden Lirmimmissionen dieser Wirmepumpenanlage,

Ein wgiteres massives Risiko wird bzgl. des anfallenden Niederschlagswassers gesehen, Die-
se5 50l 2um Teil ebenfalls unmittelbar angrenzend an die landwirtschaftlichen Grundsticke
versickern. Bedingt dadurch, dass unsere Mitglieder sowie die Generationen zuvor dort wirt-
schafteten, ist bekannt, dass der Boden sehr schlechte Versickerungswerte aufweist, Die
Fliichen der landwirtschaftlichen Grundstlicke legt bzgl. des Bodenniveaus wesentlich tiefer
als das Gelinde der geplanten Flichtlingsunterkunft, da die Stadt Milheim an der Rubr die-
ses Gelinde seinerzeit bei Errichtung der Stadigirtnerei aufgeschiittet hat. Bedingt hier-
durch ist zu befiirchten, dass das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser oberflachig auf die landwirtschaftlichen Nutzflichen stréim?, diese versumpfen und eben
nicht versickert.
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Durch den Bebauungsplan soll die Nachfolgenutzung der Unterklnfte
fur Gefliichtete als Wohnraum gesichert werden.
Planungsalternativen sind daher zum jetzigen Stand nicht erkennbar.

Gutachterlich wurde keine Gefahrdung des landwirtschaftlichen
Betriebes durch das Heranricken der geplanten Wohnbebauung
festgestellt. Die beschriebene Interessenkollision und die damit
vermuteten Konflikte kdnnen damit ausgeraumt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Nahwarme soll Uber eine
Heizzentrale mit Warmepumpen erfolgen. Diese Versorgungsanlagen
befinden sich nach einer Modifizierung der Planung im auBerst
westlichen Bereich des Plangebietes. Eine Beeintrachtigung des
landwirtschaftlichen Betriebes durch Larmemissionen der
Warmepumpen ist nicht zu erwarten.

Der Anregung wurde gefolgt.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird Giber Betonrohre (DN
300) in den stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBe
geleitet. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach.
Durch die Untere Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr
wurde fir das Niederschlagswasser eine Einleitbeschrankung von
30 I/s ausgesprochen. Die Drosselung und Rickhaltung wird durch
den Bau eines Stauraumkanals (DN 1400) innerhalb der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet sichergestellt. Eine
diesbezlgliche Abstimmung erfolge zwischen der Medl und der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr. Ein
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Gutachten wurde nicht erstellt.
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Es Ist davon auspugehen, dass diesbeziglich ebenfalls ein Gutachten beauftragt wurde; wir
diirfen Sie daher bitten, uns auch dieses Gutachten zukommen zu lassen,

Erganzend 2u vorgenannter Versickerungsproblematik sei auf folgenden Umstand hingewie-
sEN:

Seit Bestehen der Zeppelinstrale fihrt ein Betonrohr (d=300 bis 400 mm) das dberschissige
Regenwasser aus den landwirtschaftiichen Nutzflichen unter der Stralte her in den dann
beginnenden Gotenbach. Dies betrifft u.a. auch das Miederschlagswasser, welches auf den
stddtischen Grundsticken anfillt. Nicht zuletzt durch Beseitigung der StraBenbahnglelse und
den damit verbundenen Eingriffen in das Gleisbett ist ein Schacht, welcher zur Wartung vor-
genannter Leitung diente, verschiittet worden und entsprechende Leitung, welche das Nie-
derschlagswasser in den Gotenbach fihrte, ist nicht mehr funktionsfahig. Als unmittelbare
Folge hieraus staut sich bei ergiebigen Niederschligen das Wasser in den landwirtschaftli-
chen Nutzflachen, welche runehmend versumpfen. Uber Jahrzehnte verhinderte vorgenann-
tes Betonrohr derartige Beeintrdchtigungen zuverldssig und es wurde seinerzeit auch genau
zu diesemn Zwecke verlagt. Neben der dringenden Widerherstellung der Abflussfunktion vor-
genannter Rohrleitung wire eine derartige Abflussmiglichkeit fiir das Bawvorhaben der
Flichtlingsunterkunft ebenfalls sinnvaoll.

Diesbeziiglich machten wir gerne in Erfahrung bringen, ob das Amt fir Bavaufsicht mit der
Unteren Wasserbehbrde zu dieser Themnatik in Kontakt steht.

Ich darf Sie dringend bitten, die ocben dargelegten Bedenken zu beriicksichtigen und uns
diesheziiglich bis rum 15. September 2023 Ihre Ridckmeldung samt erbetener Gutachten

zukommen zu lassen.

Bei Fragen stehen wir lhnen sehr gerne zurVerflgung und verbleiben
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Die angesprochene Thematik ist den zusténdigen Fachbehérden der
Stadt Milheim an der Ruhr bekannt. Ein Ortstermin mit einem
Vertreter des Amtes fir Verkehrswesen und Tiefbau hat bereits
stattgefunden. Der Oberbau des angesprochenen Schachtes wurde
Instand gesetzt.
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Anlage 3 zur Vorlagen-Nr. V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"

Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der

formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Einwand Lfd. Nr. 4 der Namensliste Datum Schreiben: 18.09.2023
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Den Inhalten der Stellungnahme wird gefolgt.
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Beirat fiir Naturschutz und Landschaftspflege
bei der Unteren Naturschutzbehorde
der Stadt Miilheim an der Ruhr

- Der Vorsitzende —

An die

Untere Naturschutzbehdrde
Stadt Malheim an der Ruhr
Herr Gries

Postfach 10 19 53

45466 Miilheim an der Ruhr

Milheim an der Ruhr, den 18.09.2023

Bauvorhaben [ Bebauungsplan "ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgértnerei - H 21"

Praambel

Der Naturschutzbeirat nimmt mit Unverstdndnis zur Kenntnis, dass im Vorfeld des B-
Planverfahrens auf dem Plangebiet bereits ,Tatsachen” mit Rodungen geschaffen werden
sollen, bevor das B-Planverfahren ordnungsgemaR durchgeflihrt wurde. Wahrend des
Ortstermins am 12.09.2023 konnte mit groBem Erstaunen aller Beteiligten (einschl.
Verwaltung) festgestellt werden, dass bereits Rodungs- und Abrissarbeiten stattgefunden
haben. Unabhingig von der Frage der Dringlichkeit, Wohnraum in Miilheim zu schaffen,
dirfen aus Sicht des Naturschutzbeirates nicht die Belange von Natur- und Artenschutz in
den Hintergrund treten.

Die UNB beabsichtigt eine Naturschutzrechtliche Genehmigung zur:
+ Freistellung von Gehdélzen wihrend der Vegetationszeit
+ ErschlieBung (Einrichtung der BaustralRe)

zu erteilen.

Hierzu fehlt dem Naturschutzbeirat leider die fachliche Grundlage fur eine qualifizierte
Stellungnahme. Stand 12.05.2023 liegt weder das notwendige Artenschutzgutachten noch
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan vor. Diese liefern aber die Grundlage fir eine
Beurteilung der Eingriffserheblichkeit, insbesondere hinsichtlich dem méglichen Vorkommen
streng geschiitzter Arten (wie z. B. Vogel-, Fledermaus-, Amphibien- und Reptilienarten). Das
Plangebiet stellt sich aktuell als ,verwilderte” Fldche dar, in dessen Zentrum das Gebdude der
alten Stadtgartnerei liegt. Auf der Brache hat sich z. T. groRflichig sukzessiv gin
Gehdlzbestand etabliert. Nach der anfanglichen Erfassung des Gehdlzbestandes nach
Baumschutzsatzung, die fiir dieses Gebiet nicht gilt, sind mindestens 36 relevante Biume

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die Errichtung der
FlGchtlingsunterkunft sowie im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgartnerei - H
21", der die anschlieBende Folgenutzung mit Mehrfamilienhdusern
planungsrechtlich vorbereitet, wurden samtliche erforderliche natur-
und artenschutzrechtlichen Gutachten erstellt und durch die Untere
Naturschutzbehoérde der Stadt Milheim an der Ruhr gepriift.
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definiert worden. Eine solch grofe Zahl von teilweise auch sehr altem Baumbestand, der
sowohl Gkologische als auch in seiner Funktion far Klimaschutz einen hohen Wert besitzt,
bedarf einer besonderen bereits genannten Begutachtung auch in Hinblick auf das genannte
B-Planverfahren.

Der Naturschutzbeirat fordert die Verwaltung daher auf, vor der Freistellung der Gehdlze,
der Einrichtung der ErschlieBung sowie dem Abriss des Gebdudes die notwendigen
Fachgutachten zu erstellen und durch die UNB priifen zu lassen. Ein Zugang zum Geldnde
sollte dokumentiert und reglementiert werden, da nur so eine bereits vorliegende
erkennbare Schidigung von Flora und Fauna vor Erstellung der o.g. Gutachten verhindert
werden kann.

Der Naturschutzbeirat m&chte zudem auf ungeklarte Fragen hinweisen, die wir gerne in
konstruktiver Absicht bereits heute sehr friihzeitig ansprechen:

Ungeklart ist die Oberflachenentwisserung (nach Auskunft auf der Biirgerversammiung am
11.09.2023). Im Sinne der Klimaanpassung sollte das Oberflachenwasser nicht dem Kanal,
sondern dem Grundwasser bzw. der Vorflut zugeleitet werden. Hierzu bedarf es aus Sicht des
Beirates jedoch einer Regenriickhaltung, insbesondere im Starkregenfall, die auf den
vorgestellten Planunterlagen nicht erkennbar ist. Die in der Birgerversammlung benannte
konkrete Oberflichenentwasserung Giber den Schlippenbach und damit in Folge in das NSG
Rumbachtal bedarf einer Erlduterung.

Der Beirat lehnt die geplante Lage der Heizungsanlage im Stdosten des Plangebietes, in
einem Skologisch hochwertigen Gehdlzbestand, ab und fordert eine Verlagerung. Der
Gehédlzbestand ist aus Sicht des Naturschutzbeirates zu erhalten

Ungeklart ist aus Sicht des Beirates auch der Einfluss des Plangebietes auf das in
unmittelbare N3he angrenzende LSG sowie das NSG Forstbachtal. Hier eben auch die
Auswirkungen der geplanten Heizungsanlage.

Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

(Vorsitzender)

"~

Naturschutzbeirat MH, Stellungnahme zum Bauvorhaben alte Stadtgirtnerei/Zeppelinstr

Eine 6kologische Baubegleitung ist bereits wahrend der Errichtung
der Flichtlingsunterkunft erfolgt.

Da die anstehenden Bdden im Plangebiet fir eine Versickerung des
Niederschlagwassers nicht geeignet sind, soll dieses in den
stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBe eingeleitet
werden. Dieser miindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach.
Die Einleitmenge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in
den stadtischen Niederschlagswasserkanal wurde in Ricksprache mit
der Medl von der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der
Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach festgelegt. Die
Niederschlagswasserentwasserung ist durch Einholen einer
Genehmigung des Entwasserungsantrages zur Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den stadtischen
Niederschlagswasserkanal bei der Medl als Betreiber des Kanalnetzes
einzuholen. Die Drosselung und Rilckhaltung wird durch den Bau
eines Stauraumkanals (DN 1400) innerhalb der PlanstraBe
sichergestellt. Dem Einwand wurde gefolgt.

Die Flachen flr Versorgungsanlagen (Heizungsanlage sowie die
Trafostation zur Stromversorgung des Plangebietes) wurden
nunmehr im nordwestlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt,
der Anregung wurde somit gefolgt.

Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet sowie
das Naturschutzgebiet Forstbachtal sind daher nicht zu erwarten.

4
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Einwand Lfd. Nr. 5 der Namensliste Datum Schreiben: 18.03.2025
erhebende

Person:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Von: webteam@muelheim-ruhr.de <webteam@muelheim-ruhr.de> Im Auftrag von NG
Gesendet: Dienstag, 18. Marz 2025 21:59

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt <Stadtplanungsamt@muelheim-ruhr.de>

Betreff: Bauleitplanverfahren (Anregungen), Planung: Verkehrsfliche Grundstiick Gemarkung
Holthausen Flur 7 Flurstiick 64

Gesendet von Benutzer: gast

Diese Werte wurden eingegeben:

==Personliche Daten==

Name:

vorname: [N
StraRe: | NG
Hausnummer: [l

r.z:

Ort:

£-Mail: I

==Angaben zum Verfahren==
Betrifft: B-Planentwurf
Bezeichnung: Verkehrsfliche Grundstiick Gemarkung Holthausen
Flur 7 Flurstick 64
Anregungen:

Sehr geehrte Damen und Herren, ich rege an, das Grundstiick
Gemarkung Holthausen Flur 7 Flurstiick 64 ebenfalls als
StraRenverkehrsflache auszuweisen. Auch wenn sich derzeit noch
ein Gebdudeteil auf dem Grundstiick befindet, sollte das
Grundstiick langfristig der StraRen dienen. Die Ausweisung als
StraRBenverkehrsflache erdffnet die Moglichkeit, z.B. ein
Vorkaufsrecht auszuiiben,

Sofern das Grundstiick nicht als StraRenverkehrsfldche
ausgewiesen werden kann, sollte zumindest die
StraRenbegrenzungslinie unterbrochen werden.

==Zustimmung zur elektronischen Datenspeicherung==
Zustimmung zur elektronischen Datenspeicherung: Ich stimme der
Speicherung meiner Daten gemaR dem Telemediengesetz (TMG) zu.

Den Inhalten der Stellungnahme wird nicht gefoigt.

Die ZeppelinstraBe ist eine LandesstraBe (L 442) und befindet sich
daher nicht in der StraBenbaulast der Stadt Milheim an der Ruhr.
Ein Vorkaufsrecht fir das genannte Flurstiick kann daher nicht durch
die Stadt Milheim an der Ruhr ausgeibt werden. Im Rahmen der
formlichen Beteiligung wurde eine Ausiibung des Vorkaufsrechts flr
das Privatgrundstick durch den zustandigen StraBenbaulasttrager
nicht gefordert.

Die StraBenbegrenzungslinie grenzt StraBenverkehrsflachen und
StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gegeneinander und gegenlber Flachen anderer Nutzung ab. Sie ist
gemalB der Planzeichenverordnung (liber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts, PlanzV) in
Bebauungspléanen fest als durchgezogene Linie dargestellt. Eine
Unterbrechung der StraBenbegrenzungslinie ist daher nicht méglich.

Den beiden Anregungen wird nicht gefolgt.
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Anlage 4 zur Vorlagen-Nr.: V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"

Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB

Verfahrensstand: Satzung nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

M Miilheim

Y Y an der Ruhr
Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung
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Behorde/ Pledoc
TOB:

Datum Schreiben: 21.06.2023

Stellungnahme

—
=) OGE D\.EDOE

Ein Unternehmen der O€
Netzauskunft

Telefon 0201/36 58 - 500
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadtverwaltung Mulheim an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung zustandig  Yvonne Schemberg
Simone Schulte Tockhaus Durchwahl  0201/3659-125
Hans-Bockler- Platz 5

45468 Mulheim an der Ruhr

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen

Datum
20.06.2023 PLEdoc 20230603831 21.06.2023
61.3-83.24-H 21

Auf: ing des Beb gspl ~Zeppelinstrale / ehemalige Stadtgértnerei — H
21“ der Stadt Milheim an der Ruhr; hier: Frilhzeitige Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Manahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentumer bzw. Betreiber
von der geplanten Matnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Numberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Mordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummha&rm

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmanahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden der Ausgleichsfléache
auBerhalb des Plangebietes, &stlich des Schlippenwegs, auf dem
Grundstiick der Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstiick 121 (siehe Ubersichtsplan) zugeordnet.
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P\EDOC

Ein Unternehmen

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n
Ubersichtskarte (o navLogGecsasis-DE ! BKG 2020/ geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Im Rahmen der Netzauskunit, werden die von lhnen angegebanen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontakiaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 it ©

DSGEVO. Die Aufbewahrungs- bow. Loschungsfrist betrégt 10 Jahre, sofemn nicht bei einer von uns j&hrlich durchgefihrien
Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestelit wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung oder Ei ung und [ keit der Sie befreffend
persanenbezoganen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gagen die Vierarbeitung threr personenbezogenan
Daten.

Seite 2 won 2 zum Schreiben 20230603331 vom 21.06.2023 an Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr

if"
//
—
Ausglsichsfliche 114A01
Stadt Miilheim an der Ruhr,
Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstiick 121 (tiw.) s
An der Gothenbeck

Weter

Eine Betroffenheit des Leitungstrdagers ist durch die Festsetzung der
planexternen Ausgleichflache nicht gegeben.
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180, Zeppelinstrale, 45470, Milhaim an der Ruhr

21.06.2023

Erstelt;
Lage:

in Uniemetman der 06
| vorpang: | 20230803m1

(=]

(OGE Zustandigkeit)

Legende

4

Seite 33 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" — Wertungsvorschlage ToB (friihzeitige Beteiligung)

Behorde/ LVR, Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
TOB:

Datum Schreiben:

28.06.2023

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

580-001-04.2019

LVR-Amt fiir Dankmalpflege im Rhainland
Qualitat fir Menschen

LVR-Amt flr Dankmalpfiegs im Rnsiniaed
i

Poctfach 21 40 - SOFS Pl Datum und Zsichen bithe stats angabon

Stadt Miilheim an der Ruhr 28.06.2023
Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtent-

wicklung i
A Theresa Kanig M.A. M.Se.

45466 Malheim an der Ruhr Tel 022349854538
Fax 02218284-3127

theresa.koenig@lvr.de

Auf des I, "ZeppelinstraBe/ ehemalige Stadtgirtne-
rei- H21"

Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentli-
cher Belange

Ihr Schreiben vom: 22.06.2023, AZ.: 61.3-93.24.-H 21

Sehr geehrte Frau Lemser,

haben Sie vielen Dank fir die Bitte zur Stellungnahme im Rahmen der Tragerbeteili-
gung zu o.g. Planungsverfahren. Vom Vorhaben zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ZeppelinstraBe/ ehemalige Stadtgdrtnerei- H21 sind denkmalpflegerische Belange be-
troffen: In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet liegt das erkannte Garten-
denkmal des Milheimer Hauptfriedhofes sowie die rechtskréftig in die Denkmalliste
der Stadt Millheim eingetragenen Baudenkmaler ZeppelinstraBe 212 und 214. Bei der
Flache des Plangebietes selbst handelt es sich um Teile der ehemaligen Friedhofsgart-
nerei. Diese sowie die Friedhofserweiterungsflachen sind im aktuell geltenden Bebau-
ungsplan (H 2) als éffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof pla-
nungsrechtlich gesichert.

Bereits im Rahmen des BehSrdeninternen Scoping im September letzten Jahres hatte
die Untere Denkmalbehérde der Stadt Mllheim a.d.R. uns zur Stellungnahme fiir eine

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
E-Mail: anrequngen@ivr.de oder beschwerden@lvr de, Telefon: 0221 809-2255

BesuChararECAT: Zahlungen nur an den LVR, Finanzhucsnainang
LVR-Amt fiir Denkmalpfiege im Rheinland 50663 Kiin, auf sines der nachsiahenden Kanien

50259 Puffwim (Brauweiler), Ehrerfriedsirate 19,

Bushamasteil Abvss Braumeder: Linian 943, 951, 962 und 980 Halaba
Talafon Vormittiung: 02234 19540 [BAN: DEB4 2005 0000/0000 060061, BIC: WELADEDDIO!
Intarmot: www denkmalpioge ke ds, E-Mail: info denkmaigfiaga Piur.da Pethank

UUSt-1ar.: DE 123 656 %88, Steuer-Hr.: 214/5811/0027 IBAN: DEYS 3701 00500000 564501, BIC: PENKDEFFI70

Die Inhalte der Stellungnahme werden

genommen.
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Nutzung der Flachen zur Unterbringung von Fliichtlingen beteiligt. In unserer Stel-
lungnahme haben wir darauf hingewiesen, dass der nun im Planungsgebiet liegenden
Flache der ehemaligen Gartnerei selbst kein Denkmalwert zukommt, gegen eine dau-
erhafte Wohnbebauung im Sinne des Umgebungsschutzes nach § 9 Abs. 2 DSchG
NRW aber denkmalpflegerische Bedenken bestehen:

Die dauverhafte Errichtung von Gebauden an der vorgesehenen Stelle widerspricht der
urspringlichen Planungsidee der Einbindung des Friedhofes in der griinen Landschaft.
Dies gilt insbesondere auf der Ostseite des Friedhofes, wo dieser unmittelbar an die
offene Flur angrenzt und sich die benachbarten, denkmalgeschitzten Hofanlagen in
einem weitestgehend integren Umfeld dberliefert haben. Dardber hinaus wird das Er-
scheinungsbild des Gartendenkmals in vielen Teilen durch achsiale Hauptwege (Al-
leen) gepragt, die zugleich als gerichtete Sichtachsen fungieren. Inscfern spielen
Blickbeziehungen innerhalb des Friedhofs, als auch deren Grenzen oder Weiterreichen
an der Friedhofseinfassung eine deutliche Rolle fiir das Erscheinungsbild und die Wer-
tigkeit der Anlage. Im unmittelbaren Umfeld Gebdude zu errichten ist denkmalpflege-
risch insofern von Machteil. Dies haben wir bereits flr eine eingeschossige Bebauung
konstatiert, wirde sich als negativer Aspekt bei einer mehrgeschossigen Bebauung
(der Entwurf sieht eine Gebdudehdhe bis max. 9,5m vor) noch verstérken.

Vor dem Hintergrund, dass dem nachvoliziehbaren Bedarf nach Flichtlingsunterkidnf-
ten auch durch eine baurechtliche Zulassung mobiler Unterkinfte unter Befristung im
Zuge einer Befreiung von den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ge-
maB § 246 Abs. 12 BauGB nachgekoemmen werden kann, ist die Planungserfordernis
zur Anderung des Planungsrechtes fiir uns nicht nachvollziehbar.

Wir sprechen uns daher dafir aus, dass geltende Planungsrecht bestehen zu lassen.
Sofern dem nicht nachgegangen wird, sollten Baufelder fiir eine Neubebauung in der
Hihe reduziert werden.

Fidr Riickfragen stehen wir gerne zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag

Verteiler:
LVR-ADR: Kerstin.walter@lvr.de
Stadt Milheim, UDB: denkmal@muelheim-ruhr.de

Das Erscheinungsbild sowie die Wertigkeit des Gartendenkmals
werden durch die Folgenutzung der Unterkunft fur Gefllichtete als
Allgemeines Wohngebiet nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet
sich in einer ausreichenden Entfernung von den genannten achsialen
Hauptwegen (Alleen) des Hauptfriedhofs und war bereits vorher
teilweise mit aufstehenden Gebauden der ehemaligen Stadtgartnerei
bebaut. Die Sichtbeziehungen der mit Alleen gesdumten Hauptwege
des Hauptfriedhofes bleiben auch weiterhin bestehen und werden
durch die geplante Wohnbebauung nicht unterbrochen bzw.
beeintrachtigt. Die Einbindung des Friedhofes in die griine Landschaft
bleibt auch weiterhin bestehen.

Eine Beeintréachtigung der denkmalgeschiitzten Hofanlagen an der
ZeppelinstraBe 212 und 214, die sich auBerhalb des Plangebietes
befinden, ist ebenfalls aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie
der topografischen Lage (liegen tiefer als die geplante Bebauung)
nicht gegeben.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive der
Flachenentwicklung der ehemaligen Stadtgartnerei bietet sich als
Nachfolgenutzung der Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet an-
auch vor dem Hintergrund, dass die flr die Flichtlingsunterbringung
herzustellende ErschlieBungsinfrastruktur auch fir die ErschlieBung
des Wohngebietes weiter genutzt werden kann. Der Anregung, das
bestehende Planungsrecht beizubehalten wird daher nicht gefolgt.

Mit der Festsetzung von drei Vollgeschossen sowie einer Regulierung
der maximalen Gebaudehdhen (OK max. Uber NHN) fir die geplante

6
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Wohnbebauung, kann der dringend bendtigte Wohnraum auf einer
bereits vorgenutzten Flache geschaffen werden. Der Anregung zur
Reduzierung der Gebaudehéhen fiir die Nachfolgenutzung als
Wohngebiet wird daher nicht gefolgt.

7
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Behorde/ Bezirksregierung Disseldorf, KBD Datum Schreiben: 09.05.2023
TOB:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Bezirksregierung Disseldorf ' @
)

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis

Berirksragierung Dilsseldod, Postfach 300865, 40408 Disseldor?

Stadt Miilheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Mullheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Mulheim an der Ruhr, Zeppelinstr. 150

Ihr Schreiben vom 21.04.2023, Az.: 32-11.18.39.079/23

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Insbesondere existiert
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2
Weltkrieges (Bombenblindganger und Schitzenloch). lch empfehle eine
Uberpriifung der zu liberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte sowie der konkreten Ver-
dachte. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung .

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage

Im Auftrag
gez. Weihe

Datum: 09.05.2023
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-54/23
bei Antwort bitte angeben

Christian Weiha
Zimmer: 116
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebauds und
Lisferanschiift
Mundeiheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle(@brd.nnw.de
wwwbrd.nrw.de

Offentiiche Verkahrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 728 - Theadar-Heuss-
Brilcke

Haitestelle
Mandeiheimer Weg

Fulweg ca. 2 min

genommen.

Die Stellungnahme wurde an den Projekttréager fir den Bau der
Flichtlingsunterkunft weitergegeben. Es wird ein allgemeiner Hinweis

im Anschluss an die textlichen
Kampfmittelverdacht aufgenommen.
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Bezirksregierung 1 ausgewertete Flache(n) — Laufgraben
Dinmaleinort w @  EEndgangerverdacht == Parzergraben
D00 gersurie BEndganger @ Schitzenkeh
3 Stedung

Aktenzeichen : geriumbe Flache
23 5-3-5117000-54/23 Detekiion nicht maglich  IE8' milar. Anlage
L des 20 Flachen
I8t micht erfordereh
[metuwys: 300 00 AL, Uberprifung der 2u Mbertauenden Fiachen
wird empfohlen
Diese Karte darf nur mit der Zugehdrigen lextlichen Stellungnahme verwendel werdan.
Bereichs sind a.
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Objekte

Micht
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Verdachtspunkt Nr.488

Aktenzeichen 22.5-3-5117000-54/23
Kommune Milheim an der Ruhr

Projekt Zeppelinstr. 150

Lagekoordinaten in ETRSB9/UTM-Zone 32
Rechtswert 355213,06
Hochwert 5697909,56
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Behorde/ Deutsche Telekom Technik GmbH
ToB:

Datum Schreiben:

14.07.2023

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Deutezhe Telskom Technk GmbH, Friedrichets. 1, 46453 Wessl

Stadt Milheim an der Ruhr

2 H. Simone Schulte Tockhaus
Hans-Béckler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Ralf Springsguth | West - Duisburg

t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de

14.7.2023 | Az.: 61.3-93.24. -H 21 BBPL vom 20.06.23 | Stadt Miilheim an der Ruhr friihzeitige
Beteiligung A BBPLH 21 i ige Stadtga i in Miilheim an der Ruhr
Unser Zeichen: West13_2023_50405

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Hinweis: Bitte nutzen sie zukunftig folgendes Postfach: t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de
Das alte Postfach wird abgeschaltet!

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).
Den Rickbau der Hausanschlussleitung beauftragen Sie bitte unter

hitps: vw.telekam.e e/ bauheren?samChecked=true oder telefonisch
unter tel. 0800 3301903,

ZurVersorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulerhalb des Plangebiets erforderlich.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse: T- PTI-13-
Meubaugebieted@telekom.de mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen Dritter im Bereich
4BBPL H 21 Zeppelinstr.” stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvell
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Deutsche Teleka

veq 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0| wwwtelskom com

68 | 1BAN: DE17 5301 0066 0024 8586 48 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS00

Musfeichterat: Srinivacan Gopalan [V fiihrung: Abdurarak Mudesic [Vorsitrender), Petes Bautgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Geslischart Bann | USt-idNr. DE 814645262

Technik GrobH | Landgraben
) 24

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zur Telekommunikationsinfrastruktur sowie die
Planausschnitte zu den vorhandenen Versorgungsleitungen werden
zur Kenntnis genommen.
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Ralf Springsguth | 14.7.2023 | Seite 2

Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfiigung zu stellen und
weisen indiesen Zusammenhang auch auf § 1464 Abs.(2) TKG hin -lm Rahmen der Erschliefung von
MNeubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur Erschliefung zu beriicksichtigen:

In allen Straffen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom varzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt &, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den Baumalknahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginnund
Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter folgender E-Mail Adresse T-NL-West_PTI-13-Neubaugehiete@telekom.de so friih wie maglich,
mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Freundliche Griifte

-~ rl;::l’ﬂmhﬂ! o Ralf slml:m::bm wan
%‘. & [P m: 20230714 Sprinas LI“' T 20eA07. 34
09:26 ~0200 p g g 2829 +000"

i A A
Oliver Willen Ralf Springsguth

Anlage(n): Lageplan

Die vorgebrachten Hinweise wurden dem Projekttrager fiir den Bau
der Flichtlingsunterkunft weitergeleitet, damit diese bei der
Ausbauplanung der geplanten  offentlichen  Verkehrsflache
berlicksichtigt werden.
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Behorde/ Polizei Essen Datum Schreiben: 14.07.2023
To6B:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Sehr geehrte Frau Tockhaus, sehr geehrte Damen und Herren, Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis

wir nehmen Stellung zum Bebauungsplan "ZeppelinstraBe /
ehemalige Stadtgartnerei - H 21".

Im Bebauungsplan wird der Neubau einer Unterkunft fir gefllichtete
Menschen an einem Standort skizziert, der als weitgehend landlich
gepragt einzustufen ist. In der Umgebung findet sich zwar eine
weiterfihrende Schule, aber nur sehr vereinzelt Wohnbebauung. Die
Planung neuer Unterkinfte flir Geflichtete Menschen ist
nachvollziehbar erlautert. Ebenfalls ist nachvollziehbar, dass eine
kurzfristige Unterbringung anderen Regeln folgen kann als eine
Wohnbebauung mit langfristiger Nutzungsperspektive. Im
Ubersandten Bebauungsplan wird nun eine
Gefllichtetenunterbringung fliir 700-900 Menschen avisiert, die im
spateren Verlauf in eine Wohnnutzung fir die Allgemeinheit
Uberflhrt werden soll.

Fir die stadtebauliche Kriminalpravention ergeben sich sowohl aus
der Planskizze wie aus der geplanten Nutzungsanderung
moglicherweise unerwiinschte Nebeneffekte:

o Laut Planungsunterlagen ist es mdglich, die Bebauung
in sechs groBen Baukoérpern anzulegen. Bei dieser
Ausgestaltung wiirden bei einer Besetzung mit 700-
900 Menschen rein rechnerisch schon im Durchschnitt
Uber 100 Personen pro Gebaude untergebracht. Flr
eine vorubergehende Unterbringung mag dies
zugunsten der Aufnahmekapazitat vertretbar sein, fur

genommen.

Der Bebauungsplan setzt insgesamt sieben Baufenster mittels
Baugrenzen fest, in denen wiederum insgesamt 11
Mehrfamilienhauser mit drei Vollgeschossen sowie ein
Quartierspavillon zur Unterbringung von Gemeinschaftseinrichtungen
entstehen kdnnen. Mit der Nachnutzung als Allgemeines Wohngebiet
kdénnen insgesamt ca. 135 Wohnungen entstehen. Mit der

Gebaudeanzahl, der Gebaudeanordnung entlang der
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eine Umwandlung in ein dauerhaftes Wohngebiet ist
eine derartige Bewohner*innendichte mit notwendigen
kriminalpréventiven Faktoren, wie Ubersichtlichkeit,
nachbarschaftlichem Kennenlernen und
sozialraumlichem Zustandigkeitsgefihl, nicht
vereinbar.

o Art und Anzahl der Baukorper sollten flir eine
Bewohnerdichte festgelegt werden, die
nachbarschaftliches Kennenlernen und soziale
Kontrolle langfristig ermdglicht. Gdf. ist die
Ausweisung von Baulinien anstelle von Baugrenzen zu
prifen, komplexe Wohnblocks sollten ausgeschlossen
werden.

o Ob die genannte Bewohnerdichte flir eine Nachnutzung
als WA angepasst werden soll, geht aus den
Unterlagen nicht hervor. Eine dauerhafte Besiedlung
mit entsprechender Bewohnerdichte ist, insbesondere
an diesem Standort und in komplexen
Mehrfamilienhausern, ungeeignet: es droht
Gheottoisierung. Daher ist besonders darauf zu achten,
dass bereits in der Planung Perspektiven flr einen
Umbau, der die notwendige soziale Durchmischung
sicherstellt, einbezogen werden.

o In den Unterlagen sind bislang keine Grinflachen fir
Spielplatze festgelegt, in der Umgebung befinden sich
ebenfalls keine Spielplatze. Insbesondere flr
geflichtete Menschen und ihre Kinder, aber auch fir
eine mogliche Nachnutzung, erscheint dies nicht
nachvollziehbar.

Erlduterungen und weitere Hinweise zu den Details einer
sicherheitsbezogenen Bauplanung entnehmen Sie bitte dem
beigefiigten Ubersichtsdokument.

ErschlieBungsstraBe sowie der Schaffung eines zentralen Platzes mit
einem Quartierspavillon kann ein nachbarschaftliches Kennenlernen
sowie eine soziale Kontrolle innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
gewahrleistet werden.

Fir die voriibergehende Nutzung als Unterkunft fir gefliichtete
Menschen ist - nach Schatzung des Sozialdezernates der Stadt
Milheim an der Ruhr - mit einer Auslastung von 75 % (ca. 470
Bewohner) der maximalen Bettenzahl zu rechnen.

Fir eine Folgenutzung als Allgemeines Wohngebiet kann es durch
entsprechende UmbaumaBnahmen zu geanderten Raumnutzungen
kommen. Dabei wird seitens des Investors auch von einem anderen
Nutzerklientel ausgegangen. Es ist daher anzunehmen, dass sich die
Anzahl der Bewohner nochmals um 30 % verringern wird.

Somit ist flir die Folgenutzung in Form von 11 Mehrfamilienhdausern
mit einer Maximalbelegung von ca. 340 Personen zu rechnen. Das
bedeutet eine Bewohneranzahl von ca. 31 Personen pro Gebaude.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass damit auch alle Altersstrukturen
(Kinder/Jugendliche/Erwachsene) abgedeckt sind. Die geduBerten
Bedenken zu einer hohen Bewohnerdichte kénnen somit ausgeraumt
werden.

Die im Bau befindlichen Gebaude zur Unterbringung von Gefllichteten
sollen in ihrem Bestand erhalten und anschlieBend langfristig als
Wohngebaude folgegenutzt werden. Daflir werden die Gebdude-
Kubaturen der Gefllichteten-Unterkunft mittels Baugrenzen in den
Bebauungsplan Ubernommen. Sie sind so gewahlt, dass sie einen
stadtebaulichen Rahmen setzen, jedoch durch ihre Dimensionierung
auch noch gentigend Flexibilitédt und Variabilitat fir die Folgenutzung
als Wohngebaude bieten. Der Bebauungsplan sichert gleichermaBen
einen Rahmen flr potentielle Umbaumadglichkeiten; eine weitere
Verdichtung wird durch die Festsetzungen der Baugrenzen, GRZ, Zahl
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Mit freundlichen GriBen,

Sabine Nowak

i.A.

Sabine Nowak M.A.
Sozialpsychologin

Radikalisierungspravention / stadtebauliche Kriminalpravention /
Projektmanagement

Kriminalkommissariat

Kriminalpravention / Opferschutz
Blscherstr. 2-6

45131 Essen

Tel.: 0201/829-5455

Mobil: 0152/03702685

Fax: 0201/829-1239

CN-Pol: 07-243-5455
sabine.nowak@polizei.nrw.de
kpo.essen@polizei.nrw.de

der Vollgeschosse sowie maximale Hdhe baulicher Anlagen dabei
ausgeschlossen.

Die Festsetzung von Baulinien flir die geplanten Baufenster bedarf
einer besonderen stadtebaulichen Begriindung (z. B. Regulierung von
Abstandsflachen, Erhalt eines Baudenkmals), die flir das Plangebiet
nicht gegeben ist. Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

Im Zentrum des Plangebietes soll ein Quartiersplatz entstehen, der
als Begegnungsstatte sowie im Bereich der AuBenanlagen als Spiel-
und Sportfléache fir die Anwohnenden dienen soll. Eine Sicherung der
Spielflachen kann in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Investor und der Stadt Millheim geregelt werden.

Der Bestand des Quartierspavillons, der der Nachbarschaft fir
verschiedene Tatigkeiten dienen soll, wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.
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Nordrhein-Westfalen
Essen

Hinweise  fUr
Wohngebieten*

(@]

lie  Planung  von

Art der baulichen Nutzung

Eine Nutzungsmischung ermoglicht fir die Bewohner und Bewohnerinnen des Wohngebietes kurze
Wege im Alltag einhergehend mit der Moglichkeit von sozialer Kontrolle. Viele unterschiedliche
Personen fihlen sich fur den Raum verantwortlich und ermoglichen die Belebung von privaten und
offentlichen Bereichen.

In Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

* Mutzungsmischung ermdglicht wird, d. h. unterschiedliche bauliche Nutzungen (Wohnen, Arbeiten,
Freizeit, Infrastruktur),

* Nutzungen, die durch Textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden, ggf. zugelassen werden, um
unterschiedliche Nutzungen im Plangebiet zu ermdglichen und, dass

« ggf. Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kita, (Grund)Schule, Freizeiteinrichtung) und / oder Griinflichen
wie Spielplatz etc. als solche auch festgesetzt werden, um diese explizit zu erméglichen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung beeinflusst den Gebdudetyp und die Ausformung der Geb3ude. Eine
iiberschaubare Dimension der Gebdude sowie eine iiberschaubare Anzahl von Wohneinheiten kann
sich positiv auf die Sicherheit im Plangebiet auswirken. Gebdude mit geringeren Wohneinheiten
ermdglichen ein Kennenlernen der Bewohner und Bewohnerinnen untereinander und somit ein
nachbarschaftliches Miteinander. Durch ein dem Gebiet angemessenes Verhaltnis von Gebdude und
Freifliche werden nutzbare, wohnungsnahe Freiflichenangebote festgelegt. Das Verhéltnis von
bebautem und unbebauten Raum und dessen Ausgestaltung beeinflusst das Sicherheitsempfinden der
MNutzer und Nutzerinnen des Raumes. Dabei spielen Faktoren wie die Ermoglichung von Sichtachsen
oder die Orientierung im Plangebiet eine maRgebliche Rolle.

In Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

# die Dichte der BaukGrper in einem angemessenen Verhaltnis zu den Freiflachen steht, abhangig von
der Art des Gebietes (bei einer aufgelockerten Bebauung ware der Anteil der Freiflache sehr hoch und
bei einer verdichteten Bauweise eher gering)

Die vorgebrachten Hinweise werden auch in Bezug auf die
Sicherheitsaspekte zur Kenntnis genommen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherung einer
wirtschaftlichen Nachfolgenutzung fiir die Flache der ehemaligen
Stadtgartnerei, welche zunachst flir die Unterbringung von
Gefllichteten und anschlieBend flr die Folgenutzung in Form von
Mehrfamilienhdausern mit Mitteln der 6ffentlichen Wohnraumfdrderung
entwickelt und umgesetzt werden soll. Mit der o&ffentlichen
Wohnraumfdérderung unterstiitzt das Land Nordrhein-Westfalen die
(Neu-)Schaffung, Modernisierung und Erhaltung moderner,
barrierefreier, klimaschutzorientierter und insbesondere
bezahlbarerer Wohnstandorte und Wohnangebote mit Mietpreis- und
Belegungsbindungen flr unterschiedlichste Zielgruppen, wie es in
dem Plangebiet vorgesehen ist.

Dabei werden die Qualitatsanforderungen der Férderrichtlinie, wie z.
B. zur:

e Geschossigkeit,

e Sicherung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
e Adressbildung und ErschlieBung,

e zu Grinflachen und zum Wohnumfeld,

e zur Wohnqualitat und zu Grundrissen,

e sowie zu energetischen Mindestanforderungen

durch den Bebauungsplan umgesetzt.

Die vorgebrachten Hinweise sind zudem Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes und werden in der Begriindung
incl. Umweltbericht zum Bebauungsplan ausreichend erlautert.
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N
* die Geschossigkeit und die Hiihe der baulichen Anlagen im Verhaltnis zu den beabsichtigten Zielen
wie zum Beispiel ,Wohnen im Grinen"”, ,barrierefreies Wohnen", ,Verdichtete Bauformen”, o. a.
steht,

komplexe Wohnblocks und Hochhauser, d.h. nicht (berschaubare Mehrfamilienhduser’, moglichst
vermieden werden, und dass

* hinsichtlich der baulichen Dichte bei gewerblichen Nutzungen auf eine hohere Dichte durch eine
mehrgeschossige Bauweise hingewirkt wird. Das ermdglicht eine alternative Nutzung fir die Gbrigen
Flachen.

Bauweise

Unter offener Bauweise versteht man im allgemeinen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand wie
Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen bis max. 50 m Lange. In geschlossener Bauweise
werden Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wie z. B. eine in der Stadt haufig
vorkommende Blockrandbebauung. Es kann auch eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, um
Sonderformen zu ermdglichen.

Eine aus Sicherheitsgrinden sinnvolle Gebaudestellung ermaglicht eine soziale Kontrolle der
(halb)offentlichen Bereiche, férdert die Sicherung von Sichtbeziehungen zwischen den Gebaduden
untereinander und den Freiflachen. Die Mischung der unterschiedlichen Wohnformen in
Einzelhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern oder im Geschosswohnungsbau wirkt sich auf die
soziale Durchmischung der Bewochner und Bewohnerinnen aus und somit auch positiv auf das
Wohnguartier.

in Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

* die Festsetzung der Bauweise eine Gestaltung von Gebduden ermdglicht, die einen kontrollierbaren
Raum ausbilden (z. B. hofbildende Gebadudestellung),

» unterschiedliche Bauweisen in einem Plangebiet festgesetzt werden und, dass

¢ eindeutige Zuordnungen von privaten und offentlichen Raumen ermaglicht werden.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen durch Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder
Bebauungstiefen bestimmt werden. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut
werden. Ein Vor- und Zurticktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen
werden. Die Ausnahmen kdnnen in Art und Umfang im Bebauungsplan bestimmt werden. Ist eine
Baugrenze festgesetzt, so darf diese nicht durch Geb3ude und Gebdudeteile Gberschritten werden.
Auch hier gilt, dass ein Vor- und Zuriicktreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaR zugelassen
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werden kann. Die Ausnahmen konnen in Art und Umfang im Bebauungsplan bestimmt werden. Die
Bebauungstiefen werden von der tatsachlichen Stralengrenze ab ermittelt, sofern der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt. Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird, kdnnen auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen zugelassen werden.

Eine aus Sicherheitsgrinden sinnvolle Gebaudestellung ermdglicht eine soziale Kontrolle der
(halb)affentlichen Bereiche und fordert die Sicherung von Sichtbeziehungen zwischen den Gebauden
untereinander und den Freiflachen. Aus Grinden der Uberschaubarkeit sollten keine Riickseiten
entstehen, die nicht einsehbar sind.

in Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

» Baufenster so festgesetzt werden, dass eine Zonierung in dffentliche, halboffentliche und private
Bereiche ermdoglicht werden,

= Vor- und Rickspringe nicht dazu fihren, dass nicht einsehbare ,tote” Zonen (vor allem im
Erdgeschoss) entstehen,

= wenn Vor- und Rickspriinge maoglich sind, diese transparent ausgestaltet werden, um Aus- und
Einblicke zu ermoglichen,

» durch die Festsetzung von Baulinien in der Ni3he von o&ffentlichen Verkehrsflachen eine
Kontaktaufnahme von Gebauden zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und somit eine Belebung des
offentlichen Raumes erméglicht wird und, dass

» klare ErschlieBungsstrukturens: erkennbar sind und damit auch Vor- und rickwartige Bereiche und
somit eine klare Zuordnung zu den dffentlichen bzw. den privaten Raumen moglich ist.

in Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

= Nebenanlagen und Garagen bzw. Carports, wenn sie auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig
sind, keine Sichtbarrieren bilden.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen/Carports (fir Pkw) sind in allen Baugebieten zuldssig. Bei der Festsetzung von
Flachen fiir Stellpldtze und Garagen ist im Besonderen darauf zu achten, dass diese Gberschaubar und
einsehbar sind, um Uberfille jeglicher Art zu vermeiden. Je gréRer die Anzahl und Dichte von
Fahrzeugen in Tiefgaragen (und auch auf oberirdischen Stellplatzanlagen), umso besser die
Maoglichkeit fiir Tater und Taterinnen sich zu verbergen. Mehrere, voneinander abgegrenzte, kleinere
Stellplatzflachen sind grofraumigen, unubersichtlichen Parkplatzen in Wohngebieten vorzuziehen. Sie

sollten so angeordnet werden, dass Sichtbeziehungen von den Eingdangen der Gebdude aber auch aus
den Gebauden heraus und anderen offentlichen und privaten Flachen auf die Stellplatze ermdglicht
werden. Daher ist eine gute Gliederung und Strukturierung von Stellplatzanlagen notwendig, auch zur
besseren Orientierung.

In Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

= bei der Festsetzung von Tiefgaragen und Parkhdusern Sicherheitskriterien (Tageslicht, Notruf,
uberschaubare Anzahl der Stellplatze, ...) beachtet werden,
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= bei der Festsetzung einer Tiefgarage die Zufahrt zu der Tiefgarage an einsehbarer Stelle liegt,

= die Festsetzung einer Tiefgarage im UG kombiniert wird mit anderen Mutzungen wie z. B.
Fahrradabstellplatzen oder Abstellraumen,

* Garagen bzw. Carports, wenn sie auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind, keine
Sichtbarrieren bilden,

= grofflachige unibersichtliche Stellplatzanlagen vermieden werden,

= auch kleinteilige, oberirdische und offen gestaltete Parkplatze in der N3he von Wohngebieten und
nicht abgelegen liegen,

= Stellplatze von den Zu zum Haus einsehbar sind und, dass

= Stellplatze an éffentlichen Strafen moglichst vermieden werden und wenn nicht als senkrechte bzw.
schrage Parkpldtze, sondern als parallele Parktaschen angeordnet werden.

Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen kdnnen alle StraRenverkehrsflachen (6ffentliche Stralen, Wege, Parkplatze) fiir
den flieBenden und ruhenden Verkehr festgesetzt werden. Dariber hinaus kénnen auch
Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung wie FuBgangerbereich, Verkehrsberuhigter
Bereich, FulR- und Radweg, Wirtschaftsweg oder Offentliche Parkfliche (s. auch unter
Stellplatzanlagen) festgesetzt werden.

Das Schaffen von Kommunikations- und Aufenthaltsbereichen innerhalb von Verkehrsflachen fordert
eine Belebung des offentlichen Raumes und das Mitei der im Wohnguartier. Die Ubernahme von
Verantwortung fir den Raum und bauliche Anlagen kann dadurch unterstiitzt werden. AuBerdem kann
durch Verschwenkung des StraBenverkehrs eine hohe Beschleunigung vom motorisierten
Individualverkehr (MIV) verhindert werden. Dies dient u. a. auch dem Auffahrt- und Uberfahrtschutz.

In Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

= die Erschli g eines Gebietes insbesondere flUr Teilnehmer und Teilnehmerinnen des
nichtmotorisierten Verkehrs méglich ist (auch durch gute Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV),

= FuBB- und Radwege, die zur ErschlieBung des Plangebietes festgesetzt werden, durch Bereiche fiihren,
die belebt sind, und nicht durch Bereiche, die nicht belebt sind, wie z. B. durch griRere
zusammenhdngende Grinflichen (gef. Alternativrouten schaffen),

= Verkehrsflachen zugunsten anderer Nutzungen wie kleinere  Aufenthalts- und
Kommunikationsbereiche so reduziert wie méglich ausgewiesen werden,

= der StraRenraum als Lebensraum wahrgenommen werden kann (in Wohngebieten) durch z. B.
Minimierung der StraBenbreite und Nutzung der Flachengewinne fir den Gehweg,

= platzartige Aufweitungen im Bereich von Ladenzeilen oder Infrastruktureinrichtungen Voraussetzung
sind fir Treffméglichkeiten und Kommunikation,

= Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweg nicht durch z. B. private Hofflachen
fiihren, um diese Bereiche vor Durchgangsverkehren zu schitzen,
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= gemischte ErschlieBungen durch PKW, FuR- und Radverkehr moglich sind,
» Verkehrsflachen nicht als Durchgangsverkehre geplant werden,

= Tempo 30-Zonen oder verkehrsberuhigte Bereiche und Spielstralen in Wohngebieten festgelegt
werden,

= gffentliche Verkehrsraume als Treffpunkte geeignet sind,

» &5 auch Wohnbereiche ohne Autoverkehr gibt,

» Unter- und Uberfiihrungen bei FuB- und Radwegen generell vermieden werden und, dass
= Sichtdreiecke oder Sichtflichen an uniibersichtlichen StraRenecken die Uberschaubarkeit

erhdhen.

Grinflachen

Das Schaffen von Kommunikations- und Aufenthaltsbereichen in Form von Griinflichen fardert die
Belebung des dffentlichen Raumes und erhdht die AuBenraumattraktivitdt. Wohnortnahe belebte
Grin- und Freiflichen begiinstigen das Gemeinschaftsgefiihl und die Verantwortung fiir den
offentlichen Raum.

in Bezug auf Sicherheitsaspekte ist darauf zu achten, dass

= Grunflachen oder wegebegleitende Grinflichen dazu genutzt werden kdnnen, die Attraktivitat von
festgesetzten Baugebieten nach BauNVO zu erhidhen,

» &35 wohnungs- und erwerbsarbeitsplatznahe Grunflachen als Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten
gibt,

= Grunflachen zu Ful und mit dem Rad gut angebunden sind,
= grofraumige und kleinrdumige, wohnungsnahe Freiraume geschaffen werden,

» variationsreiche Freirdaume mit Aufenthaltsqualitat durch private, offentliche und gemeinschaftliche
Freirdume ermdglicht werden,

= Wegeverbindungen durch 6ffentliche Griinflachen durch die Zuordnung entsprechender Nutzungen
sozial kontrollierbar sind,

= Grinflichen der Zweckbestimmung Spielplatz oder Sportplatz in der unmittelbaren Nahe zu
Wohngebduden liegen,

» verschiedene Griinflachen und deren Wegesysteme vernetzt sind,

= die festgesetzten Grunflachen gemaB ihrer Zweckbestimmung auch als Treffpunkte tauglich sein
kénnen,

= hei Grinflachen der Zweckbestimmung Kleingarten auch Gemeinschaftseinrichtungen explizit
festgesetzt werden und, dass

» Grinflichen keine Barrierewirkung zwischen Wohngebieten oder anderen Baugebieten darstellen.

21

Seite 50 von 263 in der Zusammenstellung




Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" — Wertungsvorschlage ToB (friihzeitige Beteiligung)

Behorde/ Bezirksregierung Dusseldorf Datum Schreiben: 14.07.2023
ToB:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bexzirksregierung Dasseldorf, Postfach 300865, 40408 Dasseldorf

Per elektronischer Post

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr

- 61-3 Amt fur Stadtplanung und Wirtschafsférderung
45468 Mulheim an der Ruhr

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Aufstellung des BPL ,.ZeppelinstralRe / ehemalige Stadigértnerei - H 21*

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezemates sind nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplatzes
Essen/Mulheim. Dieser ware ab einer Hohe von 149m Uber NHN
betroffen, sodass in dieser Hinsicht keine Bedenken gegen die Planung
bestehen. Das Plangebiet liegt ferner unmittelbar unter dem Verlauf der
Platzrunde, Uber welche der nahezu der gesamte Flugverkehr mit
Flugzeugen abgewickelt wird. Mit entsprechenden Belastungen durch
Fluglarm ist im Plangebiet insoweit zu rechnen. Hierauf ist im
Bebauungsplan hinzuweisen.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von dem Dezernat zu vertretende Belange bestehen keine
Bedenken und Anregungen.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

a%(
n)
\. & ./'

Datum: 14.07 2023
Seite 1 von 3

Aktenzeichen
53.01.44-BPL-MH-208/2023
bei Antwort bitte angeben

Hem Halbfas
Zimmer: 257
Tedafon:

0211 475-9319
Telefar

0211 475-2790
carsten halblas@
brd.nrw.de

Dienstgebéude und
Lieferanschrift
Ceilienallea 2,

40474 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
wenw.brd.nrw.de

Offentiiche Verkehrsmittel:
DB bis Disseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle
Victoriaplatz/Klever Stralle

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Eine nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches des
Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Milheim erfolgt im Anschluss an
die textlichen Festsetzungen.

Ein entsprechender Hinweis zum Verlauf der Platzrunde sowie zu
erwartenden Flugldrmbelastigungen seitens des Verkehrslandeplatzes
(VLP) Essen/Milheim wird im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Da meine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustadndige kommunale Untere
Denkmalbehtrde zur Wahrung sémtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Gewésserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:

Hinsichtlich USG/HWRM melde ich Fehlanzeige, méchte jedoch auf
Starkregen  hinweisen:  Uberschwemmungen  kénnen  durch
Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fir Mordrhein-Westfalen
liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fUr Kartographie und
Geodssie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im
Fachinformationssystem Klimaanpassung (http:/www klimaanpassung-
karte.nrw.def)  verdffentlicht.  Im  Plangebiet sind in  den
Starkregenhinweiskarten fiir die Szenarien .seltener Starkregen® und
.extremer Starkregen® Oberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die
Auswirkungen auf das Vorhaben sind zu prifen und im weiteren
Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben
nicht berthrt:

- Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

- Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53)

Ansprechpartner:

+ Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
Herr Karrenberg, Tel. 0211/475-4059, E-Mail: jens_karrenberg@brd nrw.de

+ Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Frau Taleb, Tel. 0211/475-9871, E-Mail: farah.talb@brd.nrw.de

+ Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Herr Yokaribas, Tel. 0211/475-3751, E-Mail: volkan. yokaribas(@brd. nrw.de

» Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail: Dez54 Beteiligungeni@brd.nrw de

Datum: 14.07.2023
Seite 2 von 3

Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-208/2023

Die drei genannten o6ffentlichen Behdrden wurden hinsichtlich der
denkmalrechtlichen Belange beteiligt.

Aus den Starkregengefahrenkarten des Landes NRW und der Stadt
Milheim an der Ruhr geht eine  Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse (seltener und extremer Starkregen) flr einen
kleinen Bereich im auBersten nordostlichen Plangebiet hervor.
Gefahren sind flir die geplante Wohnbebauung aufgrund der
Entfernung der festgesetzten Baugrenzen zu diesem Bereich nicht zu
erwarten. Es sind fir das Plangebiet daher keine besonderen
MaBnahmen zur Starkregenvorsorge zu treffen.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Datum: 14.07.2023

Hinweis:
Seite 3 von 3
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der

Bezirksregierung Dusseldorf als Trager 6ffentlicher Belange. Aklanzeichen:

53.01.44-BPL-MH-208/202
Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen

diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen

daher nicht gepriift.

Dies kann dazu fahren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstélie geltend gemacht werden
kéinnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Tréger éffentlicher Belange | Bezirksregierung
Dilsseldorf (nrw.de)

und

https:/fwww.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-
05/20230519 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

Carsten Halbfas

| Version AnsrerkLing

Stabus Datum Zeichnender OE Bearbeiter
Benutzer
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Behorde/ Amt 37, Berufsfeuerwehr Datum Schreiben: 20.06.2023
ToB:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung
Der Oberbiirgermeister Herr Brinkmann /Tel. +49 208 455 3730
Berufsfeuerwehr H H
Berulreerne Millheim an der Ruhr. den 10.07.2023 Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.
Amt 61-3
Frau Schulte Tockhaus AZ.:61.3-93.24. - H 21 Schreiben vom: 20.06.2023
hier
Vorhaben: LAufstellung des Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe /
ehemalige Stadtgértnerei - H 21"
Zeppelinstr.

Als Anlage erhalten Sie die Stellungnahme der Berufsfeuerwehr zum Vorhaben
~Aufstellung des Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgértnerei - H 21"" (Stand
28.03.2023).

Mit freundlichen GriiBen

LA.

(Brinkmann)
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Stellungnahme der Berufsfeuerwehr Milheim an der Ruhr zum
Vorhaben: ,Aufstellung des Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe /
ehemalige Stadtgartnerei - H 21""

Zeppelinstr.

Vorhaben: HAufstellung des Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe /
ehemalige Stadtgartnerei - H 21"
Zeppelinstr.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen zum Vorhaben ,Aufstellung des
Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgértnerei - H 21", Zeppelinstr. vom
28.03.2023, keine Bedenken, wenn ergdnzend zum eingereichten Bebauungsplan die
nachfolgend aufgefiihrten Punkte beachtet werden.

1. Loschwasser:

GemdB § 3 (2) BHKG: stellen die Gemeinden eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene
Léschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer
Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer
erhihten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Grundlage
des Léschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” des DVGW?=.

1.1 Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fiir den Bereich des Bebauungsplanes
ein Lidschwasserbedarf von 96 m3/h (1600 Itr./min.) fir die Dauer von 2 Stunden
festgesetzt.

1.2 Die Abstdnde von Hydranten missen der Bebauung und der Netzstruktur
entsprechen.

1.3 Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen.
Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekdampfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung won 75m Lauflinie bis zum
Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus Sichergestellt
sein.

1.4 Entnahmestellen mit 400 Itr/min (24 m?/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

2. Zufahrten/Aufstell- und Bewegungsflichen:

2.1 Die Breite von privaten Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen
(Objekte mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt) ist so zu
bemessen, dass auch bei ruhendem Verkehr eine werbleibende Fahrbahnbreite
von mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge
verbleibt.

! BHKG = Gesetz dber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz
! DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.

Ein entsprechender Hinweis zur Bereitstellung der bendétigten
Léschwassermenge von 96 m3/h wurde im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Die Hinweise zur Anordnung der Hydranten, zu den Zufahrten/
Aufstell- und Bewegungsflachen werden zur Kenntnis genommen.
Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie im
Baugenehmigungsverfahren zu gewahrleisten.

Die genannten Anforderungen wurden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zum Bau der Unterkunft far Gefllchtete
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2.2 Bei der Planung zukinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege
innerhalb des Bebauungsplanes sind die Vorgaben fir die Zufahrtsméglichkeiten
sowie  baurechtlich notwendige  Aufstell- wund Bewegungsflichen  fir
Feuerwehrfahrzeuge gemdB § 5 der BauO NRW und der als technische
Baubestimmung eingeflihrten Musterrichtlinie Uber Fldchen fiir die Feuerwehr zu
beriicksichtigen. Hier insbesondere die erforderlichen Einfahrtsradien /
Schleppkurven  von  der  dffentlichen  Verkehrsfliche in  notwendige
Feuerwehrzufahrten auf privaten Grundsticken.

3. Hinweis:
Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und

abwehrenden BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
behandeln.

Insbesondere wird seitens der Brandschutzdienststelle empfohlen, dass bei
Geb3duden der Gebdudeklasse 4 und 5 (§ 2 (3) BauO NRW) der erforderliche zweite
Rettungsweg vorzugsweise baulich sichergestellt wird, so dass Flichenverbriuche /
Flachenversiegelungen durch notwendige Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr-
Aufsteliflichen vermieden werden.

Wird das Vorhaben ,Aufstellung des Bebauungsplanes "ZeppelinstraBe  ehemalige
Stadtgdrtnerel - H 21"" gem&B der vorgelegten Unterlagen (Stand 28.03.2023) sowie die
Forderungen / Hinweise der Stellungnahme umgesetzt, bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

LA,

(Brinkmann) Milheim an der Ruhr, den 19.07.2023

bereits berlicksichtigt. Mit dem Bebauungsplan wird die langfristige
Nachfolgenutzung der Flache als Wohnquartier planungsrechtlich
gesichert. In Bezug auf die als Verkehrsflache (mit besonderer
Zweckbindung) festgesetzte 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe werden
die Anforderungen erfillt.

Der Hinweis wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum
Bau der Unterkunft flr Gefllichtete bereits beriicksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan wird die langfristige Nachfolgenutzung der
Flache als Wohnquartier planungsrechtlich gesichert.

Auch in  zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren ist den
Anforderungen des Brandschutzes Rechnung zu tragen.
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Behorde/ StraBen NRW Datum Schreiben: 14.07.2023
TOB:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

s

Strafien.n w.

EINGEGANGEN
k Llandesbetrieb Strafbenbau MNordrhein-Wesifalen

20, Juli 2023
AMT 61

Leeesbnls Strstesbon Mord oWt Regionalniederlassung Ruhr
Rrgionaimieerizmuag Rahr
Puscfach 301526 44705 Bochar
Kontakt:  Herr Schroder
Stadt Muhlheim an der Ruhr Telefon:  0234-9352 358
Stadtverwaltung Amt 61-3
| Hans-Bockler-Platz 5
| 45468 Muhiheim

Fax: 0234-9552 484
E-Mail:  micl el schroeden@strassen trw. de
Zeichen:  54.02.09 81123

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 1407 2023

— Aufstellung des Bebauungsplanes H 21 ,,ZeppelinstraBe/ ehemalige Stadtgértne-
rei
Friihzeitige Beteiligung nach § 4.Abs.1 BauGB
lhre Schreiben vom 20.06.2023 Az. 61.3-93.24. - H 21

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der von lhnen mit dem o. a. Schreiben vorgelegten Unterlagen bestehen von
Seiten des Landesbetriebes Strafienbau Nordrhein-Westfalen Regionalniederlassung Ruhr
nur dann keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben, wenn die nachfolgenden Anregungen
und Hinweise beachtet werden:

Grundsatzliche méchte ich auf die gesetzlichen Bestimmungen nach dem Strafen- und We-
gegesetz des Landes NRW verweisen.

Hier insbesondere zum Thema Werbung und Beleuchtungseinrichtungen. Ein geprofter
Blendnachweis in Bezug auf die L442 ist vorzulegen.

Eine weitere Zufahrt jeder Art in das Plangebiet ist auszuschlieBen und durch ein entspre-
chendes Planzeichen zu sichern,

Im Hinblick auf die Bautatigkeiten und spétere Nutzung des Plangebietes ( Abbrucharbeiten/
Neubau/ Betrieb ) ist ein Verkehrsgutachten fir den neuen Verkehrsknoten L 442 / Rem-
bergstrafie ) aufzustellen.

Hierbei sind die Nachbarknoten u. a. Friedhof und die Straenbahnhaltestellen sowie die
vorhandenen/ geplanten Rad-/ Gehwege zu berlicksichtigen.

Nach Vorlage belastbarer Detailpldne sollte ein weiterer Abstimmungstermin stattfinden.
Kostentrager fur alle méglichen stralenbaulichen Malnahmen sowie Ablise ist die Stadt.
Ein Sicherheitsaudit sowie eine Bauvereinbarung sind vor dem Beginn der MaBnahme
durchzufihren bzw. abzuschlieBen.

Grundstiicke der Straenbauverwaltung durfen durch diesen Bebauungsplan nicht Gberplant

werden.
Straben NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regiomalnicderlassung Ruhr
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontaky@strassen nrw de Harpener Hellweg | - 44791 Bochum
Postfach 101526 - 44715 Bochum
WestLB Disscidorf - BLZ 3005000d Konto-Nr 4005815 Telefon: 0234/9552-0

Steuernummer: 331959720701

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Ein geprifter Blendnachweis zu den geplanten
Beleuchtungseinrichtungen ist, in Absprache mit dem
StraBenbaulasttrager, erst im Rahmen der Ausbauplanung fir den
Verkehrsknotenpunkt ZeppelinstraBe / RembergstraBe / Einmiindung
Plangebiet zu erbringen.

Der Ausschluss weiterer Zufahrten entlang der ZeppelinstraBe in das
Plangebiet wird durch die zeichnerische Festsetzung ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt® (Nr. 6.4 der PlanzeichenVO) planungsrechtlich
gesichert. Der Eingabe wurde gefolgt.

Der Eingabe bzgl. der Erstellung eines Verkehrsgutachtens wurde
gefolgt. FiGr den  Verkehrsknotenpunkt ZeppelinstraBe /
RembergstraBe / Einmiindung Plangebiet wurde im Rahmen des
Verkehrsgutachtens (Blro Brilon, Bondzio, Weiser; Juli 2023) die
Notwendigkeit eines Linksabbiegestreifens je Fahrtrichtung auf der
ZeppelinstraBe zur Wahrung eines reibungslosen und sicheren
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Schmutz — und Abwiasser — auch im geklarten Zustand — sowie sonstige gesammelte Wasser
aller Art ( u. a. Sicker- und Niederschlagswasser ) dirfen dem Strallengebiet der L 442 we-
der mittel noch unmittelbar zugeleitet werden bzw. in die Entwésserungsanlagen eingeleitet
werden.

Vorsorglich weise ich bereits jetzt darauf hin, dass eine Kostenbeteiligung der Straienbau
Verwaltung fiir Mainahmen zum Schutze der baulichen Einrichtungen in den von lhnen fest-
gesetzten Bebauungsplan gegen die von der L 442 ausgehenden Emissionen ausge-
schlossen ist, da die evil. Errichtung der geplanten Bausubstanz eindeutig in Kenntnis

der vorhandenen Situation erfolgte.

Die RNL Ruhr ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Graken -~

i f / {

N PN T e
AR\ —

Michael Schroder

i A

Verkehrsablaufes des neuen Wohngebietes ermittelt. Mit der
Nachfolgenutzung als Allgemeines Wohngebiet wird eine
Umgestaltung des Verkehrsknotenpunktes ZeppelinstraBe /
RembergstraBe / Einmindung Plangebiet erforderlich. Der
Bebauungsplan setzt hierfir eine ausreichend dimensionierte
Verkehrsflache fest.

Das gesamte Plangebiet wird entwdasserungstechnisch neu
erschlossen. Die geplante Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Das
anfallende Schmutzwasser wird (ber die im Zuge der ErschlieBung der
Flichtlingsunterkunft zu errichtenden Kanale in der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstraBBe der stadtischen Misch-
wasserkanalisation in der ZeppelinstraBe zugefiihrt.
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Behorde/
TOB:

Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung

Datum Schreiben:

28.07.2023

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

Der Oberbiirgermeister

Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung Frau Frenzel / Tel. 6804
Az.:68.1 Miilheim, den 28.07.2023
An

Amt 61

Im Hause

Anbei (bersende ich Thnen die Gesamtstellungnahme der Stabsstelle Klimaschutz und

Klimaanpassung

L. Vorsorgender und S dige Boden

Besonders schutzwiirdige Béden kommen im unmittelbaren Planungsbereich vermutlich
nicht mehr vor. Die vorkommenden Béden sind aufgrund ihrer Nutzung bzw. Uberbauung
bewertet mit:

Bodenqualitdt gering

Die entsprechenden Auswertungen sind dem Planwerk Boden zu entnehmen.
Dort, wo noch gewachsener Boden vorgefunden werden sollte, ist der Schutzstatus der ein-

zelnen Bodenfunktionen wie folgt:

Archiv keine

Biotop keine
Bodenfruchtbarkeit besonders hoch
Speicher (Klimafunktion) sehr hoch
Filter hoch
Naturndhe gering

II. Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sind Klimaschutz und Klimaanpassung ausdriicklich
abwagungsrelevante Belange. Insbesondere wegen der langen Nutzungsdauer von Gebau-
den und baulicher Infrastruktur bietet die verbindliche Bauleitplanung eine Vielzahl von An-
satzpunkten um eine nachhaltige, am Klimaschutz orientierte stadtebauliche Entwicklung zu
férdern und planungsrechtlich zu sichern. Hierzu steht ein ganzer Instrumentenkasten zur
Verfligung. Neben den Festsetzungsmaéglichkeiten nach Baugesetzbuch (BauGB) sind ver-
tragliche Vereinbarungen- insbesondere stddtebauliche Vertrdge mdglich.

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Das Thema ,Schutzwirdige Bdéden™ wurde im Umweltbericht des
Bebauungsplanes zum Schutzgut ,Boden / Flache™ dargestelit.
Aufgrund der geringen Bodenqualitat der vorkommenden Béden
besteht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kein Handlungsbedarf.
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Verschiedene vom Rat der Stadt beschlossene Planungsgrundlagen konkretisieren zudem,
die fir das Stadtgebiet festgelegten Ziele zu Klimaschutz und Klimaanpassung wie:

A 20/0433-01- Feststellung der Klimanotlage / Climate Emergency flr Milheim an der Ruhr,
wonach die bisherigen staatlichen und kommunalen Aktivitaten nicht ausreichen, um das im
Pariser Klimaabkommen festgelegte Ziel der Begrenzung der globalen Erderwarmung auf
1,5 Grad Celsius bezogen auf das vorindustrielle Niveau zu erreichen. Bei Entscheidungen
des Rates der Stadt werden ab sofort Lésungen bevorzugt, die die Konzentration der Treib-
hausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung bestehen keine Bedenken ge-
geniiber der Planung. Es werden jedoch Hinweise fiir das weitere Verfahren gege-

ben.

Vermeidung von CO: Emissionen
Durch die Neuerrichtung von Gebauden werden kurz-und langfristig zusatzliche CO; Emissi-
onen verursacht. Dies sind sogenannte graue Emissionen, die im Zuge der Herstellung der
Gebdude und der Zuwegungen entstehen. Wahrend der Nutzungsdauer entstehen im Falle
der fossilen Beheizung/Kihlung und Stromversorgung langfristig kontinuierliche Emissionen.
Dies gilt auch fiir zusatzliche Infrastruktur und deren Nutzung. Bei der Neuerrichtung von
Gebduden sollte daher unter dem Aspekt des Klimaschutzes und der damit verbundenen
kommunalen Zielsetzung Folgendes berlcksichtigt werden:

= CO: optimierte Baukonstruktion - GréBenordnung des Anteils der verwendeten nach-

wachsenden Rohstoffe pro m2 Nutzflache
* [Energieeffizienz - angestrebter Gebaudeenergiestandard ambitioniert,
* Energieversorgungskonzept unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der kommu-

nalen Warmeplanung

Klimafunktion von Béden
Hinweis: Anstehende gewachsene Bdden mit einer hohen Speicherkapazitét haben sollten

maglich erhalten werden und unversiegelt bleiben.

III. Abwasserbeseitigung

Um eine Stellungnahme bzgl. der Anschlussmaglichkeiten an die éffentliche Kanalisation
einzubringen, wurde die medl GmbH um eine Stellungnahme zu den zum Bebauungsplan
verflgbaren Unterlagen gebeten. Diese Stellungnahme ist im Felgenden aufgefihrt (medl
GmbH 29.06.2023):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Folgenutzung der
Geflichteten-Unterkunft als Allgemeines Wohngebiet
planungsrechtlich gesichert. Dies ermdéglicht die Umnutzung der
Bestandsgebaude fir eine Wohnnutzung nach Aufgabe der
FlGchtlingsunterbringung. Der Bebauungsplan begriindet somit nicht
die zwingende Neuerrichtung von Gebduden sondern schafft die
Voraussetzungen den Gebaudebestand langfristig und nachhaltig
weiter zu nutzen.

Am ostlichen Rand des Plangebietes wurde eine Bohrung des
geologischen Dienstes vorgenommen. Aus den Erkenntnissen der
Bohrung und den Angaben in der geologischen Karte ist abzuleiten,
dass im Plangebiet 6 - 10 m machtige Lésslehme auf karbonischem
Fels anstehen. Die Loésslehme haben nur eine sehr geringe
Speicherkapazitdt und sind zudem fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet.
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+Gegen die Beschlussvorlage zum Bebauungsplan "ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei
- H 21" bestehen aus entwasserungstechnischer Sicht keine Bedenken. Da sich bereits ab-
zeichnet, dass eine vollstdndige Versickerung des Niederschlagswassers nicht realisieren
lasst, haben wir mit der Unteren Wasserbehorde bereits abgestimmt, dass das
Miederschlagwasser Uber den bereits vorhandenen Regenwasserkanal RembergstraBe/Schlip-
penweg in den Schlippenbach eingeleitet werden darf.

Um das Gewdsser nicht zusatzlich zu belasten, wurde ein Grenzwert fir die aus dem Plange-
biet eingeleiteten Niederschlagswasserabfliisse festgesetzt.

Das Schmutzwasser kann ohne vorherige Drosselung dem Mischwasserkanal in der Zeppelin-

straBe zugefliihrt werden."

LV, Hochwasserschutz, Gewdsserunterhaltuna und Starkregen

Das beplante Gebiet selbst befindet sich nicht im Hochwasserrisikogebiet, oder Uberschwem-
mungsgebiet des Rumbachs. Der von der geplanten Niederschlagswassereinleitung betroffene
Schlippenbach befindet sich in beiden Bereichen. Der Schlippenbach, das Hochwasserriick-
haltebecken Schlippenbach und das gesamte Rumbachsystem, sowie die anderen HRBS sind
bereits jetzt bel Starkregenereignissen Uberlastet. Hierdurch kommt es hdufig zu Uber-
schwemmungen der angrenzenden Bereiche.

Bei einer Zuleitung des Niederschlagswassers in den Schlippenbach verscharft sich die Situa-
tion.

Da sich aktuell eine Hochwasserschutzplanung in der Erstellung befindet, die MaBnahmen am
Schlippenbach, anderen HRBs und weitere MaBnahmen enthalt misste die Planung neu dber-

arbeitet werden.
Dies muss bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Aus Sicht der Gewdsserunterhaltung ist zu beachten, dass es sich um ein Quellgebiet handeit.

Dementsprechende Schutzvorgaben der UWB sind zu beachten.

V. Wasserrahmenrichtlinie

Laut aktuellem Kenntnisstand des 2021 vom Blro Koenzen ermittelten FlieBgewadssernetzes
(Koenzen 2021: Gewdasser(-abschnitte) fir die Ausweisung NWB/HMWB, Blatt Sid und der
Karte der FlieBgewassertypen der LAWA aus dem Jahr 2017) liegt die Quelle des Gothen-
bachs nérdlich der ZeppelinstraBe. Auch in der Gemeindekarte von Menden aus dem Jahre
1820, beginnt der Gothenbach nérdlich der StraBe von Milheim nach Werden, der heutigen
ZeppelinstraBe.

GemadB der Geologischen Karten von PreuBen und der benachbarten Lander im MaBGstab
1:5000 und der Schummerungskarte von ELWAS-WEB steigt das Geldnde jedoch siidlich der

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in den
stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBBe geleitet. Dieser
mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Durch die Untere
Wasserbehtérde der Stadt Milheim an der Ruhr wurde fir das
Niederschlagswasser eine Einleitbeschrankung von 30 I/s bestimmt.
Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Drosselung und Rickhaltung wird
durch den Bau eines Stauraumkanals innerhalb der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstraBe sichergestelit.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird, nachdem es in den
vorhandenen Regenwasserkanal in der RembergstraBe eingeleitet
wird, anschlieBend gedrosselt in den Schlippenbach gefiihrt (s. o.).
Durch die gedrosselte Einleitung ist eine Verscharfung der
Uberschwemmungssituation im Bereich des Rumbachsystems nicht zu
erwarten.

Derzeit ist die Hochwasserschutzplanung noch nicht abgeschlossen,
daher kann zum jetzigen Zeitpunkt kein Handlungsbedarf fiir den
Bebauungsplan hergeleitet werden.

Die Quellgebiete des Schlippenbachs und Gothenbachs befinden sich
noérdlich des Plangebietes und sind durch den Bau der ZeppelinstraBe
bereits anthropogen Ulberpragt worden. Eine Beeintrachtigung der das
Plangebiet umgebenden Quellen, deren Wasserfiihrung und
Wasserqualitdt, wird durch die geplante Wohnbebauung als
Folgenutzung der Unterkunft fir Geflichtete nicht erwartet.
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ZeppelinstraBe weiter an und auch der Taleinschnitt setzt sich (iber die ZeppelinstraBe hin-
aus fort. Demnach liegt die Wasserscheide sidlich der ZeppelinstraBe und auch der ur-
spriingliche Quellhorizant ist hier zu suchen und befindet sich somit im Randbereich des ge-
planten Bebauungsplanes.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und den zur Auswertung vorliegenden Unterlagen, kann
eine nach wie vor vorhandene Quellschittung und Entwasserung nach Norden weder nach-
gewiesen, noch 100% ausgeschlossen werden. Eine weitere Verschlechterung der hydro-
maorphologischen Situation des Gothenbachs ist aus Sicht der WRRL und des Grinen Klima-
schutzes zu vermeiden.

Ulrike Marx

Die Hinweise zur Wasserrahmenrichtlinie werden zur Kenntnis
genommen.
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Behorde/ Westnetz Regional Datum Schreiben: 01.08.2023
TOB:
Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Im Bereich des Bebauungsplangebietes "Zeppelinstr/ ehemalige
Stadtgartnerei” ist fur die ortliche Stromversorgung ein Standort
fur unsere Kompakt-Transformatorenstation erforderlich.

Die Stromversorgung ist grundsatzlich sichergestellt.

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Der Eingabe wird gefolgt. Eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung: ,Trafo" wird im nordwestlichen Plangebiet fur die
Unterbringung einer Kompakt-Transformatorenstation in den Entwurf
der Planurkunde aufgenommen. Die Erreichbarkeit wird mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
gesichert.
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Behorde/
ToB:

Bezirksregierung Arnsberg

Datum Schreiben: 02.08.2023

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung

Bezirksregierung

Arnsberg
Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.
Bazirksregisrung Amsberg + Postfach + 44025 Dortmund Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
Stadt Mulheim a. d. Ruhr
61-3 - Amt fur Stadtplanung Datunc 02. Augusl 2023
und Wirtschaftsférderung Seita 1ven 2
Aktenzeichen:
Per Upload unter: 65,52 1-2023-330
https://beteiligung.muelheim-ruhr.de bei Antwort bitte angeben
Auskunft erteilt:
Séren Wenzig
registratur-do@bea.nrw.de
Auf g des B gsp "ZeppelinstraBe / ehemalige Telslon. 02031/82-5053

Stadtgértnerei - H 21"

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre E-Mail vom 20. Juni 2023 -61.3-83.24. -H21 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehtrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben fol-
gende Hinweise:

Der von lhnen kenntlich gemachte Planbereich liegt Uber einem bereits
erloschenen Bergwerksfeld, dessen letzte Eigentlimer nach meinen Er-
kenntnissen nicht mehr erreichbar sind. Eventuell vorhandene Rechts-

nachfelger der letzten Bergwerksfeldeigentimer sind hier nicht bekannt.

Aus den vorgenannten Grinden teile ich lhnen daher mit, dass in den
hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich kein umgegange-
ner Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen
auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen und es bestehen
aus bergbehardlicher Sicht keine Bedenken zum Planvorhaben.

Fax 02931/82-3624

Dienstgabsude:
Gosbenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lisferadresse:
Seibertzstr. 1, 50821 Amsberg

Telefon: 02031 82-0

poststelle@bra.nrw.de
wonw.bra.nnw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 1200 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Landes hauptkasse NRW

bei der Helaba:

1BAN

DES0 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteusr ID:
DE123873675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Datan finden Sie auf der
foigenden Internetseite:
hitps:/fwww.bra.nrw.defthemen/d
Idatenschutz/
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Bezirksregierung
Arnsberg

Fir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW
gern zur Verfligung.

Seite 2 von 2

Bearbeitungshinweis:
Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhaltnisse

auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Amsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, VVollstdndigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte tffentliche Stelle Zugang zur Behtrdenversion des Fachinfor-
mationssystems .Gefshrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils
aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu (berprifen. Details (iber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behtrden-
version GDU". Dort wird auch die Moglichkeit erlautert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriiBen und Gllckauf
Im Auftrag
gez. Stéren Wenzig
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Behorde/ RWW
TOB:

Datum Schreiben: 03.08.2023

Stellungnahme

Wertungsvorschlag der Verwaltung

“West GRWW

WIR BEWEGEN WAS

Netze
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr o i
Simone Schulte Tockhaus Unsere Zeichen AN23.0364
- 61-3 Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung - Mam= Lhelits Uik

0208 4433 414
0208 4433 445
wh-na@rww de

Hans-Bockler-Platz 5
45468 Milheim an der Ruhr

Milheim an der Ruhr, 3. August 2023
Aufstellung des Bebauungsplanes . ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21
Sehr geehrte Frau Schulte-Tockhaus,

vielen Dank fiir 1hre Anfrage. Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Geb3ude unser Verteilnetz
erweitert werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. Solite die
Verlegung von Trinkwasserleitungen in privaten Flachen stattfinden, ist die Eintragung einer
beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zur dinglichen Sicherung unserer Anlagen vor der
Verlegung erforderlich.

wir gehen davon aus, dass die Belange unserer vorhandenen und geplanten Anlagen
bericksichtigt werden. So bitten wir bei geplanten Pflanzen und Baumstandorten die geltenden
technischen Regelungen zu beachten. Grundsatzlich sind die Trassen von unterirdischen
Wersorgungsleitungen von Baumen frei zu halten. Bitte beachten Sie dazu das Technische
Merkblatt des DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale).

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflihrungen unserer vorhan-
denen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetra-
genen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grund-
stuckseigentumer als Anschlussnehmer. Hieruber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Ser-
vice Point Milheim, Tel. 0208 4433 206, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der
Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaBnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen
unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf konnen wir lhnen gern
weitere Exemplare zur Verfigung stellen.

ruw de

Or. Frant-sosef Schulte
1 Duisburg - Mandelsre,
o+ IBAN DEG3 2624 D4

cnTSM Y

Die Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und die Planausschnitte zu
den vorhandenen Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens werden diese
bertcksichtigt.
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ERWW

WIR BEWEGEN WAS

Seite 2 zum Schreiben an die Stadtverwaltung MUlheim an der Ruhr viom 3. August 2023

FUr Rackfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung Netzplanung Herr Anthony Schult,
Tel. 0208 4433 829, gern zur Verflgung.

Freundliche GrifRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

V i (oot

i.V. Dietmar Kude i.V. Detlev Klumbis

Anlage
Planausschnitt PA23-1816
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Behorde/ Amt flir Umweltschutz, Amt 70-2 Datum Schreiben: 03.08.2023
TOB:

Stellungnahme Wertungsvorschlag der Verwaltung
Der Oberbiirgermeister
Amt flir Umweltschutz Frau Déhring / Tel. 7022
Az 70.2 Miilheim, den 03.08.2023
Die Inhalte der Stellungnhahme werden zur Kenntnis
genommen.

An
Amt 61
Frau Schulte Tockhaus
Im Hause
Stellungnahme der Triger dffentlicher Belange zur Aufstellung des la-
nes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgédrtnerei — H 21" Hier: Stellungnahme des
Amtes fiir Umweltschutz und der und Untere Natur-

brde ei hlieBlich der Unteren Naturschutzbehérde, der Unteren Was-
serbehérde, der Unteren Immissionsschutzbehérde, der Unteren Bodenschutzbe-
horde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige
Stadtgértnerei = H 21" wird wie folgt Stellung genommen:
Natur und Landschaft/Untere Naturschutzbehérde
Im aktuellen Bestand weisen die Uberplanten Flachen eine gut 20 Jahre alte Siedlungsbra-
che mit heimischem Baumbestand unterschiedlichen Alters, 6kologisch teilweise hochwerti-
ger Ruderalvegetation auf befestigten und unbefestigten Flichen, Gewdchshdusern sowie
Lager- und Arbeitsflichen des Hauptfriedhofes auf. Es grenzen weitere Geholzbestande,
Wiesen-/Landwirtschaftsfidchen und Friedhofsnutzung an. Auf dem Friedhof und entlang der
ZeppelinstraBe befinden sich gem. § 41 LNatSchG NRW geschiitzte Alleen. Der das Plange-
biet nordlich begrenzende Gehdlzbestand entlang der Zeppelinstralie ist nicht Bestandteil
der gesetzlich geschiitzten Allee, sie ist aufgrund ihrer Entwicklung und Raumprégung den-
noch zu erhalten. Wald ist weder im Plangebiet noch unmittelbar angrenzend betroffen.
Die Brachflache soll zunéchst fiir die Unterbringung von Gefllichteten entwickelt werden, der
Bebauungsplan soll eine Nachfolgenutzung als Allgemeines Wohngebiet vorbereiten.
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Die ErschlieBung und bauliche Entwicklung fihrt durch den Verlust von Vegetationsstruktu-
ren, hier insbesondere von teilweise altem Gehdlzbestand und Ruderalvegetation sowie
durch die Nutzungsénderung zu Eingriffen in Natur und Landschaft.

Der Gehdlzbestand sollte frihzeitig in Lage, Art und Qualitét aufgenommen werden und in
die weitere Planung einfliefen. Die Aufnahme umfasst explizit die angrenzenden Bestande,
deren Kronen- und Wurzelbereiche in das Plangebiet hineinragen. Insbesondere die Abstdn-
de der nérdlichen Baufelder zum Gehélzbestand entlang der ZeppelinstraBe, die Lage der
neu geplanten ErschlieBungsstraBe von der ZeppelinstraBe in das Wohngebiet und der wei-
test magliche Erhalt des Gehdlzbestandes im Bereich der dargestellten Versickerungsflache
sollten im weiteren Planverfahren betrachtet werden. Der Erhalt der pragenden Gehdlzbe-
stinde entlang der ZeppelinstraBe, der éstlichen Grenze und im sldlichen Plangebiet dient
gleichzeitig dem Schutz des Freiraumes vor Lichtemissionen aus dem neugeplanten Wohn-
gebiet und somit der Minderung artenschutzfachlicher Konflikte.

Entsprechend der Fachinformation ELWAS-WEB liegt das Plangebiet im Einzugsbereich des
Rumbaches. Versickerungs-/Retentionsflachen im sldlichen Plangebiet sollten den Gehélz-
bestand weitest méglich erhalten. Ggf. sind weitere Fl&chen im Umfeld in die Betrachtung
einzubeziehen, mégliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung sind umazu-
setzen. Um Einbindung der Belange des Natur- und Artenschutzes bei der Planung von Ver-
sickerungs- oder Retentionsflichen wird gebeten.

Aufgrund seiner Lage zwischen Hauptfriedhof und der freien Landschaft sollte das Baugebiet
zur Einbindung in das Umfeld sowie zur Retention von Niederschlagswasser durch den Erhalt
von Gehbdlzen, Baumpflanzungen, Dach-/Fassadenbegriinung und weitere Grinflachen in-
tensiv durchgriint werden.

Im Umfeld des Plangebiets ist das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten bekannt, so
dass von der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde ausgeltist werden kéinnten.
Deshalb ist im Verfahren ein Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag zur ASP 1 erforderlich, der
den Anforderungen der "Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften
zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Arten-
schutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren” (MKULNY 06.06.2016) und der "Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Yorhaben - Gemein-
samen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW" vom 22.12.2010 entspricht. Voraussichtlich ist nachfolgend eine
vertiefende Artenschutzpriifung erforderlich, A

Sollten bei einer vorherigen Vorbereltung/Umnutzung der Flache flr Flichtlingsunterkiinfte
im Vorgriff zum Bebauungsplan Biume entfernt oder das Geb&ude abgerissen werden, ist
im Vorfeld dieser Arbeiten bzw. Genehmigung die Artenschutzpriifung bei der Unteren Na-
turschutzbehérde zu beantragen. In diesem Falle kann eine Prifung fiir bereits erfolgte Ein-
griffe im Bebauungsplanverfahren entfallen. Hinweise zu bekannten Artvorkommen im Um-
feld gibt die Untere Naturschutzbehdrde,

Die Ausfihrungen zu Natur und Landschaft werden zur Kenntnis
genommen und in den Ausfihrungen der Begriindung sowie
Umweltbericht berticksichtigt.

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden im Rahmen
eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages durch das Biiro Seeling
+ Kappert GbR, Weeze-Wemb, am 30.10.2024 ermittelt.

Die  ermittelten KompensationsmaBnahmen innerhalb  des
Plangebietes, wie Baum- und Heckenpflanzungen, Dachbegriinung der
Flachdacher sowie die Anlage von teilversiegelten o&ffentlichen
oberirdischen Stellplatzen und Aufstellflachen der Feuerwehr tragen
auch zu einer Durchgriinung des Plangebietes bei.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im
Plangebiet vorhandenen Béden nicht méglich.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe 1 (ASP 1) wurde flr
das Bauleitplanverfahren durch das Blro Seeling + Kappert GbR;
Weeze-Wemb, im Oktober 2024 erstellt.

Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan, in die textlichen
Festsetzungen sowie in die Begrindung incl. Umweltbericht
aufgenommen.
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Der allgemeine Artenschutz ist im Rahmen der Eingriffsregelung (Landschaftspflegerischer
Begleitplan) zu bearbeiten. Hinwelse zu recherchierbaren Daten gibt im Vorfeld die Untere
Naturschutzbehérde.

Des Weiteren ist im Bebauungsplanverfahren ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
zu erstellen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan hat die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a), b) und g) als Grundlage fiir
den Umweltbericht und die stadtebauliche Abwagung aufzuarbeiten. Er hat die vorhandenen
Strukturen auch unter Beriicksichtigung der stadtischen Baumschutzsatzung zu erfassen, zu
bewerten und zu bilanzieren. Potenziell bedeutende Biotopstrukturen sowie eine Betroffen-
heit seltener (,nicht planungsrelevanter") Tier- und Pflanzenarten sind herauszuarbeiten
und einschlieBlich konkreter Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen in das weitere Ver-
fahren einzubringen. Umfang und Methode des Landschaftspflegerischen Bégleltplans sind
im Vorfeld mit dem Amt fiir Umweltschutz abzustimmen.

Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung und der landschaftspflegerischen Begleitplanung
einschlieBlich In den Gutachten benannte MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und

zum Ausgleich sind im welteren Planungsprozess zu beriicksichtigen.

Stadtklima §

In der Klimaanalyse der Stadt Miilheim (2018) wird das Plangebiet als Parkklima dargestelit.
Der GroBteil der Flache ist durchgriint und nicht versiegelt. Laut Begriindung wird die bauli-
che Entwicklung den Verlust von Vegetationsstrukturen, insbesondere den teilweise alten
Gehélzbestand nach sich ziehen. Der Verlust dieser Grinflachen und die Zunahme an ver-
siegelten Flachen (inkl. ErschlieBungswege) entsprechen nicht den Planungshinweisen der
Klimaanalyse.

Die dstlichen Freiflichen verfiigen (ber sehr hohe Kaltluftproduktionsraten, reliefbedingt
flieBt die Kaltluft in Richtung Innenstadt und erreicht die dichter bebauten Gebiete. Das
Plangebiet wird hierbei (iberstrémt, eine zunehmende Bebauung mindert den weiteren Kalt-
lufttransport.

Der urspriingliche Plan sah einen zusatzlichen Verlust der Vegetationsstruktur im sidéstli-
chen Bereich vor, der aktuelle Zielplan umfasst diesen Bereich nicht mehr, was positiv an-
zumerken ist. Neben der éffentlichen Grinfléche zur Nutzung als Regenwasserversickerung,
sollten weitere Elemente zur Verbesserung des Stadtklimas mitgedacht werden (Dach- und
Fassadenbegriinung, Verschattungs- und Wasserelemente). Fur den ungehinderten Kaltluft-
transport und den Erhalt einer guten Durchliiftung im Plangebiet sollte die Bebauungsstruk-
tur nach Osten hin getffnet und grundsatzlich aufgelockert sein. Eine Riegelbebauung ist zu
vermeiden. Die Vegetation ist gréBtméglich zu erhalten und bei Verlust im Plangebiet (auch

entlang der ZeppelinstraBe als Immissionsschutzpflanzung) zu ersetzen.

Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag wurde ebenfalls durch das
Blro Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb, im Oktober 2024 erstellt.

Die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Stufe 1
(ASP 1) sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden in
den Bebauungsplan, in die textlichen Festsetzungen sowie in die
Begriindung incl. Umweltbericht aufgenommen.

Die Hinweise zum Stadtklima werden zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde das Schutzgut ,Klima®
ausfihrlich behandelt.

Das Plangebiet wurde im stdlichen Bereich verkleinert da im weiteren
Bebauungsplanverfahren auf die Offentliche Grinflache als
Versickerungsflache fiir Regenwasser verzichtet werden konnte.

Eine Durchliiftung des Plangebietes ist auch weiterhin grundsatzlich
gegeben, da die insgesamt 12 errichteten Gebaude der Gefllichteten-
Unterkunft dies durch ihre Anordnung auch fir die Folgenutzung in
Form von Mehrfamilienhdusern zulassen. Eine durchgangige
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Riegelbebauung ist im Plangebiet nicht vorgesehen, eine Durchliftung
Richtung Osten ist durch die Gebaudestellung teilweise gegeben.

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes, wie Baum- und Heckenpflanzungen, Dachbegriinung der
Flachdacher sowie die Anlage von teilversiegelten o&ffentlichen
oberirdischen Stellplatzen und Aufstellflachen der Feuerwehr tragen
zudem auch zu einer Verbesserung des Stadtklimas bei.
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Aus stadtklimatischer Sicht gibt es grundsatzlich keine Bedenken zur Errichtung von Flicht-
lingsunterkiinften im Plangebiet. Auch im Hinblick auf eine Nachfolgenutzung als Wohnge-
biet, sollten die zuvor benannten Elemente zur Verbesserung des Stadtklimas bereits bei
der kurzfristigen Umsetzung der Flichtlingsunterbringung berdcksichtigt werden,

Eine erneute stadtklimatische Stellungnahme ist bei konkreterer Planung des Wohngebietes
erforderlich.

Lufthyiene

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Tellplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone, die im &stlichen Stadtgebiet durch die ZeppelinstraBe geteilt
wird. Luftschadstoffmodellierungen mit IMMIS"® und HBEFA 4.2 weisen aktuell fiir das Be-
zugsjahr 2023 NO:z-Belastungen in Hihe von 22 pg/m? entlang eines Abschnitts in der na-
heren Umgebung des Plangebiets auf und liegen somit deutlich unterhalb des gliltigen EU-
Grenzwertes von 40 pg/m? (DTV aktuell = 10.468).

Auch bei dem prognostizierten Fall nach Durchfihrung der Planung liegen die modellierten
Luftschadstoffwerte deutlich unterhalb der aktuell glltigen Grenzwerte (DTV prognostiziert
= 11.492, NO2 = 24 pg/m3, Feinstaub = 19 ug/m3, Bezugsjahr 2023).

Der geplante Standort fiir Fliichtlingsunterkiinfte hat keinen Einfluss auf eine Erhéhung der
Luftschadstoffe. Die langfristige Perspektive als Nachfolgenutzung ein Wohngebiet zu errich-
ten, bedarf im Hinblick auf eine zukiinftige Reform der aktuellen Luftqualitétsrichtlinie einer

erneuten Prifung.

Untere Bodenschutzbehirde

Die Fliche ist nicht im Altlastenkataster eingetragen. Auch weitere Erkenntnisse zu schadli-
chen Bodenveranderungen und Altlasten liegen nicht vor.

Am dstlichen Rand der Fliche befindet sich eine Bohrung des geologischen Dienstes. Aus
den Erkenntnissen der Bohrung und den Angaben in der geologischen Karte ist abzuleiten,
dass im Plangebiet 6 - 10 m méachtige Lésslehme auf karbonischem Fels anstehen. Die Ldss-
lehme sind nur bedingt fiir eine Versickerung geeignet. Daher besteht aus hydrogeologi-
scher Sicht kelne Pflicht zur Versickerung. Ist dennoch eine Versickerung von Regenwasser
gewiinscht, werden zusétzliche Bodenuntersuchungen empfohlen.

Forst

Seitens der Forstbehorde bestehen keine Bedenken.

Lérmschutz

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrsldrm auf der als LandesstraBe (L442) klassifizier-
ten ZeppelinstraBe (L442) sowie Flugldrm des Flughafens Diisseldorf DUS (EDDL) und des
Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim (EDLE) vorbelastest.

Das Schutzgut ,Luft"® wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan
ausflhrlich betrachtet.

Das Niederschlagswasser wird in den stadtischen Regenwasserkanal
in der RembergstraBe geleitet. Dieser miindet im weiteren Verlauf in
den Schlippenbach. Durch die Untere Wasserbehtérde der Stadt
Milheim an der Ruhr wurde fiir das Niederschlagswasser eine
Einleitbeschréankung von 30 I/s ausgesprochen. Die Drosselung und
Riickhaltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals innerhalb der
geplanten offentlichen ErschlieBungsstraBBe sichergestellt.
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StraBenlarm: Dem z. Zt. vorliegenden Berechnungen im Rahmen der EU-
Umgebungslérmrichtlinie (2016), welche auch im Rahmen des Scopings der Stadtplanung
als Beurteilungsgrundlage {ibermittelt wurden lag eine durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke (DTV) der ZeppelinstraBe von ca. 18.000 Kfz/d zu Grunde. Diese beruhte auf einer
fehlerhaft hochgerechneten Knotenzéhlung am Knoten ZeppelinstraBe/Holthauser Hife
(2011). Hier wurde Daten einer 3 h-Zahlung als 1 h-Zahlung interpretiert/verwandt. Im
Rahmen der aktuellen Befassung mit der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfah-
ren, wie auch im Zusammenhang mit dem von der Ruhrbahn GmbH geplanten barrierefrei-
en Ausbau der Haltestelle Hauptfriedhof, sind die Unstimmigkeiten aufgefallen. Eine aktuell
am 28.03.2023 durchgefiihrte Verkehrsz&hlung des Amtes 66 vor Ort ergab eine hochge-
rechnete Verkehrsstarke von 10,370 Kfz/d. Grundséatzlich ist die Larmbelastung durch Stra-
Benverkehrsldrm damit deutlich geringer als im Scoping dargelegt. Aufgrund der verdnder-
ten Verkehrsmengen ist der Emissionspegel der Straffe um etwa 2 dB(A) geringer anzu-
nehmen. Fiir die Prognose der Verkehrsuntersuchung wurden die im weiteren Verfahren zu
verwendeten Verkehrszahlen zwischen dem Amt 66 und der Stabstelle zwischenzeitlich ab-
gestimmt. Auf Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ist ein schalltechnisches Gut-
achten zum StraBenverkehrsldrm erforderlich. Die Ergebnisse sind abzuwarten. Allgemein
ist betreffend StraBenverkehrsldrm darauf hinzuweisen, dass eine langfristige Verkehrs-
prognose - insbesondere iber einen 10-Jahreszeitraum hinaus - aufgrund der durch die zu-
kinftige Entwicklung im Bereich des Bebauungsplanes H17 bestimmten Verkehrsentwick-
lung mit Unsicherheiten verbunden ist. Die gilt umso mehr fiir eine Entwicklung nach 2034,
da die zukiinftige Entwicklung des Verkehrs auf der ZeppelinstraBe auch von der Entwick-
lung auf dem Geldnde des Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim abhangt, und hierfir maf-
gebliche Untersuchungen und Ratsentscheidungen ausstehen.

Schienenverkehrsldrm (Ruhrbahn): Im Rahmen des geplanten barrierefreien Ausbaus der
Haltestelle Hauptfriedhof mit Kehranlage wird die heutige Wendeschleife durch zwei platz-
sparende Kehrgleise ersetzt. Damit riickt die Emissionsquelle gegenliber dem Status quo
noch weiter vom Plangebiet ab. Zur RuhrbahnmaBnahme liegt eine schalltechnische Unter-
suchung der Peutz Consult (Bericht VA 7585-1 vom 14.03.2023) vor, deren Ergebnis auch
wenn dieses sich nicht auf das Plangebiet bezieht, nachrichtlich beigefiigt ist. Ungeachtet
der eher geringen zu erwartenden Einwirkungen ist die Schienenstrecke in das erforderliche

Gutachten zum StraBenverkehrsldrm einzubeziehen.

Fluglérm: Das Plangebiet ist auch durch Fluglarm vorbelastet. Die Flache liegt im Einzugsbe-
reich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim. Gleichzeitig unterliegt sie
dem Einfluss der Abflugrouten Diisseldorf und auch von Gegenanflugverfahren. Die Flug-
larmbelastung des Verkehrslandeplatzes Essen/Miilheim liegt nach Berechnungen im Rah-
men der EU-Umgebungsl&rmrichtlinie (2016) bel einen Tag-Abend-Nachtpegel LDEN von =
45 dB(A) - = 50 dB(A). Die Fluglarmbelastung Disseldorf liegt bei LDEN von > 40 dB(A) - =
45 dB(A). Der Mittelungspegel fir beide Flughdfen lasst zwar keine Notwendigkeit zum er-

héhten baulichen Schallschutz erkennen, jedoch sind fir den Flugldrm, resultierend aus dem
5

Ein schalltechnisches Gutachten wurde durch das Biro ITAB aus
Dortmund auf Grundlage der seitens der zustandigen Fachamter zur
Verfliigung gestellten aktuellen Verkehrszahlen erstellt. Die Ergebnisse
wurden in den Bebauungsplan, die textlichen Festsetzungen sowie in
die Begrindung mit Umweltbericht eingestellt. Der Anregung wurde
gefolgt.

Der Schienenverkehrslarm ist Bestandteil des schalltechnischen
Gutachtens (s. 0.). Der Anregung wurde gefolgt.
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Verkehrslandeplatz aufgrund der rdumlichen Nihe zur Platzrunde bzw. des Uberflugs, hohe
Maximalpegel zu erwarten. Bei den Anforderungen zum Schutz gegen AuBenlarm werden in
der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau Maximalpegel nicht beriicksichtigt. Bei Verkehrs-
gerduschen mit starken Pegelschwankungen kann jedoch die Beriicksichtigung der Pegel-
spitzen zur Kennzelchnung einer erhéhten Stérwirkung zusdtzliche Informationen zur Ausle~
gung des Schallschutzes liefern; in einem solchen Fall sollte zus&tzlich zum Mittelungspegel
der Maximalpegel bestimmt werden (s. 4.4.5.1 Allgemeines der DIN 4109-2:2018-01, S.
46). Ferner formuliert die DIN unter 4.4.5.5 Luftverkehr folgendes: ,Fir Flugplitze, die
nicht dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm unterliegen, kénnen die Gerduschimmissionen
nach DIN 45684-1, DIN 45684-2 oder nach der Landeplatz-Fluglarmleitlinie des Landeraus-
schusses fiir Immissionsschutz ermittelt werden. Wird in Gebieten, die durch Absatz 2 er-
fasst sind, vermutet, dass die Belastung durch Flugldrm vor allem von sehr hohen Maximal-
pegeln herriihrt, so sollte der mittlere maximale Schalldruckpegel LAF,max bestimmt wer-
den. Ergibt sich, dass im Beurteilungszeitraum (nicht mehr als 16 zusammenhéngende
Stunden eines Tages oder 8 zusammenhangende Stunden einer Macht) der &quivalente
Dauerschallpegel Leqg haufiger als 20-mal am Tag oder héufiger als 10-mal in der Nacht o-
der mehr als 1-mal durchschnittlich je Stunde um mehr als 20 dB(A) Gberschritten wird und
tberschreitet auch der mittlere maximale Schalldruckpegel LAF,max den aquivalenten Dau-
erschallpegel Leq um mehr als 20 dB(A), so wird fir den ,maBgeblichen AuBenlarmpegel™
der Wert LAF,max — 20 dB(A) + 3 dB(A) zu Grunde gelegt. Aufgrund der rsumlichen Nahe
zur Platzrunde des Verkehrslandeplatzes kann larmschutzfachlich nicht ausgeschlossen wer-
den das entsprechende Betrachtungen notwendig sind auch wenn von der Platzrunde eher
nach auBen abgewichen wird (s. Flugspuren). Flugldrmbetrachtungen sind als kostenauf-
wendig anzusehen und entsprechend einzuplanen. Fir die Ermittlung der Maximalpegel ist

dabei zusatzlich eine messtechnische Erfassung erforderlich.

Unabhéngig von der generellen Problematik von Fluglarmbetrachtungen im Rahmen von
Bebauungsplanen kommt betreffend des Verkehrslandeplatzes Essen/Miilheim eine ,diffuse”
Genehmigungs- und Beschlusslage hinzu. So sieht die geltende Genehmigung des Ministers
fur Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr aus dém Jahr 1980 keinerlel Begrenzung der Bewe-
gungszahlen vor. Betreffend Flugldrm sieht diese Genehmigung unter Punkt 8 der Auflagen
folgendes vor:

8. Im Turnus von drei Jahren ist der GenenmigungsbehBrde
ein Untersuchunge=- bew. HeBbericht iiber das jeweilige
Auvsnaf des Fluglérms in der Umgebung des Flughafens
vorgulegen, Die Festlegung der hierbei zu beachtenden
Anforderungen bleibt vorbehslten. Ter Zeitpunkt flir
den ersten Bericht wird zu gegobener Zeit festgelegt.

Abgesehen von den von der Stabstelle im Rahmen der EU-Umgebunaslarmrichtlinie ermit-
telten o. g. Belastungen liegen fiir den Verkehrslandeplatz aber bis heute keine objektivier-

baren Messungen und/oder Berechnungen vor, die zum gegenwdrtigen Zeitraurmn zu Grunde

6
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gelegt werden kénnten. Durch den Rat der Stadt Milheim an der Rubr liegen zum Verkehrs-
landeplatz folgende Beschliisse vor, welche ganz allgemein die Frage aufwerfen, wie damit
Im Rahmen einer Prognose fir das Plangebiet ggf. umzugehen ist. Die aus ldrmschutzfachli-
cher Perspektive relevanten Passagen zum zukinftigen Flugbetrieb der einzelnen Beschliisse

sind im Folgenden hervorgehoben:

Vorlage - A 20/0150-01 Antrag zum TOP "Grundsatzbeschluss zur Fortfiihrung des Flug-
hafens Essen/Miilheim bis (mindestens) zum Jahr 2034 und die (gleichzeitige) Verlange-
rung des Erbbaurechtsvertrags mit der Firma WDL Luftschiffgesellschaft mbH unter Be-
ricksichtigung der Mdglichkeit einer weiteren Nutzung nach dem Jahr 2034,
Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlieBt, die Beschiussvorschldge der Vorlage V 20/0004-01 wie folgt zu &n-
dern bzw. zZu ergdnzen:

1. Der Flughafen Essen/Miilheim wird bis einschlieBlich 2034 als Verkehrslande-
platz weiterbetrieben. Dabei ist die Zahl der Starts und Landungen auf dem heu-
tigen Stand zu begrenzen. Eine Verdnderung der gegenwiirtig zugelassenen Ge-
wichtsklassen ist auszuschlieBen.

2. (neu) Die Verwaltung wird beauftragt, mit den Nutzern des Geldndes in Verhandlungen
einzutreten mit dem Ziel, dass diese in die wirtschaftiichen Abldufe des Flughafens starker
eingebunden werden, um dessen Wirtschaftlichkeit zu optimieren.

6.(neu) Bei allen Entscheidungen betreffend des Flugbetriebs und einer eventuellen an-
derweitigen Nutzung der Liegenschaften an der Brunshofstrafe sind der Lrm- und Natur-
schutz zu beriicksichtigen.

Die Nummerierung der urspriinglichen Beschlussvorschidge ist dementsprechend anzu-
passen.

Vorlage - V 20/0004-01 Grundsatzbeschluss zur Fortfihrung des Flughafens Es-
sen/Milheim bis (mindestens) zum Jahr 2034 und die (gleichzeitige) Verléngerung des
Erbbaurechtsvertrags mit der Firma WDL Luftschiffgesellschaft mbH unter Berlicksichti-
| gung der Moglichkeit einer weiteren Nutzung nach dem Jahr 2034

Der Rat der Stadt Mdfheim beschiieSt:

1) Der Flughafen Essen/MUlheim wird bis einschiieBlich 2034 als Verkehrslandeplatz wei-
terbetrieben.

2) Uber den Weiterbetrieb des Flughafens Essen/Miilheim iiber das Jahr 2034 hinaus wird
im Rahmen des derzeitigen Masterplanprozesses - unter Beriicksichtigung von stidtebau-
lichen, dkologischen und dkonomischen Eckpunkten - in den kemmenden Jahren ent-
schieden.

3) Aufgrund des Weiterbetriebs des Verkehrslandeplatzes bis zum 31,12.2034
werden die Verwaltung der Stadt Miilheim und die Geschiftsfiihrung der Flugha-
fen Essen/Miilheim GmbH angewiesen bzw. erméachtigt, die bestehende Geneh-
migungssituation des Flughafens an den heutigen Stand der Technik anzupassen
und in den kommenden Jahren weiterzuentwickeln.

4) Die Verwaltung der Stadt Milheim wird erméachtigt, den bestehenden Erbbaurechtsver-
trag zwischen der Firma WDL Luftschiffgesellschaft mbH (WDL) und der Stadt Miltheim bis
zum 31.12.2034 zu verldngern.

5) Der Erbbaurechtsvertrag mit der WDL und der Stadt Milheim ist dergestalt zu (berar-
beiten/erweitern, dass der WDL - unter der Bedingung einer Investition an diesem Stand-
ort - die Maglichkeit eriiffnet wird, dber das Jahr 2034 hinaus, langfristig an diesem
Standort zu verbleiben. Dies kann durch eine deutliche Verldngerung des Erbbaurechts
erfolgen. Die monetdren Eckwerte einer solchen Vereinbarung orientieren sich an den
Richtwerten des stadtischen Gutachterausschusses.

6) Unabhangig von der Beschlusslage des Rates der Stadt Milheim zu den Punkten 1) bis
5) erhalt die Verwaltung der Stadt Mitheim den Auftrag, die Verwaltung der Stadt Essen
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in der Information zu halten und bei Bedarf zu unterstiitzen, damit eine Einbindung und
Abstimmung mit dem Partner Stadt Essen erfolgen kann, sofern diese notwendig ist.

7) Die Verwaltung der Stadt Mdlheim wird angewiesen, die notwendigen Schritte zur Rea-
lisierung der Beschlisse unter den Punkten 1) bis 6) umzusetzen und den Rat der Stadt
Milheim (ber den Stand der Umsetzung der Manahmen halbjahriich zu informieren.

Wi - 004-01 I1) Aktualisierung und Weiterentwicklung der Genehmigungen

In Verbindung mit einem Beschluss zum Weiterbetrieb des Flughafens bis ins
Jahr 2034 erscheint es sachlogisch, dass die luftrechtlichen Genehmigungen des
Flughafens Essen/Miilheim an den aktuellen Stand angepasst werden, um die
wirtschaftliche Entwicklung des Flughafens zu férdern. Mit diesem Schritt soll es
ermdglicht werden, dass kleine (turbinen- oder diisenangetriebene) Luftfahr-
zeuge im Rah 1 der gegenwiértig zugel, Gewichtskl den Flugplatz
anfliegen kidnnen. Durch die Erweiterung des derzeit genehmigten Anflugverfah-
rens (Sichtanflug) um ein GPS-Anflugverfahren (Instrumentenanfiug) wird zum
einen die wetterabhingige Erreichbarkeit des Flughafens verbessert und zum
anderen die Médglichkeit geschaffen, durch die Vorgabe von Anflugrouten larm-
mindernde Effekte fiir Siedl bereiche zu er

Vorlage - V 23/0227-01 -Verfah?ensuorschlag zur weiteren Entwicklung des |
Essen/Mulheim

Der Rat der Stadt hat die Verwaltung damit beauftragt, eine Mehrfachbeauftragung zur
Erstellung stédtebaulicher Rahmenkonzepte fir das Flughafenareal vorzubereiten (V
21/0909-01) und durchzufihren (V 22/0439-01). Ziel des Verfahrens war die Konzeption
eines stddtebaulich hochwertigen, innovativen Gewerbeparks mit allen zeitgemdBen
Nachhaltigkeits- und Mobilitétsanspriichen. Aufbavend auf dem Beschiuss des Hauptaus-
schusses vom 22.04.2021 (A 21/0305-01) anstelle des Rates der Stadt nach Delegation
gemalB § 60 II GO NRW wurden im Rahmen der Aufgabensteliung folgende Entwickiungs-
varianten definiert:

Variante 1: Aufgabe des Flugbetriebes und Ausdehnung des gewerblichen Entwicklungs-
bereichs (27,7 ha)

Variante 2: Fortfilhrung des Flugbetriebes bei gleichzeitiger rdumlicher Verkfeinerung der
Flughafeninfrastruktur zur Sehaffung zusétzlicher gewerblicher Entwicklungsflachen (12,2
ha)

Die hiesige Beschlusslage I4sst zukiinftig demnach einen Antrag auf Anderung der Geneh-
migung in Hinblick auf IFR/Verfahren urid die Einflihrung von Disenflugverkehr grundsétz-
lich nicht aus, ebenso wenig vermehrte Flugbewegungen. Die Beschlusslage zur Vorlage
V 20/0004-01 scheint die einer Betriebspflicht unterliegenden Flughafen Essen Miilheim

GmbH dabei in keiner Weise zu binden, denn trotz der im Ratsbeschluss vorgesehenen Be-

grenzung auf die Basis zum Zeitpunkt des Beschlusses 2020 sind die Flugbewegungen in
den letzten beiden Jahren um +20 % deutlich angestiegen (s. Abbildungen).

Im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird ein entsprechender
Hinweis zu moéglichen Larmbeeintrachtigungen durch die Platzrunden
des Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Miilheim sowie des
Dusseldorfer International Flughafens aufgenommen.
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Verkehrslandeplatz Essen/Milheim

Warkehrstandeplatz EssenMillheim [=
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Tabelle Bewegungszahlen Verkehrslandeplatz Essen Milheim
Jahr Musterklasse | Starts darunter Landungen | darunter |Gesamt
2020 A 4 - dais -
2020 G 30 2 30 2
2020 E 22461 14367 22412 14367
2020 F 157 8 156 -]
2020 G 1097 281 1083 281
2020 H 958 209 985 209
2020 1 98 2 99 2
2020 K 1506 - 1506 =
2020 L 45 28 45 28
2020 M 5 - k5 =
2020 NV 1423 - 1423 b
Gesamt 27814 14897 27748 14897 55562
2021 E 27089 18028 27051 18028
2021 F 164 14 163 14
2021 G 1100 188 1105 188
2021 |H 877 72 876 72
2021 1 77 1 78 L
2021 K 2178 - 2175 =
2021 L 50 19 50 19
2021 M 1 = 1 =
2021 NV 1204 - 1204 ¥
Gesamt 32740 18322 32703 18322 65443
2022 A 1 - i -
2022 B 52 - 54 =
2022 E 26754 16909 26706 16909
2022 E 228 1 231 1
2022 G 1720 263 1711 263
2022 H 1059 S0 1057 50
2022 1 B2 L 81 4
2022 K 1497 - 1495 -
2022 NV 1759 - 1759
Gesamt 33152 17227 33095 17227 66247
Quelle Statistische Bundesamt
11
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Fluglarmbeschwerden Airport Diisseldorf DUS (EDDL) (&

Fluglirmbeschwerde

Istand 07/2021

12
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Untere Wasserbehorde

Zu den einzelnen wasserrechtlichen Belangen wird wie folgt Stellung genommen:
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des folgenden Grundwasserkirpers:

« 276_02 Ruhrkarbon/West, Nordbereich

In den Landesdatenbanken werden flir den Grundwasserkérper 276_02 folgende hydrogeo-
logische Besonderheiten genannt:

Das Ruhrkarbon/West besteht aus intensiv gefalteten Schiefertonen (Ton- und Schiuffstei-
nen) im Wechsel mit Sandsteinen, Kenglomeraten und Kohleflizen. Die Ton- und Schiuff-
steine sind. sehr gering durchldssig, wiahrend die Sandsteine und die Konglomerate eine
vorwiegend miBige Durchlissigkeit besitzen. Der hier umgegangene Steinkohlebergbau hat
zu einer starken Entfestigung des Gebirges und als dessen Folge zur gravierenden Beein-
flussung der Grundwassersituation gefiihrt. Insbesondere im sid&stlichen Bereich, wo die
Kohlenfléze bis an die Erdoberfliche anstehen, hat der Bergbau zu elner vélligen Entwisse-
rung des Grundgebirges bis auf Vorflutniveau gefihrt. Die fiir diese Zwecke erstellten Ent-
wasserungsstollen stellen die Vorflut fiir die entsprechenden Geblete dar und kénnten gaf.
filr Monitoringzwecke herangezogen werden, (Verdffentlichung in wyww elwasweb, nrw.de).

Im Rahmen des 3. Monitoringzyklus NRW wurden Landesuntersuchungen fiir den Zeitraum
2013 bis 2018 durchgefiihrt. Demnach ist der vorgenannten Grundwasserkérper hinsichtlich
der Menge in einem guten Zustand mit guter Prognose bis 2027,

Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers wird aktuell mit schlecht bewertet, auf-
arund der schlechten Bewertung des Parameters Sulfat. Lt. Landesprognosen wird sich der
Zustand bis 2027 flr den Grundwasserkéirper 276_02 (stdliches Plangebiet) voraussichtlich
nicht verbessern und die Erreichung des Bewirtschaftungsziels ist gefdhrdet. (Verdffentli-
chung in www.elwasweb.nrw.de).

Dberflachengewdsser

Im Plangebiet befinden sich keline Oberflichengewisser.

Das plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Rumbachs.

Unmittelbar sadlich der Fliche verlduft die Wasserscheide zwischen den Einzugsgebieten
des Rumbachs mit den Zuldufen Schlippenbach und Gothenbach im Morden und des Forst-
bachs im Siden. Die Quellgebiete des Schlippenbachs und Gathenbachs sind durch den Bau
der ZeppelinstraBe anthropogen (berpragt worden.

Die das Plangebiet umgebenden Quellen, deren Wasserfihrung und Wassergualitdt dirfen
durch die Plandnderung und die vorgesehene Erweiterung baulicher Anlagen nicht negativ
verdndert werden (insbesondere Temperatur, Hydraulik und Abgrenzung der Einzugsgebie-
te).

Gemdl § 44 (1) LWG in Verbindung mit § 55 WHG (2) ist Niederschlagswasser ortsnah zu

versickern, verrieseln oder direkt iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
13

Die Ausfliihrungen zum Grundwasser werden zur Kenntnis genommen
und werden im Umweltbericht zum Schutzgut ,,Wasser" ausfihrlich
thematisiert.

Die Aussagen zu den Oberflachengewassern werden zur Kenntnis
genommen. Eine Beeintrachtigung der das Plangebiet umgebenden
Quellen, deren Wasserfihrung und Wasserqualitat, wird durch die
geplante Wohnbebauung als Folgenutzung der Unterkunft flr
Geflichtete nicht erwartet.
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wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Regenwasser sollte grundsatzlich dem Naturhaushait vor Ort zugefiihrt werden. Bei Ein-
leitung von Regenwasser in Oberflichengewdsser undfoder ins Grundwasser ist sicherzu-
stellen, dass dies gewdsservertrialich erfolgt.

Bel der Miederschlagsentwasserung sind die Wassermengen, welche innerhalb eines Ein-
zugsgebiets Rumbach anfallen auch innerhalb dieses Gebietes dem Wasserkreislauf zuzu-
fiihren.

Einleitumndg in: Nt

Eine Moglichkeit zur direkten Einleltung in ein Gewdasser dber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser ergibt sich fiir den nardlichen Teil des Gebietes Gber den Re-
genwasserkanal in den Schlippenbach. Befestigte Flachen der Rembergschule, Teile der
Rembergstrafe und Flachen der gegeniiberliegenden Stadtgartnersi (Zeppelinstr. 150) ent-
wassern bereits Gber diese Trennkanalisation mithilfe des Regenwasserkanals per Direktein-
leitung in den nérdlich gelegenen Schlippenbach (im NBK Einleitstelle Nr. 3.19-23).

Die Einleitmenge darf nicht erhht werden, andernfalls ist eine Neubegutachtung der hyd-
raulischen Vertréglichkeit erforderlich.

Sofern diese Begutachtung nicht vorliegt, muss das zusidtzlich anfallende Regenwasser voll-
standig auf dem Geldnde zuriickgehalten werden. Gutachterlich zu bestimmen wére dann
der Wasseranfall auf der Flache und das Riickhaltevelumen. Sofern belastetes Nieder-
schlagswasser anfallt, missen ggf. Behandlungseinrichtungen neu geschaffen werden,

Ein Uberflutungsnachweis ist zu fihren. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwem-
mungsgebiet des Rumbachsystems sind auszuschliaBen.

Versickerung Ins Grundw

Der Geologische Dienst NRW welst in der geologischen Ubersichtskarte {1:500.000) auf ei-
nen Porengrundwasserleiter aus Lbss und Sandléss mit Schiuff bis Feinsand (Quartér) hin.
GemaB Bodenkarte 1:50 000 besteht der Boden aus stark tonigem Schluff und ist grund-
wasser- und staundssefrel.

Die Hydrogealogische Ubersichtskarte 1:100 000 gibt eine geringe Durchldssigkeit des obe-
ren Grundwasserleiters an,

Elne Beurtailung zur Durchldssigkeit des Bodens bzw. zu Versickerungsmiglichkeiten kann
aufgrund dieser groben Einschdtzung nicht erfolgen und sollte im Rahmen eines Wersicke-
rungsgutachtens untersucht werden.

Entlang der Grenze zum Flurstiick Menden-2-624 befindet sich innerhalb des Plangebietes
bereits eine grabenférmige Versickerungsanlage, in die Regenwasser eingeleitet wird, wel-
ches von befestigten Weagen vom Friedhofsgeldnde auBerhalb des Plangebiets (Hauptfried-
hof, Teil IV, Flachen 3 ,6, 7) stammt. Elgentiimer der Anlage ist Amt 67. Die Zuleitung er-

folgt Ober die Fliche, die im Zielplan als Grinfliche mit der Bezeichnung ,Regenwasser-
14

Da die anstehenden Boéden innerhalb des Plangebietes fiir eine
Versickerung nicht geeignet sind, soll das Niederschlagswasser des
Plangebietes in den stadtischen Regenwasserkanal in der
RembergstralBe geleitet werden. Dieser miindet im weiteren Verlauf in
den Schlippenbach.

Durch die Untere Wasserbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr
wurde fir das Niederschlagswasser eine Einleitbeschrankung von
30 I/s ausgesprochen. Die Drosselung und Rickhaltung wird durch
den Bau eines Stauraumkanals innerhalb der geplanten &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe sichergestelit.

Im Baugenehmigungsverfahren wurde fir die Errichtung der
Gefllichteten-Unterkunft bereits ein hydrogeologisches Gutachten
erstellt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die anstehenden Bdden
flr eine Versickerung nicht geeignet sind.
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versickerung™ gekennzeichnet ist. Die Versickerungsanlage ist vom Allgemeinen Wohngebiet
auszunehmen und die Zuleitung zur Versickerungsanlage ist sicherzustellen. Andernfalls
muss die Entwéasserung der angeschlossenen Friedhofsfldchen neu geregelt werden.

Bei der Errichtung dieser Versickerungsanlage stelite sich heraus, dass die Versickerungsfa-
higkeit an dieser Stelle sehr gering war, sodass mehrfach neu geplant werden musste um
die Versickerung herzustellen. Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Soll die Versickerung von Miederschlagswasser erfolgen, ist eine Beurteilung der Versicke-

rungseignung im Rahmen eines (hydro)geologischen Versickerungsgutachtens notwendig,

Trinkwasser-fHellquellenschutzaeblete
Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nicht verhanden,
nicht festgesetzt oder vorlaufig gesichart.

Uberschwemmungsaebiete

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind innerhalb des Plangebietes nicht varhan-
den, nicht festgesetzt oder vorl3ufig gesichert.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich entlang des Gothenbachs, Schlippenbachs und Rum-

bachs das Uberschwemmungsgebiet Rumbach und Nebengewisser.

Hachwassergefahren
Fir das Plangebiet gibt es keine Hochwassergefahren- oder Hochwasserrisikokarten. Eine

Hochwassergefdhrdung, die von einem Gewdsser ausgeht ist nicht verhanden.

Einflussnahme auf Grundw rhaushal

Der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt durch Versiegelung, tiefe Griimdungen u. &. kann
~zum gegenwartigen Planungsstadium nicht beurteilt werden. Dazu sind Detailuntersuchun-
gen z. B, im Rahmen der Baugrunduntersuchungen erforderlich. Eingriffe in den Wasser-
haushalt bzw. Gewasserbenutzungen z. B. Geothermie, Versickerungen, Wasserhaltungen,

Einbau von RCL-Material bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Mittlerer Grundwasserstand:
FlUr das Plangebiet liegen keine Daten vor.

Untere Immissionsschutzbehorde/Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen seitens der UAIB kelne Bedenken.

L A,
Dt

i 2 e
(D&hring)

15

Der Hinweis zum Uberschwemmungsgebiet des Rumbachs und der
Nebengewadsser wird zZur Kenntnis genommen. Die
Uberschwemmungsgebiete befinden sich auBerhalb des Plangebietes.

Eine Prifung des Baugrundes wurde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zur Errichtung der Unterkunft flr
Geflichtete  durchgefiihrt  (Hydrogeologisches  Kurzgutachten,
Geotechnisches Biro Norbert Miller, Wolfram Miller und Partner
mbH, Krefeld, 21.06.2023). Die Gebdude der geplanten Unterkunft fur
Geflichtete werden nicht unterkellert, daher sind Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt nicht zu erwarten.

Der Hinweis zu Eingriffen in den Wasserhaushalt bzw.
Gewasserbenutzungen wird zur Kenntnis genommen.

55

Seite 84 von 263 in der Zusammenstellung




Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" — Wertungsvorschlage ToB (friihzeitige Beteiligung)

56

Seite 85 von 263 in der Zusammenstellung



Anlage 5 zur Vorlagen-Nr. V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"

Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Verfahrensstand: Satzung nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

uMﬁlheim

an der Ruhr

Der Oberbiirgermeister

Am fur Stadtplanung und Wirtschaftsfrderung
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Die Belange folgender Beteiligter sind nicht ber Gihrt:
Evangelische Kirche in Malheim

Flughafen Essen / Milheim GmbH

Amt 70-11

Polizeiprasidium Essen - Direktion Verkehr - Fihrungsstelle
Nord-West-Oelleitung GmbH

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesel | schaft mbH - Abteilung GW(L)/Wegerecht
und Leitungssicherung

Ruhrbahn

Thyssengas GmbH

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung - Leitungen Bestandssicherung
GASCADE Gastransport Gmbh

Ruhrverband - Abteilung Essen/Duisburg

E.ON SE - CoC Crem/ Mining

RWW GmbH - Netze

Amt 53 - Behindertenkoordinatorin

Handwerkskammer Dusseldorf - HA-111-2 Kommunale Wirtschaftsforderung
medl GmbH

Stabsstelle - Klimaschutz/K limaanpassung

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines - Gebaude 2605 /
PB 11

22.04.2025 Seite 2/55
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Eingabe von Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wegen des Strallenverkehrslarms sind die geplanten Schallschutzmal3nahmen
umzusetzen.

Mit freundlichen GriilRen

i A.

Y ul Rottmann

Gesundheitsingenieur

Stadt Mulheim an der Ruhr, Amt fir Gesundheit und Hygiene

Heinrich-M el zer-StralRe 3, 45468 M iilheim an der Ruhr

Telefon: (0208) 455-5322 Fax: (0208) 455-58-5322

E-Mail: yul.rottmann@muelheim-ruhr.de

https://www.muelheim-ruhr.de/

22.04.2025 Seite 3/55
Seite 88 von 263 in der Zusammenstellung


mailto:yul.rottmann@muelheim-ruhr.de

Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz
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Eingabe von Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Meine Belange sind berthrt.

22.04.2025 Seite 5/55
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Milheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 MUlheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Milheim an der Ruhr, Zeppelinstr. 150

lhr Schreiben vom 21.04.2023, Az.: 32-11.18.39.079/23

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Bombenblindganger und Schitzenloch). lch empfehle eine
Uberprifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiligten Karte sowie der konkreten Ver-
dachte. Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt Giber das Formular An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung .

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrag
gez. Weihe
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Seite 91 von 263 in der Zusammenstellung

Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

7

Datum: 09.05.2023

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-54/23
bei Antwort bitte angeben

Christian Weihe
Zimmer: 116
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Seite 6/55
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Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :

22.5-3-5117000-54/23

Datum: 09.05.2023

Legende
1 ausgewertete Flache(n)

©  Blindgéngerverdacht
OO0 geraumte Blindganger
gerdumte Flache
¥Z]  Detektion nicht moglich

= Laufgraben
=-= Panzergraben
@ Schitzenloch
B3 Stellung

I militar. Anlage

Uberpriifung der zu liberbauenden Flichen

ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu liberbauenden Fléchen

wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nighpselgygnte Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dlsseldorf, Postfach 300865, 40408 Dasseldorf

Stadt Mdlheim an der Ruhr

Ordnungsamt
Postfach 10 19 53

45466 MUlheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigung / Bericht der Kampfmitteliberprifung

Mdulheim an der Ruhr, Zeppelinstr. 150

Ihr Schreiben vom 21.04.2023, Az.: 32-11.18.39.079/23

Bei der Uberpriifung der o.g. Flache wurden keine Kampfmittel geborgen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vor-
handen sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit
von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufuhren.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. beachten

Sie bitte den Leitfaden auf unserer Internetseite.

Die Ergebnisse der Kampfmitteliberprifung sind in der anliegenden

Karte dargestellt.
Im Auftrag

gez. Frank Stommel

22.04.2025

Seite 93 von 263 in der Zusammenstellung

(|

Datum: 31.01.2024

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-54/23
bei Antwort bitte angeben

Frank Stommel

Zimmer: 107

Telefon:

0211 4759703

Telefax:

0211 475-8040
frank-willi.stommel@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min
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Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

355303

355203
279 { |

5697962
L]

5697862
Ll

255 f

240 /

/
.
/
f
f
/
/

I“Il
/
I
m :
!
{
!

5697762

Bezirksregierung
Diisseldorf

Legende
1 ausgewertete Flache(n)

©  Blindgéngerverdacht
OO0 geraumte Blindgénger

= Laufgraben
== Panzergraben
®  Schiitzenloch

Aktenzeichen :

22.5-3-5117000-54/23

geraumte Flache B Sstellung
V7] Detektion nicht méglich B2 militar. Anlage
Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen

Datum: 31.01.2024

ist nicht erforderlich
Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléchen

wird empfohlen
|+ FPTTIL A f
s A :’{

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden
Nighpselgygnte Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Eingabe von Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung West
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sie erhalten unsere Stellungnahme.

Mit freundlichen Gruif3en
Ralf Springsguth

Telekom Deutschland GmbH

Technik Niederlassung West

Ralf Springsguth

Sachbearbeiter Team Betrieb 1

Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

E-Mail: t_nl_west_pti_13 betrieb@telekom.de
www.telekom.de

22.04.2025 Seite 15/55
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Milheim an der Ruhr
Amt flir Stadtplanung und
z.H. Simone Schulte Tockhaus
Hans-Backler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Ralf Springsguth | West — Duisburg

t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de

21.2.2025 | Az.: 61.3-93.24. — H 21 | Stadt Miilheim an der Ruhr BBPL Zeppelinstr./ehemalige
Stadtgértnerei - H21 in Miilheim an der Ruhr | Unser Zeichen: West13_2025_148539

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI West13_2023_50405 vom 14.07.2023 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert mit folgender Anderung weiter:

Durch die Anderung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, sind die
Bestandsleitungen der Deutschen Telekom entlang der ZeppelinstraBe durch den Bebauungsplan
LZeppelinstrale / ehemalige Stadtgartnerei - H 21" betroffen.

Aufwendungen der Telekom bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sollen moglichst vermieden
werden.

Deshalb schlagen wir folgendes vor:
Wir bitten, die BaumalRnahmen so mit uns abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 147 - 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
22.04.2025 Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645363 /55
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass

Ralf Springsguth | 21.2.2025 | Seite 2

Freundliche GriRe

i. A.
Oliver Willen

Anlage(n): - Lageplan Zeppelinstr.
- Stellungnahme West13_2023_50405

22.04.2025

Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Ralf &
Springsguth .
II.QJ::—Lf Springsguth

Seite 17/55
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Milheim an der Ruhr

z. H. Simone Schulte Tockhaus
Hans-Béckler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Ralf Springsguth | West - Duisburg

t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de

14.7.2023 | Az.: 61.3-93.24. -H 21 BBPL vom 20.06.23 | Stadt Miilheim an der Ruhr friihzeitige
Beteiligung Aufstellung BBPL H 21 Zeppelinstr./ehemalige Stadtgartnerei in Miilheim an der Ruhr
Unser Zeichen: West13_2023_50405

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Hinweis: Bitte nutzen sie zukiinftig folgendes Postfach: t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de
Das alte Postfach wird abgeschaltet!

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).

Den Rickbau der Hausanschlussleitung beauftragen Sie bitte unter
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?samChecked=true oder telefonisch
unter tel. 0800 3301903.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.
Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West PT|-13-
Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich
»BBPLH 21 Zeppelinstr.” stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsflihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
22.04.2025 Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 8146452%”e 19/55
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Ralf Springsguth | 14.7.2023 | Seite 2

Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu stellen und
weisen in diesen Zusammenhang auch auf § 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu beriicksichtigen:

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter folgender E-Mail Adresse T-NL-West_PT|-13-Neubaugebiete@telekom.de so friih wie mdglich,
mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Freundliche Griiite

i A i.A.
Oliver Willen Ralf Springsguth

Anlage(n): Lageplan

22.04.2025 Seite 20/55
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass
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Eingabe von Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53

Meine Belange sind berthrt.

53.01.44-43/2025-Z
Bebauungsplan Nr. H 21 Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgartnerei
Beteiligung als T6B gemal 8§ 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Ilhre E-Mail/Schreiben vom 11.02.2025

Im Rahmen des 0.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Hinsichtlich der Belange des L uftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:

Solange die nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereichs des
Verkehrslandeplatzes Essen-M tlheim und der Hinwels auf Fluglérm beibehalten
werden, bestehen weiterhin keine Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
ergeht folgende Stellungnahme:

Aus Sicht der von Dezernat 33 zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken,
sofern die externe Kompensation auf der stadtischen Flache Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstiick 121 die Bewirtschaftung der in Bewirtschaftung befindlichen
Teilflache weiterhin ermoglicht. Eine Abstimmung mit dem Bewirtschafter wird
empfohlen.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diissel dorf
bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens
keine Bau- oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.
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Dameine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den
LVR -Amt fur Denkmal pflege im Rheinland-, Pulheim und die zustandige kommunale
Untere Denkmalbehtrde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LV R -Amt fir Bodendenkmal pflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmal schutzgesetz novelliert wurde und somit
auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang dazu gehéren. Die Informationen

zu den vermuteten Bodendenkmélern liegen ausschlief3dlich beim LVR -Amt fir
Bodendenkmal pflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115 Bonn.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende
Stellungnahme:

Das Vorhaben befindet sich auf}erhalb der Umweltzone des L uftreinhalteplans Ruhr
West, Teilplan Mulheim.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fiir die jahrlichen NO,—Immissionen

von 40 pg/m? ist nicht zu befiirchten. Es werden daher, auch unter Einbeziehung des
V erkehrsgutachtens, keine Bedenken gegen das V orhaben geltend gemacht.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54A) ergeht folgende
Stellungnahme:

Seitens des Sachgebietes 54A.5 — kommunales Abwasser — bestehen keine Bedenken.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem V orhaben nicht berthrt:

e Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)

Ansprechpartner:

e Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

Frau Koutras, Tel. 0211/475-3866, E-Mail: georgia.koutras@brd.nrw.de

¢ Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
Frau Grooten, Tel. 0211/475-9873, E-Mail:

¢ Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4)
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Herr Braun, Tel. 0211/475-1326, E-Mail: Dez35.4-TOEB @brd.nrw.de

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)

Herr Schmidt, Tel. 0211/475-3264, E-Mail: jens.schmidt@brd.nrw.de

e Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)

Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail: Dez54 Beteiligungen@brd.nrw.de

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dussel dorf

als Trager offentlicher Belange.
Insofern wurden lediglich digenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im
vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/ Sachgebiete haben die von [hnen
vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spdteren Genehmigungs- oder
Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstof3e geltend gemacht werden kdnnen, diein
diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

Die Bezirksregierung als Trager offentlicher Belange | Bezirksregierung Dusseldorf

(nrw.de)

und

https.//www.brd.nrw.de/document/20240522 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

Kirsten Zimmerhofer
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Eingabe von Amt 70 Gesamt -
Meine Belange sind berthrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Stadtplanungsamt forderte das Atm fir Umweltschutz im Rahmen der Auslegung
des Bebauungsplanes ,, Zeppelinstral3e / enemalige Stadtgartnerei —H 21 zur
Stellungnahme auf. Die gemeinsame Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz
finden Sieim Anhang.

Mit freundlichen Griif3en

[.A.

Laura Alberding

22.04.2025 Seite 32/55
Seite 117 von 263 in der Zusammenstellung



Amt 70 Gesamt - Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Der Oberbiirgermeister

Amt fir Umweltschutz (StA 70-2) Laura Alberding / Tel. 7022
Untere Naturschutzbehdrde, Umweltplanung :

Az.: 61.3-93.24. - H 21 Milheim, den 17.03.2025
Amt 61

Simone Schulte Tockhaus

Stellungnahme der Trédger éffentlicher Belange zur Auslegung des Bebauungsplanes
~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgdrtnerei - H 21"

hier: Gemeinsame Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz

Sehr geehrte Frau Schulte Tockhaus,

mit Ihrer E-Mail vom 11.02.2025 bitten Sie um fachtechnische Stellungnahme zur Auslegung
des o.g. Bebauungsplanes. Fiir die Beurteilung der betroffenen Umweltbelange liegen fol-

gende Unterlagen vor:

- Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgértnerei - H 21", Anlagen 2 bis 8
zur Vorlagen-Nr. V 24/0859

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (SEELING + KAPPERT GBR, Oktober 2024)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung Stufe 1 (ASP I) (SEELING +
KAPPERT GBR, Oktober 2024)

- Geruchstechnische Untersuchung, Bericht Nr. 5595.5/01 (WENKER & GESING AKUSTIK UND
IMMISSIONSSCHUTZ GMBH, November 2023)

- Gutachtlicher Bericht auf der Grundlage von Planungsunterlagen und Gerduschimmis-
sionen-Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau' und TA L&rm,
Bericht Nr. 7847-2 H 2023 (INGENIEURBURO FUR TECHNISCHE AKUSTIK UND BAUPHYSIK GMBH,
Dezember 2023)

- Verkehrstechnische Untersuchung zu den geplanten Unterkiinften fir Geflichtete in
Milheim an der Ruhr (Bebauungsplanverfahren) (BRILON BonDZI0 WEISER INGENIEURGE-
SELLSCHAFT FUR VERKEHRSWESEN MBH, Juli 2023)

In dieser gemeinsamen Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt Milheim an der Ruhr
(einschlieBlich der Unteren Naturschutzbehorde, der Unteren Wasserbehdrde, der Unteren
Abfallwirtschafts- und Immissionsschutzbehdrde sowie der Unteren Bodenschutzbehorde)
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méchte ich mich nach Priifung der vorgelegten Unterlagen bezliglich der umweltrelevanten

Belange wie folgt duBern:
1. Vorhabenbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H21"
befindet sich im Osten der Stadt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 723, 724 und 725
(ehemals Flurstiick 204) in der Gemarkung Menden, Flur 2 sowie eine Teilfldche des Flurstiicks
316 in der Gemarkung Holthausen, Flur 7 und umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha. Im aktuell
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" ist die Flache als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof" festgesetzt.

Aufgrund der erforderlichen Kapazitdten zur Unterbringung von Gefliichteten im Stadtgebiet
wurde auf der Friedhoferweiterungsfliche der Bau von mobilen Unterkiinften lber eine be-
fristete baurechtliche Zulassung gemaB § 246 Abs. 12 BauGB ermdglicht. Der Bau von 11
Geb&dude mit ca. 135 Wohneinheiten zur Unterbringung von ca. 500-700 Gefliichteten und
einem Quartierspavillon wird voraussichtlich in diesem Jahr abgeschlossen. Als langfristige
und wirtschaftliche Perspektive sollen diese Geb&ude einer dauerhaften Wohnnutzung zuge-
fuhrt und die Flache im Rahmen des Bebauungsplanes H21 als allgemeines Wohngebiet fest-

gesetzt werden.

Das Plangebiet wurde gegeniiber dem bisherigen Planungsstand geringfligig verédndert. Eine
Erweiterung des Plangebietes ist unter Einbeziehung eines Teilabschnittes der ZeppelinstraBe
(L 442) in nérdliche Richtung fir die verkehrliche Anbindung an das Plangebiet sowie fiir die
kiinftige verkehrliche Regelung des Knotenpunktes ZeppelinstraBe / RembergstraBe/ Einmiin-
dung Plangebiet erforderlich. Die nordwestliche Erweiterung des Plangebietes ermdglicht die
Unterbringung von erforderlichen Versorgungsanlagen fiir die Stromerzeugung (Kompakt-
Transformatorenstation) sowie die Unterbringung von Anlagen zur Nahwdrmeversorgung

(zentrale Heizungsanlage mit Warmepumpen).

Da das Niederschlagswasser der geplanten Wohnbebauung in den stadtischen Regenwasser-
kanal in der RembergstraBe sowie im weiteren Verlauf gedrosselt in den Schlippenbach ein-
geleitet werden soll, konnte im Verfahrensverlauf auf die siidliche Flache zur Versickerung

des Regenwassers verzichtet und das Plangebiet entsprechend verkleinert werden.

Weitere geringfiigige Verkleinerungen des Plangebietes erfolgten aufgrund von Anpassungen

an die Katastergrundlagen.

2 Stellungnahmen d‘er Fachbehérden
2.1 Untere Naturschutzbehérde

Da die baurechtliche Genehmigung der mobilen Unterkiinfte fiir Gefliichtete nur temporar und
mit entsprechenden Riickbau- und Wiederherstellungspflichten erfolgte, sind bezogen auf die
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Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Wesentlichen die (Biotop-)Struktu-
ren und ortlichen Gegebenheiten vor der aktuellen baulichen Nutzung zu betrachten. Diese
wurden bereits im Rahmen der baurechtlichen Zulassung der mobilen Unterkiinfte in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr (UNB) aufgenom-
men.

Die jetzigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei
- H 21" einschlieBlich Landschaftspflegerischem Fachbeitrag (SEELING + KAPPERT GBR, Oktober
2024) und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (SEELING + KAPPERT GBR, Oktober 2024) be-
riicksichtigen die naturschutzfachlichen Aufnahmen aus 2023 und verstetigen im Wesentli-
chen erforderliche, fachbezogene Nebenbestimmungen aus der Baugenehmigung der mobilen
Unterkiinfte vom 27.11.2023.

Folgende Anregungen und Hinweise sind im Weiteren zu beachten:

e Die textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.4 beinhalten sowohl Vorgaben zur Anpflanzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit Vorgaben zur Art der Begriinung bzw. der Pflanzen,
als auch inhaltliche Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Um
Pflanzgebote in Art und Umfang sicher durchsetzen zu kénnen, sollte daher die Fest-
setzungsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB erganzt werden.

e Die textliche Festsetzung 6.2 verweist auf das Regeldetail ,Baumpflanzungen in Ver-
kehrsflachen". Dieses Regeldetail sollte den Festsetzungen beigefiigt werden, da Ver-
weise auf externe Unterlagen, zudem hier ohne Fundstelle, in der Regel nicht verbind-
lich werden. Alternativ sollte das Detail im gegebenen Fall vertraglich abgesichert wer-
den.

+ Die Umsetzung und Kosteniibernahme der naturschutzrechtlichen MaBnahmen sollte
tiber einen Durchflihrungsvertrag abgesichert und dem Bautréager zugeordnet werden.

+ Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7b) die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan
wird in Kap. 2.3.2 ausschlieBlich eine Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
gegeben. Der Belang sollte in der Bestandsbeschreibung und als Prognose bei Durch-
fihrung der Planung erganzt werden.

« Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden in Kapitel 2.3.1 die Angaben zu den
nachgewiesenen Arten stark verkiirzt angegeben und spiegeln in der Form nicht die
Tatsachen wieder. Das sollte aufgearbeitet werden.

» Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird in den Kapiteln 2.3.1, 2.3.3 und 2.3.5 die
Thematik der Biologischen Vielfalt entgegen der Uberschrift nicht ausgefiihrt. Hier soll-
ten jeweils Aussagen zur Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen
ergénzt werden.

» In Kapitel 2.3.2 des Umweltberichtes wird konstatiert, dass sich bei Nichtdurchfiihrung
der Planung fiir die Schutzguter Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt sowie flir das

3
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Schutzgut Landschaft hinsichtlich der betrachteten Aspekte Tiere, FFH-Gebiet, Pflan-
zen, Biologische Vielfalt sowie Orts- und Landschaftsbild keine nennenswerten Ande-
rungen zum heutigen Zustand ergaben. Dies entspricht nicht der aktuellen Genehmi-
gungslage. Die Errichtung von mobilen Fliichtlingsunterkiinften gem. § 246 BauGB
wurde zundchst auf den Zeitraum von 3 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung,
langstens jedoch bis zum 31.12.2030 begrenzt. Es besteht Riickbau- und Wiederher-
stellungspflicht, sofern sich keine Zuldssigkeit der nachfolgenden Nutzung aus § 30
Absatz 1, 2 BauGB oder § 33 BauGB ergibt und die Kompensation im Rahmen dieser
Verfahren erfolgt ist. Daher sind bei Nichtdurchflihrung die in Anspruch genommenen
Flachen nach Ablauf dieses Genehmigungszeitraums vollsténdig als Griinflache mit
vergleichbaren Nutzungs- und Biotopstrukturen wie vor der tempordren baulichen Um-
nutzung wiederherzustellen.
In Kapitel 2.3.3 des Umweltberichts sowie in der planungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 9.3 fehlen die in der Baugenehmigung der tempordren Unterkiinfte beauflagten
und bereits an einem Friedhofsgeb&ude installierten Fledermaus-Universal-Sommer-
quartiere 2FTH (Schwegler oder gleichwertig). Der dauerhafte Erhalt dieser Quartiere
ist im stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu erganzen:

o 2 Stlick Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ (Schwegler oder gleichwertig)

o 2 Stlck Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ (Schwegler oder gleiéhwertig)

o 2 Stick Fledermaus-Wandschale 2FE (Schwegler oder gleichwertig)’

o 2 Stick Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH (Schwegler oder gleich-

wertig)

Darliber hinaus sind in Kapitel 2.3.3 des Umweltberichts ergénzend die Vogelarten an-
zufiihren.
Im Umweltbericht unter Kapitel 2.3.4 ist zu beachten und anzufiihren, dass neben
Vogelarten auch Flederm&use bzw. alle besonders geschitzten Tierarten gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen sind. Werden besonders geschiitzte Tierarten
wahrend BaumaBnahmen/bauvorbereitenden MaBnahmen festgestellt, ist die UNB
umgehend zu benachrichtigen.
In Kapitel 3 des Umweltberichts sollte eine Aussage erganzt werden, ob Wechselwir-

kungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes bestehen bzw. erkennbar sind.

Die behordliche Artenschutzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Belange des Arten-

schutzes ausreichend berticksichtigt wurden. Durch die verpflichtende Umsetzung der unter

Nr. 6 bis Nr. 9 textlich festgesetzten MaBnahmen und durch oben genannte Erganzungen im

stédtebaulichen Vertrag, koénnen mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte grundsétzlich

rechtskonform geldst werden. Dariiber hinaus sind die Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

aus dem Fachgutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung Stufe 1

(ASP I) zum Bebauungsplan "ZeppelinstraBe/ ehemalige Stadtgéartnerei - H 21" der Stadt
Milheim an der Ruhr" (Stand: 17.10.2024) von SEELING + KAPPERT GBR verbindlich einzuhalten

und umzusetzen.
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Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Anregungen und Hinweise bestehen keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgdrtnerei - H 21",

Stadtklima und Lufthygiene

Bewertung der stadtklimatischen Belange

« Bitte vor dem letzten Satz des Kapitels 2.6.1 noch einfiigen: ,Der Kaltluftabfluss kann
_die dichter bebauten Gebiete in westlicher Richtung erreichen."

« Bitte den Abschnitt in Kapitel 2.6.3 wie folgt ersetzen: ,Eine bauliche Entwicklung wird
den Verlust von Vegetationsstrukturen, insbesondere den teilweise alten Gehdlzbe-
stand, sowie eine Zunahme an versiegelten Flachen (inkl. ErschlieBungswege) verur-
sachen. '

e Der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen wird auch den weiteren Kaltlufttransport
in die dichter bebauten Gebiete mindern."

* Bitte den ersten Satz des Kapitel 2.6.4 16schen. Danach: ,Der Bebauungsplan sieht die
Pflanzung von 27 neuen Laubbdaumen ...".

Bewertung der lufthygienischen Belange

s Bitte die Einheit in Kapitel 2.6.1 korrigieren: 22 pg/rﬁ3 und 40 pg/m3, nicht pg/m3.

» Bitte die Einheit in Kapitel 2.6.3 korrigieren: 24 pg/m3 und 19 pg/m3, nicht pg/m3.

« Zudem Bitte den zweiten Abschnitt wie folgt ersetzen: ,Ab 2030 wird es mit der neuen
EU-Luftqualitatsrichtlinie eine Verscharfung der Grenzwerte geben. Zudem enthdlt die
neue Richtlinie Verpflichtungen zur Aufstellung von Luftreinhaltefahrplanen, die bei
einer Grenzwertluberschreitung (neue Grenzwerte) in den Jahren 2026-2029 zu erar-
beiten sind. Bei der Prognoseberechnung fir das Jahr 2030 liegt die Luftschadstoffbe-
‘lastung flir NO2 beim Abschnitt entlang der ZeppelinstraBe ber 20,0 pg/m?2 und somit
tiber dem ab 2030 geltenden Grenzwert. Es ist davon auszugehen, dass Luftreinhalte-
fahrplédne aufzustellen sind, in denen MaBnahmen zur Reduktion der Luftschadstoffbe-
lastung erarbeitet werden missen."

Larmschutz

Die vorgenommene Neuabgrenzung des Plangebietes ist fiir die Belange des Lérmschutzes
(Verkehrsldarm) nicht weiter relevant. Aus Sicht des Larmschutzes bestehen im Hinblick auf
den StraBenverkehrslarm (StraBe, Schiene) keine Bedenken gegen Ziele, Inhalte und Fest-
setzungen des o. g. Bebauungsplanes. Die Inhalte und textliche Festsetzungen betreffend den
Larmschutz zum StraBenverkehrslarm als auch das Immissionsschutzgutachten in Form des
gutachtlichen Berichts auf der Grundlage von Planungsunterlagen und Gerduschimmissionen-
Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schallschutz im Staddtebau' und TA L&rm des INGENIEURBU-
ROS FUR TECHNISCHE AKUSTIK UND BAUPHYSIK GMBH, BNr. 7847-2 H vom 20. Dezember 2023 sind
inhaltlich abgestimmt. Auch die derzeitige Fluglarmbelastung durch den Verkehrslandeplatz

5
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Essen/Miilheim wurde durch orientierende Gerduschmessungen im Plangebiet (vgl. S. 43)

durch den Gutachter beriicksichtigt.

Im Hinblick auf die mégliche zukinftige Entwicklung des Fluglédrms im Plangebiet, hervorge-
rufen durch den Verkehrslandeplatzes Essen Miilheim, bestehen aber Bedenken. Inhaltlich
wird hier auf die fachliche Stellungnahme vom 03.08.2023 verwiesen. Die durch Ratsbe-
schllisse zur Fortfiihrung des Flugbetriebes nach 2034 fixierten Rahmenbedingungen lassen
eine Anderung des Flugbetriebes innerhalb des fir Bebauungsplane ablichen 10-Jahres Prog-
nosezeitraums erwarten oder zumindest nicht ausschlieBen. Entsprechend ist bezogen auf
das Plangebiet nach hiesiger Einschétzung eine rechtssichere Abwédgung dieser Thematik nur
auf Grundlage entsprechender Fluglarmprognosen durch die Flughafen Essen Milheim GmbH
maoglich.

2.2 Untere Abfallwirtschafts- und Immissionsschutzbehorde

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind zu den vorgelegten Unterlagen keine
Bedenken vorzutragen, sofern die betrieblichen Abldufe auf dem Betriebshof des Hauptfried-
hofs entsprechend dem , Gutachtlichen Bericht auf der Grundlage von Planungsunterlagen und
Gerduschimmissionen-Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau' und TA
Larm™ (BNr. 7847-2 H 2023) des INGENIEURBUROS FUR TECHNISCHE AKUSTIK UND BAUPHYSIK GMBH
angepasst werden und ein Mindestabstand von 40 m zwischen dem neuen Containerplatz des
Betriebshofes des Hauptfriedhofs zu den geplanten Baugrenzen eingehalten werden. Dies ist

verbindlich zu regeln.

Wertstoffsammelstellen

Die Belange werden nicht ber(hrt.

2.3 Untere Bodenschutzbehoérde

Die Aussagen der Stellungnahme vom 03.08.2023 zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
bleiben unverdndert bestehen. Die Fléche ist nicht im Altlastenkataster eingetragen. Auch

weitere Erkenntnisse zu schédlichen Bodenverénderungen und Altlasten liegen nicht vor.

Am ostlichen Rand der Fléche befindet sich eine Bohrung des geologischen Dienstes. Aus den
Erkenntnissen der Bohrung und den Angaben in der geologischen Karte ist abzuleiten, dass
im Plangebiet 6 - 10 m méchtige Lésslehme auf karbonischem Fels anstehen. Die Losslehme
sind nur bedingt fiir eine Versickerung geeignet. Daher besteht aus hydrogeologischer Sicht
keine Pflicht zur Versickerung. Ist dennoch eine Versickerung von Regenwasser gewiinscht,

werden zuséatzliche Bodenuntersuchungen empfohlen.
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2.4 Untere Wasserbehdrde

Ich bitte um Richtigstellung der folgenden Sachverhalte in allen Planunterlagen:

¢ In den Planunterlagen, insbesondere in Anlagen 6 und 7 wird mehrfach die Einleit-
menge von 30 I/s als Einleitmenge in den Niederschlagswasserkanal oder in den
Schlippenbach benannt. Diese Formulierung ist tberall zu entfernen und durch fol-
gende Formulierung zu ersetzen: ,Die Einleitmenge des Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet in den stddtischen Niederschlagswasserkanal wurde in Riicksprache
mit der medl GmbH von der Unteren Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr
in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung
von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach
festgelegt."

» Es liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde der Stadt Miilheim
an der Ruhr fir die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus dem stadti-
schen Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach vor. Diese Erlaubnis ist weiter-
hin gtltig und die Vorgaben und Nebenbestimmungen sind einzuhalten. Daher ist der
Hinweis auf eine noch zu beantragende bzw. zu erteilende wasserrechtliche Erlaubnis
zu entfernen (Anlage 6 und 7).

« Anstelle einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Niederschlagsentwéséerung durch
die Einholung einer Genehmigung des Entwasserungsantrages zur Einleitung von Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal
bei der medl GmbH als Betreiber des Kanalnetzes sicherzustellen (Anlage 6 und 7).

» Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fiir Dachflachen, Dach- und Re-
genrinnen ist zwar unzuldssig, ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der was-
serrechtlichen Erlaubnis aber nicht zu fiihren. Die medl GmbH liberwacht als Betreiber
des Kanalnetzes, dass ausschlieBlich die Einleitung von unbelastetem Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschiagswasser'kanal erfolgt (An-
lage 6 und 7).

Hinweise:

In Anlage 7 heiBt es auf Seite 57 ,In den Landesdatenbanken werden fiir den Grundwasser-
kdrper 276_02 folgende hydrogeologische Besonderheiten genannt:" Der darauffolgende

Textabschnitt mit der Nennung der Besonderheiten wurde nicht ibernommen.

Bei der Begriindung zum Wegfallen der Pflicht zur Versickerung kann eventuell das Ergebnis
des Bodengutachtens erganzend herangezogen werden (Anlage 7).

Hochwasserschutz

Das geplante Baugebiet befindet sich weder im Hochwasserrisikogebiet noch im festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet des Rumbachs.

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird liber Betonrohre (DN 300) in den stddtischen
Regenwasserkanal in der RembergstraBe geleitet. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den
7/
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Schlippenbach. Der Béch selbst, das Hochwasserriickhaltebecken Schlippenbach und das ge-
samte Rumbachsystem sind bereits bei Starkregenereignissen iiberlastet. Hierdurch kommt
es zu Uberschwemmungen der angrenzenden Bereiche. Bei einer Zuleitung des Nieder-
schlagswassers in den Schlippenbach verschérft sich die Situation. Durch die Untere Wasser-
behérde der Stadt Miilheim an der Ruhr wurde fiir das Niederschlagswasser eine Einleitbe-
schrankung von 30 I/s ausgesprochen. Die Drosselung und Riickhaltung muss innerhalb der

geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet sichergesteilt werden.
Trinkwasserschutz

Das Gebiet des Bauvorhabens befindet sich weder im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet
noch im einem geplantem Trinkwasserschutzgebiet. Aus Sicht des Trinkwasserschutzes be-
stehen keine Bedenken zu diesem Bauvorhaben.

Gewdsserunterhaltung

Durch die angezeigte Anderung des Bebauungsplanes (Verkleinerung) ergibt sich beziglich
der Belange der Gewasserunterhaltung kein veranderter Sachverhalt. Die bereits abgegebene
Stellungnahme vom 03.08.2023 behélt weiterhin ihre Glltigkeit.

Mit freundlichen GriiBen

I.A.
A %Qf\
Ulrike Bresa
8
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Stabsstelle - Hochwasserschutz Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Eingabe von Stabsstelle - Hochwasserschutz

Meine Belange sind berthrt.

22.04.2025 Seite 52/55
Seite 137 von 263 in der Zusammenstellung



Stabsstelle - Hochwasserschutz Zeppelinstral3e / ehemalige Stadtgértnerei (H 21)

Der Oberbiirgermeister Frau Dr. Fuchs / Tel. 7025 / FAX 58 7025
Amt fur Umweltschutz E-Mail: renate.fuchs@muelheim-ruhr.de
Az.:-70-4.2 Milheim, den 19.03.2025
An

Amt 70-2

Z. Hd. Frau Alberding

Im
Hause

Auslegung Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Abwasserwirtschaft:

Die Uberplante Flache der ehemaligen Stadtgartnerei wurde im letzten Jahr
entwdsserungstechnisch  vollstandig erschlossen. Im  Auftrag der Mdilheimer
Wohnungsbaugesellschaft (MWB) wurde im Bereich der zuklinftigen StraBenflachen eine
Trennkanalisation zur gesonderten Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers
hergestellt. Die Schmutzwasserkanalisation wurde an den stadtischen Mischwasserkanal in
der ZeppelinstraBe angebunden. Das Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal
RembergstraBe / Schlippenweg geleitet. Durch einen neu errichteten Stauraumkanal

erfolgt eine Begrenzung des Niederschlagswasserabflusses aus dem Plangebiet.

Die Entwasserungsanlagen in den offentlich gewidmeten StraBenflachen sollen mit

Ausnahme der Anschlusskandle spater in das Eigentum der Stadt Mulheim Ubergehen.

Wir bitten, die konkrete Angabe der Drosselwassermenge auf Seite 11 der textlichen
Festsetzungen zu streichen, da es sich hierbei um eine interne Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde handelt.

Mit freundlichen GriiBen
I. A

gez. Dr. Fuchs
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Anlage 6 zur Vorlagen-Nr. V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Menden und Holthausen

Checkliste Klimaschutz und Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Satzung gemalB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fiir Stadtplanung und WirtschafisfBrderung

Seite 141 von 263 in der Zusammenstellung



Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung Oja @ nein
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist . . .
a O nein
vorrangig der AuBenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 AuBenentwicklung ®;
BauGB). Freiflicheninanspruchnahme mit Klimafunktion ®ja O nein
Vornutzung von Flachen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinner der Flichenrecycling /Fliche bereits versiegelt @®ja O nein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliick Oia @ nein
reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die aulucke Ja
Auslastung der Infrastruktur erhéht werden. Nutzung von Bestandsgebauden @ja O nein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt @ja O nein
Exposition
Die kleinrdumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche Oja @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Moglichkeiten der . .
solaren Energiegewinnung. Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten ®ja O nein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt ®ja O nein
qualifizieren Freiraumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- - . @i .
- ja O nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dariiber hinaus kénnen OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt
durch die fuBl4ufige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen Taktung Wochentag <= 20 Min @®ja O nein
PKW Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz FuR- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt @ja O nein
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der . . .
€ ) P Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja @ nein
vorhandenen Wegebeziehungen. i
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden @®ja O nein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Oja @ nein
Besitzverhaltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz @ja O nein
Steuerungsmaoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. N . . . . .
83MOg € € Flache im Besitz eines Eigentiimers Oja @ nein
Viele Einzeleigentiimer Oja @ nein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwéirmeanscthss @ ja O nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwdrme und BHKW sind zur N . . . ’
& / Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung @ ja O nein

effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll.

zentrale Nahwirmeversorgung mit drei Luft-/ Wasser-
Wadrmepumpen

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Ausrichtung der Baukorper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Giber die Ausrichtung der
Hauptfassade. Sudorientierte Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade @ >70% S/SW/SO
O 30-70% S/SW/SO

O <30% S/SW/SO

Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan

Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit Anteil jeweils mindestems 20% der Grundfldche?

GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhaltnis  Einfamilienhauser/ Doppelhiuser ®ja O nein

energetisch gunstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist . " . .

auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. Reihen-/Kettenhauser ©ja O nein Angebotsplan regelt nicht die Gebaudeform, aktuell sind
mehrgeschossige Wohnanlagen @ ja O nein MFH geplant

Versiegelung

e geringer die Versiegelung durch Gebaude, Neben- und Anteil der versiegelten Fldchen im Plangebiet O <40% O 40-60%

ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen Aufheizungseffekte

vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegrinung ® 60-80% O >80%

fordern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Oja O nein Dachbegriinung ist vorgesehen

Verschattung der Baukorper

I I I I |

Einsatz von Primarenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien
zu machen.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig)

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung des Baukorper @ gering
insbesondere fur Sonnenstiande wihrend der Heizperiode méglichst zu O mittel

vermeiden oder zu reduzieren. O hoch
Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Flache Oja @ nein
Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das

Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthalt Aussagen, die Uber

die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen hinaus gehen.

Energieversorgungskonzept

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden ® ja O nein
Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum Nutzung von erneuerbaren Energien tiber Oja ® nein

vorgeschriebenem Standard

2,5

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Art des Vertrages Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt: Anmerkungen:

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Oija @ nein

Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB @ja O nein

Kaufvertrag §433 BGB Oja @ nein

Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt: Anmerkungen:
. Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwdrmebedarf (ggu. der EnEV) @ ja O nein

bauliche Standards

Erhéhte Anforderungen an den Jahresprimdérenergiebedarf (ggu. der EnEV)

® ja O nein
tfizi X Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietrigers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwirme
Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja @ nein
Verfahren ) e )
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)
. u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur QOja @ nein
Klimaanpassung

Entwicklung und Errichtung von Grunflachen

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 2 l

gesetzlichen Anforderungen) 1 2 3 4
Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen E

1 2 3 4 5

Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung m—-——
1 2 3 4 5

Teil 3: Vertragliche Regelungen q—_
1 2 3 4

Gesamtbewertung des Projektes
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“Mﬁlheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberblrgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Priifung der Klimawirkung

Vorhaben:

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1 Vor - Einschétzung der Klimarelevanz
+ positiv 0 keine
X O

Erlduterung:

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Thema , Klima“ erfolgt im Rahmen der weiteren Erarbei-
tung des Bebauungsplanes.

Der CO2 Ausstof’ wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erhoht.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Prifschema positive/ negative Auswirkungen

gering mittel hoch
-> bis ca. 10 t/a -> bis ca. 400 t/a -> mehr als ca. 400 t/a
kurz -> max. 1 Jahr keine Relevanz geringflgige Erhohung/ | erhebliche Erhéhung/
Reduktion Reduktion
mittel -> max. 5 Jahre | keine Relevanz relevante Erh6hung/ erhebliche Erhéhung /
Reduktion Reduktion
lang -> mehr als 5 Jah- | geringfligige Erhohung/ | erhebliche Erhéhung/ erhebliche Erhéhung /
re Reduktion Reduktion Reduktion

Ergebnis Stufe 2

Treibhausgas (THG)-Ausstofl in CO;.,
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung
] ] ] Ll X Ll

Erlduterung:

Durch die Errichtung von Neubauten werden zwangslaufig Energiebedarfe ausgel6st, die sich negativ
auf den Klimawandel auswirken. Aufgrund von steigenden Wohnbedarfen ist die Errichtung von
Neubauten unvermeidbar. Mit dem stadtebaulichen Konzept fiir das Geldnde der ehemaligen Stadt-
gartnerei und den dadurch einhergehenden MaBnahmen werden die negativen Auswirkungen so

Vorlagen-Nr. V 25/0206 Datum Mai 2025
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weit wie méglich reduziert.

Die in der Stufe 2 der Klimawirkungspriifung geforderte CO2-Berechnung wird fiir den Bebauungs-
plan , Zeppelinstrae / ehemalige Stadtgirtnerei — H 21“ nicht durchgefiihrt, da auf der Plangebiets-
flache bereits die Unterkunft fiir Gefliichtete errichtet wird und durch den Bebauungsplan keine dar-
iber hinaus gehenden Flachen bebaut werden.

Vorlagen-Nr. V 25/0206 Datum Mai 2025
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Anlage 7 zur Vorlagen-Nr. V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"
Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Bebauungsplan ,ZeppelinstraBBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21"

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaBi § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grund-

stiicksflache

Oberkante baulicher Anlagen (OK max.)

Die festgesetzte héchstzuldssige Hohe der Oberkante des
Gebaudes bezeichnet den hdchsten Punkt des héchstgele-
genen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das
héchstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte maximale Hdéhe baulicher Anlagen darf in
dem Allgemeinen Wohngebiet durch technische Anlagen-
aufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlan-
lagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

Antennen u. 4. um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen in dem Allgemeinen
Wohngebiet durch Balkone um bis zu 2,00 m Uberschritten

werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit
Rechten festgesetzte Flache ist wie folgt zu belasten:
GFLR: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-

sorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen

2

Seite 149 von 263 in der Zusammenstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 1Abs. 6Nr. 1
BauNVO und § 4 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Textliche Festsetzungen

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs-

larm

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
von Blros im Plangebiet sind bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Geb&uden die
AuBenbauteile schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume so aus-
zufihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchallddmmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 er-
flllen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldémm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedlirftigen Raumen ergeben sich unter Bericksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten und des maBgebli-
chen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle:

Raumart Aufenthaltsrdume in Blroraume
Wohnungen, Ubernach- | und ahnli-
tungsraume in che Raume

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 30 La - 35
Schalld@mmmaB
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldéamm-
MaBe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-
2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die
unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenlarm-
pegel La > 58 dB(A) ist bei zum Schlafen genutzten Rau-

3
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men, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Tulren durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des

einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Die fir die Dimensionierung der Schalldammung der Au-
Benbauteile maBgeblichen AuBenlarmpegel La sind in der

Planurkunde festgesetzt.

Fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderun-
gen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind schutzwir-
dige Schlafrdume bevorzugt zur larmabgewandten Seite in

Richtung Siden zu orientieren.

AuBenwohnbereiche -  SchallschutzmaBnahmen zum

Schutz vor Verkehrslarm

Grundsatzlich sind AuBenwohnbereiche in Bereichen mit
einem maBgeblichen AuBenlarmpegel La > 65 dB(A) nur
zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige
Schutzvorkehrungen (z. B. abschirmende Wande, Winter-
garten, verglaste Loggien, Vorsatzfassaden aus Glas, Aus-
gestaltung der Balkonbriistungen), so abgeschirmt werden,
dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60 dB(A) tags
flir den Verkehrslarm entsprechend den Richtlinien flir den
Larmschutz an StraBen - RLS19 eingehalten wird. Der

maBgebende Immissionsort ist bei:

e Balkonen und Loggien u. a. deren AuBenfassade
(Bristung) in Hohe der GeschoBdecke der betref-

fenden Wohnung,

e Terrassen, Dachgarten und unbebauten AuBen-
wohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in 2 m
Hoéhe.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen
werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewie-

sen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche

4
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Beldstigungen oder sonstige Gefahren flr die schutzwirdi-
gen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenabschirmungen
von Gebauden oder durch geeignete technische MaBnah-
men oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen

vermieden werden koénnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft

Private und offentliche oberirdische Stellpldatze und Auf-
stellflachen der Feuerwehr sind nur in teilversiegelter Bau-
weise zuldssig. Ausgenommen sind hiervon erforderliche
barrierefreie Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten sowie Auf-
stellflachen der Feuerwehr, die weitergehende Funktionen
wie StraBenverkehrsflache Gbernehmen. Als teilversiegelte
Flachen gelten Flachen, deren Oberflache durchgangig und
gleichmaBig wasser- und luftdurchldssig, im Unterbau mit
einem entsprechend durchlassigen kornabgestuften Aufbau
ausgefihrt sind und einen Abflussbeiwert von maximal 0,5
erreichen. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Splitt- und Kiesschittungen. Befestigungen wie engfugiges
Pflaster, Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind in den in Satz 1 genannten Fla&-

chen unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Baumpflanzungen

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens
27 Baume anzupflanzen. Hierbei sind mindestens mittel-
kronige, standortgerechte Laubbdaume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe (Pflanzglite) zu
verwenden. Bei der Pflanzauswahl ist ein Anteil von min-
destens 50 % heimischer Laubbaumarten zu bericksichti-
gen, die Verwendung von mindestens mittelkronigen Sor-

ten ist zulassig.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,

5
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hierflr jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Baumpflanzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes nach Nr. 6.2 der textlichen Festsetzungen sind auf die-

se Festsetzung anrechenbar.

Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf allen Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr pro angefangenen flunf
Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum, mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm in 1 m Ho6éhe (Pflanzgite) anzupflanzen und durch
Verankerung und Stammschutz zu sichern. Hierbei sind flr
den StraBenraum geeignete Baumarten zu verwenden und
gleichmagig uber die Stellplatzanlage zu verteilen. Eignun-
gen und Empfehlungen kénnen der GALK-StraBenbaumliste
(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-

Baumliste) enthommen werden.

Die Pflanzorte sind als mindestens 6 m2 (InnenmaB) groBe
und 1,5 m tiefe Baumscheiben anzulegen, dauerhaft zu
begriinen und durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren
durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Die DIN 18916 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen™ ist anzuwen-

den.

Baumpflanzungen auf dem Flurstlick 725 (6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache in stadtischem Eigentum) haben dem
Regeldetail ,Baumpflanzungen in Verkehrsflachen™ zu ent-
sprechen und sind vor Anpflanzung mit dem Amt fir Grin-
flachenmanagement und Friedhofswesen der Stadt Mil-

heim an der Ruhr abzustimmen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
hierfir jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Anpflanzung von Hecken

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, auf den Grund-

sticken der Gemarkung Menden, Flur 2, Flursticke 723

6
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und 724 sind Hecken mit einer Mindestlange von insgesamt
310 m anzupflanzen. Die Hecken sind als Schnitthecken
mit einer H6he von mind. 1,0 m und max. 1,5 m zu entwi-

ckeln.

Fir die Hecken sind heimische, standortgerechte Laubge-
holze in der Mindestqualitdat Heister, Hohe 100-125 cm zu
verwenden, pro Meter Hecke sind mindestens 4 Stick He-

ister anzupflanzen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
hierfir jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Dachbegriinung

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Carports mit ei-
ner max. Neigung von bis zu 15° sind fachgerecht, mindes-

tens extensiv zu begriinen.

Die Mindeststdrke der durchwurzelbaren Substratschicht
betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). Fir die
Begriinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger
Anteil mit regionalen Gras- und Staudenarten zu verwen-
den. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-

gang gleichwertig zu ersetzen.

Von einer Begriinung darf nur in den Dachflachenbereichen
abgesehen werden, die flir die Belichtung, die Be- und Ent-
liftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme
von technischen Anlagen vorgesehen sind, maximal bis zu
20 % der gesamten Dachflache nach den AuBenmalBen
abziglich der Attika. Bei der Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Energie sind diese aufgestéandert Uber ei-

ner ganzflachigen Begriinung auszuftihren.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzten Vegetationsbestdnde ent-
lang der ZeppelinstraBe sind auf Dauer als geschlossene
lineare Gehoélzstruktur mit einheimischen, standortgerech-
ten Baum- und Straucharten zu entwickeln und zu erhal-

ten; innerhalb der freiwachsenden Gehdlzstruktur ist eine

7
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Baumreihe mit Kronenschluss zu entwickeln. Hierfir erfor-
derliche MaBnahmen zur Nachpflanzung und Pflege sind

durchzufihren.

Die Anlage von befestigten Flachen, das Lagern von Mate-
rialien, Aufschittungen oder Abgrabungen oder sonstige
MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung flihren kénnen,

sind in den umgrenzten Flachen verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungs-
bindung ist an gleicher Stelle ein gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von mindes-

tens 18 cm in 1 m Hbéhe festgesetzt.

Bei BaumaBnahmen am Rand der Flachen und Traufberei-
che sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen™ und RSBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz
von Bdumen und Vegetationsbestdanden bei BaumaBnah-

men" darzustellen und zu ergreifen.

8. Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebietes § 9 Abs. 1a BauGB

GemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ent-
steht durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft in der Gemarkung
Menden, Flur 2, Flurstlicke 723, 724 und 725 sowie in der
Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstick 316 ein Bio-
topwertdefizit in Héhe von 23.643 Okologischen Wertein-

heiten.

Den Eingriffen im Plangebiet wird eine 5.911 m2 groBe
Teilflache der stadtischen AusgleichsmaBnahme 114A01
Schlippenweg/Holthausen, Feld in der Gemarkung Holthau-
sen, Flur 7, Flurstlick 121 zugeordnet - siehe Anlage zu

den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan.

Auf der Ausgleichsflache werden durch Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern sowie durch Aussaat auf zuvor
intensiv genutztem Acker mit Erosionsrinnen zwei Baum-
reihen, ein Kleingehélz und eine Grinland-Saumstruktur
entwickelt und eine Biotopaufwertung um 23.644 &6kologi-

sche Werteinheiten erreicht.

8
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MaBnahmen zum Artenschutz

Vegetationsentfernungen

Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen sind
wahrend der Fortpflanzungszeiten vom 1. Marz bis zum 30.

September eines Jahres unzuldssig.

Wird innerhalb dieser allgemeinen Schutzzeit die Durchfih-
rung von Vegetationsentfernungen zwingend erforderlich,
so sind diese Arbeiten in vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Milheim an
der Ruhr und mit einer Okologischen Baubegleitung (OBB)

vorzunehmen.

Im gesamten Jahresverlauf sind bei Vegetationsentfernun-
gen auf besonders geschitzte Vogelarten zu achten. Bau-
me und Straucher sind vor Durchfihrung der Vegetations-
entfernungen einer Sichtkontrolle durch faunistisch qualifi-
zierte Personen zu unterziehen. Gehdlze mit besetzten
Nestern dirfen artabhangig nicht oder erst nach Beendi-

gung der Jungenaufzucht entfernt werden.

Zur Fallung vorgesehene Baume sind auf Hohlen und Spal-
ten zu kontrollieren. Werden Hoéhlen und/oder Spalten
festgestellt, sind die Baume unmittelbar vor der Fallung auf
eine Besiedlung durch Fledermause zu untersuchen. Der
Fund von Fledermausquartieren ist unverziglich der UNB
der Stadt Milheim an der Ruhr zu melden, die dann Uber

das weitere Vorgehen entscheidet.

Okologische Baubegleitung

Gebaude sind vor der Aufnahme von Umbau- und Sanie-
rungsmaBnahmen im Rahmen einer Okologischen Baube-
gleitung (OBB) im Hinblick auf Nachweise von Vogel- und
Fledermausarten, vor allem an den Fassaden und in Dach-
bereichen zu kontrollieren. Das Ergebnis der Vorabkontrolle
ist der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Mdl-
heim an der Ruhr umgehend mitzuteilen. Werden Quartiere
von Fledermdusen oder Niststatten von Vogelarten festge-
stellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die weitere
Vorgehensweise mit der UNB der Stadt Milheim an der

Ruhr abzustimmen.

9
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Fledermauskasten

Im direkten Umfeld der ehemaligen Stadtgartnerei ist ein
Cluster mit Fledermauskasten fachgerecht anzubringen. In
dem Cluster sind 2 Stiick Fledermaus-Ganzjahresquartiere,
2 Stick Fledermaus-Fassadenquartiere, 2 Stick Fleder-
maus-Wandschalen und 2 Stick Fledermaus-Universal-
Sommerquartiere vorzusehen.

Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft
zu erhalten und miussen alle funf Jahre auf ihre Funktions-
fahigkeit Uberprift werden. Bei (Funktions-) Verlust sind
die Quartiere unverziglich in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr

Zu ersetzen.

Glas- und Spiegelfldchen

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachi-
ger Glaselemente (Glaswande, Absturzsicherungen) oder
anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Vogel
als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Or-
namentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster, Opal-
glas). Zusatzlich sollte der AuBenreflexionsgrad samtlicher
Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max.
15 % reduziert sein. Die Empfehlungen des Leitfadens
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® (Schweizeri-

sche Vogelwarte 2022) sind verbindlich umzusetzen.

Tierfreundliche StraBen- und AuBenbeleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich aus-
zufihren und zu betreiben. Die Empfehlungen des , Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umrlistung von AuBenbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBen-
beleuchtung™ (Bundesamt fiir Skript 543, 2020) sind ver-
bindlich umzusetzen. Es ist ein Beleuchtungskonzept zu
erstellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen

10
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind fir die Ge-

baude sowie Garagen und Carports nur Flachddcher zulas-

sig.
Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fir

Dachflachen, Dach- und Regenrinnen ist unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
(4 km Radius) des Verkehrslandeplatzes (VLP) Es-
sen/Milheim. Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) festgesetzte H6he von 149,0 m Uber NHN
Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.), bedlr-
fen der Zustimmung der Bezirksregierung Diusseldorf als
Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens. Sofern flr Bauvorhaben, die die v. g. Héhe
Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor
Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzu-

holen.

Hinweise

Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dusseldorf Airport -
DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der Routenande-
rung des Flughafens Disseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft flr Luft-
verkehrsforschung (GfL 2006) weist flir das Plangebiet ei-
nen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von >35 dB(A) bis <40
dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch
Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so
dass uUber den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelun-

gen erfolgen kdnnen. Es wird aber darauf hingewiesen,
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dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemit-
telte - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential
durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die
Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der
Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren
und weiteren Umgebung des Plangebietes liegen Be-
schwerden vor.

Das Plangebiet liegt unmittelbar unter der Platzrunde des
Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Milheim. Eine Platzrun-
de ist grundsatzlich nicht verbindlich. Sie ist eine Soll-
Vorschrift. Nach den im Rahmen der EU-
Umgebungslarmkartierung durchgefihrten Berechnungen
liegen die aus dem Verkehrslandeplatz (VLP) Es-
sen/Milheim resultierenden Belastungen im Plangebiet
unterhalb der Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) flr den
Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. innerhalb der Isophone
von >45 bis < 50 dB(A). Die Bezirksregierung Disseldorf
als Luftverkehrsbehérde weist in dem Zusammenhang da-
rauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet aufgrund der La-
ge zum Verkehrslandeplatz (VLP) Essen/Milheim und der
damit einhergehenden groBen Zahl von Uberfliigen um ein
Gebiet handelt, in dem mit entsprechenden Beldstigungen

durch Fluglarm zu rechnen ist.

2. Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-
weils gliltigen Fassung. Vor der Rodung von Baumen, die
der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen,
ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung
gemal § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt fir Umweltschutz zu
stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung Uber die Ausnahme gemaB3 § 6
Abs. 5 BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbe-
stimmungen zuldssig. Sind Baume im Rahmen einer unauf-
schiebbaren MaBnahme zur Abwehr einer unmittelbar dro-
henden Gefahr zu entfernen, so ist dies unverziglich anzu-

zeigen und zu begriinden. Ausgleichspflanzungen unterlie-
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gen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung,
sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende

Geholze sind zu ersetzen.

3. Okologische Baubegleitung (OBB)

Bei Rickbauarbeiten, Vegetationsbeseitigungen und Bau-

feldraumungen ist eine dkologische Baubegleitung (OBB)
einzusetzen. Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Milheim an der Ruhr (UNB) vor Beginn der Bau-
arbeiten unter Nennung von Person, Firma und Kontaktda-
ten anzuzeigen und wahrend der gesamten Bauphase dau-
erhaft zu integrieren. Die OBB fiihrt regelmé&Bige Baustel-
lenbegehungen und Baustellengesprache mit vor Ort tati-
gen Firmen durch, Uberwacht die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sowie die allgemeinen umwelt- und natur-
schutzrechtlichen Vorgaben und erstellt eine Dokumentati-
on. Die Dokumentation ist umgehend und unaufgefordert

bei der UNB der Stadt Milheim an der Ruhr einzureichen.

4, Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histori-

sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bomben-

abwirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindgénger und Schiitzenloch). Eine Uberpriifung
der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel sowie der

konkreten Verdachte wird empfohlen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten, etc. wird eine Bohrlochdetektion empfoh-

len.

5. Bergbau
Das Plangebiet liegt liber einem bereits erloschenen Berg-

werksfeld, dessen letzte Eigentiimer nicht mehr erreichbar
sind. Eventuelle Rechtsnachfolger sind bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg nicht bekannt.

Umgegangener Bergbau ist im Plangebiet nicht dokumen-

tiert.
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6. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den o6rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Léschwasserversorgung sicher. Sofern die Bau-
aufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhéhten
Brandlast oder Brandgefdahrdung eine besondere L&sch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentl-
mer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Léschwasser-
bedarf von 96 m3/h (1.600 Itr/min) fir die Dauer von zwei

Stunden erforderlich.

7. Meldepflicht von Bodendenkmalern §§ 15 u. 16 DSchG
NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz
von Bodendenkmadlern liegen fir das Plangebiet derzeit
nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unverziigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst un-

verandert zu erhalten.

8. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dau-
erhaft beim Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbaufoér-
derung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr,

eingesehen werden.
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 8

Ubersichtsplan: Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Menden, Flur 7, Flurstick 121)

97

Ausgleichsflache 114A01
Stadt Miilheim an der Ruhr, //
Gemarkung Holthausen, / ’/
Flur 7, Flurstiick 121 (tiw.) / ”
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Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgadrtnerei — H 21"
Stadtbezirk: 1

Gemarkung: Menden und Holthausen

Begriindung mit Umweltbericht

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgdrtnerei -
H 21" befindet sich im Osten der Stadt im Stadtteil Holthausen - Menden - Raadt. Die
Flache liegt am nordéstlichen Rand des Hauptfriedhofs und umfasst die Flache der ehe-
maligen Stadtgdrtnerei und einen Teilbereich der ZeppelinstraBe. Im Norden wird der
Geltungsbereich durch die noérdliche StraBenbegrenzungslinie der ZeppelinstraBe be-
grenzt. Im Nordwesten der Fléache befinden sich Lagerflachen des Hauptfriedhofes und
des Amtes fir Grinflaichenmanagement und Friedhofswesen. Siudéstlich des Plangebiets

liegen zwei landwirtschaftliche Hofstellen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 723, 724 und 725 (ehemals Flurstiick 204) in der
Gemarkung Menden, Flur 2 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 316 in der Gemarkung

Holthausen, Flur 7 und umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur

eindeutig festgesetzt.
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Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei. Seit ihrer SchlieBung

im Jahr 2000 war die Flache ungenutzt. Seiner vorherigen Nutzung entsprechend bestan-
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den im Plangebiet Gebdude, im Wesentlichen Gewachshduser, sowie private Erschlie-
Bungsflachen, die mittlerweile in Vorbereitung flir den Bau der Geflichteten-Unterkunft
niedergelegt wurden. Die Unterkunft fir Gefllichtete sowie die dafiir notwendigen Er-

schlieBungsflachen befinden sich derzeit im Bau.

Das Plangebiet weist einen zum Teil alten Baumbestand auf, insbesondere im sidostli-
chen Bereich sowie entlang der Randbereiche. Auf den Ubrigen Flachen hat sich eine Ru-
deralvegetation entwickelt. Ein Teil des Baum- und Strauchbestandes wurde bereits in

Vorbereitung flir den Bau der Geflichteten-Unterkunft beseitigt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die ZeppelinstraBe (Landes-
straBe L 442). Hierlber sind die ca. 3,0 km entfernte Innenstadt als auch die Uberoértli-
chen Verkehrswege B 1 und BAB 52 zu erreichen. Die néchstgelegene OPNV-Haltestelle
,Hauptfriedhof" liegt in ca. 300 m Entfernung. Von hieraus bestehen Verbindungen der
StraBenbahnlinien 104 und 112 und der Buslinie 130 an die Innenstadt und den Haupt-
bahnhof, nach Oberhausen und Essen sowie zum Rhein-Ruhr-Zentrum in Muilheim Hei-

Ben.

Méglichkeiten zur Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs und dariber hinaus be-
stehen in einer Entfernung von ca. 800 m im westlich gelegenen Stadtteilzentrum ,Zep-
pelinstraBe™ sowie im benachbarten Essener Stadtteil Haarzopf (ca. 4,2 km). Die nachst-
gelegenen Kindergarten liegen in den StraBen ,Steinknappen® (ca. 1,0 km) und
,0ppspring” (ca. 1,7 km), ein weiterer ist an der ParsevalstraBe geplant. Zu den ndchst-
gelegenen Schulen gehoéren die Grundschule an der HolterstraBe, das Luisengymnasium
am Kuhlendahl und die Rembergschule als Férderschule. Weitere Schulen gibt es in Rich-
tung Milheimer Innenstadt und eine weitere Grundschule liegt in Essen Haarzopf. In

Raadt bestehen verschiedene Senioreneinrichtungen.

In der Umgebung des Plangebietes werden diverse Sport- und Freizeitmdglichkeiten
durch den Spielverein Raadt e.V. (insb. FuBball), den Tennis-Club Raadt e.V., eine Reit-
schule, eine Tanzschule, ein Naturfreundehaus sowie den Volkspark Witthausbusch ange-
boten. Méglichkeiten zur landschaftsbezogenen Naherholung bieten das norddstlich gele-

gene Rumbachtal und das stdlich gelegene Forstbachtal.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan Ruhr / Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)

Im seit dem 28. Februar 2024 wirksamen Regionalplan Ruhr wird das Plangebiet als All-

gemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Durch den Feststellungsbeschluss des Regionalverbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan

Ruhr vom 10. November 2023 wurde der bauleitplanerische Teil des Regionalen Flachen-
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nutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen,
Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen) in einen Gemeinsamen
Flachennutzungsplan (GFNP) Ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit

Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr auBer Kraft getreten.

Der GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim an der Ruhr und
Oberhausen stellt fiir das Plangebiet eine Gemischte Bauflache dar. Die geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des GFNP

entwickelt.

2.2 Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung
Hauptfriedhof - H 2%, in Kraft getreten am 30.01.1976. Dieser setzt flr das Plangebiet als
potentielle Friedhofserweiterungsflache o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
»Friedhof" fest.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei -
H 21" treten diese Festsetzungen, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst sind, au-
Ber Kraft.

Nordlich des Plangebiets wird derzeit der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
~ZeppelinstraBe/ RembergstraBe - G 8" vorbereitet. Der Bebauungsplan zielt darauf ab
die planungsrechtlichen Voraussetzungen einerseits flir die Erweiterung der Remberg-
schule westlich des Schulkomplexes und die Entwicklung eines Wohngebietes als sog.
KlimaQuartier nordwestlich des Knotenpunktes ZeppelinstraBe / Rembergstra3e zu schaf-

fen.

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ohne weitere Festsetzung.
Entwicklungsziel entsprechend des Landschaftsplanes ist die ,Beibehaltung der Funktion
von Grundstiicken zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben®™. Fir den Entwicklungsraum 7.15
~Hauptfriedhof und Schule an der ZeppelinstraBe" sind als Ziele der Landschaftsentwick-
lung die ,Beibehaltung der durch die Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen™ und der
~Erhalt und Pflege des alten Geholzbestandes™ angegeben. Mit der Festsetzung von Bau-

gebieten treten die Inhalte des Landschaftsplans an dieser Stelle zurlick.

2.4 Sonstige Planungen
Der Hauptfriedhof wird im Denkmalpflegeplan als denkmalwerte Griinanlage eingeschatzt
(siehe MaBnahmen- und Handlungskonzept, Teil 1, Pos. 30.07.HK1). Er ist als Beispiel fur

ein architektonisches Friedhofskonzept der reformorientierten 1920er-Jahre angesehen.
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Im Siden schlieBt die Friedhofsanlage mit Spazierwegen an die Higellandschaft des

Forstbachtals an. In den 1950er- bis 1960er-Jahren wurde die Anlage erweitert.
Das Plangebiet liegt ferner innerhalb der Verbandsgriinflache Nr. 20.

Die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europadischen Parlaments und des Rates vom 24.
Juni 2024 iber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU)
2022/869 setzt zeitlich gestaffelte qualitative und quantitative Ziele fur die Wiederher-
stellung von Okosystemen und zur Bekdmpfung des Biodiversitdtsverlusts. Durch sie
werden die Mitgliedstaaten verpflichtet, in allen Lebensrdumen - von Land- Uber Kiisten-
bis hin zu SiBwasser- und Meeresdékosystemen - WiederherstellungsmaBnahmen zu er-
greifen und diese mittels eines nationalen Wiederherstellungsplans verbindlich zu planen.
Die Wiederherstellungsverordnung hat zum Ziel, die biologische Vielfalt in Europa lang-
fristig zu erhalten. Dafiir sind geschadigte Okosysteme wiederherzustellen und in einen
guten Zustand zu versetzen. AuBerdem ist die GréBe von Bestduberpopulationen und ihre
Vielfalt zu erhdhen. Die Verordnung zielt zudem darauf ab, die Widerstandsfahigkeit der
Natur gegeniiber dem Klimawandel und anderen Belastungen zu erhéhen. Die Wieder-
herstellungsmaBnahmen sollen daher auch dem natirlichen Klimaschutz dienen.

Da der Bebauungsplan durch die Folgenutzung der Gefliichteten Unterkunft in Form von
Mehrfamilienhdausern keine nennenswerten neuen Bebauungsmadglichkeiten festsetzt und
das Plangebiet urspriinglich bereits durch die Gewachshauser der ehemaligen Stadtgart-
nerei versiegelt war, stehen die Planungsziele im Einklang mit der EU-Verordnung Uber

die Wiederherstellung der Natur.

Sonstige im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu berlicksichtigende Planungen sind

nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Angesichts der anhaltenden Kriegs- und Krisengeschehnisse besteht weiterhin groBer
Bedarf, Geflichtete unterzubringen. Da die vorhandenen Kapazitaten zur Unterbringung
von Geflichteten perspektivisch nicht ausreichen, werden zusatzliche Unterbringungs-

moglichkeiten, mittel- bis langfristig aber auch mehr Wohnraum bendtigt.

Der Rat der Stadt hat per Beschluss am 15.12.2022 (V 22/0714-01) die Verwaltung be-
auftragt, eine kurz- und mittelfristige Losung zur Unterbringung von Geflichteten durch
die Anmietung von neu zu errichtenden Raumlichkeiten, in denen Gefllichtete in Woh-

nungen bzw. in Selbstversorgung untergebracht werden kénnen, anzustreben.

Weiterer Gegenstand des Beschlusses ist eine Kooperation der Stadt mit der Milheimer
Wohnungsbau eG (MWB), da die MWB bereit ist, das Grundstlick der ehemaligen Stadt-
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gdrtnerei an der ZeppelinstraBe fiir eine Flichtlingsunterkunft im Erbbaurecht zu entwi-

ckeln.

Beabsichtigt ist, dort kurzfristig 11 Gebdude mit ca. 135 Wohneinheiten zur Unterbrin-
gung von ca. 500-700 Gefllichteten sowie einen Quartierspavillon zur Unterbringung von
Gemeinschaftseinrichtungen, Waschmaoglichkeiten, etc. zu errichten. Eine baurechtliche
Zulassung mobiler Unterklnfte konnte befristet im Zuge einer Befreiung von den Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2% gemafR
§ 246 Abs. 12 BauGB erfolgen.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive der Flache bietet sich als Nachfolgenut-

zung der Flichtlingsunterkunft ein Wohngebiet an.

Die Entwicklung als Wohngebiet entspricht auch dem ,,Handlungskonzept Wohnen 2024"
als zentrales strategisches Instrument zur Steuerung der Wohnraumversorgung in Mil-
heim an der Ruhr. Angesichts der steigenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere
nach bezahlbarem Wohnraum, sowie der Herausforderungen durch begrenzte Flachen-
ressourcen, demografische Veranderungen und soziale Ungleichheiten, wurde das Hand-
lungskonzept gemaB dem Beschluss des Rates vom 5. Dezember 2024 (A24/0845-01)

zur Umsetzung einer Wohnraumschaffung durch die Verwaltung beschlossen.

Das Handlungskonzept Wohnen fir die Stadt Milheim an der Ruhr - Fortschreibung (IN-
WIS - NEITZEL CONSULTANTS, Witten / Bochum, Oktober 2024) geht davon aus, dass
die Nachfrage nach neuen Wohnungen (Wo) in Milheim an der Ruhr in den ndchsten Jah-
ren weiter ansteigen wird. Es wurde bis zum Jahr 2045 ein Nachfragepotenzial von insge-
samt ca. 5.600 neuen Wo in Mehrfamilienhdusern und insgesamt ca. 1.200 neuen Wo in
Ein- und Zweifamilienhdusern ermittelt. Von diesem Gesamtbedarf missten ca. 3.700
neuen Wo mittels Flachenentwicklungen ermdglicht werden. Insofern soll das laufende

Bauleitplanverfahren dazu beitragen, dieses Nachfragesegment anteilig zu decken.

Da der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof" festsetzt, steht dieser der geplanten
Entwicklung eines Wohngebietes entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen

Bebauungsplanes.

3.2 Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherung einer wirtschaftlichen Nachfolge-
nutzung fur die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei. Die Brachflache wird zunachst fur
die Unterbringung von Gefllichteten entwickelt. Als geeignete Nachfolgenutzung bietet

sich die langfristige Sicherung als Wohngebiet an.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind somit:
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- Vorbereitung einer Folgenutzung fir die Flichtlingsunterkunft durch Festsetzung

eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),

- Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung durch Festsetzung von

Baufenstern und Beschrankung der Gebdudehohen,

- Sicherung vorhandener Griin- und Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zu neu-

en BegrinungsmaBnahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im Plangebiet sollen als Nachfolgenutzung der Flichtlingsunterkunft, Flachen fir den
Wohnungsbau festgesetzt werden. Innerhalb dieser Flachen sollen als Folgenutzung ins-
gesamt 11 Mehrfamilienhdauser und ein Quartierspavillon flir Gemeinschaftseinrichtungen
im Zentrum des neuen Wohnquartiers planungsrechtlich gesichert werden. Die Mehrfami-
lienhduser werden in dreigeschossiger Bauweise, der Quartierspavillon mit insgesamt
zwei Vollgeschossen ausgefiihrt. Im Bereich des zentral gelegenen Quartiersplatzes sollen
zudem Sport- und Spielmdglichkeiten fir die Bewohner des neuen Wohnquartiers ge-

schaffen werden.

Die Unterbringung von Gefliichteten sowie die Folgenutzung in Form von Mehrfamilien-
hdusern wird mit Mitteln der 6ffentlichen Wohnraumférderung entwickelt und umgesetzt.
Mit der offentlichen Wohnraumférderung unterstiitzt das Land Nordrhein-Westfalen die
(Neu-) Schaffung, Modernisierung und Erhaltung moderner, barrierefreier, klimaschutz-
orientierter und insbesondere bezahlbarere Wohnstandorte und Wohnangebote mit Miet-
preis- und Belegungsbindungen flr unterschiedlichste Zielgruppen, wie es in dem Plan-

gebiet vorgesehen ist.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes sowie die Anbindung an das Uberértliche Ver-

kehrsnetz erfolgt Gber die ZeppelinstraBe (L 442).

Das Plangebiet befindet sich in direkter rdumlicher Ndhe zu vorhandenen OPNV-
Anbindungen; die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Hauptfriedhof* liegt in ca. 300 m
Entfernung. Von hieraus bestehen Verbindungen der StraBenbahnlinien 104 und 112 und
der Buslinie 130 an die Innenstadt und den Hauptbahnhof, nach Oberhausen und Essen
sowie zum Rhein-Ruhr-Zentrum in Milheim HeiBen. Darlber hinaus besteht fiir das Plan-
gebiet eine direkte Anbindung an den sich derzeit im Ausbau befindlichen FuB- und Rad-
weg (Birgerradweg) entlang der ehemaligen Trasse der StraBenbahn an der Zeppelin-

straBBe.
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Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber einen neuen o6ffentlichen Erschlie-
Bungsstich, der in Hohe der Einmindung der RembergstraBe von der ZeppelinstraBe in
stidliche Richtung in das Plangebiet gefiihrt wird. Innerhalb des Plangebietes verzweigt
sich dieser ErschlieBungsstich in westliche und 6stliche Richtung. Er endet in &stlicher
Richtung in einer flr Mdillfahrzeuge ausreichend dimensionierten Wendeanalage. Die
Wendeanlage im westlichen Bereich der ErschlieBung ist flir das Wenden von PKWs aus-

reichend dimensioniert, ein Befahren durch Mdillfahrzeuge ist hier nicht vorgesehen.

Eine weitere ErschlieBung des Plangebietes Gber die ZeppelinstraBe wird durch die Fest-
setzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der ZeppelinstraBe ausgeschlos-
sen. Durch diese Festsetzung wird der Forderung des Betreibers der offentlichen Ver-

kehrsflache, dem Landesbetrieb StraBen NRW, Rechnung getragen.

Aufgrund der guten Anbindung des Plangebietes an den OPNV sowie an das Milheimer
Radwegenetz verfiigt das Plangebiet lber gute Voraussetzungen, ggfls. auch mit einem
reduzierten Stellplatzangebot auszukommen. Fir die Flichtlingsunterkunft werden nach
aktuellem Stand 54 Stellplatze errichtet, was einem Stellplatzschlissel von 0,4 Stellplat-
zen pro Wohneinheit entspricht. Entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsanlage werden

zudem ca. 11 Besucherstellplatze fiir Anlieger entstehen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist stets in Abhangigkeit vom konkreten Bauvor-
haben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die erforderlichen
Stellplatze sind grundsatzlich auf dem jeweiligen Grundstlick zu erbringen. Der Bebau-
ungsplan trifft hierzu keine einschrankenden Festsetzungen, so dass bei zukiinftigen
Bauvorhaben (einschl. Nutzungsénderungen zu Wohnungen) ausreichende Stellplatze auf

den Grundstiicken errichtet werden koénnen.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Baubedingte Gehdlzverluste im StraBenbegleitgriin entlang der sidlichen ZeppelinstraBBe
sollen durch Neuanpflanzungen ersetzt werden, sodass sich dort wieder ein durchgangi-

ger Gringurtel ergibt.

Die Kompensations- und BegriinungsmaBnahmen beinhalten die Pflanzung von 27 Bau-
men im Bereich der geplanten Wohnbauflachen zur Erhéhung der Strukturvielfalt fir Flo-
ra und Fauna sowie der Ein- bzw. Begriinung des geplanten Wohngebietes. Weiterhin
sind zur Gestaltung der Griinflachen innerhalb des Plangebietes Schnitthecken auf einer
Lange von mindestens 310 m aus heimischen Laubgehdélzarten herzustellen. Mit den ge-

planten Baum- und Heckenpflanzungen soll eine Neugestaltung des Ortsbildes erfolgen.

Im Zentrum des Plangebietes soll dartiber hinaus ein Quartiersplatz entstehen, auf des-
sen Flachen, unter anderem Sport- und Spielmdglichkeiten fir die kiinftigen Bewohner

entstehen sollen.
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4.4 Entwasserungskonzept, Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Das gesamte Plangebiet wird entwdsserungstechnisch neu erschlossen. Die geplante
Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber noch zu errichten-
de Kandle in der geplanten o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe der stadtischen Mischwas-

serkanalisation in der ZeppelinstraBe zugefiihrt.

Da die anstehenden Bdden im Plangebiet flir eine Versickerung des Niederschlagwassers
nicht geeignet sind, soll dieses in den stadtischen Regenwasserkanal in der Rembergstra-
Be eingeleitet werden. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Die Ein-
leitmenge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Nieder-
schlagswasserkanal wurde in Ricksprache mit der Medl von der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Miilheim an der Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserka-
nal in den Schlippenbach festgelegt. Die Niederschlagswasserentwasserung ist durch Ein-
holen einer Genehmigung des Entwasserungsantrages zur Einleitung von Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal bei der Medl als
Betreiber des Kanalnetzes einzuholen. Die Verwendung von unversiegelten Metallmate-
rialien ist fir Dachflachen sowie Dach- und Regenrinnen unzuldssig.

Die Drosselung und Rickhaltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals innerhalb der

geplanten o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe sichergestellt.

Léschwasserversorgung
GemalB des § 3 Abs. 2 BHKG (Gesetz Uiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den

Katastrophenschutz) stellen die Gemeinden an der Ruhr eine den 6rtlichen Verhaltnissen

angemessene Ldschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Ldsch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentliimer, Besitzer oder Nutzungsbe-
rechtigte Sorge zu tragen. Grundlage des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405
.Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® des
DVGW.

Laut dem Arbeitsblatt W 405, Tabelle 1, wird fiir den Bereich des Plangebietes ein Ldsch-

wasserbedarf von 96 m3/h (1.600 I/min.) fir die Dauer von 2 Stunden bereitgestellt.

Versorgung
Die Versorgung der neu geplanten Gebaude mit Trinkwasser erfolgt tUber eine Erweite-

rung des vorhandenen Leitungsnetzes der ZeppelinstraBe im Bereich der geplanten 6f-

fentlichen ErschlieBungsstraBBe innerhalb des Plangebietes.
Im nordwestlichen Plangebiet ist zur Sicherung der 6rtlichen Stromversorgung ein Stand-

ort fir eine Kompakt-Transformatorenstation vorgesehen. Die Erreichbarkeit wird — aus-
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gehend von der geplanten offentlichen Verkehrsflache - (ber ein Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert.

Die zentrale Nahwéarmeversorgung des Plangebietes soll Uber drei kompakte Luft-
/Wasser-Wdarmepumpen mit einer Heizleistung von jeweils 120 kW erfolgen, die an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze entstehen. Die erzeugte Warme wird in eine Heiztech-
nikzentrale geleitet, die sich in unmittelbarer Nahe der Warmepumpen befindet. In der
Heiztechnikzentrale soll mit Hilfe von Netzpumpen und zwei Pufferspeichern mit einem
Volumen von jeweils 3000 Litern die Warme Utber ein Nahwarmenetz zu den Technikzent-

ralen der einzelnen Wohngebaude geleitet werden.

In den Technikzentralen der Wohngebdude befinden sich die Ubergabestationen mit
Warmemengenzahlern und jeweils ein kleinerer Pufferspeicher. Die Warme soll von der
Technikzentrale in die Wohnungen geleitet werden und erzeugt mit Hilfe von Wohnungs-

stationen die Warme flr die FuBbodenheizungen und das Trinkwasser.

Zusatzlich ist die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebdude vorge-

sehen.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang
der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die Bau-
leitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um
dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme madoglichst zu verringern. Die Siedlungs-
entwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet wer-
den (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen oder Nachverdichtung), sodass
Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschiitzt werden

und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherung einer wirtschaftlichen Nachfolge-
nutzung fir die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei. Die Brachflache wird derzeit zu-
nachst fir die Unterbringung von Geflichteten entwickelt. Diese soll anschlieBend lang-
fristig und wirtschaftlich fir eine Wohnbebauung weitergenutzt werden. Eine zusatzliche

Flacheninanspruchnahme wird nicht entstehen.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-

staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
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Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaB-
nahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Bei der Entwicklung von Baugebieten entstehen Treibhausgasemissionen insbesondere
durch den Bau und Betrieb (d.h. Strom und Heizung) der neuen Gebdude. Die Héhe der
CO2-Emissionen kann u.a. durch die Wahl der Energiestandards und Belliftung der Ge-
baude sowie die Art der Energieversorgung und die Wahl der Baumaterialien bei der Kon-
kretisierung der Bauvorhaben beeinflusst werden. Diese kénnen jedoch nicht als Anforde-
rungen uber den Bebauungsplan verbindlich geregelt werden. Die Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetzes zum sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden sowie der Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kdlte und Strom in Neubauten sowie
Bestandsgebauden findet im Rahmen der Baugenehmigung in der jeweils giltigen Fas-
sung Anwendung. Das Gebiet soll Gber eine zentrale Nahwdrmeversorgung Uber drei
kompakte Luft-/Wasser-Wdarmepumpen verfligen, der Bebauungsplan sichert entspre-
chende Flachen hierfiir. Zur Minderung der Treibhausgasemissionen im Zuge der geplan-
ten baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan zudem die Nutzung von Solarenergie prin-

zipiell ermdglicht.

4.6.2 Hitzevorsorge

Das Plangebiet befindet sich in einer Randlage des Stadtgebietes mit teils groBzligigen
Freiflachen und Grinstrukturen. Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verur-
sachten Versiegelung werden PflanzmaBnahmen in Form von Baum- und Heckenpflan-
zungen innerhalb des Plangebietes aber auch eine Begriinung der Dachflachen festge-
setzt. Innerhalb des Plangebietes werden dartber hinaus private und 6&ffentliche oberirdi-
sche Stellplatze sowie Aufstellflachen der Feuerwehr nur in teilversiegelter Bauweise

festgesetzt.

Baume wirken sich positiv auf das Stadtklima aus. Dies ist zum einen auf die Verschat-
tung durch das Blatterdach zuriickzufihren, wodurch sich im Schatten liegende Fassaden
und Verkehrsflachen weniger stark aufheizen. Ein weiterer positiver Effekt ist, dass die
Baume Uber ihre Blatter Wasser verdunsten, wodurch die Umgebungsluft gekihlt wird.

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt sowie Ergdnzungen des Baumbestandes vor.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Aus den Starkregengefahrenkarten des Landes NRW und der Stadt Milheim an der Ruhr
geht eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse (seltener und extremer Starkregen) fir
einen Bereich im duBersten norddstlichen Plangebiet hervor. Gefahren sind fiir die ge-

plante Wohnbebauung aufgrund der Entfernung der geplanten Gebaudek&rper zu diesem
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Bereich nicht zu erwarten. Es sind fir das Plangebiet daher keine besonderen MaBnah-

men flr die Starkregenvorsorge zu treffen.

4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Plangebiet werden keine besonderen MaBnahmen fir die Starkwindvorsorge getrof-

fen.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten

und Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der Wohn-
gebaude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Si-
cherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu Hal-

testellen des offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten gepriift.
Der Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral und unabhdngig
von der Herkunft, von kdrperlichen Einschrankungen etc. der kinftigen Nutzer. Damit
wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleichbarer Weise auf
die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die

Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet als Folgenutzung flr die Unterkunft flr
Geflichtete gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die ausnahms-
weise nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe
und Tankstellen® werden im Plangebiet ausgeschlossen, da sie die Wohnruhe aufgrund
eines erhohten PKW-Aufkommens stdren kénnen. Diese intensiveren Nutzungen wirden
zudem zu einer zusatzlichen Belastung durch Verkehre und Emissionen innerhalb und im
Nahbereich des Plangebiets fihren und kénnen durch den Verkehrsknotenpunkt Zeppe-
linstraBe / RembergstraBe / Einmindung Plangebiet nicht aufgenommen werden. Durch
den Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nut-
zungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes als Allgemeines Wohn-

gebiet dennoch gewahrleistet.
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Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der
Planungsintention, die wohnbauliche Nutzung im Plangebiet als Folgenutzung fir die Un-

terkiinfte fur Geflichtete zu sichern.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Gber die Grundfldchenzahl (GRZ), die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Oberkante der Gebdudehdhe (OK
max.) bestimmt. Die Festsetzungen orientieren sich dabei an den bauordnungsrechtlich

genehmigten und bereits im Bau befindlichen Gebauden der Fllichtlingsunterkunft.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird der nach § 17 BauNVO zulassige Orientierungswert

des MaBes der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Der Orientierungswert wird hier als Obergrenze festgesetzt. Mit der Festsetzung sollen
gute Wohnverhaltnisse bei gleichzeitig 6konomischer Grundstiicksausnutzung gewahrleis-
tet werden. Durch die Begrenzung der bebauten und versiegelten Flachen wird zudem

eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes gesichert.

Hochstzulassige Hohe der Gebaudeoberkante baulicher Anlagen (OK max.)

Die festgesetzten héchstzuldssigen Hohen der Gebdudeoberkante baulicher Anlagen (OK
max.) beziehen sich auf Meter Uber Normalhéhennull (NHN). Die festgesetzte héchstzu-
lassige Hohe der Gebdudeoberkante baulicher Anlagen bezeichnet den hdchsten Punkt
des héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das hdchstgelegene Ge-
schoss ein Vollgeschoss ist. Fiir die Wohngebaude im Plangebiet wird die héchstzuldssige
Hohe der Gebaudeoberkante insgesamt mit 120 m (ber NHN festgesetzt. Lediglich der
zentral im Plangebiet gelegene Quartierspavillon wird als untergeordneter Baukérper mit
116,5 m Uber NHN festgesetzt.

Die festgesetzte hdchstzulassige Hohe der Gebaudeoberkante baulicher Anlagen darf
durch technische Anlagenaufbauten, wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen,
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u. a. um maximal 2,00 m
Uiberschritten werden. Diese Festsetzung ermdéglicht eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe der Gebaudeoberkante baulicher Anlagen fir konstruktive Bauteile, wie die be-
reits beispielhaft aufgeflihrten. Dabei soll jedoch der Dachcharakter gewahrt bleiben.

Die festgesetzten hochstzulassigen Héhen der baulichen Anlagen orientieren sich an der

Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse, ein weiteres Nicht-Vollgeschoss ist unzulassig.

In allen Baufeldern wird zuséatzlich zur hdchstzulassigen Gebaudehéhe baulicher Anlagen
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Hierbei ergeben sich die héchstzu-
lassigen Gebdudehodhen baulicher Anlagen aus den Geldandehdhen und der geplanten An-

zahl an Vollgeschossen.

Anzahl der Vollgeschosse
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Fir das gesamte Plangebiet wird die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse auf
Grundlage der im Bau befindlichen Fllichtlingsunterkunft festgesetzt. Mit Ausnahme des
zentralen Quartierspavillons (max. zwei Vollgeschosse) werden alle Hauptgebdude maxi-

mal drei Vollgeschosse aufweisen.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Fléachen in dem Allgemeinen Wohngebiet werden durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Sie sind so gewahlt, dass sie einen stadtebaulichen Rahmen
setzen, jedoch durch ihre GroBe auch noch Flexibilitdat und Variabilitét fur die Folgenut-
zung als Wohnquartier bieten. Die Lage der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist so ge-
wahlt, dass sich die Baukdrper um die zentrale ErschlieBungsstraBe und im ostlichen
Teilbereich um einen Quartiersplatz gruppieren. Dariiber hinaus sind Uberschreitungen
der Baugrenzen von 2,00 m fir Balkone zugelassen, um Spielraum fir die Gliederung

und Gestaltung der geplanten Wohnbebauung zu gewdhren.

5.1.4 Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die bestehende ZeppelinstraBe (L 442) wird, soweit sie im Plangebiet liegt, als 6ffentliche

Verkehrsflache festgesetzt und so in ihrem Bestand gesichert.

Fiar den Verkehrsknotenpunkt ZeppelinstraBe / RembergstraBe / Einmindung Plangebiet
wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (Biro Brilon, Bondzio, Weiser; Juli 2023)
die Notwendigkeit eines Linksabbiegestreifens je Fahrtrichtung auf der ZeppelinstraBe zur
Gewadhrleistung eines reibungslosen und sicheren Verkehrsablaufes des neuen Wohn-
quartiers ermittelt. Die Umgestaltung des Knotenpunktes ZeppelinstraBe / PlanstraBe /
RembergstraBe wird mit der Umwandlung der Flichtlingsunterkunft in Wohnen erforder-
lich. Der Ausbau des Knotenpunktes ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache um-

setzbar.

Im Zuge des angestrebten Bebauungsplanverfahrens ,ZeppelinstraBe/ RembergstraBe -
G 8" fur die Erweiterung der Rembergschule sowie die Entwicklung eines Wohngebietes
als sogenanntes KlimaQuartier im Nordwesten des Knotenpunktes ZeppelinstraBe / Rem-

bergstraBe, ist die Leistungsfahigkeit des Knoten nochmals zu Uberprifen.

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die innere ErschlieBung des Plangebiets mittels der neuen &6ffentlichen ErschlieBungsstra-
Be soll von Norden (Anschluss an die ZeppelinstraBe, L 442) durch Festsetzung einer
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich™ gesichert
werden. Der ErschlieBungsstich wird sich in westliche und &dstliche Richtung erstrecken.
Aufgrund der sensiblen Wohnnutzung soll die 6ffentliche ErschlieBung als verkehrsberu-
higter Bereich ausgebaut werden. Die geplante ErschlieBungsanlage endet sowohl im

Westen als auch im Osten in ausreichend dimensionierten Wendeanlagen.
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5.1.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Eine weitere ErschlieBung des Plangebietes Gber die ZeppelinstraBe wird durch die Fest-
setzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der ZeppelinstraBe ausgeschlos-
sen. Durch diese Festsetzung wird der Forderung des Betreibers der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache, dem Landesbetrieb StraBen NRW, Rechnung getragen.

5.1.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sollen die geplante Heizungsanlage ein-
schlieBlich Warmepumpen zur zentralen Nahwarmeversorgung des Wohngebietes sowie
die zur Stromversorgung notwendige Kompakt-Transformatorenstation als Flachen fir
Versorgungsanlagen mit den jeweiligen Zweckbestimmungen - Nahwarme und Trafo
(Elektrizitat) - planungsrechtlich gesichert werden. Die Erreichbarkeit wird - ausgehend
von der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache - lber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Versorgungstrager gesichert.

Innerhalb der PlanstraBe sollen zudem zwei Standorte fiir Halbunterfluranlagen der
Millentsorgung ebenfalls als Flachen flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:

Millsammelstelle festgesetzt werden.

5.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Erreichbarkeit der Kompakt-Transformatorenstation zur Stromversorgung des Plan-
gebietes sowie der Anlagen flr die Nahwarmeversorgung (Fléachen fir Versorgungsanla-
gen) im Nordwesten des Plangebietes wird — ausgehend von der geplanten 6ffentlichen
Verkehrsflache - Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstra-

ger gesichert.

5.1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Festsetzung zur teilversiegelten Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten dient der
Minimierung der Eingriffe in den Boden- und Grundwasserhaushalt. Durch die Verwen-
dung von wassergebundenen Wegedecken, groBfugigem Pflaster und Platten oder &hnli-
chen Materialien kann die Lebensraum- und Filterfunktion des Bodens sowie die Boden-
wasser-/Grundwasseranreicherung zumindest teilweise erhalten werden. Aus diesen Be-

festigungsarten entsteht keine Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Wegeflachen.

5.1.9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Baumpflanzungen haben die Aufgabe, das

Plangebiet mit Griin zu gliedern und zu beleben, die Aufheizung abzumildern, klhlere,
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feuchte Luft entstehen zu lassen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu dienen.
Die Baumpflanzungen dienen gleichzeitig dem naturschutzrechtlichen Ausgleich von Ge-
hélzrodungen im Plangebiet. Eine aufgelockerte Bepflanzung, bei denen die Baume kei-

nen Kronenschluss haben, ist in diesem Falle ausreichend.

Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Die festgesetzten Baumpflanzungen haben die Aufgabe, Stellplatzanlagen mit Griin zu
gliedern und zu beleben. Auf diese Weise soll das Baugebiet attraktiv gestaltet und ins-
besondere versiegelte Flachen zur Minderung von Aufheizung beschattet werden. Ferner
soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte). Die
Baumbeete kénnen der Entwasserung der Parkplatzflachen dienen und so Starknieder-
schldage besser kompensieren. Die Baumscheibe mit einer GréBe von mindestens 6 m2
und einer Tiefe von mindestens 1,5 m (somit 9 m3 Bodenvolumen) stellt die Mindestan-
forderung fir eine ausreichende Wasser-, Nahrstoff- und Luftversorgung im durchwurzel-
baren Raum dar und ermdéglicht eine hinreichende Wurzelausbildung und damit Veranke-
rung des Baumes im Boden. Mit jeder VergroBerung des durchwurzelbaren Bodenvolu-
mens steigt die Resilienz des Baumes gegeniber den haufiger werdenden Extremwetter-

ereignissen im Zuge des Klimawandels.

Anpflanzung von Hecken

Die festgesetzten Heckenpflanzungen haben die Aufgabe, Grin- und Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebietes abzugrenzen sowie Grinflachen zu gliedern und zu beleben,
die Aufheizung abzumildern, klhlere, feuchte Luft entstehen zu lassen und als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen zu dienen. Die Pflanzungen dienen gleichzeitig dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich von Gehdlzrodungen im Plangebiet. Zur Erflllung dieser
Funktionen ist eine Mindesthéhe von 1,0 m erforderlich, die Maximalhdéhe von 1,5 m wird

aus gestalterischen Griinden festgesetzt.

Dachbegriinung

Zur Minderung der durch die geplante Bebauung verursachten Versiegelung wird im
Plangebiet die Begriinung der Flachdacher festgesetzt.

Begriinte Dacher wirken sich positiv auf das thermische und energetische Potenzial eines
Gebaudes aus. Das Blattwerk, Luftpolster und die Transpiration der Dachschicht vermin-
dern das Aufheizen der Dachflache im Sommer. Ein weiterer positiver Effekt ergibt sich
daraus, dass 70 bis 100 % des Niederschlagswassers in der Vegetationsschicht aufgefan-

gen werden und durch Verdunstung wieder an die Stadtluft abgegeben werden.

Die Dachflache der neuen Wohnbebauung muss mit einer mindestens 10 cm dicken
durchwurzelbaren Substratschicht versehen und extensiv begriint werden. Fir die Begri-
nung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Fachgerecht begriinte Dachflachen bilden stadtdkologisch

wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensrdume und Teillebensraume flr standort-
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angepasste Tiere wie Insekten bieten. In Verbindung mit Biotopstrukturen in der Umge-
bung tragen sie zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Zudem leisten Dachbegri-
nungen insbesondere bei (wie im Plangebiet) nicht ausreichend versickerungsfahigen
Bdden einen Beitrag zur dezentralen Riickhaltung und verzégerten Ableitung des Oberfla-
chenwassers und so zur Entlastung der Ableitung in das Rumbachsystem. Sie wirken sta-
bilisierend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, binden Staub und
fordern die Wasserverdunstung. Effektive Dachbegriinungen sind innerstadtisch wichtige

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Mit einer Uberwiegenden, durchgdngigen Begriinung der Dachflachen werden die o. g.
Okologischen, wasserwirtschaftlichen und klimatischen Funktionen gestarkt, was inner-
halb der stadtischen Lage und den vorliegenden Bodenverhéltnissen angezeigt ist. Die
durchwurzelbare Substratdicke von mindestens 10 cm flhrt zu ausreichenden Wasser-
rickhaltewerten (Cs-Werte). Der Wasserriickhalt und die durchwurzelbare Substrat-
schicht sind erforderlich, um eine Begriinung mit (heimischen) Grasern und Stauden zu
ermdglichen und eine ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperio-
den/Trockenphasen zu sichern. Eine gréBere und vielfaltigere Pflanzenauswahl verbessert
den Lebensraum flr Insekten und Végel und fihrt zu stabileren Vegetation, einer héhe-

ren Verdunstungsleistung sowie zu einer geringeren Anfalligkeit gegen Windeinwirkung.

Um ein moglichst stark bepflanztes neues Wohngebiet zu erhalten, darf von einer Begri-
nung nur in den Bereichen abgesehen werden, die fir die Terrassen/Loggien und die Be-
lichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von

technischen Anlagen notwendig sind.

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten Geholzstrukturen entlang der ZeppelinstraBe mit standortgerechten
und heimischen Baum- und Straucharten haben die Aufgabe, die nachgewiesene Jagd-
und Transferroute flir Fledermause (streng geschiitzte Arten) aufrecht zu erhalten, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu dienen, die neue Bebauung in das Ortsbild einzu-
binden, Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild zu vermeiden und
zu mindern, unversiegelte Flachen mit natlrlicher Versickerung von Niederschlagswasser
zu erhalten und negative stadtklimatische Auswirkungen durch die neue Bebauung zu
dampfen. Zur Erflllung der Leitlinie und der Einbindung dreigeschossiger Bebauung ist in
Umfang und Hohe eine geschlossene Gehélzstruktur mit durchgehendem Baumbestand

erforderlich.

5.1.10 Ausgleich und Ersatz auBBerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet im Plangebiet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen wurden verschiedene MaBnahmen zum Erhalt

und zur Neuanlage von Bepflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Eine Vollkompensation
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kann im Plangebiet jedoch nicht erreicht werden. Zum Ausgleich wird auf dem stdadti-
schen Grundstiick Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstiick 121 eine Flache fir Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt und den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zugeordnet. Mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird eine Vollkompensation
der vorbereiteten Eingriffe erreicht.

Das ermittelte Kompensationsdefizit betrdgt 23.643 OWE (6kologische Werteinheiten)
und ist in einer GesamtgréBe von 5.911 m2 auszugleichen.

Ein Lageplan der Flache befindet sich auf der Planurkunde.

5.1.11 Artenschutzrechtliche MaBnhahmen

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Biro Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb, Ok-
tober 2024) der Stufe I kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung von verschiedenen
Schutz- und VermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Hierzu werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen sowie ein Hin-

weis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Vegetationsentfernungen

Die Festsetzungen zu Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen dienen dazu,
die unmittelbar geltenden Verbotstatbestande der §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG zu ge-
wahrleisten. So sind Vegetationsentfernungen auBBerhalb der allgemeinen Schutzzeit, d.h.
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar des Folgejahres durchzuftihren. Aller-
dings ist auch in diesem Zeitraum bei Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen
auf besonders geschitzte Vogelarten wie z.B. Ringeltaube oder Eulenvégel zu achten.
Baume, Straucher und Geblsche sind daher vor Durchfiihrung der Fallarbeiten einer
Sichtkontrolle zu unterziehen. Gehélze mit besetzten Nestern dirfen nicht oder erst nach
Beendigung der Jungenaufzucht entfernt werden. Werden auBerhalb der genannten Zeit
die Durchflihrung von Vegetationsentfernungen zwingend erforderlich, so sind diese Ar-
beiten in Abstimmung mit der UNB und mit Okologischer Baubegleitung (OBB) vorzu-

nehmen.

Zum Schutz von Fledermausen sind zur Fallung vorgesehene Baume auf Hdéhlen und
Spalten zu kontrollieren. Werden Hohlen und/oder Spalten festgestellt, sind die Baume
unmittelbar vor der Fallung auf eine Besiedlung durch Fledermduse zu untersuchen. Der
Fund von Fledermausquartieren ist unverziiglich der UNB zu melden, die dann (ber das
weitere Vorgehen entscheidet. Bei konkreten Hinweisen auf durch die Baumfallung verlo-
rengehender Fledermausquartiere sind in Abstimmung mit der UNB geeignete Fleder-
mauskasten in ausreichender Anzahl mit rdumlichem Bezug zum Eingriff unter Berlick-
sichtigung der Vorgaben nach MULNV & FOA (2021) auszugleichen. Die Funktionsfahig-
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keit der ErsatzmaBnahme (i.d.R. Ersatzkasten) muss fortlaufend gewahrleistet werden

(Reinigung, Wartung).

Okologische Baubegleitung

Die Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermdusen bei Umbau- und SanierungsmaB-
nahmen kdnnen im Plangebiet mit Anschluss an die freie Landschaft nicht ausgeschlossen
werden.

Eine Kontrolle vor der Aufnahme entsprechender baulicher MaBnahmen durch eine fach-
kundige Okologische Baubegleitung (OBB) ist erforderlich. Insbesondere Spalten und
Zwischenrdume sowie sonstige potenzielle Quartiersstrukturen sind méglichst unmittelbar
vor der Aufnahme der Arbeiten durch faunistisch ausgebildetes Fachpersonal auf einen

maoglichen Besatz hin zu kontrollieren.

Bei dem Nachweis von Brutvdgeln dirfen die Arbeiten erst nach dem Ausfliegen der Jun-
gen fortgefiihrt werden. Bei dem Nachweis besonders geschitzter Brutvogelarten ist dar-
Uber hinaus artspezifischer Ersatz in Anlehnung an MULNV & FOA (2021) in Abstimmung
mit der UNB im raumlichen Zusammenhang zu leisten. Die Funktionsfahigkeit der Er-
satzmaBnahme (i.d.R. Ersatzkasten) muss fortlaufend durch artspezifisch angepasste

Pflege gewahrleistet werden (Reinigung, Wartung).

Werden Fledermausquartiere im Rahmen der OBB festgestellt, so sind die Arbeiten zu
unterbrechen und die UNB unverziglich dariber in Kenntnis zu setzen; das weitere Vor-
gehen ist mit der UNB abzustimmen. Werden konkrete Hinweise auf durch die Bauarbei-
ten verlorengehende Fledermausquartiere festgestellt, sind in Abstimmung mit der UNB
geeignete Fledermauskasten in ausreichender Anzahl mit rdumlichem Bezug zum Eingriff
unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach MULNV & FOA (2021) auszugleichen. Die
Funktionsfahigkeit der ErsatzmaBnahme (i.d.R. Ersatzkasten) muss fortlaufend durch

eine Pflege im Turnus von fUnf Jahren gewahrleistet werden (Reinigung, Wartung).

Fledermauskasten

Um den Verlust von Fledermausquartieren durch den vollstandigen Rickbau der ehemali-
gen Stadtgartnerei zu vermeiden, wurden bereits an zwei Gebduden der Friedhofsverwal-
tung (auBerhalb des Plangebietes), Cluster Fledermauskdsten fachgerecht angebracht.
Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten und miussen alle
funf Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit Gberprift werden. Die MaBnahmen haben mindes-
tens den Anforderungen der ArtenschutzmaBnahmen ,Neuschaffung von Spaltenquartie-
ren an/in Gebduden als Sommerquartier (FL1.1.1) bzw. als Winterquartier (FL1.1.2)" flr
Zwergfledermause zu folgen und miuissen die weiteren nachgewiesenen Fledermausarten
einbeziehen.

Die dauerhafte Kontrolle der Cluster Fledermauskasten ist in einem stadtebaulichen Ver-

trag zu regeln.

Glas- und Spiegelfléchen
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Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glaswéande,
Absturzsicherungen) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Vogel als
Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder
sonstige Muster, Opalglas). Wo solche Materialien zur Erhéhung der Sichtbarkeit bei den
Glaselementen Anwendung finden, ist mit der UNB im Rahmen der Ausfliihrungsplanung
abzustimmen. Zusatzlich sollte der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf
max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert sein. Das Bundesamt fiur Natur-
schutz verweist in diesem Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bau-
en mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasflachen entnommen wer-

den kénnen.

Tierfreundliche StraBen- und AuBenbeleuchtung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Die Herstellung einer
tierfreundlichen, hier insbesondere fledermaus- und insektenfreundlichen AuBenbeleuch-
tung hat die Aufgabe, artenschutzrechtliche Konflikte und Verbotstatbestande nach
BNatSchG zu vermindern bzw. zu vermeiden. Die tierfreundliche Ausfliihrung vermindert
das Anlocken von Insekten aus den Nahrungshabitaten und mdglichen Quartierbereichen
der Fledermause im weiteren Umfeld und dadurch eine Entwertung dieser angrenzenden
Habitate. Die Anforderungen des ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Au-
Benbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung" (Bun-
desamt flr Skript 543, 2020) stellen den aktuellen naturwissenschaftlichen Kenntnis-
stand (Stand der Technik) dar. Prinzipiell soll die Verwendung entsprechender Farbtem-
peraturen gewahrleistet, Streulicht vermieden und die Beschattung fledermausrelevanter
Bereiche vor allem im Bereich von FlugstraBen (z.B. entlang linearer Gehdlzstrukturen)
und Quartieren (z.B. Fledermauskasten) sichergestellt werden. Ein entsprechendes Be-

leuchtungskonzept ist zu erstellen und mit der UNB abzustimmen.

5.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem ,Ingenieurblro fir technische
Akustik und Bauphysik GmbH, ITAB" ein schalltechnisches Fachgutachten (20.12.2023)
erarbeitet. In dem schalltechnischen Fachgutachten wurden die auf das Plangebiet ein-
wirkenden StraBen- und Gewerbeldarmimmissionen ermittelt und den jeweiligen schall-

technischen Orientierungswerten bzw. den Immissionsrichtwerten gegentbergestellt.
Im Bebauungsplan sind die folgenden SchallschutzmaBnahmen erforderlich:

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen maBgebliche AuBenlarmpegel nachts von 65
bis 71 dB(A) und tags von 63 bis 64 dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in

24

Seite 186 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil A: Begriindung

Wohnungen bzw. Birordumen und Ahnlichem gegen AuBenldrm gemé&B DIN 4109-1 an
die AuBenbauteile besondere Anforderungen an die Luftschallddammung zu stellen sind.
Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden die AuBenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsraume so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Bericksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlédrmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde festgesetzt.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Birordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsraume und

ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La - 30 La - 35
Schallddmmman
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-MaBe R'w,ges sind in Abhdngig-
keit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flir AuBenbauteile, die unter-
schiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.1.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Aufgrund der verkehrlichen Larmimmissionen sind flir Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen schutzwiirdige Schlaf-
raume bevorzugt zur larmabgewandten Seite in Richtung Siiden zu orientieren.

Im Plangebiet sind bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln von nachts La = 58 dB(A) beim

Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern
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von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fenster-
unabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddammung der AuBenfas-
saden nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gutachterlich geprift werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung
oder sonstige MaBnahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann,
sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von nachts Lr
< 45 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von nachts La < 58
dB(A) sichergestellt ist.

AuBenwohnbereiche — SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im ndrdlichen Plangebiet - parallel zur ZeppelinstraBe - sind die ungeschiitzten Au-
Benwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise zu Aufenthalts-
zwecken nutzbare AuBenanlagen) der geplanten Gebaude in Bereichen mit einem zur
Tageszeit vorliegenden maBgeblichen AuBenldarmpegel von La = 65 dB(A) nicht zuldssig.
Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Bau-
genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete MaBnahmen ein Beur-
teilungspegel von tags Lr < 60 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBen-

larmpegel von tags La < 65 dB(A), im AuBenwohnbereich gewahrleistet werden kann.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes werden als gestalterische Rege-
lung flr alle Hauptgebaude sowie Garagen und Carports als zulassige Dachform nur

Flachdacher festgesetzt.

5.2.2 Festsetzungen nach LWG

Wasserrechtliche Festsetzungen

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schlippenbach hat schadlos zu erfolgen,
daher ist die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien flr Dachflachen sowie flr

Dach- und Regenrinnen unzulassig.

5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz (VLP) Essen/Milheim

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4 km Radius) des Verkehrslande-
platzes (VLP) Essen/Milheim. Bauvorhaben, die nach Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) die

festgesetzte Hohe von 149,0 m Uber NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane,

26

Seite 188 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil A: Begriindung

usw.), bedlrfen der Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf als Luftverkehrsbehér-

de im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern fur Bauvorhaben, die die v. g. Hohe Uberschreiten, keine Baugenehmigung erfor-
derlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor Baubeginn vom

Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzuholen.

Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 20.755 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 12.750 m2
Offentliche ErschlieBung ca. 7.750 m?
Flachen fir Versorgungsanlagen ca. 165 m2
Flachen fur Mullsammelstelle ca. 90 m2
Anzahl Wohneinheiten (neu geplant) ca. 135
6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungs-

prozesses sowie von Planungsalternativen

6.1 Verfahren und Abwagungsprozess

Nach der frihzeitigen Beteiligung zum Bauleitplanverfahren erfolgte eine Anpassung der

Plangebietsgrenzen, die in der folgenden Ubersicht dargestellt ist:

27

Seite 189 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil A: Begriindung

\ o\
\

- /v\'\\g \
2
e
W&
\\@

\

Holthausen
Flur 7

1

[0)
=<

\ / /
m -

\
)\
®\

Menden
Flur 2

Hauptfriedhof

725

Stadt Miilheim an der Ruhr

Bebauungsplan
" i ! i-H21"

mmmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

DOXXXXXA  Grenze des Plangebietes bei Einleitung

Flache i seit Einleit \ I}

Flache i i seit Einleif

Amt fir und Wi (] g —

62.31 M. Milller Tel.: 6272 102024 -

Eine Erweiterung des Plangebietes ist unter Einbeziehung eines Teilabschnittes der Zep-
pelinstraBe (L 442) in noérdliche Richtung fir die verkehrliche Anbindung an das Plange-
biet sowie flir die klinftige verkehrliche Regelung des Verkehrsknotenpunktes Zeppelin-
straBe / RembergstraBe/ Einmindung Plangebiet erforderlich. Die nordwestliche Erweite-
rung des Plangebietes ermdglicht die Unterbringung von erforderlichen Versorgungsanla-
gen flr die Stromerzeugung (Kompakt-Transformatorenstation) sowie die Unterbringung

von Anlagen zur Nahwarmeversorgung (zentrale Heizungsanlage mit Warmepumpen).

Da das Niederschlagswasser der geplanten Wohnbebauung in den stadtischen Regenwas-
serkanal in der RembergstraBe sowie im weiteren Verlauf gedrosselt in den Schlippen-
bach eingeleitet werden kann, konnte im Verfahrensverlauf auf die sidliche Flache zur
Versickerung des Regenwassers verzichtet und das Plangebiet entsprechend verkleinert
werden.

Weitere geringfligige Verkleinerungen des Plangebietes erfolgten aufgrund von Anpas-

sungen an die Katastergrundlagen.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem ,Ingenieurbliro fiir technische
Akustik und Bauphysik GmbH, ITAB" ein schalltechnisches Fachgutachten (20.12.2023)
erarbeitet. In dem schalltechnischen Fachgutachten wurden auch die auf das Plangebiet
einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen durch die 6stlich an das Plangebiet grenzenden
landwirtschaftlichen Betriebe (ZeppelinstraB 212 und 214) sowie des Betriebshofes des
Milheimer Hauptfriedhofs ermittelt. Gutachterlich wurde festgestellt, dass aufgrund der
ausreichenden Abstande zwischen der geplanten Bebauung und den beiden &stlich an das
Plangebiet angrenzenden vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben von mehr als
100 m keine Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes zu erwarten sind. Fur
den Betriebshof wurde durch den Gutachter ermittelt, dass durch Wahrung eines Min-
destabstands zwischen dem neuen Containerplatz am Betriebshof zu der geplanten
Wohnbebauung im Plangebiet von mindestens 40 m keine Konflikte hinsichtlich des Ge-
rauschimmissionsschutzes zu erwarten sind. Es ergeben sich daher keine Auswirkungen
auf den Bebauungsplan und es sind keine zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen

im Bebauungsplan erforderlich.

Dartber hinaus wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens von dem Biiro ,Wenker und
Gesing" ein Geruchsgutachten (20.11.2023) erarbeitet. Dabei wurden sowohl die vom
Betriebshof des Hauptfriedhofes als auch die von den beiden &stlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben (ZeppelinstraBe 212 und 214) ausgehenden
Geruchsemmissionen ermittelt. Auch hier ergeben sich keine Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan sodass keine zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen im Bebauungs-

plan erforderlich werden.

In Kapitel 2.2 des Umweltberichts zum Bebauungsplan wurden die Ergebnisse der o. g.
Gutachten zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung ausfihrlich dar-

gestellt.

Nach der férmlichen Beteiligung zum Bebauungsplan ist zur Klarstellung bezlglich der
Beseitigung des Niederschlagswassers unter Punkt II, Ziffer 2 der textlichen Festsetzun-
gen eine redaktionelle Anderung erfolgt. Die Begriindung sowie der Umweltbericht wur-
den ebenfalls entsprechend angepasst. Die redaktionelle Anderung dient lediglich als
klarstellende Information, weshalb auf eine erneute férmliche Beteiligung verzichtet wer-
den konnte.

Dartber hinaus wurde unter Punkt 9.3 der textlichen Festsetzungen eine redaktionelle
Erganzung beziliglich der Aufzdhlung von zwei Fledermauskasten vorgenommen. Diese
sind bereits in der ASP 1 zum Baugenehmigungsverfahren der Flichtlingsunterkunft so-

wie in der ASF 1 zum Bauleitplanverfahren benannt und wurden bereits installiert.
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6.2 Planungsalternativen

Als Planungsalternative kdonnte das Gelande der ehemaligen Stadtgartnerei - bei einer
Aufgabe der Unterkunft flr Gefllichtete sowie einem Riickbau der temporar genehmigten
Gebaude - brachliegen. Zur Schaffung von bendétigtem Wohnraum soll der nachhaltigen
Folgenutzung in Form von Mehrfamilienhdusern sowie der Weiternutzung der geschaffe-

nen ErschlieBungsinfrastruktur als Planungsalternative der Vorzug gegeben werden.

7. Stadtebaulicher Vertrag

Vor dem Satzungsbeschluss ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Milheim
an der Ruhr und dem Projektenwickler MWB abzuschlieBen. Dieser soll u. a. Regelungen
zum Umgang mit den erforderlichen Ausgleichs-, Arten- und LarmschutzmaBnahmen, zu
Abstimmungen der BaumaBnahmen mit den entsprechenden Leitungstrdgern sowie zur

Kostenlbernahme fir die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes treffen.

8. Verwendete Gutachten

Name Buro Datum

Verkehrstechnische Untersuchung zu | Brilon, Bondzio, Weiser; Bochum
den geplanten Unterklinften fir Ge-
flichtete in Mllheim an der Ruhr (Be-
bauungsplanverfahren)

19.07.2023

Geruchstechnische Untersuchung zum | Wenker & Gesing; Ahaus
Bauvorhaben ,ZeppelinstraBe 150 in

45470 Milheim an der Ruhr - Unter- 20.11.2023
kunft fur geflichtete Menschen

Gutachterlicher Bericht auf der Grund- | ITAB; Dortmund
lage von Planungsunterlagen und Ge-
rauschimmissionen - Untersuchungen 20.12.2023
nach DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau™ und TA Larm

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur | Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb
Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1)

. Oktober
zum Bebauungsplan ,Zeppelinstrae / 2024
ehemalige Stadtgartnerei — H 21" der
Stadt Milheim an der Ruhr

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb 30.10.2024
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-

tet werden.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H

21" werden folgende stadtplanerische Ziele verfolgt:

e \Vorbereitung einer Folgenutzung fir die Flichtlingsunterkunft durch Festsetzung

eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),

e Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung durch Festsetzung von

Baufenstern und Beschrankung der Gebdudehdhen,

e Sicherung vorhandener Griin- und Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zu neu-

en BegrinungsmaBnahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschlagiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-
ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Ergebnisse sind in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen werden im Folgenden fiir die einzelnen

Schutzglter getrennt tabellarisch aufgelistet.

Schutzgut Rechtliche *Grund- Zielaussage Fachplanung / Gut-
lage achten
Menschen Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Umwelt- Gemeinsamer Fla-
und ihre (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, | chennutzungsplan
Gesundheit/ insb. die Anforderungen an gesunde Wohn- vom 20.11.2023
Bevolkerung und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen
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Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutz-verordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Beldstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

schutzverordnung)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-

nisse flr die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische Un-
tersuchung zu den
Auswirkungen der fur
Méarz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Duisseldorf
International Gber
dem Milheimer Stadt-
gebiet, Gesellschaft
far Luftverkehrsfor-
schung (GFL), Januar
2006

Strategie Griine Infra-
struktur Metropole
Ruhr, RVR 2024

Gutachtlicher Bericht
auf der Grundlage von
Planungsunterlagen
und Gerauschimmissi-
onen-Untersuchungen
nach DIN 18005
,Schallschutz im Stad-
tebau' und TA Larm,
Biro ITAB, Dortmund,
20.12.2023

Verkehrstechnische
Untersuchung zu den
geplanten Unterkinf-
ten fur Geflichtete in
Milheim an der Ruhr
(Bebauungsplanver-
fahren), Blro Brilon,
Bondzio, Weiser;
Bochum, 19.07.2023

Freizeitlarmerlass
(RdErl. des Ministe-
riums fir Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevélkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
stédnde stéranfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der
Unteren Immissions-
schutzbehorde bzgl.
storanfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfallen

Gebaudeenergiege-
setz (GEG)

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie
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Tiere und
Pflanzen/
biolog. Viel-
falt

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Mulheim an
der Ruhr

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MaBgabe der nachfolgenden Absédtze so zu
schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
mdoglichen,

- Gefahrdungen von natlrlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit
ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Vertei-
lung zu erhalten; bestimmte Landschafts-
teile sollen der nattirlichen Dynamik tber-
lassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jewei-
ligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur Arten-
schutzprifung Stufe 1
(ASP 1) zum Bebau-
ungsplan ,Zeppelin-
straBe / ehemalige
Stadtgartnerei — H 21"
der Stadt Mulheim an
der Ruhr, Biro Seeling
+ Kappert GbR; Wee-
ze-Wemb, Oktober
2024

Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag,
Biro Seeling + Kap-
pert GbR; Weeze-
Wemb, 30.10.2024

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG
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zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres Stadt.Ml’JIhei_m an der
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des | Ruhr in der jeweils

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinf- | @ktuellen Fassung
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insb.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten.
Boden/ Bundes- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
Fliche Bodenschutzgesetz | seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Milheim an der
BBodSchG Ruhr in der jeweils
( ) - Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, | aktuellen Fassung
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-

gesetz (LBodSchG)

nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Altlastenkataster

Karte der schutzwir-
digen Boden

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie-
dernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan
vom 20.11.2023

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
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Wasser Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der

gesetz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Milheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung | @Ktuellen Fassung

Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer okolo- Konzepte zur natur-

NRW (LWG NW) gischen Funktionen nahen Entwicklung
Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beein- \(/}(()lr\}EFlll)eBgewassern
trachtigungen, sparsame Verwendung des

KrWG Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge- Gewdsserzustands-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit bericht der Stadt Mdl-

heim an der Ruhr

Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten .
oder befestigten Flachen) ortsnah versickern, Elekt.romsche.s was-

. L - L serwirtschaftliches
verrleseln o.Fier. in ein Gevx./_ass_er einleiten, so- Verbundsystem fir die
fern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen Wasserwirtschafts-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ verwaltéung in NRW
Bevélkerung) (ELWAS-WEB)

Starkregengefahren-
karte der Stadt Mul-
heim an der Ruhr,
2021
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevélkerung) Stadt Mulheim an der
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor- Luftreinhalteplan
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus | Ruhrgebiet 2011,
flr die gesamte Umwelt Teilplan West
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchs- Geruchstechnische
richtlinie (GIRL) immissionen unter Beriicksichtigung der Sensi- | Untersuchung zum
bilitat u. subjektiver Einstellung der Betroffe- | Bauvorhaben ,Zeppe-
nen sowie tages- und jahreszeitlicher Vertei- :\iflnuﬁ::iaf alr??:lelzl: giﬁzo
lung der Einwirkungen ~ Unterkunft fiir ge-
flichtete Menschen,
Biro Wenker & Ge-
sing; Ahaus,
20.11.2023
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung

Stadt Mllheim an der
Ruhr, RVR 2018

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und
Sachgiiter

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile, StraBen und Platze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalverzeichnis
der Stadt Milheim an
der Ruhr

Denkmalschutz-
gesetz NRW

(DSchG NRW)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen.

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

35

Seite 197 von 263 in der Zusammenstellung




Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung giltigen Fassung

1.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-
fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen bertlicksichtigt. Diese werden
u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan, auf Grundlage der Artenschutzprifung so-

wie unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst die Flache der ehemaligen Stadtgartnerei. Seit ihrer SchlieBung
im Jahr 2000 war die Flache ungenutzt. Seiner vorherigen Nutzung entsprechend bestan-
den im Plangebiet Gebdude, im Wesentlichen Gewachshduser, sowie private Erschlie-
Bungsflachen, die mittlerweile in Vorbereitung flir den Bau der Geflichteten-Unterkunft
niedergelegt wurden. Die Unterkunft fir Gefllichtete sowie die dafiir notwendigen Er-

schlieBungsflachen befinden sich derzeit im Bau.

Das Plangebiet weist einen zum Teil alten Baumbestand auf, insbesondere im sidostli-
chen Bereich sowie entlang der Randbereiche. Auf den Ubrigen Flachen hat sich eine Ru-
deralvegetation entwickelt. Ein Teil des Baum- und Strauchbestandes wurde bereits in

Vorbereitung fiir den Bau der Geflichteten-Unterkunft beseitigt.

Grundlage fir die Erstellung der Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
war der Zustand vor den baulichen MaBnahmen zur der Errichtung der Geflichteten-
Unterkunft.

2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehdrt das Wohnen und Arbeiten unter gesun-

den Umweltbedingungen sowie die Ausliibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen

Bereich zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Fiar die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/

Bevdlkerung werden die Aspekte Verkehrsldrm, Flugldrm, Gewerbeldrm, Aufheizung,
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Energie, stéranféllige Betriebe, mégliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und

Regeneration betrachtet.

2.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist durch StraBenverkehrslarm auf der als LandesstraBe (L442) klassifi-
zierten ZeppelinstraBe sowie Fluglarm des Flughafens Disseldorf DUS (EDDL) und des

Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim (EDLE) vorbelastest.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Betriebshof des Milheimer Hauptfriedhofes.

Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe.

StraBenverkehrsldrm:

Eine am 28.03.2023 durchgefiihrte Verkehrszahlung vor Ort ergab eine hochgerechnete
Verkehrsstarke von 10.370 Kfz/d. Auf Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ist
ein schalltechnisches Gutachten zum StraBenverkehrslarm erstellt worden. Allgemein ist
bezliglich des StraBenverkehrslarms darauf hinzuweisen, dass eine langfristige Verkehrs-
prognhose - insbesondere ber einen 10-Jahreszeitraum hinaus - aufgrund der durch die
zukilnftige Gewerbeentwicklung im Bereich des Bebauungsplanes ,Bliro- und Gewerbe-
park am Flughafen - H 17" bestimmten Verkehrsentwicklung mit Unsicherheiten verbun-
den ist. Dies gilt umso mehr flr eine Entwicklung nach 2034, da die zuklinftige Entwick-
lung des Verkehrs auf der ZeppelinstraBe auch von der Entwicklung auf dem Gelande des
Verkehrslandeplatzes Essen/Miilheim abhdngt, und hierfiir noch maBgebliche Untersu-

chungen und Ratsentscheidungen ausstehen.

Schienenverkehrslérm (Ruhrbahn):

Im Rahmen des geplanten barrierefreien Ausbaus der StraBenbahnhaltestelle Hauptfried-
hof mit Kehranlage wird die heutige Wendeschleife durch zwei platzsparende Kehrgleise
ersetzt. Damit rickt die Emissionsquelle gegeniber dem Status quo noch weiter vom
Plangebiet ab. Zur RuhrbahnmaBnahme liegt eine schalltechnische Untersuchung der
Peutz Consult (Bericht VA 7585-1 vom 14.03.2023) vor. Ungeachtet der eher gering zu
erwartenden Einwirkungen wurde die Schienenstrecke in das erforderliche Gutachten

zum StraBenverkehrslarm einbezogen.

Flugldrm
Das Plangebiet ist auch durch Fluglarm vorbelastet. Die Flache liegt im Einzugsbereich

der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Milheim. Gleichzeitig unterliegt sie
dem Einfluss der Abflugrouten Disseldorf und auch von Gegenanflugverfahren. Die Flug-
larmbelastung des Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Miilheim liegt nach Berechnungen
im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie (2016) bei einen Tag-Abend-Nachtpegel
LDEN von > 45 dB(A) - 50 dB(A). Die Fluglarmbelastung Dusseldorf liegt bei LDEN von >
40 dB(A) - 45 dB(A). Der Mittelungspegel flir beide Flughafen lasst zwar keine Notwen-

digkeit zum erhdhten baulichen Schallschutz erkennen, jedoch sind fir den Fluglarm,
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resultierend aus dem Verkehrslandeplatz aufgrund der raumlichen Ndhe zur Platzrunde

bzw. des Uberflugs, hohe Maximalpegel zu erwarten.

Gewerbeldrm

Es ist die Gewerbeldrmsituation der 6stlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebe an der ZeppelinstraB 212 und 214 sowie des westlich des Plangebietes
gelegenen Betriebshofs des Milheimer Hauptfriedhofs - bezogen auf die geplanten Bau-
grenzen innerhalb des Bebauungsplangebietes - bei der Nachnutzung als Allgemeines
Wohngebiet zu berilicksichtigen. Weitere schalltechnisch relevante Gewerbebetriebe sind

im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Geruchsemmissionen

Zur Beurteilung, ob innerhalb des Plangebietes erhebliche Geruchsbeldstigungen und
damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
durch die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe an der
ZeppelinstraBe 212 und 214 und den westlich an das Plangebiet grenzenden Betriebsho-
fes des Hauptfriedhofs hervorgerufen werden, wurde eine entsprechende Untersuchung

durchgefihrt.

Aufheizung
Das Plangebiet wird durch den Bau der Unterkunft flir Geflichtete bereits baulich vorge-

nutzt und auch teilweise versiegelt sein.

Energie
GemadB § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschut-

zes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten
im Plangebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind dann im Zuge der

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Storanféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu berlicksichtigende Achtungsabstéande von stéranfal-

ligen Betrieben vor.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemal DIN 4149 und ist damit nicht

erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Stdwestlich an das Plangebiet grenzen die groBzligigen Flachen des Milheimer Haupt-
friedhofes, welcher als Gartendenkmal erkannt wurde. Das Erscheinungsbild des Haupt-

friedhofes ist in vielen Teilen durch achsiale Hauptwege (Alleen) gepragt, die als FuBwege
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in direkter Anbindung zum sidlich des Plangebietes gelegenen Forstbachtal eine hohe

Bedeutung flr die Erholungs- oder Regenerationsfunktion besitzen.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich flr das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit/ Bevdlkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte StraBen- und Schienen-
verkehrsldrm, Flugldarm, Gewerbeldrm, Geruchsemmissionen, stéranfillige Betriebe,
mogliche Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswer-

ten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.2.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit/ Bevdlkerung hinsichtlich der betrachteten Aspekte stéranféllige Betriebe, mdgliche
Katastrophen und Unfélle sowie Erholung und Regeneration keine nennenswerten Ande-

rungen und werden demzufolge im Weiteren nicht weiter betrachtet.

StraBenverkehrsldarm

Fiar die AuBenwohnbereiche der geplanten Gebaude im nérdlichen Plangebiet - parallel
zur ZeppelinstraBe - wird der schalltechnische Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 fir Mischgebiete (MI) von Lr < 60 dB(A) tags um bis zu Lpen = 5 dB Uberschritten.
In diesen Baugrenzen sind AuBenwohnbereiche somit ohne weitere MaBnahmen nicht
zulassig.

An den Baugrenzen der Wohngebdude sidlich der PlanstraBe wird der schalltechnische
Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiet (MI) von Lr < 60 dB(A)
tags in allen Geschossen eingehalten. Eine Anordnung von AuBenwohnbereichen ist hier
an allen Fassaden mdglich.

An der Nordseite der Baugrenze des Wohngebadudes 6stlich des Wendehammers der
PlanstraBe wird der schalltechnische Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir
Mischgebiete (MI) von Lr < 60 dB(A) tags im 2. Obergeschoss um bis zu Loen = 2 dB
Uiberschritten. Im 1. Obergeschoss betrdgt die Uberschreitung des Orientierungswerts bis
zu Loen = 1 dB. In diesen beiden Bereichen sind AuBenwohnbereiche somit ohne weitere
MaBnahmen nicht zuldssig. An allen anderen Seiten der Baugrenze des Wohngebaudes
Ostlich der Wendeanalage der PlanstraBe und an deren Nordseite im Erdgeschoss wird
der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 fiir Mischgebiete (MI) von Lr <
60 dB(A) tags eingehalten. Eine Anordnung von AuBenwohnbereichen ist hier an allen
Fassaden mdglich.

Im Tageszeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert fiir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von Lr < 55 dB(A) an den unmittelbar zur ZeppelinstraBe gelegenen
Baugrenzen der Wohngebdude um bis zu Lpoen = 10 dB Uberschritten. Im Nachtzeitraum

werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
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von Lr < 45 dB(A) an den Baugrenzen BG01 und BG02 um bis zu Lnight = 12 dB Uber-

schritten.

An den Baugrenzen der Wohngebdude sidlich der PlanstraBe wird der schalltechnische
Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von tags Lr < 55 dB(A) um bis
zu Loen = 7 dB iberschritten. Im Nachtzeitraum zeigt sich hier eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von Lr < 45
dB(A) um bis zu Lnight = 9 dB. Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A) tagsiiber oder 60
dB(A) nachts, die nach der einschlagigen Rechtsprechung die absolute Grenze der zu-
mutbaren Immissionsbelastungen in Wohngebieten darstellen, liegen im Bereich der ge-
planten Baugrenzen nicht vor. Der Ausschluss schutzbedirftiger Nutzungen in einzelnen

Bereichen ist somit nicht erforderlich.
Gewerbeldrm

Landwirtschaftliche Betriebe

Aufgrund der ausreichenden Abstdnde zwischen der geplanten Bebauung und den im
Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben (Baumer- und Wittenhof) von mehr
als 100 m sind Konflikte hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes nicht zu erwarten.

Nach Abschnitt 1 der TA Larm sind nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaftliche An-

lagen von der TA Larm ausgenommen.

Betriebshof des Milheimer Hauptfriedhofs

Durch Wahrung eines Mindestabstands zwischen dem neuen Containerplatz am Betriebs-
hof des Milheimer Hauptfriedhofs zu der geplanten Wohnbebauung von mindestens 40 m

sind Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten.

Geruchsemmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe

Zur Aufnahme der o6rtlichen Gegebenheiten wurde am 26.10.2023 ein Ortstermin auf den
Hofstellen ZeppelinstraBe 212 und ZeppelinstraBe 214 gemeinsam mit dem jeweiligen

Landwirt durchgeftihrt.

Seitens des Eigentimers der Hofstelle ZeppelinstraBe 212 wurde explizit ausgeflihrt, dass
dort schon lange keine Tiere mehr gehalten werden, die ehemaligen Stallungen umge-
nutzt wurden und auch zukinftig keine geruchsemittierende Tierhaltung geplant sei. Der
private Komposthaufen erscheint nicht geeignet, im Bereich des Plangebietes nennens-
werte Geruchsstundenhdufigkeiten hervorzurufen. Insofern sind von dieser Hofstelle -
auch nach den Angaben des Eigentimers im Rahmen des Ortstermins - im Rahmen der

vorliegenden Untersuchung keine nennenswerten Geruchsemissionen zu berticksichtigen.

Die Ermittlung der Geruchsemissionen der Hofstelle ZeppelinstraBe 214 erfolgte auf Basis

der Tierplatzzahlen, die der Stadt Midlheim an der Ruhr durch den vom Landwirt bevoll-
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machtigten Rheinischen Landwirtschafts-Verband e.V. / Kreisbauernschaft RuhrgroBstad-
te e.V. schriftlich mitgeteilt wurden; detaillierte Angaben zu genehmigten Tierplatzen
liegen auch bei der Stadt Milheim an der Ruhr nicht vor. Als zusatzliche Geruchsquelle ist

gemadB den vor Ort gewonnenen Erkenntnissen ein Misthaufen zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich méglicher Geruchsimmissionen bestehen bereits heute Einschrankungen
durch die bereits bestehende Wohnbebauung auf der dem Plangebiet gegentiberliegen-
den Seite der ZeppelinstraBe (u. a. ZeppelinstraBe 195, 197) sowie nordéstlich an der
ParsevalstraBe (u. a. Hausnummern 2b, 2c), auch wenn die dort gutachterlich berechne-
ten Geruchsstundenhaufigkeiten mit gerundeten Werten 1 % (Wohnbebauung Zeppelin-

straBe) bzw. 0 % (Wohnbebauung ParsevalstraBe) sehr gering sind.

Durch die nun geplanten schutzbedirftigen Wohnnutzungen verringert sich zwar der Ab-
stand zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und den Flachen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen bestimmt sind. Unzumutbare Einschrankungen der Entwick-
lungsmadglichkeiten des an der ZeppelinstraBe 214 ansadssigen Landwirtes als einzigem
nennenswerten Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen Unter-
schreitung des Immissionswertes und des somit noch verbleibenden Entwicklungspoten-

tials nicht zu erwarten.

Betriebshof Hauptfriedhof

Auf dem Betriebshof des Hauptfriedhofs an der ZeppelinstraBe 132 werden im derzeitigen

Betrieb Griinabfdlle groBflachig auf einer Flache gelagert, die zuklinftig dem westlichen
Plangebiet zuzuordnen ist. Dementsprechend muss der Betrieb diesbeziiglich umorgani-
siert werden. Die anfallenden Griinabfalle sollen zukiinftig nur noch in zwei offenen Con-
tainern zwischengelagert und dementsprechend regelméaBig abgefahren werden. Dem-
nach ist hierflir von ca. 50 Containern pro Jahr auszugehen, die an 20-25 Tagen/Jahr
angeliefert bzw. abgeholt werden (entspricht durchschnittlich ca. alle zwei Wochen). Bei
der Lagerung von Grinabfallen kdnnen insbesondere dann relevante Geruchsemissionen
entstehen, wenn die Lagerzeit eine Dauer von einigen Tagen deutlich Gberschreitet. Zur
Abschatzung der von den entsprechenden Lagerflachen ausgehenden Geruchsemission
wurden entsprechende Erfahrungswerte herangezogen. Demnach kann flir Bioabfalle von
einer spezifischen Geruchsemission von etwa 0,8 GE/(m?2-s) bis 7 GE/(m2-s) ausgegan-
gen werden, wahrend fiir Griinabfalle Werte zwischen 0,1 GE/(m2:s) und 1 GE/(m2:s)
sachgerecht erscheinen. Die Emissionen sind lblicherweise umso hdher, je hdher der
Anteil an strukturarmen Anteilen und je langer die Lagerzeit ist. Im vorliegenden Fall er-
scheint es sachgerecht, fir die Zwischenlagerung von u. a. Pflanzenabfédllen, Baum- und
Strauchschnitt etc. in den Containern einen mittleren Wert von 0,5 GE/(m?2:s) zugrunde
zu legen. Hieraus ergabe sich bei einer emittierenden Oberfléache von ca. 15 m2 je Con-
tainer bei zwei Containern ein Geruchsstoffstrom von 15 GE/s, der als vernachlassigbar

eingestuft werden kann, sodass er in der Ausbreitungsrechnung unberiicksichtigt bleibt.
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Aufheizung
Mit der Nachnutzung der Gefliichteten-Unterkunft in Form von Mehrfamilienhdusern wer-

den zusatzliche Flachen nur in einem geringen Umfang versiegelt.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen mafBgebliche AuBenlarmpegel von 63 bis 71
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Biroraumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gem&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anfor-

derungen an die Luftschalldémmung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden die AuBenbauteile schutzbedirftiger
Aufenthaltsraume so auszufiihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchalldammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des mafBgeblichen AuBenlarmpegels L. nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde festgesetzt.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Birordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsraume und

ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La - 30 La - 35
Schallddmmman
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-

keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes

42

Seite 204 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Flir AuBenbauteile, die unter-
schiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Ab-
schnitt 4.4.1.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Aufgrund der verkehrlichen Larmimmissionen sind flir Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen schutzwiirdige Schlaf-
rdume bevorzugt zur larmabgewandten Seite in Richtung Sitden zu orientieren.

Im Plangebiet sind bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln von nachts La = 58 dB(A) beim
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fenster-
unabhangige Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddammung der AuBenfas-
saden nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gutachterlich gepriift werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung
oder sonstige MaBnahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann,
sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von nachts Lr
< 45 dB(A), hier entsprechend einem mafBgeblichen AuBenléarmpegel von nachts La < 58
dB(A) sichergestellt ist.

AuBenwohnbereiche - SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im nordlichen Plangebiet - parallel zur ZeppelinstraBe - sind die ungeschitzten AuBen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise zu Aufenthaltszwe-
cken nutzbare AuBenanlagen) der geplanten Gebdude in Bereichen mit einem zur Tages-
zeit vorliegenden maBgeblichen AuBenlarmpegel von La = 65 dB(A) nicht zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbe-
hérden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete MaBnahmen ein Beurtei-
lungspegel von tags Lr < 60 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarm-

pegel von tags La < 65 dB(A), im AuBenwohnbereich gewdhrleistet werden kann.

Gewerbeldrm

Landwirtschaftliche Betriebe

Aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen der geplanten Wohnbebauung und den
im Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben (Baumer- und Wittenhof) von
mehr als 100 m sind Konflikte hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes nicht zu er-
warten.

Nach Abschnitt 1 der TA Larm sind nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaftliche An-

lagen von der TA Larm ausgenommen.

Betriebshof des Hauptfriedhofs
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Durch Wahrung eines Mindestabstands zwischen dem neuen Containerplatz am Betriebs-
hof des Milheimer Hauptfriedhofs zu der geplanten Wohnbebauung von mindestens 40 m
sind Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten. Die Stadt
Mllheim wird verwaltungsintern die Einhaltung des gutachterlich geforderten Mindestab-
standes von 40 m zwischen dem neuen Containerplatz des Betriebshofes des Hauptfried-
hofes und den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bis zur Aufnahme der Wohn-

nutzung innerhalb des Plangebietes gewahrleisten.

Geruchsemmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe

Hinsichtlich mdglicher Geruchsimmissionen bestehen bereits heute Einschrankungen
durch die bestehende Wohnbebauung auf der dem Plangebiet gegentiberliegenden Seite
der ZeppelinstraBe (u. a. ZeppelinstraBe 195, 197) sowie norddstlich an der Parseval-
straBe (u. a. Hausnummern 2b, 2c), auch wenn die dort berechneten Geruchsstunden-
haufigkeiten mit gerundeten Werten 1 % (Wohnbebauung ZeppelinstraBe) bzw. 0 %
(Wohnbebauung ParsevalstraBe) sehr gering sind.

Durch die nun geplanten schutzbedirftigen Nutzungen verringert sich zwar der Abstand
zwischen landwirtschaftlichem Betrieb und den Flachen, die zum dauerhaften Aufenthalt
von Personen bestimmt sind. Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungsmdglich-
keiten des an der ZeppelinstraBe 214 ansassigen Landwirtes als einzigem nennenswerten
Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen Unterschreitung des Im-
missionswertes und des somit noch verbleibenden Entwicklungspotentials nicht zu erwar-

ten.

Betriebshof des Hauptfriedhofs

Bei einer emittierenden Oberflache von ca. 15 m2 je Container bei zwei Containern ergibt
sich ein Geruchsstoffstrom von 15 GE/s, der als vernachlassigbar eingestuft werden

kann, sodass er in der Ausbreitungsrechnung unbericksichtigt bleibt.

Aufheizung
Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur

Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingungen getroffen (z.B. Flach-

dachbegriinung u.d.), die eine Aufheizung innerhalb des Plangebietes mindern sollen.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Ge-

bdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Die Nutzung von Solarenergie kann individuell

auch fir die Bestandsbebauung vorgesehen werden.

2.2.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Ge-

sundheit/Bevolkerung

StraBenlérm
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Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb der im Bebau-
ungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen mafBgebliche AuBenlarmpegel von 63 bis 71
dB(A), sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Biroraumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm gem&B DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anfor-

derungen an die Luftschallddmmung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume so auszufihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
Schalld@mmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Bericksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhan-
gigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Rau-
mes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit
dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die un-
terschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
Abschnitt 4.4.1.

Im Plangebiet sind dariber hinaus bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln von nachts La =
58 dB(A) beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammen-
hang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen schallge-
dampfte ggf. fensterunabhdngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall-

dammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gutachterlich geprift werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung
oder sonstige MaBnahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann,
sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von nachts Lr <
45 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von nachts La <
58 dB(A) sichergestellt ist.

Im nordlichen Plangebiet - parallel zur ZeppelinstraBe - sind ungeschitzten AuBen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in ahnlicher Weise zu Aufenthaltszwe-
cken nutzbare AuBenanlagen) der geplanten Gebaude in Bereichen mit einem zur Tages-

zeit vorliegenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel von La = 65 dB(A) nicht zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbe-
hérden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Bauge-

nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete MaBnahmen ein Beurtei-
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lungspegel von tags Lr < 60 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenldrme-

gel von tags La < 65 dB(A), im AuBenwohnbereich gewahrleistet werden kann.

> Betroffen

Flugldrm
Das Plangebiet liegt im Bereich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes (VLP) Es-

sen/Mllheim sowie im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dlsseldorf International. Ein
zeitweises Beldstigungspotential durch Fluglarm ist nicht auszuschlieBen. Ein entspre-

chender Hinweis zum Fluglarm ist im Anschluss an die textlichen Festsetzungen erfolgt.

> Nicht erheblich betroffen

Gewerbeldrm

Landwirtschaftliche Betriebe

Aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen der geplanten Wohnbebauung und den
im Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben (Baumer- und Wittenhof) von
mehr als 100 m sind Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu er-

warten. MaBnahmen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

> Nicht betroffen

Betriebshof Hauptfriedhof

Durch Wahrung eines Mindestabstands zwischen dem neuen Containerplatz am Betriebs-

hof des Milheimer Hauptfriedhofs zu der geplanten Wohnbebauung von mindestens 40 m
sind Konflikte hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten. Die Stadt
Mllheim wird verwaltungsintern die Einhaltung des gutachterlich geforderten Mindestab-
standes von 40 m zwischen dem neuen Containerplatz des Betriebshofes des Hauptfried-
hofes und den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bis zur Aufnahme der Wohn-
nutzung innerhalb des Plangebietes gewdhrleisten. Weitere MaBnahmen sind im Bebau-

ungsplan nicht erforderlich.

» Nicht betroffen

Geruchsemmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe

Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungsmdglichkeiten des an der Zeppelin-
straBe 214 ansassigen Landwirtes als einzigem nennenswerten Geruchsemittenten sind
gutachterlich aufgrund der deutlichen Unterschreitung des Immissionswertes und des
somit noch verbleibenden Entwicklungspotentials nicht zu erwarten. MaBnahmen sind im

Bebauungsplan nicht erforderlich.

> Nicht betroffen
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Betriebshof Hauptfriedhof

Bei einer emittierenden Oberflache von ca. 15 m2 je Container ergibt sich bei zwei Con-

tainern ein Geruchsstoffstrom von 15 GE/s, der als vernachldssigbar eingestuft werden
kann, sodass er in der Ausbreitungsrechnung unberlicksichtigt bleibt. MaBnahmen sind

im Bebauungsplan nicht erforderlich.

> Nicht betroffen

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Ge-

bdudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Neubauten fir den Wohnungsbau, fir die ab dem 1. Januar 2025 ein Bauantrag gestellt
wird, miissen mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden, die mindestens 30 Pro-

zent der gesamten Dachfléache bedeckt.

> Nicht erheblich betroffen

Autheizung
Fir die Unterkunft fir Gefliichtete wird eine langfristige Folgenutzung als Wohnquartier

planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung von Baugrenzen sowie der Grundflachenzahl
(GRZ) begrenzt die Versiegelung im Plangebiet. Dariber hinaus werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Verbesserung der 6ko-
logischen und kleinklimatischen Bedingungen getroffen (z.B. Flachdachbegriinung u.a.),

die eine Aufheizung des Plangebietes mindern sollen.

» Nicht erheblich betroffen

2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Zur angemessen Beriicksichtigung des Artenspektrums im Bebauungsplanverfahren wur-
den im Jahr 2024 Kartierungen zu den weiter unten aufgefiuhrten Tiergruppen durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse waren Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans und
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ASF Stufe 1).

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Sadugetiere: Flederméduse

Sadugetierarten betreffen im vorliegenden Plangebiet mit der Inbetriebnahme der Fllicht-
lingsunterkunft nur die Fledermausarten. In der aktuellen Liste der planungsrelevanten
Arten sind im Informationssystem des LANUV fiir den vom Vorhaben betroffenen Mess-
tischblattquadranten neun Fledermausarten aufgefiihrt. Hierbei handelt es sich um an

Wald, Gebaude und Wasser gebundene Arten. Im Plangebiet wurden vor der Baufeld-
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raumung durch das Biro GOESE FAUNISTIK Ultraschalllaute der drei Fledermausarten
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und
Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) nachgewiesen. AuBerdem wurden einzelne,
nicht auf Artniveau bestimmbare Ultraschallaute des nyctaloiden Typs aufgenommen,
was auf den der Unteren Naturschutzbehtérde (UNB) aus dem Umfeld bekannten Abend-
segler (Nyctalus noctula) hinweisen kdénnte. Dariber hinaus liegen der UNB noch sichere
Nachweise der Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) aus dem Umfeld vor (schriftl.
Mitteilung SPECHT, UNB). Untersuchungen zu Fledermdusen durch das Biiro I. PUSCHEL
(2021) zum ,Birgerradweg ZeppelinstraBe™ ergaben im Wesentlichen mehrfache Nach-
weise von Zwergfledermausen liber die gesamte Lange des geplanten FuB-/ Radwegs.
Rauhautfledermaus und GroBer Abendsegler wurden demgegeniiber nur zweimal nach-
gewiesen. Zwergflederméuse querten It. PUSCHEL die ZeppelinstraBe, jagten aber auch
immer wieder an den StraBenlampen und zwischen (und auch unter und lber) den
Baumkronen. Auf Hhe des Plangebietes sind im Fachbeitrag PUSCHEL die Fledermaus-
aktivitaten auf der ndrdlichen StraBenseite der ZeppelinstraBe verzeichnet. Im Baumbe-
stand an der ZeppelinstraBe wurden auch Baumhohlen festgestellt, die ggfs. ebenfalls als
Fledermausquartiere dienen kénnten (s. I. PUSCHEL, 2021, S. 23)

Zukulnftig ist nach der Umsetzung der baulichen Vorhaben im Plangebiet im Wesentlichen
mit nahrungssuchenden Fledermausen zu rechnen, wobei das Umfeld mit Baumbestand,
an der ZeppelinstraBe, im Bereich des Friedhofs, im Umfeld der beiden landwirtschaftli-
chen Hofstellen und im Forstbachtal sowie die Gebaude im Umfeld sowohl Gebaude- als
auch Wald-besiedelnde Fledermausarten erwarten lassen. Ausgenommen der Wasserfle-
dermaus (Myotis daubentonii) kénnen daher alle der beim LANUV fir das MTB gelisteten
Fledermausarten gelegentlich angetroffen werden. Allerdings ist es mdglich, dass die als
lichtempfindlich geltenden Myotis-Arten, hier die aufgefiihrte Fransenfledermaus, das
Plangebiet zukiinftig eher meiden. Mausohren (Myotis), die generell empfindlich auf licht-
bedingte Einflliisse reagieren, reduzieren z.B. die Nutzung von Flugrouten oder verlagern
sie bei Beleuchtung (STONE ET AL. 2009). Bei den Untersuchungen 2021 und 2023 wur-
den keine Mausohren nachgewiesen. Dies kénnte darauf hinweisen, dass die Planflache
fir besonders lichtempfindliche Arten schon heute keinen geeigneten Lebensraum dar-
stellt.

Als Nahrungshabitat ist das Plangebiet selber aufgrund der zu erwartenden intensiven
Nutzung in Verbindung mit einem relativ geringen Insektenaufkommen fir keine Fleder-
mausart essenziell. Demgegeniber stellen die Flachen im Bereich des Friedhofs und in

den angrenzenden Biotopraumen giinstige Lebensraume fir Fledermause dar.

Inwiefern der neue Gebaudestand Quartierspotenzial fiir Fledermause bieten kann, ist
derzeit nicht absehbar. ErfahrungsgemaRB fallt dieses bei Neubauten eher gering aus und

beschrankt sich auf Zwischenquartiere fir im Siedlungsbereich haufiger vorkommende
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Arten wie Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die z.T. mit der Zwergfledermaus
vergesellschaftet vorkommende Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Breitflligel-
fledermaus (Eptesicus serotinus) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii). Daher
wurden zum Ausgleich des Quartiersverlustes bei der Baufeldraumung der ehemaligen
Stadtgartnerei insgesamt acht Ersatzquartiere aufgehangt, die dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen sind. Gehdlzbestand beschrankt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
auf wenige Bestandsbdaume an der ZeppelinstraBe, im Randbereich des Baugrundstiicks
und einige neu anzupflanzende Baume im Bereich der Griinanlagen. Ein Quartierspoten-
zial kann bei den Bestandsbaumen nicht ausgeschlossen werden. Im Artenschutzfachbei-
trag I. PUSCHEL wurden Baumhohlen im Baumbestand an der ZeppelinstraBe festgestellt
(I. PUSCHEL, 2021, S. 28). Bei neu gepflanzten Baumen ist aufgrund des geringen Alters

in den nachsten Jahren kein Quartierspotenzial zu erwarten.

Im Bereich der Verkehrsflachen und dem randlichen Gehdlzbestand der ZeppelinstraB3e
wurden jagende Fledermause, insbesondere Zwergfledermduse festgestellt (s. 1.
PUSCHEL, 2021). Auch bei den Untersuchungen zur Baufeldrdumung wurde nachgewie-
sen, dass der Geholzbestand an der ZeppelinstraBe als Transfer- und Jagdroute dient (s.
GOESE FAUNISTIK, 2023). Das StraBenbegleitgriin an der ZeppelinstraBe ist daher als
weitgehend durchgangige, lineare Gehoélzstruktur zu erhalten (s. Kap. 8.6). Darlber hin-
aus ist auch an den randlichen Gehélzen des Friedhofs im Stiden und Westen des Plange-
bietes mit jagenden Fledermdusen zu rechnen. Hier kénnten auch lichtempfindliche Arten

geeignete Strukturen vorfinden.

Végel
Fir den 4. Quadranten auf dem Messtischblatt 4507 Milheim an der Ruhr werden 28 pla-

nungsrelevante Vogelarten aufgefihrt. Flr fast alle dieser Arten hat die Planflache nach
der Umsetzung der Flichtlingsunterkunft keine geeigneten Lebensraumbedingungen zu
bieten. Storeinwirkungen durch die angrenzende ZeppelinstraBe (L442) mit hohem Ver-
kehrsaufkommen wie auch Stoéreffekte durch die Bewohner schranken die Nutzung inner-
halb des Plangebietes flir storempfindliche Arten zudem ein.

Nicht ganz auszuschlieBen ist, dass Stare einen Teil ihres vielseitigen Nahrungsspektrums
in den Grinanlagen zukiinftig noch vorfinden kénnen. AuBerdem kommen sie auch als
potenzielle Brutvégel in Frage, falls sich an den Gebduden oder in Baumen Hoéhlen, Ni-
schen oder Spalten ergeben. Weiterhin kénnen auch in Gehdlzen britende Vogelarten in
geringem Umfang geeignete Brutmdglichkeiten finden, wobei es sich vermutlich um die
haufig im menschlichen Siedlungsbereich anzutreffenden Arten handeln wird. Als Nah-

rungshabitat bietet das Plangebiet wenig Mdglichkeiten; es ist fiir keine Art essenziell.

Fir den Habicht (Accipiter gentilis) ist der angrenzende Friedhof Fortpflanzungsstatte, da
dort ein gesicherter Nachweis flir einen Horst besteht. Auch der Sperber (Accipiter nisus)

ist zumindest als Nahrungsgast im Bereich des Friedhofs bekannt. Daher ist es moglich,
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dass beide Arten im Bereich des Plangebietes gelegentlich jagen. Beutevégel fiir den Ha-
bicht (z.B. Ringeltauben) wie auch fir den Sperber (z.B. Kleinvdgel) sind im Bereich der
randlichen Gehdlze durchaus zu erwarten. Die Planflache stellt fir beide Arten aufgrund
ihrer vergleichsweise geringen GréBe und Eignung kein essenzielles Nahrungshabitat dar.
Zudem bleiben randliche Gehélze erhalten, so dass auch zuklinftig beide Arten als gele-
gentliche Nahrungsgaste vorkommen kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben sind auszuschlieBen. Bei der Gelandebegehung durch R. Goese am 28.06.2023
wurde ein Mausebussard (Buteo buteo) auf einem der gréBeren Baume westlich des Ge-
wachshauses beobachtet, bis er schlieBlich Uber die ZeppelinstraBe Richtung Norden wei-
terzog. Geeignete Horstbdaume waren im Plangebiet nur an der ZeppelinstraBe vorhan-
den. Hier wurden bei der Ortssichtung am 27.09.2024 keine Nester festgestellt, die auf
ein Brutvorkommen aus den Vorjahren hindeuten wirden. Mit einem Brutvorkommen des
Mdusebussards ist auch zukilinftig eher nicht zu rechnen, wenngleich auch alterer Ge-
hélzbestand an der ZeppelinstraBe im Bereich des StraBenbegleitgriins erhalten bleibt.
Als Nahrungshabitat war das Plangebiet aufgrund der nur sehr kleinen Flachen mit nied-
rigem Bewuchs (gepflasterte Wege) und der unmittelbar angrenzenden Vertikalstruktu-
ren (Baume, Gewachshaus) bereits vor der Baufeldraumung der ehemaligen Stadtgartne-
rei nur wenig geeignet, so dass die Planflache fiir die Art nicht essenziell ist. Zuklinftig
wird das Plangebiet keine Bedeutung flir den Mausebussard bei der Nahrungssuche mehr

aufweisen, was jedoch fir die Art nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren wird.

Der UNB liegen Daten Uber gelegentlich auftretende Turmfalken im Umfeld vor. Hierbei
handelt es sich um Nahrungsgaste. Fir den in der Regel an Gebauden britenden Turm-
falken (Falco tinnunculus) bietet das Plangebiet voraussichtlich keine geeigneten Nist-
platze. Als Nahrungshabitat ist der Anderungsbereich nur wenig geeignet und nicht es-
senziell. Bei der Kontrolle der ndrdlichen Gewachshausrdaume am 17.05.2023 wurde von
R. GOESE auf einem Eisen der Dachkonstruktion der Kadaverrest einer Waldohreule (Asio
otus) gefunden. Der Kadaver ist als Beleg daflir zu werten, dass Waldohreulen die Plan-
flache gelegentlich zur nachtlichen Nahrungsaufnahme oder auf der Suche nach einem
Tagesruheplatz vor der Baufeldraumung beflogen haben. Der UNB liegen Kenntnisse iber
Brutplatze im Bereich des Hauptfriedhofs vor. Fir die Jagd auf Kleinsauger ist die Planfla-
che, wie bereits bei den beiden zuvor genannten Arten, nur eingeschrankt geeignet. Er-
hebliche Beeintrachtigungen fir die Art sind durch die geplante Bebauung auszuschlie-

Ben.

Bei den Nachweisen des Waldkauzes (Strix aluco) aus dem Umfeld des Plangebietes im
Rahmen der Untersuchungen zur Baufeldraumung der ehemaligen Stadtgartnerei und
dem ,Bilirgerradweg ZeppelinstraBe™ handelt es sich nur um Nahrungsgaste. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gab es keine Hinweise auf Vorkommen der Art. Die
Planflache wird als Nahrungshabitat zuklnftig nur wenig Bedeutung fir den Waldkauz

haben, was jedoch nicht essenziell ist.

50

Seite 212 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

Als Nahrungshabitat hatte das Gelénde der ehemaligen Stadtgartnerei dem Bluth&anfling
(Carduelis cannabina) an verschiedenen Stellen Samereien von Wildkrautern und Baum-
samen zu bieten. Weiterhin wurde er in gréBeren Trupps als Rastvogel und Nahrungsgast
im néheren Umfeld nachgewiesen (schriftl. Mitteilung SPECHT, UNB). Allerdings bietet die
Planflache nach der genehmigten Herstellung einer Flichtlingsunterkunft fir die Art nur
bedingt geeignete Lebensrdume an. Die Art ist zuklinftig daher nur als sporadisch auftre-
tender Nahrungsgast zu erwarten. Erhebliche negative Auswirkungen durch die im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanes angestrebte Umnutzung von Flichtlingsunter-
kiinften zu einem Wohngebiet sind flr die Art auszuschlieBen. Aufgrund seiner mediter-
ranen Herkunft bevorzugt der Girlitz (Serinus serinus) ein trockenes und warmes Klima,
welches in NRW nur regional bzw. in bestimmten Habitaten zu finden ist. Aus diesem
Grund ist der Lebensraum Stadt flr diese Art von besonderer Bedeutung, da hier zu je-
der Jahreszeit ein milderes und trockeneres Mikroklima herrscht als in l&dndlichen Gebie-
ten. Eine abwechslungsreiche Landschaft mit lockerem Baumbestand findet er in der
Stadt auf Friedhéfen und in Parks und Kleingartenanlagen. Der bevorzugte Neststandort
befindet sich in Nadelbdumen. Die Nahrung besteht aus kleinen Séamereien von Krautern
und Stauden sowie Knospen und Katzchen von Strauchern und Baumen. (s. FIS LANUV).
Der Friedhof wiirde daher geeignete Brutmdglichkeiten fir den Gierlitz bieten, im Bereich
des Plangebietes ist dem hingegen mit keinem Brutvorkommen zu rechnen. Sporadische
Besuche im Rahmen der Nahrungssuche sind nicht auszuschlieBen. Erhebliche Beein-

trachtigungen sind flr die Art durch die vorliegenden Planungen nicht gegeben.

Nicht ganz auszuschlieBen ist, dass Stare (Sturnus vulgaris) einen Teil ihres vielseitigen
Nahrungsspektrums in den Grinanlagen zuklinftig noch vorfinden kénnen. AuBerdem
kommen sie auch als potenzielle Brutvdgel in Frage, falls sich an den Gebduden oder in
Baumen Hohlen, Nischen oder Spalten ergeben. Der Star gilt als sehr anpassungsfahig
und ist an die Ndhe des Menschen gewdhnt. Vom Star wurden drei Brutpaare im Umfeld
des Plangebietes nachgewiesen (s. I. PUSCHEL, 2021, S. 24). Generell ist der Star daher
als Brutvogel und Nahrungsgast des Plangebietes zu werten. Ein Brutvorkommen weite-
rer besonders geschitzter Singvogelarten an und in den Gebauden ist nach derzeitiger
Kenntnis nicht zu erwarten, kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Arbei-
ten an den Gebauden ist grundsatzlich vorab eine Kontrolle hinsichtlich des Brutvorkom-
mens vom Star und weiterer gebdudebritender Vogelarten vorzunehmen. Mehlschwalbe
(Delichon urbica) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) kénnen aufgrund der noch land-
wirtschaftlich gepragten Feldflur 6stlich des Plangebietes auch Gber dem Plangebiet im
Flug nach Insekten jagen. Bei den Schwalben handelt es sich um Uberflieger, die bei der
Nahrungssuche nicht direkt auf die Planflache angewiesen sind. Ein Brutvorkommen der
Mehlschwalbe an den Fassaden der neuen Gebaude wird erfahrungsgemaB eher nicht

erfolgen.
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Das Vorkommen der typischen Feldvigel sowie der an Wasser gebundenen Vogelarten
scheidet vollstéandig aus. Auch Spechte werden zuklinftig keine geeigneten Lebensbedin-

gungen im Plangebiet mangels alten Baumbestandes vorfinden.

Von den haufiger vorkommenden, auch im menschlichen Siedlungsraum anzutreffenden
Arten wurden auf der Planfldche bei den Begehungen durch das Biiro GOESE 2023 fol-
gende Vogelarten verhort oder/und gesichtet: Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen (Erit-
hacus rubecula), Zaunkoénig (Troglodytes troglodytes), Bachstelze (Motacilla alba), Buch-
fink (Fringilla coelebs), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Kohlmeise (Parus major),
Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica), Ra-
benkrdhe (Corvus corone) und Singdrossel (Turdus philomelos). Weiterhin wurden im
prifrelevanten Umfeld die folgenden Brutvogelarten nachgewiesen (schriftl. Mitteilung
SPECHT, UNB): Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla), Gimpel (Pyrrhula pyrrhula),
Grauschnapper (Muscicapa striata), Griunfink (Chloris chloris), Haubenmeise (Lophopha-
nes cristatus), Haussperling (Passer domesticus), KernbeiBer (Coccothraustes coc-
cothraustes), Klappergrasmicke (Sylvia curruca), Kleiber (Sitta europaea), Mdnchsgras-
muicke (Sylvia atricapilla), Schwanzmeise (Aegithalos caudatus), Sommergoldhahnchen

(Regulus ignicapilla) und Stieglitz (Carduelis carduelis).

Amphibien

Die Liste der flir das betreffende Gebiet aufgeflihrten planungsrelevanten Arten weist
keine Amphibien auf. Im Eingriffsbereich sind keine flir diese Artengruppe geeigneten
Gewasser vorhanden. Auch die It. Nachweis der UNB Milheim an der Ruhr im Bereich des
Friedhofs nachgewiesenen Arten Bergmolch (Ichthyosaura alpestris), Teichmolch (Lisso-
triton vulgaris), Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria) (s. ASF GOESE
FAUNISTIK, 2023) finden im Plangebiet nach der Baufeldraumung keine geeigneten Le-
bensbedingungen mehr vor. Auch die Umsetzung der genehmigten baulichen Nutzung
(Unterkunft fir Gefliichtete) lasst im Plangebiet keinen Lebensraum flir Amphibien erwar-
tet. Auch bei den faunistischen Untersuchungen zum ,Blirgerradweg Zeppelinstrae®
wurden durch das Biro PUSCHEL (2021) keine Amphibien nachgewiesen. Daher sind kei-
ne relevanten Beeintrdachtigungen flir Amphibien durch den vorliegenden Bebauungsplan

zu erkennen.

Reptilien

In der Liste der planungsrelevanten Arten werden keine Reptilienarten aufgefihrt. Im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung (OBB) zur Baufeldraumung wurde durch das
Bliro GOESE FAUNISTIK (2024a/b) auf Vorkommen von Blindschleichen (Anguis fragilis)
und Ringelnattern (Natrix natrix) geachtet. Es wurden keine Reptilien, auch nicht die bei-
den genannten Arten bei der Baufeldrdaumung trotz geeigneter Versteckmdglichkeiten
vorgefunden. Auch bei den faunistischen Untersuchungen zum ,Blirgerradweg Zeppelin-

straBe™ wurden durch das Biiro PUSCHEL (2021) keine Reptilien nachgewiesen, wobei
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Schotterflachen im Bereich der ehemalige StraBenbahntrasse 2021, d.h. vor Aufnahme
der Bautatigkeit fir den FuB-/ Radweg Potenzial fur die Art zu bieten gehabt hatte. Im
heutigen Zustand und auch mit Fertigstellung der Flichtlingsunterkunft werden sich fir
Reptilien keine geeigneten Habitate auf der Planfldche ergeben. Ein Vorkommen ist nicht
zu erwarten, sodass Beeintrachtigungen durch den vorliegenden Bebauungsplan mit hin-

reichender Sicherheit auszuschlieBen sind.

Insekten

Im Rahmen der Untersuchungen zu dem geplanten Bilirgerradweg ZeppelinstraBe™ wur-
den durch das Biiro I. PUSCHEL (2021) als faunistische Nebenbeobachtungen auch ver-
schiedene Insekten aufgeflhrt. Geschiitzte Insektenarten wurden in Brombeerbestanden
und Staudenfluren auf mageren Standorten (ehemalige Gleistrasse) festgestellt. Diese
Lebensraumstrukturen sind im Bereich der Planflache nicht vorhanden, sodass mit keinen

planungsrelevanten und geschitzten Insektenarten zu rechnen ist.

Pflanzen, Biologische Vielfalt

Die heutige potenzielle natlirliche Vegetation (HpnV) wiirde im Plangebiet aus einem Flat-
tergras-Buchenwald, ortlich beigemischt mit Drahtschmielen-Buchenwald bestehen. Fir
die Gesellschaften ist die Vorherrschaft der Buche (Fagus sylvatica) bezeichnend. Der
Flattergras-Buchenwald beherbergt maBig anspruchsvolle Arten in der Krautschicht, je-
doch ohne Einblltiges Perlgras (Melica uniflora) und Waldmeister (Galium odoratum). Es
handelt sich um einen Waldkomplex mit insgesamt arten- und individuenarmer Boden-
schicht.

Im Plangebiet kommen nach o&rtlicher Sichtung keine besonders geschitzten Pflanzenar-
ten vor, die gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrags
zu betrachten waren.

Auf dem Grundstiick der Stadtgartnerei erfolgt bereits die Neubebauung mit einer ge-
nehmigten Flichtlingsunterkunft. Hierzu wurde im Winter 2023/ 2024 das Baufeld im
Plangebiet bis auf wenige zu erhaltende Einzelbaume vollstandig geraumt und eine neue
Zufahrt von der ZeppelinstraBe aus hergestellt. Das Plangebiet weist daher keine Uber-
einstimmung mit der HpnV mehr auf.

Die stidwestlich des Plangebietes gelegenen Friedhofsflachen bilden die Biotopverbundfla-
che VB-D-4507-033 ,Friedhof zwischen Holthausen und Menden™ mit besonderer Bedeu-
tung fir den Biotopverbund. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind allerdings
keine Flachen mit besonderer oder herausragender Bedeutung flir das Biotopverbundsys-

tem vorhanden.

Orts- und Landschaftsbild

Im unbebauten Bestand weisen die Gberplanten Fléachen eine gut 20 Jahre alte Siedlungs-

brache mit heimischem Baumbestand unterschiedlichen Alters, 06kologisch teilweise

hochwertige Ruderalvegetation auf befestigten und unbefestigten Flachen, Gewachshau-
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sern sowie Lager- und Arbeitsflachen des Hauptfriedhofes auf. Es grenzen weitere Ge-
hoélzbestdnde, Wiesen-/Landwirtschaftsflachen und Friedhofsnutzung an. Auf dem Fried-
hof und entlang der ZeppelinstraBe befinden sich gem. § 41 LNatSchG NRW geschitzte
Alleen. Der das Plangebiet ndérdlich begrenzende Gehdlzbestand entlang der Zeppelin-
straBe ist nicht Bestandteil der gesetzlich geschiitzten Allee, sie ist aufgrund ihrer Ent-
wicklung und Raumpragung dennoch zu erhalten. Wald ist weder im Plangebiet noch un-

mittelbar angrenzend betroffen.

Natura 2000 Schutzgebiete

Unter der Bezeichnung ,Natura 2000" wird seit 1992 innerhalb der Europdischen Union

ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten gem. Vorgaben der Fauna-Flora-
Habitat Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) geflhrt. In das Natura
2000-Netz werden die Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) integriert.
Das Plangebiet liegt auBerhalb solcher Schutzgebiete. Bei dem nachstgelegenen Fauna-
Flora-Habitat handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Ruhraue in Milheim" (DE-4507-301)
ca. 1,8 km sudwestlich des Plangebietes. Ein direkter rdumlicher und/ oder funktionaler

Bezug zwischen FFH-Gebiet und dem Plangebiet ist nicht gegeben.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Errichtung von mobilen Unterkiinften fiir Geflichtete gemaB § 246 BauGB wurde zu-
nachst auf einen Zeitraum von drei Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung, langs-
tens jedoch bis zum 31.12.2030, begrenzt. Es besteht eine Rickbau- und Wiederherstel-
lungspflicht, sofern sich keine Zuldssigkeit der nachfolgenden Nutzung des Bebauungs-
planes ,ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgadrtnerei — H 21" ergibt und die Kompensation im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt ist. Daher sind bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung die in Anspruch genommenen Flachen - nach Ablauf des 0. g. Genehmigungszeit-
raums der Flichtlingsunterkunft — wieder vollstdndig als Grinflache mit vergleichbaren
Nutzungs- und Biotopstrukturen, wie vor der temporaren baulichen Nutzung, wiederher-

zustellen.

2.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fledermduse

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat bei den bestehenden Gebauden der Unterkunft
fur Gefllichtete erst dann artenschutzrechtliche Auswirkungen, wenn diese abgerissen
oder an Fassade bzw. im Dachbereich saniert werden, wodurch mdglicherweise Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten zerstdort werden kénnen. Dies gilt auch flr Eingriffe in den Ge-
hélzbestand, wenn Baume mit Quartierspotenzial entfernt werden. Da derzeit nicht be-
kannt ist, wann solche MaBnahmen erfolgen und ob sie potenzielle Quartiere betreffen
kénnen, sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vor der Aufnahme an Um-

baumaBnahmen oder Rodungsarbeiten erneut zu prifen.
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Im Rahmen der Baufeldraumung wurden aufgrund des Potenzials des Plangebietes vor
Beginn der Bauarbeiten an zwei naheliegenden Gebduden (ZeppelinstraBe 136) sechs

Ersatzquartiere angebracht. Diese sind auch weiterhin funktionsfahig zu erhalten.

Vogelarten
Einige ubiquitdren Vogelarten kénnen im Plangebiet auch nach Errichtung und Inbetrieb-

nahme der Flichtlingsunterkunft noch geeignete Brutmdéglichkeiten finden. Die in § 44
Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG aufgefihrten Verbotstatbestande gelten bei allen
europaisch geschitzten Vogelarten, so auch bei den vorgenannten ubiquitdren Arten. Bei
Eingriffen in den Gehdlz- oder Gebaudebestand sind zum Schutz von Brutvégeln die in
Kapitel 2.3.4 aufgefihrten MaBnahmen zu beachten. Als Nahrungshabitat bietet die Plan-
flache wenig Méglichkeiten; sie ist fir keine Art essenziell. Glasfronten kdnnen bei Végeln
zum Tod durch Vogelschlag fihren, wenn sie diese nicht wahrnehmen kénnen. Zur Ver-
meidung von Vogelschlag sind die in Kap. 2.3.4 aufgeflihrten MaBnahmen bei dem Ein-

bau von Glas oder anderer durchsichtiger Materialien zu beachten.

Biologische Vielfalt, Pflanzen

Durch das Vorhaben kommt es bereits durch den Bau der Unterkunft fur Gefllichtete zu
Eingriffen in Gehoélzbestédnde. Diese betreffen im Wesentlichen Baumgruppen und Einzel-
bdume von (iberwiegend standortheimischen Laubgehdlzen mittleren Alters (Einzel-
stammdicken von 0,14 bis 0,49 cm). Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen belauft
sich der Verlust auf 1.697 m2 Kronentraufflache. Weiterhin standen auf dem Grundstlick
auf einer Flache von 379 m?2 durchgewachsene Hainbuchenhecken. Im Bereich der Zep-
pelinstraBe kommt es durch die Erweiterung der Verkehrsflachen zur Herstellung der bei-
den Abbiegespuren und des neuen Knotenpunktes zur flachenmaBigen Reduzierung des

StraBenbegleitgriins aus Uberwiegend heimischen Laubgehdlzen um ca. 91 m=2.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wurde im Plangebiet vor der Baufeldraumung wesentlich

von der friheren Nutzung als Stadtgartnerei beeinflusst. Durch die geplante Bebauung
verandert sich das Ortsbild. Die geplanten dreigeschossigen Gebaude gréBerer Kubatur
bestimmen zukiinftig das Ortsbild, sodass das Plangebiet zukiinftig optisch eindeutig dem

Siedlungsbereich zuzuordnen sein wird.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen
Tiere

BaumaBnahmen / bauvorbereitende MaBnahmen

Wenn Vogelarten und Fledermaduse bzw. alle besonders geschitzten Tierarten gemaB
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei BaumaBnahmen oder bauvorbereitenden MaBnahmen festge-

stellt werden, ist umgehend die Untere Naturschutzbehdérde zu informieren.
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Vegetationsentfernungen

Innerhalb des Plangebietes sind Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen wah-
rend der Fortpflanzungszeiten vom 1. Méarz bis zum 30. September eines Jahres unzulas-
sig. Werden innerhalb dieser allgemeinen Schutzzeit die Durchfiihrung von Vegetations-
entfernungen zwingend erforderlich, so sind diese Arbeiten in vorheriger Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde und mit Okologischer Baubegleitung (OBB) vorzuneh-
men.

Im gesamten Jahresverlauf sind bei Vegetationsentfernungen auf besonders geschitzte
Vogelarten zu achten. Baume und Straucher sind vor Durchfihrung der Vegetationsent-
fernungen einer Sichtkontrolle durch faunistisch qualifizierte Personen zu unterziehen.
Gehdlze mit besetzten Nestern dirfen artabhdngig nicht oder erst nach Beendigung der

Jungenaufzucht entfernt werden.

Zur Fallung vorgesehene Baume sind auf Hoéhlen und Spalten zu kontrollieren. Werden
Hoéhlen und/oder Spalten festgestellt, sind die Baume unmittelbar vor der Fallung auf
eine Besiedlung durch Fledermduse zu untersuchen. Der Fund von Fledermausquartieren
ist unverziiglich der Untere Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das weitere

Vorgehen entscheidet.

Okologische Baubegleitung

Gebaude sind vor der Aufnahme von Umbau- und SanierungsmaBnahmen im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung (OBB) im Hinblick auf Nachweise von Vogel- und Fle-
dermausarten vor allem an den Fassaden und in Dachbereichen zu kontrollieren. Das
Ergebnis der Vorabkontrolle ist der Unteren Naturschutzbehérde umgehend mitzuteilen.
Werden Quartiere von Fledermdusen oder Niststatten von Vogelarten festgestellt, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der Unteren Natur-

schutzbehorde abzustimmen.

Fledermauskasten

Im direkten Umfeld der ehemaligen Stadtgartnerei (Friedhofsverwaltung) wurde bereits

ein Cluster mit Fledermauskasten fachgerecht angebracht. In dem Cluster sind:
e 2 Stick Fledermaus-Ganzjahresquartiere 1WQ (Schwegler oder gleichwertig),
e 2 Stick Fledermaus-Fassadenquartiere 1FQ (Schwegler oder gleichwertig,
e 2 Stick Fledermaus-Wandschalen 2FE (Schwegler oder gleichwertig) und

e 2 Stlck Fledermaus-Universal Sommerquartiere 2 FTH Schwegler oder gleichwer-

tig) vorgesehen.

Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten und missen alle
funf Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit tUberprift werden. Bei (Funktions-) Verlust sind die

Quartiere unverziglich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu ersetzen.
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Glas- und Spiegelfldchen

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glaswéande,
Absturzsicherungen) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Végel als
Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder
sonstige Muster, Opalglas). Zusatzlich sollte der AuBenreflexionsgrad samtlicher Gla-
selemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max. 15 % reduziert sein. Die Emp-
fehlungen des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische

Vogelwarte 2022) sind verbindlich umzusetzen.

Tierfreundliche StraBen- und AuBenbeleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufiihren und zu betreiben. Die
Empfehlungen des ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung® (Bundesamt fir
Skript 543, 2020) sind verbindlich umzusetzen. Es ist ein Beleuchtungskonzept zu erstel-

len und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind private und o6ffentliche oberirdische Stellplatze und Auf-
stellflachen der Feuerwehr nur in teilversiegelter Bauweise zuldssig. Ausgenommen sind
hiervon erforderliche barrierefreie Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten sowie Aufstellflachen
der Feuerwehr, die weitergehende Funktionen wie StraBenverkehrsflache (bernehmen.
Als teilversiegelte Flachen gelten Flachen, deren Oberflache durchgangig und gleichmaBig
wasser- und luftdurchlassig, im Unterbau mit einem entsprechend durchldssigen kornab-
gestuften Aufbau ausgefiihrt sind und einen Abflussbeiwert von maximal 0,5 erreichen.
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittungen. Befestigungen wie engfugiges Pflaster, Be-
ton-unter-bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind in den in Satz 1

genannten Flachen unzulassig.

Baumpflanzungen

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind mindestens 27 Baume anzupflanzen. Hierbei sind mindestens mittel-
kronige, standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm
in 1 m Hohe (Pflanzglte) zu verwenden. Bei der Pflanzauswahl ist ein Anteil von mindes-
tens 50 % heimischer Laubbaumarten zu berilicksichtigen, die Verwendung von mindes-
tens mittelkronigen Sorten ist zuldssig. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, hierflr jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durchzufiihren; ausfallende

Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf allen Flachen fiir den ruhenden Verkehr

ab fanf Stellplatzen pro angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
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mittelkroniger Laubbaum, mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hbéhe
(Pflanzgute) anzupflanzen und durch Verankerung und Stammschutz zu sichern. Hierbei
sind flr den StraBenraum geeignete Baumarten zu verwenden und gleichmaBig uber die
Stellplatzanlage zu verteilen. Eignungen und Empfehlungen kdénnen der GALK-
StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste)
entnommen werden. Die Pflanzorte sind als mindestens 6 m2 (InnenmafB) groBe und 1,5
m tiefe Baumscheiben anzulegen, dauerhaft zu begriinen und durch geeignete MaBnah-
men vor Uberfahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die DIN 18916 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Pflanzen ist anzuwenden.

Baumpflanzungen auf dem Flurstick 725 (6ffentliche StraBenverkehrsflache in stadti-
schem Eigentum) haben dem Regeldetail ,,Baumpflanzungen in Verkehrsflachen™ zu ent-
sprechen und sind vor Anpflanzung mit dem Amt fir Grinflachenmanagement und Fried-

hofswesen der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Anpflanzung von Hecken

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, auf den Grundstiicken Gemarkung Menden,
Flur 2, Flurstiicke 723 und 724 sind Hecken mit einer Mindestlange von insgesamt 310 m
anzupflanzen. Die Hecken sind als Schnitthecken mit einer H6he von mind. 1,0 m und
max. 1,5 m zu entwickeln. Fir die Hecken sind heimische, standortgerechte Laubgehdélze
in der Mindestqualitat Heister, Hohe 100-125 cm zu verwenden, pro Meter Hecke sind
mindestens 4 Stlick Heister anzupflanzen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, hierflir jeweils erforderliche
PflegemaBnahmen sind durchzufiihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Dachbegriinung

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Carports mit einer max. Neigung von bis zu
15° sind fachgerecht, mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der durch-
wurzelbaren Substrat-schicht betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). Fir die
Begriinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras-
und Staudenarten zu verwenden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Von einer Begrinung darf nur in den Dachflachenbereichen abgesehen werden, die flr
die Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme
von technischen Anlagen vorgesehen sind, maximal bis zu 20 % der gesamten Dachfla-
che nach den AuBenmaBen abzlglich der Attika. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung solarer Energie sind diese aufgestdandert Gber einer ganzflachigen Begrinung aus-

zufihren.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Die in der Planzeichnung durch Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zeich-
nerisch festgesetzten Vegetationsbestdnde entlang der ZeppelinstraBe sind auf Dauer als
geschlossene lineare Gehdlzstruktur mit einheimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten zu entwickeln und zu erhalten; innerhalb der freiwachsenden Gehdlzstruk-
tur ist eine Baumreihe mit Kronenschluss zu entwickeln. Hierflir erforderliche MaBnahmen
zur Nachpflanzung und Pflege sind durchzufthren.

Die Anlage von befestigten Flachen, das Lagern von Materialien, Aufschittungen oder
Abgrabungen oder sonstige MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fihren kdnnen,
sind in den umgrenzten Flachen verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von mindestens
18 cm in 1 m Hohe festgesetzt.

Bei BaumaBnahmen am Rand der Flachen und Traufbereiche sind SchutzmaBnahmen
nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen™ und RSBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetations-

bestanden bei BaumaBnahmen" darzustellen und zu ergreifen.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet im Plangebiet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffen wurden verschiedene MaBnahmen zum Erhalt
und zur Neuanlage von Bepflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Eine Vollkompensation
kann im Plangebiet jedoch nicht erreicht werden. Zum Ausgleich wird auf dem stddti-
schen Grundstiick Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstiick 121 eine Flache fir Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt und den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes zugeordnet. Mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird eine Vollkompensation
der vorbereiteten Eingriffe erreicht.

Das ermittelte Kompensationsdefizit betrdgt 23.643 OWE (6kologische Werteinheiten)

und ist in einer GesamtgréBe von 5.911 m2 auszugleichen.

Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch den Bau der Unterkunft flir Gefliichtete kommt es bereits zu Eingriffen in Gehélz-
bestande auf dem Geldnde der ehemaligen Stadtgartnerei. Diese betreffen im Wesentli-
chen Baumgruppen und Einzelbdume von Uberwiegend standortheimischen Laubgehol-
zen.

Im Bereich der ZeppelinstraBe kommt es durch die Erweiterung der Verkehrsflachen zur
Herstellung der beiden Abbiegespuren und des neuen Knotenpunktes zur flachenmaBigen

Reduzierung des StraBenbegleitgriins aus Giberwiegend heimischen Laubgehdlzen.

Zur Kompensation der Eingriffe, die durch die Nachfolgenutzung als Wohngebiet entste-

hen, sollen im Plangebiet 27 Baume und 310 m Laubgehdlzhecken zur Wiederherstellung
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von Gehdlzstrukturen angepflanzt werden. Darlber hinaus sollen die Vegetationsbestan-
de entlang der ZeppelinstraBe auf Dauer als geschlossene lineare Gehdlzstruktur mit ein-

heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten entwickelt und erhalten werden.

Eine Vollkompensation kann im Plangebiet durch diese MaBnahmen jedoch nicht erreicht
werden. Zum Ausgleich wird auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstiick 121 eine Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und den Eingrif-
fen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Mit Zuordnung der Aus-

gleichsmaBnahmen wird eine Vollkompensation der vorbereiteten Eingriffe erreicht.

Orts- und Landschaftsbild

Die Kompensations- und BegriinungsmaBnahmen beinhalten die Pflanzung von 27 Bau-

men sowie im Bereich der geplanten Wohnbauflachen zur Erhéhung der Strukturvielfalt
flr Flora und Fauna sowie zur Ein- bzw. Begriinung des geplanten Wohngebietes. Weiter-
hin sind zur Gestaltung der Grunflachen zwischen den geplanten Gebdauden und den
StraBenverkehrsflachen, Schnitthecken auf einer Ldnge von mindestens 310 m aus hei-
mischen Laubgehdélzarten herzustellen. Mit den geplanten Baum- und Heckenpflanzungen
soll eine Neugestaltung des Ortsbildes innerhalb des Plangebietes erfolgen. Baubedingte
Gehdlzverluste im StraBenbegleitgriin sollen durch Neuanpflanzungen ersetzt werden,

sodass sich zur ZeppelinstraBe wieder ein durchgangiger Gringirtel ergeben soll.

2.3.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat bei den bestehenden Gebauden und dem Ge-
hélzbestand erst dann artenschutzrechtliche Auswirkungen, wenn diese abgerissen, an
Fassade bzw. im Dachbereich saniert bzw. gerodet werden, wodurch madglicherweise
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstdort werden kdénnen. Da derzeit nicht bekannt ist,
wann solche MaBnahmen erfolgen und ob sie potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
betreffen kénnen, sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande vor der Aufnahme
von Umbau- und RodungsmaBnahmen erneut zu prifen. Hierzu ist eine Terminierung von
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutvogelzeit wie auch eine Vorabkontrolle von Gebauden
und Hoéhlenbdumen durch faunistisch ausgebildetes Fachpersonal zu beriicksichtigen. Die
nachgewiesene Jagd- und Transferroute von Fledermdausen im Bereich des StraBenbe-
gleitgriins der ZeppelinstraBe ist zu erhalten. Darliber hinaus gelten die Vermeidungs-
maBnahmen hinsichtlich der AuBenbeleuchtung, der Vermeidung von Vogelschlag an
Glasfronten sowie die Erhaltung der Funktionsfdahigkeit von Cluster Fledermauskasten,
die bereits im direkten Umfeld des Plangebietes (Friedhofsverwaltung) aufgehangt wur-

den.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
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Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet sollen 27 Baume und 310 m Laubgehélzhecken zur Wiederherstellung von
Geholzstrukturen angepflanzt werden. Dariber hinaus sollen die Vegetationsbestande
entlang der ZeppelinstraBe auf Dauer als geschlossene lineare Gehdlzstruktur mit ein-
heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten entwickelt und erhalten werden.
Eine Vollkompensation kann im Plangebiet durch diese MaBnahmen jedoch nicht erreicht
werden. Zum Ausgleich wird auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstick 121 eine Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und den Eingrif-
fen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Mit Zuordnung der Aus-

gleichsmaBnahmen wird eine Vollkompensation der vorbereiteten Eingriffe erreicht.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Orts- und Landschaftsbild

Mit den geplanten Baum- und Heckenpflanzungen soll eine Neugestaltung des Ortsbildes

innerhalb des Plangebietes erfolgen. Baubedingte Gehdlzverluste im StraBenbegleitgrin
sollen durch Neuanpflanzungen ersetzt werden, sodass sich zur ZeppelinstraBe wieder ein

durchgangiger Gringlurtel ergeben soll.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.4 Schutzgut Boden/Flache

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Bereich der ehemaligen Stadtgartnerei gestaltet sich weitgehend eben, die mittlere
Gelandehoéhe liegt bei ca. 109 m Uber Normalhdéhennull (4. NHN). Zu dem norddstlich
angrenzenden StraBenraum der ZeppelinstraBe besteht eine breite Bdschung, hier fallt

das Gelande bis auf eine mittlere Gelandehthe von ca. 106 m . NHN ab.

Topografische Besonderheiten natlrlichen Ursprungs - wie z.B. Gelandekanten - liegen

im Plangebiet nicht vor.

Der Geologische Dienst NRW weist in der geologischen Ubersichtskarte (1:500.000) im
nodrdlichen Teil des Plangebietes auf einen Porengrundwasserleiter aus Léss und Sandldss
mit Schluff bis Feinsand (Quartdr) hin. Im stdlichen Teil des Plangebietes liegt demnach

ein Kluftgrundwasserleiter mit Tonstein, Schluffstein, Sandstein (Oberkarbon) vor.

GemaB Bodenkarte 1:50 000 besteht der Boden aus stark tonigem Schluff und ist

grundwasser- und staunassefrei.

Die Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:100 000 gibt eine geringe Durchlédssigkeit des

oberen Grundwasserleiters an.
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Altlasten
Die Flachen im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster eingetragen. Weitere Erkennt-
nisse zu schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten liegen ebenfalls nicht vor.

Der Aspekt wird daher bei der weiteren Betrachtung vernachlassigt.

Schutzwlirdige Bbéden

Besonders schutzwilirdige Béden kommen im unmittelbaren Planungsbereich vermutlich
nicht mehr vor. Die vorkommenden Bdden sind aufgrund ihrer Nutzung bzw. Uberbauung
mit einer geringen Bodenqualitat bewertet. Daher kann dieser Aspekt in der weiteren

Betrachtung vernachlassigt werden.

Flache

Im unbebauten Bestand weisen die Uberplanten Flachen eine gut 20 Jahre alte Sied-
lungsbrache mit heimischem Baumbestand unterschiedlichen Alters, ékologisch teilweise
hochwertiger Ruderalvegetation auf befestigten und unbefestigten Flachen, Gewachshau-

sern sowie Lager- und Arbeitsflachen des Hauptfriedhofes auf.

Im Bereich des geplanten Wohnquartiers kommt es auch bei einer Folgenutzung der Ge-
flichteten-Unterkunft in Form von Mehrfamilienhdusern zu einer Versiegelung durch
Uberbauung und ErschlieBungsflachen von ca. 9.550 m2. Zukiinftig werden ca. 65% des
neuen Wohnquartiers versiegelt sein. Unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen
Flachenversiegelung durch Anlagen der ehemaligen Stadtgartnerei, die 6.170 m2 umfass-
te und vollstéandig zuriickgebaut wurde, belduft sich die Neuversieglung auf ca. 3.380 m2

und umfasst damit ca. ein Drittel der zukiinftigen Wohnbau- und ErschlieBungsflachen.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Boden/Flache hin-

sichtlich der betrachteten Aspekte Altlasten, Schutzwiirdige Béden sowie Fldche keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Flache

Im Bereich des geplanten Wohnquartiers kommt es auch bei einer Folgenutzung der Ge-
flichteten-Unterkunft in Form von Mehrfamilienhdusern zu einer Versiegelung und Uber-
bauung von ca. 9.550 m2. Zukinftig werden ca. 65% des neuen Wohnquartiers versie-
gelt sein. Unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Flachenversiegelung durch
Anlagen der ehemaligen Stadtgartnerei, die ca. 6.170 m2 umfasste und vollstandig zu-
rickgebaut wurde, belduft sich die Neuversieglung mit ca. 3.380 m2 jedoch auf nur ca.

ein Drittel der Wohnbau- und ErschlieBungsflachen.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

62

Seite 224 von 263 in der Zusammenstellung



Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

Fir das Schutzgut Boden/Flache ergeben sich hinsichtlich der betrachteten Aspekte Alt-
lasten, Schutzwiirdige Béden sowie Flache keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-

rung und zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

2.4.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache

Schutzwiirdige Boéden

Besonders schutzwiirdige Béden sind im unmittelbaren Planungsbereich vermutlich nicht
vorhanden, bzw. sind aufgrund ihrer Nutzung bzw. Uberbauung mit einer geringen Bo-
denqualitat zu bewerten.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Fléche
Das Plangebiet wird derzeit bereits mit einer Unterkunft fir Gefllichtete bebaut; mit der
als Wohnbebauung geplanten Nachfolgenutzung wird sich keine signifikante Anderung

hinsichtlich der Flachenversiegelung ergeben.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Oberfldchengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Rumbachs. Unmittelbar sidlich der Flache ver-
lauft die Wasserscheide zwischen den Einzugsgebieten des Rumbachs mit den Zulaufen
Schlippenbach und Gothenbach im Norden und des Forstbachs im Siiden. Die Quellgebie-
te des Schlippenbachs und Gothenbachs sind durch den Bau der ZeppelinstraBe anthro-
pogen Uberpragt worden. Die das Plangebiet umgebenden Quellen sowie deren Wasser-
fihrung und Wasserqualitat dirfen durch die Planung und die vorgesehene Erweiterung
baulicher Anlagen nicht negativ verandert werden (insbesondere Temperatur, Hydraulik

und Abgrenzung der Einzugsgebiete).

Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen, nicht festgesetzt oder vorldufig gesichert.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich entlang des Gothenbachs, Schlippenbachs und
Rumbachs das Uberschwemmungsgebiet Rumbach und Nebengewésser.

Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete nach §§ 51 und 53 Wasserhaushaltsgesetz sind nicht vorhanden, nicht

festgesetzt oder vorlaufig gesichert. Eine weitere Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

Grundwasser
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers 276_02: Ruhrkarbon /
West, Nordbereich.

In den Landesdatenbanken werden flir den Grundwasserkérper 276_02 folgende hydro-
geologische Besonderheiten genannt:

Im Zeitraum 2013 bis 2018 wurden durch das Land NRW Untersuchungen durchgefiihrt
(Veroffentlichung in www.elwasweb.nrw.de). Demnach ist der vorgenannte Grundwas-
serkérper hinsichtlich der Menge in einem guten Zustand und wird diesen Zustand bis
2027 wahrscheinlich wieder erreichen.

Der chemische Zustand wird aktuell mit schlecht bewertet. Eine Uberschreitung liegt fiir
den Uberwachungswert von Sulfat vor. Die Landesprognosen deuten darauf hin, dass die
Erreichung des guten chemischen Zustands in 2027 unwahrscheinlich ist.

Uber die Flache verlauft die Wasserscheide zwischen den Einzugsgebieten des Rumbachs

im Norden und des Forstbachs im Siden.

Durchldssigkeitsbeiwerte Boden / Versickerung von Niederschlagswasser

Der Geologische Dienst NRW weist in der geologischen Ubersichtskarte (1:500.000) auf
einen Porengrundwasserleiter aus Léss und Sandléss mit Schluff bis Feinsand (Quartar)
hin. GemaB Bodenkarte 1:50 000 besteht der Boden im Plangebiet aus stark tonigem

Schluff und ist grundwasser- und staunassefrei.

Die Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:100.000 gibt eine geringe Durchléssigkeit des

oberen Grundwasserleiters an.

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Bohrung des geologischen Diens-
tes. Aus den Erkenntnissen der Bohrung und den Angaben in der geologischen Karte ist
abzuleiten, dass im Plangebiet 6 - 10 m machtige Lésslehme auf karbonischem Fels an-
stehen. Die Lésslehme sind nur bedingt flir eine Versickerung geeignet. Daher besteht

aus hydrogeologischer Sicht keine Pflicht zur Versickerung.

Abwasser
Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebietes soll derzeit schon flr die vo-
ribergehende Nutzung als Unterkunft fir Geflichtete (iber Kanadle in der PlanstraBe der

stddtischen Mischwasserkanalisation in der ZeppelinstraBe zugefiihrt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Flr die voribergehende Nutzung als Unterkunft fir Geflichtete wird das anfallende Nie-
derschlagswasser in den stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBe geleitet.
Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Die Einleitmenge des Nieder-
schlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal wurde in
Ricksprache mit der Medl von der Unteren Wasserbehérde der Stadt Milheim an der
Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung
von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach fest-

gelegt. Die Niederschlagswasserentwasserung ist durch Einholen einer Genehmigung des
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Entwasserungsantrages zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in
den stadtischen Niederschlagswasserkanal bei der Medl| als Betreiber des Kanalnetzes
einzuholen. Die Drosselung und Rickhaltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals
(DN 1400) innerhalb der PlanstraBBe sichergestellt.

Starkregengefahren

Aus den Starkregengefahrenkarten des Landes NRW und der Stadt Milheim an der Ruhr
geht eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse (seltener und extremer Starkregen) flr

einen Bereich im nordéstlichen Plangebiet hervor.

2.5.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich flir das Schutzgut Wasser hinsichtlich
der betrachteten Aspekte Oberflachengewdsser, Abwasser, Durchldssigkeitsbeiwerte Bo-
den, Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasser keine nennenswerten Ande-

rungen zum heutigen Zustand.

2.5.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Oberfldchengewésser

Da die anstehenden Bdden innerhalb des Plangebietes fiir eine Versickerung nicht geeig-
net sind, soll das Niederschlagswasser des Plangebietes in den stadtischen Regenwasser-
kanal in der RembergstraBe geleitet werden. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den

Schlippenbach, der ca. 40 m in nordéstliche Richtung vom Plangebiet entfernt verlauft.

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den auBerhalb des Plangebietes verlaufen-

den Oberflachengewassern sind Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wurde im Rahmen einer Baugrunderkundung fir den Bau der
Unterkunft fur Gefllichtete bis zur Bohrendtiefe von 4,00 m nicht angetroffen. Er liegt
hier voraussichtlich erst in gréBerer Tiefe in Form eines Kluftgrundwasserspiegels vor.
Allerdings schwankt dieser erheblich, da auch Uber dem eigentlichen Kluftwasserspiegel
Wasser zirkulieren kann. Teilweise wurde bei Bohrungen Schichtenwasser in geringer
Tiefe von nur gut einem Meter unter Oberkante Gelande und auch oberflachig Stauwas-

ser im Bereich von Bodenaufflillungen nach starkeren Regenereignissen festgestellt.

Durchlédssigkeitsbeiwerte Boden / Versickerung von Niederschlagswasser

Durch ein hydrogeologisches Gutachten zum Bau der Unterkunft fir Geflichtete wurde
festgestellt, dass die bis in groBere Tiefe reichenden Deckschichten (L6Blehm und L&B)
hinsichtlich ihrer Durchlassigkeitsbeiwerte von kf< 1x10-6 m/s als wasserstauend anzu-
sehen und fir eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet sind. Zudem
wurde bei den im Mai 2023 ausgefiihrten Bohrungen bereichsweise im oberflachennahen

Bereich Schichtenwasser angetroffen.
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Beziiglich einer Regenwasserversickerung liegen hier somit insgesamt unglinstige Ver-
haltnisse vor. Es ist daher erforderlich, dass auf den versiegelten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser in den o6ffentlichen Regenwasserkanal an der RembergstraBe einzulei-

ten. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach.

Starkregen
Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den durch seltene oder ext-

reme Starkregenereignisse Uberflutende Fléachen sind keine Gefahren fiir die Nachnut-
zung der Unterkunft fir Gefllichtete als Wohnbebauung zu erwarten. Es sind fir das

Plangebiet daher keine besonderen MaBnahmen der Starkregenvorsorge zu treffen.

Abwasser
Die geplante Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Dazu wird das Schmutzwasser
Uber noch zu errichtende Kandle (DN 250) in der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungs-

straBe der stadtischen Mischwasserkanalisation in der ZeppelinstraBe zugefihrt.

2.5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Fir die Aspekte Grundwasser, Starkregen und Abwasser sind keine MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu

erwarten.
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Oberfldchengewésser

Die Einleitmenge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Nieder-
schlagswasserkanal wurde in Ricksprache mit der Med| von der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Milheim an der Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserka-
nal in den Schlippenbach festgelegt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da die anstehenden Bdden im Plangebiet fiir eine Versickerung des Niederschlagwassers
nicht geeignet sind, soll dieses in den stadtischen Regenwasserkanal in der Rembergstra-
Be eingeleitet werden. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Die Ein-
leitmenge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Nieder-
schlagswasserkanal wurde in Ricksprache mit der Medl von der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Miilheim an der Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtli-
chen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserka-
nal in den Schlippenbach festgelegt. Die Niederschlagswasserentwasserung ist durch Ein-
holen einer Genehmigung des Entwasserungsantrages zur Einleitung von Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal bei der Medl als
Betreiber des Kanalnetzes einzuholen.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien ist flir Dachflachen sowie Dach-
und Regenrinnen unzuldssig und wurde als Wasserrechtliche Festsetzung nach Landes-
recht in den Bebauungsplan aufgenommen, um eine schadlose Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Schlippenbach zu gewahrleisten.

Die Drosselung und Rickhaltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals innerhalb der
geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe sichergestellt.

Ein Uberflutungsnachweis ist zu fiihren. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwem-

mungsgebiet des Rumbachsystems sind auszuschlieBen.

2.5.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Das Niederschlagswasser wird in den stadtischen Regenwasserkanal in der Rembergstra-
Be eingeleitet. AnschlieBend gelangt es Uber eine gedrosselte Einleitung in den Schlip-
penbach.

» Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Grundwasser
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser wird nicht zur Versickerung ge-
bracht, sondern lber Regenwasserkanale dem Schlippenbach zugefiihrt. Die Realisierung

der Planung hat daher keinen Einfluss auf das Grundwasser.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
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Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Durchlassigkeitsbeiwerte des

Bodens innerhalb des Plangebietes.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Beseitigung von Niederschlagswasser

Fir die Nachfolgenutzung als Wohnbebauung soll das anfallende Niederschlagswasser des
Plangebietes in den stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBe geleitet werden.

Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Hochwasserschutz

Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet des Rumbachsystems sind

auszuschlieBen. Ein Uberflutungsnachweis ist zu fiihren.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Starkregen
Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den durch seltene oder ext-

reme Starkregenereignisse Uberflutende Fléachen sind keine Gefahren fiir die Nachnut-
zung der Unterkunft fir Geflliichtete als Wohnbebauung zu erwarten. Es sind fir das

Plangebiet daher keine besonderen MaBnahmen der Starkregenvorsorge zu treffen.

> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen
Abwasser
Die geplante Entwdsserung soll im Trennsystem erfolgen. Dazu wird das Schmutzwasser

Uber noch zu errichtende Kanadle (DN 250) in der geplanten o&ffentlichen ErschlieBungs-

straBe der stadtischen Mischwasserkanalisation in der ZeppelinstraBe zugefihrt.

» Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

2.6 Schutzgut Luft und Klima

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Luft/Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalte-
plans ausgewiesenen Umweltzone, die im &stlichen Stadtgebiet durch die Zeppelinstrale
geteilt wird. Luftschadstoffmodellierungen mit IMMISluft und HBEFA 4.2 weisen aktuell
fur das Bezugsjahr 2023 NO:-Belastungen in H6he von 22 ug/m?3 entlang eines Ab-
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schnitts in der ndheren Umgebung des Plangebiets auf und liegen somit deutlich unter-
halb des gultigen EU-Grenzwertes von 40 ug/m?3 (DTV aktuell = 10.468).

Klima

In der Klimaanalyse der Stadt Milheim (2018) wird das Plangebiet als Parkklima darge-
stellt. Reliefbedingt wird der Bereich als warme Kuppenzone bezeichnet, so dass Kaltluft
abflieBt und der obere Bereich nachts relativ warm und gut durchliftet bleibt. Der Kalt-
luftabfluss kann die dichter bebauten Gebiete in westlicher Richtung erreichen.

Der GroBteil des Plangebietes ist durchgrint und nicht versiegelt.

2.6.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich fir das Schutzgut Luft und Klima keine

nennenswerten Anderungen zum heutigen Zustand.

2.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Luft/Luftreinhaltung

Auch bei dem prognostizierten Fall nach Durchfiihrung der Planung liegen die modellier-

ten Luftschadstoffwerte deutlich unterhalb der aktuell giltigen Grenzwerte (DTV prognos-
tiziert = 11.492, NO2 = 24 ug/m3, Feinstaub = 19 ug/m3, Bezugsjahr 2023).

Ab dem Jahr 2030 wird es mit der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie eine Verscharfung der
Grenzwerte geben. Zudem enthalt die neue Richtlinie Verpflichtungen zur Aufstellung von
Luftreinhaltefahrplénen, die bei einer Grenzwertliberschreitung (neue Grenzwerte) in den
Jahren 2026-2029 zu erarbeiten sind. Bei der Prognoseberechnung flir das Jahr 2030
liegt die Luftschadstoffbelastung fiir NO2 beim Abschnitt entlang der ZeppelinstraBe Uber
20,0 pug/m?3 und somit tiber dem ab 2030 geltenden Grenzwert. Es ist davon auszugehen,
dass Luftreinhaltefahrpldne aufzustellen sind, in denen MaBnahmen zur Reduktion der

Luftschadstoffbelastung erarbeitet werden miissen.

Klima

Eine bauliche Entwicklung wird den Verlust von Vegetationsstrukturen, insbesondere den
teilweise alten Gehdlzbestand sowie eine Zunahme an versiegelten Flachen (inclusive
ErschlieBungswege) verursachen.

Der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen wird auch den weiteren Kaltlufttransport in

die dichter bebauten Gebiete mindern.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Luft/Luftreinhaltung

MaBnahmen zur Lufthygiene sind nicht erforderlich.
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Klima

Der Bebauungsplan sieht die Pflanzung von 27 neuen Laubbdaumen sowie Heckenpflan-
zungen in einer Gesamtlange von mindestens 310 m vor, die einen Beitrag zur Dampfung
von Temperatur- und Strahlungsamplituden leisten kénnen. Die vorgesehenen Anpflan-
zungen, die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Teilversiegelung von Stellplat-
zen und Zufahrten und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener Griinstrukturen

wirken klimatisch positiv und gleichen die entfallenden Gehoélzbestande zum Teil aus.

2.6.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Es ergibt sich durch die geplante Bebauung bzw. durch die Bodenversiegelungen keine

Beeintrachtigung flir das Schutzgut Luft.

> Nicht betroffen

Klima

Die vorgesehenen Anpflanzungen, die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Teil-
versiegelung von Stellplatzen und Zufahrten und die planungsrechtliche Sicherung vor-
handener Grinstrukturen wirken klimatisch positiv und gleichen die entfallenden Gehdlz-

bestande zum Teil aus.

» Nicht erheblich betroffen

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaft-
licher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben

eingeschrankt werden kénnte.

Gartendenkmal / Baudenkméler

Der Hauptfriedhof wird im Denkmalpflegeplan als denkmalwerte Griinanlage eingeschatzt
(siehe MaBnahmen- und Handlungskonzept, Teil 1, Pos. 30.07.HK1). Er ist als Beispiel fur
ein architektonisches Friedhofskonzept der reformorientierten 1920er-Jahre angesehen.
Im Siden schlieBt die Friedhofsanlage mit Spazierwegen an die Hugellandschaft des

Forstbachtals an. In den 1950er- bis 1960er-Jahren wurde die Anlage erweitert.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die rechtskraftig in die Denkmalliste der Stadt

Milheim eingetragenen Baudenkmaler ZeppelinstraBe 212 und 214.

Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.
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2.7.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf das

Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

2.7.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Gartendenkmal / Baudenkmal

Das Erscheinungsbild sowie die Wertigkeit des Gartendenkmals werden durch die neu
geplante Wohnbebauung nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich in einer aus-
reichenden Entfernung von den genannten achsialen Hauptwegen (Alleen) des Haupt-
friedhofs und wurde bereits vorher teilweise von aufstehenden Gebauden der ehemaligen
Stadtgartnerei genutzt. Die Sichtbeziehungen der mit Alleen gesdaumten Hauptwege des
Friedhofes bleiben auch weiterhin bestehen und werden durch die geplante Wohnbebau-

ung nicht unterbrochen bzw. beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung der Baudenkmaler an der ZeppelinstraBe 212 und 214, die sich
auBerhalb des Plangebietes befinden, ist ebenfalls aufgrund der Entfernung zum Plange-
biet sowie der topografischen Lage (liegen tiefer als die geplante Bebauung) nicht gege-

ben.

Bodendenkmal

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf den Aspekt

Bodendenkmdéler.

2.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen

Gartendenkmal / Baudenkméler

Eine Beeintrachtigung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Baudenkmaler Zeppe-
linstraBe 212 und 214 sowie des Gartendenkmals ist aufgrund der Entfernung zum Plan-

gebiet nicht gegeben.

Bodendenkmaéler

Sollten im Rahmen der Planumsetzung bislang nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt

werden, sind diese den zustandigen Fachbehérden zu melden.

2.7.5 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gartendenkmal / Baudenkméler:
> Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Bodendenkmaéler

Derzeit sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.

> Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
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3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes
Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wir-
kungszusammenhdngen unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden fir Teilsegmente des Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter, bezoge-

nen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Der Erfassung von Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der Bestandsbeschreibung
Rechnung getragen, da auch schutzbezogene Erfassungskriterien im Sinne des Indikator-
prinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgi-
tern und Schutzfunktionen beinhalten und somit indirekt 6kosystemare Wechselwirkun-

gen erfassen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalplan Ruhr, der fiir das Plangebiet
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) festlegt, dem Gemeinsamen Flachennut-
zungsplan der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mllheim an der Ruhr und
Oberhausen, der fir das Plangebiet eine Gemischte Bauflache darstellt sowie den ent-
sprechenden Zielsetzungen der Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung
stehenden Innenbereiche und bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundsatz-

lich keine planerischen Alternativen fiir das Plangebiet zu erkennen.

Als Planungsalternative kdnnte das Gelande der ehemaligen Stadtgartnerei - bei einer
Aufgabe der Unterkunft fir Geflichtete sowie einem Riickbau der temporar genehmigten
Gebaude - brachliegen. Zur Schaffung von bendtigtem Wohnraum soll der nachhaltigen
Folgenutzung in Form von Mehrfamilienhdusern sowie der Weiternutzung der geschaffe-

nen ErschlieBungsinfrastruktur als Planungsalternative der Vorzug gegeben werden.

5. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Schwie-

rigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
Zur naturschutzfachlichen Beurteilung der Planung wurden im Oktober 2024 ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (LBF) erstellt. Der LBP stellt die Eingriffe in den Natur-
haushalt in einer Bilanz dar und stuft den nach Berlicksichtigung von Vermeidungs- und

MinderungsmaBnahmen verbleibenden Eingriff als ausgleichbar ein.

Um fir das Plangebiet das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu Uberprifen, wur-
den im Oktober 2024 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) erstellt.
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Die Larmemissionen und -immissionen wurden fir den Verkehrs- und den Gewerbeldarm
in einer schalltechnischen Untersuchung von Dezember 2023 ermittelt. Als Grundlage fir
die Berechnung dienten die vorhandenen Verkehrsbelastungszahlen der an das Plange-

biet angrenzenden StraBen und der aktuelle Bebauungsplanentwurf.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen wurden anhand der Orientierungs-
werte gemaB DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), der Grenzwerte der 16. BImSchV

(Verkehrslarmschutzverordnung) und der Richtwerte der TA Larm bewertet.

Zur Beurteilung, ob innerhalb des Plangebietes erhebliche Geruchsbeldstigungen und
damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
durch die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe an der
ZeppelinstraBe 212 und 214 und den westlich an das Plangebiet grenzenden Betriebsho-
fes des Hauptfriedhofs hervorgerufen werden, wurde eine geruchstechnische Untersu-
chung durchgeftihrt (November 2023).

In einem Verkehrsgutachten (Juli 2023) wurde der Prognose-Planfall flir die Folgenutzung
als Wohngebiet untersucht. Dabei wurde die Entwicklung des Prognose-Nullfalls und das
zusatzliche Verkehrsaufkommen, das durch eine eventuelle Nachnutzung der Unterkiinfte

fur Geflichtete in eine reine Wohnnutzung ab dem Jahr 2034, berucksichtigt.

Zur Beurteilung des Klimas wurde die stadtische Klimaanalyse von 2018 herangezogen.
Darlber hinaus wurde die Checkliste ,Bauen und Klimaschutz" zur Beurteilung des Vor-
habens genutzt. Zur Beurteilung von Luft und Klima wurde zudem der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet 2011 herangezogen. Der Luftreinhalteplan basiert auf Daten des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte

traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)
GemaB § 4 c BauGB sind von den Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen zu lber-
wachen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkun-
gen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung wa-
ren. Sie kénnen sich ergeben durch eine falsche Umsetzung eines Planes, eine unsichere
Prognose oder unvorhersehbare Wirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die

Durchfiihrung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder von MaBnahmen nach
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§ 1la Abs. 3 Satz 4 BauGB (vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB und sonstige

geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von Gemeinden bereitgestellten Flachen).

Die Gemeinden nutzen dabei die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
und die Information der Behorden, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB). Hiermit sollen die Gemeinden von
aufwandigen Ermittlungen entlastet und Doppelarbeit vermieden werden. Diese ,Bring-
schuld™ der Fachbehdérden auch nach Abschluss der Planung tragt der Tatsache Rech-
nung, dass von verschiedenen Behdrden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung
bereits Umweltdaten erhoben werden, deren Zusammenschau ein weitgehendes Bild von

den im Gemeindegebiet eintretenden erheblichen Umweltveranderungen ermadglicht.

Die fur den Eingriff durch die geplante Bebauung erforderlichen MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Fir die Planung sind unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkennbar.
Daher wird auf die Benennung von MaBnahmen verzichtet und dieses Monitoring auf die

»,Bringschuld™ der Fachbehérden abgestellt.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichts

Tabellarische Ubersicht iber die zu erwartenden Auswirkungen:

SCHUTZGUT BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN

Mensch und seine Verkehrslarm
Gesundheit/ Bevol-

kerung nerhalb der im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich in-

maBgebliche AuBenlarmpegel von 63 bis 71 dB(A), sodass zum
Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Blirordumen und
Ahnlichem gegen AuBenldrm geméaB DIN 4109-1 an die AuBenbauteile
besondere Anforderungen an die Luftschallddammung zu stellen sind.

e Es wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsadnderung von Geb&uden die AuBen-
bauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume so auszufiihren sind,
dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaRB
R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

¢ Im Plangebiet sind dariiber hinaus bei maBgeblichen AuBenlarmpe-
geln von nachts La = 58 dB(A) beim Neubau bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlaf-
raumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf.
fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-

schalldammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern.

¢ Im Einzelfall kann gutachterlich geprift werden, ob durch geeignete
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Baukdrperanordnung oder sonstige MaBnahmen eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht werden kann, sodass vor dem betreffen-
den Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von nachts Lr < 45
dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von
nachts La < 58 dB(A) sichergestellt ist.

e Im ndrdlichen Plangebiet - parallel zur ZeppelinstraBe - sind die un-
geschitzten AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in
ahnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) der
geplanten Gebaude in Bereichen mit einem zur Tageszeit vorliegen-
den maBgeblichen AuBenlarmpegel von La = 65 dB(A) nicht zulassig.

Grad der Betroffenheit: betroffen

Gewerbeldrm

e Landwirtschaftliche Betriebe ZeppelinstraBe 212 und 214
Aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen der geplanten Wohn-
bebauung und den im Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Be-
trieben von mehr als 100 m sind Konflikte hinsichtlich des Gerau-
schimmissionsschutzes nicht zu erwarten.

Grad der Betroffenheit: Nicht betroffen

e Betriebshof Hauptfriedhof
Durch Wahrung eines Mindestabstands zwischen dem neuen Contai-
nerplatz am Betriebshof des Milheimer Hauptfriedhofs zu der geplan-
ten Wohnbebauung von mindestens 40 m sind Konflikte hinsichtlich
des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten

Grad der Betroffenheit: Nicht betroffen

Fluglérm

e Das Plangebiet liegt im Bereich der Platzrunde des Verkehrslandeplat-
zes (VLP) Essen/Miilheim und befindet sich im Flugerwartungsgebiet
des Flughafens Dusseldorf International. Ein zeitweises Belastigungs-
potential durch Fluglarm ist nicht auszuschlieBen.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Geruchsemmissionen

¢ Landwirtschaftliche Betriebe ZeppelinstraBe 212 und 214
Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungsmaéglichkeiten des an
der ZeppelinstraBe 214 ansassigen Landwirtes als einzigem nennens-
werten Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen
Unterschreitung des Immissionswertes und des somit noch verblei-
benden Entwicklungspotentials nicht zu erwarten.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

e Betriebshof Hauptfriedhof
Bei einer emittierenden Oberflache von ca. 15 m2 je Container bei
zwei Containern ergibt sich ein Geruchsstoffstrom von 15 GE/s, der

75

Seite 237 von 263 in der Zusammenstellung




Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

als vernachldssigbar eingestuft werden kann, sodass er in der Aus-
breitungsrechnung unbericksichtigt bleibt.
Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Mobgliche Katastrophen und Unfélle

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149
und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Un-
tergrundklasse zuzuordnen.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen
Starkregen

o Aus den Starkregengefahrenkarten geht eine Uberflutungsgefahr fiir
einen Teilbereich im norddstlichen Plangebiet hervor. Es besteht ein
ausreichender Abstand zwischen der Wohnbebauung und den mdégli-
chen Uberflutenden Bereichen.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

¢ Keine Anderungen der heutigen Situation fiir die betrachteten Aspek-
te Erholung und Generation, Energie und stéranféllige Betriebe

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Tiere und Pflanzen/
biolog. Vielfalt und
Landschaft

e Durch die BaumaBnahme ergeben sich Verdnderungen flr das
Schutzgut Tiere und Pflanzen. Daher wurden im Bebauungsplan diffe-
renzierte Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen festgesetzt.

e Der Ausgleich kann nicht komplett im Plangebiet erfolgen, daher wird
die Kompensation des Ausgleichs auch auf einer externen Ausgleichs-
flache im Bereich des Schlippenwegs erforderlich.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Mit den geplanten Baum- und Heckenpflanzungen soll eine Neugestal-
tung des Ortsbildes innerhalb des Plangebietes erfolgen sowie die bio-
logische Vielfalt und das Landschaftsbild erhalten werden. Baubeding-
te Gehdlzverluste im StraBenbegleitgriin sollen durch Neuanpflanzun-
gen ersetzt werden, sodass sich zur ZeppelinstraBe wieder ein durch-
gangiger Gringirtel ergeben soll.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Boden/ Flache

¢ Im Plangebiet sind keine Altlasten sowie besonders schutzwiirdige
Béden vorhanden

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

e Das Schutzgut Fldche betreffend wird eine Neuversiegelung der Fla-
chen der ehem. Stadtgéartnerei von ca. 3.380 m? durch die Bebauung
mit der Unterkunft fiir Gefliichtete erfolgen. Dabei bleibt der mdégliche
Versiegelungsgrad der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet ge-
genlber der tempordren Nutzung als Unterkunft fir Gefllichtete na-
hezu gleich.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Wasser

e Das anfallende Niederschlagswasser wird in den stadtischen Regen-
wasserkanal in der RembergstraBe geleitet. Dieser mindet im weite-

76

Seite 238 von 263 in der Zusammenstellung




Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Teil B: Umweltbericht

ren Verlauf in den Schlippenbach. Die Einleitmenge des Nieder-
schlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlags-
wasserkanal wurde in Ricksprache mit der Medl von der Unteren
Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr in Ubereinstimmung
mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal in den
Schlippenbach festgelegt. Die Niederschlagswasserentwdsserung ist
durch Einholen einer Genehmigung des Entwdsserungsantrages zur
Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den stadti-
schen Niederschlagswasserkanal bei der Medl als Betreiber des Ka-
nalnetzes einzuholen. Die Drosselung und Riickhaltung wird durch
den Bau eines Stauraumkanals (DN 1400) innerhalb der PlanstraBe
sichergestellt.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Das anfallende Schmutzwasser kann lber eine neu zu erstellende
Kanalisation innerhalb der PlanstraBe in den vorhandenen stadtischen
Mischwasserkanal in der ZeppelinstraBe eingeleitet werden.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Durchléssig-
keitsbeiwerte des Bodens innerhalb des Plangebietes.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

Luft/ Klima

e Es werden auch zukilinftig - trotz der mit einer Bebauung einherge-
henden Erhéhung des Verkehrsaufkommens - keine Uberschreitungen
der Luftschadstoffe NO, und Feinstaub entlang des Plangebietes er-
wartet.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Die Entstehung von Warmeinseln durch die geplante Bebauung wird
voraussichtlich durch den erhéhten Versiegelungsgrad der geplanten
Bebauung etwas verstarkt.

e Die vorgesehenen Anpflanzungen und die planungsrechtliche Siche-
rung vorhandener Grinstrukturen wirken klimatisch positiv und glei-
chen die entfallenden Gehdlzbesténde zum Teil aus.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

Kultur- und Sachgii-

ter

e Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den au-
Berhalb des Plangebietes gelegenen Baudenkmélern sowie des Gar-
tendenkmals ist eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes und
der Wertigkeit des Gartendenkmals sowie eine Beeintrachtigung der
Baudenkmaler ZeppelinstraBe 212 und 214 nicht zu erwarten.

Grad der Betroffenheit: nicht erheblich betroffen

e Derzeit sind keine Bodendenkmaéler im Plangebiet bekannt.

Grad der Betroffenheit: nicht betroffen

8. Referenzliste der verwendeten Gutachten
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Name

Biro

Verkehrstechnische Untersuchung zu
den geplanten Unterklinften fir Ge-
flichtete in Mllheim an der Ruhr (Be-
bauungsplanverfahren)

Brilon, Bondzio, Weiser; Bochum

19.07.2023

Geruchstechnische Untersuchung zum
Bauvorhaben ,ZeppelinstraBe 150 in
45470 Milheim an der Ruhr - Unter-
kunft fur geflichtete Menschen®

Wenker & Gesing; Ahaus

20.11.2023

Gutachterlicher Bericht auf der Grund-
lage von Planungsunterlagen und Ge-
rauschimmissionen - Untersuchungen
nach DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau™ und TA Larm

ITAB; Dortmund

20.12.2023

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1)
zum Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe /
ehemalige Stadtgartnerei — H 21% der
Stadt Milheim an der Ruhr

Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb

Oktober
2024

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Seeling + Kappert GbR; Weeze-Wemb

30.10.2024
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Anlage 9 zur Vorlagen-Nr.: V 25/0206

Bebauungsplan

~ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgartnerei — H 21"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Menden und Holthausen

Zusammenfassende Erkldarung

Verfahrensstand: Satzung gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Am fur Stadtplanung und Wirtschaftsfrderung
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1. Vorbemerkungen und Verfahren

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkléarung beizufiigen, woraus hervor-
geht, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bertcksichtigt worden sind und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes ,ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgartnerei -

H 21" lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Vorbereitung einer Folgenutzung flir die Flichtlingsunterkunft durch Festsetzung

eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),

. Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung durch Festsetzung von Bau-

fenstern und Beschrankung der Gebaudehéhen,

J Sicherung vorhandener Griin- und Gehélzstrukturen sowie Festsetzungen zu neuen

BegriinungsmaBnahmen, wie Baum- und Heckenpflanzungen.

Verfahrensablauf:

e Beschluss Uber die Einleitung und Beschluss tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung vom 28.03.2023 (Drucksache Nr.: V 23/0071-01)

e  Frihzeitige Beteiligung im Zeitraum vom 09.10.2023 bis einschlieBlich 13.11.2023

e Beschluss Uber die Neuabgrenzung des Plangebietes und Beschluss tber die féormli-
che Beteiligung vom 04.02.2025 (Vorlagen-Nr.: V 24/0859)

e Formliche Beteiligung im Zeitraum vom 17.02.2025 bis einschlieBlich 19.03.2025
(hiervon ausgenommen wurde der Rosenmontag, 03.03.2025)

e Voraussichtlich wird dieser Bebauungsplan am 10.07.2025 vom Rat der Stadt be-
schlossen. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt, voraussichtlich am 31.07.2025,

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Zwischen der Aufstellung und der Auslegung des Bebauungsplans wurde das Plangebiet

teilweise vergroBert und verkleinert.

Nach dem Einleitungsbeschluss wurden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig
beteiligt. Es wurde zudem gepriift, inwiefern Untersuchungen oder Gutachten erforderlich
sind. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wurden der Ent-
wurf des Bebauungsplanes sowie der dazugehérigen Planbegriindung und der Umweltbe-
richt erstellt. Diese dienten als Planunterlagen fiir die férmliche Beteiligung der Offentlich-
keit gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die féormliche Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgartnerei - H 21"
wurde gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Die Ergebnisse wurden in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB

einen gesonderten Teil der Begriindung.

Fir den Bebauungsplan wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) er-
gebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet und ein Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan (LBP) sowie ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung der Stufe 1. Die

dariber hinaus erstellten Fachgutachten sind unter den jeweiligen Schutzglitern genannt.

Insgesamt gelangt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die mit Umsetzung der Pla-
nung einhergehenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgltiter nicht als erheblich ne-
gative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten sind. Die Umweltbelange werden durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die zu erwartenden planbedingten
negativen Umweltauswirkungen kénnen minimiert werden. Die einzelnen zu betrachtenden

Schutzglter werden in den folgenden Unterkapiteln dargelegt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen wurden verschiedene MaBnhahmen zum Er-
halt und zur Neuanlage von Bepflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Eine Vollkompensa-

tion kann im Plangebiet jedoch nicht erreicht werden.

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
entsteht im Plangebiet insgesamt ein Biotopwertdefizit in Hohe von 23.643 &6kologischen

Werteinheiten (OWE) und ist in einer GesamtgréBe von 5.911 m2 auszugleichen.

Zum Ausgleich wird auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flur-
stlick 121 eine Flache fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und den Eingriffen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

wird eine Vollkompensation der vorbereiteten Eingriffe erreicht.

2.1 Schutzgut Menschen und ihre Gesundheit/ Bevoélkerung

Verkehrs- und Schienenldrm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Fachgutachten erarbei-
tet. Hierbei wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermit-
telt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerten bzw. den Immissionsricht-

werten gegenlbergestellt.
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Zur RuhrbahnmaBnahme an der ZeppelinstraBe lag bereits eine schalltechnische Untersu-
chung vor. Ungeachtet der eher gering zu erwartenden Einwirkungen wurde die Schienen-
strecke in das erforderliche Gutachten zum StraBenverkehrslarm einbezogen. Durch den

Schienenverkehr ergeben sich, bezogen auf das Plangebiet, keine MaBnahmen.

Nach den Berechnungsvorschriften der DIN 4109-2 ergeben sich innerhalb des im Bebau-
ungsplan dargestellten Baugrenzen maBgebliche AuBenlarmpegel von 63 bis 71 dB(A), so-
dass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen bzw. Biirordumen und Ahnlichem
gegen AuBenlarm gemdB DIN 4109-1 an die AuBenbauteile besondere Anforderungen an

die Luftschalldémmung zu stellen sind.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass im Plangebiet bei der Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbediirftiger Auf-
enthaltsraume so auszuflihren sind, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
Schalld@mmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Bericksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-
1:2018-01 und 4109-2:2018-01.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschied-
lich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt
4.4.1.

Aufgrund der verkehrlichen Larmimmissionen sind im Plangebiet dariiber hinaus flir Neu-
bauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen, schutzwirdige Schlafraume bevorzugt zur ldrmabgewandten Seite in Richtung Siden

Zu orientieren.

Im Plangebiet sind zudem bei maBgeblichen AuBenlédrmpegeln von nachts La = 58 dB(A)
beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fens-
tern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fens-
ter-unabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldé@mmung der AuBen-

fassaden nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann gutachterlich geprift werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung
oder sonstige MaBnahmen eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann,
sodass vor dem betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel von nachts Lr < 45
dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von nachts La < 58 dB(A)

sichergestellt ist.
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Im nordlichen Plangebiet - parallel zur ZeppelinstraBe - sind die ungeschtitzten AuBen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in ahnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken
nutzbare AuBenanlagen) der geplanten Gebdude in Bereichen mit einem zur Tageszeit vor-

liegenden maBgeblichen AuBenléarmpegel von La = 65 dB(A) nicht zulassig.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbe-
hérden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass durch geeignete MaBnahmen ein Beurtei-
lungspegel von tags Lr < 60 dB(A), hier entsprechend einem maBgeblichen AuBenlarmpe-

gel von tags La < 65 dB(A), im AuBenwohnbereich gewahrleistet werden kann.

Gewerbelarm:

Landwirtschaftliche Betriebe

Aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen der geplanten Bebauung und den beiden
im Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben von mehr als 100 m sind Konflikte

hinsichtlich des Gerauschimmissionsschutzes nicht zu erwarten.

Betriebshof des Milheimer Hauptfriedhofs

Die Stadt Miilheim wird verwaltungsintern die Einhaltung des gutachterlich geforderten
Mindestabstandes von 40 m zwischen dem neuen Containerplatz des Betriebshofes des
Hauptfriedhofes und den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bis zur Aufnahme

der Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes gewahrleisten.

Fluglarm
Das Plangebiet liegt im Bereich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Miil-

heim sowie im Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf International. Ein zeitwei-
ses Beldstigungspotential durch Fluglarm ist nicht auszuschlieBen. MaBnahmen zum Schutz

vor Fluglarm sind nicht notwendig.

Geruchsemmissionen

Aufgrund der ausreichenden Abstdnde zwischen der geplanten Wohnbebauung und den
Ostlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben (Baumer- und Witten-
hof) von mehr als 100 m, sind Konflikte hinsichtlich des Gerduschimmissionsschutzes nicht

zu erwarten. MaBnahmen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Energie
Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des Gebau-

deenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Bau-

genehmigungsverfahren zu erbringen.

Neubauten fir den Wohnungsbau, flir die ab dem 1. Januar 2025 ein Bauantrag gestellt
wird, missen mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden, die mindestens 30 Prozent

der gesamten Dachflache bedeckt.
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Storanféllige Betriebe

Es liegen keine Erkenntnisse Uber zu beriicksichtigende Achtungsabsténde von stéranfalli-

gen Betrieben vor.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit nicht

erdbebengefahrdet. Es ist keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Erholung und Regeneration

Siudwestlich an das Plangebiet grenzen die groBziigigen Flachen des Mlilheimer Hauptfried-
hofes, welcher als Gartendenkmal erkannt wurde. Das Erscheinungsbild des Hauptfriedho-
fes ist in vielen Teilen durch achsiale Hauptwege (Alleen) gepragt, die als FuBwege in di-
rekter Anbindung zum sldlich des Plangebietes gelegenen Forstbachtal eine hohe Bedeu-

tung fir die Erholungs- oder Regenerationsfunktion besitzen.

Aufheizung
Fiar die Unterkunft fir Gefliichtete wird eine langfristige Folgenutzung als Wohnquartier

planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung von Baugrenzen sowie der Grundflachenzahl
(GRZ) begrenzt die Versiegelung im Plangebiet. Darliber hinaus werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Verbesserung der 6kologi-
schen und kleinklimatischen Bedingungen getroffen (z.B. Flachdachbegriinung u.a.), die

eine Aufheizung des Plangebietes mindern sollen.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt und Landschaft
Zur angemessen Beriicksichtigung des Artenspektrums im Bebauungsplanverfahren wur-
den im Jahr 2024 Kartierungen zu den einzelnen erforderlichen Tiergruppen durchgefihrt.
Die Ergebnisse waren Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplans und des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags (ASF Stufe 1).

Tiere

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat bei den bestehenden Gebauden und dem Gehélz-
bestand erst dann artenschutzrechtliche Auswirkungen, wenn diese abgerissen, an Fassade
bzw. im Dachbereich saniert bzw. gerodet werden, wodurch madglicherweise Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Fledermadusen zerstért werden kénnen. Da derzeit nicht be-
kannt ist, wann solche MaBnahmen erfolgen und ob sie potenzielle Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten betreffen kénnen, sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vor der
Aufnahme von Umbau- und RodungsmaBnahmen erneut zu prifen. Hierzu ist eine Termi-
nierung von Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutvogelzeit wie auch eine Vorabkontrolle
von Gebduden und Héhlenbdumen durch faunistisch ausgebildetes Fachpersonal zu be-
ricksichtigen. Die nachgewiesene Jagd- und Transferroute von Fledermdusen im Bereich

des StraBBenbegleitgriins der ZeppelinstraBe ist zu erhalten. Darlber hinaus gelten die Ver-
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meidungsmaBnahmen hinsichtlich der AuBenbeleuchtung, der Vermeidung von Vogel-
schlag an Glasfronten sowie die Erhaltung der Funktionsfahigkeit von Cluster Fledermaus-
kasten, die bereits im direkten Umfeld des Plangebietes (Friedhofsverwaltung) aufgehangt

wurden.

Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Plangebiet sollen 27 Baume und 310 m Laubgehélzhecken zur Wiederherstellung von
Gehdlzstrukturen angepflanzt werden. Dariber hinaus sollen die Vegetationsbestande ent-
lang der ZeppelinstraBe auf Dauer als geschlossene lineare Geholzstruktur mit einheimi-

schen, standortgerechten Baum- und Straucharten entwickelt und erhalten werden.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebiets

Der Bebauungsplan bereitet im Plangebiet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Zur Ver-
meidung und Minderung von Eingriffen wurden verschiedene MaBnahmen zum Erhalt und
zur Neuanlage von Bepflanzungen im Plangebiet festgesetzt. Eine Vollkompensation kann
im Plangebiet jedoch nicht erreicht werden. Zum Ausgleich wird auf dem stadtischen
Grundstick Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstick 121 eine Flache flir AusgleichsmaB-
nahmen festgesetzt und den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeord-
net. Mit Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird eine Vollkompensation der vorberei-

teten Eingriffe erreicht.

Das ermittelte Kompensationsdefizit betrégt 23.643 OWE (6kologische Werteinheiten) und

ist in einer GesamtgréBe von 5.911 m2 auszugleichen.

2.3 Schutzgut Boden/ Fliache

Der Geologische Dienst NRW weist in der geologischen Ubersichtskarte (1:500.000) im
nodrdlichen Teil des Plangebietes auf einen Porengrundwasserleiter aus Léss und Sandldss
mit Schluff bis Feinsand (Quartdr) hin. Im stdlichen Teil des Plangebietes liegt demnach

ein Kluftgrundwasserleiter mit Tonstein, Schluffstein, Sandstein (Oberkarbon) vor.

GemaB Bodenkarte 1:50 000 besteht der Boden aus stark tonigem Schluff und ist grund-

wasser- und staundssefrei.

Die Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:100 000 gibt eine geringe Durchldssigkeit des

oberen Grundwasserleiters an.

Altlasten
Die Flachen im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster eingetragen. Weitere Erkennt-

nisse zu schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten liegen nicht vor.

Schutzwiirdige Boéden

Besonders schutzwiirdige Boden kommen im unmittelbaren Planungsbereich vermutlich
nicht mehr vor. Die vorkommenden Bdden sind aufgrund ihrer Nutzung bzw. Uberbauung

mit einer geringen Bodenqualitat bewertet.
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Im Bereich des geplanten Wohnquartiers kommt es auch bei einer Folgenutzung der Ge-
flichteten-Unterkunft in Form von Mehrfamilienhdusern zu einer Versiegelung durch Uber-
bauung und ErschlieBungsflachen von ca. 9.550 m2. Zuklinftig werden ca. 65% des neuen
Wohnquartiers versiegelt sein. Unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Flachen-
versiegelung durch Anlagen der ehemaligen Stadtgéartnerei, die 6.170 m2 umfasste und
vollstandig zurlickgebaut wurde, belduft sich die Neuversieglung auf ca. 3.380 m2 und

umfasst damit ca. ein Drittel der zukiinftigen Wohnbau- und ErschlieBungsflachen.

2.4 Schutzgut Wasser

Oberfldchengewésser

Da die anstehenden Bdden innerhalb des Plangebietes flr eine Versickerung nicht geeignet
sind, soll das Niederschlagswasser des Plangebietes in den stadtischen Regenwasserkanal
in der RembergstraBe geleitet werden. Dieser mindet im weiteren Verlauf in den Schlip-

penbach, der ca. 40 m in norddstliche Richtung vom Plangebiet entfernt verlauft.

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den auBerhalb des Plangebietes verlaufenden

Oberfldchengewdssern sind Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Grundwasser und Durchldssigkeitsbeiwerte Boden

Der Grundwasserspiegel wurde im Rahmen einer Baugrunderkundung fiir den Bau der Un-
terkunft flr Geflichtete bis zur Bohrendtiefe von 4,00 m nicht angetroffen. Er liegt hier
voraussichtlich erst in gréBerer Tiefe in Form eines Kluftgrundwasserspiegels vor. Aller-
dings schwankt dieser erheblich, da auch tiber dem eigentlichen Kluftwasserspiegel Wasser
zirkulieren kann. Teilweise wurde bei Bohrungen Schichtenwasser in geringer Tiefe von nur
gut einem Meter unter Oberkante Gelande und auch oberflachig Stauwasser im Bereich

von Bodenauffillungen nach starkeren Regenereignissen festgestelit.

Durch ein hydrogeologisches Gutachten zum Bau der Unterkunft fir Geflichtete wurde
festgestellt, dass die bis in gréBere Tiefe reichenden Deckschichten (L6Blehm und L6B)
hinsichtlich ihrer Durchlassigkeitsbeiwerte von kf< 1x10-6 m/s als wasserstauend anzuse-
hen und fir eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet sind. Zudem wurde
bei den im Mai 2023 ausgefiihrten Bohrungen bereichsweise im oberflachennahen Bereich

Schichtenwasser angetroffen.

Bezlglich einer Regenwasserversickerung liegen hier somit insgesamt ungtinstige Verhalt-
nisse vor. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser wird daher nicht zur
Versickerung gebracht, sondern Gber Regenwasserkanadle dem Schlippenbach zugefihrt.

Die Realisierung der Planung hat daher keinen Einfluss auf das Grundwasser.

Die Realisierung der Planung hat keinen Einfluss auf die Durchlassigkeitsbeiwerte des Bo-

dens innerhalb des Plangebietes.
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Beseitigung von Niederschlagswasser

Fir die Nachfolgenutzung als Wohnbebauung wird das anfallende Niederschlagswasser des
Plangebietes in den stadtischen Regenwasserkanal in der RembergstraBBe eingeleitet. Die-
ser mundet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Die Einleitmenge des Niederschlag-
wassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal wurde in Rick-
sprache mit der Medl von der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr in
Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Nie-
derschlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach festgelegt. Die
Niederschlagswasserentwasserung ist durch Einholen einer Genehmigung des Entwasse-
rungsantrages zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den stadti-
schen Niederschlagswasserkanal bei der Medl als Betreiber des Kanalnetzes einzuholen.
Die Drosselung und Riickhaltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals (DN 1400)

innerhalb der PlanstraBe sichergestellt.

Ein Uberflutungsnachweis ist zu fiihren. Nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwem-

mungsgebiet des Rumbachsystems sind auszuschlieBen

Starkregen
Aufgrund der Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den durch seltene oder extreme

Starkregenereignisse Uberflutende Flachen im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind
keine Gefahren fir die Nachnutzung der Unterkunft fir Geflichtete als Wohnbebauung zu
erwarten. Es sind flir das Plangebiet daher keine besonderen MaBnahmen der Starkregen-

vorsorge zu treffen.

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser innerhalb des Plangebietes soll sowohl flr die voriberge-
hende Nutzung als Unterkunft fir Geflichtete als auch fur die Nachfolgenutzung als Allge-
meines Wohngebiet liber Kanale in der PlanstraBe der stadtischen Mischwasserkanalisation

in der ZeppelinstraBe zugefihrt werden.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Luft/Luftreinhaltung
Das Millheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet

2011, Teilplan West. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans
ausgewiesenen Umweltzone, die im dstlichen Stadtgebiet durch die Zeppelinstrale geteilt
wird. Luftschadstoffmodellierungen mit IMMISIuft und HBEFA 4.2 weisen aktuell fir das
Bezugsjahr 2023 NO2-Belastungen in Hohe von 22 ug/m?3 entlang eines Abschnitts in der
naheren Umgebung des Plangebiets auf und liegen somit deutlich unterhalb des gultigen
EU-Grenzwertes von 40 ug/m?3 (DTV aktuell = 10.468).

MaBnahmen zur Lufthygiene sind nicht erforderlich.

Klima

10
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Die bauliche Entwicklung im Plangebiet wird den Verlust von Vegetationsstrukturen, ins-
besondere den teilweise alten Gehdlzbestand sowie eine Zunahme an versiegelten Flachen
(inclusive ErschlieBungswege) verursachen. Der Verlust an kaltluftproduzierenden Flachen
wird auch den weiteren Kaltlufttransport in die dichter bebauten Gebiete mindern. Der
Bebauungsplan sieht die Pflanzung von 27 neuen Laubbdumen sowie Heckenpflanzungen
in einer Gesamtlange von mindestens 310 m vor, die einen Beitrag zur Dampfung von
Temperatur- und Strahlungsamplituden leisten kénnen. Die vorgesehenen Anpflanzungen,
die Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Teilversiegelung von Stellplatzen und Zu-
fahrten und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener Grinstrukturen wirken klima-

tisch positiv und gleichen die entfallenden Gehdlzbesténde zum Teil aus.

2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdnnte.

Gartendenkmal / Baudenkméler

Der Hauptfriedhof wird im Denkmalpflegeplan als denkmalwerte Griinanlage eingeschatzt
(siehe MaBnahmen- und Handlungskonzept, Teil 1, Pos. 30.07.HK1). Er ist als Beispiel flr
ein architektonisches Friedhofskonzept der reformorientierten 1920er-Jahre angesehen.
Im Siden schlieBt die Friedhofsanlage mit Spazierwegen an die Hligellandschaft des Forst-

bachtals an. In den 1950er- bis 1960er-Jahren wurde die Anlage erweitert.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die rechtskréftig in die Denkmalliste der Stadt Miil-

heim eingetragenen Baudenkmadler ZeppelinstraBe 212 und 214.

Eine Beeintrachtigung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Baudenkmaler Zeppelin-
straBe 212 und 214 sowie des Gartendenkmals ist aufgrund der Entfernung zum Plangebiet

nicht gegeben.

Bodendenkméler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

3. Beriicksichtigung der Eingaben aus den Beteiligungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager offentli-

cher Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligun-
gen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB)
zum Einleitungsbeschluss sowie zum Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Zeppe-

linstraBe / ehem. Stadtgartnerei — H 21" durchgefihrt.
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Die wahrend der frihzeitigen und férmlichen Beteiligungen jeweils eingereichten Anregun-

gen/ Hinweise wurden ins Verfahren aufgenommen und entsprechend gewertet.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen sowie wéhrend einer Informati-
onsveranstaltung zur geplanten Unterkunft far Gefllichtete und zum Bebauungsplan ,Zep-
pelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21“wurden mehrere Anregungen von vorgetra-
gen, die im Folgenden thematisch geblindelt dargelegt und gewertet werden. Im Rahmen
des weiteren Verfahrensverlaufs wurde die Planung auf Grundlage von Fachgutachten wei-

terentwickelt.

Reduzierung der Versiegelung

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird der nach § 17 BauNVO zulassige Orientierungswert
des MaBes der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Ober-
grenze festgesetzt. Der Versiegelungsgrad darf demzufolge im Grundsatz im Plangebiet
40% betragen. Zur Durchgriinung des Plangebietes werden insgesamt 27 Baume gepflanzt
sowie Hecken mit einer Gesamtlange von insgesamt 310 m angelegt. Darliber hinaus ist
eine Dachbegriinung fir alle Gebaude und eine Teilversiegelung von Stellplatzen und Zu-

fahrten vorgesehen.

Klarstellung rechtlicher Verfahren: Baugenehmigung und Bebauungsplan

Beabsichtigt ist, kurzfristig 11 Gebaude mit ca. 135 Wohneinheiten zur Unterbringung von
Gefllichteten sowie einen Quartierspavillon zur Unterbringung von Gemeinschaftseinrich-
tungen, Schulungsrdaumen, Waschmdéglichkeiten, etc. zu errichten. Eine baurechtliche Zu-
lassung mobiler Unterkiinfte konnte befristet im Zuge einer Befreiung von den Festsetzun-
gen des bestehenden Bebauungsplanes ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" gemadB § 246
Abs. 12 BauGB erfolgen. Das ,Prinzip des Einfligens" gemaB § 34 BauGB ist in diesem Fall
nicht anwendbar.

Als langfristige und wirtschaftliche Perspektive flir die Flache der ehemaligen Stadtgartne-
rei soll als Nachfolgenutzung der Flichtlingsunterbringung ein Wohngebiet durch den Be-
bauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei - H 21" entwickelt werden. Da
der bestehende Bebauungsplan ,Erweiterung Hauptfriedhof - H 2" eine &6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof" festsetzt, steht dieser der geplanten Entwick-
lung eines Wohngebietes entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung eines Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen Bebau-

ungsplanes.

Kombination der Nutzung als Flichtlingsunterkunft und Wohngebiet

Eine Baugenehmigung fir die Unterkunft von Gefllichteten konnte bereits auf Grundlage

des § 246 BauGB erteilt werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
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wicklung eines Wohngebietes zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplanes. Eine Kombination der beiden Nutzungen ist daher derzeit planungsrechtlich

nicht maglich.

Einrichtung von Bundesfreiwilligendienst-Stellen

Der Vorschlag zur Einrichtung von Bundesfreiwilligendienst-Stellen fiir das Quartiersma-

nagement wird zur Kenntnis genommen.

Ungenutzte Flichtlingsunterkiinfte

Ungenutzte Unterklnfte flr Geflichtete obliegen dem Aufgabenbereich des Sozialdezerna-
tes der Stadt Milheim an der Ruhr.

Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe durch geplante Wohnbebau-

ung
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von dem ,Ingenieurbiro flir technische Akus-

tik und Bauphysik GmbH" ein schalltechnisches Fachgutachten (20.12.2023) sowie von
dem Blro ,Wenker und Gesing" ein Geruchsgutachten (20.11.2023) erarbeitet. In dem
schalltechnischen Fachgutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkenden StraBen- und
Gewerbelarmimmissionen ermittelt und den jeweiligen schalltechnischen Orientierungs-
werten bzw. den Immissionsrichtwerten gegeniibergestellt. Durch das Geruchsgutachten
wurden sowohl die vom Betriebshof des Hauptfriedhofes als auch die von den beiden &stlich
an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Ge-

ruchsemissionen ermittelt.

Gutachterlich wurde festgestellt, dass aufgrund der ausreichenden Abstande zwischen dem
geplanten Wohnquartier und den beiden 6stlich an das Plangebiet angrenzenden vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betrieben von mehr als 100 m, Konflikte hinsichtlich des Ge-
rduschimmissionsschutzes nicht zu erwarten sind. Nach Abschnitt 1 der TA Ldrm sind nicht

genehmigungsbedlrftige landwirtschaftliche Anlagen von der TA Larm ausgenommen.

Hinsichtlich méglicher Geruchsimmissionen durch eine geplante Entwicklung der landwirt-
schaftlichen Betriebe ZeppelinstraBe 212 und 214 wird darauf hingewiesen, dass bereits
heute Einschrankungen durch die bestehende Wohnbebauung auf der dem Plangebiet ge-
genlberliegenden Seite der ZeppelinstraBe (u. a. ZeppelinstraBe 195, 197) sowie nordést-
lich an der ParsevalstraBe (u. a. Hausnummern 2b, 2c) bestehen, auch wenn die dort be-
rechneten Geruchsstundenhaufigkeiten mit gerundeten Werten 1 % (Wohnbebauung Zep-

pelinstrae) bzw. 0 % (Wohnbebauung ParsevalstraBe) sehr gering sind.

Durch die geplanten schutzbedlirftigen Wohnnutzungen verringert sich zwar der Abstand
zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und den Flachen, die zum dauerhaften Auf-
enthalt von Personen bestimmt sind. Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungs-
madglichkeiten des an der ZeppelinstraBe 214 ansassigen Landwirtes als einzigem nennens-

werten Geruchsemittenten sind gutachterlich aufgrund der deutlichen Unterschreitung des

13
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Immissionswertes und des somit noch verbleibenden Entwicklungspotentials nicht zu er-

warten.

Standort Versorgungsanlagen (Warmepumpen)

Die Versorgung des Plangebietes mit Nahwarme soll Gber eine Heizzentrale mit Warme-
pumpen erfolgen. Diese Versorgungsanlagen befinden sich nach einer Modifizierung der
Planung im duBerst westlichen Bereich des Plangebietes. Eine Beeintrachtigung der land-
wirtschaftlichen Betriebe durch Larmemissionen der Warmepumpen ist daher nicht zu er-

warten.

Niederschlagswasserentwasserung

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird Gber Betonrohre (DN 300) in den stadti-
schen Regenwasserkanal in der Rembergstrale geleitet. Dieser miindet im weiteren Ver-
lauf in den Schlippenbach. Die Einleitmenge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet
in den stadtischen Niederschlagswasserkanal wurde in Ricksprache mit der Medl von der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Miilheim an der Ruhr in Ubereinstimmung mit der be-
stehenden wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Niederschlagswasserkanal in den Schlippenbach festgelegt. Die Niederschlagswasserent-
wasserung ist durch Einholen einer Genehmigung des Entwasserungsantrages zur Einlei-
tung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswas-
serkanal bei der Medl als Betreiber des Kanalnetzes einzuholen. Die Drosselung und Rick-
haltung wird durch den Bau eines Stauraumkanals (DN 1400) innerhalb der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet sichergestellt. Eine diesbeziigliche Abstim-
mung erfolge zwischen der Medl und der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an

der Ruhr. Ein Gutachten wurde nicht erstellt.

Funktionsloser Versickerungsschacht

Ein Ortstermin mit einem Vertreter des Amtes fiir Verkehrswesen und Tiefbau hat zu der
Thematik bereits stattgefunden. Der Oberbau des angesprochenen Schachtes wurde In-

stand gesetzt.
3.2 Friuhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange
Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
e Evangelische Kirche in Milheim
¢ Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH - Abteilung GW(L)/Wegerecht
e Flughafen Essen/Milheim GmbH
e Ruhrverband - Abteilung Essen/Duisburg
e Amt 53 - Behindertenkoordination

e Thyssengas GmbH
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¢ Medl GmbH

e Nord-West-Oelleitung GmbH

e Handwerkskammer Dusseldorf — HA-III-2 Kommunale Wirtschaftsférderung

e GASCADE Gastransport GmbH

e Landesbetrieb Wald und Holz - Regionalforstamt Ruhrgebiet — Fachgebiet Hoheit
e RVR Bauleitplanung

Aus der Stellungnahme der Berufsfeuerwehr wurden die wesentlichen Inhalte zur Lésch-

wasserversorgung sowie zu Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen als Hinweis im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die genannten Anforderungen
wurden dariber hinaus bereits im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Bau der
Unterkunft fur Geflichtete berticksichtigt.

Den Anregungen und Hinweisen von StraBen NRW wurde gefolgt. Ein gepriifter Blendnach-
weis zu den geplanten Beleuchtungseinrichtungen ist, in Absprache mit dem StraBenbau-
lasttrager, erst im Rahmen der Ausbauplanung fiir den Verkehrsknotenpunkt Zeppelin-
straBe / RembergstraBe / Einmindung Plangebiet zu erbringen.

Der Ausschluss weiterer Zufahrten entlang der ZeppelinstraBe in das Plangebiet wird durch
die zeichnerische Festsetzung ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt®™ (Nr. 6.4 der Planzei-
chenVO) planungsrechtlich gesichert.

Der Eingabe bzgl. der Erstellung eines Verkehrsgutachtens wurde ebenfalls gefolgt.

Fiar den Verkehrsknotenpunkt ZeppelinstraBe / RembergstraBe / Einmindung Plangebiet
wurde im Rahmen des Verkehrsgutachtens (Blro Brilon, Bondzio, Weiser; Juli 2023) die
Notwendigkeit eines Linksabbiegestreifens je Fahrtrichtung auf der ZeppelinstraBe zur
Wahrung eines reibungslosen und sicheren Verkehrsablaufes des neuen Wohngebietes er-
mittelt. Mit der Nachfolgenutzung als Allgemeines Wohngebiet wird eine Umgestaltung des
Verkehrsknotenpunktes ZeppelinstraBe / RembergstraBe / Einmindung Plangebiet erfor-
derlich. Der Bebauungsplan setzt hierflir eine ausreichend dimensionierte Verkehrsflache
fest.

Zur Ableitung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet sind keine Entwasserungsanlagen

des StraBenbaulasttragers betroffen.

Eine Betroffenheit des Leitungstragers PLEDOC ist durch die Festsetzung der planexternen

Ausgleichflache nicht gegeben.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Telekommunikationsinfrastruktur

sowie die Planausschnitte zu den vorhandenen Versorgungsleitungen wurden zur Kenntnis
genommen. Beziglich der Ausgestaltung der ErschlieBungsanlagen wurden die vorge-

brachten Hinweise dem Projekttrager fur den Bau der Flichtlingsunterkunft weitergeleitet.
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Ebenso zur Kenntnis genommen wurden die Hinweise des RWW zur Trinkwasserversorgung

und die Planausschnitte zu vorhandenen Versorgungsleitungen.

Der Anregung der Westnetz Regional wurde gefolgt. Eine Flache fiir Versorgungsanlagen

mit der Zweckbestimmung ,Trafo™ wurde im nordwestlichen Bereich des Plangebietes fir
die notwendige Stromversorgung des Plangebietes festgesetzt. Die Erreichbarkeit der An-

lage wurde mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgers gesichert.

Dem Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg zur bergbaulichen Situation im Plangebiet

wurde durch einen entsprechenden Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen

gefolgt. Mit Beeintrachtigungen durch Bergbau ist im Plangebiet jedoch nicht zu rechnen.

Dem Einwand des LVR wurde nicht gefolgt, da das Erscheinungsbild sowie die Wertigkeit
des Gartendenkmals des Hauptfriedhofes durch die Folgenutzung der Unterkunft flir Ge-
flichtete als Allgemeines Wohngebiet nicht beeintrachtigt wird. Die Sichtbeziehungen der
mit Alleen gesdumten Hauptwege des Hauptfriedhofes bleiben auch weiterhin bestehen
und werden durch die geplante Wohnbebauung nicht unterbrochen bzw. beeintrachtigt.
Die Einbindung des Friedhofes in die griine Landschaft bleibt ebenfalls bestehen.

Eine Beeintrachtigung der denkmalgeschitzten Hofanlagen an der ZeppelinstraBe 212 und
214, die sich auBerhalb des Plangebietes befinden, ist ebenfalls aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet sowie der topografischen Lage (liegen tiefer als die geplante Bebauung)
nicht gegeben.

Dem Einwand zur Reduzierung der Geschossigkeit wurde ebenfalls nicht gefolgt. Mit der
Festsetzung von drei Vollgeschossen sowie einer Regulierung der maximalen Gebaudehdo-
hen (OK max. Gber NHN) fir die geplante Wohnbebauung, kann der dringend benétigte

Wohnraum auf einer bereits vorgenutzten Flache geschaffen werden.

Die Hinweise der Bezirksregierung Disseldorf zur Kampfmittelbeseitigung wurden im An-

schluss an die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Einwendungen der Polizei Essen beziiglich mdglicher unerwinschter Nebeneffekte
durch die Nachnutzung als Wohngebiet, wie die Art und Anzahl der Baukérper, eine zu
hohe Bewohner*innendichte sowie fehlende Griinflachen und Spielplatze konnten durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (Anzahl der Baufenster, GRZ, Vollge-
schosse, Quartierspavillon) ausgerdumt werden. Fir die Nachfolgenutzung als Wohngebiet
wird von einer Reduzierung der Bewohner*innendichte ausgegangen, sodass dann nur mit
einer Gesamtbewohnerzahl im Plangebiet von ca. 340 Personen (ca. 470 Bewohner in der

Flichtlingsunterkunft) zu rechnen ist.

Die Erlauterungen und weiteren vorgebrachten Hinweise zu den Details einer sicherheits-
bezogenen Bauplanung sind bereits Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes
und wurden in der Begriindung incl. Umweltbericht zum Bebauungsplan ausreichend er-

lautert.
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Den Hinweisen der_Stabstelle Klimaschutz wurde gefolgt. Die Aspekte: schutzwiirdige B6-

den, Abwasserbeseitiqung, Hochwasserschutz, Gewdsserunterhaltung, Starkregen und

Wasserrahmenrichtlinie wurden im Umwelt behandelt. Dem Hinweis zur Vermeidung von

CO:2 AusstoB wurde ebenfalls gefolgt, da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Fol-
genutzung der Geflichteten-Unterkunft als Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich ge-
sichert wird. Dies erméglicht die Umnutzung der Bestandsgebaude fir eine Wohnnutzung
nach Aufgabe der Flichtlingsunterbringung. Der Bebauungsplan begriindet somit nicht die
zwingende Neuerrichtung von Gebdauden, sondern schafft auch die Voraussetzungen den

Gebdudebestand langfristig und nachhaltig weiter zu nutzen.

Vom Amt fir Umweltschutz wurden mehrere Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Die seitens von Natur und Landschaft / Untere Naturschutzbehdrde eingegangenen Aus-

fihrungen zu Natur und Landschaft wurden zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren wurden im Oktober 2024 sowohl ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der
Stufe 1 (ASP 1) sowie ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Die Ergebnisse aus
den Gutachten wurden sowohl in die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als auch

in die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht aufgenommen.

Der Themenbereich Stadtklima wurde im Umweltbericht unter dem Schutzgut Klima aus-

fuhrlich behandelt. Aufgrund der Verkleinerung des Plangebietes bzw. der Einleitung des
Regenwassers in den vorhandenen Regenwasserkanal mit anschlieBender gedrosselten
Einleitung in den Schlippenbach konnte auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache
als Versickerungsflache flir Regewasser im Plangebiet verzichtet werden. Eine Durchliftung

des Plangebietes wird durch die Gebaudestellung weiterhin gewahrleistet.

Zum Themenbereich Lufthygiene wurde das Schutzgut Luft im Umweltbericht ausfihrlich
behandelt.

Hinsichtlich des Larmschutzes wurden die Larmemissionen und -immissionen fiir den Ver-
kehrs-, Schienen- und Gewerbeldarm in einer schalltechnischen Untersuchung vom Dezem-
ber 2023 ermittelt. Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm
wurden Larmpegelbereiche sowie passive SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt, so dass im Ergebnis die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben.

Zudem wurde fiir das Plangebiet ein Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
zu moglichen Larmbeeintrachtigungen, die neben den Beeintrachtigungen durch den Flug-
hafen Dusseldorf Airport, auch durch die Platzrunden des Verkehrslandeplatzes (VLP) Es-

sen/Milheim verursacht werden, aufgenommen.

Die Hinweise der Unteren Wasserbehérde zum Grundwasser wurden zur Kenntnis genom-

men und im Umweltbericht zum Schutzgut Wasser ausfiihrlich beschrieben.

Ebenfalls wurde die Hinweise zu den Oberflichengewédssern und zum Uberschwemmungs-

gebiet des Rumbachs zur Kenntnis genommen; Beeintrachtigungen sind diesbeziiglich
17
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nicht zu erwarten.

Der Anregung zur Einleitung des Regenwassers in ein Gewasser wurde gefolgt. Das im

Plangebiet anfallende Regenwasser wird aufgrund der flir eine Versickerung ungeeigneten
Bdden erst in den vorhandenen Regenwasserkanal in der RembergstraBe eingeleitet und
anschlieBend gedrosselt in den Schlippenbach geflihrt.

Eine Prifung des Baugrunds wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die

Errichtung der Flichtlingsunterkunft durchgeftihrt; Einflussnahmen auf den Grundwasser-

haushalt sind dabei nicht zu erwarten.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdérde wurde bestdtigt, dass die innerhalb des Plange-

bietes anstehenden Béden fir eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet
sind. Daher erfolgt die Einleitung des Regenwassers in den vorhandenen Regenwasserka-

nal mit anschlieBender gedrosselten Einleitung in den Schlippenbach.

Seitens der Bezirksregierung Disseldorf wurden mehrere Anregungen und Hinweise gedu-
Bert.

Dem Hinweis des Dezernats 26 wurde gefolgt; aufgrund der Lage des Plangebietes im
Bereich der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes Essen/Milheim erfolgte im Anschluss an
die textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis zu Fluglarm-Beeintrachtigungen.
Dem Hinweis des Dezernats 35 wurde ebenfalls gefolgt und die drei genannten 6ffentlichen
Behoérden hinsichtlich der denkmalrechtlichen Belange beteiligt.

Dem Hinweis des Dezernats 54 hinsichtlich des Hochwasserschutzes wurde gefolgt und die
Starkregenhinweiskarten flir die Szenarien ,seltener Starkregen" geprift; aufgrund der
Entfernung der geplanten Wohnbebauung zu den durch seltene oder extreme Starkregen-
ereignisse Uberflutende Flachen sind keine Gefahren fir die Nachnutzung der Unterkunft
fur Geflichtete als Wohnbebauung zu erwarten. Es sind flir das Plangebiet daher keine

besonderen MaBBnahmen der Starkregenvorsorge zu treffen.

3.3 Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Beteiligung gemiB § 3
Abs. 2 BauGB

Im zweiten Verfahrensschritt, der férmlichen Beteiligung, wurden von der Offentlichkeit

zwei neue Anregungen eingebracht.

Die Stellungnahme eines Naturschutzbeirates der Unteren Naturschutzbehérde wurde erst

mit zweijahriger Verzdgerung seitens eines Fachamtes weitergeleitet.
Der Anregungen des Naturschutzbeirates wird gefolgt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flr die Errichtung der Flichtlingsunterkunft
sowie flr die anschlieBende Folgenutzung in Form von Mehrfamilienhausern, welche durch
den Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehem. Stadtgartnerei — H 21" planungsrechtlich vor-
bereitet wird, wurden samtliche erforderliche naturschutzrechtlichen Gutachten erstellt und
durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Milheim geprift.
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Eine dkologische Baubegleitung ist wahrend der Errichtung der Flichtlingsunterkunft be-
reits erfolgt.

Da die anstehenden Bdden im Plangebiet flir eine Versickerung des Niederschlagwassers
nicht geeignet sind, soll dieses in den stadtischen Regenwasserkanal in der Rembergstrale
eingeleitet werden. Dieser miindet im weiteren Verlauf in den Schlippenbach. Die Einleit-
menge des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswas-
serkanal wurde in Ricksprache mit der Medl von der Unteren Wasserbehérde der Stadt
Milheim an der Ruhr in Ubereinstimmung mit der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis
zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Niederschlagswasserkanal in den Schlip-
penbach festgelegt. Die Niederschlagswasserentwasserung ist durch Einholen einer Ge-
nehmigung des Entwasserungsantrages zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet in den stadtischen Niederschlagswasserkanal bei der Medl als Betreiber des Ka-
nalnetzes einzuholen. Die Drosselung und Riickhaltung wird durch den Bau eines Stau-
raumkanals innerhalb der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e sichergestellt.

Dem Einwand zur Verlagerung der Flachen flir Versorgungsanlagen (Heizungsanlage sowie
die Trafostation zur Stromversorgung des Plangebietes) wurde gefolgt. Die Flachen werden
nunmehr im nordwestlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt. Auswirkungen auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet sowie das Naturschutzgebiet Forstbachtal sind da-

her nicht zu erwarten.

Der Anregung eines Birgers, ein Vorkaufsrecht flr ein privates Grundstiick an der nérdli-
chen ZeppelinstraBe durch die Stadt Miilheim auszuiben, wird nicht gefolgt. Bei der Zep-
pelinstraBe handelt es sich um eine Landesstrale (L 442) und diese befindet sich daher
nicht in der StraBenbaulast der Stadt Midlheim an der Ruhr. Ein Vorkaufsrecht durch die
Stadt Milheim kann daher nicht ausgefiihrt werden. Im Rahmen der férmlichen Beteiligung
wurde eine Auslibung des Vorkaufsrechts flir das Privatgrundstick durch den StraBenbau-

lasttrager auch nicht gefordert.

3.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht berthrt:
e medl
e Evonik (Logistics-Pipelines)
e Gascade
e HWK Dusseldorf (HA III-2-Kommunale Wirtschaftsforderung)
e Amprion (Betrieb / Projektierung

e Nord-West-Oel
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e Flug 3 - E/MH

e Polizei - Essen 1 (Direktion Verkehr)
¢ Ruhrbahn

e PLEdoc

e EON-SE (CoC Crem / Mining)

e RMR (Abteilung GW/L) / Wegerecht und Leitungssicherungx
¢ Amt 53 Behindertenkoordination

e RWW (Netze)

e Ruhrverband (Abt. Essen/Duisburg)
e Thyssengas

e Amt 70 - Abfall 1

e Evangelische Kirche Milheim

Seitens der Bezirksregierung Disseldorf wurden zwei Hinweise sowie eine Anregung gedu-
Bert.

Dem Hinweis des Dezernates 26 wurde bereits im vorherigen Verfahrensschritt gefolgt. Die

nachrichtliche Ubernahme des Bauschutzbereiches des Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen-
Milheim sowie der Hinweis zu Belastigungen durch Flugldarm des Verkehrslandeplatzes Es-
sen/Milheim wurden in den Bebauungsplan im Anschluss an die textlichen Festsetzungen

aufgenommen.

Der Anregung des Dezernates 33 zur Bewirtschaftung der externen Ausgleichsflache wird

gefolgt. In einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt Milheim und dem Pro-
jektentwickler bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes geschlossen wird, findet

eine diesbeziigliche Regelung statt.

Dem Hinweis des Dezernats 35 wurde ebenfalls bereits im vorherigen Verfahrensschritt
gefolgt und die drei genannten &ffentlichen Behdrden hinsichtlich der denkmalrechtlichen

Belange beteiligt.

Der Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf, der be-

reits zur frihzeitigen Beteiligung eingegangen ist, wurde bereits auch berticksichtigt und
es wurde dazu ein Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen in den Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH zur Telekommunikationsinfrastruktur

sowie die Planausschnitte zu den vorhandenen Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis

genommen.
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Der Anregung des Gesundheitsamtes, Umweltmedizin, wird gefolgt. In einem stadtebauli-

chen Vertrag zwischen der Stadt Milheim und dem Projektentwickler wird die Umsetzung

der gutachterlich festgestellten SchallschutzmaBnahmen geregelt.

Von dem Amt fir Umweltschutz, Untere Naturschutzbehérde, Umweltplanung wurden

mehrere Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Den Anregungen / Hinweisen der Unteren Naturschutzbehérde wird teilweise gefolgt.

Die inhaltliche Bindung fir Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB wird nicht in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen, sondern wird in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Miilheim und dem Projektentwickler geregelt.

Ebenso findet das Regeldetail ,Baumpflanzungen in Verkehrsflachen™ vom 12.01.2024 des
Amtes fur Grinflachenmanagement und Friedhofswesen sowie die Umsetzung und Kosten-
Ubernahme der natur- und artenschutzrechtlichen MaBnahmen Berlicksichtigung in dem

stadtebaulichen Vertrag.

Der Umweltbericht wurde unter Punkt 2.3 ,Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Viel-

falt und Landschaft" sowie unter Kapitel 3 redaktionell erganzt bzw. modifiziert.

Den Anregungen zur Lufthygiene und Stadtklima zum Schutzgut Luft und Klima wurde

gefolgt und die redaktionellen Anderungen im Umweltbericht aufgenommen.

Die Bedenken zum Thema Larmschutz hinsichtlich einer méglichen zukiinftigen Fluglar-
mentwicklung des Verkehrslandesplatzes (VLP) Essen-Milheim werden nicht geteilt. Im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen erfolgte bereits ein Hinweis zum Fluglarm des

Verkehrslandeplatzes.

Die Aussagen der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde, die bereits mit glei-

chem Inhalt zur frihzeitigen Beteiligung eingegangen ist, sind bereits Bestandteil der Be-

grindung und Umweltbericht des Bebauungsplanes.

Auf Anregung der Unteren Wasserbehérde zur Regenwasserbeseitigung wurden die textli-

chen Festsetzungen (unter Pkt. 2 der Landesrechtlichen Festsetzungen) und die Begrin-
dung incl. Umweltbericht zum Bebauungsplan redaktionell angepasst.
Die Aufnahme der hydrogeologischen Besonderheiten zum Grundwasserkdrper 276_02 ist

bereits im vorherigen Verfahrensschritt im Umweltbericht erfolgt.

4. Planungsalternativen

Unter Berlicksichtigung der Zielaussagen des Regionalplan Ruhr, der fiir das Plangebiet
einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) festlegt, dem Gemeinsamen Flachennutzungs-
plan der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhau-
sen, der fir das Plangebiet eine Gemischte Bauflache darstellt sowie den entsprechenden

Zielsetzungen der Stadt, flir neue Wohngebiete vorrangig die zur Verfligung stehenden
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Innenbereiche und bereits vorgenutzte Flachen zu entwickeln, sind grundsatzlich keine

planerischen Alternativen fir das Plangebiet zu erkennen.

Als Planungsalternative kdnnte das Gelande der ehemaligen Stadtgdrtnerei - bei einer Auf-
gabe der Unterkunft fur Gefllichtete sowie einem Rickbau der temporar genehmigten Ge-
baude - brachliegen. Zur Schaffung von bendétigtem Wohnraum soll der nachhaltigen Fol-
genutzung in Form von Mehrfamilienhdusern sowie der Weiternutzung der geschaffenen

ErschlieBungsinfrastruktur als Planungsalternative der Vorzug gegeben werden.
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