Beschlussvorlage

U i 6ffentlich
:ldnutl:ll'('eet‘lguhr Vorlagen-Nr.

| | V 25/0204
Der Oberbiirgermeister Fachbereich

Amt 61 - Amt fiir Stadtplanung und
Wirtschaftsférderung

Beratungsfolge
Gremium Datum Status | Zustdndigkeit
Bezirksvertretung 1 19.05.2025 0 Anhdrung
Planungsausschuss 17.06.2025 [o) Vorberatung
Rat der Stadt Miilheim an der Ruhr 10.07.2025 o) Entscheidung

| Freigabedatum: 24.04.2025 | Unterzeichnet von: Marc Buchholz

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBBe /

Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v) (Verfahrensbezeichnung: S 18
(v)/1)"

hier: Wertung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Wertung der Stellungnahmen

Der Beschluss uber die férmliche Beteiligung wurde vom Planungsausschuss am 19.11.2024
gefasst. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 02.12.2024 bis einschlieBlich 10.01.2025
durchgeflhrt.

Der Rat der Stadt hat nunmehr Uber die wéhrend der formlichen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen die abschlieBende Wertung vorzunehmen.
Im Rahmen der férmlichen Beteiligung sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit

eingegangen.

Daher beschlieBt der Rat der Stadt, die in der Anlage 2 zur Vorlage zusammengefassten
Stellungnahmen gemaB den Vorschlagen der Verwaltung zu werten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Entscheidung des Rates der Stadt den Einsendern
mitzuteilen. Von einer &ffentlichen Bekanntgabe dieses Beschlusses gemaB3 § 52 Abs. 2 GO

wird abgesehen.

2. Durchfihrungsvertrag

Der Rat der Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes durch den Vorhabentrager Milheimer Wohnungsbau eG (MWB) als Investor
durchgefihrt wird. Zur Absicherung der Durchfihrung der MaBnahme ist ein

Durchfihrungsvertrag erforderlich. Der von dem Investor und der Stadt unterzeichnete
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Durchfihrungsvertrag (ohne Anlagen) ist als Anlage 1 Bestandteil dieser Vorlage. Aus
datenschutzrechtlichen Griinden wird der Durchflihrungsvertrag als Beratungsunterlage
V 25/0203 (nicht 6ffentlich) gesondert versendet.

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt beschlieBt die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v) (Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)",
bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemaB § 10 Abs. 1 und § 12 BauGB in Verbindung § 7 GO NRW in der
vorgelegten Fassung als Satzung. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine

Begriindung mit Betrachtung der Umweltbelange (Anlage 5) beigefiigt.

4. Bisherige Festsetzungen

Das Vorhabengebiet ist Teil des am 29.12.2017 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)".

Mit Inkrafttreten der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v) (Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)" sollen die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier

Dichterviertel - S 18 (v)" in den Grenzen des Anderungsbereiches aufgehoben werden.

Sachverhalt

Der im Jahr 2000 in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnen im
Dichterviertel - S 14 (v)" sah ein Allgemeines Wohngebiet mit einer bis zu viergeschossigen
Bebauung vor. Geplant waren seinerzeit noérdlich der EichendorffstraBe rd. 100
Wohneinheiten. Der ruhende Verkehr sollte dabei in einer Gemeinschaftsgarage in zwei
unteren Ebenen mit rd. 260 Stellplatzen untergebracht werden.

Dieses Bebauungskonzept wurde durch den seinerzeitigen Vorhabentrdger nicht umgesetzt.
Das Grundstick wurde an die Milheimer Wohnungsbau eG (MWB) verauBert, die 2011 im
stdlichen Vorhabengebiet das Altenpflegeheim "Evangelisches Wohnstift Dichterviertel"
ertffnete.

Seitens des Vorhabentragers wurde bereits damals die Auffassung vertreten, dass sich der
Ende der 1990er Jahre geplante Geschosswohnungsbau an diesem Standort nicht mehr
darstellen lasst. Daher erfolgte fur die Brachflache eine konzeptionelle Umplanung mit dem
Ziel, zur 6stlichen Abrundung des Dichterviertels ein modernes Wohnquartier mit besonderer
Aufenthaltsqualitét zu schaffen. Als planungsrechtliche Grundlage bedurfte es der
Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)", der am 29.12.2017 in Kraft trat.

Bereits im Jahr 2018 ist die Anfrage an den Vorhabentrager herangetragen worden, ob sich

das neue Wohnquartier in Teilen auch fir ein Wohnprojekt eignen kénnte. Der Vorhabentrager
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hat sich daraufhin zur Anderung des Bebauungskonzeptes bereit erklart. Der Beschluss zur
Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)" erfolgte am 29.11.2022 (V 22/0677-01). Der Geltungsbereich
umfasst rd. 0,44 ha.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
wird gemaB § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht abgesehen. Die Eingriffsregelung findet im beschleunigten Verfahren gemaB §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine Anwendung. Betroffene Umweltbelange werden jedoch in das

Verfahren eingestellt.

Mit dem Anderungsverfahren "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" wird
die Zielsetzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einer Wohnnutzung fir
unterschiedliche Zielgruppen verfolgt. Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches ist
deckungsgleich mit dem  Geltungsbereich des zugehdérigen Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes.

Die Anderung umfasst:
» den Verzicht auf 7 Kettenhduser im WA,, d.h. innerhalb der 6stlichen Uberbaubaren
Grundstiicksflache UF9, zugunsten eines Wohnprojektes mit rd. 18 Wohneinheiten sowie

Gemeinschaftsraumen

= die Anderung des Verlaufs der EichendorffstraBe zur Schaffung einer gréBeren

zusammenhangenden Freiflachenanlage flr das Wohnprojekt

= den Verzicht auf 1 Kettenhaus im Siiden des WA;, d.h. in der westlichen Uberbaubaren

Grundstiicksflache UF7, zur Unterbringung der Gemeinschaftsstellplatzanlage GST4

= die Erweiterung des urspringlichen Vorhabengebietes nach Siden um rd. 183 m2 zur
Anlage einer weiteren, speziell dem Wohnprojekt zugeordneten oberirdischen
Stellplatzanlage GST5

Der dem Beschlussvorschlag beigefiigte Entwurf entspricht, abgesehen von redaktionellen
Anpassungen in Begriindung und Umweltbericht, dem Beschluss des Planungsausschusses
vom 19.11.2024.

Die stadtebaulichen Gesichtspunkte, die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
liegen, sind in der Begriindung erlautert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen

des Gemeinsamen Flachennutzungsplans entwickelt.
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Folgende umweltbezogene Aussagen liegen vor:

Fir das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

wurden folgende gutachterliche Stellungnahmen zur Uberpriifung méglicher Verédnderungen

gegenuiber den urspriinglichen gutachterlichen Einschatzungen eingeholt:

Name Biiro Datum

Stellungnahme zu der Ingenieurbiro flir Technische 30.11.2023

Gerauschimmissions-Untersuchung | Akustik und Bauphysik ITAB GmbH,

nach DIN 18005 ,Schallschutz im Dipl.-Ing. Christian Hammel und

Stadtebau™ Dipl.-Ing. Architekt Markus Motz

Landschaftspflegerische plan+ Landschafts- und

Stellungnahme zu den Belangen Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. 12.04.2024

von Natur und Umwelt Landschaftsarchitekt Lars T
Klotzbach

Erganzende Stellungnahme zum plan+ Landschafts- und

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag | Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. 12.04.2024

vom 13.06.2016 Landschaftsarchitekt Lars T
Klotzbach

Gutachterliche Stellungnahme zum | Sachverstandigenbiro flir Baume

Zustand der Baume im Umfeld des | Dr. Jirgen Kutscheidt Januar

Bauvorhabens ,,Wohnquartier 2024

Dichterviertel S18"

Stellungnahme zur AQUATECHNIK Gesellschaft flr

Niederschlagswasser-Beseitigung Hydrogeologie und Umweltschutz 28.02.2023
mbH, Dipl.-Geol. Thomas Maas

Stellungnahmen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Diesen Stellungnahmen lagen folgende Gutachten aus dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplanverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" zugrunde:

Name Biiro Datum
Umweltbericht (Teil 2 der SEELING + KAPPERT, Buro fur August
Begriindung) Objekt- und Landschaftsplanung 2016
Landschaftspflegerischer Begleitplan | SEELING + KAPPERT, Bliro flr Juli 2016,
(LBP) Objekt- und Landschaftsplanung erganzt
26.08.2016
Artenschutzprifung (ASP, Stufe I) SEELING + KAPPERT, Buro fir September
Objekt- und Landschaftsplanung 2015,
erganzt
25.08.2016
Gutachterliche Stellungnahme Sachverstandigenbiro fir Baume
~Abschatzung der Beeintrachtigung Dr. Jurgen Kutscheidt
von Baumen durch Rickschnitte und .
. . April 2016
der Anlage eines Gehweges im
Rahmen des Bauvorhabens
~Wohnquartier Dichterviertel"
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Gerauschimmissions-Untersuchung
BNr. 6732-2

Ingenieurbtiro flir Technische
Akustik und Bauphysik ITAB GmbH,

Dipl.-Ing. Christian Hammel und 22.11.2016
Dipl.-Ing. Architekt Markus Motz
Konzeptionelle Vorplanung zum AQUATECHNIK Gesellschaft flr
Regenwassermanagement Hydrogeologie und Umweltschutz 03.02.2017
mbH, Dipl.-Geol. Thomas Maas
Bergschadentechnische ibg Altberg- bau GmbH
Gefahrenanalyse - Stellungnahme
zur Standsicherheit der August
Gelandeoberflache im 2017
Zusammenhang mit dem
ehemaligen Bergbau
Fachtechnische Stellungnahme zum | AQUATECHNIK Gesellschaft flr
Belang ,Bergbauliche Einwirkungen" | Hydrogeologie und Umweltschutz 28.08.2017
mbH, Dipl.-Geol. Thomas Maas
Fachtechnische Stellungnahme zum | AQUATECHNIK Gesellschaft fir
Belang ,Abstimmung Bergbau- Hydrogeologie und Umweltschutz 06.09.2017
Schreiben Amt 70.4 vom mbH, Dipl.-Geol. Thomas Maas T
31.08.2017"
Ferner liegen folgende behérdliche Genehmigungen vor:
Name Biiro Datum
Baugenehmigung Neubau von 34 Untere Bauaufsichtsbehdrde Stadt
" e 22.02.2022
Kettenhausern Milheim an der Ruhr
Baugenehmigung Neubau von 3 Untere Bauaufsichtsbehérde Stadt
Gemeinschaftsgaragen in unterer Milheim an der Ruhr 03.03.2022
Ebene
Wasserrechtliche Erlaubnis Untere Wasserbehorde Stadt 03.11.2021,
Milheim an der Ruhr verlangert
am
07.10.2022
Glltigkeit der Wasserrechtlichen Untere Wasserbehdrde Stadt
Erlaubnis bezogen auf das Milheim an der Ruhr
Vorhabengebiet ,, Scheffelstrae / 29.03.2023
Wohnquartier Dichterviertel - S 18
(V/T
Vereinigungsbaulast (Fortschreibung | Untere Bauaufsichtsbehdrde Stadt 13.07.2020
2021) Milheim an der Ruhr 30.09.2021

Nahere Einzelheiten werden in der Sitzung vorgetragen.
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In diesem Verfahren wurden bisher folgende Beschliisse gefasst:

- Beschluss zur Teilanderung vom 29.11.2022 (Drucksache Nr.: V 22/0677-01)

- Neuabgrenzung des Vorhabengebietes und Beschluss lber die féormliche Beteiligung am
19.11.2024 (Drucksache Nr.: V 24/0601-01)

Gesetzesgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)

vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glltigen Fassung

Finanzielle Auswirkungen
Der Stadt Milheim an der Ruhr entstehen keine Kosten, da der Vorhabentréger die Kosten

fir die Planung einschlieBlich der zu beauftragenden Gutachten bzw. gutachterlichen
Stellungnahmen Ubernimmt. Die Kosten fiir die Realisierung der Planung werden ebenfalls
vom Vorhabentrager getragen.

Der Entwurf zum Durchfliihrungsvertrag (Anlage 1) beinhaltet diese Regelungen.

Der Entwurf zum Durchflihrungsvertrag wird aus datenschutzrechtlichen Griinden als

gesonderte Beratungsunterlage V 25/0203 (nicht 6ffentlich) versendet.

Anlage/n

2 - Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

3 - Checkliste Klimaschutz/Klimawirkungspriifung

4 - Textliche Festsetzungen

5 - Begrindung mit Betrachtung der Umweltbelange

6 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan

7 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Anlage 2 zur Vorlagen-Nr. V 25/0204

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)

(Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Miulheim

Wertungsvorschlage der Verwaltung zu den
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 13 a BauGB

Vorhabentrager: Milheimer Wohnungsbau eG (MWB)
Friedrich-Ebert-StraBe 39
45468 Milheim an der Ruhr

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Allgemeine Informationen Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Die Belange folgender Beteiligter sind nicht ber Gihrt:
Landesbetrieb Strallenbau.NRW - Regional niederlassung Ruhr
Amt 70-42 - Kommunal e Wasserwirtschaft

Amt 70-11

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesel | schaft mbH - Abteilung GW(L)/Wegerecht
und Leitungssicherung

Polizeiprasidium Essen - Direktion Verkehr - Fihrungsstelle

Landschaftsverband Rheinland - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland - Abtei
Brauweiler

Amt 70 - Untere Bodenschutzbehorde

Amprion GmbH - Betrieb/Projektierung - L eitungen Bestandssicherung
Amt 53 - Behindertenkoordinatorin

Thyssengas GmbH

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Logistics - Pipelines - Gebaude 2605 /
PB 11

Ruhrverband - Abteilung Essen/Duisburg

Amt 32 - Veterindramt

Nord-West-Oelleitung GmbH

Westnetz GmbH - Regional zentrum Ruhr

GASCADE Gastransport Gmbh

Amt 70 - Untere Naturschutzbehdrde

Handwerkskammer Dusseldorf - HA-111-2 Kommunale Wirtschaftsforderung
Amt 70

Amt 70-UIB2 - Immissionsschutz / Abfallwirtschaft

10.04.2025 Seite 2/95
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von Amt 32 - Kampfmittel beseitigung
Meine Belange sind bertihrt.

Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor.

10.04.2025 Seite 3/95
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

75

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf

Stadt Mulheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Mulheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

Mulheim an der Ruhr, Eichendorffstr. 2
Ihr Schreiben vom 29.02.2008, Az.: 32-11.18.39.033/08

Die Auswertung des o.g. Bereiches war wegen Schattenwiarfen und
Bebauung teilweise nicht moglich. Daher kann die Existenz von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im ausgewerteten Bereich liegen mir keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittel-
freiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Im nicht ausgewertetem Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufthren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
eine schichtweise Abtragung um ca. 50cm sowie eine Beobachtung des
Erdreichs hinsichtlich  Veranderungen wie z.B. Verfarbungen,
Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. Die zustandige
Ordnungsbehérde, mein KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle
ist dann unverziglich zu verstéandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem
beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsticke und eine
Erklarung inkl. Plane uber vorhandene Versorgungsleitungen
benotigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses
schriftlich zu bestatigen.

10.04.2025
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Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Telefon 0211 580986-0
Fax 0211 580986-14
kbd@brd.nrw.de
Zimmer

Auskunft erteilt :
Herr Schwiering

Aktenzeichen
22.5-3-5117000-39/08/
bei Antwort bitte angeben

Datum: 11.03.2008

Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
FarberstraBe 136,
40223 Disseldorf
Telefon 0211 580986-0

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012
BIC: WELADEDD
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Seite 2/111.03.2008

Im Auftrag

(Schwiering)

10.04.2025 Seite 5/95
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Ergebnis der Luftbildauswertung
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Mulheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Milheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Miilheim an der Ruhr, Bebauungsplan ,Scheffelstrale / Wohnquartier
Dichterviertel S 18 (v)*

Ihr Schreiben vom 20.04.2017, Az.: 61.13-93.24 S 18 (v)

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

( Weihe)

10.04.2025
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Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Datum 28.04.2017
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5117000-65/17/

bei Antwort bitte angeben

Herr Weihe
Zimmer 116
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Diisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5117000-65/17

Malstab : 1:2.000
Datum: 28.04.2017

Legende
[ ausgewertete Flache(n) =
©  Blindgéngerverdacht =-= Panzergraben
OO0 geraumte Blindganger @  Schiitzenloch
geraumte Flache B Stellung
FZ] Detektion nicht méglich 2 militar. Anlage
Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen
ist nicht erforderlich
Uberpriifung der zu (iberbauenden Fldchen
wird empfohlen

Laufgraben

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nightselgygnte Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Miilheim an der Ruhr
Ordnungsamt

Postfach 10 19 53

45466 Mulheim an der Ruhr

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Milheim an der Ruhr, Bebauungsplan ScheffelstraRe / Wohnquartier
Dichterviertel

Ihr Schreiben vom 29.11.2024, Az.: 32-11.18.39.178/2024

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriiffung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrag
gez. Kuznik

10.04.2025
Seite 15 von 165 in der Zusammenstellung

Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

7

Datum: 05.12.2024

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22 .5-3-5117000-137/24
bei Antwort bitte angeben

Romina Roxanne Kuznik
Zimmer:

Telefon:

0211 4759710

Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Diisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fultweg ca. 3 min

Seite 9/95



Amt 32 - Kampfmittel beseitigung

353840

5700288

5700188

Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

156

9]
Legende
Bezirksregierung 1 ausgewertete Flache(n) =— Laufgraben
Dlsseldorf @ © Blindgangerverdacht == Panzergraben
OO0 gerdumte Blindganger ®  Schiitzenloch
Aktenzeichen : geraumte Flache B Stellung
22.5-3-5117000-137/24 V7] Detektion nicht moglich IS militar. Anlage

Datum: 05.12.2024

Uberpriifung der zu iberbauenden Flachen

ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen

wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
NightseJgygnte Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18(v)/I" - Wertungsvorschlage TéB (formliche Beteiligung)

Amt 32 - Kampfmittel beseitigung

Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Flachan

Ubarprifung dar 2u (berbaunndan Fischen
Bareichs sind

wird emplohlen
Astlichen

iang der
81 nichl arforderich

F71 Dabeklion nichl mbghth ) milithe. Anlage "l o F
' Ik e
e T "\.I .

al=-} ame.
gerbunte Fliche

22.5-3-5311TR00-631T

Malsiab : 1:2000
Datom : 28042017

Aktonzeichen -

10.04.2025
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Amt 32 - Kampfmittelbeseitigung
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Amt 32 - Kampfmittel beseitigung
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RWW GmbH - Netze Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von RWW GmbH - Netze
Meine Belange sind bertihrt.

s. Anhang

10.04.2025 Seite 18/95
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RWW GmbH - Netze Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

“West ERWW

WIR BEWEGEN WASSER

RWW mbH - Am Schio Broich 1~3 - 45479 Malheim an der Ruhr

Netze
Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr lhre Zeichen  Az.: 61.3-93.24.—5 18 (v)/I
-61-3 Amt fur Stadtpianung und Ihre Nachricht ~ vom 28. Nov. 2024
. . Unsere Zeichen RN24-0700

Wirtschaftsforderung - Blarne Christa Ueffing
Frau Simone Schulte Tockhaus Telefon 0208 4433 414

. Telefax 0208 4433 445
Hans-Bockler-Platz 5 iyl e

45468 Milheim an der Ruhr

Mulheim an der Ruhr, 12, Dezember 2024
Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)/1“
Sehr geehrte Frau Schulte Tockhaus,

vielen Dank fir lhre Anfrage. Wir haben fur Sie Planausschnitte mit den eingetragenen Linienfiihrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer. Unser Service Point Milheim, Tel. 0208 4433 206, kann lhnen gern nach Terminvereinbarung die
Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen. Wichtig
ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese
Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Fur neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes
erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf
Wasserversorgung. Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert werden
muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. Fir Rickfragen steht Thnen unser Mitarbeiter
der Abteilung Netzplanung Herr Anthony Schult, Tel. 0208 4433 829, gern zur Verfligung.

Durch die H6he der Bebauung oder Einsatz von Baukranen wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigung
des Richtfunkstrahls moglich. Fir Rickfragen hierzu steht lhnen unser Mitarbeiter der Abteilung
Engineerung Herr Dirk Rotermund unter der Telefonnummer 0208 4433 648 zur Verflgung.

Freundliche Grike Anlage
Vier Plane

RWW Rheinisch-Westfalische

Wasserwerksgesellschaft mbH

//” L :f?l" -

a oo
i.V. Dietmar Kude — 1.V. Detlev Klumbis

RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlol Broich 1-3 - 45479 Malheim an der Ruhr » T +49 208 4433-1 + rww.de

Vorsitzende des Aufsichtsrates Dr. Stephan Klppers - Geschaftsfilhrung Simone Ehlen, Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr + Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DEG3 3624 0045 0763 7655 00 ?
1GR4I2HAS dir. DESTZZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 « USt-ldNr. DE120348279 Seite 19/95 et

:
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RWW GmbH - Netze Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Symbolubersicht
1. Wasser (Bestandsplan)
2. Kabel
3. Wasser (Hausanschlussplan)
4. Sonstige

1.Wasser (Bestandsplan)

W leit
Wasserleitung _E_ mﬁsss;: :t;:l: t?r Schacht

—— schieber

Klappe —>&— Ventilanbohrschelle

Schieber

i Hydrant
e- und Entliiftung i Entleerung mit ﬁ_ —.— y

Hydrant mit Vorschieber

AN
L B
: Uberflurhydrant — ' Gartenhydrant Trinkwasser-
¥ $ brunnen

. Ubergang Gemeinde, —
Leitungsende + StraBe, Baujahr, Nenn- —% Dehner

weite oder Material

- L
Reparaturschelle _E_ Ausbaustiick —E— Rickschlagklappe

2.Kabel

I Kabel --@p- - Kabelmuffe ---- Schutzrohr

Kabelschrank - ; .- Kabelschacht

10.04.2025 Seite 20/95
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RWW GmbH - Netze

Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

3.Wasser (Hausanschlussplan)

Hausanschluss- Hausanschluss- Ventilanbohrschelle
leitung Hausanschluss- schieber
leitung im Zéhler —_—
Schutzrohr
4.Sonstige
. oy i""""""""1 Achtung offene Bau-
M Iaskot::;e:.tir::krt.ﬁ[jCk! Kathodenschutzan- | : maBnahme - Planwerk

lage und Messstelle

MK
Oﬂd?

maglicherweise veraltet

Leitung auBer

Betrieb Leitung abgebaut Leitung verfiillt
Achtung ! Netzver-
In Planung anderung liegt vor.
Planwerk veraltet
10.04.2025 Seite 21/95
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RWW GmbH - Netze Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Sportplatz ] Jeay

Gemelinde-
—

84

MULHEIM
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Sportplatz

84
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Sportplatz

Schule
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RWW GmbH - Netze Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Spita 25/05
SCHE 2995

o Seite 31 von 165 in der Zusammenstellung

RWW Rbéini llschaft mbH



Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

RWW GmbH - Netze
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Eingabe von Bezirksregierung Disseldorf - Dez. 53
Meine Belange sind bertihrt.

53.01.44-406/2024-Z

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. S 18(v)/I Scheffelstral’e/Wohnquartier
Dichterviertel

Beteiligung als T6B gemal} § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

lhre E-Mail/Schreiben vom 28.11.2024

Im Rahmen des 0.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stellungnahme
gebeten.

Hinsichtlich der Belange des L uftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:

Es bestehen seitens des Dezernates keine Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme;

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk Diissel dorf
bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens
keine Bau- oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Dameine Zustandigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den
LVR -Amt fur Denkmal pflege im Rheinland-, Pulheim und die zusténdige kommunale
Untere Denkmal behorde zu beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fir Bodendenkmal pflege im
Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmal schutzgesetz novelliert wurde und somit
auch vermutete Bodendenkmé er zum Schutzumfang dazu gehoren. Die Informationen
zu den vermuteten Bodendenkméalern liegen ausschliefdlich beim LVR -Amt fir
Bodendenkmal pflege im Rheinland, Endenicher Str.133, 53115 Bonn.
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Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergehen folgende
Stellungnahmen:

Luftreinhaltung

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Umweltzone des L uftreinhalteplans Ruhr
West, Teilplan Milheim.

Eine Uberschreitung des aktuellen Grenzwertes fur die jahrlichen NO,—Immissionen
von 40 pg/m? ist nicht zu befiirchten. Es werden daher keine Bedenken gegen das
Vorhaben geltend gemacht.

Bel den Folgeplanungen in dem Bereich sollte die auf Grundlage der aktualisierten

WHO-Empfehlungen auf EU-Ebene beschlossene Verscharfung der
Luftqualitétsrichtlinie bis zum Jahr 2030 mit berticksichtigt werden.

Umweltiiberwachung SG 53.3

Die Firma Hans Tiefenbach GmbH befindet sich im Abstand von etwa 1300 m zu dem
o.a. Vorhaben. Es bestehen nach dem jetzigen Sachstand im Hinblick auf den
Immissionsschutz (Dezernat 53.03) keine Bedenken.

Die Firma Salzgitter Mannesmann Grobblech GmbH befindet sich im Abstand von
etwa 1500 m bzw. 1300 m zu dem o.a. Vorhaben. Bel der Firma Salzgitter
Mannesmann Grobblech GmbH liegen die 4. BImSchV Anlagen auf}erhalb des
Schutzabstandes (Abstandserlass von 2007) von 500 m.

Es bestehen nach dem jetzigen Sachstand im Hinblick auf den Immissionsschutz
(Dezernat 53.03) keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

Seitens des Sachgebietes 54.3 — kommunal es Abwasser — bestehen keine Bedenken.

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem V orhaben nicht berthrt:

e Belange der l1andlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33)
e Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)
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Ansprechpartner:

e Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)

Frau Koutras, Tel. 0211/475-3866, E-Mail: georgia.koutras@brd.nrw.de

¢ Belange der Denkmalangel egenheiten (Dez. 35.4)

Herr Braun, Tel. 0211/475-1326, E-Mail: Dez35.4-TOEB @brd.nrw.de
e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LRP)

Herr Schmidt, Tel. 0211/475-3264, E-Mail: jens.schmidt@brd.nrw.de

¢ Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.3)

Frau Lenhard, Tel. 0211/475-3092, E-Mail: anh-thu.lenhardl @brd.nrw.de

e Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)

Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail: Dez54 Beteiligungen@brd.nrw.de

Hinweis;

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dussel dorf
als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich digenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese Funktion im
vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/ Sachgebiete haben die von Ihnen
vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fuhren, dass von mir z.B. in spdteren Genehmigungs- oder
Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstof3e geltend gemacht werden kénnen, die in
diesem Schreiben keine Erwdhnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

und
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https.//www.brd.nrw.de/document/20240522 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

Kirsten Zimmerhofer
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Eingabe von Amt 70

Meine Belange sind bertihrt.
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Der Oberblrgermeister

Amt fur Umweltschutz Frau Neumann / Tel. 7045 / FAX 58 7045
Untere Naturschutzbehdrde/Planung E-Mail: johanna.neumann@muelheim-ruhr.de
Az.: 70.2 MuUlheim, den 09.01.2025
An

Amt 61

Simone Mliller

hier

Bebauungsplan/vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquar-
tier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

Redaktionelle Anderungen zur Betrachtung der Umweltbelange Kapitel 10.5 Schutz-
gut Luft und Klima

Bitte das Kapitel 10.5 durch den folgenden Text ersetzen:

Luft/Luftreinhaltung
Das Mulheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011,

Teilplan West. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplans ausge-
wiesenen Umweltzone.

Mit dem aktuellen Screening-Programm IMMIS"“" 9 und dem zugrundeliegenden Handbuch
fir Emissionsfaktoren HBEFA 4.2, werden die Grenzwerte nach der geltenden EU-Luftquali-
tatsrichtlinie (2008/50/EG) fiir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub an Abschnit-
ten der BruchstraBe und ScheffelstraBe flir das Bezugsjahr 2024 weit unterschritten. Entlang
der BruchstraBe nimmt die Luftschadstoffbelastung mit zunehmender Entfernung vom Kreis-
verkehr (Eppinghofer StraBe, Kléttschen) ab: NO2, max: 29,6 pg/m3, PM10,max: 20,5 pg/m3.
Angrenzend an das Plangebiet werden Werte von maximal 24,4 pg/m3 (NO2) und 19,1 pg/m?3
(PM10) an der Bruch- und ScheffelstraBe erreicht.

Ab 2030 wird es mit der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie eine Verscharfung der Grenzwerte
geben. Zudem enthalt die neue Richtlinie Verpflichtungen zur Aufstellung von Luftreinhalte-
fahrplanen, die bei einer Grenzwertiiberschreitung (neue Grenzwerte) in den Jahren 2026-
2029 zu erarbeiten sind.

Bei der Prognoseberechnung fiir das Jahr 2030 liegt die Luftschadstoffbelastung fiir NOz bei
allen Abschnitten entlang der Bruch- und ScheffelstraBe Uber 20,0 pg/m=3 und somit Giber dem
ab 2030 geltenden Grenzwert ohne Ber(icksichtigung einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens. Lediglich der Grenzwert flr Feinstaub wird unterschritten (< 20 pg/m3). Es kann davon
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ausgegangen werden, dass Luftreinhaltefahrplane aufzustellen sind, in denen MaBnahmen zur
Reduktion der Luftschadstoffbelastung erarbeitet werden missen.

Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Mllheim an der Ruhr® aus dem Jahr 2018 wird der Bereich des
Plangebiets als ,Waldklima" bezeichnet. GréBere Gehdlzstrukturen wurden in den letzten Jah-
ren entfernt, so dass aktuelle Luftbildaufnahmen (2024) den Bereich als Wiesenflache mit
Geholzstrukturen im umgebenden Randbereich zeigen. Stadtklimatisch entspricht das Plan-
gebiet aktuell dem ,Parkklima“. Dieses Klimatop ist als innenstadt- und wohnumfeldnahe
Ausgleichsflache aus bioklimatischer Sicht giinstig einzustufen. Die aufgelockerten Vegetati-
onsstrukturen mit Rasenflachen und lockeren Baumbestanden treten als Kélteinseln hervor
(Oaseneffekt). Das zur BruchstraBe abfallende Relief begiinstigt eine Kaltluftdynamik, von der
die angrenzende Bebauung in nordlicher Richtung profitieren kénnte. Die Baumbestande ent-
lang der BruchstraBe wirken vermutlich als Stromungshindernisse, so dass eine klimatische
Fernwirkung ausbleibt.

Als kaltluftproduzierende innerstddtische Griinanlage wird das Plangebiet klimabdkologisch
hoch bewertet, da von einer lokalen Ausgleichswirkung innerhalb des dicht besiedelten Belas-

tungsraumes auszugehen ist.

Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben das Plangebiet als , Ausgleichsraum
Wald", der aktuelle Status entspricht dem , Ausgleichsraum Park/Griinanlagen". Da der Rand-
bereich von einer hoheren und dichteren Vegetation gesaumt wird, bleibt eine kaltluftdyna-
mische Wirkung lber die Flache hinaus aus.

Nach Durchfiihrung der Planung entwickelt sich das Gebiet vom Ausgleichsraum zum ,Last-
raum der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete", wie es auch dem benach-
barten Siedlungsraum entspricht.

Die Bebauung der Flache flhrt, trotz industrieller Vornutzung, zu einer Neuversiegelung und
Zu einem Versiegen der Kaltluftproduktion. Der Verlust an Verdunstungskihlung erhéht die
Hitzebelastung und den bereits vorhandenen Warmeinseleffekt im Lastraum.

Kurzfazit fir das Schutzgut Luft und Klima
Durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18(v)/I" er-

geben sich negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Hinsichtlich der ab 2030 geltenden neuen Grenzwerte fiir Luftschadstoffe, sind Uberschrei-
tungen an Abschnitten der Bruch- und ScheffelstraBe zu erwarten. Diese werden vermutlich
trotz Erneuerung der Fahrzeugflotte flir NO: erreicht. Bei Durchfilhrung des Anderungsver-
fahrens kommt es bedingt durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens und des Hausbrands
zur weiteren Zunahme von Luftschadstoffen. Bei Uberschreitung des Grenzwertes in den Jah-
ren 2026 bis 2029, sind Luftreinhaltefahrplane aufzustellen, die MaBnahmen zur Reduktion

der Luftschadstoffbelastung enthalten.
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Stadtklimatisch ist die Anderung eines Ausgleichsraumes in einen Lastraum grundsétzlich ne-
gativ zu bewerten. Auch wenn die Flache einer industriellen Vornutzung diente, hat sich Uber
die Jahre eine Vegetation entwickelt, die v.a. bedingt durch die innerstadtische Lage (ber ein
hohes bioklimatisches Potenzial verfligt.

Zur Minderung des bei Bebauung entstehenden Warmeinseleffektes sollte ein groBzigiger
Durchgriinungsgrad erhalten bleiben. Dies beinhaltet neben der Dach- und Fassadenbegri-
nung auch die Bepflanzung von Stellplatzen (GSt4, GSt5), die nach §48 BauO NRW bei je flnf
Stellplatzen mit mindestens einem geeigneten Laubbaum auf der Stellplatzflache zu bepflan-
zen sind.

Mit freundlichen GriBen
LA,

(Neumann)
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Eingabe von medl GmbH
Meine Belange sind bertihrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir Bitten um Bertcksichtigung des Anhangs.
Mit freundlichen Griif3en

lhre medl GmbH
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mein Stadtwerk

med| GmbH * Postfach 10 05 61 + 45405 Miulheim an der Ruhr medl GmbH
Burgstralte 1
¥ i 45476 Milheim an der Ruhr
Stadt“Mthem an der Ruhr : ) ol bl e
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Hans-Baéckler-Platz 5 Ansprechpariner

45468 Mulheim an der Ruhr Oliver Bings

Telefon: 0208 4501 121
Oliver bingsi@med|.de

bauleitplanung{@med|.de
09. Januar 2025

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Scheffelstrale / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)/Il*
Ihre E-Mail 61.3-93.24. — S 18 (v)/l vom 02.12.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Bezug auf Ihre Anfrage vom 02.12.2024 nehmen wir als Trager offentlicher
Belange zu dem Bebauungsplan ,Scheffelstralie / Wohnquartier Dichterviertel
- S 18 (v)/I" wie folgt Stellung:
Die medl GmbH ist ein Energiedienstleistungsunternehmen, welches
Dienstleistungen im Energiebereich, wie z.B. Warme, Kalte, Kraft und Licht
durch eine Kombination aus Energie, Technik rationeller Energienutzung und
Know-how bereitstellt. Hierzu dienen vornehmlich

e die Lieferung von Gas,

e die Erzeugung sowie Lieferung von Warme und Strom aus

regenerativen Energien sowie Kraft-Warme-Kopplungen (KWK)
+ die Erstellung von Versorgungskonzepten zur Sektorenkopplung, zur
Verringerung des Energiebedarfs und zur Emissionsreduktion.

Darlber hinaus ist die medl GmbH als Versorgungsunternehmen der Betreiber
der Gas- und Fernwdrmenetze in Mualheim an der Ruhr und baut diese
Netzinfrastruktur stetig aus.
Energieversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
In unmittelbarer Nahe des betreffenden Bebauungsplans erweitert die med|
GmbH aktuell die Fernwarmeversorgung. Das Plangebiet an die
Warmeversorgung anzuschlielten, liegt grundsatzlich im Interesse der medl
GmbH. Eine Aussage Uber die wirtschaftliche und technische Umsetzbarkeit
einer solchen Anbindung kann allerdings erst im weiteren Plan- bzw.
Projektverlauf getatigt werden. Gerne steht die medl GmbH flr Gesprache mit
den Bauherren zur Verfigung.
Sparkasse Molheim an der Ruhr Aufsichisralsvorsitzender Geschaftsfuhrer St.-Nr. 120/5750/0043
IBAN DE13 3625 0000 0300 0135 89 Oliver Linsel Dr. Hendrik Donnebrink HR Duisburg, HRB 15146
BIC SPMHDE3EXXX Dr. Franz-Josef Schulte
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Zusétzlich betreibt die medl GmbH im Geltungsbereich des oben genannten
Bebauungsplanes Gasleitungen. Die Lage dieser Anlagen ist im Rahmen des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und zu sichern.

Zusammenfassung

Sofern die vorstehenden Anmerkungen bericksichtigt werden, bestehen

seitens der medl GmbH gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
L~Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)/I" keine Bedenken.

Mit freundlichen GrifRen

lhre medl GmbH

0 s

i.A. Olivgr Bings i.A. Iris Weigelt

Anlage:
Rohrnetzplanausschnitt Gas

Rohrnetzplanausschnitt FW
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Eingabe von Stabsstelle - Klimaschutz/Klimaanpassung

Meine Belange sind bertihrt.
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Anbei Ubersende ich Ihnen die Gesamtstellungnahme der Stabsstelle Klimaschutz und
Klimaanpassung

I. Vorsorgender Bodenschutz und besonders schutzwiirdige Boden

Besonders schutzwiirdige Béden kommen im unmittelbaren Planungsbereich nicht Uberwie-
gend vor. Flr die Flache besteht bereits Baurecht durch VBB ,S18(V)." Hier geht es um die
Anderung des VBB in einem Teildnderungsbereich zur Schaffung eines vielfaltigen Wohnan-
gebotes (Mehrgenerationenwohnhaus statt Kettenhauser).

Die vorkommenden Bdden im Teildnderungsbereich sind aufgrund ihrer mehrjéhrigen ge-
werblichen Nutzung bzw. Uberbauung und Versiegelung bis zum Jahr 1999 mit einer gerin-
gen (sehr gering, fehlend versiegelt) Bodenqualitdat bewertet.

Die entsprechenden Auswertungen sind dem Planwerk Boden zu entnehmen.

Auszug Planungskarte Bodenqualitat vom 11.12.2024
Dort, wo noch gewachsener Boden vorgefunden werden sollte, ist der Schutzstatus der ein-

zelnen Bodenfunktionen wie folgt

Archiv keine
Biotop keine
Bodenfruchtbarkeit besonders hoch oder keine
Speicher (Klimafunktion) sehr hoch
Filter hoch
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Obwohl im Plangebiet gemaB dem Planwerk Boden der Stadt Milheim an der Ruhr keine
Bdden mit besonders hoher Bodenqualitdt ausgewiesen sind, ist die Schutzwirdigkeit der
vorhandenen Bdden dennoch von groBer Bedeutung. Béden erflllen im Plangebiet mehrere
essentielle Funktionen. Sie dienen als Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren, Pflanzen und
Bodenorganismen und (bernehmen eine wichtige Filterfunktion. Da die Uberbaute und ver-
siegelte Flachen ihre natlrlichen Bodenfunktionen verlieren, sollten bei der Planung alle
Méglichkeiten ausgeschépft werden, um nicht Uberbaute Bereiche zu erhalten und die Ver-

siegelung zu minimieren.

Im Hinblick auf Bodenschutz bestehen keine Bedenken gegeniiber der Planung. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass die anstehenden gewachsenen Boden mit
einer hohen Speicherkapazitdt moglichst erhalten und unversiegelt bleiben soll-
ten.

II. Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sind Klimaschutz und Klimaanpassung ausdricklich
abwdgungsrelevante Belange. Insbesondere wegen der langen Nutzungsdauer von Gebau-
den und baulicher Infrastruktur bietet die verbindliche Bauleitplanung eine Vielzahl von An-
satzpunkten um eine nachhaltige, am Klimaschutz orientierte stédtebauliche Entwicklung zu
fordern und planungsrechtlich zu sichern.

Im Bereich des Plangebiets, auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Ruhrtaler Maschinen-
fabrik den angrenzenden Freiflachen, die seit mehreren Jahren brachliegen, sollen mehrere
Kettenhduser, Mehrgenerationenwohnhduser mit Tiefgaragen errichtet werden. Durch den
Ersatz von 7 Kettenhdusern (7 Wohneinheiten) durch eines Wohnprojektes mit rd. 18
Wohneinheiten im Teilbereich der Planung, erhéht sich die Anzahl der Wohneinheiten. Diese
Anderung wirkt sich negativ auf das Klima aus und fiihrt zu einer langfristigen, erheblichen

Erhdhung der Treibhausgasemissionen.

Im Zuge der Uberplanung sind auch Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung ber(hrt.
Hierzu wird auf die Beriicksichtigung und Umsetzung von politischen Beschlissen verwie-
sen.

(1) Beschluss des Ausschusses flir Umwelt und Energie (A 20/0433-01) zur Feststellung der
Klimanotlage / Climate Emergency fiir Malheim an der Ruhr, wonach die bisherigen staatli-
chen und kommunalen Aktivitdten nicht ausreichen, um das im Pariser Klimaabkommen
festgelegte Ziel der Begrenzung der globalen Erderwarmung auf 1,5 Grad Celsius bezogen
auf das vorindustrielle Niveau zu erreichen. Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden
ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der Treibhausgase verringern und sich
positiv auf das Klima auswirken.
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(2) Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt und Energie (V 23/0562-01) zum integrierten Kli-
maschutzkonzept. Dieses Konzept definiert die Klimaziele der Stadt Milheim und sieht vor,
bis 2035 die bilanzielle Treibhausgasneutralitat zu erreichen. Daher wurde die Verwaltung

mit der Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes beauftragt.

Die verbindliche Bauleitplanung bietet vielfaltige Mdglichkeiten, um eine nachhaltige und
klimaschutzorientierte stadtebauliche Entwicklung zu férdern und planungsrechtlich abzusi-
chern. Hierzu steht ein ganzer Instrumentenkasten zur Verfliigung. Neben den Festsetzun-
gen nach Baugesetzbuch (BauGB) sind insbesondere stadtebauliche Vertrage ein wirksames
Instrument, um vertragliche Vereinbarungen zu treffen.

Vermeidung von CO:z Emissionen
Durch die Neuerrichtung von Gebduden werden kurz-und langfristig zusatzliche CO2 Emissi-
onen verursacht. Dies sind sogenannte graue Emissionen, die im Zuge der Herstellung der
Gebdude und der Zuwegungen entstehen. Wahrend der Nutzungsdauer entstehen im Falle
der fossilen Beheizung/Klhlung und Stromversorgung langfristig kontinuierliche Emissionen.
Dies gilt auch flr zusatzliche Infrastruktur und deren Nutzung. Bei der Neuerrichtung von
Gebauden sollte daher Folgendes beriicksichtigt werden:
= CO: optimierte Baukonstruktion - GrdéBenordnung des Anteils der verwendeten
nachwachsenden Rohstoffe pro m2 Nutzflache
= Energieeffizienz - angestrebter Gebdudeenergiestandard, Energieversorgungskonzept
moglichst mit dem Ziel einer dezentralen Nahwarmeversorgung und Sektorenkopp-
lung, Anteil regenerativer Energiequellen

Der Planentwurf beschrankt sich auf den Hinweis auf die Einhaltung gesetzlicher Standards
im Baugenehmigungsverfahren. Es gibt jedoch keinen Hinweis darauf, dass eine CO2-
optimierte Baukonstruktion (graue Emissionen) oder ein ambitionierter Gebaudestandard
Ziel der Planung ist (z.B. ein KfW-Effizienzhaus). Der Hinweis darauf, dass solare Energie-
gewinnung ermdglicht werden soll, ist nicht versténdlich, da diese ohnehin genehmigungs-
frei ist. Die Erhdhung der Wohneinheiten flhrt zu einer langfristigen Erhéhung der Treib-
hausgasemissionen und diese Anderungen sollen in der Klimawirkungspriifung vermerkt

werden.

Hinweis: Das derzeit in Bearbeitung befindliche Energiekonzept sollte die Ziele des Klima-
schutzkonzepts berticksichtigen. Dabei soll der Fokus insbesondere auf eine dekarbonisierte
Energieversorgung liegen. Der Einsatz von Primarenergie soll minimiert und der Einsatz er-

neuerbarer Energiequellen soll gefordert werden.
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Im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung bestehen keine Bedenken ge-
geniiber der Planung. Es werden jedoch die Anpassung der Klimawirkungspriifung
und Hinweise fiir das weitere Verfahren gegeben.

IIIL. rkr n und Hitz

Im Hinblick auf die Herausforderung steigender Wetterextreme u.a. Hitzeereignisse und
Starkregen sollten ebenfalls in die Planung, Uberlegungen zur Lage und Héhe, von Gebéu-
den und Anlagen zur Vermeidung einer Gefahrdung durch Starkregenereignisse einbezogen
werden.

Zur Vermeidung einer weiteren Uberwarmung des Planbereiches an Hitzetagen sollten mdg-
lichst umfassende Dachbegriinungen u.a. Wasserspeicher und Verdunstungsflachen einge-

plant werden.

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Miilheim an der Ruhr weist dem Anderungsbereich
keine potentielle Gefahr einer Uberflutung bei extremen Starkregenereignissen aus. Diese
Starkregengefahrenkarte basiert auf einer Modellierung des Stadtgebiets von Mudlheim an
der Ruhr. Grundlage fiir diese Modellierung ist ein digitales Gelandemodell (DGM) der Lan-
desvermessung und des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) sowie
digitale Informationen Uber die Oberflachenrauheiten und Versickerungseigenschaften aus
dem Jahr 2020. In diesem Zeitraum wurde das Baufeld schon oberirdisch zur Sanierung der
Bdden vollstédndig abgerdumt, sodass in den letzten 10 Jahren keine oberflaichennahe Ver-

siegelung oder bauliche Nutzung mehr vorhanden war.

Der Planentwurf weist einen hohen Versiegelungsgrad (mehr als 50% der Planflache) auf.
Da das Regenwasser nicht versickern kann, sammelt es sich stattdessen auf der versiegel-
ten Flache an. Es kommt zu Uberfluteten StraBenldufen, weil die Kanalisation diese erhdhten
Wassermassen nicht immer komplett aufnehmen kann. Das angestaute Wasser kann so

auch an die geplanten Gebdude herantreten und eine Gefahr darstellen.

Der in dem Planentwurf enthaltene Vorplan zur Niederschlagswasserbeseitigung stammt aus
dem Jahr 2017. Dieser soll (iberarbeitet werden, um die Anderungen im Bauplanungsverfah-
ren zu berlicksichtigen. Daher wird die Erstellung bzw. Aktualisierung eines hydrologischen
Gutachtens und eines Entwasserungskonzepts gebeten. Dieses Konzept soll die geplanten
MaBnahmen zur Ableitung und Rlckhaltung des Niederschlagswassers detailliert beschrei-
ben. Dabei sind verschiedene MaBnahmen in Betracht zu ziehen, wie beispielsweise Versi-
ckerungsanlagen, Retentionsbecken oder Regenwassernutzungsanlagen. Innovative Lésun-
gen und Methoden, wie zum Beispiel Boden-Rohr-Systeme, sollten vor der endgiiltigen Pla-

nung eingehend geprift werden.

10.04.2025 Seite 60/95
Seite 66 von 165 in der Zusammenstellung



Stabsstelle - Klimaschutz/K limaanpassung Scheffelstralle / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Hinweis: Die Erstellung von detaillierten hydrologischen Gutachten ist ein wichtiger Schritt
bei der Planung einer neuen Wohnsiedlung. Sie stellen sicher, dass die neuen Gebaude und
die Infrastruktur auch bei extremen Wetterereignissen geschitzt sind und die Umwelt nicht
belastet wird. Daher ein Uberflutungsnachweis, DIN EN 752, DIN 1986, DWA-A118
(Grundstlick > 800 gm), erforderlich ist.

Im Hinblick auf Starkregen und Hitze bestehen keine Bedenken gegeniiber der

Planung. Es werden jedoch Hinweise fiir das weitere Verfahren gegeben.
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Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von Amt 53-2 - Umweltmedizin und Infektionsschutz
Meine Belange sind bertihrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die beschriebenen Schallschutzmalinahmen (insh. bzgl. des noch vorhandenen
Schienenldrms) sind zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriilRen

i A.

Y ul Rottmann

Gesundheitsingenieur

Stadt MUlheim an der Ruhr, Amt fir Gesundheit und Hygiene
Heinrich-Melzer-Stral3e 3, 45468 Mulheim an der Ruhr
Telefon: (0208) 455-5322 Fax: (0208) 455-58-5322

E-Mail: yul.rottmann@muelheim-ruhr.de

https.//www.muelheim-ruhr.de/
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MEG Milheimer Entsorgungsgesellschaft mbH - Logis Scheffelstrae / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von MEG Mlheimer Entsorgungsgesellschaft mbH - Logistik
Meine Belange sind bertihrt.

In dem Bebauungsplan sind fir die Entsorgung bereits Unterflurcontainer eingeplant.
Fur die Erreichbarkeit des Standortes ist es zwingend erforderlich, dass der geplante
Wendebereich frei von parkenden Fahrzeugen ist und auch der Bereich der
Unterflurcontainer in einer Lange von mindestens 12 m ebenfalls nicht beparkt wird.
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Amt 70 - Untere Wasserbehdrde Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von Amt 70 - Untere Wasserbehtrde

Meine Belange sind bertihrt.
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Amt 70 - Untere Wasserbehdrde Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Der Oberbirgermeister

Amt far Umweltschutz Frau Schirmer / Tel. 7028 / FAX 58 70 28
Az.: 70.41-6413 Milheim, den 30.01.2025
An

Amt 61

z. Hd. Frau Muller

Im Hause

Bebauungsplan/ vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquar-
tier Dichterviertel - S 18 (v)/1*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB

llungnahm r Unteren W rbehérde:
Die mit Bescheid vom 03.11.2021 erteilte wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser auf dem Grundstiick ScheffelstraBe / BruchstraBe (Az:
70.4-03940) hat weiterhin Gultigkeit.

Gegeniiber der erteilten wasserrechtlichen Erlaubnis liegt eine Uberschreitung der genehmig-
ten Anschlussflache vor. Angesichts der gewéahlten Sicherheitszuschldge ist die Anlage aus-
reichend bemessen und die Anderung als geringfiigig anzusehen.

In Bezug auf den Uberflutungsnachweis ergeben sich dadurch ebenfalls keine relevanten An-
derungen. Im Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren ist der Uberflutungsnach-
weis unter Beriicksichtigung der innerhalb des Anderungsbereiches veranderten Flachenbele-
gungen weiterhin zu aktualisieren.

Das Leitungsnetz ist entsprechend zu dimensionieren.

Die in der Stellungnahme des Herrn Maas vom 28.02.2023 genannten FlachengrdBen ent-
sprechen nicht vollstdndig dem Gegenstand der wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechend
ist Punkt 4.4.2 der Anlage 5 Begriindung anzupassen.

Aufgrund der besonders groBen Tiefe der einzubauenden Anlagenteile ist ein hoher techni-
scher Aufwand bei der Herstellung anzunehmen. Es wird empfohlen, die standsichere und

schadlose Errichtung der Versickerungsanlage fachgutachterlich zu lGberwachen.
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Mit freundlichen GriBen
I.A.
gez. Schirmer

10.04.2025 Seite 75/95
Seite 81 von 165 in der Zusammenstellung



Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Amt 70 - Untere Wasserbehdrde

‘uawiwouabjne Beapaasbunayniyoang uap ul Jabeayuageydon
usp JnJ Bumuypiydisp sjie opanm Buniyolug  usso|peyds  pun
uataydispuels Jep bunyoemiagn usydid@ayoeinbysey Inz sieMUIH U3

3ssedabue puaydaadsius
apinm Bunpunubag J4o9p Ul ¢ [93dey seq -BunupJonzuaydel4
uanau Jaue yoopal Jepaq s3 bbb uwysazem agoibusydel
auasso|ydsabue alp jne usbozaq semydoeusbuniniagn spusbaipion

sjledeq Jap yone 3s| usabunispueuayode|{ usjeulbiew Jsp punibny

"1ey 336nIn9
saydledagsbunuapuy sep yalgalyasue (A) 8T S - [BHRIAIIYPIQ
daipenbuyop / 2gedis|iaieyds” gga sop Iei1gebuaqeylop ajwesab
Sep JnJ uiytsllem a9s9Ip SSep 0S5 ‘Jpuydsdaq be|yosnzsilwuydaydls
WBue W 3pdnM TZ0Z° IT'E0 WOA siugnejdy aydipydadiassep 21q

-1613Y21S)on4aq uapiam awyeubun||ais 19p I eyur aiqg

USSR ARG FE 43Il B RBRING SR, AR URSDURMNIE A 0P BUNILEIE S0iPEuDE
BUR SUSUISEURIE SIP “USIORIWS PAS 63 UIWUSINTUR BUNSIRIGH 530 B0 PUBKMNY JDE
s8] Bty wid i€ apd wsBiyuy LEPUSABENTUS 85 88 usge.B EalpusEay JOE Puralyry

sassmdazue Bunpun.Bog ¢ s Uy J0p 2y BN 1
pusuzeuds|ug SNQNELT LS IYSaIessT A Jop puessusBen wap Baoupisios 1y Lawsauds
-l w0 0ue e ehiuuEuel EZ0Z 20 B2 wia SERN ULSH 580 sauEuleieRls B0 U #id

A3 IMUOR LS WP NT PUIYSIdE IS 18) TIausBuniEn seg

UBIBISHERINE A2 Uil S 10 BBBUNE

HOQUSYITL) USLISDURISA ESUNSISCEEURISDUY 89D QIRYISUY) 53p BUnBIYSISNI 0.5 JSIUN CIBM
YImUBBUNIAEIEN 490 181 Uasue s aeBunBiwysuaBneg slsbnaBuoes sswgry wi ‘usBuniap
Uy USIUTASIOS BUISH ERTIUTS Eangep s sagaBis memysvusBuningioan wep jae Bazeg )
vaLasnzue 560Buual 58 Bunisouy BID DUY UBISEWED PUBIDEI

s aleyuy o 15 ebgyosresieusoyo senurasld ep soseluy Jos suseSENIYISUY US)
-DwyBuat 5P DUNIBILISIBNN BUIS I0S|| SIUONEIS LSUONIUIS.IBSSEW UELELIA 5D JEOnULtn

IS 0D U LRM 1B (DFBEC-F'0L

Zy) SYRAISYINIG § OJUMSYINES HI0ISPUNID WID INE JICCUMPUNID SO0 W Jasstmsbewosiop
W LA BUNISIUE N2 HUGNELE SUSEILORIDITEA DUSLE LEOE L1 ED WA PRLSISE lie #ig
TWDRUBTIBISER URIETNT 16D S0 R UDUNSES

aoneg ¢

&gy p § grwab aburjag 18y uS)R 1aBR1 UABIISUCE PUN USPIYSG 19p Bundyalag
AN aLE =1

apayag” uepdsbunnegag sovaBozaguageyioa uedsBunnegag

sonbuyom | g

osmEy w)

J0UIPW NEL PH T

iR ey
wy

CEOE LINDE W80 “WESmn
B2 0L 853V [ BTOL WL J MSIYSE AR

BisEw Rl gIag Bg

Bunjjemiap 19p Bejyosionsbunpap

awyeubunjes

S20Z°'T0'0E :uaqiadyos wnijeq

(TH'0Z JWy) 9pJoYaqJasSeM 3J23UN ZANYISIPMWN 4N WY

gol

/2pigyag

Seite 76/95

10.04.2025

Seite 82 von 165 in der Zusammenstellung

(BunBiji?1ag 2y2iwi0y) gol abejyosioasbunisap - I/(A)8T S - [PUaIAIRIY2IQ Ja1uenbuyop / agensiauayss” ueidsbunneqag Jauabozaquageydon



Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Amt 70 - Untere Wasserbehdrde

B 790
LA

UBg Uy UBLDIPUNG) W

Seite 77/95

10.04.2025

Seite 83 von 165 in der Zusammenstellung

(BunBiji?1ag 2y2iwi0y) gol abejyosioasbunisap - I/(A)8T S - [PUaIAIRIY2IQ Ja1uenbuyop / agensiauayss” ueidsbunneqag Jauabozaquageydon



Deutsche Bahn - Baurecht Scheffelstra3e / Wohnquartier Dichterviertel (S 18 (v)/I)

Eingabe von Deutsche Bahn - Baurecht

Meine Belange sind bertihrt.

Von: Anja Schiitze-K nese <Anja.Schuetze-K nese@deutschebahn.com> Im Auftrag
von DBSImm-KLN-Baurecht

Gesendet: Mittwoch, 12. Februar 2025 09:27

An: Mueller, Simone <simone.mueller@muel heim-ruhr.de>

Betreff: AW: Stellungnahme Fristverlangerung, Aktenzeichnen: SC TOB-
NW-24-194965

Guten Morgen Frau Mdller,

unsere Stellungnahme vom 10.01.2025 kann al's abschlief3ende Stellungnahme
betrachtet werden. Es wurden keine weiteren Auflagen und Hinwel se seitens der DB-
Fachdienste benannt.

Freundliche Griile

Anja Schutze-Knese
Baurecht |, CR.R 041

Deutsche Bahn AG

Erna-Scheffler-Str. 5, ADAC-Haus DBImm, 51103 KéIn
Tel. +49 221 141 2586

MS Teams: Chat | Call

www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren
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DB

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |
CR.R 041
DB AG - DB Immobilien Erna-Scheffler-Stral3e 5
Erna-Scheffler-Strale 5| 51103 Kéln 51103 Koln
Stadt Miilheim an der Ruhr www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Hans-Bockler-Platz 5
45468 MUlheim an der Ruhr E-Mail-Adresse:

dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com
Aktenzeichen: SC TOB-NW-24-194965

10.01.2025

Bebauungsplan ,,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I*
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Zeichen: ohne
lhr Schreiben vom: 02.12.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/ DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet lhnen hiermit folgende
erste Stellungnahme zum o.g. Verfahren:

Unsererseits bestehen zum jetzigen Zeitpunkt grundsatzlich keine Bedenken gegen das
0.g. Vorhaben. Beachten Sie bitte, dass noch nicht alle Riickmeldungen der beteiligen
Stellen des DB Konzerns vorliegen und diese Aufstellung somit keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erhebt. Wir bitten daher um Fristverlangerung zur Abgabe unserer
abschlieBenden Stellungnahme bis zum 31.01.2025.

Nachfolgend mochten wir lhnen bereits die bisher zuriickgemeldeten Auflagen und
Hinweise weitergeben, jedoch unter dem Vorbehalt, dass diese Aufstellung keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Sollten seitens der noch fehlenden Fachbereiche
Einwdande gegen das Vorhaben eingebracht werden, behalten wir uns vor, unsere
Stellungnahme entsprechend zu ergdnzen und ggfs. zu andern:

e Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRE 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, Dr.

Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler e L AND BRAUCHT

Mahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.comfdatenschutz
L2 Seite 1/ 3
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[DB

Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind
zu vermeiden.

Die Abstandsflachen gemdll LBO (§ 6 BauO NRW) sowie sonstige baurechtliche
und nachbarrechtliche Bestimmungen sind grundsatzlich einzuhalten.

Bestehende Wege-/Leitungs- oder sonstige Rechte diirfen durch das Vorhaben
nicht eingeschrankt werden.

Anlagen und Flachen der DB InfraGo AG diirfen weder (iberplant noch in lhrer
Funktion beeintrachtigt werden.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kandlen, Wasserleitungen o0.d. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge zu stellen. Die notwendigen Informationen
zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und
http:/fwww.deutschebahn.com/Gestattungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B.
bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch
geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu
wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende
Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornherein auszuschlieRen.

Die Herausgahe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmalRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn
AG, Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Straf8e 5-11, 10115
Berlin.

Zukiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im oGffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalnahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren. Spatere Antrage auf
Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns ebenfalls erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

10.04.2025
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[DB

Bei moéglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der &ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwirzt werden miissen.

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immaobilienrelevante Angelegenheiten gerne zur Verfiigung.
Mutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: htips:/fchatbot-petra.tech.deutschebahn.com/

[=] %5t (]
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Eingabe von E.ON SE - CoC Crem/ Mining

Meine Belange sind bertihrt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt auRerhalb des Bergwerkseigentums der E.ON SE. Der
Gefahrdungsanalyse des Ingenieurblro ibg zeigt weiteren Handlungsbedarf auf, um
die Standsicherheit zu gewahrleisten. Wir hoffen, dass Sie gewissenhaft den
Empfehlungen nachkommen.

Mit freundlichen GriilRen

Sandra Prég, E.ON SE

10.04.2025 Seite 87/95
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E.ON SE - CoC Crem/ Mining
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Eingabe von Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung West

Meine Belange sind bertihrt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Milheim an der Ruhr

z. H. Simone Schulte Tockhaus

Amt fr Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
Hans-Backler-Platz 5

45468 Miilheim an der Ruhr

Ralf Springsguth | West — Duisburg

t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de

28.11.2024 | Az.: 61.3-93.24. - S 18 (v)/I | Stadt Miilheim an der Ruhr BBPL Scheffelstr./Wohnquartier
Dichterviertel S 18 in Miilheim an der Ruhr | Unser Zeichen: West13_2024_135189

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West_PTI-13-
Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich
»BBPL Scheffelstr.,/Wohnquartier Dichterviertel S 18 stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu stellen und
weisen in diesen Zusammenhang auch auf § 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 147 - 149, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
10.04.2025 Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645363095
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Ralf Springsguth | 28.11.2024 | Seite 2

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieRung zu beriicksichtigen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekorn Technik GrmbH

unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West PTI-13-Neubaugebiete@telekom.de so friih wie mdglich,

mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlass
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Anlage 3 zur Drucksache Nr.: V 25/0204

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)
(Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)"

Stadtbezirk: I
Gemarkung: Milheim

Checkliste Klimaschutz / Klimawirkungspriifung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 13 a BauGB

Vorhabentrager: Milheimer Wohnungsbau eG (MWB)
Friedrich-Ebert-StraBe 39
45468 Milheim an der Ruhr

u Milheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen

Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklung @ ja O nein
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die Innenentwicklung ist .

AuRenentwicklun, ja nein +
vorrangig der AuRenentwicklung vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 8 O ) ©

ii iii Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion QOija ﬁ nein
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling /Fliche bereits versiegelt ®ija Onein
Flachenkreislaufwirtschaft soll die Flachenneuinanspruchnahme Bauliicke @ a O nein
reduzieren, durch die Nutzung von Bauliicken kann die +
Auslastung der Infrastruktur erhht werden. Nutzung von Bestandsgebauden O ®ren

Fliche in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Qja @ nein

Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb des Verschattung der Fliche O ja @ nein
Plangebietes beeinflussen maRgeblich die Mdglichkeiten der . o . o
iilirin Eniriiiiiwinn ni_ Lage lasst glinstige solare Ausrichtung erwarten Qi @ nen
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung von Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oija @ nein
qualifizieren Freiraumen zum Erholen und Spielen. Die OPNV- o) . X .
PNV-Anschluss weniger als 400m entfernt a nein
Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, dariiber hinaus kénnen 8 X OF O
durch die fuRl3ufige Erreichbarkeit von Taktung Wochentag <= 20 Min Oija @ nein
Versorgungseinrichtungen PKW Fahrten vermieden werden. Die  Ful- und Radwegenetz weniger als 300m entfernt ®ija QO nein +
Bemessung der Distanz erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt @ ja O nein
entsprechend der vorhandenen Wegebeziehungen. . .
P & & Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden ®ja Onein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden ®ija O nein
Die Eigentumsverhéltnisse haben Einfluss auf die Fliche im stidtischen Besitz Oj @ nein
St dglichkeiten bei der Pl d Realisi . s . S . .
euerungsmoglichkeiten bei der Planung und Realisierung. Fliche im Besitz eines Eigentiimers @i O nen o
Viele Einzeleigentiimer Oija nein

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Entwicklung Nah-/Fernwarmeanschluss @ ja O nein
einer klimagerechten Stadt. Nah-/ Fernwérme und BHKW sind zur

Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplun j i +
effizienten Nutzung von Energietragern sinnvoll. pplung @ Ja O nein

Bewertung entsprechend der Indikatoren

(1= sehr gut; 5 = ungeeignet) 1 I ——

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Indikator Kriterien Auspragung Bewertung Anmerkungen/Umsetzung im Plan

GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren A/V-Verhaltnis Einfamilienhduser/ Doppelhduser O ja @ nein Mehr als Halfte der Wohneinheiten werden zukiinftig in
energetisch gunstiger als vielgliedrige Einzelobjekte, zudem sinkt meist @ ja O nein " einer Wohnanlage angeboten. Dadurch Verbesserung

Reihen-/Kettenhduser
von o auf +.
®ia QO nein

mehrgeschossige Wohnanlagen

auch der Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad.

Je geringer die Versiegelung durch Gebaude, Neben- und Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet O <40% @ 40-60% Innerhalb des Anderungsbereiches kann der fiir

ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen Aufheizungseffekte Allgemeine Wohngebiete vorgesehene

vermieden werden. Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung Oso80% O >80% o Versiegelungsgrad eingehalten werden.

férdern das Kleinklima. 0] ja @ nein Zusatzlich erhilt der sudliche Anbau des Wohnprojektes
Dachbegriinung vorgesehen eine Dachbegriinung.

Ausrichtungder Baukbrper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie iiber die Ausrichtung der  Ausrichtung der Hauptfassade QO >70% S/sW/so

Hauptfassade. Sudorientierte Hauptfassaden weisen eine langere @ 30-70% S/SW/SO

Gesamtbesonnungsdauer auf. O <30% S/SW/SO

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung Verschattung der Baukorper @ gering Geringe Verschattung der Baukérper durch
insbesondere fur Sonnenstiande wihrend der Heizperiode méglichst zu O mittel + Geholzbestand im Osten und Westen; ansonsten keine
vermeiden oder zu reduzieren. O hoch Verschattung

Mithilfe eines Griinkonzeptes kdnnen klimaschitzende Aspekte und Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche O ja @ nein Der LBP zum VBB setzt sich kleinteilig mit der geplanten
Vorhaben gebiindelt und aufeinander abgestimmt werden, sodass das Flachenbelegung auseinander. Zur Sicherung der
Kleinklima verbessert wird. Das Griinkonzept enthélt Aussagen, die tiber Flachenwertigkeiten wurden entsprechende

die gesetzlich verankerten Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen hinaus gehen. Festsetzungen in den VBB aufgenommen. Der Bedarf

flr ein zusatzliches Griinkonzept besteht daher nicht.

Um die Energieversorgung effizient zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskonzept vorhanden Oija @ nein Lage innerhalb des Nahwarmegebietes der med|. Das

Energieversorgungskonzept erarbeitet werden. Hier sind Aussagen zum Nutzung von erneuerbaren Energien iiber O . @ nei Versorgungsnetz wurde noch nicht bis in die Nahe des S

Einsatz von Primérenergie und zur Nutzung von erneuerbaren Energien hrieb Standard Ja nein R 18 (v)/I gefiihrt. Daher wird die Anschlussméglichkeit

zu machen. vorgeschriebenem Standar noch geprift. Alternativ Prifung lokal-zentrales
Waérmenetz.

Bewertung entsprechend der Indikatoren 3 2 2

(1 = sehr gut; 5 = sehr wenig) A 2§

[N
N
w
s
w«

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Die Planung kommt fir das Vorhabengebiet insgesamt auf eine GRZ von 0,4.

Ein Energiekonzept liegt noch nicht abschlieRend vor. Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Nahwarmevorranggebietes der med|. Das Versorgungsnetz wurde noch nicht bis in die Ndhe des S
18 (v)/I gefiihrt. Daher wird die Anschlussmoglichkeit noch geprift. Alternativ kommen lokal-zentrale Warmenetze in Frage. Insgesamt kann aufgrund der zentralen Versorgungslage und der
kompakten Bauweise sowohl der Kettenhauser als auch des Wohnprojektes von einer effizienten Energieversorgung ausgegangen werden.
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ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Oija @ nein
Stadtebaulicher Vertrag §11 BauGB ®ija O nein
Kaufvertrag §433 BGB QOija @ nein
) Erh6hte Anforderungen an den Jahresheizwidrmebedarf (ggu. der EnEV) ja nein
bauliche Standards . o . . Oy ®
Erhéhte Anforderungen an den Jahresprimdrenergiebedarf (ggu. der EnEV)
. . Es besteht kein Anschluss- und Benutzungszwang an das
i ) ) Oija ® nein
Fizi X Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung anderer erneuerbarer Energien Nahwérmevorranggebiet der medl.
effiziente Energieversorgung Festlegung: Wahl des Energietragers, Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwirme
Verfah Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes QOija @ nein Das Griinkonzept ist durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
erranren .
Anforderungen an die Qualititssicherung (Nachweise) gesichert.
u.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Regenwassers, Dachbegriinung oder zur @ ja O nein Die Regelungen zur Regenwasserbewirtschaftung sind umfassend. Hierzu

Klimaanpassung Entwicklung und Errichtung von Grinflachen dient auch die Dachbegriinung des stdlichen Anbaus des Wohnprojektes.

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = entspricht den 3
gesetzlichen Anforderungen)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

-
N
w

I

|

Teil 1: Standort- und Planungsvoraussetzungen

-
N
w
IS

w

Teil 2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

[,
N
w
I
[4,]

Teil 3: Vertragliche Regelungen

[N
N

w

I

Der 2017 per Satzung beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" ersetzt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnen im
Dichterviertel - S 14 (v)" aus dem Jahr 2000. Danach sollten auf dem Grundstiick der ehemaligen Ruhrtaler Maschinenfabrik im so genannten Dichterviertel 48 Kettenhduser errichtet werden. Die
Milheimer Wohnungsbau eG hat sich bereit erklart, anstelle von 7 Kettenhausern ein Wohngruppenprojekt zu realisieren. Durch die so geplante kompakte Bauweise kann die 6kologische

Bewertung weiter verbessert werden. Die Anforderungen an die Energieeffizienz von Neubauten sind seit 2017 weiter gestiegen. Insgesamt kann daher von einer effizienten Energieversorgung
ausgegangen werden.
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uMﬁlheim

Y Y an der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Bei Entscheidungen des Rates der Stadt werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die Konzentration der
Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Prifung der Klimawirkung

Vorhaben: Anderung VBB "ScheffelstraRe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18(v)/1"

Stufe 1-Vorpriifung

Ergebnis Stufe 1 Vor - Einschéitzung der Klimarelevanz
+ positiv 0 keine
X

Erlduterung:

geringflgig.

Fiir die Fliche besteht bereits Baurecht durch den VBB "S18(v)". Hier handelt es sich nur um eine An-
derung des VBB zur Schaffung eines vielfaltigeres Wohnangebotes (Mehrgenerationenwohnhaus statt
Kettenhauser). Hierdurch erhoht sich die Anzahl der Wohneinheiten im gesamten Vorhabengebiet nur

Die Flache wurde ehem. gewerblich genutzt. (ehem. Ruhrtaler Maschinenfabrikgeldnde) und ist somit
anthropogen erheblich Gberformt.

Stufe 2: Quantitative Priifung der Auswirkungen der Klimarelevanz

Priifschema positive/ negative Auswirkungen

gering

-> bis ca. 10 t/a

mittel

-> bis ca. 400 t/a

hoch

-> mehr als ca. 400 t/a

kurz -> max. 1 Jahr

keine Relevanz

geringfligige Erhéhung/
Reduktion

erhebliche Erhéhung/
Reduktion

mittel -> max. 5 Jahre

keine Relevanz

relevante Erhéhung/

Reduktion

erhebliche Erhéhung /

Reduktion

lang -> mehr als 5 Jah-
re

geringfligige Erh6hung/

erhebliche Erhéhung/

erhebliche Erhéhung /

Reduktion Reduktion Reduktion
Ergebnis Stufe 2
Treibhausgas (THG)-Ausstofl in CO;.c,
Relevante Geringe Geringe Relevante
Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung
Ul Ul Ul Ul X O]

Erlduterung:

Vorlagen-Nr.: V 25/0204

Datum: Mai 2025
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Anlage 4 zur Drucksache Nr.: V 25/0204

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"ScheffelstraBe/Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)
(Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Milheim

Textliche Festsetzungen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 13 a BauGB

Vorhabentrager: Milheimer Wohnungsbau eG (MWB)
Friedrich-Ebert-Strae 39
45468 Milheim an der Ruhr

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsférderung
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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und WA: sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aus- i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
nahmsweise zulassigen sowie § 4 Abs. 2 und 3
= Betriebe fir Beherbergungsgewerbe, BauNVO

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

Von den gemalB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im

Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch gla- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
serne Vordacher bis zu 1,5 m, Terrassen und de- i.vV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
ren Einfassungen bis 2,5 m Uberschritten wer-

den. Die festgesetzten Baugrenzen der Gberbau-

baren Grundstiicksflache UF9 diirfen durch Bal-

kone nach Westen bis zu 1,3 m und nach Osten

bis 0,5 m Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise "a"(Kettenhduser)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
UF7 sind nur Kettenh&user zuléssig. Die abwei- i.vV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO
chende Bauweise wird wie folgt festgesetzt: Die

Gebaude sind in geschlossener Bauweise zu er-

richten. Davon abweichend sind an den vorde-

ren und hinteren Gebdudekanten auf einer Tiefe

von max. 3 m seitliche Grenzabstande zulassig.
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5.2

5.3

5.4

[Prinzipskizze Kettenhauser]

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belas-

tung festgesetzten Flachen sind wie folgt zu be-

lasten:

= Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) zu
Gunsten der Anlieger, der Millentsorgung
und Feuerwehr

» Gehrecht zu Gunsten der Anlieger im UF7 so-
wie der Feuerwehr (GR1)

= Gehrecht zu Gunsten der Feuerwehr (GR2)

Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
Die oberirdischen  Gemeinschaftsstellplatze
GST4 werden den Allgemeinen Wohngebieten
WA und WA:2 zugeordnet.

Die oberirdischen = Gemeinschaftsstellplatze
GST5 werden dem WA: zugeordnet.

In den Uber die zeichnerisch festgesetzte GGa-
Treppenanlage erreichbaren Gemeinschaftsan-
lagen in unterer Ebene GGal bis GGa3 werden
Stellplatze den Allgemeinen Wohngebieten WA;
und WA: zugeordnet. Die rechtliche Absicherung
wurde in den Durchfihrungsvertrag aufgenom-
men.

Innerhalb des WA: sind Gartenhduser auBerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicks-

flaiche UF7 unzul3ssig.

AuBerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Grundstlcksflachen sind untergeordnete Ne-
benanlagen, die den Allgemeinen Wohngebieten

zur Ver- und Entsorgung dienen, zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO
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6. Landschaftspflegerische MaBnahmen, Ar-
tenschutz und wasserrechtliche MaBnah-
men
6.1 VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Vorha-
bengebietes
6.1.1 Versickerung des Niederschlagswassers § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
Das oberflachig ablaufende Niederschlagswas- 44 Abs. 2 LWG NRW
ser aller befestigten Flachen ist innerhalb des
Vorhabengebietes (ber die belebte Boden-
schicht der Versickerung zuzufiihren. Davon
ausgenommen sind die GGa-Treppenanlage, der
Milistellplatz und die EichendorffstraBe.

6.1.2 Wasserdurchldssige Befestigung von oberirdi- § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
schen Gemeinschaftsstellpldtzen 44 Abs. 2 LWG NRW

Die oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze
GSt4 und GSt5 an der EichendorffstraBe sind
nur in teilversiegelter Bauweise zuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind erforderliche barrierefreie
Stellplatze. Als teilversiegelte Flachen gelten
Flachen, deren Oberfldche durchgdngig und
gleichmaBig wasser- und luftdurchlassig, im Un-
terbau mit einem entsprechend durchldssigen
kornabgestuften Aufbau ausgefiihrt sind und ei-
nen Abflussbeiwert von maximal 0,5 erreichen.
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen, Splitt- und Kiesschittungen. Befestigun-
gen wie engfugiges Pflaster, Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind in den in Satz 1 genannten Flachen un-
zulassig.
6.1.3 Terminierung der Baufeldréumung zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

von Végeln i.V.m. § 44 BNatSchG
Zur Vermeidung von Stérungen britender Vogel

sind der Rickschnitt und die Rodung des Ge-
hélzbestandes vom 01.03. bis zum 30.09. eines
Jahres nicht gestattet.

6.1.4 Terminierung der Baumféllungen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
von Fledermé&usen und Végeln i.V.m. § 44 BNatSchG

Baumfallungen von Altbdumen dirfen nur von
Mitte Oktober bis Ende November durchgefiihrt
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werden. Sollte eine Baumfallung auBerhalb die-
ses Zeitraumes erforderlich sein, sind durch ei-
nen qualifizierten Gutachter in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) poten-
ziell als Fledermausquartiere geeignete Baume
vor Durchfihrung der MaBnahme auf Fleder-
mausbesatz zu prifen. Im Falle des Besatzes
darf das Entfernen des Baumes erst nach Ver-
lassen des Quartiers oder in Abstimmung mit
der UNB nach einer Umsiedlung durch eine
Fachkraft erfolgen. Innerhalb der Vogelbrutzeit
sind die Baume auch auf Vogelnester zu kontrol-
lieren. Sollten Nester vorgefunden werden ist
mit der Fallung zu warten, bis die Jungvdgel die
Nester verlassen haben. Die Untersuchung ist zu
dokumentieren und der UNB unaufgefordert
nachzuweisen.

6.1.5 Anbringung von mindestens 5 Fledermauskés- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ten _L_lnd von mindestens 5 Vogelbrutkédsten im i.V.m. § 44 BNatSchG
Gehdlzbestand

Im zu erhaltenden Gehdlzbestand sind entspre-
chend der Anzahl der zerstérten Quartiers-
platze, mindestens jedoch 5 Fledermauskasten
(Universalquartiere), anzubringen. Fur Voégel
sind mindestens 5 Vogelbrutkasten im zu erhal-
tenden Gehdlzbestand vorzusehen. Alle Kasten
sind in Abstimmung mit der UNB fachgerecht
anzubringen. Der Vorhabentrager Ubertragt die
Verantwortung flir eine regelmdBige Wartung
der Kasten auf die Eigentiimergemeinschaft.

6.1.6 Verwendung ,fledermausfreundlicher" Lampen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Beleuchtung im Geltungsbereich des vorha- i.V.m. § 44 BNatSchG
benbezogenen Bebauungsplanes ist mit ,fleder-
mausfreundlichen® Lampen auszustatten.

Hierzu sind Lampen im Wellenldngenbereich von
590 nm bzw. mit einer Lichtfarbe unter 3.000 K
zu verwenden, die keine Lockwirkung auf Insek-
ten haben. Die Ausrichtung des Lichtkegels soll

gezielt, d.h. ohne groBe Streuung auf die Wege
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erfolgen. Jegliches direktes Anstrahlen des Ge-
hélzbestandes entlang der Ostlichen Grenze des
Vorhabengebietes von privaten Flachen ist zu
unterlassen.
6.1.7 Schutz von Fledermé&usen bei den Tiefbauarbei- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ten i.V.m. § 44 BNatSchG
Sollten bei den Tiefbauarbeiten wider Erwarten

Hohlrdume im Untergrund im Bereich des Berg-
baustollen oder des Lichtloches gefunden wer-
den, die fur Fledermduse potenziell zuganglich
sind, ist die UNB zu benachrichtigen und die wei-
tere Vorgehensweise mit der UNB abzustimmen.
6.1.8 Baumschutz § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Zur Sicherung des zu erhaltenden Baumbestan-
des sind geeignete Schutz- und Sicherungsmaf-
nahmen gemaB Richtlinien zum Schutz von Bau-
men und Vegetationsbestanden bei BaumaB-
nahmen (R SBB 2023), DIN-Norm Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen (DIN 18920) und Zu-
satzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege (ZTV-Baumpflege)
durchzufihren. Zum Schutz des Altbaumbe-
standes an der 6stlichen Grundstlicksgrenze bei
einer Unterkellerung der Wohnhauser ist eine
Spundung der Baugruben vorzusehen. Bei tro-
ckenen Witterungsverhaltnissen sind die Baume
regelmaBig nach Bedarf zu wassern. Der zu er-
haltende Gehdlzbestand am 6stlichen Rand des
Vorhabengebietes ist wahrend der gesamten
Bautatigkeit vollstdndig durch einen stabilen
Bauzaun zu schitzen. Der Bereich darf weder
befahren noch als Lagerflache genutzt werden.
An den Altbadumen Nr. 26 und 23 ist das Kronen-
profil auf der westlichen Seite im Fein- und
Schwachastbereich entsprechend einer ,ord-
nungsgemadBen Baumpflege nach ZTV-Baum-

pflege® leicht einzukiirzen (sieche Nummerierung
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im Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Zur Kraf-
tigung dieser Baume ist eine Beimpfung mit
Endo-Mykorrhiza-Pilzen vorzusehen. Fir die Er-
stellung von Winkelstitzen ist eine Voruntersu-
chung auf das Vorhandensein von Wurzeln not-
wendig. Die Wurzelsuchgrabung hat im Beisein
eines Baumsachverstandigen zu erfolgen (6ko-
logische Baubegleitung). Bei Auffinden von sta-
tisch wirksamen Wurzeln ist den Baumschutz-
Anweisungen des Baumsachverstandigen zu fol-
gen. Der Sachverstandige ist vor Baubeginn der
UNB mit Nennung von beauftragten Personen,
Firmen und dazugehérigen Kontaktdaten unauf-
gefordert anzuzeigen. Die Begleitung ist vom
Sachverstandigen zu dokumentieren, die Doku-
mentation ist der UNB vorzulegen. Bei Abgang
von Gehdlzen gelten die Vorschriften der Baum-
schutzsatzung entsprechend.
6.1.9 Bodenlberdeckung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flachen der Gemeinschaftsgaragen in unterer
Ebene, die nicht Gberbaut und oberirdisch nicht
als Terrassen oder Verkehrsflachen genutzt wer-
den, sind mit mindestens 0,5 m BodenUlberde-
ckung herzustellen und gartnerisch zu gestal-
ten.
6.1.10 Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flachdacher sind dauerhaft mit Begriinungsar-
ten gemanB der FLL-Richtlinie (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.) flr Planung, Bau und Instandhaltung von
Dachbegriinungen mindestens extensiv zu be-
grinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
6.2 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 25aund b
habengebietes BauGB
6.2.1 Im Bereich der EichendorffstraBe sind 7 hoch-
stdmmige Laubbdume anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei einem Verlust von Baumen

sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode
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durch Neuanpflanzung von gleichartigen Bau-
men zu ersetzen. Fir die Pflanzung sind Baum-
arten aus der nachfolgenden Pflanzliste zu ver-
wenden. Alternativen sind mit der UNB abzu-
stimmen. Fir die Pflanzung sind mittelkronige
Baume auszuwahlen, die in der GALK-StraBen-
baumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz
e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbaume, in der jeweils aktuellen Fassung)
als , geeignet™ eingestuft sind. Die Baume sind
mit einem Dreibock zu verankern. Im Stamm-
bereich ist ein Stammschutz durch Anstrich
(Stammschutzfarbe) oder mit Matten (z.B. Ton-
kin- oder Bambusmatten) herzustellen.
Baumliste:

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua i.S.)

- Feld-Ahorn (Acer campestre i.S.)

- Hainbuche (Carpinus betulus i.S.)

- Mehlbeere (Sorbus aria i.S.)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides i.S.)

- Zierkirschen (Prunus spec.)

Pflanzqualitat:

Hochstamm, mindestens 3mal verpflanzt,
Stammumfang 20 - 25 cm
6.2.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bin- § 9 Abs.1 Nr. 25aund b

dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung BauGB
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen ist ein zusammenhdangender Gehdlzbe-

stand mit Strauch- und Baumschicht, der auch

in der Baumschicht Kronenschluss erreicht, zu
entwickeln und zu erhalten. Auf den Flachen

sind bauliche Anlagen und MaBnahmen, Abgra-

bungen, Geldandeaufh6hungen sowie die Verle-

gung und Anderung von Leitungen unzuldssig.

Ferner sind in diesem Bereich jegliche Beein-
trachtigung des Bodens in Form von Verdichtung

oder Versiegelung, die Anlage von Komposthau-

fen sowie die Lagerung von Materialien unzulas-

sig.
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Am 0Ostlichen Rand des Vorhabengebietes ist der
Gehdlzbestand durch die Pflanzung von 12 ein-
heimischen Laubbdaumen langfristig zu sichern.

Fir die Pflanzung sind Baumarten aus der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden. Alternati-
ven sind mit der UNB abzustimmen. Fir die
Pflanzung sind Baume mit mindestens mittlerer
KronengréBe zu verwenden. Die Baume sind mit
einem Dreibock zu verankern. Im Stammbereich
ist ein Stammschutz durch Anstrich (Stamm-
schutzfarbe) oder mit Matten (z.B. Tonkin- oder
Bambusmatten) herzustellen.

Die Ersatzpflanzung der 12 Bdume ist im Zu-
sammenhang mit den dortigen Rickschnitt- und
Rodungsarbeiten unverzlglich vorzunehmen,
um die artenschutzfachlich erforderliche Leit-
struktur aufrecht zu erhalten.

Mit der Pflanzung ist die durchgdngige Leitstruk-
tur fir die Fledermduse zu erhalten. Die ge-
nauen Baumstandorte sind vor Pflanzung mit
der UNB abzustimmen.

Baumliste 6stlicher Béschungsbereich:

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Wildapfel (Malus sylvestris)

Pflanzqualitat:

Hochstamm, mindestens 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 20 - 25 cm
6.2.3 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bin- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die Freifldchen in der vorhandenen
Gehdlzstruktur durch die Pflanzung von stand-
ortgerechten Strauchern zu schlieBen. Fir die
Pflanzung sind die Gehdlzarten der nachfolgen-

den Pflanzliste zu verwenden. Alternativen sind
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6.2.4

7.1

mit der UNB abzustimmen. Die genaue Stlick-
zahl ist nach Fertigstellung der BaumaBnahme
in Abstimmung mit der UNB festzulegen.

Pflanzliste Straucher fir den o0stlichen Bo6-

schungsbereich:

- Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzqualitat:

Straucher: 2 mal verpflanzt, ohne Ballentuch,
Héhe 100 - 150 cm

Pflanzabstand:

1,0x1,5m

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt5 ist mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

einer grenzstandigen, dauerhaft zu erhaltenden
Eingrinung auf einer 2 m hohen Rankhilfe zu
versehen. Die Eingrinung ist mit bodengebun-
denen Schling- oder Kletterpflanzen der nachfol-
genden Pflanzliste vorzunehmen. Je 2,5 m
Rankhilfe ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden. Die Rankhilfe sowie die GroBe der
Pflanzflachen sind auf die gewahlten Pflanzarten
abzustimmen.

Pflanzliste Eingriinung Stellplatzanlage GSt5:

- GeiBblatt

- Efeu

Waldrebe

Wilder Wein

Hopfen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz

vor Verkehrs- und Schienenlarm

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Gebduden die AuBenbau-
teile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume so
auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges ge-
maB DIN 4109-1:2018-01 erflillen. Die Anfor-
derungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm- MaBe R'w,ges der AuBBenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich
unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarm-
pegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Ta-

belle.

Raumart Bettenrdume  in | Aufenthaltsrdume  in | Biirordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Ra&u-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsrdume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 L= - 30 L= - 35
SchallddmmmaB
(R'w,ges)in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flr Bettenrdume in Kranken-
anstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Woh-
nungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-

gungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldéamm-MaBe R'w,ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gese-
henen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundfladche des Raumes SG nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Kor-
rekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korri-
gieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich
zur mafBgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Seite 117 von 165 in der Zusammenstellung

11



VBB "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Textliche Festsetzungen

Die fir die Dimensionierung der Schalldam-
mung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBen-
larmpegel La sind der nachfolgenden Darstel-

lung zu enthnehmen.

Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005 An-
lage 3 MaBgeblicher AuBenldrmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01

An Gebdudefassaden mit einem maBgeblichen
AuBenbereichspegel >58 dB(A) ist bei zum
Schlafen genutzten Raumen, die nur Fenster
zu dieser Fassade besitzen, flir eine ausrei-
chende Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Turen durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen  oder gleichwertige
MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahr-
leisten, dass das erforderliche Schalldédmm-
maf des einzelnen AuBenbauteils nicht beein-

trachtigt wird.

AuBenwohnbereiche - SchallschutzmaBnah-

men zum Schutz vor Verkehrslarm

AuBenwohnbereiche sind in Bereichen mit ei-
nem maBgeblichen AuBenlarmpegel La > 69
dB(A) nur zulassig, wenn diese durch bauliche
und/ oder sonstige Schutzvorkehrungen (z.B.

abschirmende Wande, Wintergarten, verglaste
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7.2

Loggien, Vorsatzfassaden aus Glas, Ausgestal-
tung der Balkonbriistungen) so abgeschirmt
werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel
Lr von 60 dB(A) tags flir den Verkehrslarm ent-
sprechend der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV) i. V. mit den Richtlinien fir den
Larmschutz an StraBen - RLS19 und den Be-
rechnungen des Beurteilungspegels flr Schie-

nenwege (Schall 03) eingehalten wird.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzun-
gen ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen
Festsetzungen kdénnen getroffen werden, so-
fern durch einen Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige
Gefahren fir die schutzwirdigen Gebiete /
Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmungen
von Gebduden oder durch geeignete techni-
sche MaBnahmen oder besondere Beschran-
kungen und Vorkehrungen vermieden werden

konnen.

Die Entliftungseinrichtungen der Gemein-
schaftsgaragen in unterer Ebene sind so zu
fihren, dass angrenzende Gebdude und Frei-
flachen nicht beeintrachtigt werden.

Der Nachweis ist auf Ebene der Baugenehmi-

gung zu fihren.

Gestaltungsfestsetzungen

Zur einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes
sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fliche UF7 Einfriedungen der riickwértigen
Gartenflachen sowie innerhalb der Gberbauba-

ren Grundstiicksflache UF9 nach Westen sowie

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW
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8.2

II.

zur EichendorffstraBe nur in Kombination mit
maximal 1,2 m hohen Laubgehélzhecken zu-
lassig. Die Hecken dirfen durch Térchen un-
terbrochen werden. Die Hecken sind langfristig
durch geeignete PflegemaBnahmen / Wasse-
rung zu erhalten. Bei einem Ausfall von Pflan-
zen sind diese spatestens in der darauf folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Hohe zu erset-
zen. Fur die Laubgehdlzhecken sind nachfol-
gend aufgefihrte Gehdlzarten zu verwenden.

Pflanzliste Straucher fir Heckenpflanzungen:

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che UF7 sind die Dacher der Hauptbaukdrper
als Sattel- oder Pultdacher auszuftuhren. Dach-
gauben sind bis maximal 50 % der jeweiligen
Hausbreite zulassig.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che UF9 sollen die Dacher der Hauptbaukdrper

als Zelt- und Flachdacher ausgefiihrt werden.

Kennzeichnung

Bergbau

In dem zeichnerisch gekennzeichneten Gefah-
renbereich der bergbaulichen Einrichtungen
(Stollen und Lichtloch) besteht zurzeit Tages-
bruchgefahr. Vor Aufnahme der Nutzung ist
der Standsicherheitsnachweis fur die Gebdude
und AuBenflachen im gekennzeichneten Ge-
fahrdungsbereich durch einen vom Vorhaben-
trager beauftragten Bergbausachverstandigen
zu erbringen, so dass mit Aufnahme der Nut-
zung die Tagesbruchgefahr sowie Setzungen
und Senkungen im Bereich der Gefahrdungs-

flache auszuschlieBen sind.

§ 9 Abs. 5Nr. 1 und 2
BauGB
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III.

IV.

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund
anderer gesetzlicher Vorschriften
Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Bau-
schutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-
Mllheim. Das Vorhabengebiet liegt rd. 6 km
vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Bauvorha-
ben, welche die gemal §§ 12 - 17 Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG) festgesetzten Ho6hen Uber-
schreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.),
bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Dissel-
dorf ergab Folgendes:

Die Auswertung des Vorhabengebietes war we-
gen Schattenwlrfen und Bebauung teilweise
nicht maoglich. Daher kann die Existenz von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Im ausgewerteten Bereich liegen keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 50 cm
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsicht-
lich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, In-
homogenitaten empfohlen. Generell sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampf-
mittel gefunden werden. Die zustandige Ord-
nungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder die nachstgelegene Polizeidienst-

stelle ist dann unverzlglich zu verstandigen.

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m.
§§ 12 bis 18 a LuftVG
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Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen.

Baumschutzsatzung

Im Vorhabengebiet gilt die Baumschutzsatzung
(BSchS) der Stadt Milheim an der Ruhr. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, vor der Ro-
dung von Baumen, die der stadtischen Baum-
schutzsatzung unterliegen, einen Antrag auf
Ausnahme von § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt
fir Umweltschutz zu stellen. Das Roden der
Baume ist erst nach Vorliegen eines Bescheides
unter Beachtung madglicher Nebenbestimmun-
gen (Ersatzpflanzungen / Ausgleichszahlung)
zulassig.

Fluglarm

Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist
weitgehend Flugerwartungsgebiet des Flugha-
fens Dusseldorf International. Das zu den Aus-
wirkungen der Routenanderung des Flughafens
Dusseldorf International auf das Stadtgebiet er-
stellte Gutachten der Gesellschaft fir Luftver-
kehrsforschung (GfL 2006) weist flir das Vorha-
bengebiet einen Larmindikator Loen (Tag /
Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungs-
larm-Richtlinie) von < 35 dB(A) aus. Trotz die-
ser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemit-
telten - vergleichsweise niedrigen Immissions-
belastung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes
Belastigungspotential durch Fluglarm entlang
der Abflugstrecken des Diisseldorfer Flughafens
nicht auszuschlieBen.

Meldung von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern
liegen flr das Vorhabengebiet derzeit nicht vor,

grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausge-

§§ 15 und 16 DSchG NRW
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schlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und Erschlie-
Bungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw.
die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigli-
che Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der
Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rhei-
nischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenk-
mal und Entdeckungsstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten.

DIN-Normen und Richtlinien

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien
kénnen dauerhaft im Amt fir Geodaten, Katas-
ter und Wohnbauférderung der Stadt Milheim
an der Ruhr, Hans-Bodckler-Platz 5, 45468 Miil-

heim an der Ruhr, eingesehen werden.

17
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)

(Verfahrensbezeichnung: S 18 (v)/I)"

Stadtbezirk: I

Gemarkung: Milheim

Begriindung mit Betrachtung der Umweltbelange

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§ 13 a BauGB

Vorhabentrager: Milheimer Wohnungsbau eG (MWB)
Friedrich-Ebert-StraBe 39
45468 Milheim an der Ruhr

u Miilheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberbiirgermeister

Am fur Stadtplanung und Wirtschaftsfrderung
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1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine siiddstliche Teilfliche des am
29.12.2017 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)'. Der Anderungsbereich, bezeichnet als
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v) (Verfahrensbezeichnung: ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)/I)%, liegt rd. 1 km norddstlich der Milheimer Innenstadt und ist Gber die Scheffel-
und EichendorffstraBe erreichbar. Zur leichteren Lesbarkeit wird fiir den Anderungsbereich
im Weiteren die verkilirzte Bezeichnung ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)/I" genutzt.

Der urspringliche stadtebauliche Entwurf fir das Vorhabengebiet aus dem Jahr 2017 wird
mit diesem Verfahren im sudoéstlichen Bereich geandert. Hierdurch kommt es neben
anderen Gebaudeformen bzw. Gebdudestellungen auch zu einer Verschiebung privater
Verkehrs- und Wegeflachen, so dass eine geringfligige Erweiterung des Vorhabengebietes
des urspriinglichen vorhabebezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier -
S 18 (V)" nach Siiden erforderlich ist. Der Anderungsbereich umfasst daher die Flurstiicke
154, 155 (tlw.), 157 (tlw.), 158 sowie 159 (tlw.) in der Gemarkung Milheim, Flur 19 und
ist rd. 0,44 ha groB.

1.2 Bestandsbeschreibung

Der am 29.12.2017 in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Scheffelstrale /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" sieht die Errichtung von 48 Kettenhausern und die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in drei von Scheffel- und BruchstraBe aus
zugangigen Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene vor. Ferner sollen fir den
Besucherverkehr Parkplatze in der EichendorffstraBe zur Verfigung stehen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" wurde bisher noch nicht umgesetzt. Die fir drei Jahre gliltige Baugenehmigung
flr 34 Kettenhdauser (vom Investor als 1. Bauabschnitt betrachtet) liegt seit dem Friihjahr
2022 vor. Es ist seitens des Vorhabentragers beabsichtigt, hierfiir eine Verlangerung zu

beantragen.

Im Jahr 2000 trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnen im Dichterviertel -
S 14 (v)" in Kraft, der ein Allgemeines Wohngebiet mit einer bis zu viergeschossigen
Bebauung und einer teilweisen ErschlieBung der Neubebauung {ber eine private
Zuwegung, die neue EichendorffstraBe, vorsah. Die EichendorffstraBe wurde bereits auf
der Basis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohnen im Dichterviertel - S 14 (v)"

in dem Umfang hergestellt, wie es flr die ErschlieBung des sldlich gelegenen
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Evangelischen Wohnstiftes Dichterviertel notwendig war. Im Ubrigen handelt es sich bei
dem Vorhabengebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe /

Wohnquartier Dichterviertel -= S 18 (v)" zurzeit noch um eine unbebaute Brache.

Die Bebauung westlich der ScheffelstraBe wird durch eine zwei- bis dreigeschossige
Bauweise im Jugendstil gepragt und stellt den Ubergang zum so genannten Milheimer

Dichterviertel dar.

Nordlich der BruchstraBe befinden sich eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule. Die
im Osten angrenzenden Grundstlicke sind gepragt durch gewachsene Baustrukturen mit
kleinteiligen Gewerbebetrieben zum Beispiel in Form eines Bestattungsinstitutes,
Dienstleistern im Baugewerbe sowie diverse Lagerflachen. Die Geb&ude sind ein- bis

dreigeschossig.

Die ScheffelstraBe fallt h6henmaBig von Siden nach Norden stark ab. Demgegenulber ist
die Brache aufgrund der gewerblichen Vornutzung durch die Ruhrthaler Maschinenfabrik
GmbH fast ebenerdig, so dass zu den Randbereichen nach Osten Béschungen bestehen.
Diese sind mit Strauchern und Baumen bestanden. Sidlich des ehemaligen Firmengelandes

erstreckt sich die Schienentrasse Milheim-Essen der Deutschen Bahn AG.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)/Regionalplan Ruhr

Mit dem Feststellungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr vom 10.11.2023 wurde der
bauleitplanerische Teil des RFNP in einen Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadte
Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen (GFNP)
Ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksamkeit des Regionalplans
Ruhr am 28.02.2024 auBer Kraft getreten.

Im Regionalplan Ruhr wird das Plangebiet wie bisher als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt. Der GFNP stellt flir das Plangebiet entsprechend der bisherigen
stadtebaulichen Zielsetzung ,Wohnbauflache™ dar. Die geplanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind somit gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB weiterhin aus den Darstellungen
des GFNP entwickelt.

2.2 Bebauungsplane

Der Anderungsbereich ist Teil des am 29.12.2017 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)". Dieser soll mit
Inkrafttreten der Festsetzungen des Anderungsverfahrens "ScheffelstraBe / Wohnquartier

Dichterviertel - S 18 (v)/I" in den Grenzen des Anderungsbereiches aufgehoben werden.
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2.3 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans der
Stadt Milheim an der Ruhr.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten (Natura-2000-
Gebiete). Bei dem ndchstgelegenen FFH-Gebiet handelt es sich um das Gebiet ,Ruhraue in
Milheim® (DE-4507-301), das in mehr als 2,5 km Entfernung sidwestlich des
Anderungsbereiches liegt. Der Anderungsbereich steht in keinem rdumlichen und/oder
funktionalen Bezug zu diesen Schutzgebieten, so dass Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben fir FFH-Gebiete auszuschlieBen sind. Geschitzte Teile von Natur und Landschaft
gemaB § 22 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind ebenfalls von dem Vorhaben nicht

betroffen.

2.4 Sonstige Planungen

EU-Verordnung 2024/1991 (ber die Wiederherstellung der Natur

Die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24. Juni
2024 Uber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU)
2022/869 setzt zeitlich gestaffelte qualitative und quantitative Ziele flr die
Wiederherstellung von Okosystemen und zur Bekdmpfung des Biodiversitatsverlusts.
Durch sie werden die Mitgliedstaaten verpflichtet, in allen Lebensraumen - von Land- Gber
Klsten- bis hin zu StBwasser- und Meeresékosystemen - WiederherstellungsmaBnahmen
zu ergreifen und diese mittels eines nationalen Wiederherstellungsplans verbindlich zu
planen.

Die Wiederherstellungsverordnung hat zum Ziel, die biologische Vielfalt in Europa
langfristig zu erhalten. Dafiir sind geschadigte Okosysteme wiederherzustellen und in einen
guten Zustand zu versetzen. AuBerdem ist die GroBe von Bestdauberpopulationen und ihre
Vielfalt zu erhéhen. Die Verordnung zielt zudem darauf ab, die Widerstandsfahigkeit der
Natur gegenliber dem Klimawandel und anderen Belastungen zu erhéhen. Die
WiederherstellungsmaBnahmen sollen daher auch dem nattrlichen Klimaschutz dienen.
Da durch das Anderungsverfahren nur die Vielfalt der angebotenen Wohnformen erhéht
wird und keine nennenswerten zusatzlichen Versiegelungen durch neue Gebadude
gegenuber dem bestehenden Baurecht festsetzt werden, stehen die Planungsziele im

Einklang mit der EU-Verordnung Uber die Wiederherstellung der Natur.

Weitere Planungen, die zu berlcksichtigen sind, sind nicht bekannt.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Der im Jahr 2000 in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnen im
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Dichterviertel - S 14 (v)" sah ein Allgemeines Wohngebiet mit einer bis zu viergeschossigen
Bebauung vor. Geplant waren seinerzeit nérdlich der EichendorffstraBe rd. 100
Wohneinheiten. Der ruhende Verkehr sollte dabei in einer Gemeinschaftsgarage in zwei
unteren Ebenen mit rd. 260 Stellplatzen untergebracht werden.

Dieses Bebauungskonzept wurde durch den seinerzeitigen Vorhabentrager nicht
umgesetzt. Das Grundstlick wurde an die Milheimer Wohnungsbau eG (MWB) verauBert,
die 2011 im sidlichen Vorhabengebiet das Altenpflegeheim "Evangelisches Wohnstift
Dichterviertel" erdffnete.

Seitens des Vorhabentragers wurde bereits damals die Auffassung vertreten, dass sich der
Ende der 1990er Jahre geplante Geschosswohnungsbau an diesem Standort nicht mehr
darstellen lasst. Daher erfolgte flr die Brachflache eine konzeptionelle Umplanung mit dem
Ziel, zur ostlichen Abrundung des Dichterviertels ein modernes Wohnquartier mit
besonderer Aufenthaltsqualitdt zu schaffen. Als planungsrechtliche Grundlage bedurfte es
der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)", der am 29.12.2017 in Kraft trat.

Bereits im Jahr 2018 ist die Anfrage an den Vorhabentrager herangetragen worden, ob sich
das neue Wohnquartier in Teilen auch fir ein Wohnprojekt eignen kdnnte. Der
Vorhabentréger hat sich daraufhin zur Anderung des Bebauungskonzeptes bereit erklart.
Der Beschluss zur Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" erfolgte am 29.11.2022
(V 22/0677-01). Der Geltungsbereich umfasst rd. 0,44 ha.

3.2 Ziele der Planung

Mit dem Anderungsverfahren "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"
wird die Zielsetzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einer Wohnnutzung fur
unterschiedliche Zielgruppen verfolgt. Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches ist
deckungsgleich mit dem  Geltungsbereich des zugehdrigen Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes.

Die Anderung umfasst:

= den Verzicht auf 7 Kettenhdauser im WAz, d.h. innerhalb der &stlichen lberbaubaren
Grundstiicksflache UF9, zugunsten eines Wohnprojektes mit rd. 18 Wohneinheiten
sowie Gemeinschaftsraumen

» die Anderung des Verlaufs der EichendorffstraBe zur Schaffung einer gréBeren
zusammenhdngenden Freiflachenanlage flir das Wohnprojekt

» den Verzicht auf 1 Kettenhaus im Siiden des WA, d.h. in der westlichen iberbaubaren
Grundstiicksflache UF7, zur Unterbringung der Gemeinschaftsstellplatzanlage GST4

= die Erweiterung des urspriinglichen Vorhabengebietes nach Siden um rd. 183 m2 zur

Anlage einer weiteren, speziell dem Wohnprojekt zugeordneten oberirdischen
7

Seite 130 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

Stellplatzanlage GST5

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen eines neu abzuschlieBenden
Durchfihrungsvertrages zur Umsetzung der Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" sowie des im Anderungsverfahren "ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel
- S 18 (v)/I" Uberplanten Anderungsbereiches. Die urspriinglichen Vertragsinhalte des
Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" werden, soweit sie nichts bereits erflllt wurden, in
den neuen Durchfiihrungsvertrag Gbernommen. Die Vertragsparteien haben sich auf eine
Umsetzungsfrist fir alle Hoch- und TiefbaumaBnahmen  verstandigt. Im
Durchfihrungsvertrag wurde eine Umsetzung des Gesamtvorhabens bis Ende 2029

vereinbart. Die BegrinungsmaBnahmen sind im Folgejahr zum Abschluss zu bringen.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im WA: sind entsprechend des urspringlichen Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes
weiterhin Kettenhduser vorgesehen. Diese sollen als zweigeschossige Einfamilienhauser
mit ausgebautem Dachgeschoss gebaut werden. Gestalterisches Ziel ist es, mit modern
interpretierten Haustypen die Architektursprache der unterschiedlichen vorhandenen
Stadtvillen weiter zu fihren (siehe beispielhafte Variante). Dazu ist eine Wahlmadglichkeit
der spateren Eigentimer aus einem vorgegebenen Katalog von Giebel- und Fensterformen

sowie Fassadenfarben vorgesehen.

_EICDCDEE%

0 0D 0 o o of 0 oo o o 0 po

Prinzipskizze Kettenhauser

Das Wohnprojekt ist im WA: innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliche UF9
vorgesehen. Die Bebauung gliedert sich in zwei Hauptbaukérper, die Uber einen
ErschlieBungskern miteinander verbunden sind. Die obersten Geschosse springen hinter
die Hauptfassade zurlick und der stdliche zweigeschossige Anbau wird ebenfalls gestaffelt

ausgebildet.
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o @
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A
Westansicht des Wohnprojektes
Mit den ebenfalls gegliederten Fassadenansichten liegt das Wohnprojekt auch in der
Gebaudehdéhenentwicklung innerhalb des urspringlich im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" festgesetzten

Rahmens.

Eigentumsrechtlich ist fir die Kettenhdauser innerhalb des Geltungsbereiches die Bildung
einer eigenstdndigen Eigentimergemeinschaft nach  Wohnungseigentumsgesetz
vorgesehen. Im Unterschied zu klassischen Eigentumswohnungen werden hier jedem
Wohnungseigentum in Form von Mittel- oder Reihenendhausern Freiflachen zwischen rd.
43 und 95 m2 als Sondereigentum zugeordnet. Das Wohnprojekt wird als

Vermietungsobjekt im Bestand des Vorhabentrégers verbleiben.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Der Anderungsbereich ist durch éffentliche Verkehrsmittel in Form der Buslinie 131 mit
Haltestellen im Bereich BruchstraBe / Winkhauser Weg sowie Goetheplatz / SchillerstraBBe

in maximal 300 m Entfernung erschlossen.

Uber die BruchstraBe sowie die Eppinghofer StraBe ist die AktienstraBe in Richtung Essen
und damit das Ubergeordnete Individualverkehrsnetz in Form der BAB A 40 auf kurzem
Weg zu erreichen. Die Verbindung nach Dimpten und Oberhausen ist Uber die Mellinghofer

StraBe gewahrleistet.

Fir den ruhenden Verkehr ist die Unterbringung in den drei Gberwiegend auBerhalb des
Anderungsbereiches ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I", jedoch im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)", festgesetzten Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene mit Zu-
und Abfahrten Uber Scheffel- und BruchstraBe vorgesehen. Dadurch ist es mdglich, das
Wohngebiet vom Autoverkehr freizuhalten und somit die Aufenthaltsqualitéat in den

Freibereichen zu optimieren. Ein Zugang zu den drei Gemeinschaftsgaragen in unterer
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Ebene befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches nérdlich der Kettenhduser. Dieser
ist iber eine mit GR1 bezeichnete Wegeverbindung erreichbar, die auch als rickwartige
ErschlieBung der Kettenhauser (UF7) dient.

Dem Wohnprojekt wird zusatzlich zu dem Stellplatzangebot fiir Pkw und Fahrrader in den
Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene eine oberirdische Stellplatzanlage zur Verfligung
gestellt (GST5). Ferner werden Fahrradstander im Eingangsbereich vorgesehen. Die

Sicherung der Stellplatzzuordnung erfolgt tiber den neuen Durchfiihrungsvertrag.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Das Wohnquartier, dass auf der Grundlage des vorhabebezogenen Bebauungsplanes
,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" und des Anderungsverfahrens
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" entstehen soll, zeichnet sich
durch eine vollstandig verkehrsfreie ErschlieBungsoberflache aus. Eine motorisierte
Nutzung des Wegenetzes findet, auBerhalb des Anderungsbereiches, nur ausnahmsweise
in dem daflir vorgesehenen Bereich fiir Rettungsfahrzeuge statt. Oberirdisch werden

innerhalb der EichendorffstraBe Besucherstellplatze angeboten.

Den einzelnen Kettenhdusern im WAi:1 werden Gartenflachen zur alleinigen Nutzung

zugeordnet.

Fir das Wohnprojekt im WA steht eine groBere zusammenhdngende Freiflache mit
unterschiedlichen Aufenthaltsqualitéten zur Verfligung. Ferner sind Flachenangebote flr
ein gemeinschaftliches Gartnern zur Selbstversorgung sowie eine Kleintierhaltung

vorgesehen.

Zur Wahrung eines gemeinschaftlichen Gestaltungskonzeptes soll der Gestaltungspielraum
durch wenige Rahmenbedingungen eingeschrankt werden. Hierzu zahlt u.a. der Verzicht
auf Gartenhduser in den Garten der Kettenhauser des WA:. Ferner sind hier Einfriedungen
nur in Kombination mit maximal 1,2 m hohen Laubgehdlzhecken zulassig. Diese dirfen
durch ein Térchen unterbrochen werden. Diese Einfriedungsregel gilt entsprechend flir den

Ubergang des Wohnprojektes zur EichendorffstraBe.
4.4 Entwadsserungskonzept

4.4.1 Schmutzwasser

Die Abflihrung der Schmutzwasser ist Uber die EichendorffstraBe mit Anschluss an das

vorhandene stadtische Kanalnetz in der ScheffelstraBe vorgesehen.

4.4.2 Niederschlagswasser

Auf der Basis des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)" vereinbarten Niederschlagswasserkonzeptes wurde die

Wasserrechtliche Erlaubnis 2019 durch das Sachverstandigenbiro Dipl.-Geol. Thomas
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Maas, Uber das Gesamtvorhaben (48 Kettenhauser) beantragt. Die Erlaubnis wurde seitens
der Unteren Wasserbehdrde am 02.11.2021 erteilt und mit Datum vom 07.10.2022
verlangert. In einer Stellungnahme des Gutachters Dipl.-Geol. Thomas Maas vom
28.02.2023 bestatigt dieser, dass durch die Projektédnderung die 2019 beantragte
Anschlussflache unterschritten wird. Gegenliber der 2021 erteilten wasserrechtlichen
Erlaubnis liegt jedoch eine Uberschreitung der genehmigten Anschlussflache vor.
Angesichts der gewahlten Sicherheitszuschlédge ist die Anlage allerdings ausreichend
bemessen und die Anderung als geringfiigig anzusehen. In Bezug auf den
Uberflutungsnachweis ergeben sich dadurch ebenfalls keine relevanten Anderungen. Im
Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren ist der Uberflutungsnachweis unter
Beriicksichtigung der innerhalb des Anderungsbereiches verénderten Flidchenbelegungen

zu aktualisieren und das Leitungsnetz ist entsprechend zu dimensionieren.

4.5 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die
Bauleitplanung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um
dadurch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme mdéglichst zu verringern. Die
Siedlungsentwicklung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang
gerichtet werden (bspw. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder
Nachverdichtung), sodass Freiflachen im AuBenbereich vor einer erstmaligen

Inanspruchnahme geschiitzt werden und eine weitere Zersiedlung vermieden wird.

Im Anderungsbereich befand sich frither die Ruhrtaler Maschinenfabrik GmbH, die fiir ihre
gewerbliche Nutzung ein fast ebenerdiges Betriebsgelande bendtigte. Der
Anderungsbereich gilt daher als ,anthropogen (berpragt". Bei der vorliegenden Planung
handelt es sich somit um eine Wiedernutzbarmachung von urspringlich gewerblich
genutzten Flachen bzw. um die Teilanderung eines bestehenden vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes.

Zur Beurteilung der Umplanung wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro plan+ eine
landschaftsplanerische Stellungnahme mit Datum vom 12.04.2024 zu den Belangen von
Natur und Umwelt erstellt. Hierin wird dargelegt, dass sich im Vergleich zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" die Versiegelung um rd. 108 m2 verringert. Um dem Wohnprojekt auch eine
oberirdische Stellplatzanlage zur alleinigen Nutzung zur Verfligung stellen zu kénnen,
musste das urspringliche Vorhabengebiet um rd. 183 m2 erweitert werden. Hierdurch
erhéht sich die Verkehrs- und Stellplatzflache auBerhalb des urspringlichen
Vorhabengebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" um rd. 172 m2. In der Summe ergibt sich eine

zusatzlich versiegelte Flache von rd. 64 m2. Bei dieser Bilanzierung bleiben die
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Dachbegriinungen sowie in versickerungsfahiger Bauweise hergestellte Stellplatzanlagen

auBer Betrachtung.

Unter Beriicksichtigung der in der landschaftspflegerischen Stellungnahme mit Datum vom
12.04.2024 des Landschaftsarchitekten Lars Klotzbach ndher betrachteten qualitativen
Verbesserungen, auf die im Folgenden ndher eingegangen wird, ist mit dem
Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" auch unter
Bericksichtigung der Verfahrensgebietserweiterung im Ergebnis keine signifikante

Verschlechterung der Bodeninanspruchnahme verbunden.

4.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der
Treibhausgasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen
Gebaudegestaltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken
MaBnahmen zur Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die
konkreten MaBnahmen dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den

Klimawandel werden nachfolgend dargelegt.

4.6.1 Minderung von Treibhausgasemissionen

Seit Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" im Jahr 2017 haben sich die Anforderungen an den
sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden stetig weiterentwickelt. Auch die Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom flir den
Gebaudebetrieb wurde zunehmend erhéht. Heute gilt das Gebaudeenergiegesetz (GEG)
vom 08.08.2020. Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz
im Interesse des Klimaschutzes, der stetigen Reduktion fossiler Ressourcen und der
Minderung der Abhangigkeit von Energieimporten dazu beitragen, die energie- und
klimapolitischen Ziele der Bundesregierung sowie eine weitere Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte zu erreichen und

eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen (§ 1 Abs. 2 GEG).

Die kinftigen Gebdude haben die Vorgaben der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
gliltigen  Rechtsgrundlage einzuhalten. Sofern fir das Wohnprojekt eine
Wohnraumférderung in Anspruch genommen wird, waren in diesem Fall ergdnzend die
Vorgaben der jeweils gliltigen Wohnraumférderbestimmung des Landes zu

berlicksichtigen. In diesen Landesbestimmungen sind eigene Energiestandards definiert.

Damit sind die Anforderungen an Gebdudehillle und Anlagentechnik gegenliber dem

urspriinglich 2017 vereinbarten Standard bereits wesentlich erhdéht worden. Eine
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weitergehende Erhéhung Uber die zum Zeitpunkt der Umsetzung relevanten gesetzlichen
Vorgaben hinaus gefahrdet die Zielsetzung des Vorhabentragers, bezahlbaren Wohnraum

bereit zu stellen.

4.6.2 Hitzevorsorge

Der Anderungsbereich ist gemaB Klima-Geoportal des Regionalverbandes Ruhr dem
»~Stadtrandklima™ zuzuordnen, d.h. die zusammenhangende Siedlungszone grenzt sich
gegeniuber den stadtisch gepragten Raumen durch einen hohen Griinflachenanteil im
Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiegelungsraten und durch ihre Nahe zu
regionalen Ausgleichsrdumen ab. Kennzeichnend flir die Wohngebiete ist die aufgelockerte,

offene Bauweise.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)/I" ist — wie in Kapitel 4.5 mit Bezug auf die landschaftspflegerische Stellungnahme
des Landschaftsarchitekturbliros plan+ mit Datum vom 12.04.2024 ausgefiuihrt - auch
unter Berlicksichtigung der geplanten Verfahrensgebietserweiterung keine wesentliche
Verschlechterung der  Bodeninanspruchnahme  verbunden. Eine  signifikante
Verschlechterung der bioklimatischen Verhéltnisse ist durch die Anderung des
urspringlichen stadtebaulichen Entwurfs nicht zu erwarten. Hierzu tragen auch die
festgesetzten Pflanz- und BegrinungsmaBnahmen sowie die Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassers bei.

4.6.3 Starkregenvorsorge

Die Starkregengefahrenkarte der Stadt Milheim an der Ruhr weist den Anderungsbereich

nicht als Gefahrenbereich aus.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)" wurde fiir die Wohngebiete ein Entwasserungskonzept mit
Fihrung der Regenwasser unter die Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene abgestimmt.
Die ortsnahe Versickerung dient der kontinuierlichen Anreicherung des Grundwassers. Im
Rahmen des Konzeptes wurde auch der Anderungsbereich beriicksichtigt. Die bereits

vorliegende Wasserrechtliche Genehmigung gilt somit auch fir den Anderungsbereich.

Die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen 6.1.1 LVersickerung des
Niederschlagswassers" sowie 6.1.2 ,wasserdurchlassige Befestigung von oberirdischen
Gemeinschaftsstellplatzen™ dienen auch der Starkregenvorsorge. Gleiches gilt fir die

Begriinung der Flachdachbereiche.

Im Rahmen nachgelagerter Baugenehmigungsverfahren ist der Uberflutungsnachweis
unter Berlicksichtigung der innerhalb des Anderungsbereiches verdnderten

Flachenbelegungen zu aktualisieren.
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4.6.4 Starkwindvorsorge

Im Anderungsbereich sowie im ndheren Umfeld befindet sich kein Wald geméaB
Landesforstrecht, sodass keine MaBnahmen zum Abwehrschutz von Gefahren, die von

einem Wald ausgehen, erforderlich werden.

4.7 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der
Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den
Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mdnnern, Jungen und Alten, Migranten und

Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Nahe der
Wohngebadude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder
Sicherung von Grinflachen in der Nahe der Wohngebdude oder von kurzen Wegen zu

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten geprift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhdngig von der Herkunft, von kdrperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die damit verfolgten
Ziele in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle

gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Begriindung der Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden baulichen Nutzung des naheren Wohnumfeldes werden im
Anderungsbereich Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Das grundsétzlich in Allgemeinen
Wohngebieten zulassige Nutzungsspektrum ergibt sich nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Da es sich im vorliegenden Bauleitplanverfahren um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt sind auch innerhalb des Anderungsbereiches unter Anwendung des
§ 12 Abs. 3 a BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Entsprechend dient das Gebiet vorrangig dem
Wohnen. GemaBB § 12 Abs. 3a BauGB sind im Einvernehmen zwischen Stadt und
Vorhabentrdger Anderungen des Durchfiihrungsvertrages méglich. Sollten sich zukiinftig

Anderungen am Nutzungsspektrum als stédtebaulich wiinschenswert erweisen, muss so
14
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nicht der gesamte vorhabenbezogene Bebauungsplan durch ein entsprechendes
Anderungsverfahren gedndert werden, sondern es geniigt eine Anpassung des
Durchflihrungsvertrages. Hierdurch wird es durch die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten potentiell ermdglicht, in der Zukunft andere wohnvertragliche Nutzungen
zuzulassen. Dadurch wird die Mdglichkeit eingerdumt, auf eine madgliche
Nutzungsentwicklung, die beispielsweise eine verstarkte raumliche Néhe von Wohnen und
Arbeiten verfolgt, reagieren zu kénnen. Die Stadt behalt ihre Steuerungsméglichkeit, da
eine Anderung des Durchfiihrungsvertrages nur im Einvernehmen mit der Stadt erfolgen

kann.

Nach Herstellung dieses Einvernehmens kénnten demnach neben Wohngebauden auch
weitere allgemein in Allgemeinen Wohngebieten zulassige Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig sein. Hierzu kénnen die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften (z.B. in Form eines Quartiers-Kiosks oder Quartierscafés),
nicht stérende Handwerksbetriebe (z.B. in Form von Service-Dienstleistungen) sowie
Anlagen flr kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche und sportliche Zwecke
zahlen. Denkbar waren auch Einrichtungen der Kinderbetreuung, Podologie,
Physiotherapie, Raumlichkeiten fiir Vereine 0.a. Diese aus dem Nutzungskatalog des § 4
der BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen stellen insgesamt kein
wesentliches Stoérpotential fir die als Hauptnutzung angestrebte Wohnnutzung dar. Hiervon
unberihrt bleibt das Erfordernis, im Falle eines méglichen Nutzungsanderungsantrages an

die Stadt, die Deckung des zuzuordnenden Stellplatzbedarfes nachzuweisen.

Allerdings soll im Anderungsbereich auch zukiinftig nicht das vollstdndige
Nutzungsspektrum gemaB § 4 BauNVO ermdglicht werden. Die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO

nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

= Betriebe flir Beherbergungsgewerbe,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlage flUr Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

= Tankstellen

sind in der Regel mit einem erhéhten Flachenbedarf und Verkehrsaufkommen verbunden.
Daher werden diese gemdB BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen durch Aufnahme einer entsprechenden textlichen Festsetzung

ausgeschlossen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" wurde eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dieses MaB der
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baulichen Nutzung wird auch unter Berlicksichtigung der Festsetzungen im

Anderungsbereich weiterhin eingehalten.

Da der Vorhabentréager eine getrennte Bauantragstellung flir die Kettenhduser bzw. das
Wohnprojekt plant, ist das MaB der baulichen Nutzung bezogen auf die jeweilige

tiberbaubare Grundstiicksflache im Anderungsbereich getrennt festzusetzen:

e Fur die im WA; in Form von Kettenh&usern vorgesehenen Eigentumswohnungen (UF7)
liegt die GRZ bei 0,6.

e FiUr das im WA geplante Wohnprojekt (UF9) ergibt sich aufgrund des gréBeren

Freiflachenanteils eine GRZ von 0,3.

GemaB § 17 BauNVO liegt fir Allgemeine Wohngebiete der Orientierungswert der
Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,4. Fir die Kettenhduser wird dieser Orientierungswert um
50 % Uberschritten. Durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)/I" kann der Vorhabentrager unterschiedliche Wohnraumbedarfe

decken:

e Eigentumswohnungen (in Form von Kettenhdusern) mit unterschiedlich groBen

Gartenflachen als Sondereigentum (WA:) bzw.
e Mietwohnungen mit Freisitzen und Gemeinschaftsgartenflachen (WA>).

Dabei werden die Kettenhduser raumlich eingebettet in eine verkehrsfreie Oberflache mit

fuBlaufigen Wegeverbindungen und weiteren privaten Griinflachen.

Durch die niedrigere GRZ des Wohnprojektes wird, Uber den gesamten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" betrachtet, der GRZ-Orientierungswert von 0,4 eingehalten, so dass die gewahlte
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung auch bezogen auf die
Bodeninanspruchnahme nicht zu beanstanden ist. In dieser stadtebaulichen Konstellation

ist die Uberschreitung der GRZ begriindbar.

Im Rahmen des Bauantrages fir den Anderungsbereich wird nachgewiesen, dass das
festgesetzte MaB3 der baulichen Nutzung Gber seinen Geltungsbereich sowie insgesamt Uiber
den urspringlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" eingehalten wird. Eine

entsprechende Regelung wird in den neuen Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" setzt eine maximal zweigeschossige Bebauung und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 fest. Dieses MaB der baulichen Nutzung gilt auch fiir den Anderungsbereich.
Da die jeweiligen Dachgeschossebenen der Kettenhauser sowie des Wohnprojektes nicht
als Vollgeschosse vorgesehen sind, erfolgt die Festsetzung einer zweigeschossigen

Bauweise.
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Die HoOhenlage der zuklnftigen Bebauung ergibt sich durch die erforderlichen
Hoéhenanschlliisse an die EichendorffstraBe sowie die Gemeinschaftsgarage in unterer
Ebene. Entsprechend werden fir die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im WA;: flr
geplanten Gebdaude mit Pult- oder Satteldédchern maximale Firsthéhen iber NHN sowie im
WA: flr das mit Zeltdach geplante Gebaude eine maximale Gebaudehthe festgesetzt. Die

maximal zuldssige Hoéhenentwicklung entspricht der urspringlichen Planung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)".

Uber die Festsetzung der maximalen GRZ, Geschossigkeit und maximale Geb&dudehéhe ist
das MaB der baulichen Nutzung eindeutig begrenzt. Die GFZ der bisherigen Planung wird
auch durch die Anderung eingehalten und liegt mit 0,8 unterhalb des fir Allgemeine
Wohngebiete gemaB § 17 BauNVO angegebenen Orientierungswertes von 1,2. Einer
zusatzlichen GFZ-Festsetzung bezogen auf die beiden lberbaubaren Grundstiicksflachen
bedarf es daher nicht. Die zum MaB der baulichen Nutzung getroffenen Festsetzungen

tragen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse bei.

5.1.3 Uber- und unterbaubare Grundstiicksflichen

Im Anderungsbereich werden {iber Baugrenzen die zwei tiberbaubaren Grundstiicksflidchen
UF7 (Kettenhduser) und UF9 (Wohnprojekt) festgesetzt. Diese entsprechen in ihrer
Ausrichtung der urspringlichen Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)".

Nach Stiden ist die (iber einen Wohnweg auBerhalb des Anderungsbereiches fuBlaufig
erschlossene (iberbaubare Grundstiicksfliche UF7 um ein Kettenhaus eingekiirzt. Dies
wurde notwendig, um die Umgestaltung der EichendorffstraBe mit dem neuen Standort flr

die Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt4 zu ermdglichen.

Auch die Uberbaubare Grundstiicksflache UF9 ist gegeniiber der urspriinglichen Planung
nach Sitden eingekiirzt, aber zur Unterbringung des Wohnprojektes in der Ost-West-
Ausdehnung breiter angelegt. Die ErschlieBung erfolgt tiber einen Wohnweg von Westen
aus, Uber den auch ein zur Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene flihrendes Treppenhaus
im Norden des Anderungsbereiches erreichbar ist. Westlich davon erstreckt sich die
Gemeinschaftsgarage in unterer Ebene unterirdisch bis an den nordwestlichen Rand des

Anderungsbereiches.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weiterhin so festgesetzt, dass sie flir die
Errichtung der Hauptbaukérper einen Spielraum flir die energetische und statische
Detailplanung lassen. Durch die Baugrenzen nicht vollstandig erfasst sind Uberstehende
Bauteile wie Vordacher, Terrassen und deren Einfassung. Daher wird textlich festgesetzt,
dass die Baugrenzen durch glaserne Vordacher bis zu 1,5 m, Terrassen und deren

Einfassungen bis 2,5 m Uberschritten werden dirfen.

17

Seite 140 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

Die offentliche Férderung des Wohnprojektes setzt fir den Neubau zeitgemaBe
Wohnqualitat voraus. Hierzu zahlt, dass die einzelnen Wohnungen mit Freisitz in Form einer
Terrasse, einem Balkon oder einer Loggia versehen werden. Daher sind bezogen auf die
tiberbaubare Grundstiicksflaiche UF9 fiir das Wohnprojekt zusatzlich Balkone zuldssig, die
die Baugrenze nach Westen bis zu 1,3 m U(berschreiten dirfen, um den zukinftigen
Bewohnern neben den gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachenangeboten auch private
Rickzugsraume im Freien bieten zu kdnnen. Nach Osten ist aufgrund der Ndhe zu der

Ostlichen Grinflache die Auskragung von Balkonen auf 0,5 m beschrankt.

5.1.4 Bauweise

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache UF7 sind nur Kettenhduser zuléssig. Diese
Bauform wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebdude miissen danach in
geschlossener Bauweise errichtet werden, jedoch sind an den vorderen und hinteren
Gebaudekanten auf einer Tiefe von jeweils maximal 3 m seitliche Grenzabsténde zulassig.
Wie der Prinzipskizze u.a. im Kapitel ,4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept" zu
entnehmen ist, handelt es sich bei den geplanten Kettenhausern optisch um Hausgruppen
mit wechselnden zweigeschossigen Gebdudeteilen. Die Gliederung lockert die Ansicht

gestalterisch auf.

Auch das Wohnprojekt ist gegliedert mit Gebaudeverspriingen und mit wechselnden Héhen
geplant. Als Einzelhaus mit einer Gesamtlange weit unter 50 m ist es der offenen Bauweise
gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO zuzuordnen.

5.1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Von der ScheffelstraBe aus erfolgt die ErschlieBung des Anderungsbereiches iber die als
private Verkehrsflache durch eine StraBenbegrenzungslinie festgesetzte EichendorffstraBe.
Da sie sowohl den kinftigen Anwohnern des Vorhabengebietes als auch den Ubrigen
Anliegern dient, wird die Verkehrsflache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anlieger festgesetzt. Gleichzeitig muss jederzeit die Befahrbarkeit der
EichendorffstraBBe flr die Millentsorgung sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet sein. Das
Wohnprojekt ist dariber hinaus brandschutztechnisch sowohl von Westen als auch von
Osten fuBlaufig aus erreichbar. Daher wird fir diese Bereiche ein Gehrecht zu Gunsten der
Feuerwehr (GR1 und GR2) zeichnerisch festgesetzt. Die westliche Wegeverbindung GR1

dient auch den zukiinftigen Bewohnern der Kettenhduser im WA: als zweiter Rettungsweg.

5.1.6 Nebenanlagen

Die Kettenhduser werden zukiinftig eine Eigentimergemeinschaft gemaB
Wohnungseigentumsgesetz  (WEG) bilden. Jedem  Einfamilienwohnhaus  bzw.
Eigentumswohnung wird das Sondereigentum an einer Gartenflache zugeordnet, die
grundsatzlich individuell gestaltet werden kann. Zur Wahrung eines gemeinschaftlichen

Gesamtbildes werden fir die Gestaltung einige Rahmenbedingungen festgelegt. Hierzu

18

Seite 141 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

zahlt u.a. der Verzicht auf Gartenhduser in den Freiflachen des WA:. Dem Wohnprojekt ist
eine groBere Freiflache zugeordnet, die gemeinschaftlich genutzt werden soll. Dem
geplanten Nutzungskonzept entsprechend sind hier Nebenanlagen wie Gewachshaus und

Hahnerstall zulassig.

AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen, die den Wohngebieten WA: und WAz zur Ver- und Entsorgung dienen,

zuldssig. Hierzu zahlen beispielsweise Flachen, die der Millentsorgung dienen.

5.1.7 Gemeinschaftsanlagen fiir den ruhenden Verkehr

Zur Unterbringung von Pkw und Fahrradern dienen die drei lUberwiegend auBerhalb des
Anderungsbereiches geplanten Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene. Ein Zugang ist
tber die im Norden des Anderungsbereiches festgesetzte Uberdachte Treppenanlage

moglich.

Die rechtliche Zuordnung von Stellplatzen in den Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" zu den Allgemeinen Wohngebieten WA: und WA:
im Anderungsbereich erfolgt Giber eine entsprechende textliche Festsetzung in Verbindung

mit einer in den neuen Durchfiihrungsvertrag aufgenommenen Absicherung.

Die oberirdische Stellplatzanlage GST4 dient dem Besucherverkehr der Allgemeinen
Wohngebiete WA: und WA:. Die oberirdische Stellplatzanlage GST5 wird zusatzlich zu den
Stellplatzen in den Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene dem WA: und somit dem
Wohnprojekt zugeordnet, um auch barrierefrei erreichbare Stellplatze in rdumlicher Nahe
anbieten zu kénnen. Ferner ist im Eingangsbereich zum Wohnprojekt fiir das Abstellen von

Besucherfahrradern u. a. eine Fahrradabstellanlage vorgesehen.

5.1.8 Verkehrsflachen

Die EichendorffstraBe wird als private Verkehrsflache Uber eine StraBenbegrenzungslinie

festgesetzt. Sie verbleibt auch zukiinftig im Eigentum des Vorhabentragers.

5.1.9 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Fur das Wohnprojekt ist eine barrierefrei erreichbare unterirdische
Millbehdltersammelstelle vorgesehen. Hierflir wird eine entsprechende Flache fir die
Abfallbeseitigung in der Planzeichnung festgesetzt. Die Kettenhduser erhalten dezentrale

Abstellflachen flir die Millbehalter im Vorgartenbereich.

5.1.10 Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft wurde im Rahmen des
urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe - Wohnquartier

Dichterviertel - S 18 (v)" ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt und
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Festsetzungen zum Ausgleich und Ersatz fiur Eingriffe in Natur und Landschaft wurden

getroffen.

Durch das Landschaftsarchitekturbiro plan+ wurde mit Datum vom 12.04.2024 zu den
geplanten Anderungen des stidtebaulichen Konzepts in Bezug auf die Belange von Natur
und Umwelt Stellung bezogen. Diese Landschaftspflegerische Stellungnahme gliedert sich
in eine quantitative und eine qualitative Beurteilung. Der rein quantitative Flachenvergleich
ergibt durch die geplante Gebietserweiterung des urspriinglichen Vorhabengebietes eine
zusatzliche versiegelte Flache von rd. 64 m2. Zum Ausgleich der hoheren

Flacheninanspruchnahme sind insbesondere folgende MaBnahmen wirksam:

e Die neue Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt5 wird in versickerungsfahiger

Pflasterbauweise ausgefiihrt und eingegriint.

e Die geanderte Fliihrung der EichendorffstraBe sowie die dem Wohnprojekt zugeordnete
groBere zusammenhangende Freiflaiche ermdglichen 7 weitere Baumstandorte

innerhalb des Anderungsbereiches.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist aufgrund der zusatzlich geplanten Pflanz- und
BegriinungsmaBnahmen im Anderungsbereich keine Verschlechterung fiir Natur und
Umwelt verbunden. Die MaBnahmen zu Landschaftspflege und Artenschutz aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" wurden in der Landschaftsplanerischen Stellungnahme durch das Blro plan+ im

Einzelnen beurteilt und entsprechend fiir den Anderungsbereich ibernommen.

Die externen AusgleichsmaBnahmen flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)" in Form einer Bepflanzung
verschiedener Grundstiicke des Vorhabentrdgers innerhalb des Miilheimer Stadtgebietes

mit 18 heimischen hochstammigen Laubbdumen wurde bereits umgesetzt.

Die Ausgleichszahlung fir ein Defizit von 29 Baumen gemal Baumschutzsatzung der Stadt
Mllheim an der Ruhr wurde seitens der Stadt Milheim an der Ruhr bisher noch nicht in
Rechnung gestellt. Durch die zusétzliche Pflanzung innerhalb des Anderungsbereiches wird
das Defizit auf 22 Baume reduziert. Die Umsetzung aller MaBnahmen zum Ausgleich und

Ersatz flr Eingriffe in Natur und Landschaft wird im neuen Durchfiihrungsvertrag geregelt.

5.1.11 Artenschutzrechtliche MaBnhahmen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Biiro Seeling + Kappert
GbR mit Datum vom 25.8.2016 erstellt. Im Ergebnis wurden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" dem Artenschutz

dienende Festsetzungen aufgenommen, zu denen insbesondere zahlen:

e Schutzzeiten fir Baufeldraumung und Baumféallungen

20

Seite 143 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

e das Anbringen von Fledermaus- und Vogelbrutkasten
e die Verwendung ,fledermausfreundlicher® Lampen sowie

e die Sicherung und Starkung des dstlichen Pflanzstreifens als Leitlinie insbesondere fiir

Fledermause.

Zur Validierung dieser artenschutzrechtlichen Prifung wurden durch das
Landschaftsarchitekturbiro plan+ mit Datum vom 12.4.2024 Brutvogelkartierungen sowie
Fledermauserfassungen durchgefihrt. Im Ergebnis wurde das durch das Biro Seeling +

Kappert GbR aufgenommene Artenpotential bestatigt.

Durch die vorliegende Planung kann der Abstand der Gberbaubaren Grundstiicksflache des
Wohnprojektes UF9 zur festgesetzten MaBnahmenflache im Norden soweit vergréBert
werden, dass der urspringlich zur Fallung vorgesehene Baum Nr. 29 nunmehr erhalten

bleiben kann. Die Fortsetzung der Leitlinie nach Norden wird hierdurch verbessert.

Durch das Anderungsverfahren , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

Iasst sich im Ergebnis keine Verschlechterung im Hinblick auf den Artenschutz erkennen.

Die Kronen der in der Planzeichnung dargestellten Bestandsbaume ragen mittlerweile zum
Teil Uber die festgesetzte MaBnahmenflache hinaus. Im Rahmen des aktualisierten
Baumgutachtens des Bliros Dr. Kutscheidt wurde festgestellt, dass die eigentlich zum
Erhalt vorgesehenen Baume Nrn. 24 und 25 aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in
westliche Richtung gewachsen sind und daher nicht erhalten bleiben kdnnen. Dieser Verlust
hat nach gutachterlicher Einschatzung keine Auswirkung auf die Durchgdngigkeit der
Kronen in der Pflanzflache. Nach Einschatzung des Sachverstandigen werden sich diese

weiter verdichten.

Da die im Gutachten des Blros Seeling + Kappert GbR aus dem Jahr 2016 entwickelten
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen als Festsetzungen flir die vorliegende
Planung angepasst Ubernommen werden, ist flr keine der potentiell betroffenen
planungsrelevanten Arten der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt. Die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
der betreffenden Arten ist nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen

stehen somit nicht entgegen.

5.1.12 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -

S 18 (v)" liegen die Gerauschimmissions-Berechnungen aus dem Bericht des

Sachverstandigenbiros ITAB BNr. 6732-2 H 2015 vom 22.11.2016 zum StraBen- und

Schienenverkehrslarm zugrunde. Aufgrund der geanderten Gebaudestellung und -nutzung

wurden die Berechnungen bezogen auf den Anderungsbereich ,ScheffelstraBe /
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Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" aktualisiert. Im Ergebnis sind die
Gerduschimmissionen durch StraBenverkehrslarm fiir den Anderungsbereich von

untergeordneter Bedeutung. Demgegeniber ist die Bahntrasse schalltechnisch relevant.

Zu der Bahntrasse liegt mit Datum vom 04.11.2021 eine Plangenehmigung einer
Larmschutzwand vor. Die Errichtung soll voraussichtlich 2026/2027 erfolgen. Da diese
aktive SchallschutzmaBnahme noch nicht umgesetzt wurde, kann keine Beriicksichtigung
im Rahmen des Anderungsverfahrens ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)/I" erfolgen.
Ohne Bertcksichtigung der Larmschutzwand liegen die bezogen auf die Schienenstrecke
ermittelten maBgeblichen AuBenldrmpegel an der Ostfassade der Kettenhduser (UF7) bei
bis zu 67 dB (A) und an den Siudfassaden des Wohnprojektes bei bis zu 71 dB (A). Auf
diese Berechnungen sind die schallschutztechnischen Festsetzungen bezliglich der
schalldammenden Wirkung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 im
Anderungsbereich abzustellen. Dabei sind fir R&ume mit entsprechend schutzbediirftiger
Funktion mindestens folgende SchallddmmmaBe einzuhalten:
o flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten
R'w,ges = 30 dB

e flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien R'w,ges = 35 dB.

Die - ohne Berlcksichtigung der Larmschutzwand - fir die Festsetzung der
Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBenlarmpegel La

sind der nachfolgenden Darstellung zu entnehmen.

Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN
18005 Anlage 3 MaBgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109-2:2018-01
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Im Nachtzeitraum ist im Anderungsbereich zum Teil mit Beurteilungspegeln von bis zu
58 dB (A) zu rechnen. Da bei Beurteilungspegeln > 45 dB(A) ein ungestértes Schlafen bei
gekipptem Fenster nur eingeschrankt moglich ist, ist an Gebdudefassaden mit
Beurteilungspegeln > 45 dB (A) bzw. maBgeblichen AuBenbereichspegel von > 58 dB (A)
bei zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen flr eine
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren durch schallgedéammte
Laftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Eine entsprechende

Festsetzung wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Bei den AuBenwohnbereichen ist durch bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen
wie beispielsweise abschirmende Wande, Wintergarten, verglaste Loggien, Ausgestaltung
der Balkonbristungen o0.ad. ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60 dB(A) tags
einzuhalten. Auch hierzu wurde vorsorglich eine entsprechende textliche Festsetzung fur

den Anderungsbereich aufgenommen.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Sollte bis dahin beispielsweise die
Larmschutzwand entlang der Bahntrasse o.a. als aktive SchallschutzmaBnahme bereits
errichtet  sein, kann  durch einen Sachverstandigen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren fir die

schutzwiirdigen Gebiete / Nutzungen dadurch ausreichend vermieden werden kdénnen.

Die Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene sollen nach Mdglichkeit ohne mechanische
Einrichtungen entliftet werden. Sofern doch entsprechende Entliiftungseinrichtungen
erforderlich werden, sind diese so zu flihren, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
angrenzende Gebdude und Freiflaichen vermieden werden. Eine entsprechende textliche
Festsetzung wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, damit

gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet bleiben.

Das Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist weitgehend Flugerwartungsgebiet des
Flughafens Diisseldorf International. Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des
Flughafens Ddusseldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der
Gesellschaft fur Luftverkehrsforschung (GfL 2006) weist flir das Vorhabengebiet einen
Larmindikator Loen (Tag / Abend / Nacht-Pegel gemaB EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von
< 35 dB(A) aus. Trotz dieser - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten -
vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweise auftretendes
Belastigungspotential durch Flugléarm entlang der Abflugstrecken des Dilsseldorfer
Flughafens nicht auszuschlieBen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Anschluss an die

Textlichen Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

23

Seite 146 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen

5.2.1 Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung (BauO NRW)

Zur einheitlichen Gestaltung des Wohnquartiers sind innerhalb des WA: Einfriedungen der
Gartenflachen sowie im WAz nach Westen sowie zur EichendorffstraBe nur in Kombination
mit maximal 1,2 m hohen heimischen Laubgehdlzhecken vorgesehen. Die Hecken dirfen
durch Toérchen unterbrochen werden. Eine entsprechende textliche Festsetzung zur

Gestaltung und dauerhaften Sicherung der Einfriedungen wurde aufgenommen.

Zur Harmonisierung der Gestaltungsvarianten werden die Dacher der Kettenhduser als
Sattel- oder Pultddcher ausgefihrt und auf die Verwendung weiterer Dachformen wie
Tonnendach o0.a. verzichtet. Entsprechend sollen sich Dachgauben nur untergeordnet
darstellen und sind daher nur bis maximal 50 % der jeweiligen Hausbreite zuldassig. Das
Wohnprojekt innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache UF9 ist aus gestalterischen

Grinden mit Zelt- und Flachdéchern geplant.

5.2.2 Festsetzungen nach Landeswassergesetz

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen

e Versickerung des Niederschlagswassers mit Ausnahme der Treppenanlage, des

Millstellplatzes und der EichendorffstraBe und
e die wasserdurchlassige Befestigung der oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze

dienen auch dem Wasserhaushalt und damit den allgemeinen Zielsetzungen des
Wasserrechtes. Eine Retentionswirkung wird auch das begriinte Flachdach des

Wohnprojektes haben.

6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Bergbau

Im Rahmen der Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Scheffelstrae /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 19.05.2017 erstmals auf die Lage bergbaulicher Altanlagen im
urspringlichen Vorhabengebiet hingewiesen. Das urspriingliche Vorhabengebiet liegt
danach zum Teil Uber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld "Schutzengel". Im norddstlichen Randbereich des Vorhabengebietes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "“ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" ist in den aktuellen Unterlagen des Bergamtes das "Lichtloch Nr. 2" als Schacht
dokumentiert. Ferner verlauft danach unter dem urspriinglichen Vorhabengebiet nahe der

BruchstraBe der "Stollen von Leybank".
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Mit der Erkundung und bergschadentechnischen Gefahrenanalyse zur Klarung der
bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse wurde 2022 das Geotechnik-Institut-Dr. Hoéfer
GmbH & Co0.KG aus Dortmund beauftragt. Die Erkundung mittels abgeteufter
Rammkernsondierungen ergaben keine Hinweise auf den ehemaligen ,Leybanker Stollen™
oder aus diesen ableitbaren Standsicherheitsgefédhrdungen fiir die Gelandeoberflache und
das geplante Bauvorhaben. Unabhangig davon wird empfohlen, bei der Erstellung der
geplanten Niederschlagswasser-Rigole unterhalb der Gemeinschaftsgarage in unterer
Ebene die Baugrundsohle und seitlichen Bdschungsbereiche im vermuteten Stollenniveau
gezielt zu untersuchen, um einen genaueren Hinweis auf den ehemaligen Stollen und

seinen aktuellen Zustand zu erhalten.

Ein kleiner Teil des vermutlichen bergbaulichen Altanlagenbereiches reicht in den
Anderungsbereich hinein. In dem entsprechend zeichnerisch gekennzeichneten
Gefahrenbereich der bergbaulichen Einrichtungen (Stollen und Lichtloch) besteht daher
potenzielle Tagesbruchgefahr. Vor Aufnahme der Nutzung ist der Standsicherheitsnachweis
flr die Gebdaude und AuBenflachen im gekennzeichneten Gefahrdungsbereich durch einen
vom Vorhabentrdager beauftragten Bergbausachverstandigen zu erbringen, so dass mit
Aufnahme der Nutzung die Tagesbruchgefahr sowie Setzungen und Senkungen im Bereich

der Gefahrdungsflache auszuschlieBen sind.

6.2 Bauschutzbereich

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrslandeplatzes
(VLP) Essen/Milheim, rd. 6 km vom Flughafenbezugspunkt entfernt. Bauvorhaben, welche
die gemadB §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Hohen lberschreiten
(auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Eine entsprechende

Ubernahme erfolgte nachrichtlich im Anschluss an die textlichen Festsetzungen.

7. Stddtebauliche Kenndaten

Anderungsbereich gesamt ca. 4.360 m2
davon Allgemeines Wohngebiet ca. 3.560 m=2
Private ErschlieBung ca. 800 m2

Anzahl Wohneinheiten: 18 im Wohnprojekt + 6 Kettenhduser

25

Seite 148 von 165 in der Zusammenstellung



VBB , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" - Begriindung

8. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des

Abwagungsprozesses sowie von Planungsalternativen

8.1 Verfahren und Abwdgungsprozess

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" ist Ende 2017 in Kraft getreten. Auf der Basis der politischen Anfrage A 18/0486-
01 erfolgte eine Umplanung zur Unterbringung eines Wohnprojektes im Ostlichen
Vorhabengebiet. Diese Planung liegt dem Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I® zugrunde. Der Beschluss des
Anderungsverfahrens ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I%
Drucksache Nr.: V 22/0677-01, wurde am 29.11.2022 durch den Planungsausschuss der
Stadt Milheim an der Ruhr gefasst.

Zum Nachweis, dass mit dem Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)/I" keine Verschlechterung umweltrelevanter Belange verbunden

sind, wurden folgende gutachterliche Stellungnahmen eingeholt:

e Landschaftspflegerische Stellungnahme zu den Belangen von Natur und Umwelt, plan+
Landschafts- und Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Lars
Klotzbach, Stand 12.04.2024

e Ergdnzende Stellungnahme zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 13.06.2016,
plan+ Landschafts- und Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Lars
Klotzbach, Stand 12.04.2024

e Gutachterliche Stellungnahme zum Zustand der Baume im Umfeld des Bauvorhabens
+~Wohnquartier Dichterviertel S 18", Sachverstéandigenbiro flir Baume Dr. Jirgen
Kutscheidt, Stand Januar 2024

e Stellungnahme zur Niederschlagswasser-Beseitigung, AQUATECHNIK Gesellschaft fir
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, Dipl.-Geol. Thomas Maas, Stand 28.02.2023.

Im Ergebnis fiihrt das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)/I" zu einer zusatzlich versiegelten Flache von rd. 64 m2. Bei dieser Bilanzierung
bleibt die Flachenbelegung in beispielsweise versickerungsfdahiger Bauweise sowie die

Dachbegriinung auBer Betracht.

Unter Berlcksichtigung der in der landschaftspflegerischen Stellungnahme néaher
betrachteten qualitativen Verbesserungen, auf die im Folgenden néher eingegangen wird,
ist durch die Anderung auch unter Beriicksichtigung der Verfahrensgebietserweiterung

keine signifikante Verschlechterung der Bodeninanspruchnahme verbunden.

Auch eine Betroffenheit der in Kapitel 3.2 definierten Zielsetzung der geordneten

stadtebaulichen  Entwicklung einer Wohnnutzung ist nicht gegeben. Das
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Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" soll daher
gemaB § 13a BauGB durchgefihrt werden. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung soll
der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener

Ortsteile dienen.
Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

e die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

e Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen oder

e Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen

nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit dem Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)/I"
ist kein Vorhaben geplant, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet.

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von Vogelschutzgebieten

liegen nicht vor (siehe Kapitel 2.3).

Da sich der Anderungsbereich auBerhalb der Achtungsabsténde von Seveso-III-Betrieben
befindet, bestehen keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung

der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Damit liegen die

Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Verfahren soll entsprechend von folgenden Verfahrenserleichterungen
gemaB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB und § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Gebrauch gemacht werden: Verzicht auf eine Umweltprifung und Erstellung eines

formlichen Umweltberichtes.

Da der gutachterliche Nachweis geflihrt wurde, dass auch unter Bericksichtigung der
geplanten Verfahrensgebietserweiterung keine Verschlechterung der betrachteten
Umweltbelange verbunden ist und die gemaB vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)" vereinbarten Eingriffs- und
AusgleichsmaBnahmen weiterhin Glltigkeit haben bzw. an die neue Planung angepasst
wurden, wurde kein neuer Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fiir den Anderungsbereich
erstellt. Die Eingriffe, die aufgrund der Umsetzung des Gesamtvorhabens zu erwarten sind,

werden vollstédndig ausgeglichen. Der Ausgleich auf externen Flachen ist bereits erfolgt.
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Das Anderungsverfahren tragt dazu bei, dass an Stelle der urspriinglichen 48
Wohneinheiten in Form von Kettenhausern nunmehr im gesamten Vorhabengebiet 56
Wohneinheiten realisiert werden kdénnen. Diese setzen sich aus 40 Wohneinheiten in Form
von Kettenhdausern und 18 Wohneinheiten im Wohnprojekt zusammen. Mit nur einer
untergeordneten Erweiterung des Plangebietes inklusive einer geringfligigen Erhéhung der
Versieglung konnen durch die gednderte Planung somit mehr Wohneinheiten und
unterschiedliche Wohnformen im gesamten Vorhabengebiet angeboten werden. Die
Anderung tragt damit auch zur Verbesserung des Wohnraumangebotes in Miilheim an der
Ruhr bei. Nachteilige stadtebauliche Auswirkungen ergeben sich aus der Aufhebung der

urspringlichen Festsetzungen nicht.

8.2 Planungsalternativen

Alternativ zu der vorliegenden Anderung des urspriinglichen stadtebaulichen Entwurfs
kénnte seitens des Vorhabentragers weiterhin das einheitliche Kettenhaus-Konzept
umgesetzt werden. Seitens des Vorhabentragers wird seit einigen Jahren jedoch der lokale
Bedarf an gemeinschaftlichen Wohnprojekten der geplanten Art wahrgenommen. Ein
Festhalten an dem bestehenden Baurecht ware mit einem Verzicht auf das alternative

Wohnraumangebot verbunden.

9. Durchfiihrungsvertrag, Baugenehmigungen, sonstige

Regelungen
Zu dem 2017 in Kraft getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Scheffelstralle /

Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" wurde ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen.

Fir die verwaltungsinternen Aufwendungen der Stadt Milheim an der Ruhr wurde geman
§ 4 Abs. 6 Durchfihrungsvertrag die Zahlung eines Betrages in Hohe von 15.000 Euro

vereinbart. Die Zahlung wurde bereits geleistet.

Der Vorhabentrager hatte sich gemaB § 4 Abs. 7 Durchfihrungsvertrag ferner bereit
erklart, fuir die Unterhaltung und Erweiterung des Spielgerateangebotes der 6ffentlichen
Spielflache BruchstraBBe / HornstraBe einen Betrag in Héhe von 45.000 EUR zu zahlen. Auch

dieser Betrag ist bereits vom Vorhabentrager an die Stadt geflossen.

Da die Fertigstellung des Gesamtvorhabens urspriinglich gemaB § 4 Abs. 2 und 3
Durchfihrungsvertrag spatestens 4 Jahre nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" vorgesehen
war, wurde nach Anfrage zur Planung eines Wohnprojektes seitens des Vorhabentragers
am 22.11.2018 der Antrag auf Ruhendstellung der vereinbarten Umsetzungsfristen
gestellt. 2019 erfolgte ferner eine Erganzung von § 4 Abs. 2 des Durchfihrungsvertrages
zu moglichen Fristverlangerungen und deren Beantragung. Im Rahmen des neuen

gemeinsamen Durchfihrungsvertrages fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" und die Anderung mit der
Verfahrensbezeichnung , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" werden

die Umsetzungsfristen neu geregelt. Derzeit wird eine Umsetzung bis 2029 anvisiert.

Die 2019 fir die Errichtung von 34 Kettenhdusern sowie drei Garagen in unterer Ebene
eingereichten Bauantragsunterlagen wurden 2022 genehmigt. Hierzu bedurfte es vorab
der Eintragung der in § 4 Abs. 2 Durchflihrungsvertrag vereinbarten Vereinigungsbaulast

mit folgenden Beziigen:
e Sicherung der ErschlieBung gemaB § 4 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW 2018
e Gebaude auf mehreren Flurstiicken gemaB § 4 Abs. 2 BauO NRW 2018

e Sicherung von Zu- und Durchgangen/-fahrten fir Feuerwehr gema3 § 5 Abs. 1 BauO
NRW 2018

e Sicherung von Feuerwehraufstellflachen gema § 5 Abs. 2 BauO NRW 2018

e Sicherung von Abstandsflachen auf fremden Grundstiick gemaB § 6 Abs. 1 und Abs. 2
Satz 1 BauO NRW 2018

e Sicherung von Stellplatzen und Zuwegung auf fremden Grundstiick gemai § 48 Abs. 1
BauO NRW 2018.

Die Vereinigungsbaulast wirkt damit nicht auf das MaB der baulichen Nutzung. Bei
getrennter Bauantragstellung fiir UF7 und UF9 bedarf es daher der getrennten Festsetzung

der MaBe der baulichen Nutzung.

Der neue Durchfliihrungsvertrag bericksichtigt die Vereinbarungen des
Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" in der Fassung des Vertrages von Oktober 2017,
die bereits umgesetzten MaBnahmen sowie die aus dem Anderungsverfahren
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -— S 18 (v)/I" zusatzlich resultierenden
Regelungsbedarfe. Die Vertragsparteien haben sich auf eine Umsetzungsfrist flir alle Hoch-
und TiefbaumaBnahmen verstandigt. Im Durchflihrungsvertrag wurde eine Umsetzung des
Gesamtvorhabens bis Ende 2029 vereinbart. Die BepflanzungsmaBnahmen sind spatestens

im Folgejahr zum Abschluss zu bringen.

10. Betrachtung der Umweltbelange

Wie in Kapitel 8.1 beschrieben, erfillt das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und von
einem formlichen Umweltbericht im Sinne des § 2a Abs. 2 BauGB kann daher abgesehen
werden. Unabhéngig davon werden im Folgenden mdgliche Auswirkungen der Anderung

auf die einzelnen Schutzgiter betrachtet.
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10.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevodlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehdrt das Wohnen und Arbeiten unter gesunden

Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Verkehrs- und Schienenlarm

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S 18 (v)" wurde das gesamte urspringliche Vorhabengebiet auf
Gerauschimmissionen bezlglich der relevanten Schallquellen Verkehrs- und

Schienenverkehrslarm untersucht.

Eine aktuelle gutachterliche Untersuchung des Anderungsbereiches hat ergeben, dass hier
die Gerduschimmissionen durch StraBenverkehrslarm von untergeordneter Bedeutung

sind.

Schalltechnisch relevant ist dagegen die Schienenstrecke. Die Umsetzung der am
04.11.2021 plangenehmigten Larmschutzwand, die nach Angabe der DB Netz AG
voraussichtlich 2026/2027 errichtet wird, wird fiir den Anderungsbereich eine aktive
SchallschutzmaBnahme darstellen. Bis dahin muss im Rahmen der schalltechnischen
textlichen Festsetzungen die aktuelle Schallausbreitung berlcksichtigt werden (siehe

Kapitel 5.1.12). Diese umfassen

e Anforderungen an die Schalldammung von AuBenbauteilen von Aufenthaltsraumen,

e Festsetzungen zu schallgedampften Liftungseinrichtungen in Schlafraumen,

e Festsetzung zum Schutz von gebaudegebundenen AuBenwohnbereichen (Freisitze).
Mit Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen werden gesunde Wohn- und

Arbeitsbedingungen gewahrleistet.

Entliftungseinrichtung der Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene

Die Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene sollen nach Méglichkeit ohne mechanische
Einrichtungen entliftet werden. Sofern doch entsprechende Entliiftungseinrichtungen
erforderlich werden, sind diese so zu auszufiihren, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf angrenzende Gebdude und Freiflachen vermieden werden. Eine entsprechende
textliche Festsetzung wurde in die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

aufgenommen, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben.

Aufheizung
Da gegeniber dem urspriinglichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /

Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" aufgrund der geplanten Flachenqualitaten auch
unter Beriicksichtigung der geplanten Erweiterung des Verfahrensgebietes sowie geplanten
Bodenbelegung keine signifikante Verschlechterung der Bodeninanspruchnahme
verbunden sein wird, ist mit der Umsetzung der geanderten Planung keine hdhere

Aufheizung verbunden.
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Energie
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Nahwé&rmevorranggebiets der medl GmbH.

Sofern technisch mdoglich und wirtschaftlich sinnvoll, plant der Vorhabentrdger den

Anschluss an das Nahwarmenetz der medl GmbH.

Stéranfallige Betriebe

Fir den Anderungsbereich liegen keine Erkenntnisse (ber zu beriicksichtigende

Achtungsabstdnde von stéranfalligen Betrieben vor.

Die Firma Hans Tiefenbach GmbH befindet sich im Abstand von etwa 1300 m zum
Vorhabengebiet. Es bestehen nach dem jetzigen Sachstand im Hinblick auf den

Immissionsschutz keine Bedenken.

Die Firma Salzgitter Mannesmann Grobblech GmbH befindet sich im Abstand von etwa
1500 m bzw. 1300 m zum Vorhabengebiet. Bei der Firma Salzgitter Mannesmann
Grobblech GmbH liegen die 4. BImSchV Anlagen auBerhalb des Schutzabstandes
(Abstandserlass von 2007) von 500 m.

Mdgliche Katastrophen und Unfélle

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Erdbebenzonen gemaB DIN 4149 und ist damit

nicht erdbebengefahrdet.

Erholung und Regeneration

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene
ermoglicht eine oberirdische Nutzung der Freiflachen als Garten, die Uber FuBwege
erschlossen werden. Mit der Realisierung der Kettenhauser werden Hausgarten entstehen,
die fur die neuen Bewohner des Quartiers der Erholung und Regeneration dienen werden.
Damit bietet das Freiflachenkonzept im Unterschied zu klassischen Eigentumswohnungen
mit Balkonen jedem Wohnungseigentum Freiflachen zwischen rd. 43 und 95 m2 als

individuelles Sondereigentum.

Das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" zielt
auf die Errichtung eines Gemeinschaftswohnprojektes ab. Diesem Bauvorhaben ist eine
groBere zusammenhangende Freiflache zugeordnet, die eine besonderen, auf die
Bedirfnisse der zukiinftigen Bewohner ausgerichteten Erholungs- und Regenerationswert

haben wird.

Der urspringliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnen im Dichterviertel -
S 14 (v)" sah mehrgeschossige Wohnhauser vor. Dieser sah daher in den
Gemeinschaftsgrinflachen die Anlage eines rd. 300 m2 groBen privaten Spielplatzes vor.
Fir die geanderte Baustruktur einer Einfamilienhausbebauung besteht im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" inklusive des Uberplanten Anderungsbereiches auch unter Beriicksichtigung des

geanderten stadtebaulichen Konzepts keine Notwendigkeit zur Anlage eines gesonderten
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Kleinkinderspielplatzes, da genau diese Strukturen in der Regel in den Privatgadrten
entstehen. Fir die Anlage eines neuen Spielplatzes flr schulpflichtige Kinder und Kinder
der Vorschulklassen (Kategorie B) innerhalb des gesamten Vorhabengebietes besteht
aufgrund des Spielplatzangebotes im naheren Umfeld ebenfalls kein Bedarf. Unabhangig
davon erklarte sich der Vorhabentrager im Rahmen des Durchfihrungsvertrages von 2017
bereit, fir den 6ffentlichen Spielplatzes BruchstraBe / HornstraBe einen Betrag in Hohe von
45.000 EUR zur Aufwertung zur Verfiigung zu stellen. Diese Vereinbarung wurde seitens

des Vorhabentragers bereits erfillt.

Kurzfazit fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Bevolkerung

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung einer mdglichen Betroffenheit der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt und Landschaft wurden folgende gutachterlichen Stellungnahmen eingeholt:

e Landschaftspflegerische Stellungnahme zu den Belangen von Natur und Umwelt, plan+
Landschafts- und Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Lars
Klotzbach, Stand 12.04.2024

e Erganzende Stellungnahme zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 13.06.2016,
plan+ Landschafts- und Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Lars
Klotzbach, Stand 12.04.2024

e Gutachterliche Stellungnahme zum Zustand der Baume im Umfeld des Bauvorhabens
+~Wohnquartier Dichterviertel S 18", Sachverstandigenbliro flir Baume Dr. Jirgen
Kutscheidt, Stand Januar 2024.

Im Ergebnis wird bestdtigt, dass durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe /

Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" auf der Basis der zum Schutz der Tiere, Pflanzen

und biologischen Vielfalt festgesetzten MaBnahmen keine negativen Auswirkungen

bezogen auf diese Schutzglter zu erwarten ist. Die Umsetzung der GesamtmaBnahmen

wird Uber den Durchflihrungsvertrag geregelt. Die externen MaBnahmen in Form von 18

Baumpflanzungen wurden bereits umgesetzt.

Orts- und Landschaftsbild

Da sich der Anderungsbereich im Inneren des StraBenblocks Scheffel-/ BruchstraBe
befindet und die Ausdehnungen der innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen UF7
und UF9 vorgesehenen Baukérper kaum von denen des urspriinglichen stédtebaulichen
Konzepts abweichen, ist mit der Anderung keine Verschlechterung fiir das Orts- und

Landschaftsbild verbunden.
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Kurzfazit fir das Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und Landschaft

Durch die Anderung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.3 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich im Wesentlichen um einen Teil des
Betriebsgelandes der ehemaligen Ruhrtaler Maschinenfabrik. Im Rahmen von
Bodenuntersuchungen parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Wohnen im Dichterviertel - S 14 (v)" wurden erhebliche Belastungen festgestellt. Diese
wurden zwischenzeitlich vollstdndig saniert, so dass ausschlieBlich unbelastete Bdden

verblieben sind.

Bergbau

Im Rahmen der Offenlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg mit
Schreiben vom 19.05.2017 erstmals auf die Lage bergbaulicher Altanlagen im
urspringlichen Vorhabengebiet hingewiesen. Das urspriingliche Vorhabengebiet liegt
danach liber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
"Schutzengel". Im nordéstlichen Randbereich des urspriinglichen Vorhabengebietes
~ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)" ist in den aktuellen Unterlagen
des Bergamtes das "Lichtloch Nr. 2" als Schacht dokumentiert. Ferner verlduft danach
unter dem urspringlichen Vorhabengebiet nahe der BruchstraBe der "Stollen von

Leybank".

Mit der Erkundung und bergschadentechnischen Gefahrenanalyse zur Klarung der
bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse wurde 2022 das Geotechnik-Institut-Dr. Hoéfer
GmbH & Co0.KG aus Dortmund beauftragt. Die Erkundung mittels abgeteufter
Rammkernsondierungen ergaben keine Hinweise auf den ehemaligen ,Leybanker Stollen®
oder aus diesen ableitbare Standsicherheitsgefahrdungen flir die Gelandeoberflache und
das geplante Bauvorhaben. Unabhangig davon wird empfohlen, bei der Erstellung der
geplanten Niederschlagswasser-Rigole unterhalb der Gemeinschaftsgarage in unterer
Ebene die Baugrundsohle und seitlichen Bdschungsbereiche im vermuteten Stollenniveau
gezielt zu untersuchen, um einen genaueren Hinweis auf den ehemaligen Stollen und

seinen aktuellen Zustand zu erhalten.

Ein kleiner Teil des vermutlichen bergbaulichen Altanlagenbereiches reicht in den
Anderungsbereich. In dem entsprechend zeichnerisch gekennzeichneten Gefahrenbereich
der bergbaulichen Einrichtungen (Stollen und Lichtloch) besteht zurzeit Tagesbruchgefahr.

Vor Aufnahme der Nutzung ist der Standsicherheitsnachweis fir die Gebaude und
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AuBenflachen im gekennzeichneten Gefahrdungsbereich durch einen vom Vorhabentrager
beauftragten Bergbausachverstandigen zu erbringen, so dass mit Aufnahme der Nutzung
die Tagesbruchgefahr sowie Setzungen und Senkungen im Bereich der Gefahrdungsflache

auszuschlieBen sind.

Schutzwirdige Béden

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von
urspriinglich gewerblich genutzten Flédchen. Der Anderungsbereich gilt daher als
~anthropogen Uberpragt", natiirliche Bodenverhdltnisse sind hier nicht gegeben.
Unabhangig davon wurde folgender Hinweis in den urspriinglichen Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen: Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Vorhabengebiet zu sichern,

zur Wiedernutzung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Fléache

Das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I" sieht
gegeniber dem bisherigen Baurecht eine Vorhabengebietserweiterung um rd. 183 m2 vor.
Unter Berlcksichtigung der geplanten Flachenbelegung und Flachengestaltung kommt es
gegenuber der urspriinglichen Planung aber nicht zu einer signifikanten Verschlechterung

im Sinne eines ,Flachenverbrauches".

Kurzfazit fir das Schutzgut Boden/ Flache

Durch die Anderung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das

Schutzgut.

10.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

Im Anderungsbereich kommen keine Oberflachengewésser vor.

Wasserschutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Grundwasser

GemaB Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ScheffelstraBe /
Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)" liegt der Grundwasserflurabstand bei mehr als
12 m wunter Flur. Das Gefahrenpotenzial fir das Grundwasser, das von einer

Wohnbebauung ausgeht, wurde seinerzeit insgesamt als gering eingeschatzt.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser aller befestigten Flachen ist Gber die
belebte Bodenschicht der Versickerung unter den Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene
auBerhalb des Geltungsbereiches zuzufihren. Davon ausgenommen sind die
Gemeinschaftsgaragen-Treppenanlage, der Millstellplatz und die EichendorffstraBe. Ferner
sind die oberirdischen Gemeinschaftsstellplatze innerhalb der EichendorffstraBe mit
versickerungsfahigen Oberflachen- und Unterbaumaterialien zu befestigen. Somit
entspricht das Niederschlagsentwésserungskonzept fiir den Anderungsbereich der
urspringlichen Planung und wird auch den Anforderungen gemaB § 44 Abs. 1 LWG in
Verbindung mit § 55 WHG Abs. 2 gerecht, wonach Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten ist, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplante
Niederschlagswasserkonzeption liegt mit Datum vom 03.11.2021 bereits vor. Nach
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde gilt diese auch fiir den Anderungsbereich
weiter. Im Rahmen der Baugenehmigung wird aufgrund der gednderten Flachenbezlige

lediglich eine Aktualisierung des Uberflutungsnachweises erforderlich.

Uberschwemmungsgebiet/ Risikogebiet

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten (USG) gem&B § 76 WHG. In den Hochwassergefahren- und

Hochwasserrisikokarten des Landes sind keine Hinweise fiir das Verfahrensgebiet gegeben.
Abwasser

Die Abflihrung der Schmutzwasser ist Uber die EichendorffstraBe mit Anschluss an das

vorhandene stadtische Kanalnetz in der ScheffelstraBe vorgesehen.

Kurzfazit flr das Schutzgut Wasser

Durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

ergeben sich keine negativen Auswirkungen flir Wasser.

10.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Das Milheimer Stadtgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet
2011, Teilplan West. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der im Rahmen des

Luftreinhalteplans ausgewiesenen Umweltzone.

Mit dem aktuellen Screening-Programm IMMIS“ft 9 und dem zugrundeliegenden Handbuch

fir Emissionsfaktoren HBEFA 4.2, werden die Grenzwerte nach der geltenden EU-
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Luftqualitatsrichtlinie (2008/50/EG) fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub
an Abschnitten der BruchstraBe und ScheffelstraBe fir das Bezugsjahr 2024 weit
unterschritten. Entlang der BruchstraBe nimmt die Luftschadstoffbelastung mit
zunehmender Entfernung vom Kreisverkehr (Eppinghofer StraBe, Klottschen) ab: NO2, max:
29,6 pg/m3, PM10 max: 20,5 pg/m3. Angrenzend an das Plangebiet werden Werte von
maximal 24,4 pg/m3 (NO2) und 19,1 pug/m3 (PM10) an der Bruch- und Scheffelstral3e

erreicht.

Ab 2030 wird es mit der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie eine Verscharfung der Grenzwerte
geben. Zudem enthalt die neue Richtlinie Verpflichtungen zur Aufstellung von
Luftreinhaltefahrplénen, die bei einer Grenzwertlberschreitung (neue Grenzwerte) in den
Jahren 2026-2029 zu erarbeiten sind, sollten Prognoseberechnungen ergeben, dass

Grenzwerte im Jahr 2030 immer noch Uberschritten werden.

Berechnungen fir das Jahr 2030 zeigen, dass die Luftschadstoffbelastung fir NO2 bei allen
Abschnitten entlang der Bruch- und ScheffelstraBe tber 20,0 ug/m3 und somit Gber dem
ab 2030 geltenden Grenzwert ohne Berlcksichtigung einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens liegt. Lediglich der Grenzwert flr Feinstaub wird unterschritten
(< 20 pg/m3). Es kann demnach davon ausgegangen werden, dass Luftreinhaltefahrplane
aufzustellen sind, in denen MaBnahmen zur Reduktion der Luftschadstoffbelastung

erarbeitet werden miussen.

Nach Vorgabe des Luftreinhalteplans sollten bereits im Rahmen der Bauleitplanung

MaBnahmen thematisiert werden, die zur Verbesserung der Luftqualitat beitragen kénnen.

Mit dem Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"
ist gegenliber den vorlaufenden Baurechtsstanden fir das Schutzgut Luft keine

Verschlechterung zu erwarten.
Klima

In der ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der Ruhr® aus dem Jahr 2018 wird der Bereich des
Plangebiets als ,Waldklima"™ bezeichnet. GroBere Gehdlzstrukturen wurden in den letzten
Jahren entfernt, so dass aktuelle Luftbildaufnahmen (2024) den Bereich als Wiesenflache
mit Geholzstrukturen im umgebenden Randbereich zeigen. Stadtklimatisch entspricht das
Plangebiet aktuell dem ,Parkklima“. Dieses Klimatop ist als innenstadt- und
wohnumfeldnahe Ausgleichsflache aus bioklimatischer Sicht glnstig einzustufen. Die
aufgelockerten Vegetationsstrukturen mit Rasenfldchen und lockeren Baumbestanden
treten als Kalteinseln hervor (Oaseneffekt). Das zur BruchstraBe abfallende Relief
beglinstigt eine Kaltluftdynamik, von der die angrenzende Bebauung in nérdlicher Richtung
profitieren kdnnte. Die Baumbestédnde entlang der BruchstraBe wirken vermutlich als

Stromungshindernisse, so dass eine klimatische Fernwirkung ausbleibt.
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Als kaltluftproduzierende innerstadtische Griinanlage wird das Plangebiet klimadkologisch
hoch bewertet, da von einer lokalen Ausgleichswirkung innerhalb des dicht besiedelten

Belastungsraumes auszugehen ist.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich jedoch um eine baulich bereits industriell
vorgenutzte Flache, die bereits durch die vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Wohnen
im Dichterviertel - S 14 (v)" und , ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)"
entsprechend ({berplant worden ist. Der Standort eignet sich auf Grund seiner
innerstadtischen, integrierten Lage gut als Flache zur Entwicklung einer Wohnbebauung
und hierdurch kann in Milheim an der Ruhr bendétigter Wohnraum geschaffen werden.
Notwendige Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Grundschule sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen sind am Standort vorhanden und die Innenstadt ist auch fuBlaufig

oder mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Mit dem Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel — S 18 (v)/I"
soll anstelle von Einfamilienhdusern ein Mehrfamilienhaus realisiert werden. Diese
Bautypologie eignet sich aufgrund ihrer kompakten Bauweise besonders fiir ein

klimaschonendes Bauen.

Planungshinweise und Auswirkungen des Planvorhabens

Die Planungshinweise der Klimaanalyse beschreiben das Plangebiet als ,Ausgleichsraum
Wald", der aktuelle Status entspricht dem , Ausgleichsraum Park/Griinanlagen®. Da der
Randbereich von einer héheren und dichteren Vegetation gesaumt wird, bleibt eine

kaltluftdynamische Wirkung Uber die Flache hinaus aus.

Nach Durchflihrung der gesamten Planung entwickelt sich das Gebiet vom Ausgleichsraum
zum ,Lastraum der Uberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete®, wie es auch
dem benachbarten Siedlungsraum entspricht. Der Anteil des Anderungsbereiches ist hieran

jedoch nur marginal.

Die Bebauung der Gesamtflache flUhrt, trotz industrieller Vornutzung, zu einer
Neuversiegelung und zu einer Einschrankung der Kaltluftproduktion. Der Verlust an
Verdunstungsklihlung erhéht die Hitzebelastung und den bereits vorhandenen
Wéarmeinseleffekt im Lastraum. Der Anteil des Anderungsbereiches ist hieran jedoch nur

gering.

Zur Minderung des bei Bebauung entstehenden Warmeinseleffektes sollte ein groBzigiger
Durchgriinungsgrad angestrebt werden. Dies beinhaltet neben der Dach- und
Fassadenbegrinung auch die Bepflanzung von Stellplatzen (GSt4, GSt5), die nach § 48
BauO NRW bei je fliinf Stellplatzen mit mindestens einem geeigneten Laubbaum auf der

Stellplatzflache zu bepflanzen sind.
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Kurzfazit fir das Schutzgut Luft und Klima

Durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

ergeben sich keine relevanten negativen Auswirkungen flir das Schutzgut Luft und Klima.

10.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Objekte zu verstehen, die von
gesellschaftlicher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle
Bauten oder archdologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das

Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Baudenkmaler

Bei der Bestandsbebauung ScheffelstraBe 9, 11 und 19 handelt es sich um Wohnhéauser,
die in der Baudenkmalliste gefihrt werden. Die Baudenkmaler liegen auBerhalb des
urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier
Dichterviertel - S18 (v)". Es wurden Kkeine stdérenden Auswirkungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel -
S 18 (v)" auf den Baustil des Dichterviertels befiirchtet. Durch die Veranderung des
stadtebaulichen Konzeptes im Anderungsbereich ist ebenfalls nicht von stérenden

Auswirkungen auszugehen.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Anderungsbereiches wie auch im Ubrigen urspriinglichen Vorhabengebiet
sind keine Bodendenkmadler bekannt. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Hinweise im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer
Befunde, wie schon bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen, werden die
Bauherren, ausfihrenden Firmen und beteiligten Fachamter auf die unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen. Bodendenkmal und Fundstelle sind

zunachst unverandert zu erhalten.

Kurzfazit flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

ergeben sich keine negativen Auswirkungen fir Kultur- und Sachguter.

11. Verwendete Gutachten
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Fir das Anderungsverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)/I"

wurden folgende gutachterliche

Stellungnahmen  zur

Uberpriifung

moglicher

Veranderungen gegenliber den urspriinglichen gutachterlichen Einschdatzungen eingeholt:

13.06.2016

Landschaftsarchitekt Lars Klotzbach

Name Biro Datum
Stellungnahme zu der Ingenieurbliro fir Technische Akustik 30.11.2023
Gerauschimmissions-Untersuchung nach | und Bauphysik ITAB GmbH, Dipl.-Ing.
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ Christian Hammel und Dipl.-Ing.
Architekt Markus Motz
Landschaftspflegerische Stellungnahme plan+ Landschafts- und
zu den Belangen von Natur und Umwelt | Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. 12.04.2024
Landschaftsarchitekt Lars Klotzbach
Ergéanzende Stellungnahme zum plan+ Landschafts- und
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom | Umweltplanung GmbH, Dipl.-Ing. 12.04.2024

Gutachterliche Stellungnahme zum
Zustand der Baume im Umfeld des
Bauvorhabens ,Wohnquartier
Dichterviertel S 18"

Sachverstandigenbliro fir Baume Dr.
Jirgen Kutscheidt

Januar 2024

Stellungnahme zur
Niederschlagswasser-Beseitigung

AQUATECHNIK Gesellschaft flr
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH,
Dipl.-Geol. Thomas Maas

28.02.2023

Diesen Stellungnahmen

lagen folgende Gutachten aus dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplanverfahren ,ScheffelstraBe / Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)"
zugrunde:
Name Buro Datum

Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung)

SEELING + KAPPERT, Buro fiir Objekt-
und Landschaftsplanung

August 2016

Christian Hammel und Dipl.-Ing.
Architekt Markus Motz

Landschaftspflegerischer Begleitplan SEELING + KAPPERT, Buro fur Objekt- | Juli 2016,

(LBP) und Landschaftsplanung erganzt
26.08.2016

Artenschutzprifung (ASP, Stufe I) SEELING + KAPPERT, Biro fir Objekt- | September

und Landschaftsplanung 2015,

erganzt
25.08.2016

Gutachterliche Stellungnahme Sachverstandigenbiro fiir Baume Dr.

~Abschatzung der Beeintrachtigung von Jirgen Kutscheidt

Baumen durch Rickschnitte und der Aoril 2016

Anlage eines Gehweges im Rahmen des P

Bauvorhabens ,Wohnquartier

Dichterviertel"

Gerauschimmissions-Untersuchung BNr. | Ingenieurbiiro fir Technische Akustik

6732-2 und Bauphysik ITAB GmbH, Dipl.-Ing. 22.11.2016
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Konzeptionelle Vorplanung zum
Regenwassermanagement

AQUATECHNIK Gesellschaft fir
Hydrogeologie und Umweltschutz mbH,
Dipl.-Geol. Thomas Maas

03.02.2017

Bergschadentechnische Gefahrenanalyse
- Stellungnahme zur Standsicherheit der
Geldndeoberflache im Zusammenhang
mit dem ehemaligen Bergbau

ibg Altberg- bau GmbH

August 2017

Fachtechnische Stellungnahme zum
Belang ,Bergbauliche Einwirkungen®

AQUATECHNIK Gesellschaft flr

Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, | 28.08.2017
Dipl.-Geol. Thomas Maas
Fachtechnische Stellungnahme zum AQUATECHNIK Gesellschaft fir
Belang ,Abstimmung Bergbau-Schreiben | Hydrogeologie und Umweltschutz mbH, | 06.09.2017
Amt 70.4 vom 31.08.2017" Dipl.-Geol. Thomas Maas
Ferner liegen folgende behdrdliche Genehmigungen vor:
Name Biro Datum
Baugenehmigung Neubau von 34 Untere Bauaufsichtsbehérde Stadt
- L 22.02.2022
Kettenhausern Milheim an der Ruhr
Baugenehmigung Neubau von 3 Untere Bauaufsichtsbehérde Stadt 03.03.2022
Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene | Mllheim an der Ruhr e
Wasserrechtliche Erlaubnis Untere Wasserbehorde Stadt Milheim 03.11.2021,
an der Ruhr w
verlangert
am
07.10.2022
Glltigkeit der Wasserrechtlichen Untere Wasserbehérde Stadt Milheim
Erlaubnis bezogen auf das an der Ruhr
Vorhabengebiet ,ScheffelstraBe / 29.03.2023
Wohnquartier Dichterviertel - S
18 (v)/T*
Vereinigungsbaulast (Fortschreibung Untere Bauaufsichtsbehérde Stadt 13.07.2020
2021) Milheim an der Ruhr 30.09.2021
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"ScheffelstraBe/ Wohnquartier Dichterviertel - S 18 (v)
(Verfahrensbezeichnung S 18 (v)/I)"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)

Gemarkung: Milheim

Flur: 19
Flurstiick(e): 154, 155 (tw.), 157 (tiw.), 158, 159 (tw.)

MaBstab: 1: 500

VORHABENTRAGER

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliefiich Vorhaben- und ErschiieBungsplan it erarbeitet worden durch:

Miilheimer Wohnungsbau eG

Friedrich-Ebert-StraBe 39
Favenm 45468 Milheim an der Ruhr

Milheim an der Ruhr, den

(Vorstandsvorsitzender)

(Vorstand)

PLANZEICHENERKLARUNG
R
GepnteHausnummen Echendoisose
Gemensctiche Stlpte | Besuherstelpize

(empfohiene Auftllung)
Millsammelstelen (Abfalsammelsysteme,
begrunte Einfiedung, unterilich)
Zuwegungen, PrvatstraBe o. &)

Private Garten

Grinfiachen mit Planzbindung
Dachbegriinung

(DN Vorhandener Baum it Baum-Nummer

[ ] ‘geplanter Baum (empfohlener Standort)

Geplante sonstige befestigte Flachen (Hauszugang, Terrassen,

‘Gemeinschaftsgaragen in unterer Ebene

Nachwels Feuerwehr-Andienbarkelt Hauser vom fentichen
Straienraum in einer Entfernung von Kiener 50 m

Grenze des Vorhaben- und ErschiieBungsplans

Eingang und Ausgang Wohngebéude

Zugang Tiefgarage:

Gewachshaus Wohnprojekt

Hihnerstal Wohnprojekt

Im Bau befindiiche Objekte bzw. genehmigte Planung
Fahmrag-Abstel platze (empfohlener Standort)

Mobillar Terrasse

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfatiqung Jeder A, auch einzelner Teile
sowle die Anfertigung von

Der Planungsausschuss der Stadt hat am ...... <....den
Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplancs und der
Begriindung einschieBiich des Vorhaben- und ErschiieBungs-
planes (Blatt 2) und seine formiiche Beteiligung beschlossen.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
des Vorhaben- und

sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtiich verfoigt.

planes (Blatt 2) wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o bIS einschleBli e i Internet
verdifentiicht sowe offentlich ausgelegt.

Mlheim an der Ruhr, den

Der Oberbiirgermester
Amt fir Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung

1

UBERSICHTSPLAN

Der Rat der Stadt hat in Seiner SIZUNG M ...
diesen vorhabenbezogenen Bebauungspian mit Begriindung
einschiieBlich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes (Blatt 2)

in der derzeit glitigen Fassung i. V. m. § 10 und
§ 12 BauGB als Satzung beschiossen.

Mlheim an der Ruhr, den

Im Auftrage des Rates der Stadt

Oberbirgermeister Schviftuhrerin

ANIMATION

D ort der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschiieBlich der

i ben- und ErschiieBungsplanes (Blatt 2)
sind mit der Bekanntmachungsanordnung vor ... im

otsilblich bekannt gemacht worden.

Malheim an der Ruhr, den

Der Oberbirgermeister
Am fiir Stadtplanung und
Wi e

1A
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