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Teil A: Darlegungstext zum Bebauungsplan

1. Raumliche und strukturelle Situation

1.1 Lage und Abgrenzung des Vorhabengebiets

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,OberheidstraBe/ Garten-
center - R 28(v)" befindet sich an der OberheidstraBe 51 in Dimpten, 45475 Miilheim an
der Ruhr. Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesautobahn A40 so-
wie im Siden die BundesstraBe B231. Ostlich des Vorhabengebiets, an der gegeniiberlie-
genden StraBenseite der OberheidstraBBe, befindet sich der Friedhof Dimpten. Der réaumli-
che Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die
Flurstiicke 334 sowie groéBtenteils 430 der Flur 010, Gemarkung Dimpten (053086) und

wird wie folgt begrenzt:

Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans R 28(v) (rot) (Eigene Dar-
stellung nach Bezirksregierung Kéln 2024, ohne MaBstab)
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o Im Westen durch die westliche Kante (plus 1 m) des dort verlaufenden 6ffentlichen
FuBwegs,
o im Norden durch die MihlenstraBe sowie die Grundstiicke der dort bestehenden

Wohnbebauung mit Grinflachen,
o im Osten durch die OberheidstraBe und
o im Siden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 331, 336, 337, 351.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und die 6ffentliche Grinflache im Eigentum

Stadt Milheim an der Ruhr verbleiben.

1.2 Bestandsbeschreibung

Die Flachen des Vorhabengebiets liegen teilweise brach. Urspriinglich befand sich hier ein
Sportplatz, der als solcher aufgegeben wurde und nachtréglich als Flache flr eine Flicht-
lingsunterkunft dient. Diese wird jedoch ebenfalls aufgegeben. Die verbleibenden Gebaude

der Flichtlingsunterkunft werden abgerissen.

Als relevante Grinstrukturen sind eine Grinflache im Norden der zukilinftigen Flache des
Gartencenters zu nennen sowie Geholzstreifen nérdlich und westlich des ehemaligen Sport-
platzes entlang der MihlenstraBe und des 6ffentlichen FuBwegs. Hinzu kommt ein Bestand

an Baumreihen, insbesondere auf dem Parkplatz des ehemaligen Sportplatzes.

Die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabengebiets erfolgt derzeit ber eine Zufahrt flr
den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Osten, welche an die Oberheidstrale an-
schlieBt. Hier bestehen auBerdem eine Buswendeschleife sowie eine Abfallsammelstelle
innerhalb dieser Buswendeschleife, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans liegen und im Rahmen der Vorhabenrealisierung neugeplant werden. AuBerdem ver-
lauft ein offentlicher Rad- und FuBweg im Westen sowie Stiden des Vorhabengebiets, der
derzeit den bestehenden Parkplatz kreuzt und im Zuge der Realisierung der Planung im

Siden und Slddosten umgeleitet werden wird, um Platz fir das Vorhaben zu schaffen.

Erreichbar ist das Vorhabengebiet direkt von der Bundesautobahn A40 aus Uber die Aus-
fahrt an der AktienstraBe/L 445 und die OberheidstraBe. Die Bushaltestelle ,Milheim Neuer
Friedhof* befindet sich in etwa 100 m Entfernung nérdlich des Vorhabengebiets an der
OberheidstraBe und wird von der Linie 136 regelmafBig angefahren. Somit sind Vorhaben-

gebiet und Gartencenter verkehrlich adaquat angebunden.
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Abbildung 2: Luftbild des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans R 28(v) (rot)
(Eigene Darstellung nach Bezirksregierung Kéln 2024)

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)/Regionalplan Ruhr

Im Regionalplan Ruhr (wirksam seit dem 28. Februar 2024) wird das Vorhabengebiet als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Durch den Feststellungsbeschluss des Regionalverbandes Ruhr (RVR) zum Regionalplan
Ruhr vom 10. November 2023 wurde der bauleitplanerische Teil des Regionalen Flachen-
nutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gel-
senkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen) in einen Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan (GFNP) Ubergeleitet. Der regionalplanerische Teil des RFNP ist mit Wirksam-
keit des Regionalplans Ruhr auBBer Kraft getreten.

Der GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen stellt flir das Vorhabengebiet eine gewerbliche Bauflache sowie an dessen
westlichen Rand eine Grinflache dar. Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans sind somit gema § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung

angepasst und gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des GFNP entwickelt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr mit Verortung des Vorhabengebiets (schwarz)
(Eigene Darstellung nach Regionalverband Ruhr 2024, ohne MaBstab)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem GFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim
an der Ruhr und Oberhausen mit Verortung des Vorhabengebiets (schwarz) (Eigene Darstellung nach
Stadt Essen, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung 2025, ohne MaBstab)

2.2 Bebauungspldne
2.2.1 Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12"

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,OberheidstraBe/ Garten-
center - R 28(v)" umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~Heelwegsfeld - R 12" aus dem Jahr 1981. Dieser setzte fiir das Vorhabengebiet 6ffentliche
Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz (Typ II)" und ,Jugendverkehrs-
schule" sowie im duBersten Sidosten eine private Grinflache fest. Im Osten an der Ober-

heidstraBe war auBerdem eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Noérdlich auBerhalb des Vorhabengebiets setzt der Bebauungsplan R 12 ein Reines Wohn-
gebiet (WR) gemaB § 3 BauNVO fest, wo sich die an das Vorhabengebiet angrenzende
bestehende Wohnbebauung befindet. Sidlich auBerhalb des Vorhabengebiets setzt dieser
Bebauungsplan eine private Griinflache auf dem Grundstiick der Tennisanlage sowie eine
offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung , Parkanlage™ entlang der Bundesautobahn
A40 fest.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Heelwegsfeld - R 12" mit Verortung des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans R 28(v) (rot) (Eigene Darstellung nach Stadt Mdil-
heim an der Ruhr 1981, ohne MaBstab)

2.2.2 Bebauungsplan ,Neuer Friedhof Diimpten - C15"

Ostlich umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ober-
heidstraBe/ Gartencenter - R 28(v)" einen schmalen Streifen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Neuer Friedhof Dimpten - C15" mit Rechtskraft vom 15.01.1990, der
dort eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung , Sportplatz" sowie teilweise

Uberlagernd eine Flache fir Stellplatze festsetzt.

Alle anderen Bereiche sind nicht vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,OberheidstraBe/ Gartencenter — R 28(v)" umfasst. Zentrales Ziel des Bebauungs-
plans ,Neuer Friedhof Dimpten - C15" ist die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache
mit Zweckbestimmung , Friedhof", um den Friedhof Diimpten planungsrechtlich zu sichern.
AuBerdem sind hier die OberheidstraBe als 6ffentliche Verkehrsflache und 6stlich angren-
zend ein Parkstreifen entlang der OberheidstraBe als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

stimmung festgesetzt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Neuer Friedhof Dimpten — C15" mit Verortung des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans R 28 (v) (rot) (Eigene Darstellung nach
Stadt Milheim an der Ruhr 1989, ohne MaBstab)

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Milheim an der Ruhr trifft im Vorhabengebiet keine Fest-
setzungen. AuBerhalb des Vorhabengebiets, &stlich der OberheidstraBe, ist ein Land-

schaftsschutzgebiet festgesetzt.

2.4 Sonstige Planungen
2.4.1 Masterplan Zentren und Einzelhandel 2015 Miilheim an der Ruhr

Die Stadt Mllheim an der Ruhr verfligt Gber den ,Masterplan Zentren und Einzelhandel
2015 Milheim an der Ruhr". Ziel dessen ist die stadtebauliche Beurteilung von Einzelhan-
delsvorhaben. Er formuliert auBerdem ein stadtebauliches Konzepti. S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB, das bereits bei der Aufstellung vergangener Bauleitplane mit Einzelhandelsbezug

bertcksichtigt wurde.

Das Bliro Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB fihrte im Auftrag
des Vorhabentragers eine Auswirkungsanalyse flir die geplante Verlagerung und Erweite-
rung des Gartencenters durch. Die Gesamtflache des Gartencenters wird von heute 8.940
m2 (inklusive 260 m2 gastronomischer Cafébereich) des bestehenden Gartencenters am
Flughafen Essen/Miilheim durch den Neubau an der OberheidstraBe auf 11.000 m2 (inklu-
sive 380 m2 gastronomischer Cafébereich) erweitert (Stadt + Handel 2022: S. 1). Die
Verkaufsflache des Neubaus belauft sich auf 10.620 m?2, sodass eine Erweiterung dieser

um 1.940 m2 geplant ist (S. 1). Geprift wurde, ob es durch die Errichtung des neuen
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Gartencenters als groBflachigem Einzelhandelsbetrieb zu negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen kommt und ob die Konformitat des Vorhabens zu den Zielen des NRW 2019 und
des ,Masterplan Zentren und Einzelhandel 2015 Miilheim an der Ruhr" erreicht wird (S. 1).
In der Prifung wurden zwei Varianten betrachtet: In Variante 1 betragt der Anteil nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanter Randsortimente an der Gesamtverkaufsflache etwa 15
%; in Variante 2 betragt dieser Anteil etwa 8 % (S. 1).

Variante 1 ist nicht konform zu den Ansiedlungsleitsdtzen des ,Masterplan Zentren und
Einzelhandel 2015 Miilheim an der Ruhr® (S. 45). Diese formulieren u. a. einen maximalen
Anteil von 10 % an nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten bei Einzelhan-
delsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment (S. 44). Variante 1 Ubersteigt
diese Vorgabe mit etwa 15 %. Variante 2 dagegen ist mit etwa 8 % konform zu dieser
Vorgabe und erfillt auch die weiteren Ansiedlungsleitsatze (S. 45): Standort innerhalb
eines Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) im Regionalplan Ruhr sowie vorhabenbezogene
Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens (S. 44 f.). Variante 2 ist somit vereinbar mit

dem ,Masterplan Zentren und Einzelhandel 2015 Milheim an der Ruhr®.

2.4.2 Landesentwicklungsplan NRW 2019

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist das wichtigste Steuerungsinstrument auf
der Ebene der Landesplanung. Der LEP NRW legt Ziele und Grundsatze fir die raumliche
Entwicklung des gesamten Bundeslands fest. Er dient als verbindliche Vorlage fir die Re-
gionalplanung und darunter ebenso flr die Bauleitplanung der Kommunen. In ihm wird die

angestrebte Entwicklung Nordrhein-Westfalens festgelegt.

Der LEP NRW formuliert u. a. verbindliche Ziele und Grundséatze flir den Einzelhandel. Die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit diesen Zielen und Grundsatzen wurde ebenfalls in der
Auswirkungsanalyse geprift. Variante 1 erfillt demnach die Vorgaben der landesplaneri-
schen Zielstellungen des LEP NRW 2019 nicht, da der Anteil zentrenrelevanter Randsorti-
mente den zuldssigen Maximalwert von 10 % der Gesamtverkaufsflache Ubersteigt (Ziel
6.5-5). Variante 2 dagegen erfillt alle Vorgaben des LEP NRW 2019.

Insgesamt ist daher Variante 1 nicht zuldssig, da sie gegen die kommunalplanerischen
Vorgaben des ,Masterplan Zentren und Einzelhandel 2015 Milheim an der Ruhr® sowie
gegen die landesplanerischen Vorgaben des LEP NRW 2019 im Hinblick auf den maximalen
Anteil zentrenrelevanter Kernsortimente an der Gesamtverkaufsflache im festgesetzten
Sonstigen Sondergebiet verstdBt. Zuldssig ist somit nur Variante 2 der Sortimentsplanung
des Gartencenters. Sie ist im Einklang sowohl mit den kommunalplanerischen als auch

landesplanerischen Vorgaben und wird in der vorliegenden Planung umgesetzt.

2.4.3 EU-Verordnung 2024/1991 iiber die Wiederherstellung der Natur

Die Verordnung (EU) 2024/1991 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 24. Juni
2024 iber die Wiederherstellung der Natur und zur Anderung der Verordnung (EU)
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2022/869 setzt zeitlich gestaffelte qualitative und quantitative Ziele flir die Wiederherstel-
lung von Okosystemen und zur Bekdmpfung des Biodiversitatsverlusts. Durch sie werden
die Mitgliedstaaten verpflichtet, in allen Lebensraumen - von Land- Uber Kiisten- bis hin
zu SuBwasser- und Meeresdkosystemen - WiederherstellungsmaBnahmen zu ergreifen und

diese mittels eines nationalen Wiederherstellungsplans verbindlich zu planen.

Die Wiederherstellungsverordnung hat zum Ziel, die biologische Vielfalt in Europa langfris-
tig zu erhalten. Dafiir sind geschadigte Okosysteme wiederherzustellen und in einen guten
Zustand zu versetzen. AuBerdem ist die GréBe von Bestauberpopulationen und ihre Vielfalt
zu erhdhen. Die Verordnung zielt zudem darauf ab, die Widerstandsfahigkeit der Natur
gegenliber dem Klimawandel und anderen Belastungen zu erhéhen. Die Wiederherstel-

lungsmaBnahmen sollen daher auch dem natltrlichen Klimaschutz dienen.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan baulich vorgenutzten Flachen nutzt und keine
neuen Freiflachen in Anspruch genommen werden, stehen die Planungsziele im Einklang

mit der EU-Verordnung uber die Wiederherstellung der Natur.

3. Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass zur Planaufstellung

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes und der Jugendverkehrsschule im Vorhabenge-
biet liegen in einigen Teilen brach. Teilweise wird das Grundstilick als Flichtlingsunterkunft
genutzt, welche ebenfalls aufgegeben wird. Daher wird das Grundstilick ganzlich seine stad-

tebauliche Funktion verlieren, sodass sich die Frage einer Nachnutzung eréffnet.

Gleichzeitig plant das Gartencenter Schley am Flughafen Essen/Milheim, LilienthalstraBe
30, 45149 Essen einen Standortwechsel sowie die VergréBerung der bestehenden Ver-
kaufsflache. Die Flachen des Vorhabengebiets wurden als geeigneter neuer Standort iden-
tifiziert. Um die Flache nach Aufgabe der Flichtlingsunterkunft wieder einer Nutzung zu-
zufiihren und das Vorhaben des Gartencenters planungsrechtlich zu sichern, ist die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans das daflir geeignete stadtebauliche In-

strument.

3.2 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung sind daher die Revitalisierung der Flachen im Vorhabengebiet durch
Zufuihrung einer neuen Nutzung und damit die Wiederherstellung ihrer stadtebaulichen
Funktion. AuBerdem wird durch den vorhabebezogenen Bebauungsplan das Planungsrecht
zur Realisierung der Planung des Gartencenters geschaffen. Neben der Revitalisierung der
Flache und der planungsrechtlichen Sicherung des Gartencenters sollen eine vorhandene
Buswendeschleife gesichert sowie eine bestehende Wertstoffsammelstelle innerhalb der
Buswendeschleife im Vorhabengebiet umgestaltet und in ihrem Erhalt gesichert werden.
12
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Vorhabengebiet den Neubau des Gartencenters
Schley Flughafen Essen/Miilheim zu realisieren. Hierflr ist die Festsetzung eines Sonder-
gebiets mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter" geplant. Der Entwurf sieht einen Innen-
bereich bestehend aus Warm- und Kalthalle und eine AuBenverkaufsflache mit teilweiser
Uberdachung sowie ein AuBenlager vor. AuBerdem ist ein Café mit AuBenterrasse ange-
dacht. Die Vorhabenflache belauft sich auf insgesamt etwa 34.500 m2, von der das Gar-
tencenter 11.000 m2 belegt. Die Verkaufsflache betragt 10.620 m2. Fir den gastronomi-

schen Bereich sind 380 m2 vorgesehen.

AuBerdem sind eine vorhandene Buswendeschleife sowie eine sich innerhalb der Buswen-
deschleife befindliche vorhandene Abfallsammelstelle Teil der Planung. Beide werden im
Zuge der Planung neugeplant. Die Buswendeschleife wird den Erfordernissen der Fahr-
zeuge der Ruhrbahn in ihrer Breite und ihrem Kurvenradius angepasst. Die Abfallsammel-
stelle wird neugestaltet, indem die Containerzahl erhéht und neu angeordnet wird, sodass
die Abfallsammelstelle im Osten von auBerhalb des Vorhabengebiets von der Ober-

heidstraBe aus erreicht werden kann.

4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Gartencenter wird durch eine MIV-Zufahrt im Osten der Fléche von der OberheidstraBe
aus Uber einen Teil der Buswendeschleife erschlossen. Auch verlauft entlang dieser Zufahrt
der bestehende 6ffentliche Rad- und FuBweg. Dieser wird im Zuge des Vorhabens in seinem

Verlauf dem Vorhaben angepasst werden.

Der Kundenparkplatz liegt im 6stlichen Teil der Vorhabenflache direkt an der MIV-Zufahrt.
Geplant sind hier 255 Stellplatze in kreisférmiger Anordnung. Vier der Stellplatze sind als
Ladestationen flir Elektrofahrzeuge vorgesehen. Im sidlichen Bereich der Vorhabenflache
ist ein Mitarbeiterparkplatz bestehend aus 51 Stellpldtzen geplant. Uber diesen Parkplatz

verlauft auch die Zufahrt zur Anlieferungszone des Gartencenters.

4.3 Griin- und Freiraumkonzept

Die Vorhabenflache ist an allen Seiten begriint. Hauptsachlich im Siden und Westen sind
Grunflachen vorhanden, welche entlang der auBerhalb des Vorhabengebiets liegenden
Waldflachen an der A40 verlaufen und Teile der hier vorhandenen Vegetation aufnehmen
und erhalten. Auf den sidlichen und 6stlichen Grinflachen sind in regelmaBigen Abstéanden
Neupflanzungen von Baumen geplant. Einzelne Griinstreifen und -flachen sowie Baum-
pflanzungen sind auch auf den Stellplatzanlagen angedacht. Zu pflanzen ist ein Baum je 5

Stellplatzen, sodass der Entwurf bei 255 Stellpldtzen insgesamt 51 Baumpflanzungen auf
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den Stellplatzanlagen vorsieht. Es werden etwa 28 % des Vorhabengebiets (etwa 9.600

m?2) begrint.

Abbildung 7: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Gartencenter Schley (AIS Scheffler 2025, ohne MaB-
stab)

4.4 Bodenschutzklausel und Vorrang der Innenentwicklung

Im Baugesetzbuch sind die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der Vorrang der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) als zentrale Planungsgrundsatze fir die Bauleitpla-
nung verankert. So soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, um dadurch
die zusatzliche Flacheninanspruchnahme maéglichst zu verringern. Die Siedlungsentwick-
lung soll dabei vorrangig auf Flachen im Siedlungszusammenhang gerichtet werden (bspw.
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nachverdichtung), sodass Freiflachen im
AuBenbereich vor einer erstmaligen Inanspruchnahme geschitzt werden und eine weitere

Zersiedlung vermieden wird.

Das Gartencenter wird auf der Flache eines ehemaligen Sportplatzes und einer Jugendver-
kehrsschule errichtet, die zwischenzeitlich auBerdem als Flichtlingsunterkunft genutzt
wurde. Diese Flache liegt innerhalb der Siedlungsflache und im Innenbereich. Somit wird
eine in der Vergangenheit bereits genutzte Flache revitalisiert und einer neuen Nutzung
zugefiihrt. Die Bodenschutzklausel sowie der Vorrang der Innentwicklung werden von der
Planung daher eingehalten. Weiterhin wird durch die Begriinung der hierftr zur Verfigung

stehenden Teile der Vorhabenflache die Bodenversiegelung so weit wie mdéglich verringert.

14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,OberheidstraBe/ Gartencenter — R 28(v)" - Darlegungstext

4.5 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

In der Bauleitplanung soll gemaB § 1 Abs. 5 sowie § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dem Klimaschutz kommen dabei MaBnahmen zur Minderung der Treibhaus-
gasemissionen bspw. bei der energetischen Versorgung sowie energetischen Gebaudege-
staltung zugute. Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wirken MaBnahmen zur
Vorsorge vor Hitze und Trockenheit, Starkregen sowie Starkwind. Die konkreten MaBnah-
men dieser Planung zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel werden

nachfolgend dargelegt.

4.5.1 Hitzevorsorge

Von Gebaduden freigehaltene Flachen bestehend aus den Stellplatzanlagen mit Anliefe-
rungsbereich und den Grinflachen bilden mit etwa 66 % den GrofBteil des Vorhabengebiets
(etwa 22.700 m?2). Unversiegelte Flachen bilden etwa 41 % der Vorhabenflache (etwa
14.000 m2); darin enthalten sind die Stellplatze, die unversiegelt hergestellt werden mis-
sen. Ein GrofBteil der Vorhabenflache leistet somit einen Beitrag zur Hitzevorsorge, indem
die unbebauten Flachen Windzlige zur Kihlung zulassen und durch die Grinflachen und
unversiegelten Stellplatze Asphaltdecken oder sonstige Versiegelungen vermieden und zu-
satzliche Kiuhleffekte erzielt werden. Insgesamt entsteht bei hohen Temperaturen und in-
tensiver Sonneneinstrahlung so weniger Hitze im Vorhabengebiet im Vergleich zu einem

Szenario mit groBzlgigerer Bebauung und Versiegelung.
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4.5.2 Starkregenvorsorge

Abhilfe bei Starkregenereignissen schaffen im Vorhabengebiet in erster Linie die Grinfla-
chen. Durch ihre natlrliche Versickerungsfahigkeit kann ein Teil des Regenwassers besei-
tigt werden. Dariber hinaus bieten die einzelnen Stellplatze durch wasserdurchlassige Her-

stellung eine weitere Méglichkeit, Regenwasser vor Ort zu versickern.

Zur Ermittlung des Risikos bei Starkregenereignissen wurde die Starkregengefahrenkarte
der Stadt Mllheim an der Ruhr (2021) ausgewertet. Dem zu Grunde gelegt wurde ein
,extremes' Starkregenereignis, bei dem es zu einem Blockregen mit einer Starke von
90 mm kommt. Dabei treten innerhalb des Vorhabengebiets im Bestand Uberschwemmun-
gen auf, die sich hauptsachlich auf und um den ehemaligen Sportplatz konzentrieren. Die
Uberflutungsgefahr reicht von ,maBig* bis ,hoch' mit Wassertiefen von 10 bis 30 cm in den
Bereichen ,maBiger' Uberflutungsgefahr und 30 bis 50 cm in den Bereichen ,hoher' Uber-
flutungsgefahr. Auf der brachliegenden Grinflache im Osten des Vorhabengebiets kommt

in zwei Bereichen zu ,mé&Bigen' Uberflutungen.

—Mdhienser

Maximale Wassertiefe \\ 2
Extremes Ereignis '!_inkhause?'%f
Uberflutungsgefahr (abgel. aus Wassertiefe) W

, | gering ( < 0,10 m) -

N
. .\..“ \\"\-\ 3 \ \\
|:| manig (0,1- 0,3 m) N \ N
I:l hoch (0,3 - 0,5 m) B NN S 'ﬁ\ \
B 0 |
. b o \\\

_:- sehrhoch (0,5 -1 m})
[}
- extrem hoch ( > 1 m)

- e

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Miilheim an der Ruhr, extremes
Starkregenereignis, mit Verortung des Vorhabengebiets (rot) (Eigene Darstellung nach Stadt Mdil-
heim an der Ruhr 2024, ohne MaBstab)
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Diese Uberflutungen sind maBgeblich durch die Bestandsstruktur des ehemaligen Sport-
platzes beglinstigt. Durch den stadtebaulichen Entwurf und das Entwdsserungskonzept
wird in der Planung bei Starkregenereignissen Abhilfe zur Bewirtschaftung des Regenwas-

sers geschaffen.

4.6 Gender Mainstreaming

Gender Mainstreaming besteht in der Verbesserung, Entwicklung und Auswertung der Ent-
scheidungsprozesse mit dem Ziel, dass alle an politischer Gestaltung Beteiligten den Blick-
winkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannern, Jungen und Alten, Migranten und

Nicht-Migranten etc. in allen Bereichen und auf allen Ebenen betrachten.

Fir die Bauleitplanung kénnen Handlungsansatze beispielsweise in der Einordnung von
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen, auch und vor allem in der Néahe der Wohn-
gebdude oder Arbeitsplatze, der Sicherung der Nahversorgung, der Schaffung oder Siche-
rung von Grinflachen in der Ndhe der Wohngebaude oder von kurzen Wegen zu Haltestel-

len des offentlichen Personennahverkehrs liegen.

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung wurden unter diesen Gesichtspunkten geprift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft seine Festsetzungen u.a. geschlechtsneutral
und unabhangig von der Herkunft, von kérperlichen Einschrankungen etc. der kiinftigen
Nutzer. Damit wirken sich der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele in vergleich-
barer Weise auf die Belange von Mannern und Frauen sowie auf alle gesellschaftlichen

Gruppen aus. Die Chancengleichheit ist somit gegeben.

5. Stadtebauliche Kenndaten

Vorhabengebiet 34.471 m=2
Sonstiges Sondergebiet 32.154 m2
Uberbaubare Fléche 11.852 m?2
Offentliche ErschlieBung 569 m?2
Stellplatzanlagen 11.953 m2
Anzahl Stellplatze 255
Grunflachen 9.600 m?2
Offentliche Griinflache 1.546 m?2
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6. Darstellung des Bauleitplanverfahrens sowie von Planungs-

alternativen

6.1 Verfahren

Urspriinglich wurde ein Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Ober-
heidstraBe/ MihlenstraBe - R 28" zur Schaffung von Planungsrecht flir gewerbliche Bau-
flachen im Bereich des vorliegenden Vorhabengebiets angestrebt. Aufgrund der Aufgabe
der Planung eines Gewerbegebiets auf dieser Flache sowie des Anliegens, das Gartencenter
an dieser Stelle zu realisieren, wurde dieses Verfahren auf die Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,OberheidstraBe/ MihlenstraBe - R 28(v)" umge-
stellt.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemaB
§§ 3 Abs. 1 sowie 4 Abs. 1 BauGB. Zudem werden Stellungnahmen aus der frithzeitigen
Beteiligung des urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens ,OberheidstraBe/ MihlenstraBe
- R 28" inhaltlich beriicksichtigt, bevor die férmliche Beteiligung in Form der Offenlage
gemadB §§ 3 Abs. 2 sowie 4 Abs. 2 BauGB stattfindet.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein Umweltbericht gema § 2a Abs. 2 BauGB er-
stellt, welcher die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt im Vorhabengebiet
untersucht. Der Umweltbericht bildet den Teil B der Begriindung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan (Entwurf zum Umweltbericht - Einleitung).

6.2 Planungsalternativen

Urspriinglich sah der Bebauungsplan , OberheidstraBe/ MihlenstraBe - R 28" die Festset-
zung eines Gewerbegebiets im Vorhabengebiet vor. Der Bebauungsplan R 12 setzt unmit-
telbar noérdlich des Vorhabengebiets jedoch ein reines Wohngebiet (WR) gemal3 § 3
BauNVO fest. Zum Schutz der Wohnbebauung stellt das reine Wohngebiet hohe Anforde-
rungen an den Larmschutz. Da diese Anforderungen des Larmschutzes weitreichende Rest-
riktionen flir das Gewerbegebiet bedeuten wirden, die faktisch maximal ein Mischgebiet

zulassen wirden, wurde von der Ausbildung eines Gewerbegebiets abgesehen.

AuBerdem wurden die Ausbildung einer 6ffentlichen Grinflache sowie die Fortfiihrung der
urspriinglichen Nutzung als Sportplatz geprift. Aus wirtschaftlichen Grinden scheidet die
Ausbildung einer 6ffentlichen Grinflache jedoch aus. Die Nutzung als Sportplatz wurde in
der Vergangenheit bereits aufgrund fehlenden Bedarfs eingestellt und durch die Flicht-
lingsunterkunft ersetzt. Nach wie vor besteht kein Bedarf der Nutzung der Flache als Sport-

platz, sodass die Fortfliihrung dieser Nutzung ebenfalls ausgeschlossen wird.

18



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Gartencenter - R 28(v)" - Entwurf zum Umweltbericht

Teil B: Entwurf zum Umweltbericht

7. Entwurf zum Umweltbericht - Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaB §
2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Stadt Milheim an der Ruhr legt dabei fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnte, zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Dies betrifft den Untersuchungsumfang, die Untersuchungsmethode und den Detaillie-
rungsgrad bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit/ Bevolke-

rung, Kultur- und Sachglter).

7.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der aufzustellende B-Plan ,OberheidstraBe/ MihlenstraBe — R 28(v)" soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Umsetzung der Ziele der Stadt Miilheim durch den Inves-
tor Schley’s Blumenparadies schaffen. In diesem Fall handelt es sich dabei um die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets auf der Flache des Sportplatzes zur Deckung des aktuellen Ge-
werbeflachenanteils. Der Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von ca. 5,91 ha, zwi-
schen der BAB 40 und der OberheidstraBe und soll als Sondergebiet gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung , Gartencenter" festgesetzt werden. Insgesamt ist eine
maximale Verkaufsflache von 10.620 m? zuladssig. Die Gebaudegrundflache ist mit max.
11.725 m?, die Stellplatze mit max. 12.565 m? und die Oberkante mit max. 112 m 4. NHN
festgesetzt. Zudem sind die Stellplatze, mit Ausnahme der Behindertenstellplatze, zur Min-
derung des Versieglungsgrads, ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Beldagen (Splittfu-
gen- oder Rasenpflaster, offenfugige Pflasterung, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
versickerungsfahige Pflasterung) zu befestigen. Nicht verunreinigter Bodenaushub ist még-

lichst im Bereich des Baugrundstlicks einer geeigneten Wiederverwertung zuzufihren.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind Gehdlzrodungen in Anlehnung an § 9 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis zum 30. September) durchzufiihren,
um Beeintrachtigungen von potenziell briitenden europdischen Vogelarten auszuschlieBen.

Punktuell kénnen Gehdlzfallungen ggf. auch innerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, sofern
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bei vorangehenden Untersuchungen ausgeschlossen werden kann, dass gegen die Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird.

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt, missen diese
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverzlglich angezeigt werden. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flir die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

7.2 Ziele des Umweltschutzes gemafB einschlagiger Fachgesetze und

Fachpldne

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittel-
ten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (gem. § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die in den Fachgesetzen getroffenen Zielaussagen, welche im Rahmen der Bauleitplanung
zugrunde gelegt wurden, werden im Folgenden fir die einzelnen Schutzglter getrennt ta-

bellarisch aufgelistet.

Rechtliche Grund-

Fachplanung / Gut-

Bevdlkerung

und Arbeitsverhaltnisse sowie die Vermeidung
von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen (VO),

hier insb. 16. BIm-
SchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung)
sowie 18. BImSchV
(Sportanlagenlarm-
schutzverordnung)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare so-
wie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

Schutzgut lage® Zielaussage achten
Mensch und | Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Umwelt- Gemeinsamer Fla-
seine Ge- (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane, | chennutzungsplan
sundheit/ insb. die Anforderungen an gesunde Wohn- vom 20.11.2023

Klimaanalyse der
Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

Larmtechnische Unter-
suchung zu den Aus-
wirkungen der fiur
Méarz 2006 geplanten
Anderungen der An-
und Abflugrouten des
Flughafens Disseldorf
International Gber
dem Milheimer Stadt-
gebiet, Gesellschaft
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DIN 18005

Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhalt-
nisse flr die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insb. am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

fur Luftverkehrsfor-
schung (GFL), Januar
2006

Freizeitlarmerlass
(RdErl, des Ministeri-
ums flir Umwelt u.
Naturschutz, Land-
wirtschaft und Ver-
braucherschutz)
vom 23.10.2006

Schutz der Bevélkerung vor Freizeitlarm

Richtlinie 96/82/EG
des Rates inkl. der
nachf. Anderungen

Durch die sog. Seveso-III-Richtlinie der EU
sind in der Bauleitplanung die Achtungsab-
stande storanfalliger Betriebe zu beachten.

Informationen der Un-
teren Immissions-
schutzbehdrde bzgl.
stéranfalliger Betriebe

Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG)

Sachgerechter Umgang mit Abwasser/ Abfallen

Gebdudeenergiege-

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG
NRW)

Landschaftsplan der
Stadt Milheim an
der Ruhr

Satzung zum Schutz
des Baumbestandes

EU-Verordnung
2024/1991 Uber die
Wiederherstellung
der Natur

setz (GEG)
Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres ei-
Pflanzen/ gesetz (BNatSchG) genen Wertes und als Grundlage fir Leben und
biolog. Viel- Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
falt tung fir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach MaB-
gabe der nachfolgenden Absatze so zu schit-
zen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedelungen zu er-
maoglichen,

- Gefahrdungen von natlrlich vorkommen-
den Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ih-
ren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung
zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natirlichen Dynamik Gberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
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u.a. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Le-
bensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insb.
die Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insb.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt so-
wie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach BNatSchG)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der NATURA 2000-Gebiete i.S. des
BNatSchG

zu beachten.

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

gesetz (LBodSchG)

nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standort flir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens/ Vorsorgeregelungen gegen
das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderun-
gen

Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten

Landschaft | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder- Landschaftsplan der
herstellung der Landschaft auf Grund ihres ei- Stadt.MUIhei.m an der
genen Wertes und als Lebensgrundlage des Ruhr in der jeweils ak-

LNatSchG NRW Menschen auch in Verantwortung fir die kinf- | tuellen Fassung
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insb.
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
zu beachten.
Boden/ Fla- | Bundes-Boden- Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich Landschaftsplan der
che schutzgesetz seiner Funktionen im Naturhaushalt, insb. als | Stadt Mdlheim an der
BBodSchG Ruhr in der jeweils ak-
( ) - Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, | tuellen Fassung
Tiere, Pflanzen,
Landesbodenschutz- |-  Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-

Altlastenkataster

Karte der schutzwiirdi-
gen Boden
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden (Flachenverbrauch) durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung

Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
begrenzen

Gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan
vom 20.11.2023

Stadtebauliches Kon-
zept/ Bebauungsplan

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

LNatSchG NRW

Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung

Wasser Wasserhaushalts-ge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Landschaftsplan der
setz (WHG) Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere | Stadt Milheim an der
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum | Ruhr in der jeweils ak-
Woh! der Allgemeinheit und zur Unterlassung | tuellen Fassung
Landeswassergesetz | vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kolo- Konzepte zur naturna-
NRW (LWG NW) gischen Funktionen hen Entwicklung von
Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein- (Flléil?z?:iwassern
trachtigungen, sparsame Verwendung des
KrwG Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge- Gewasserzustandsbe-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit richt der Stadt Mal-
heim an der Ruhr
Niederschlagswasser (bei erstmals bebauten o- )
der befestigten Flachen) ortsnah versickern, Elgktronlsghes wasser-
. L . S wirtschaftliches Ver-
verrleselrj olt.:ler. in ein Gevsll.ass.er einleiten, so- bundsystem fir die
fern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen Wasserwirtschaftsver-
s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ ;Vvi!tsl‘i'\)\?E'g)NRW (EL-
Bevdlkerung)
Starkregengefahren-
karte der Stadt Ml-
heim an der Ruhr
2021
BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)
Luft BImSchG inkl. VO, s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ | Klimaanalyse der
insb. 39. BImSchV Bevdlkerung) Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor- Luftreinhalteplan
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus | Ruhrgebiet 2011, Teil-
fir die gesamte Umwelt plan West
Geruchsimmissions- | Feststellung und Beurteilung von Geruchs-im-
richtlinie (GIRL) missionen unter Berlicksichtigung der Sensibi-
litdt u. subjektiver Einstellung der Betroffenen
sowie tages- und jahreszeitlicher Verteilung
der Einwirkungen
Klima BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und | Klimaanalyse der

Stadt Milheim an der
Ruhr, RVR 2018

BImSchG inkl. VO

s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

Kultur- und
Sachgiiter

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insb.
die Belange der Baukultur, des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortsteile, StraBen und Pldtze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu beachten.

Denkmalverzeichnis
der Stadt Milheim an
der Ruhr
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Denkmalschutz-ge- | Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
setz NRW voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-

(DSchG NRW) schen.

Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen
sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bericksichtigen.

BImSchG inkl. VO s.0. (Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevdlkerung)

*in der zum Zeitpunkt der Berichterstellung gultigen Fassung

7.3 Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden im Rahmen des Planver-
fahrens z.B. durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen bericksichtigt. Diese werden
u.a. im Landschaftspflegerischen Begleitplan, auf Grundlage der Artenschutzprifung sowie
unter Kenntnis der weiteren Fachgutachten und Planung festgelegt. Im weiteren Verfah-
rensverlauf werden die notwendigen Gutachten beauftragt und ihre Ergebnisse in den Um-

weltbericht eingearbeitet.

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.1 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Vorhabengebiet befindet sich in der Stadt Mihlheim an der Ruhr an der Grenze zu
Essen, im Stadtteil Dimpten. Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen Sport-
platz, der in den letzten Jahren als Flichtlingsunterkunft genutzt wurde. Zu dem Sportplatz
gehoéren die entsprechenden Gebdude mit den Umkleideraumen. Fir die Flichtlingsunter-
kunft wurden mit Holz verkleidete Container aufgestellt. Die Anlage ist inzwischen aber
nicht mehr ldnger genutzt. Die Flache wird von Gehdlzflachen umrandet. Im Nordwesten
befindet sich eine offene Wiese. Pragend fiir das Erscheinungsbild sind die Gebaude der

FlGchtlingsunterkunft. Im Stdwesten grenzt ein Tennisclub mit Ascheplatzen an.

8.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevdlkerung

Zu den Grundbediirfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden

Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich

zu schitzen und zuganglich zu machen.
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Fir die Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/
Bevolkerung werden im weiteren Verfahrensverlauf die Aspekte Verkehrslarm, Fluglarm,
Energie, storanfallige Betriebe, mdgliche Katastrophen und Unfalle sowie Erholung und Re-

generation betrachtet.

Verkehrslarm
Akustische Belastung innerhalb des Vorhabengebiets ist durch die Nahe zur BAB 40 zu

erwarten.

Flugldrm
Das Mllheimer Stadtgebiet ist Flugerwartungsgebiet des Airports Disseldorf DUS (EDDL).

Eine akustische Belastung durch Fluglarm ist innerhalb des Vorhabengebiets nicht zu er-

warten.

Energie
GemaB § la Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes

sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaBnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Vorhabengebiet sollen nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) ausgefiihrt werden. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Bau-

genehmigungsverfahren zu erbringen.

Stéranféllige Betriebe

Storfallbetriebe befinden sich aktuell nicht innerhalb des Vorhabengebiets oder in der un-
mittelbaren Umgebung. Mit der Planung wird kein Storfallbetrieb gem. § 3 Abs. 5b BIm-
SchG auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermdglicht, so dass in dieser Hinsicht

nicht von einer Gefahrdungslage auszugehen ist.

Betriebsbedingt besteht kein Risiko. Baubedingt besteht ebenfalls kein Risiko, solange

wahrend des Baus alle gesetzlich vorgegebenen Sicherheitsstandards eingehalten werden.

Mégliche Katastrophen und Unfélle

Das Vorhabengebiet liegt in der Erdbebenzone 0/auBerhalb von Erdbebenzonen gemai DIN
4149 und ist damit nicht erdbebengefahrdet. Es ist der geologischen Untergrundklasse T/

R/ keiner geologischen Untergrundklasse zuzuordnen.

Durch die Planung ergeben sich keine Hinweise auf eine erhdhte Anfélligkeit fir Unfalle
oder Katastrophen, sofern die einschlagigen Sicherheitsstandards in der Ausfiihrung ein-

gehalten werden.

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine besonderen Unfallszenarien

oder Katastrophenfalle mit der Planung ausgeldst.

25



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,OberheidstraBe/ Gartencenter - R 28(v)" - Entwurf zum Umweltbericht

Erholung und Regeneration

Das Vorhabengebiet besitzt planungsrechtlich eine Erholungsfunktion. Seit der Errichtung
der Fluchtlingsunterkiinfte im Jahr 2016 besitzt es eine Wohnfunktion. Da die Flichtlings-
unterkilinfte derzeit nicht mehr bewohnt werden, bietet es derzeit weder eine besondere
Erholungs- noch Wohnfunktion. Lediglich die FuB- und Radwegeverbindungen am Rand

des Vorhabengebiets dienen der Erholung.

8.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt und Landschaft

Grundlage fir die Bestandserfassung und -beschreibung der Biotoptypen ist die Biotopty-
penkartierung, die im Juli 2024 durchgefiihrt wurde, sowie die gesammelten Informationen
der Artenschutzvorprifung (Stufe I) (ASP) (FROELICH & SPORBECK, 2024). Zudem dient der

derzeit bestehende Bebauungsplan als Grundlage.

Tiere

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die rechtliche Verpflich-
tung zur Abarbeitung der Belange des Artenschutzes verbunden. Im Zuge der Planung
wurde eine ASP I durchgefihrt (FROELICH & SPORBECK, 2024). Diese nutzt als Grundlage
die Daten des LANDESAMTES FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES LAN-
DES NORDRHEIN-WESTFALEN (LANUV 2020) sowie die Erkenntnisse der Begehung im
Zuge der Biotoptypenkartierung. Zudem wurden Hinweise des amtlichen und ehrenamtli-

chen Naturschutzes in die Untersuchungen einbezogen.

Der Untersuchungsraum ist durch die Wohnbebauung und die Gebaude auf dem Sportplatz
zum Teil versiegelt. Aufgrund der Nahe zu vorhandenen Vertikalstrukturen ist ein Vorkom-
men von offenlandebewohnenden Arten unwahrscheinlich. Die Gehdélzbestdande im Unter-
suchungsraum stellen potenzielle Nistplatze fir gehdlz- und geblschbriitende Vogelarten
dar. Auch kénnen Greifvogel in den Baumbestanden ihre Horste anlegen. Sollten Héhlen-
bdume vorhanden sein, stellen diese potenziellen Brutplatze fir héhlenbritende Vogelar-
ten sowie potenzielle Quartiere flir Fledermause dar. Die vorhandenen Gebdude kénnen
von gebaudebewohnenden Fledermausarten als Quartier genutzt werden. AuBerdem stel-

len sie potenzielle Niststandorte flir an Gebauden briitende Vogelarten dar.

Angrenzend an den Untersuchungsraum liegt das LSG ,Hexenbachtal und Winkhauser
Bachtéler", das Uber gréBere freie Grin- und Ackerfldchen verfiigt, sodass hier geeignete
Nahrungshabitate fiir die vorkommenden Vogel- und Fledermausarten des Untersuchungs-
raumes zu finden sind. Ein Lebensraumpotenzial (Wasserlebensraum) fir Amphibien ist

aufgrund der Habitatausstattung auszuschlieBen.
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Eine Aufzahlung der zu beriicksichtigenden planungsrelevanten Arten findet sich in der ASP
I (FROELICH & SPORBECK 2024). Auf Grundlage der ASP I werden im nachsten Jahr faunis-
tische Kartierungen der Artengruppen Fledermause und Voégel erforderlich sowie eine ver-

tiefende Artenschutzprifung (Stufe II).

Die Artenschutzvorprifung (Stufe I) (FROELICH & SPORBECK, 2024) kommt zu dem Er-
gebnis, dass aufgrund der Gehdlzbestande gehdlz-, geblisch- und héhlenbriitende Vogel-
arten und Fledermause nicht ausgeschlossen werden kénnen, sowie aufgrund der Gebaude
gebaudebewohnende Fledermausarten und an Gebauden briitende Vogelarten nicht aus-
zuschlieBen sind. Daher sind auf Grundlage der ASP I im nachsten Jahr faunistische Kar-
tierungen der Artengruppen Fledermduse und Végel und damit eine vertiefendende ASP II

durchzufihren.

Es kénnen sich erforderliche MaBnahmen durch den Artenschutz im Rahmen der ASP II

ergeben. Diese werden bis zur formlichen Beteiligung eingefigt.

Pflanzen
Die Biotoptypen wurden nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr

die Bauleitplanung in NRW"™ (LANUV 2008) aufgenommen und bewertet.

Auf dem Gelande existiert planungsrechtlich ein Sportplatz innerhalb einer 6ffentlichen
Grinflache, welcher eine Teilversieglung aufweist. Durch die Umkleidegebdude, die erbau-
ten Flichtlingsunterkinfte und die Verkehrsflachen ist das Vorhabengebiet in diesen Be-
reichen vollversiegelt. Die Flichtlingsunterkiinfte wurden als Holzhduser auf dem Aschen-
sportplatz errichtet, s. Abb. 9. In den Randbereichen ist eine dichtere Ruderalvegetation
mit aufkommenden Pioniergehdlzen vorhanden. GroBe Teile des Ascheplatzes sind weitge-
hend unbewachsen. Das Umfeld der Flichtlingsunterkiinfte besteht aus geschotterten und
asphaltierten Flachen. Weiterhin sind zwei kleinere Spielplatze vorhanden. Westlich des
ehemaligen Sportplatzes befindet sich eine Treppenanlage (Tribiine). Angrenzend stockt
aus einer Baumreihe eine Esche geringen bis mittleren Alters (Abb. 12). Teilweise sind die
Baume vom Eschentriebsterben befallen. Der Bereich zwischen Wohnunterkiinften und
OberscheidstraBe wird von einer ruderalen Wiese und offenen Schotterflache eingenom-
men. An einer Stelle ist ein Pioniergehdlz aus Weiden aufgewachsen, s. Abb. 13. Die B6-
schung, die den Sportplatz umgibt, ist mit Laubgehdlzen, z. B. Esche, Feldahorn und Rot-
eiche mittleren Alters bestanden. Zwischen Sportplatzgelande und Autobahnbéschung ver-
lduft ein gepflasterter FuBgédngerweg. Im Osten befindet sich ein baumbestandener Park-

platz und eine Wertstoffsammelstelle, s. Abb. 10 und 11.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ergeben sich teilweise negative Auswirkungen
auf die Pflanzen und biologische Vielfalt. Der Bau des Gartencenters geht an den entspre-

chenden Stellen baubedingt mit einem Gehdélzverlust und einem dadurch bedingten Verlust
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der biologischen Vielfalt einher. Allerdings bleibt der gesamte stidwestlich verlaufende Ge-
holzstreifen erhalten und somit auch seine Funktionen der Abschirmung zur BAB 40 sowie
der Luftfilterung. Dariber hinaus sollen weitere Pflanzgebote durch den Bebauungsplan
festgesetzt werden. In dem gesamten duBeren Randbereich des Vorhabengebiets sollen
Grinflachen angelegt bzw. erhalten werden mit vereinzelten Baumbepflanzungen. Zudem
soll ebenfalls der Parkplatz konzentrisch mit Baumen bepflanzt werden. Die neu angelegten
Grinflachen und Baumbepflanzungen werden voraussichtlich intensiv gepflegt. Die biolo-
gische Vielfalt wird daher vermutlich teilweise auf die typischen Arten verlagert, die in

Gartenstrukturen zu erwarten sind.
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Abbildung 9: Wohnunterkunft / Sportplatz Abbildung 10: Baumreihe / Tribiine

Abbildung 13: Schotterfldche im Nordosten Abbildung 14: Wohnunterkiinfte
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Orts- und Landschaftsbild
Das Landschafts-/Ortsbild im Vorhabengebiet wird tiberwiegend durch den Ascheplatz und

die Wohnanlagen gepragt. Die sieben erbauten Flichtlingsunterkiinfte veranderten das
Ortsbild von einer Grinflache mit Ascheplatz hin zu einem Wohngebiet. Allgemein lasst
sich das Vorhabengebiet als eine Freiflache beschreiben. Im westlichen Teil des Geltungs-
bereichs befindet sich zum gréBten Teil versiegelte Flache aufgrund der Wohngebaude und
des Ascheplatzes. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich ruderale Wiesen
und offene Schotterfldchen. In den Randgebieten des Vorhabengebiets befindet sich eine
dichtere Ruderalvegetation mit aufkommenden Pioniergehélzen. Im siidwestlichen Rand-
bereich wird das Vorhabengebiet durch Laubegehélze von der angrenzenden BAB 40 ab-
geschirmt. Ebenso gibt es eine Eingriinung nach Norden zu den angrenzenden Wohnnut-

zungen.

Das Ortsbild wird anlagebedingt neugestaltet. Das Ortsbild wird sich durch die aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan resultierende Nutzung allerdings nicht erheblich ver-
andern. Die neue Bebauung wird durch eine Oberkantenhéhe von ca. 16 m durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschrankt. Da sich im Norden bereits 3-stdckige
Wohnhduser und im Siden die Tennishalle befinden, wird sich das Gartencenter in das
Landschaftsbild einfiigen. Zudem befindet sich der stidwestlich verlaufende Gehélzstreifen
auf einem Wall, sodass durch die entsprechende H6he der Béume die neue Bebauung auch
von der BAB 40 aus nicht sichtbar sein wird. Nordlich der Stellplatzanlage ist die Anlage
eines Walls aus Larmschutzgriinden vorgesehen. Im Bereich dieses Walls sollen Baume
neu gepflanzt werden, so dass die dahinter liegende Wohnnutzung vom Stellplatz aus nicht

sichtbar sein wird.

Entlang des FuB- und Radwegs an der sidostlichen Grenze des Geltungsbereichs sollen
mehrere Baume erhalten werden. Hierzu trifft der Bebauungsplan groBflachige Erhaltungs-

festsetzungen mit dem Ziel, die Baume zu erhalten.

Baubedingt kann es zu visuellen Belastungen z. B. durch Krane kommen, die jedoch auf
die Bauphase begrenzt und daher nicht als erhebliche Veranderung des Landschafts- und

Ortsbildes einzustufen sind. Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls auszuschlieBen.

Im Vorhabengebiet befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet. Ostlich der OberheidstraBe
befindet sich angrenzend das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Hexbachtal und Winkhauser
Bachtdler" (LSG-4507-0046).

Neben den Schutzgebieten nach BNatSchG / LNatSchG NRW existieren weitere Schutzka-
tegorien, die nicht Gber den Landschaftsplan ausgewiesen werden. Hierbei handelt es sich
um Natura 2000-Gebiete (i. S. d. § 7 Abs. 1 Nr.8 BNatSchG) wie FFH-Gebiete und Vogel-

schutzgebiete. Innerhalb des Vorhabengebiet existieren keine Natura 2000-Gebiete.
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Das nachste Natura 2000 Gebiet befindet sich ca. 4,7 km sidlich des Vorhabengebiet.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Ruhraue in Milheim" (DE-4507-301). Da sich
keine Natura 2000 Gebiete im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
oder dessen betrachtungsrelevanter Umgebung befinden, ist mit keinen betriebs- oder an-

lagenbedingten Auswirkungen zu rechnen.

8.4 Schutzgut Boden/Flache

Altlasten

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des einer Freiflache an der OberheidstraBe 51 durch das Gutachterbiro IfB im Jahr 2015
wurden auf der Flache des Vorhabengebiets bis zu 2,5 m machtige Anschittungen mit
anthropogenen Beimengungen an Schlacken, Bauschutt, Ziegel- und Hausmullresten nach-
gewiesen. Zwei Mischprobenanalysen haben hier Schadstoffkonzentrationen mit polycycli-

schen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen gezeigt.

Darliber hinaus wurde in der Untersuchung stadtischer Bolzplatze nach aktuellem Boden-
schutzrecht in Milheim an der Ruhr durch die IFUA Projekt GmbH im Jahr 2010 die Sport-
platzflache mit zwei Proben in den Bodenhorizonten 0 bis 6 und 6 bis 11 cm unter der
Gelédndeoberkante untersucht. Der Gefahrenverdacht konnte im Rahmen dieser Untersu-

chungen ausgeraumt werden.

Eine systematische Gefahrdungsabschatzung nach BBodSchG und Durchfiihrungsverord-
nung liegt flir das Vorhabengebiet nicht vor, so dass der Altlastenverdacht bisher weder
abschlieBend bestatigt noch ausgerdumt werden kann. Aufgrund der Ergebnisse der vor-
liegenden Bodenuntersuchung werden jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
weitere Untersuchungen erforderlich, um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-

cherzustellen.

Das Vorhabengebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenka-
taster der Stadt Milheim an der Ruhr gem. § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
i.V. mit § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) geflihrt. Fir eine fachgerechte Beurtei-
lung ist eine orientierende Gefdhrdungsabschatzung im Sinne des § 2 Ziffer 3 BBodSchV

Zu veranlassen.

Die wahrend einer Bodenuntersuchung 2015 nachgewiesenen Anschiittungen mit anthro-
pogenen Beimengungen an Schlacken, Bauschutt, Ziegel- und Hausmiillresten, sowie zwei
Mischprobenanalysen die Schadstoffkonzentrationen mit polycyclischen, aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen gezeigt haben, weisen auf einen Altlas-

tenverdacht hin.
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Aus abfalltechnischer Sicht sind die Aushubmaterialien aus der Aufflillung von den gewach-
senen Bdden zu trennen, damit eine sortenreine Entsorgung stattfinden kann. Nicht ver-
unreinigter Bodenaushub ist gemaB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mdglichst im
Bereich des Baugrundstlicks einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren. Hierzu er-

folgte ein Hinweis im Anschluss an die textlichen Festsetzungen.
Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf den Altlastenverdacht zu erwarten.

Im Vorhabengebiet ist erganzend eine orientierende Untersuchung gem. Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad Boden-

Mensch durchzufiihren, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Es liegen keine Hinweise zu Kampfmitteln vor, sofern bei den Bodenarbeiten Hinweise auf
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unmittelbar einzustellen und die zustdn-

digen Behorden dartber zu informieren.

Schutzwiirdige Boden

Die Grundlage flr die Aussagen zum Umweltbelang Boden bildet im Rahmen dieses Um-
weltberichtes die Bodenkarte 1: 50.000 (BK 50) des GEOLOGISCHEN DIENSTES NRW
(2018). Im Vorhabengebiet findet sich im Sinne der BBodSchV der Bodentyp Parabraun-
erde. Dabei handelt es sich um einen tonig-schluffigen Boden, der aufgrund seiner natir-
lichen Bodenfruchtbarkeit eine Schutzwiirdigkeit aufweist. Parabraunerde ist ein fruchtba-

rer Boden mit einer sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion.

Der Boden im Vorhabengebiet ist seit dem planungsrechtlich geltenden Bebauungsplan
R12 aus dem Jahr 1981 als Grinflache festgesetzt (s. Abb. 5). Aufgrund der Flichtlings-
krise 2015 wurden 2016 sieben Flichtlingsunterkiinfte auf dem ehemaligen Sportplatz er-
richtet, wodurch der Boden im Vorhabengebiet derzeit durch die errichteten Wohnflachen,
Verkehrsflachen und dem noch bestehenden Umkleide Gebdude zum GroBteil versiegelt

bzw. teilversiegelt ist.

Der Boden im Vorhabengebiet ist teilweise durch Versiegelungen bereits anthropogen lber-
pragt. Der Boden im Vorhabengebiet besitzt eine Schutzwiirdigkeit, mit einer besonderen
Bedeutung als Reglungs- und Pufferfunktion. Ein GroBteil der Flache im Vorhabengebiet ist
bereits teilversiegelt (Sportplatz) bzw. versiegelt (Flichtlingsunterkiinfte, Umkleide Ge-
baude, Kita, Verkehrsflachen). Durch die Neuplanung wird das MaB3 der Versieglung vor-
rausichtlich nicht zunehmen. Zudem bleiben die sidwestlichen und nérdlichen Gehdlzstruk-
turen erhalten. Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sind somit nicht als schwer-
wiegend zu bewerten, da der Boden bereits vorbelastet ist und die bereits vorhandenen

Voll- und Teilversieglungen im rechtskraftigen B-Plan R12 festgesetzt sind.

Fldche
Die Flache des Vorhabengebiet umfasst eine GréBe von ca. 5,91 ha. Fir die Flache des

Vorhabengebiet existiert bereits ein rechtskraftiger B-Plan (R12), indem diese groBtenteils
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als Grinflache und teilweise als Verkehrsflache festgesetzt ist (s. Abb. 5). Aktuell sind
groBe Flachen bereits, aufgrund des Sportplatzes, teilversiegelt und aufgrund der Flicht-

lingsunterkinfte, Umkleidegebaude, Kita und Verkehrsflachen, vollstandig versiegelt.

Die Flache des Vorhabengebiet ist bereits vorbelastet und zum GroBteil versiegelt (teilver-
siegelter Aschesportplatz, vollversiegelte Jugendverkehrsschule, ein vollversiegeltes Um-
kleide Gebdude, vollversiegelte Kita und ein vollversiegelter Parkplatz). Durch das Bauvor-
haben des Gartencenters wird eine groBe (max. 11.725 m2) Vollversieglung im Bereich
des Gebdudes bestehen, welches sich auf groBen Teilen des vorhandenen Sportplatzes
befinden wird. Weitere Vollversieglungen entstehen durch die asphaltierten oder gepflas-
terten Zufahrtswege flr die Belieferung des hinten gelegenen AuBenlagers. Der groBe
(max. 12.565 m2) Parkplatz, auf dem Bereich der ehemaligen Verkehrsschule, Umkleide
und Parkplatz, wird nur zum Teil versiegelt. Zur Minderung des Versieglungsgrades werden
die Stellplatze, mit Ausnahme der Behindertenstellpldtze, ausschlieBlich mit wasserdurch-
Iassigen Beldgen wie Rasengittersteinen befestigt. Die vorgesehene Planung wird daher
keine erheblichen Veranderungen im Vergleich zum planungsrechtlichen Bebauungsplan,
im Anteil der versiegelten Flachen, ergeben. Die konkreten Zahlen hierzu werden im Rah-

men des Planverfahrens im Landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt.

8.5 Schutzgut Wasser

Oberfléchengewédsser

Oberflachengewésser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Ostlich der OberheidstraBe
verlduft der ,Lappkes Mihlenbach™ (277294). Da keine Oberflachengewdsser oder wasser-
bezogene Schutzgebiete im Vorhabengebiet bestehen, kénnen keine erheblichen Auswir-

kungen auf ebensolche entstehen.

Wasserschutzgebiete

Im Vorhabengebiet liegen keine festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquel-

lenschutzgebiete nach §§ 51 bzw. 53 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Grundwasser

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans liegt im Einzugsbereich des Grundwasser-
koérpers ,Ruhrkarbon/West, Nordbereich® (276_02) im westlichen Bereich und des Grund-
wasserkdrpers ,Minsterldander Oberkreide/slidliches Emscher-Gebiet" (277_02) im 06stli-
chen Bereich. Der mengenmaBige Zustand ist in beiden Grundwasserkérpern gut. Der che-
mische Zustand im 6stlichen ,Mlnsterlander Oberkreide/stidliches Emscher-Gebiet" ist als
gut zu bewerten. Der chemische Zustand im westlichen ,Ruhrkarbon/West, Nordbereich"

ist als schlecht zu bewerten, da hier der Schwellenwert flir Sulfat Gberschritten wird.
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Da wahrend der Neuplanung keine Stoffe in den Boden eingefiihrt werden und ein im Ver-
gleich zur GréBe des Grundwasserkérpers kleiner Teil betroffen ist, ist von keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf die chemische Qualitat oder die Menge der beiden Grundwasser-

kérper, auszugehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im besten Fall innerhalb des Vorhabenge-

biets vorgesehen.

Hochwasserschutz

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Vorhabengebiet oder im direkten Umfeld
nicht ausgewiesen. Auch zeigen die Hochwassergefahrenkarte oder die -risikokarte keine

Wahrscheinlichkeiten fir Hochwasser oder Uberschwemmungen.

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Luft/Luftreinhaltung

Durch die Nahe zur BAB 40 ist lufthygienisch von einer deutlichen Vorbelastung auszuge-
hen. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entlang der BAB 40 be-
findet sich ein breiter Gehoélzstreifen, der aufgrund seiner flachenmaBigen GréBe nur in
Teilen die Luftschadstoffe der BAB 40 herausfiltern kann. Er hat jedoch eine grundsatzliche

bedeutende positive Funktion fir die Lufthygiene und fiir das lokale Kleinklima.

Die Néhe des Vorhabengebiets zur BAB 40 fihrt zu einer starkeren Luftbelastung durch
Schadstoffe und Feinstaub. Der Gehdlzstreifen im westlichen Rand des Vorhabengebietes,
entlang der Autobahn, erfillt dabei eine wichtige Funktion zur Abschirmung und Luftfilte-
rung. Dieser bleibt beim Planvorhaben erhalten und behalt somit seine grundsatzlich be-
deutende positive Funktion flr die Lufthygiene und das Lokalklima. Die geplanten Baum-
pflanzungen, der Erhalt der Gehdlzstreifen im Norden, sowie die Teilversieglung des Park-

platzes besitzen ebenso positive Auswirkungen auf die Lufthygiene und das Lokalklima.

Baubedingte Emissionen durch die Baufahrzeuge und Materialtransporte sind zu erwarten.

Diese Belastungen sind jedoch nur temporar und als nachrangig anzusehen.

Betriebsbedingte Emissionen sind durch den Anliefer- und Kundenverkehr zu erwarten.
Aufgrund der groBen Glasfldchen des neuentstehenden Gartencenters ist ein verstdrkter
Aufheizeffekt zu erwarten, mit einhergehenden negativen Einflissen auf das Lokalklima.
Diese Belastungen werden jedoch aufgrund der bereits starken Vorbelastung keine erheb-

lichen Veranderungen in der Luftqualitat hervorrufen.

Klima

Der Klimaatlas NRW (LANUV 2019) gibt fiir das Vorhabengebiet und den angrenzenden
Raum eine mittlere Lufttemperatur von ca. 12,1 °C und eine Niederschlagssumme von
1306 mm/ Jahr an.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt das Vorhabengebiet gréBtenteils als Griinflache
fest. Dies spiegelt sich in der Klimatopkarte des LANUV (2019) wider. Die Klimatopkarte
gibt fur das Vorhabengebiet ein innerstadtisches Griinflachenklima an. Aufgrund der er-
richteten Flichtlingsunterklinfte, der somit starkeren Bebauung und erhéhten Versieglun-

gen, muss aber derzeit von einem Wohngebietsklima ausgegangen werden.

Der Klimaatlas NRW (LANUV 2019) gibt fiir das Vorhabengebiet eine starke thermische
Belastung tagstiber (PET > 35 - 41 °C), eine hohe nachtliche Produktion von Kaltluft, sowie
relativ geringe Windstrémungen an. Aufgrund der Kaltluftproduktion besitzen Grinflachen-
klimatope eine hohe thermische Ausgleichsfunktion. Die derzeitige geringe Bebauung und
die einhergehende starkere Versieglung des Vorhabengebiets lassen auf negative Einfllisse

auf das vorherrschende Klima schlieBen.

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels ist

ebenfalls auszuschlieBen.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung sind. Hierbei kann es sich um architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chdologische Schatze handeln, deren Nutzbarkeit bzw. Wertigkeit durch das Vorhaben ein-

geschrankt werden kdnnte.

Baudenkmaéler

Im Vorhabengebiet befinden sich derzeit keine rechtskraftig geschiitzten Denkmaler. Nach
bisherigem Kenntnisstand befinden sich auch keine kulturhistorisch bedeutsamen Ele-

mente im Vorhabengebiet.

Bodendenkméler

Im Vorhabengebiet befinden sich derzeit keine rechtskraftig geschiitzten Bodendenkmaler.
Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich auch keine kulturhistorisch bedeutsamen

Elemente im Vorhabengebiet.

9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-

schutzes

Im weiteren Verfahrensverlauf kdnnen erst auf Grundlage der in den Fachgutachten ge-
wonnenen Erkenntnisse die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern be-

nannt werden.
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10. Weiteres Vorgehen

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplanes (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB) ermittelt und im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan ausfiihrlich beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu be-

rdcksichtigen.

11. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Urspringlich sah der Bebauungsplan ,OberheidstraBe/MihlenstraBe - R 28" die Festset-
zung eines Gewerbegebiets im Vorhabengebiet vor. Der Bebauungsplan R 12 setzt unmit-
telbar nérdlich des Vorhabengebiets jedoch ein Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3
BauNVO fest. Zum Schutz der Wohnbebauung stellt das Reine Wohngebiet hohe Anforde-
rungen an den Larmschutz. Da diese Anforderungen des Larmschutzes weitreichende Rest-
riktionen flir das Gewerbegebiet bedeuten wirden, die faktisch maximal ein Mischgebiet

zulassen wirden, wurde von der Ausbildung eines Gewerbegebiets abgesehen.

AuBerdem wurde die Ausbildung einer 6ffentlichen Grinflache sowie die Fortfiihrung der
urspriinglichen Nutzung als Sportplatz gepriift. Aus wirtschaftlichen Griinden scheidet die
Ausbildung einer 6ffentlichen Griinflache jedoch aus. Die Nutzung als Sportplatz wurde in
der Vergangenheit bereits aufgrund fehlenden Bedarfs eingestellt und durch die Flicht-
lingsunterkunft ersetzt. Nach wie vor besteht kein Bedarf der Nutzung der Flache als Sport-

platz, sodass die Fortfiihrung dieser Nutzung ebenfalls ausgeschlossen wird.

Derzeit liegen somit keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten fiir das Vorhabengebiet
des Bebauungsplans vor. Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Méglichkeit dar, die
vorbelastete Flache des ehemaligen Sportplatzes und derzeit leerstehenden Flichtlingsun-

terkiinfte zu nutzen, zur Entwicklung eines Gewerbegebiets.

Das Planvorhaben ermdglicht durch den zur OberheidstraBe liegenden Parkplatz kurze Kun-
denverkehrswege. Der Erhalt des Gehdlzstreifens im Sidwesten dient der Abschirmung zur
BAB 40 und behalt seine Funktion der Luftfilterung bei. Das nach hinten gelegene Lager
fiihrt zu einer geringen bis gar keiner Larmbelastung der im Norden befindlichen Wohnge-
biete. Grund dafir ist das Gebdude, welches die Abschirmung des durch den Lieferverkehr
verursachten Larms ermdglicht. Dadurch waren auch keine festgelegten Zeiten zur Anlie-

ferung der Ware notwendig.
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