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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
JBruckstralRe / Von-Graefe-StraRe — T 12 (V)*“

1.1

2.1

2.2

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung/uberbaubare Grundsticksflache

Oberkante baulicher Anlagen (OK)

Die festgesetzte héchstzulassige Hohe der Oberkante des Gebaudes

bezeichnet den héchsten Punkt einer baulichen Anlage.

Die festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen darf durch techni-
sche Anlagen wie Luftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energiequellen und Antennen u.a. um maximal

2,00 m uberschritten werden.

Ausnahmsweise dirfen Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 3,0 m

Uberschritten werden.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgarage und Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung einer
Tiefgarage fur den Bedarf des Gebietes nur innerhalb der dafur fest-

gesetzten Flache zulassig.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist nur innerhalb des hierfur

festgesetzten Bereiches zulassig.
Oberirdische Garagen und Carports sind unzulassig.

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten

Flachen und innerhalb der privaten Verkehrsflache zulassig.

8§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
i.Vv.m. §1
Abs. 6 Nr. 1
BauNVO
sowie § 4
Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
i.V.m. § 18
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB
i.Vv.m. § 23
Abs. 3 BauN-
VO

8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB
i.v.m. § 12
Abs. 6 BauN-
VO sowie § 9
Abs. 1 Nr. 22
BauGB i.V.m.
8§ 12 Abs.6
sowie 8§ 2la
Abs. 2 BauN-
VO



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,BriickstraBe / Von-Graefe-StraRe — T 12 (v)“ — Textliche Festsetzungen

3.2

4.1

4.2

51

Auf der mit ,,GSt" bezeichneten 147 m2 gro3en Grundstucksflache ist
eine gemeinschaftliche Stellplatzanlage mit sieben Stellplatzen fest-
gesetzt. Sie wird dem Baugrundstick Kornerstralle 42, Gemarkung
Malheim, Flur 32, Flurstiicke 157, 193, 196, 229 und 232 zugeord-

net.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Garten

und AuBenbereiche mit Ausnahme von Einfriedigungen, Kinderspiel-
geraten und Fahrradstandern, letztere auch in Uberdachter Form,

unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Belas-

tung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

FR1:

Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwa-

gen) sowie zugunsten von Besuchern

FR2:

Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste (Feuerwehr, Krankenwa-

gen)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen

Aktive Schallschutzmallnahmen

Bei der Grundrissgestaltung des Baukorpers an der Brickstralle ist
sicherzustellen, dass jede Wohnung auch Aufenthaltsraume aufweist,
die zum Innenbereich und/oder zur privaten Verkehrsflache orientiert

sind.

Fur Loggien an der Sud- und Westfassade des Baukdrpers an der
Brickstralie ist durch geeignete MalBnahmen sicherzustellen, dass ein
Beurteilungspegel von 60 dB(A) im Tageszeitraum (6:00-22:00 Uhr)

nicht Gberschritten wird.

Zum Zwecke des Larmschutzes der AulRenwohnbereiche ist eine An-
lage zum Larmschutz (Larmschutzwand) gemafR der zeichnerischen

Festsetzung mit einer Hohe von mindestens 2,5 m Uber Gelandeni-

8§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB
i.v.m. § 14
BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB
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veau der zu schiitzenden AuRenwohnbereiche zu errichten.

Die Larmschutzwand muss eine Einzahl-Angabe der Luftschalldam-
mung entsprechend 6.2 der DIN EN 1793-2:2019-05 von DLR = 24

dB aufweisen.

Die Larmschutzwand ist an der zur Feuerwehrzufahrt orientierten
Seite mit einer Einzahl-Angabe zur Schallabsorption DLanrp entspre-
chend 5.2 der DIN EN 1793-1:2017-07 von DLanrp = 8 dB hochab-
sorbierend und an der zu den Au3enwohnbereichen orientierten Seite

mit einer Schallabsorption DLanrp = 4 dB auszufuhren.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Wandkonstruktion den Anforderun-
gen der ZTV-Lsw 06 betreffend der Konstruktionsgrundsatze, Stand-
sicherheit und Gebrauchstauglichkeit und Besténdigkeit in der jeweils
neuesten Fassung entsprechen und schalltechnisch dicht ausgefihrt

werden.

5.2 Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und

Schienenlarm

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden die AuRen-
bauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume so auszufuhren, dass sie
die Anforderungen an das gesamte Bau-Schallddmmmall R'w,ges
gemaf DIN 4109-1:2018-01 erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Mal3e R'w,ges der AulRenbauteile von schutzbediurftigen Raumen er-
geben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
und des mallgeblichen AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-
01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Burordume
Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &hnli-
und Sanatorien nachtungsraume in | che Rau-

Beherbergungsstatten, | me
Unterrichtsraume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 25 La — 30 La - 35
Schalldammmafi
(R'w,ges)in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatori-
en;

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten.
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Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malde
R'w,ges sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus ge-
sehenen gesamten AufRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Aul3en-
bauteile, die unterschiedlich zur mafR3geblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Die fur die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile
mafgeblichen AuRenlarmpegel La sind der Darstellung in den Abbil-

dungen 5.5.1-5.5.4 fur jedes Geschoss zu entnehmen.

Y

Flur 32

Abb. 5.2.1 (Erdgeschoss)
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Flur 32

BriickstraBBe
K2

s .

Abb. 5.2.4 (3.

bergeschoss)

Aulenlarmpegel
hach DIN 4109
in dB(A)

== 55
== B0
' == G5
B -
<=5
== 80
B - o

Legende der Larmpegelbereiche

Hinweis: Die farblichen Darstellungen entsprechen den Larmpegelbereichen LPB | — V
gem. DIN 4109

An Gebdudefassaden mit einem mafRgeblichen AuRenbereichspegel >
60 ist bei zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Fenster zu dieser
Fassade besitzen, flr eine ausreichende Luftwechselrate bei ge-
schlossenen Fenstern und Tlren durch schallgedammte Liuftungsein-
richtungen oder gleichwertige MalRnahmen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmal des einzelnen

AuRenbauteils nicht beeintréachtigt wird.

Ausnahmen
Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen
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Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass schédliche Umwelteinwirkun-
gen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren fur die
schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenabschirmun-
gen von Gebauden oder durch geeignete technische MalRnahmen o-
der besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden wer-

den kdénnen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- § 9 Abs. 1 Nr.

.. L 25a BauGB
zungen; Begrinung und MinimierungsmalRnahmen

Anpflanzungsmallnahme

Im Vorhabengebiet sind 14 Baume als zweimal verschulter Hoch-
stamm oder Alleebaum, Stammumfang 20 cm (Mindestqualitat), an-
zupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Entfall zu ersetzen. Fur die
Pflanzung sind mindestens mittelkronige Laubbaume auszuwahlen,
die in der GALK-StraRenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonfe-
renz e.V. - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis Stadtbaume, in der
jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,,geeignet” eingestuft sind.
Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m2 umfassenden, offenen oder
mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchléssigen Belag versehe-
nen Flachen (Baumscheiben) anzulegen und vor Oberflachenverdich-
tungen zu schitzen. Eine Ansaat oder weitere Bepflanzung der
Baumscheiben ist zuldssig. Die DIN 18916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten, die DIN 18919 Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fur die
Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation und die ZTV-

Baumpflege (FLL) sind in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Dachbedgriinung

Die Flachdacher von Gebauden sind mit einer mindestens 12 cm di-
cken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und gemagR der
FLL-Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dach-
begrinungen extensiv zu begriinen. Fiur die Begrinung ist neben
Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und
Staudenarten zu verwenden. Von einer Begrinung darf nur in den
Bereichen abgesehen werden, die fir Terrassen oder Loggien, die
Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen
oder die Aufnahme von technischen Anlagen vorgesehen sind. Bei

der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese
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aufgestandert Uber einer ganzflachigen Begriinung auszufuhren. Die

Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen von nicht uberbauten Tiefgaragen sind mit Ausnahme
von Wegen, Spielflachen und Terrassen mit einer mindestens 50 cm
starken durchwurzelbaren Substratschicht auszufihren und vollfla-

chig zu begrinen.

Von einer Begrinung der Tiefgarage darf nur in den Bereichen abge-
sehen werden, die fur die Belichtung, die Be- und Entluftung, die
Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anla-

gen notwendig sind.

Teilversiegelung von befestigten Flachen § 9 Abs. 1 Nr.
Oberirdische PKW-Stellplatze sind nur in teilversiegelter Bauweise 20 BauGB
zulassig. Ausgenommen hiervon sind erforderliche barrierefreie PKW-
Stellplatze. Als teilversiegelte Flachen gelten Flachen, die durchgan-
gig und gleichmaRig auf mindestens 25 % ihrer Oberflache wasser-
und luftdurchlassig sowie im Unterbau mit einem entsprechend
durchlassigen kornabgestuften Aufbau ausgefihrt sind.
7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB

Im Zuge von Bautatigkeiten sind B&ume einschliellich ihrer
Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege
(FLL), der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen) und der RAS LP-4
(Richtlinie fur die Anlage von StralRen — Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von
Baustellen) zu schitzen. Die Kronentraufbereiche der Baume sind
von Uberbauungen und Versiegelungen freizuhalten. Ist in
Einzelfallen ein teilweises Befahren oder Versiegeln der
Wurzelflache unvermeidbar, sind Schadensbegrenzungs-
mafRnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Unter diesen Baumschutz fallen auch Kronen- und Wurzelbereiche
von auflerhalb des Vorhabengebietes stockenden Baumen, die im
Vorhabengebiet liegen. Die im Vorhabengebiet liegenden
Traufbereiche dieser Bdume sind wahrend der Bautatigkeiten mit
einem zusatzlichen Puffer von 1,5 m mit einem Bauzaun

abzuzdunen und von Belastungen freizuhalten.
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8.

1.1

V.

MafRnahmen zum Artenschutz

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zwischen Brickstrale und
den neuen Stellplatzen an der Kdrnerstral3e ist im Abstand von 1 m
von der Grundsticksgrenze eine einreihige Hecke aus Weil3dorn
(Crataegus monogyna) und Kornelkirsche (Cornus mas) zu pflanzen.

Die Hecke ist mindestens 2,0 m hoch dauerhaft zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Nicht Uberbaubare Flachen

Die nicht tUberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der
Feuerwehrzufahrt, Terrassen oder Platzen und der Hauszuwegungen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Gehélzen, Stauden oder
Rasen zu begrinen. Stein-, Kies-, Split- und Schotterflachen als fla-

chenhaftes Gestaltungselement sind unzulassig.

Einfriedungen sind in Form von Hecken oder Zaunen, letztere aber
nur in Kombination mit Hecken aus standortgerechten Gehdlzen, zu-
lassig. Standortgerechte Heckengeholze sind Hainbuche, Buche, Feld-

Ahorn, WeilRdorn, Forsythie, Liguster.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Vorhabengebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplat-
zes Essen-Mulheim. Der Bauschutzbereich ist hier ab einer H6he von
178,5 m Uber NHN betroffen.

Hinweise

Gerauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Mulheim an der Ruhr ist Flugerwar-
tungsgebiet des Flughafens Dusseldorf International. Zeitweise Ge-
rauschbelastungen insbesondere in den Aulienwohnbereichen kénnen

nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten im Vorha-
bengebiet nicht ausgeschlossen werden kann. Zur Vermeidung mdog-

licher Konflikte sowie zum allgemeinen Artenschutz sind folgende

10

8§ 9 Abs.
1 Nr. 25a
iv.m. 89
Abs. 1
Nr. 20
BauGB
i.v.m. §
44
BNatSchG

8§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 1
Nr. 5 BauO
NRW

§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m.
§ 89 BauO
NRW

8§ 9 Abs. 6
BauGB i.V.m.
88 12 bis 18
a LuftvG
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MalRnahmen einzuhalten:

Fall- und RodungsmalRnahmen:

— Fall- und Rodungsmalinahmen von Gebiuschen und Baumen sind
nur in der Zeit vom 1.10. bis vor dem 1.3. (aulRerhalb der Brut-,
Setz- und Aufzuchtzeiten) zulassig.

— Vor Durchfihrung der MaBBnahmen sind Gehélze von
qualifiziertem Fachpersonal auf vorhandene Habitate wie z.B.
Hbhlen und Nischen, zu untersuchen. Bei Funden von Quartieren
bzw. Individuen ist die untere Naturschutzbehorde der Stadt
Mulheim an der Ruhr zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

AbrissmalBnahmen:

— Abrissmalhahmen sind auf den Monat April und auf die Monate
September und Oktober, aullerhalb der Winterruhe und
Wochenstubenzeit von Flederméausen zu beschranken.

— Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Geb&ude im Vorhabenbereich
auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Hierbei sind geeignete
Spalten fachgerecht zu verschlieRen, solange sie nicht besetzt
sind. Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehdorde (UNB) zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

— Im April, spatestens jedoch vor dem Abriss, ist das
Fabrikgebaude auf einen Besatz durch Schleiereulen zu
kontrollieren. Bei Besatz ist die UNB zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

— Falls Brut- oder Zufluchtsstatten aufgefunden, aber nicht erhalten
werden kdnnen, sind in Abstimmung mit der UNB auf dem
Grundstiuck in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B.
Fledermauskasten, Nistkasten, Eulenstube fachgerecht
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Okologische Baubegleitung

— Um die fachgerechte Umsetzung der MalBnahmen sicherzustellen,
ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, die die
Bauarbeiten bis zur Fertigstellung der Hochbauten begleitet und
dokumentiert. Die Dokumentation ist der UNB unaufgefordert
vorzulegen.

3. Baumschutz
Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung
(BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baum-

schutzsatzung gem. 8 6, Abs. 3 (BSchS) bei dem Amt fur Umwelt-

11
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schutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung uber die Ausnahme gem. § 6 (5) BSchS
und unter Beachtung madglicher Nebenbestimmungen zulassig. Aus-
gleichspflanzungen unterliegen gemall 8 3 BSchS unmittelbar der
Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,

ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Die im Vorhabengebiet festgesetzten Neupflanzungen von Baumen
sind auf die Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung anre-

chenbar.

4. Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf ergab keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfrei-
heit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbei-
ten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In die-
sem Fall ist der KBD der Bezirksregierung Dusseldorf oder die

néachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD abzustim-

men.

5. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmé&-
lern liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen
sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die
Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmal-
behoérde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
RBenstelle Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.

6. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft im
ServiceCenterBauen (SCB) der Stadt Miulheim an der Ruhr, Hans-

Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.
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