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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaBi § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grund-

stiicksflache

Oberkante baulicher Anlagen (OK max.)

Die festgesetzte héchstzuldssige Hohe der Oberkante des
Gebaudes bezeichnet den héchsten Punkt des héchstgele-
Dabei

héchstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss ist.

genen Geschosses. ist es unbeachtlich, ob das
Die festgesetzte maximale Hdéhe baulicher Anlagen darf in
dem Allgemeinen Wohngebiet durch technische Anlagen-
aufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlan-
lagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

Antennen u. 4. um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen in dem Allgemeinen
Wohngebiet durch Balkone um bis zu 2,00 m Uberschritten

werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit

Rechten festgesetzte Flache ist wie folgt zu belasten:
GFLR: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-

sorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 1Abs. 6Nr. 1
BauNVO und § 4 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrs-

larm

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
von Blros im Plangebiet sind bei der Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Geb&uden die
AuBenbauteile schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume so aus-
zufihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-
SchallddmmmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 er-
flllen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldémm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von
schutzbedlirftigen Raumen ergeben sich unter Bericksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten und des maBgebli-
chen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle:

Raumart Aufenthaltsrdume in Blroraume
Wohnungen, Ubernach- | und ahnli-
tungsraume in che Raume

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliche Raume

Erforderliches La - 30 La - 35
Schalld@mmmaB
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldéamm-
MaBe R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes
SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-
2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die
unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenlarm-
pegel La > 58 dB(A) ist bei zum Schlafen genutzten Rau-
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men, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Tulren durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des

einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Die fir die Dimensionierung der Schalldammung der Au-
Benbauteile maBgeblichen AuBenlarmpegel La sind in der

Planurkunde festgesetzt.

Fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderun-
gen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind schutzwir-
dige Schlafrdume bevorzugt zur larmabgewandten Seite in

Richtung Siden zu orientieren.

AuBenwohnbereiche -  SchallschutzmaBnahmen zum

Schutz vor Verkehrslarm

Grundsatzlich sind AuBenwohnbereiche in Bereichen mit
einem maBgeblichen AuBenlarmpegel La > 65 dB(A) nur
zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige
Schutzvorkehrungen (z. B. abschirmende Wande, Winter-
garten, verglaste Loggien, Vorsatzfassaden aus Glas, Aus-
gestaltung der Balkonbriistungen), so abgeschirmt werden,
dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60 dB(A) tags
flir den Verkehrslarm entsprechend den Richtlinien flir den
Larmschutz an StraBen - RLS19 eingehalten wird. Der

maBgebende Immissionsort ist bei:

e Balkonen und Loggien u. a. deren AuBenfassade
(Bristung) in Hohe der GeschoBdecke der betref-

fenden Wohnung,

e Terrassen, Dachgarten und unbebauten AuBen-
wohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in 2 m
Hoéhe.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen
werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewie-

sen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
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Beldstigungen oder sonstige Gefahren flr die schutzwirdi-
gen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenabschirmungen
von Gebauden oder durch geeignete technische MaBnah-
men oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen

vermieden werden koénnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft

Private und offentliche oberirdische Stellpléatze und Auf-
stellflachen der Feuerwehr sind nur in teilversiegelter Bau-
weise zuldssig. Ausgenommen sind hiervon erforderliche
barrierefreie Stellplatze, Tiefgaragenzufahrten sowie Auf-
stellflachen der Feuerwehr, die weitergehende Funktionen
wie StraBenverkehrsflache Gbernehmen. Als teilversiegelte
Flachen gelten Flachen, deren Oberflache durchgangig und
gleichmaBig wasser- und luftdurchldssig, im Unterbau mit
einem entsprechend durchlassigen kornabgestuften Aufbau
ausgeflihrt sind und einen Abflussbeiwert von maximal 0,5
erreichen. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Splitt- und Kiesschittungen. Befestigungen wie engfugiges
Pflaster, Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind in den in Satz 1 genannten Fla-

chen unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Baumpflanzungen

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens
27 Baume anzupflanzen. Hierbei sind mindestens mittel-
kronige, standortgerechte Laubbdaume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm in 1 m Héhe (Pflanzglte) zu
verwenden. Bei der Pflanzauswahl ist ein Anteil von min-
destens 50 % heimischer Laubbaumarten zu bericksichti-

gen, die Verwendung von mindestens mittelkronigen Sor-

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB
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ten ist zulassig.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
hierflr jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Strdaucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Baumpflanzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes nach Nr. 6.2 der textlichen Festsetzungen sind auf die-

se Festsetzung anrechenbar.

6.2 Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf allen Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr pro angefangenen flunf
Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroni-
ger Laubbaum, mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm in 1 m Ho6éhe (Pflanzgite) anzupflanzen und durch
Verankerung und Stammschutz zu sichern. Hierbei sind flr
den StraBenraum geeignete Baumarten zu verwenden und
gleichmagig uber die Stellplatzanlage zu verteilen. Eignun-
gen und Empfehlungen kénnen der GALK-StraBenbaumliste
(Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-

Baumliste) entnommen werden.

Die Pflanzorte sind als mindestens 6 m2 (InnenmaB) groBe
und 1,5 m tiefe Baumscheiben anzulegen, dauerhaft zu
begriinen und durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren
durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Die DIN 18916 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen™ ist anzuwen-

den.

Baumpflanzungen auf dem Flurstlick 725 (6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache in stadtischem Eigentum) haben dem
Regeldetail ,Baumpflanzungen in Verkehrsflachen™ zu ent-
sprechen und sind vor Anpflanzung mit dem Amt fiir Grin-
flachenmanagement und Friedhofswesen der Stadt Miil-

heim an der Ruhr abzustimmen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
hierfir jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.
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Anpflanzung von Hecken

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, auf den Grund-
stiicken der Gemarkung Menden, Flur 2, Flurstiicke 723
und 724 sind Hecken mit einer Mindestlange von insgesamt
310 m anzupflanzen. Die Hecken sind als Schnitthecken
mit einer H6he von mind. 1,0 m und max. 1,5 m zu entwi-

ckeln.

Fir die Hecken sind heimische, standortgerechte Laubge-
hélze in der Mindestqualitat Heister, H6he 100-125 cm zu
verwenden, pro Meter Hecke sind mindestens 4 Stick He-

ister anzupflanzen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
hierfir jeweils erforderliche PflegemaBnahmen sind durch-
zufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entspre-

chend nachzupflanzen.

Dachbegriinung

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Carports mit ei-
ner max. Neigung von bis zu 15° sind fachgerecht, mindes-

tens extensiv zu begriinen.

Die Mindeststdarke der durchwurzelbaren Substratschicht
betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). Fir die
Begriinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger
Anteil mit regionalen Gras- und Staudenarten zu verwen-
den. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-

gang gleichwertig zu ersetzen.

Von einer Begriinung darf nur in den Dachflachenbereichen
abgesehen werden, die flir die Belichtung, die Be- und Ent-
liftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme
von technischen Anlagen vorgesehen sind, maximal bis zu
20 % der gesamten Dachflache nach den AuBenmalBen
abziglich der Attika. Bei der Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Energie sind diese aufgestandert Gber ei-

ner ganzflachigen Begriinung auszufthren.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzten Vegetationsbestdnde ent-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB
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lang der ZeppelinstraBe sind auf Dauer als geschlossene
lineare Gehdlzstruktur mit einheimischen, standortgerech-
ten Baum- und Straucharten zu entwickeln und zu erhal-
ten; innerhalb der freiwachsenden Gehdlzstruktur ist eine
Baumreihe mit Kronenschluss zu entwickeln. Hierflr erfor-
derliche MaBnahmen zur Nachpflanzung und Pflege sind

durchzufihren.

Die Anlage von befestigten Flachen, das Lagern von Mate-
rialien, Aufschittungen oder Abgrabungen oder sonstige
MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung flihren kénnen,

sind in den umgrenzten Flachen verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungs-
bindung ist an gleicher Stelle ein gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von mindes-

tens 18 cm in 1 m Héhe festgesetzt.

Bei BaumaBnahmen am Rand der Flachen und Traufberei-
che sind SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen®™ und RSBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaBnah-

men" darzustellen und zu ergreifen.

8. Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes § 9 Abs. 1a BauGB

GemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ent-
steht durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft in der Gemarkung
Menden, Flur 2, Flurstlicke 723, 724 und 725 sowie in der
Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstiick 316 ein Bio-
topwertdefizit in Héhe von 23.643 Okologischen Wertein-

heiten.

Den Eingriffen im Plangebiet wird eine 5.911 m2 groBe
Teilflache der stadtischen AusgleichsmaBnahme 114A01
Schlippenweg/Holthausen, Feld in der Gemarkung Holthau-
sen, Flur 7, Flurstick 121 zugeordnet - siehe Anlage zu

den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan.

Auf der Ausgleichsflache werden durch Anpflanzung von

Baumen und Strauchern sowie durch Aussaat auf zuvor
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intensiv genutztem Acker mit Erosionsrinnen zwei Baum-
reihen, ein Kleingehdlz und eine Grinland-Saumstruktur
entwickelt und eine Biotopaufwertung um 23.644 &kologi-

sche Werteinheiten erreicht.

MaBnahmen zum Artenschutz

Vegetationsentfernungen

Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen sind
wahrend der Fortpflanzungszeiten vom 1. Marz bis zum 30.

September eines Jahres unzuldssig.

Wird innerhalb dieser allgemeinen Schutzzeit die Durchfiih-
rung von Vegetationsentfernungen zwingend erforderlich,
so sind diese Arbeiten in vorheriger Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Milheim an
der Ruhr und mit einer Okologischen Baubegleitung (OBB)

vorzunehmen.

Im gesamten Jahresverlauf sind bei Vegetationsentfernun-
gen auf besonders geschitzte Vogelarten zu achten. Bau-
me und Straucher sind vor Durchflihrung der Vegetations-
entfernungen einer Sichtkontrolle durch faunistisch qualifi-
zierte Personen zu unterziehen. Gehdlze mit besetzten
Nestern dirfen artabhangig nicht oder erst nach Beendi-

gung der Jungenaufzucht entfernt werden.

Zur Fallung vorgesehene Baume sind auf Hohlen und Spal-
ten zu kontrollieren. Werden Hoéhlen und/oder Spalten
festgestellt, sind die Baume unmittelbar vor der Fallung auf
eine Besiedlung durch Fledermause zu untersuchen. Der
Fund von Fledermausquartieren ist unverziglich der UNB
der Stadt Milheim an der Ruhr zu melden, die dann Uber

das weitere Vorgehen entscheidet.

Okologische Baubegleitung

Gebaude sind vor der Aufnahme von Umbau- und Sanie-
rungsmaBnahmen im Rahmen einer Okologischen Baube-
gleitung (OBB) im Hinblick auf Nachweise von Vogel- und
Fledermausarten, vor allem an den Fassaden und in Dach-
bereichen zu kontrollieren. Das Ergebnis der Vorabkontrolle
ist der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Mdl-

heim an der Ruhr umgehend mitzuteilen. Werden Quartiere

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG
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von Fledermausen oder Niststatten von Vogelarten festge-
stellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die weitere
Vorgehensweise mit der UNB der Stadt Milheim an der

Ruhr abzustimmen.

Fledermauskasten

Im direkten Umfeld der ehemaligen Stadtgartnerei ist ein
Cluster mit Fledermauskadsten fachgerecht anzubringen. In
dem Cluster sind 2 Stiick Fledermaus-Ganzjahresquartiere,
2 Stick Fledermaus-Fassadenquartiere und 2 Stick Fle-
dermaus-Wandschalen vorzusehen.

Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft
zu erhalten und miussen alle funf Jahre auf ihre Funktions-
fahigkeit Uberprift werden. Bei (Funktions-) Verlust sind
die Quartiere unverziglich in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr

Zu ersetzen.

Glas- und Spiegelfldchen

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachi-
ger Glaselemente (Glaswande, Absturzsicherungen) oder
anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Vogel
als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Or-
namentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster, Opal-
glas). Zusatzlich sollte der AuBenreflexionsgrad samtlicher
Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf max.
15 % reduziert sein. Die Empfehlungen des Leitfadens
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® (Schweizeri-

sche Vogelwarte 2022) sind verbindlich umzusetzen.

Tierfreundliche StraBen- und AuBenbeleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich aus-
zufihren und zu betreiben. Die Empfehlungen des , Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuch-
tungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuBBen-
beleuchtung" (Bundesamt fiir Skript 543, 2020) sind ver-
bindlich umzusetzen. Es ist ein Beleuchtungskonzept zu
erstellen und mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)

der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Landesrechtliche Festsetzungen

10

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG und § 22
BNatSchG



I1I.

IvV.

Bebauungsplan ,ZeppelinstraBe / ehemalige Stadtgartnerei — H 21" Textliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind fir die Ge-

baude sowie Garagen und Carports nur Flachddcher zulas-

sig.
Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Schlip-
penbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unte-
ren Wasserbehdrde (UWB) der Stadt Milheim an der Ruhr

einzuholen.

Die Drosselwassermenge wird bei Einleitung in den Schlip-
penbach auf Qdr = 30 |/s als geringste technisch umsetz-

bare Drosselung festgelegt.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fur
Dachflachen, Dach- und Regenrinnen ist unzuldssig. Ein
entsprechender Nachweis ist im Rahmen der wasserrechtli-

chen Erlaubnis zu fihren.
Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches
(4 kmm Radius) des Verkehrslandeplatzes (VLP) Es-
sen/Milheim. Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) festgesetzte H6he von 149,0 m Uber NHN
Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.), bedir-
fen der Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf als
Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens. Sofern flur Bauvorhaben, die die v. g. Hdhe
Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftvVG vor
Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehérde einzu-

holen.

Hinweise

11

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 Abs. 1
BauO NRW

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG
NRW

§§ 12-18a LuftVG
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1. Gerduschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist
Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dusseldorf Airport -
DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der Routenande-
rung des Flughafens Disseldorf International auf das
Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fir Luft-
verkehrsforschung (GfL 2006) weist fiir das Plangebiet ei-
nen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemaB
EU-Umgebungslarm-Richtlinie) von >35 dB(A) bis <40
dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch
Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so
dass Uber den Bebauungsplan keine MaBnahmenregelun-
gen erfolgen kénnen. Es wird aber darauf hingewiesen,
dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemit-
telte - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung
durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Belastigungspotential
durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die
Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der
Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren
und weiteren Umgebung des Plangebietes liegen Be-
schwerden vor.

Das Plangebiet liegt unmittelbar unter der Platzrunde des
Verkehrslandeplatzes (VLP) Essen/Milheim. Eine Platzrun-
de ist grundsatzlich nicht verbindlich. Sie ist eine Soll-
Vorschrift. Nach den im Rahmen der EU-
Umgebungslarmkartierung durchgefiihrten Berechnungen
liegen die aus dem Verkehrslandeplatz (VLP) Es-
sen/Milheim resultierenden Belastungen im Plangebiet
unterhalb der Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) fir den
Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. innerhalb der Isophone
von >45 bis < 50 dB(A). Die Bezirksregierung Disseldorf
als Luftverkehrsbehdrde weist in dem Zusammenhang da-
rauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet aufgrund der La-
ge zum Verkehrslandeplatz (VLP) Essen/Milheim und der
damit einhergehenden groBen Zahl von Uberfliigen um ein
Gebiet handelt, in dem mit entsprechenden Beldstigungen

durch Flugldarm zu rechnen ist.

2. Baumschutz

12
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Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der je-
weils gliltigen Fassung. Vor der Rodung von Baumen, die
der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen,
ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung
gemal § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt fir Umweltschutz zu
stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der
schriftlichen Entscheidung Uber die Ausnahme gemaB3 § 6
Abs. 5 BSchS und unter Beachtung mdglicher Nebenbe-
stimmungen zuldssig. Sind Baume im Rahmen einer unauf-
schiebbaren MaBnahme zur Abwehr einer unmittelbar dro-
henden Gefahr zu entfernen, so ist dies unverziglich anzu-
zeigen und zu begriinden. Ausgleichspflanzungen unterlie-
gen gemaB § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung,
sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende

Geholze sind zu ersetzen.

3. Okologische Baubegleitung (OBB)

Bei Rickbauarbeiten, Vegetationsbeseitigungen und Bau-
feldraumungen ist eine dkologische Baubegleitung (OBB)
einzusetzen. Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadt Milheim an der Ruhr (UNB) vor Beginn der Bau-
arbeiten unter Nennung von Person, Firma und Kontaktda-
ten anzuzeigen und wahrend der gesamten Bauphase dau-
erhaft zu integrieren. Die OBB fiihrt regelmaBige Baustel-
lenbegehungen und Baustellengesprache mit vor Ort tati-
gen Firmen durch, Uberwacht die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sowie die allgemeinen umwelt- und natur-
schutzrechtlichen Vorgaben und erstellt eine Dokumentati-
on. Die Dokumentation ist umgehend und unaufgefordert

bei der UNB der Stadt Mllheim an der Ruhr einzureichen.

4, Kampfmittelbeseitigung
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere histori-

sche Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bomben-

abwirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindgénger und Schiitzenloch). Eine Uberpriifung

der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel sowie der
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konkreten Verdachte wird empfohlen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten, etc. wird eine Bohrlochdetektion empfoh-

len.

5. Bergbau
Das Plangebiet liegt Gber einem bereits erloschenen Berg-

werksfeld, dessen letzte Eigentiimer nicht mehr erreichbar
sind. Eventuelle Rechtsnachfolger sind bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg nicht bekannt.

Umgegangener Bergbau ist im Plangebiet nicht dokumen-

tiert.

6. Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den o6rtlichen Verhaltnissen an-
gemessene Ldschwasserversorgung sicher. Sofern die Bau-
aufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer erhdhten
Brandlast oder Brandgefdahrdung eine besondere L&sch-
wasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigenti-
mer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Loéschwasser-
bedarf von 96 m3/h (1.600 Itr/min) fir die Dauer von zwei

Stunden erforderlich.

7. Meldepflicht von Bodendenkmalern §8 15 u. 16 DSchG
NRW

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz
von Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet derzeit
nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf die unverziigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst un-

verandert zu erhalten.
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8. DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dau-
erhaft beim Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbaufér-
derung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr,

eingesehen werden.
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 8

Ubersichtsplan: Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes (Gemar-
kung Menden, Flur 7, Flurstick 121)

Ausgleichsflache 114A01
Stadt Miilheim an der Ruhr,
Gemarkung Holthausen,
Flur 7, Flurstiick 121 (tiw.)
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