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1 Einleitung

1.1  Aufgabenstellung und Lage des Untersuchungsgebietes

Die JPM Immobilien GmbH aus Oberhausen plant eine Neubebauung an der BriuckstralRe in Milheim
an der Ruhr. Dazu ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brlickstralte / Von-
Graefe-Stralle — T 12 (v)“ geplant. Auf dem ehemals gewerblich genutzten Grundstiick sollen funf
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 25 Wohneinheiten entstehen. Zudem ist eine Tiefgarage geplant,
wodurch das Wohnquartier autofrei gehalten werden kann. Die nicht bebauten Bereiche des Grund-
stlicks werden gartnerisch gestaltet, die Flachdacher werden als Griindacher errichtet.

Der Vorhabenbereich befindet sich im Ruhrgebiet im Zentrum der Kreisfreien Stadt Milheim an der
Ruhr und umfasst das Grundstiick BriickstralRe 36. Der Vorhabenbereich umfasst insgesamt eine Fla-
che von 0,3 ha. Der zur Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
untersuchte Raum schlieRt an das Vorhaben grenzende Flachen mit ein und umfasst somit auch die
um den Vorhabenbereich liegenden Stralten und die Nachbargebaude mit den zugehoérigen Garten.
Das Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von 0,8 ha.

1.1.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet befindet sich nicht im Vorhabenbereich des Landschaftsplanes der Stadt Mil-
heim an der Ruhr. Schutzgebiete geman der §§ 23-32 BNatSchG und der Landesgesetze liegen somit
nicht im Vorhabenbereich oder im weiteren Vorhabengebiet. Auch Schutzgebiete gem. internationaler
Richtlinien und Vereinbarungen sind in dem Vorhabenbereich sowie im weiteren Vorhabenraum nicht
ausgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet liegen ebenfalls keine Bestandteile von lokalen oder regionalen Biotopver-
bundsystemen. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 42 LNatSchG NRW oder
Naturdenkmaler sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegene Biotopverbundfla-
che besonderer Bedeutung ,Bahntrasse Miilheim* liegt direkt nord-westlich angrenzend an das Unter-
suchungsgebiet. Es handelt sich hierbei um die aktive Bahntrasse, die in Teilen tiefer gelegt ist. Die
Boéschungen sind mit Geholzen unterschiedlichen Alters bestockt und bilden so ein Verbundsystem fiir
an Geholze und an Schotterflachen gebundene Arten. Neben den Feldgehdlzen finden sich entlang
der Trasse auch unterschiedliche Brachen und feuchte Senken. An den steilen, sidexponierten Han-
gen bietet die Verbundflache einen wichtigen Lebensraum fur warmeliebende Arten (z.B. Heuschre-
cken, Zauneidechsen). Gerade im vegetationsarmen, innerstadtischen Bereich hat diese Flache eine
wichtige Verbundfunktion.

19.04.21 1
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1.2 Charakteristik des Untersuchungsgebietes

1.2.1 Naturrdaumliche Gliederung

Geologie, Geomorphologie und Boden

Naturraumlich betrachtet gehort das Untersuchungsgebiet zum Landschaftsraum LR-VIa-001, Tal der
Ruhr zwischen Milheim und Witten. ,Der Landschaftsraum umfasst die zumeist I16ssbedeckten, héheren
Ruhrterrassen nérdlich der Ruhr zwischen Mulheim und Witten - nach Norden in die Borden des Westen-
hellweges uUbergehend - die bis in den Raum Bochum-Wattenscheid bis zur Wasserscheide zwischen
Ruhr und Emscher reichen, sowie die hdheren Terrassenbander sudlich der Ruhr in den Bereichen Hat-
tingen und Witten-Herbede und -Wengern, auf denen zumeist das Grundgebirge hervortritt. Besonders
an den Ruhrtalhdngen, aber auch im Bereich mehrerer Bachtéler zeichnet sich der Raum durch eine
hohe Reliefenergie aus, nach Norden hin abgeldst durch flachwelligen Charakter. Oberkarbonische
Sand-, Ton- und Schluffsteine herrschen vor, nérdlich der Ruhr meist von Léss bedeckt, der vor allem im
Raum Mdulheim bis zu 10 Meter méachtige Lagen bildet. An den bis zu 100 m hohen Talhdngen stehen
teilweise Magerkohlenfloze an. Vorherrschende Bodentypen sind tiefgriindige Parabraunerden, teilweise
pseudovergleyt, Pseudogleye und Braunerden, sowie in den Bachtalern Gleybdden. Die Braunerden
sind bei hervortretendem Grundgebirge sehr flachgriindig sowie meist erodiert und gehen teilweise in
Podsole Uber. Eine Vielzahl kleiner Siefen und teilweise verzweigter Bachsysteme gliedern die Terras-
senflachen und entwassern zur Ruhr. Vorherrschende Waldtypen der Potentiellen Natirlichen Vegetation
sind Hainsimsen-Buchenwalder, vor allem in den steilen, flachgriindigen Lagen, und Flattergras-Buchen-
walder auf den l6ssgepragten Terrassen. Vor allem an den steilen Hangen sind zum Teil ausgedehntere,
naturnahe Buchenwalder erhalten, teilweise auch Eichen-Hainbuchenwalder als Relikte ehemaliger Nie-
derwaldwirtschaft. Grofiere Laubwaldflachen befinden sich vor allem an den Ruhrtalhdngen des Essener
Sudens (u.a. Stadtwald, Schellenberger Wald) und im Bochumer Siiden (u.a. Weitmarer Holz). Mit etwa
15 % Waldanteil ist der Landschaftsraum als waldarm zu bezeichnen. Die Terrassenflachen, sofern nicht
besiedelt, werden mit ihren reichen Boden zumeist ackerbaulich genutzt. (LANUV 2013)

Grundwasser und Oberflachengewésser

Die Karte der Grundwasserlandschaften NRW (ELWAS WEB, 2017) zeigt fir den Untersuchungsraum
den Grundwasserkorper 276 _02 Ruhrkarbon / West, Nordbereich. Der silikatisch, organische Kiluft
Grundwasserleiter aus Ton- und Sandsteinen ist von Steinkohlenflézen durchzogen. Der Bergbau fiihrte
zu einer gravierenden Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers und zu einer Entwasserung des
Grundgebirges.

Die Durchlassigkeit des Grundwasserkdrpers ist je nach Gestein in den von Sandstein gepragten Berei-
chen maRig durchlassig, in den von Tonstein gepragten Bereichen gering. Die Ergiebigkeit ist insgesamt
nur gering.

Der mengenmafRige Zustand der Grundwasserkorper wird mit gut bewertet, der chemische Zustand auf-
grund einer Sulfatbelastung mit schlecht (3. Monitoringzyklus 2013-2018). Auch die Zielerreichung eines
guten mengenmalfigen Zustands bis 2027 wird als wahrscheinlich angegeben, die Zielerreichung eines
guten chemischen Zustands als unwahrscheinlich.

Im Untersuchungsgebiet und im ndheren Umfeld (bis 300 m) sind keine FlieRgewasser vorhanden. (EL-
WAS web)

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht
festgesetzt. Das Untersuchungsgebet liegt nicht innerhalb eines von Hochwasser betroffenen Bereichs.

2 19.04.21
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Klima

Das regionale Klima in Milheim an der Ruhr ist durch seine Lage zwischen den Klimabezirken ,Nie-
derrheinisches Tiefland®, ,Munsterland® und ,Bergisches Land“ gekennzeichnet. Die Stadt weist so-
wohl maritime als auch kontinentale klimatische Einflisse auf. Sie liegt im Westwindgurtel, wodurch
die Sommer im allgemeinen eher kihl und die Winter eher mild sind. Gelegentlich setzt sich hier aller-
dings auch kontinentales Klima durch, was sich dann an langanhaltenden Hochdruckwetterlagen
zeigt. Diese fuhren im Sommer zu heiflem, trockenem Wetter und im Winter zu langanhaltender Kalte.
Im Mittel liegen die Jahresniederschlagen zwischen 800 und 1000 mm mit typischerweise zwei Nie-
derschlagsmaxima im Juli/August und im Dezember/Januar. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwi-
schen 10 und 11 °C. (RVR 2018)

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsarten des Stadtgebietes sind auch die klimatischen Verhalt-
nisse unterschiedlich. Die niedrigsten Temperaturen werden Uber den landwirtschaftlichen Flachen,
die hochsten im Stadtzentrum gemessen. Milheim an der Ruhr weist eine hohe Reliefenergie auf.
Hierdurch kann Uber den Freiflachen im Umfeld von Milheim an der Ruhr entstehende Kaltluft entlang
der Bachtaler und der Bahnlinie bis ins Stadtzentrum vordringen. (RVR 2018)

Potenziell nattiirliche Vegetation

In Abhangigkeit von den natirlichen Landschaftsfaktoren waren im Untersuchungsgebiet ohne
menschlichen Einfluss unterschiedlich ausgepragte Waldgesellschaften ausgebildet. Es kamen vor al-
lem Hainsimsen-Buchenwalder in den steilen und flachgriindigen Lagen und Flattergras-Buchenwal-
der auf den I6ssgepragten Terrassen vor. (LANUV 2013).

1.2.2 Landschaftsentwicklung und aktuelle Nutzungsstruktur

Das erste Mal werden Siedlungsstrukturen im Umfeld des Vorhabens in der Neuaufnahme der Preul3i-
schen Kartenaufnahme von 1891-1912 verzeichnet. Das Untersuchungsgebiet selber ist zu diesem
Zeitpunkt allerdings noch unbebaut. In dieser Aufnahme sind auch bereits die Bahnlinie und die Von-
Graefen-StralRe/ScheffelstralRe verzeichnet. Erste Bebauung im Untersuchungsgebiet wird in der To-
pografischen Karte von 1936-1945 dargestellt. Aktuell liegt das Grundstick teilweise brach. Die zentral
im Vorhabenbereich gelegene Lagerhalle steht leer, von den 15 Garagen im Vorhabenbereich werden
nur noch acht genutzt. Auch die umliegenden asphaltierten Flachen werden nicht mehr genutzt. Es hat
sich hier bereits erste Ruderalvegetation gebildet. Der Norden des Vorhabenbereiches wird von den
Anwohnern der Nachbarbebauung als Parkplatz genutzt.

Entwicklung Tal der Ruhr zwischen Miilheim und Witten:

,Groke Teile des Ruhrtales zwischen Milheim und Witten waren bereits im Frihmittelalter besiedelt.
Alte HandelsstraRen wie der "Kleine Hellweg" schnitten das Ruhrtal im Bereich flacher Ruhrfurten in
N-S-Richtung, die spater zu Briicken ausgebaut und durch Burgen strategisch gesichert zu Ausgangs-
punkten der Besiedlung wurden. Bereits im Frihmittelalter existierten die Gerichte Milheim, Hattingen
und Herbede.

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts war der Landschaftsraum weitgehend besiedelt und landwirtschaftlich
genutzt. Um 1840 zeigte sich der Landschaftsraum als locker besiedelte, offene und liberwiegend
ackerbaulich genutzte Kulturlandschaft um die locker gruppierten Einzelhdfe, Hofgruppen, kleinen
dorflichen Siedlungen sowie die auf mittelalterliche Griindungen zurtickgehenden Kleinstadte Mulheim
und Hattingen. Lediglich die steilen Ruhrtal-Hange sowie steile Bachtaler und Siepen konnten nicht
landwirtschaftlich genutzt werden und waren bewaldet.

19.04.21 3
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Bereits ab dem 14. Jahrhundert hatten sich im ruhrnahen Raum kleine, oberflachennah schirfende
Steinkohlenzechen etabliert, die nach Einfihrung der Sprengtechnik im Bergbau um 1700 aufblihten.
1738 wurde im benachbarten Bochum das Markische Bergamt eingerichtet; weitere Meilensteine der
Ruhr-Bergbaugeschichte stellten der Ubergang zum Stollentiefbau (um 1790), die Einfiihrung der kiinstli-
chen Bewetterung (um 1800), der Einsatz von Dampfmaschinen zur Kohlenférderung (um 1810), das
Durchteufen des Deckgebirges (um 1832) und der Einsatz von Drahtseilen zur Kohleférderung, wodurch
die Schachte noch tiefer abgeteuft werden konnten (um 1835), dar. Die Ausbreitung des untertédgigen
Bergbaus lautete ab ca. 1835 eine geradezu explosionsartige Industrialisierung ein. Mit dem Aufblihen
des Steinkohlenbergbaus eng verknupft ist die Entwicklung der Eisenverhittung v.a. in Hattingen (Hen-
richshitte) und Milheim (Stinnes).

Die mittelalterlichen Ansiedlungen Milheim und Hattingen expandierten, weitere Siedlungsverdichtungen
resultierten aus dem Zusammenwachsen der ehemals dorflichen Strukturen im Essener und Bochumer
Siiden sowie im Raum Witten. Die fortschreitende Entwicklung flihrte zum partiellen Zusammenwachsen
der Stadtteile der heutigen Ruhrgebietsstadte Essen, Bochum und Witten. Im 20. Jahrhundert griff die
Flachen-Inanspruchnahme auf bislang dorflich-kleinstadtische Siedlungen wie Essen-Kettwig, Bochum-
Stiepel und -Querenburg sowie Witten-Herbede, -Wengern und -Bommern uber, mit der Folge zuneh-
mender Verstadterung auch dieser Bereiche. Siedlungen, Industrie- und Verkehrsflachen nehmen heute
fast 60 % der Landschaftsraumflache in Anspruch. Der Landschaftsraum, der den sidlichen Rand des
Ruhrgebietes darstellt, wird von Verkehrsachsen wie den Autobahnen A 52 und A 43, vielen Bundes- und
LandesstralRen sowie mehreren Bahnstrecken zerschnitten.

Landwirtschaftlich gepragt blieb bis in heutige Zeit der Bereich um Essen-Kettwig, landwirtschaftlich ge-
nutzte Kulturlandschaftsreste blieben ansonsten teilweise in den Randbereichen der Stadte erhalten.
Diese Bereiche nehmen heute knapp ein Viertel des Landschaftsraumes ein, sie werden Uberwiegend
ackerbaulich genutzt (etwa 75 % der Landwirtschaftsflachen), mit den bekannten Intensivierungsschrit-
ten wahrend des 20. Jahrhunderts wie Mechanisierung der Landwirtschaft sowie Einsatz von Kunstdiin-
ger und Pestiziden. Grinlandgenutzte Bereiche nehmen heute etwa ein Viertel der Landwirtschaftsfla-
chen ein, hier kam es in den vergangenen Jahrzehnten haufig zu einer Umstellung der landwirtschaftli-
chen Betriebe auf eine Pensions-Pferdehaltung. Die verbliebenen Freiflachen stehen weiterhin unter ei-
nem hohen Nutzungs- und Besiedlungsdruck.

Mit dem Niedergang des Steinkohlenbergbaus und der Montanindustrie wurden ab ca. 1960 eine Reihe
von Industrie- und bis 1984 alle Bergbaustandorte aufgegeben. Wahrend in Folge des Strukturwandels
in Milheim der tertidre Sektor heute im Vordergrund steht (Zentralsitze mehrerer bedeutender Handels -
ketten), konnte sich Bochum seit den 70er Jahren als Hochschulstandort etablieren (Neubau der Ruhr-
Universitat im Bochumer Stadtteil Querenburg).* (LANUV 2013)

Der Entwicklung im Landschaftsraum folgend ist das bis dahin landwirtschaftlich genutzte Untersu-
chungsgebiet ab dem Ende des 19. Jahrhunderts bebaut.
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Abbildung 1: Nutzungsstruktur im Vorhabengebiet

1.3 Vorbelastungen

Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes ergeben sich vor allem aus der innerstadtischen Lage
und der bestehenden Versiegelung und der Gebaude im Vorhabenbereich. Weite Teile sind bereits
versiegelt, auch in den nicht versiegelten Bereichen sind Aufschiittungen bekannt. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass der gesamte Boden des Untersuchungsgebietes durch die umliegende Be-
bauung im Rahmen der Baumalinahmen mit beansprucht wurde. Dadurch, dass das Untersuchungs-
gebiet von Bebauung umgeben ist, ist die Klimatische Situation deutlich gestort. Auch die umliegenden
Stralen sind als Vorbelastungen fiir das Untersuchungsgebiet zu nennen. Zudem ging im Umfeld des
Vorhabens der Bergbau um. Auch hierdurch sind, durch die veranderten Bodenwasserverhaltnisse,
Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet vorhanden.

19.04.21 5
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2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

2.1 Rechtliche Grundlagen

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der Zusammenstellung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 a) BauGB
genannten Belange als Grundlage fiir die Begrindung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB. In dem Fachbeitrag werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt ermittelt und soweit im Rahmen des Vorhabens mégliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
benannt.

2.2 Methodik und Vorgehensweise

Im landschaftspflegerische Fachbeitrag werden in textlicher und kartografischer Darstellung die 6kologi-
schen und landschaftlichen Gegebenheiten des Untersuchungsraumes und die Art und der Umfang des
Eingriffs beschrieben und bewertet, sowie die Malknahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingrif-
fen erlautert. Aufgrund der festgesetzten Grundflache und des Vorhabens im Innenbereich gelten die
~Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig® (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Methodik und Vorgehensweise des vorliegenden landschaftspflegerische Fachbeitrags orientiert
sich an folgenden Unterlagen:

* LANUV Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen [Hrsg.]: Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW; Recklinghausen; Sep-
tember 2008

Der LBP besteht aus folgenden Teilen:
*  Erlauterungsbericht
* Bestands- und Konfliktkarte (Maf3stab 1:500)
e Wert- und Funktionselementekarte (MaRstab 1:500)

2.3 Bestandserfassung - Beschreibung und Bewertung des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes

2.3.1 Biotische Funktionen (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt)

Pflanzen

Der Bestandsplan stellt die im Untersuchungsgebiet festgestellten Biotoptypen anhand der Differenzie-
rung gem. der Vorgaben des LANUV (Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung
in NRW) dar. Das Untersuchungsgebiet umfasst den Vorhabenbereich selbst und die daran angrenzen-
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den Nutzungen. Somit wird dieser im Westen und Norden durch die Koérnerstralle, im Osten durch die
Garagen des Grundstlicks Von-Graefe-Strafe 9 und im Suden durch die Brickstralle begrenzt.

Der Vorhabenbereich besteht vor allem aus versiegelten Flachen (VFQ). Zentral liegt ein Komplex aus
15 Garagen und einer leer stehenden Lagerhalle, die umgebenden Flachen sind voll versiegelt, aller-
dings bricht der Asphalt stellenweise auf und erste Pioniervegetation kommt auf. Weitere Griinstruktu-
ren sind an den Randern des Vorhabenbereiches mit Gebuschen vorhanden.

Vorbelastung

Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Lage in der Innenstadt von Milheim an der Ruhr. Das Un-
tersuchungsgebiet und die umliegenden Flachen sind weitgehend versiegelt. Eine freie Entwicklung
der Vegetation ist im Untersuchungsgebiet nicht mdglich.

Bewertung

Die numerische Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend des Bewertungsverfahrens des LA-
NUV ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW* (September 2008)
anhand der naturschutzfachlichen Kriterien Naturlichkeit, Gefahrdung und Seltenheit, Vollkommenheit
sowie zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit. Die Skalierung der Wertkriterien und des Ge-
samtwertes umfasst 11 Stufen von den Werten 0 bis 10, wobei 1 den naturschutzfachlich niedrigsten
und 10 den hdchsten Wert darstellt. Die Stufe O ist fur versiegelte Flachen vorgesehen, die keine Le-
bensraumfunktion wahrnehmen kénnen.

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Vorhabenbereich [LANUV 2008]

Biotop-Code Beschreibung Wert
BB0100 Geblusch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Gehdélzartenanteilen > 70 % 6
BB050 Gebiisch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzartenanteilen < 50 % 4
BB070 Geblusch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Gehdlzartenanteilen 50 - 70 % 5
HWneo7? Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenanteil < 50 % und Gehdlzanteil < 4
50 %
SB Wohnbauflache 0
VFO versiegelte Flachen (Straen, Wege, etc.) 0

Im Untersuchungsgebiet treten ausschlief3lich gering- bis mittelwertige Biotoptypen (Wertstufen von 1
— 6 von maximal 10 nach LANUV 2008) auf. Die Geblische im Westen und Osten des Vorhabenberei-
ches haben dabei die hdchste Wertigkeit.

Tiere

Die Erfassung des potentiellen Artenspektrums erfolgte auf der Grundlage vorhandener Daten (LA-
NUV, eigene Datenerhebungen) und einer Potentialkartierung. AuRerdem wurde eine Abfrage uber be-
kanntes Artenvorkommen beim Naturschutzbund Deutschland (NABU) und bei der Unteren Natur-
schutzbehérde gemacht. Zudem wurde die Flache am 23.10.2020 auf Vorkommen planungsrelevanter
Tierarten sowie geeigneter Strukturen, die diesen Arten als Lebensraum dienen kénnen, untersucht.
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Daruber hinaus wurden die Biotopstrukturen, Artenzusammensetzung, Nahrungsangebot, Spaltenverste-
cke und weitere Besonderheiten erfasst.

Anhand der Beschaffenheit und Auspragung der Biotopstruktur kbnnen Aussagen uUber das potentielle
Arteninventar getroffen werden. Ergdnzend zu den Gelandearbeiten und Arterfassungen vor Ort wurden
die folgenden zur Verfligung stehende Informationssysteme ausgewertet:

* @linfos Landschaftsinformationssammlung,
*  LANUV Infosysteme und Datenbanken.

Wahrend der Begehung am 23.10.2020 konnten keine Tiere erfasst werden. Die Abfrage der Messtisch-
blatter (4507 Quadrant 3, Mllheim an der Ruhr) wurde mit einer Selektion der vorhandenen Lebens-
raumtypen (Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebaude) durchgefihrt. Mit der Potentialkartie-
rung auf der Grundlage einer Begehung am 23.10.2020 wurden die Habitatstrukturen im Untersuchungs-
raum erfasst und anhand der Auswertung der Messtischblatter und der Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehérde das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten differenzierter beurteilt. Das Ergebnis die-
ser Relevanzanalyse ist im Anhang | und Il angegeben.

Der Vorhabenbereich besteht zu grof3en Teilen aus einer Brachflache, die noch einen hohen Versiege-
lungsgrad aufweist, und zentral gelegenen Gebauden. Bei diesen handelt es sich um eine leerstehende
Lagerhalle und 15 Garagen, von denen zwei leer stehen. Sowohl die Garagen als auch die Lagerhalle
weisen Offnungen auf, Gber die Végel und Fledermause ins Innere gelangen kénnen. Im Nordwesten
und im Osten liegen zudem Gebiische, in denen sich Niststandorte befinden kénnen. Im westlichen Ge-
bisch liegt ein eingewachsenes Futterhauschen fir Végel. Dem 0stlich gelegenen Gebusch ist sparliche
Ruderalvegetation vorgelagert. Hier befinden sich sonnenexponierte Freiflachen, die sich durch den As-
phalt gut aufheizen, zwischen der Ruderalvegetation in direkter Nachbarschaft zu Gebischen. Diese Be-
reiche sind damit fiir thermophile Arten wie verschiedene Heuschreckenarten geeignete Habitatbestand-
teile, fur die Zauneidechse fehlen geeignete Platze mit lockerem Substrat fir die Eiablage. Direkt an-
grenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten die Biotopverbundflache ,Bahntras-
se Milheim“ entlang der Gleise. Diese ist in der Umgebung des Vorhabens von Gehdlzen gesdumt. Im
Untersuchungsgebiet befinden sich aulRerdem die angrenzenden Wohngebaude mit ihren in Richtung
des Vorhabens ausgerichteten Wohngarten. Diese bestehen Uberwiegend aus Rasenflachen. In Rich-
tung des Vorhabenbereiches sind diese im Westen durch Gebiische, im Osten durch eine Mauer und
Garagengebaude abgetrennt.

Derzeit werden noch acht der 15 Garagen genutzt, aulerdem wird der Norden des Vorhabenbereiches
von den Nachbarwohnungen als Parkplatz genutzt. Damit unterliegt der Vorhabenbereich regelmafigen
leichten Stérungen. Gerade die sud-Ostlich gelegenen Flachen zwischen Lagerhalle und Nachbarbebau-
ung sind jedoch weitgehend stdrungsfrei, hier hat sich bereits Gebisch gebildet. Auch die nicht genutzte
Lagerhalle bietet ein stdérungsfreies Quartier. Dadurch, dass die Nachbargarten gegentber dem Vorha-
benbereich deutlich mit Geblsch bzw. Mauern abgetrennt sind, ergeben sich auch hierdurch fur Tiere im
Vorhabenbereich kaum Stérungen.

Die Kornerstrale ist eine wenig befahrene Tempo 30-Strale. Somit ist ein Wechsel fir unterschiedliche
Tierarten zwischen dem Feldgehdlz entlang der Bahntrasse und den Gebiischen im Vorhabenbereich gut
mdglich.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Untersuchungsgebiet zeigt eine gute Eignung flr einige der gelisteten Fledermausarten. In den Ga-
ragen und der leerstehenden Lagerhalle kdnnen sich potentiell frostfreie Quartiere fur die Breitfligel-
(Eptesicus serotinus) die Micken- (Pipistrellus pygmaeus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
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pistrellus) befinden. Diese eignen sich als Tagesverstecke, als Wochenstuben und als Winterquartiere.
Auch an den Fassaden der Nachbarbebauung kénnen sich weitere Spaltenverstecke befinden. In dem
angrenzenden Feldgeholz entlang der Bahntrasse sind Baumhohlen nicht auszuschlieen. Das Unter-
suchungsgebiet kann als Teil des Jagdhabitats flr die genannten Fledermausarten dienen. Unter den
Laternen entlang der benachbarten Stralle, entlang des Feldgehdlzes der Bahntrasse oder in den gr6-
Reren Parks und Garten in der Umgebung des Vorhabens finden die Arten geeignete Jagdhabitate.
Auch Wasserflachen sind mit der Ruhr in 1,5 km Entfernung erreichbar. Der Abendsegler (Nyctalus
noctula) kann in den benachbarten Feldgehdlzen der Biotopverbundflache geeignete Quartiere finden.
Damit ist er im Vorhabenbereich als Gast zur Nahrungssuche nicht auszuschlief3en.

Weiterhin wurde das potentielle Vorkommen von Amphibien (Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae),
Kreuzkréte (Bufo calamita)) und Reptilien (Zauneidechse (Lacerta agilis)) Gberprift. Das Vorkommen
der Arten konnte hierbei ausgeschlossen werden (LANUV 2019). Das Vorhabengebiet weist keine
Laichgewasser oder vegetationsfreie Stellen mit grabbarem Substrat auf. Fir die Zauneidechse sind
sonnenexponierte Stellen fir die Thermoregulation vorhanden, auch Gebische als Versteck und zur
Nahrungssuche sind im Osten des Vorhabenbereiches vorhanden. Platze fir die Eiablage finden sich
nicht im Vorhabenbereich, auch in der direkten Umgebung sind keine geeigneten Platze zur Eiablage
vorhanden, weshalb auch ein Vorkommen dieser Art im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden
kann.

Insgesamt ist die Habitateignung fiir Fledermause aufgrund der vorhandenen, teils leerstehenden Ge-
baude mit Einflugmdglichkeiten gut. Fir Amphibien und Reptilien ist das Vorhabengebiet aufgrund un-
zureichender Habitatstrukturen als ungeeignet zu bewerten. Die Brachflachen und die Garten im Un-
tersuchungsgebiet sind als Jagdhabitat fir Fledermause geeignet, fir ein essentielles Jagdhabitat je-
doch zu klein.

Planungsrelevante, europaische Vogelarten

Nach der Potentialanalyse kommen die meisten vom LANUV gelisteten planungsrelevanten Vogelar-
ten im Vorhabengebiet nicht als Brutvogel vor. Auch als Jagdhabitat oder fiir die Nahrungssuche ist
das Untersuchungsgebiet fur die meisten Arten nicht geeignet. Allerdings kann die Schleiereule (Tyto
alba) in der leerstehenden Lagerhalle oder in den nicht genutzten Garagen geeignete Niststandorte
finden. Einige Fenster der Lagerhalle sind kaputt, so dass Einflugmdéglichkeiten in das Gebaude beste-
hen. Zudem ist das Quartier stérungsfrei. Sie findet in den umliegenden Parks und groReren Garten
geeignete Nahrungshabitate. Der Girlitz (Serinus serinus) kann im Untersuchungsgebiet als Nah-
rungsgast nicht ausgeschlossen werden. Dieser findet in dem Brombeergebusch und gelegentlich
auch in den angrenzenden Garten oder in der aufkommenden Vegetation der Brachflachen Samerei-
en.

Auch weitere ubiquitare Vogelarten wie Zaunkoénig ( Troglodytes troglodytes) und Rotkehlchen (Eritha-
cus rubecula) finden in den Geblischen des Untersuchungsgebietes geeignete Niststandorte (vgl. An-
hang II).

Vorbelastung

Derzeit werden noch acht der 15 Garagen im Vorhabenbereich genutzt, aulterdem wird der Norden
von den Nachbarwohnungen als Parkplatz genutzt. Damit unterliegt der Vorhabenbereich regelmafi-
gen leichten Stérungen.
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Bewertung

Die Strukturen, die fUr die genannten planungsrelevanten Arten als Quartier oder Bruthabitat dienen kén-
nen, werden als Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung gewertet. Dies sind die Ge-
baude im Vorhabenbereich sowie die angrenzenden Gebusche.

Schutzgut biologische Vielfalt
Schutzgebiete nach §§ 23-32 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

2.3.2 Abiotische Funktionen

Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt Gber Parabraunerden. Diese entstehen durch die Verlagerung von Ton-
partikeln aus dem Ober- in den Unterboden durch Carbonatauswaschung bzw. schwache Versauerung.
Der so entstehende, mit Ton angereicherte Unterboden fiihrt zu einer hohen nutzbaren Wasserkapazitat.
Die meisten Parabraunerden sind aufgrund hoher bis maRiger Nahrstoffreserven gute Pflanzenstandorte.
Unter Wald schrankt die Versauerung die guten Eigenschaften des Bodens als Pflanzenstandort stark
ein. Das Untersuchungsgebiet war, den Historischen Karten zufolge, zumindest seit 1828 nicht bewaldet.

Im Untersuchungsgebiet liegt das Grundwasser (Stufe 0) sehr tief, so dass das Gebiet als Grundwasser-
frei bezeichnet wird. Die Parabraunerde weist eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf und ist fir
die Versickerung von Oberflachenwasser ungeeignet. Bei Bodenuntersuchungen wurden kf-Werte von
2,3x 107-6 m/sec vorgefunden, was eine Versickerung nahezu unmdglich macht.

Tabelle 2: Vorkommende Bodentypen

Verdich- Versicke- Grundwasser- Schutzwiirdigkeit nach BbodSchG und
Bodentyp Bodenart tungsemp- rungseignung stufe LbodSchG NRW
findlichkeit LRI
ParElrEuRE- Stufe 0 — ohne fruchtbare Boéden mit sehr hoher Funktions-
Tonig-schluffig  mittel ungeeignet erflllung als Regelungs- und Pufferfunktion /

de Grundwasser

nattrliche Bodenfruchtbarkeit

Schutzwiirdige Béden

Die Ausweisung der schutzwirdigen Boden erfolgt auf Grundlage der ,Karte der schutzwiirdigen Béden
in NRW 1:50.000“ (Geologischer Dienst NRW). Dabei werden die Béden in drei Stufen als schutzwiirdig,
sehr schutzwiirdig und besonders schutzwiirdig bewertet. Die Bewertung erfolgt hinsichtlich ihrer naturli-
chen Lebensraumfunktion, unterteilt nach natirlicher Bodenfruchtbarkeit und dem Biotopentwicklungspo-
tential fir Sonderstandorte sowie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Bdden, die
den genannten Kriterien nicht entsprechen, bleiben hinsichtlich der Schutzwirdigkeit unbewertet. Der
Boden im Untersuchungsgebiet wird als fruchtbarer Boden und aufgrund seiner hohen Funktionserfil-
lung als Regelungs- und Pufferfunktion und seiner natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig ein-
gestuft.

Der Vorhabenbereich ist nach den digitalen historischen Orthophotos von 1988 - 1994 seit mindestens
26 Jahren Uberwiegend versiegelt. Zudem ist die Umgebung bereits seit mindestens 1945 bebaut. Die
Boden Untersuchungen zeigen zwar unter geringmachtigen Auffiillungen einen natiirlichen Bodenaufbau,
durch die lange Versiegelung des Vorhabenbereiches sind die fruchtbaren Boéden in ihrer urspriinglichen
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Form jedoch nicht mehr vorhanden. Hierdurch ist das Bodenleben und damit die Eignung des Vorha-
benbereiches als Pflanzenstandort auch nach Entsiegelungsmaflnahmen stark eingeschrankt.

Vorbelastung

Die umfangreichen Versiegelungen im Vorhabenbereich werden als Vorbelastung flr den Boden ge-
wertet. Die im Zuge der Bodenuntersuchungen gemessenen Schadstoffgehalte Uberschreiten die
Grenzwerte fur Kinderspielflachen nicht.

Bewertung

Der als schutzwirdig eingestuften Boden im Untersuchungsgebiet wird aufgrund seiner langen und
durchgehenden Versiegelung nicht mehr als Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung
betrachtet.

Wasser

Der obere Grundwasserleiter gehort zur Festgesteinsklasse mit sehr geringer Durchlassigkeit, die
Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird als glinstig angegeben (vgl. IS HK 100).

Eine Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers ist aufgrund des sehr tief liegenden Grundwas-
sers (Stufe 0), der sehr geringer Durchlassigkeiten und der glinstigen Bewertung der Schutzfunktion
der Grundwasseruberdeckung nicht gegeben.

Es befinden sich keine FlieRgewasser im Untersuchungsgebiet.

Eine Ubersicht (iber die Grundwasserkorper des Untersuchungsgebietes gibt Tabelle 3.

Tabelle 3: Grundwasserkérper

Grundwasserkorper Bewertung P
. . . Durchléssigkeit
. GW-Leiter- Gesteins- der Gesteins-
Formation d. oberen GW-
typ typ Schutz- klasse .
Name Nummer . Leiters
funktion
Ruhrkarbon / West silikatisch Sehr gering
’ 276_02 Karbon Kluft-GWL ’ Unsti F in
Nordbereich RRD 2L e organisch gunstig estgeste VI

Der mengenmafige Zustand des Grundwasserkorpers wird mit gut bewertet, der chemische Zustand
aufgrund einer Sulfatbelastung mit schlecht (3. Monitoringzyklus 2013-2018).

Vorbelastung

Die umfangreichen Versiegelungen im Untersuchungsgebiet stellen eine Vorbelastung fur das Grund-
wasser dar. Auch durch die Schadstoffemissionen der umliegenden Strallen und Wohnbebauung ist
das Gebiet vorbelastet.

Bewertung

Das Grundwasser weist im Untersuchungsgebiet einen guten mengenmafigen Zustand auf und wird
aus diesem Grund als Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung gewertet.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Klima und Luft

Muilheim an der Ruhr liegt makroklimatisch auf der Grenze zwischen drei Grof3landschaften, Niederrhei-
nisches Tiefland, Westfalische Bucht und Bergisches Land. Das Niederrheinische Tiefland zeichnet sich
durch besonders hohe Temperaturmaxima und unterdurchschnittlichen Niederschlagssummen aus. In
der Westfalischen Bucht ist die mittlere Jahrestemperatur leicht héher als im NRW Durchschnitt und die
Jahresniederschlage liegen deutlich unter dem Durchschnitt NRWs. Entgegen den beiden anderen
GroRlandschaften liegt die Temperatur im Bergischen Land im Durchschnitt NRWs. Zudem ist das Bergi-
sche Land die Niederschlagsreichste GroRlandschaft NRWs. In Milheim an der Ruhr liegen die mittleren
Jahrestemperaturen mit zwischen 10 und 11 °C Uber dem Durchschnitt (9,5 °C), die Niederschlagssum-
men liegen mit 800 — 1000 mm im Schnitt von NRW (918 mm). (RVR 2018) Die Vegetationszeit liegt in
Mulheim an der Ruhr bei 190 Tagen.

Tabelle 4: Meteorologische Gréf3en fiir den Zeitraum 1981 - 2010

meteorologische GroRe Mittelwerte aus den Jahren 1981 - 2010
Jahresmittel der Lufttemperatur 10-11°C
Jahresmittel der Niederschlagssumme 800 mm — 1.000 mm

Jahresmittel der Windgeschwindigkeiten 10m [1981 - 2000] 2,0 m/s — 2,25 m/s

Durch die morphologischen Gegebenheiten im Untersuchungsraum entwickeln sich kleinrdumige, regio-
nale oder lokale Variationen der groRrdumigen Verhaltnisse. Die ,Klimaanalyse Stadt Milheim an der
Ruhr aus dem Jahr 2018 weist diese Variationen im Stadtgebiet aus. Das Untersuchungsgebiet weist
eine mittlere Oberflachenrauigkeit auf. Die Oberflachenrauigkeit, welche durch die Bebauung verursacht
wird, sorgt fur verringerte Windgeschwindigkeiten. Der verringerte Luftaustausch fuhrt zu bioklimatischen
und lufthygienischen Belastungen.(RVR 2018) Das Klima im Untersuchungsgebiet wird dem Fachinfor-
mationssystem Klimaanpassung zufolge als Stadtrandklimatop bezeichnet. Hier bilden sich starke War-
meinseln aus, da die Baukdrper und versiegelten Béden sehr viel Warme speichern. Zudem ist die Ab-
kihlung durch ein gestortes Windfeld deutlich behindert.

Der Klimaanalyse zufolge liegt das Untersuchungsgebiet in einem Lastraum der Gewerbe- und Industrie-
flachen. Diese zeichnen sich durch starke Emissionen, Larm und Staubbelastung aus. Kaltluft, die ent-
lang der Bahntrasse flieRt, reicht nicht bis ins Untersuchungsgebiet. Der Luftaustausch im Untersu-
chungsgebiet ist mit unter 10 mal pro Stunde nur sehr gering, genau so wie die durch die Hauptwindrich-
tung bestimmte Durchliftung mit Windgeschwindigkeiten von unter 0,5 m/s.

Das Mulheimer Stadtgebiet liegt im Vorhabenbereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet 2011, Teilplan
West. Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der im Rahmen des Luftreinhalteplanes ausgewiesenen
Umweltzone.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die hohe Versiegelung im Vorhabenbereich sowie durch
die Lage angrenzend an die Bahntrasse. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastungen durch den Stral3en-
verkehr weisen die im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplanes durchgefiihrten Screening-Be-
rechnungen (2009) fir Abschnitte des Strallennetzes in der Nahe des Untersuchungsgebietes keine kriti-
schen Belastungen in Bezug auf den Luftschadstoff Stickstoffdioxid (NO2 kritisch >37 pg/m?) und Fein-
staub (PM10 kritisch >29 ug/m3) auf (Darlegungstext Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dickswall /
Muhrenkamp — Innenstadt 39 (v)“).
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Bewertung

Im Untersuchungsgebiet wird keine Kaltluft produziert. Auch fir die Bellftung der umgebenden Sied-
lungsflachen hat das Untersuchungsgebiet keine Bedeutung. Wert- und Funktionselemente fir das
Klima sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

2.3.3 Landschaft und Erholungseignung

Das Landschaftsbild ist das vom Betrachter subjektiv erlebte Erscheinungsbild einer Landschaft, wo-
bei die Bedurfnisse nach Wiedererkennung und Abwechslung grofle Bedeutung haben. Landschafts-
bereiche mit einem in sich einheitlichen Aussehen und daraus resultierender Absetzung von der land-
schaftlichen Umgebung werden als eigenstandige asthetische Raumeinheiten betrachtet. Dem Schutz
des ,Landschaftsbildes* kommt aus naturschutzfachlicher Sicht ein ganz besonderer Stellenwert zu.
Laut § 1 BNatSchG sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer zu sichern.

Zur Beschreibung des Landschaftsbildes werden insbesondere die naturraumlichen Gegebenheiten
wie das Relief, die Vegetation mit ihren jahreszeitlichen Aspekten, die Gewasser, die Flachennutzung,
die Sichtbeziehungen sowie die schutzwiirdigen Objekte und Flachen herangezogen. Zudem werden
Landschaftselemente und -faktoren erfasst, die die asthetische Qualitat der Landschaft im Untersu-
chungsgebiet pragen. Gebiete mit kleinrdumiger Durchdringung optisch gliedernden und belebenden
Landschaftselemente haben dabei einen héheren asthetischen Eigenwert als grof¥flachige Bereiche
mit einem hohen Anteil technisch-konstruktiver Elemente. Bei den visuell wirksamen Landschaftsele-
menten werden punktuelle (z.B. Einzelbaume, Baumgruppen), lineare (z.B. Alleen, Hecken) und flachi-
ge Elemente (z.B. Acker, Waldflachen) sowie raumbildende Elemente unterschieden. Fir das spezifi-
sche Erscheinungsbild einer Landschaft sind die besonderen Bestandteile der Landschaft entschei-
dend. Hier wird zwischen untypischen (kiinstlichen Elemente, die einen stark technisch-baulichen
Charakter besitzen) und typischen (charakteristischen) Elementen unterschieden, die der Landschaft
ihren eigenen Charakter verleihen und sie asthetisch aufwerten. Die typischen Elemente lassen sich in
belebende (landschaftliche Vielfalt), gliedernde (landschaftliche Ordnung) und préagende (landschaftli-
che Eigenart) Elemente weiter differenzieren.

Das Untersuchungsgebiet des Vorhabens liegt am Rande des Stadtzentrums von Milheim an der
Ruhr. Es ist gegeniiber den umliegenden Nutzungen abgeschirmt. Blicke in den Vorhabenbereich sind
im Siden, aus Richtung der Brickstrale und im Nord-Westen aus Richtung der Kdrnerstralle mdg-
lich. Im SGden des Untersuchungsgebietes ist die leerstehende Lagerhalle sichtbar, davor befindet
sich aufkommende Ruderalvegetation auf den ehemaligen Parkplatzen. Von Norden sind die Brom-
beergebische entlang des Grundstlicks Kérnerstrafle 36 und der Lagerhalle sichtbar. Besonders pra-
gende oder wertgebende Elemente fur das Landschaftsbild sind im Untersuchungsgebiet nicht vor-
handen.

Erholungseignung

Im Untersuchungsgebiet ist Erholungsinfrastruktur in Form eines Wanderweges vorhanden. Entlang
der KdrnerstralRe verlauft der Wanderweg Raute 9, der das Untersuchungsgebiet mit Oberhausen und
Duisburg verbindet. Entlang der Bahntrasse nérdlich des Untersuchungsgebietes verlauft der regional
bedeutsamen Radschnellweg RS1, Abschnitt Milheim-Esse. Ein Zuweg von der Kdrnerstralle auf den
Schnellweg ist vorhanden. Fir die Feierabenderholung ist das ehemals gewerblich genutzte Gelande
nicht geeignet. Erholungszielpunkte befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet oder der ndheren
Umgebung.
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Vorbelastung

Das Untersuchungsgebiet ist durch Straldenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm der nahegelegenen
Bahntrasse vorbelastet

Bewertung

Wertgebende, das Ortsbild pragende Elemente sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Es sind
somit keine Wert- und Funktionselemente fiir die Landschaft und die Erholungseignung zu benennen.

2.4 Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren

241 Beschreibung des Vorhabens

Auf dem derzeit weitgehend brachliegenden Grundstiick Briickstrale 36 sollen Mehrfamilienhauser mit
gemeinschaftlichen Grinflachen und Kinderspielplatz entstehen. Es ist geplant, die derzeit leerstehende
Lagerhalle und die teilweise noch genutzten Garagen abzureiRen. Die Mehrfamilienhduser sollen zwei
bis vier Geschosse aufweisen. Zentral unter den Gebauden soll eine Tiefgarage errichtet werden. An der
KdrnerstralRe sind zudem Stellplatze flr das Gebaude Kérnerstralle 42 geplant, im Siden an der Briick-
stral3e entstehen Besucherparkplatze. Im Westen des Vorhabenbereiches ist eine Feuerwehrzufahrt ge-
plant, die Erschlieflung erfolgt von Stiden von der Briickstralle aus.

Die Grunflachen sind im Umfeld der Hauser, mit einem breiteren Streifen gemeinschaftlich zu nutzender
Flachen im Westen geplant. Hier soll auch ein Kinderspielplatz entstehen. Insgesamt sollen auf den
Grunflachen 14 Baume gepflanzt werden (vgl. Abbildung 2).

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Bauflachen den gesamten Vorhabenbereich in Anspruch
nehmen werden.
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Stadtplanung = Landschaftsplanung + Geoinformatik

!
Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf

2.4.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Das Vorhaben ist mit Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und die Landschaft verbunden. Bei
der Beschreibung dieser Beeintrachtigungen und der Beurteilung ihrer Erheblichkeit wird nach bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Baubedingt sind alle Wirkfaktoren, die meist
nur temporar wahrend der Bauphase auftreten. Typische Beispiele flr baubedingte Wirkfaktoren sind
die Flacheninanspruchnahme fiir Baulager, Bodenverdichtungen sowie Larm- und Schadstoffemissio-
nen von Baufahrzeugen. Anlagebedingt sind alle vom Vorhaben ausgehenden Effekte, die durch die
Anlage selbst (nicht durch Bau und Betrieb) bedingt sind. Hierbei handelt es sich in der Regel um dau-
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erhaft auftretende Wirkfaktoren. Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind meist dauerhaft und auf die Nutzung
der Flache zuriickzufihren.

Baubedingt ist mit Larm- und Schadstoffemissionen von Baufahrzeugen temporar zu rechnen. Die bau-
bedingte Inanspruchnahme fiir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen beschrankt sich auf bereits ver-
siegelte Bereiche des Vorhabenbereiches und die daran angrenzenden Gebische. Die geplante Neube-
bauung befindet sich ebenfalls iberwiegend in bereits bebauten Bereichen. Da ein Groldteil des Gel-
tungsbereiches bereits heute versiegelt ist und als Parkplatz- und Zufahrt genutzt wird, ist durch das Be-
fahren mit Baumaschinen etc. mit keinen negativen Beeinflussungen zu rechnen, die Uber das Mal} der
Vorbelastung hinausgehen.

Anlagebedingt sind vor allem die Auswirkungen der Tiefgarage, z.B. auf das Grundwasser und die Er-
richtung von Hochbauten auf z.B. das Klima, zu betrachten.

Betriebsbedingt ist vor allem mit einer geringen Zunahme der Emissionen durch Anwohner- und Kunden-
verkehr sowie durch Heizungs- und Klimaanlagen zu rechnen. Aufierdem nimmt die menschliche Pra-
senz im Vorhabenbereich durch weitere Anwohner und die 6ffentliche Griinflache auf der derzeit weitge-
hend ungenutzten Brachflache zu.

Eine Ubersicht tiber die zu erwartenden Wirkungen gibt Tabelle 5.

Tabelle 5: Wirkfaktoren

Art der Wirkung Mogliche Wirkungen Mogliche Auspragung

Baubedingt Flacheninanspruchnahme Flachen fir Bodenlager, Baustelleneinrichtungs-
flachen, temporar genutzte Baustellenzufahrten
Beseitigung von Gebilischen
Bodenverdichtung, Bodenumlagerung, Ab- Befahren durch Baumaschinen
schieben von Bodenschichten Verlegung von Kabeln und Schachten
Stoffliche Emissionen Emissionen von Baumaschinen, Baustaube
Nicht stoffliche Emissionen Baularm, Licht im Zuge der Bauarbeiten
Anlagebedingt  Flacheninanspruchnahme Entsiegelungen im Bereich der zuklnftigen Griin-
flachen
Abriss und Neubau von Gebauden
Betriebsbedingt Verkehrsbelegung/Verkehrsstarke Ziel- und Quellverkehr von Anwohnern / Besu-

16

Stoffliche Emissionen

Nicht stoffliche Emissionen

Ableitung von Niederschlagswasser

Optische/Akustische Reizausldser/ Bewe-
gungen

chern

Schadstoffemissionen der Autos

Mall

Beleuchtung von Wegen und Parkflachen

Larm durch Freizeitaktivitaten (z.B. im Garten)
Ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers

Zunahme menschlicher Prasenz durch den Kin-
derspielplatz und die gemeinschaftlichen Griinfla-
chen
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Eine ausflihrliche Beschreibung der tatsachlichen Wirkungen sowie der damit verbundenen negativen
Beeintrachtigungen der einzelnen Naturgiter nach Art und Umfang sowie Aussagen uber Moglichkei-
ten der Vermeidung/Minderung erheblicher Beeintrachtigungen erfolgt in Kapitel 2.5.

2.5 Konfliktanalyse — Naturhaushalt und Landschaftsbild

2.5.1 Lebensraumfunktion

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktionen erfolgt auf Ebene der im Raum be-
eintrachtigten Biotoptypen.

Pflanzen

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen

Bei der Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigung der Pflanzen sind die folgenden Wirkungen zu
bericksichtigen:

¢ Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlage-, betriebs-
bedingt)

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten fiir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

« stoffliche und nicht stoffliche Emissionen in Form von z.B. Stduben etc. (bau-, anlage-, be-
triebsbedingt)

»  Zunahme der Verkehrsbelegung durch Quell- und Zielverkehr (betriebsbedingt)

Fir die Auswirkungsanalyse ist das Vorhaben dem Bestand gegenliberzustellen und der Verlust und
die Inanspruchnahme von Biotopflachen zu ermitteln. So werden im Vorhabenbereich bereits im Zuge
der Bauarbeiten aber auch durch die Anlage der Gebaude, Grunflaichen und des Spielplatzes die vor-
handenen Pflanzenstrukturen vollstandig entfernt. Die Geblsche stellen, auch da sie die einzigen un-
versiegelten Stellen im Vorhabenbereich sind, die grofite Wertigkeit dar. Die Brachflache weist zwar
nach Biotoptypenschliissel eine mittlere Wertigkeit auf, da diese sich jedoch gerade erst bildet und
noch sehr hohe Versiegelungsgrade vorhanden sind, ist deren tatsachlicher Biotopwert eher gering.
Die bereits versiegelten Flachen und Gebaude weisen keinen Biotopwert auf. (Vgl. Tabelle 6) Der Ver-
lust der Industriebrache stellt, da diese noch sehr sparlich ausgebildet ist, keine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Lediglich mit dem Verlust der Gebuische sind starkere Beeintrachtigungen verbunden.
Da diese jedoch auch lediglich einen mittleren Biotopwert aufweisen, wird auch deren Verlust nicht als
erhebliche Auswirkung gewertet.

Der Vorhabenbereich ist von 5 Baumen umgeben. Diese befinden sich entweder direkt auf der Grenze
der Grundstlicke oder direkt angrenzend. lhre Kronenbereiche und die Wurzeln ragen bis in den Vor-
habenbereich. Baume wurzeln vom Stamm aus radial. Das Wachstum ist dabei durch eine Asphaltde -
cke nicht grundséatzlich gemindert, so dass im Vorhabenbereich von Durchwurzelung auszugehen ist
(Reichwein o.J.). Im Westen befinden sich eine Magnolie und eine Kiefer, im Norden ein Kiefer und
eine Blutbuche und im Westen ein Bergahorn. Der Bergahorn mit einem Stammumfang von 1,4 m ist
bereits stark geschadigt, am Stamm zeigen sich deutliche Spuren eines Pilzbefalls. Da dieser Baum
abgangig ist und in den nachsten Jahren von selbst absterben wird, wird dieser nicht als schutzwirdig
eingestuft. Ein Ersatz kann auf dem Grundstick gemaR® Baumschutzsatzung durch die Pflanzung ei-
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nes einheimischen Laubbaumes der GALK-Stralkenbaumliste erfolgen. Auch die Kiefer im Westen des
Vorhabenberieches fallt mit einem Umfang von 1,3 m unter die Baumschutzsatzung. Sollte diese im
Zude des Vorhabens geféllt werden mussen, kann auch diese auf dem Grundstuick durch die Pflanzung
eines einheimischen Laubbaumes der GALK-StralRenbaumliste ersetzt werden. Fur die verbleibenden
Baume werden die Kronen und Wurzelbereiche kartographisch abgegrenzt und MalRnahmen zum Erhalt
der Baume bei Umsetzung des Vorhabens formuliert.

Betriebsbedingt kommt es durch die Anlage des Spielplatzes und die Gestaltung der Grinflachen zu ei-
ner Zunahme von menschlicher Prasenz im Vorhabenbereich. Da samtliche vorhandenen Biotopstruktu-
ren ersetzt werden, kommt es hierdurch nicht zu weiteren erheblichen Auswirkungen.

In der folgenden Tabelle werden die durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Biotoptypen mit
ihren Wertigkeiten dargestellt.

Tabelle 6: In Anspruch genommene Biotoptypen im Vorhabenbereich

LANUV- . . Flache
Vorhaben CODE Bezeichnung Biotopwert (m?)
SB Wohnbauflache ohne 135
VFO versiegelte Flachen (Straflen, Wege, etc.) ohne 425
BB050 Gﬂebusch, Strguchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- mittel 40
hoélzartenanteilen < 50 %
Garten Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan- .
HWNeO7  t4ii < 50 % und Gehélzanteil < 50 % mittel 380
Gebusch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- .
BB070 hélzartenanteilen 50 - 70 % mittel 40
BB0100 Gfabusch, Strguchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- mittel 35
hoélzartenanteilen > 70 %
SB Wohnbauflache ohne 370
Gebaude VFO versiegelte Flachen (StralRen, Wege, etc.) ohne 110
Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan- .
HWneo7 il < 50 % und Gehslzanteil < 50 % mittel 425
VFO versiegelte Flachen (StralRen, Wege, etc.) ohne 140
e L BB070 Geblisch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- mittel 40
hoélzartenanteilen 50 - 70 %
Spielplatz  VFO versiegelte Flachen (Strafen, Wege, etc.) ohne 70
Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan- .
Terrasse  HWNeo7 i < 50 % und Gehélzanteil < 50 % mittel 15
Weg SB Wohnbauflache ohne 75
VFO versiegelte Flachen (StralRen, Wege, etc.) ohne 110
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Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan-

HWNeO il < 50 % und Gehélzanteil < 50 % mittel 80
SB Wohnbauflache ohne 140
VFO versiegelte Flachen (StralRen, Wege, etc.) ohne 55
Garten Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan- .
HWNeo il < 50 % und Gehélzanteil < 50 % mittel 60
BB0100 Gfabusch, Strguchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- mittel 25
© hoélzartenanteilen > 70 %
(@)
@©
g SB Wohnbaufléche ohne 30
‘@ Terrasse
= VFO versiegelte Flachen (Straflen, Wege, etc.) ohne 15
SB Wohnbauflache ohne 80
VFO versiegelte Flachen (Strafen, Wege, etc.) ohne 45
Weg Siedlungs- und Verkehrsbrache mit Neo-, Nitrophytenan- .
HWNeO il < 50 % und Gehélzanteil < 50 % mittel 45
BB0100 Geblsch, Strauchgruppe mit lebensraumtypischen Ge- mittel 65

holzartenanteilen > 70 %

*auf 5 ganze Zahlen gerundet

Auf Grundlage der Wirkungen sind folgende Konflikte zu erwarten:
*  Kpr1 Beeintrachtigung von Gehdlzen
*  Kee2 Verlust mittelwertiger Biotope (rd. 60 m?)

Im Zuge des Vorhabens werden Umfangreiche Begriinungen vorgenommen, wodurch das Vorhaben-
gebiet als Standort fiir Pflanzen deutlich aufgewertet wird.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Zur Vermeidung/Minderung der baubedingten Auswirkungen sind bei den an die Bauflachen grenzen-
den Baumen MafRnahmen zum Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz vorzusehen. Die Traufbereiche
der benachbarten Baume sind mit einem zuséatzlichen Puffer von 1,5 m, mit einem feststehenden
Zaun abzuzaunen und von Belastungen freizuhalten. Die Vorgaben der DIN 18920 sind zu beachten.

Fir den Schutz der benachbarten Baume, in deren Kronenbereichen zukiinftige Baugruben liegen, ist
ein Wurzelvorhang herzustellen. Falls erforderlich, ist zudem ein Kronenschnitt vorzunehmen, um den
Verlust der Wurzeln durch die Baumalinahme zu kompensieren. Die Vorgaben der DIN 18920 sind zu
beachten.

Als Ersatz fir die Gebusche, ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine Hecke aus heimi-
schen Arten zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen kénnen in die Hecke integriert
werden.

Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Tiere

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Bei der Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigung der Tiere sind die folgenden Wirkungen zu be-
rucksichtigen:

*  Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlage-, betriebsbedingt)

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten flir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

« stoffliche und nicht stoffliche Emissionen in Form von z.B. Licht, Larm, Stauben etc. (bau-, anla-
ge-, betriebsbedingt)

»  Zunahme der Verkehrsbelegung durch Quell- und Zielverkehr (betriebsbedingt)

*  Optische und akustische Reizausldser durch erhéhte menschliche Prasenz im Vorhabenbereich
(betriebsbedingt)

Mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde eine klare Unterteilung des Artenschutzes in den
allgemeinen und den besonderen Artenschutz (§§ 39, 44 BNatSchG) getroffen. Der allgemeine Arten-
schutz umfasst alle, auch die haufig als ,Allerweltsarten” bezeichneten wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten und ihre Entwicklungsformen. Darlber hinaus werden im Rahmen des besonderen Artenschutzes
Arten bericksichtigt, die gemall § 7 BNatSchG besonders geschutzt sind. Diese beinhalten eine Teil-
menge von Arten mit besonderer nationaler Bedeutung, die streng geschiitzten Arten. Zudem werden Ar-
ten erfasst, die in bundesweiten und europaischen Regelwerken und Verordnungen, der Bundesarten-
schutzverordnung, der EU-Artenschutzverordnung, der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie
aufgefiihrt sind. Fur Arten des Anhang IV FFH RL und fur alle européaischen Vogelarten ist eine arten-
schutzrechtliche Prifung (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) durchzufiihren.

Die Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden besonders geschitzten Arten ist in ihrer Ge-
samtheit aus methodischen wie auch aus arbeits6konomischen Griinden nicht zu erreichen. Fir das
Land Nordrhein-Westfalen wird daher eine Auswahl der landesweit relevanten Arten, die sogenannten
planungsrelevanten Arten herausgegeben.

Zur Untersuchung der Tierwelt wurden folgende Datengrundlagen herangezogen und ausgewertet:
* Artenschtzprifung 1. Stufe, regio gis+planung (2021)

Baubedingt kommt es im Vorhabenbereich zum Verlust samtlicher Strukturen. Durch die Bautatigkeit und
hier vor allem die Bewegung der Baumaschinen werden Larm- und Stoffimmissionen sowie visuelle St6-
rungen und zeitweise Erschitterungen durch die Baufahrzeuge und Abrissarbeiten verursacht. Es ist da-
mit zu rechnen, dass der gesamte Vorhabenbereich durch Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen in
Anspruch genommen wird. Der gesamte Vorhabenbereich wird zunachst entsiegelt. Im Zuge dessen
kommt es zu umfangreichen Erdarbeiten. Veranderungen in der Wasserversorgung der umliegenden Ve-
getation sind durch den Aushub der Tiefgarage nicht zu erwarten, da das Grundwasser im Vorhabenbe-
reich sehr tief ansteht und somit nicht beeinflusst wird. Durch die Bautatigkeit im Vorhabenbereich erge-
ben sich ebenfalls Auswirkungen auf die benachbarten Flachen. Aufgrund der indirekten Wirkungen kann
es zu einer temporaren Vergramung von Arten im ndheren Umfeld kommen.

Anlagebedingt kommt es zu Stérungen durch den Ersatz samtlicher Strukturen im Vorhabenbereich. Es
werden die bestehenden Gebaude abgerissen und die Brachflachen geraumt. Der bestehende Asphalt
wird aufgenommen und durch Gebaude bzw. Grunflachen und einen Spielplatz ersetzt. Es werden zu-
dem 14 Baume gepflanzt. Die Tiefgarage wird unter rund einem Drittel der Flache des Vorhabenberei-
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ches errichtet, im Westen sind eine Zufahrt fir die Feuerwehr und von dort FuBwege zu den Gebau-
den vorgesehen.

Betriebsbedingt kommt es zu einer vermehrten Nutzung des Gebietes durch die Anwohner. Der der-
zeit vorwiegend ungenutzte Vorhabenbereich wird durch die Anlage der 25 neuen Wohneinheiten
deutlich starker als bisher frequentiert, auerdem entstehen neue Strukturen, die zum Aufenthalt auch
aullerhalb der Gebaude einladen (Spielplatz, gemeinschaftlich zu nutzende Gartenflachen). Auswir-
kungen durch die Nutzung des Vorhabenbereiches sind auch auf die Habitatqualitadt der Hecken der
Nachbarbebauung zu erwarten. Bisher waren diese aus Richtung des Vorhabenbereiches weitgehend
stérungsfrei, durch das Vorhaben nimmt der Nutzungsdruck in diesem Bereich deutlich zu. Weiterrei-
chende betriebsbedingte Stérungen in den Nachbargarten sind aufgrund der vorhandenen Mauern
bzw. dichten Hecken, die die Garten abschirmen, nicht zu erwarten.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Durch den Abriss der Gebaude aufierhalb der Winterruhe und auRerhalb der Wochenstubenzeit, in
Kombination mit einer Gebaudekontrolle vor den Abrissarbeiten und dem Anlegen von Ubergangs-
und Ersatzquartieren lassen sich erheblich negative Auswirkungen auf die Fledermause ausschlie3en.

Fir das betrachtete Messtischblatt sind zwei Amphibienarten (Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte) und
eine Reptilienart (Zauneidechse) gelistet. Eine Eignung des Vorhabengebietes kann, aufgrund fehlen-
der Laichgewasser und der unzureichenden Eignung als Landlebensraum, ausgeschlossen werden.

Planungsrelevante, européische Vogelarten

Die leerstehende Lagerhalle im Vorhabenbereich ist fiir die Schleiereule (Tyto alba) als Brutplatz po-
tentiell geeignet. Durch den Abriss des Gebdudekomplexes geht dieser potentielle Nistplatz verloren.
Zudem ist eine Stérung und Tétung von Individuen durch die Abrissarbeiten moglich. Durch eine Ge-
baudekontrolle spatestens im April und der Integration eines Schleiereulenkastens in die neue Bebau-
ung kdnnen erheblich negative Auswirkungen fur die Schleiereule vermieden werden.

Fur den Girlitz (Serinus serinus) stellen die Brombeergebische im Vorhabenbereich potentiell einen
Teil des Nahrungshabitats dar. Wahrend der Bauarbeiten gehen diese verloren. Auch mit dem neuen
Vorhaben werden diese nicht wieder hergestellt, es sind halb-6ffentliche Grunflachen vorgesehen, in
denen nicht mit einem vergleichbaren Nahrungsangebot gerechnet werden kann. Im Umfeld sind aller-
dings mit der Biotopverbundflache entlang der Bahngleise und den umliegenden Garten weitere Nah-
rungshabitate vorhanden, so dass der Verlust der kleinen Gebische im Vorhabenbereich keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf den Girlitz haben wird.

Auch fur einige ubiquitédre Vogelarten gehen mit den Gebuschen und der Lagerhalle im Vorhabenbe -
reich potentielle Nistplatze und Teile von Nahrungshabitaten verloren. Bei diesen weitverbreiteten und
wenig stérungsanfalligen Arten kann davon ausgegangen werden, dass sie im raumlichen Umfeld wei-
tere geeignete Habitate finden. Sie sind in der Roten Liste von NRW in den Regionen Niederrheini-
sches Tiefland, Westfalische Bucht und Bergisches Land als ungefahrdet und haufig bis maRig haufig
gelistet, mit mindestens gleichbleibendem Langzeittrend. Erheblich negative Auswirkungen auf die Po-
pulationen sind durch das Vorhaben damit nicht zu erwarten.

In den benachbarten Garten ist nicht mit einem Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten zu rech-
nen. Allerdings kénnen in den die Garten umgebenden Geblschen einige ubiquitdre Vogelarten als
Brutvdgel oder Nahrungsgast vorkommen. Auch die Bdume in den umliegenden Géarten sind fur einige
Arten geeignete Standorte fur Nester und zur Nahrungssuche. Durch das Vorhaben wird der Vorha-
benbereich mehr genutzt werden als bisher, die menschliche Prasenz wird deutlich zunehmen. Da die
zu erwartenden Arten unempfindlich gegentber Stérungen sind, kann es zwar im direkten Umfeld zu
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einer Vergramung der Arten kommen, im weiteren Umfeld finden sich allerdings gentigend weitere Brut-
moglichkeiten und Nahrungshabitate, so dass fur diese Arten nicht mit erheblich negativen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu rechnen ist.

Durch die Rodung der Gebische aufterhalb der Vogelschonzeit, im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober
und dem 29. Februar, kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf Vogel durch den Verlust der Gebli-
sche vermieden werden.

Auf Grundlage der Wirkungen sind folgende Konflikte zu erwarten:

* K¢1 Temporare Vergramung von planungsrelevanten Tierarten durch akustische und optische
Reize sowie Lichteinwirkungen im Umfeld (baubedingt)

*  Ks2 Verlust von Fledermausquartieren
*  K:3 Verlust eines potentiellen Schleiereulenbrutplatzes

* K4 Verlust von Habitaten ubiquitérer Vogelarten

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Beeintréchtigungen

Zur Vermeidung/Minderung sind die Abrissarbeiten an den Gebauden auf die Monate April und auf die
Monate September und Oktober, auerhalb der Winterruhe und Wochenstubenzeit der Fledermause zu
beschranken. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Gebaude im Vorhabenbereich auf Fledermausbesatz
zu untersuchen. Hierbei sind geeignete Spalten fachgerecht zu verschlielen, solange sie nicht besetzt
sind. Bei Besatz ist die UNB zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden kénnen, sind in Abstimmung mit der UNB auf den
Grundstiicken in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B. Fledermauskasten fachgerecht anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten.

Um Tétung oder Stérung der Schleiereule zu vermeiden, ist die Lagerhalle im April, spatestens jedoch
vor beginn der Abrissarbeiten auf einen Besatz mit der Schleiereule hin zu kontrollieren. Bei Besatz ist
die UNB zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht
erhalten werden kénnen, sind in Abstimmung mit der UNB auf den Grundstlicken in entsprechender An-
zahl Ersatzhabitate, wie z. B. Nistkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Um weitere
erhebliche Beeintrachtigungen der Végel im Untersuchungsgebiet zu vermeiden, ist die Vogelschonzeit
einzuhalten. Gebuische sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar zu roden.

Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen sicherzustellen ist eine Okologische Baubegleitung
einzusetzen, die die Bauarbeiten bis zur Festigstellung der Hochbauten begleitet und dokumentiert.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine Hecke aus heimischen Arten zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Damit wird der Verlust der Gebusche als Lebensraum unterschiedlicher Vogelarten aus-
geglichen.

Ausgleichbarkeit verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Aufgrund des nachgewiesenen Artenspektrums kdnnen Beeintrachtigungen von Tierarten nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Durch die vorgeschlagenen VermeidungsmafRnahmen (Kapitel 3) kann ein
Verstold gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG abgewendet werden. Es wird davon aus-
gegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Beachtung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmafinahmen verbleiben. (s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).
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2.5.2 Abiotische Funktionen

Boden

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen des Bodens
Grundlage fur die Ermittlung der Beeintrachtigungen des Bodens sind die folgenden Wirkungen:

* Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlage-, betriebs-
bedingt)

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten fiir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

» stoffliche Emissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen sowie in Form von z.B. Lagerung
von boden- und wassergefahrdenden Stoffen, Taumitteleinsatz (bau- und betriebsbedingt)

Der Vorhabenbereich ist bisher mit 2.811 m? nahezu vollstandig versiegelt. Mit Umsetzung der Pla-
nung kommt es lediglich im Bereich der Geblsche im Osten und im Westen des Vorhabenbereiches
zu Neuversiegelungen von rund 60 m2. Nach Umsetzung der Planung sind im Vorhabenbereich noch
1.932 m? versiegelt, es kommt somit zu einer Entsiegelung von 879 m2. Der Verlust der 60 m? bisher
nicht versiegelten Bodens wird durch die Entsiegelungen ausgeglichen.

Aufgrund der Vorbelastungen, durch die der natlrliche Boden als vollstandig anthropogen tberpragt
angesehen werden kann, sind durch die Bodenarbeiten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Lediglich durch vermehrten Taumitteleinsatz auf den Stellplatzflachen und privaten Wegen im
Winter kénnen Gefahrdungen entstehen, da Tausalz im Boden zur Freisetzung unterschiedlicher
Schadstoffe fuhrt. Aus diesem Grund sollte der Taumitteleinsatz soweit wie méglich reduziert werden
und die Stellplatzflachen vorwiegend mit Splitt gegen Glatte gestreut werden.

Schadstoffbelastungen, durch die wahrend der Bauarbeiten Gefahrdungen fur die Umwelt ausgehen
wirden, sind nicht vorhanden. Die gemessenen Schadstoffgehalte Uberschreiten samtlich nicht die
Grenzwerte fur Kinderspielflachen.

Schadstoffeintrage in den Boden wahrend der Bauphase sind durch die Beachtung der Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen zu vermeiden.

Auf Grundlage der Wirkungen sind folgende Konflikte zu erwarten:

¢ Kao1 Verlust samtlicher Bodenfunktionen von nicht schutzwiirdigem Boden durch zusatzliche
Versiegelung (rd. 60 m?)

Im Zuge des Vorhabens kommt es zu grof3flachigen Entsiegelungen, wodurch sich der Zustand des
Bodens gegeniber dem derzeitigen Zustandes deutlich verbessert.

Vermeidung und Minderung von erheblichen Beeintrdchtigungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung zu vermeiden, werden Teile der Bodenfunktio-
nen durch die Begrinung der Dacher ausgeglichen. Hierdurch kénnen der Verlust von Wasserriickhal -
teflachen und klimaausgleichende Funktionen erhalten werden. Die Funktion des Bodens als Standort
fur Pflanzen und Lebensraum fir Tiere bleibt so teilweise erhalten.

Die Bdden im Vorhabenbereich sind bereits zum aktuellen Zeitpunkt anthropogen tberpragt und durch
langjahrige Versiegelung gestort. Zudem liegen sie im dicht bebauten Umfeld. Es werden somit keine
Bdden mit besonderen Wert- und Funktionselementen in Anspruch genommen.
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Verbleibende erhebliche Beeintrachtigung
Es verbleibt keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Wasser

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen des Wassers
Grundlage fur die Ermittlung der Beeintrachtigungen des Wassers sind die folgenden Wirkungen:

*  Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlage-, betriebsbedingt)

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten flir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

+ stoffliche Emissionen in Form von z.B. Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen,
Taumitteleinsatz (bau- und betriebsbedingt)

Die Baustellentatigkeit beschrankt sich weitgehend auf bereits befestige und voll versiegelte Flachen. Le-
diglich rund 60 m? werden durch das Vorhaben neu versiegelt. Insgesamt, kommt es durch die Planung
zu einer Entsiegelung von rund 879 m? (vgl. Kapitel 2.5.2 Boden). Derzeit werden die versiegelten Fla-
chen uber einen Mischwasserkanalisation der Bruckstralde oder der KdrnerstralRe entwassert. Auch mit
Umsetzung des Vorhabens soll dieses Entwasserungskonzept erhalten werden. Der Boden im Vorha-
benbereich weist einen kf-Wert von 2,3x 10*-6 m/sec auf. Dieser ist somit nicht versickerungsfahig. Um
die Menge des abgefiihrten Wassers so gering wie mdglich zu halten, werden die Dacher der Neubebau-
ung als Flachdacher ausgeflhrt und extensiv begriint. Zudem werden auch die nicht versiegelten Berei-
che der Tiefgarage intensiv begriint. Somit kann hier ein Grof3teil des Niederschlagswassers auf der Fla-
che zurlickgehalten werden.

Im Zuge der Bauarbeiten wird eine Tiefgarage angelegt. Da das Grundwasser im Vorhabenbereich sehr
tief steht (Stufe 0 — Grundwasserfrei), sind hierdurch keine Eingriffe in Grundwasserleitende Schichten
zu erwarten.

Insgesamt wird die Rate der Grundwasserneubildung aufgrund der nur geringen Neuversiegelung und
der Anlage von Grinflachen auf rund 1.350 m? nicht beeintrachtigt. Erheblich negative Auswirkungen auf
das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten.

FlieRgewasser sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden und von dem Vorhaben nicht betroffen.
Auf Grundlage der Wirkungen sind keine Konflikte zu erwarten:

Durch die Umfangreichen Entsiegelungen und die Mdglichkeiten der Wasserriickhaltung auf der Tiefga-
rage und den Grindachern wird deutlich mehr Wasser im Vorhabenbereich zuriickgehalten als bisher.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen
Eine Gefahrdung des Grundwassers durch betriebsbedingte Schadstoffeintrage ist durch Einhaltung der
vorhandenen gesetzlichen und nach gesetzlichen Vorschriften zu vermeiden.

Da Streusalz erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt hat, die Qualitat des
Grundwassers negativ beeinflusst und die Auswaschung weiterer Schadstoffe férdert, sollte im Rahmen
des Winterdienstes, soweit moglich, Splitt statt Streusalz verwendet werden.
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Ausgleichbarkeit verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Durch die Umfangreichen Entsiegelungen und
die Moglichkeiten der Wasserrtickhaltung auf der Tiefgarage und den Griindachern wird deutlich mehr
Wasser im Vorhabenbereich zurlickgehalten als bisher.

Klima und Luft

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen von Klima und Luft

Grundlage fiir die Ermittlung der Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind die folgenden Wir-
kungen:

*  Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlage-, betriebs-
bedingt)

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten fiir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

« stoffliche Emissionen in Form von z.B. Stauben des Baubetriebs, ausgehende Emissionen
des Ziel- und Quellverkehrs (bau-, anlage-, betriebsbedingt)

Baubedingte, temporare Beeintrachtigungen des Klimas entstehen durch die Emission von Abgasen
und Stduben durch Baumaschinen und Baufahrzeuge im Rahmen der Abrissarbeiten und durch das
Aufbringen von Erdmassen. Erhebliche Staubbelastungen sind durch geeignete Vermeidungsmafinah-
men zu verhindern.

Betriebsbedingt ist mit zusatzlicher Emissionsbelastung durch den Ziel- und Quellverkehr zu rechnen,
der von den Anwohnern verursacht wird. Da das Vorhaben jedoch in der Innenstadt von Milheim an
der Ruhr liegt, wird davon ausgegangen, dass die entstehende Mehrbelastung nicht tber das bereits
vorhandene Niveau hinaus geht. Zudem liegt das Gebiet verkehrsgiinstig und in raumlicher Nahe zu
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, so dass hierfiir keine langen Wegstrecken vorgenommen wer-
den missen. Somit Iasst sich die Verkehrsbelastung an weniger giinstig gelegener Stelle vermeiden.

Das Vorhaben liegt in Bereichen mit Stadtrandklima, in welchem sich starke Warmeinseln ausbilden,
da die Baukdrper und versiegelten Béden sehr viel Warme speichern. Zudem ist die Abkihlung durch
ein gestdrtes Windfeld deutlich behindert. Auch heute schon ist das Gelande weitgehend versiegelt
und kaum beschattet. Positiven Einfluss auf das lokale Klima haben die Baume im Umfeld des Vorha-
benbereiches und das Gebusch im Osten. Diese sorgen Uber die Transpiration und durch die Beschat-
tung fir einen klimaausgleichenden Effekt. Dieser ist allerdings nur gering, da grél3ere Baume im Nor-
den stehen und das Geblsch mit rund 1.000 m? nur eine geringe Ausdehnung hat.

Um die Aufheizung des Gebietes im Sommer zu mindern und dem Warmeinseleffekt entgegenzuwir-
ken, sind die Dacher der Neubauten als Flachdacher auszufiihren. Zudem ist der nicht Gberbaute Teil
der Tiefgarage extensiv zu begriinen. Es sind helle Baumaterialien, die sich weniger stark aufheizen,
zu verwenden. Nicht bebaute Bereiche sind zu begriinen und Wegeflachen nach Mdglichkeit mit Bau-
men zu Uberstellen.

Auf Grundlage der Wirkungen sind folgende Konflikte zu erwarten:
. Kk.1 Staubemissionen durch den Baubetrieb
. Kk.2 Verlust von Vegetationsflachen

Insgesamt kommt es mit Umsetzung des Vorhabens zu umfangreichen Entsiegelungen und Begrii-
nungsmaflnahmen, wodurch auf der Flache mehr Wasser zuriickgehalten wird las bisher. Durch die
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erhohte Verdunstung wird das Klima im Vorhabengebiet, gegenliber dem derzeitigen Zustand, positiv be-
einflusst.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintréchtigungen

Zur Vermeidung/Minderung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sollten die
Baustellenflachen sowie die Bauzeit auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt werden. Wahrend
der Baudurchfiihrung sind staubmindernde MaRnahmen gemafR der Arbeitshilfe ,MalRnahmen zur Be-
kédmpfung von Staubemissionen durch Baustellen® umzusetzen.

Die Baume im Umfeld des Vorhabens sind zu erhalten. Hierbei sind die unter dem Kapitel Pflanzen ge-
nannten MalRnahmen zu berticksichtigen. Zudem sind die zukiinftigen Wegeflachen mit Baumen zu tber-
stellen und nicht Gberbaute Grundstiicksflachen zu Begrinen, um ein Ubermafiges Aufheizen der Fla-
chen zu vermeiden.

Die neuen Gebaude sind mit Flachdachern zu errichten. Diese sind extensiv zu begriinen, um mit der
Transpiration der Pflanzen der Uberhitzung des Gebietes entgegenzuwirken und Staube zu filtern und
somit die Luftqualitat zu verbessern.

Insgesamt wird der Anteil an klimawirksamer Grinflache mit Umsetzung der Planung gegeniber dem
derzeitigen Zustand erhoht.

Ausgleichbarkeit verbleibender erheblicher Beeintrdchtigungen
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

2.5.3 Eingriffe in das Landschaftsbild und die Erholungseignung

Ermittlung und Bewertung der Beeintrdchtigungen

Grundlage fur die Ermittlung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind die folgenden Wirkun-
gen:

* Bodenverdichtungen, Bodenumlagerungen und das Abschieben von Bodenschichten flir Bau-
stelleneinrichtungs- und Lagerflachen (baubedingt)

* Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Befestigung (bau-, anlagebedingt)

» stoffliche und nicht stoffliche Emissionen im Rahmen des Ziel- und Quellverkehrs (betriebs-
bedingt)

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es durch die Bautatigkeiten zu Larm und Stauben, die das Landschafts -
bild temporar beeintrachtigen. Dieser Effekt wird auch durch die Baustelle selbst und die Baustellenein-
richtungsflachen hervorgerufen. Diese Effekte sind allerdings zeitlich begrenzt. Zudem treten sie in ei-
nem nach au3en weitgehend durch Nachbarbebauung abgeschirmten Bereich auf, so dass sie nur als
geringfigig einzustufen sind. Sie lassen sich zudem durch MinderungsmafRnahmen vermeiden. Lediglich
von der Briickstrafte aus ist der Vorhabenbereich gut einsehbar. Von der Kérnerstralle aus, entlang derer
ein Wanderweg verlauft, sind kaum Blicke in den Vorhabenbereich mdglich, so dass eine Beeintrachti-
gung des Wanderwegs durch die Bautatigkeit ausgeschlossen werden kann. Auch eine Beeintrachtigung
des Radschnellweges RS1 kann ausgeschlossen werden. Dieser verlauft auf Hohe der Bahntrasse, also
unterhalb des Plangebiets. Zudem ist er durch Geholze vom Vorhabengebiet abgeschirmt.

Durch die Anlage der neuen Gebaude ergeben sich deutliche Veranderungen im Vorhabenbereich. Der-
zeit ist dieser gepragt von der leerstehenden Lagerhalle mit defekten Fenstern. Der Vorhabenbereich
wird zudem als Abstellflache genutzt, es befinden sich einige Roller und ein offensichtlich defektes Auto
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auf der Flache. Durch die Neubebauung wird das Ortsbild im Vorhabenbereich geordnet und an die
umliegenden Strukturen angepasst. Mit Umsetzung des Vorhabens ist von einer deutlichen Verbesse-
rung des Ortsbildes auszugehen. Der zusatzliche Verkehr, der durch die neu entstehenden Wohnun-
gen entsteht, wird als nicht erheblich negativ flir das Landschaftsbild eingeschatzt. Der zusatzliche
Verkehr wird auf der viel befahrenen Briickstral3e flr keine erheblichen zusatzlichen Effekte sorgen.

Auf Grundlage der Wirkungen sind folgende Konflikte zu erwarten:

K.1: Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Baubetrieb

Vermeidung, Minderung von Beeintrdchtigungen

Um die Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu minimieren, sind verstarkt larmarme Maschinen,
Gerate und Fahrzeuge, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, einzusetzen. Zudem sind
wahrend der Baudurchfiihrung staubmindernde Ma3nahmen gemaf der Arbeitshilfe ,MaRnahmen zur
Bekampfung von Staubemissionen durch Baustellen umzusetzen.

Ausgleichbarkeit verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.

2.5.4 Darstellung der verbleibenden Beeintrachtigungen in die Lebensraumfunktion,
die abiotischen Funktionen und das Landschaftsbild

Eingriffe in Sinne des BNatSchG sind Veranderungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Wie vorhergehend darge-
stellt, verbleiben unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen folgende Be-
eintrachtigungen.

Lebensraumfunktion (Flora und Fauna):
*  Verlust mittelwertiger Biotope (rd. 60 m?) (Ke2)

Abiotische Funktionen:

keine

2.6 Planung - Ableitung der MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Das Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG) sowie das Landesnaturschutzgesetz NRW (§ 30
LNatSchG) legen dem Verursacher von Eingriffen bestimmte Verpflichtungen auf. Dabei steht in der
Rangfolge der Verpflichtungen die Forderung, Beeintrachtigungen zu vermeiden, an erster Stelle. Die-
se Verpflichtung ist das erste und wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung und betont deren Vorsor-
gecharakter. Dementsprechend sind alle Eingriffe auf ihre Vermeidbarkeit hin zu Uberprifen und wenn
moglich geeignete MaRnahmen festzulegen. Im Rahmen der Konfliktminderung erfolgt somit eine
technisch-fachliche Optimierung des Vorhabens mit dem Ziel, erhebliche Beeintrachtigungen zu unter-
lassen oder zu reduzieren, wenn dies ohne Einschrankungen des Vorhabenzieles mdglich ist.
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Hierzu sind MaRnahmen festzulegen, die sich direkt auf die Baudurchfiihrung beziehen, wie das Errich-
ten von Schutzzaunen. Sie dienen dazu, die rdumliche Begrenzung des Eingriffs sicherzustellen und
werden als Schutzmalinahmen bezeichnet. Generell glltige VorsichtsmaRnahmen zum Schutz des Na-
turhaushaltes, die sich beispielsweise aus Lagerung und Transport wassergefahrdender Stoffe ergeben,
sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen bzw. der VOB (Verdingungsordnung fur Bauleistungen) zu
beachten (DIN 18 300 'Erdarbeiten’, DIN 18 915 Bodenarbeiten, DIN 18 920 Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen).

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmung ist der Eingriff auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken
und die folgenden grundsatzlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen sind einzuhalten:

* Eine Gefahrdung des Grundwassers durch betriebsbedingte Schadstoffeintrage ist durch Einhal-
tung der vorhandenen gesetzlichen und nach gesetzlichen Vorschriften zu vermeiden.

* Die DIN 18 920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbei-
ten' ist zu beachten. Die Lagerung auf Flachen mit wertvollen Vegetationsstrukturen ist zu ver-
meiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei Anlage von Bodenmieten ausrei-
chende Schutzabstédnde einzuhalten. Beim Aushub von Graben oder Baugruben sind die Wur-
zelbereiche der Bestandsbdume zu schitzen.

*  Wird Fremdmaterial auf- oder eingebracht, ist, soweit es sich um den Bereich der durchwurzel-
baren Bodenschicht handelt, der § 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu be-
ricksichtigen. Der neu aufzubringende Boden muss mindestens die Vorsorgewerte nach Anhang
2 Nr. 4 einhalten (§ 12 BBoSchV).

e Der natiirliche Boden ist bei allen durchzufiihrenden Baumafnahmen daher so schonend wie
moglich zu behandeln (§ 202 BauGB, DIN 19731).

» Die Vogelschonzeit vom 1. Marz bis zum 30 September ist einzuhalten. Bdume und Gebusche
sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar zu roden.

»  Auf langfristig betriebene Nachtbaustellen ist im allgemeinen zu verzichten, um Stérungen dam-
merungs- und nachtaktiver Arten gering zu halten.

» Da Streusalz erhebliche negative Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt hat, die Qualitat
des Grundwassers negativ beeinflusst und die Auswaschung weiterer Schadstoffe férdert, sollte
im Rahmen des Winterdienstes, soweit moglich, Splitt statt Streusalz verwendet werden.

* Um die Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu minimieren, sind verstarkt [armarme Ma-
schinen, Gerate und Fahrzeuge, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, einzusetzen.
Zudem sind wahrend der Baudurchfiihrung staubmindernde MalRnahmen gemaf der Arbeitshilfe
.Malnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen“ umzusetzen.

Im Rahmen des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags werden folgende Schutzmaflinahmen festgelegt:

S1 Schutz wertvoller Vegetationsbesténde durch Aufstellen von Schutzzéunen und Baumschutzmal3nah-
men, wie Stamm- und Wurzelschutz nach DIN 18920

Vorhandene Vegetationsstrukturen sind gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu schiitzen und zu sichern. Grundsatzlich ist darauf zu achten,
dass Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich der zu erhaltenden Gehdlze wahrend der gesamten Bauzeit
ausreichend vor Beschadigungen geschitzt werden.

e Zur Vermeidung/Minderung der baubedingten Auswirkungen sind bei den bei den grenzstandi-
gen, innerhalb des Vorhabengebietes wurzelnden Bdumen MalRnahmen zum Stamm, Kronen
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und Wurzelschutz vorzusehen. Die Traufbereiche der grenzstandigen Baume sind mit einem
zusatzlichen Puffer von 1,5 m, mit einem feststehenden Zaun abzuz&unen und von Belastun-
gen freizuhalten. Die Vorgaben der DIN 18920 sind zu beachten.

* Fir den Schutz der benachbarten Baume, in deren Kronenbereichen zukiinftige Baugruben
liegen, ist ein Wurzelvorhang herzustellen. Falls erforderlich, ist zudem ein Kronenschnitt vor-
zunehmen, um den Verlust der Wurzeln durch die BaumalRnahme zu kompensieren. Die Vor-
gaben der DIN 18920 sind zu beachten.

S2 Einhalten der Bauzeiten Gehblze

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter und nicht planungsrelevanter Tierarten
sind die Bauzeitbeschrankungen fir das Fallen/Roden von Gehdlzen gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
und fur die Bodenbearbeitung einzuhalten.

* Fallarbeiten und Gehdlzrodungen sind auflerhalb der Brutzeit der Vogel in dem Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

S3 Einhalten der Bauzeiten Gebdude
* Der Abriss der Gebaude hat im April, alternativ im September/Oktober zu erfolgen.

S4 Gebaudekontrolle
* Die Gebaude sind vor dem Abriss auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und geeignete Spal-
ten zu verschliefden.

* Spatestens im April ist die Lagerhalle auf einen Besatz mit der Schleiereule hin zu kontrollie-
ren.

S5 Ersatzquartiere

« Falls Brut- oder Zufluchtsstatten, flr Schleiereule oder Fledermause, die bei der Besatzkon-
trolle aufgefunden werden, nicht erhalten werden kénnen, sind in Abstimmung mit der UNB
auf den Grundstiicken in entsprechender Anzahl Ersatzhabitate, wie z. B. Fledermauskasten
oder Schleiereulenkasten fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

S6 Dachbegriinung

Die Beluftung des Untersuchungsgebietes wird durch zusatzliche Bebauung weiter eingeschrankt. Um
erhebliche negative Auswirkungen der Bebauung auf das Klima zu vermeiden, sollen die Dacher als
Flachdach ausgefihrt und begriint werden.

» Die Dacher der Neubebauung sind als Flachdacher auszufiihren und extensiv zu begriinen.

S7 Uberstellen von Wegefldchen mit Bdumen

» Die zukiinftigen Wegeflachen sind nach Mdglichkeit mit Baumen zu Uberstellen, um ein tber-
maRiges Aufheizen der Flachen zu vermeiden und den Verlust des anlagebedingt in Anspruch
genommenen Baumes zu ersetzen.

S8 Ersatzpflanzungen

* Um den Verlust der Geblsche als Lebensraum fir unterschiedliche Tierarten auszugleichen,
ist an der westlichen Grundstlcksgrenze eine Hecke aus heimischen Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

19.04.21 29



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LBriickstralle / Von-Graefe-Stralle — T 12 (v)*

regiof

gis+planung &

Dipl.-Ing. Norbert Schauerte-Liike 5t

Stadtplanung » Landschaftsplanung * Geolnformatik

* Zu fallende Baume sind nach Baumschutzsatzung zu ersetzen. Hierfiir sind einheimische Laub-
baumarten der GALK-StralRenbaumliste zu verwenden.

Es erfolgt keine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung. Aufgrund der festgesetzten Grundflache und des Vor-
habens im Innenbereich gelten die ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
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3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Entwicklung einer Wohnbebauung auf dem Grundstiick Brickstrafle 36. Auf dem ehe-
mals gewerblich genutzten Grundstiick sollen fiinf Mehrfamilienhdauser mit insgesamt 25 Wohneinhei-
ten entstehen. Zudem ist eine Tiefgarage geplant, wodurch das Wohnquartier autofrei gehalten wer-
den kann. Die nicht bebauten Bereiche des Grundstlicks werden gartnerisch gestaltet, die Flachda-
cher werden als Grindacher errichtet.

Der Vorhabenbereich besteht vor allem aus versiegelten Flachen (VFQ). Zentral liegt ein Komplex aus
15 Garagen und einer leerstehenden Lagerhalle. Die umgebenden Flachen sind voll versiegelt, aller-
dings bricht der Asphalt stellenweise auf und erste Pioniervegetation kommt auf. Weitere Griinstruktu-
ren sind an den Randern des Vorhabenbereiches mit Gebuschen vorhanden. Im Untersuchungsgebiet
befinden sich auflerdem die angrenzenden Wohngebdude mit ihren in Richtung des Vorhabens aus-
gerichteten Wohngéarten. Diese bestehen uUberwiegend aus Rasenflachen. Der Vorhabenbereich ist
von 5 Baumen umgeben. Ihre Kronenbereiche und die Wurzeln ragen bis in den Vorhabenbereich. Im
Westen befinden sich eine Magnolie und eine Kiefer, im Norden eine Kiefer sowie eine Blutbuche und
im Westen ein Bergahorn. Die Kiefer im Westen und der Bergahorn im Osten stocken im Vorhabenge-
biet.

Das Untersuchungsgebiet zeigt eine gute Eignung fiir einige der gelisteten Fledermausarten. In den
Garagen und der leerstehenden Lagerhalle kénnen sich potentiell frostfreie Quartiere fiir die Breitfli-
gel- (Eptesicus serotinus) die Micken- (Pipistrellus pygmaeus) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) befinden. Weitere Spaltenverstecke bzw. Baumhdhlen kdnnen sich an den Fassaden der
Nachbarbebauung bzw. in dem angrenzenden Feldgehdlz entlang der Bahntrasse befinden. Jagdge-
biete der Arten befinden sich eher nicht im Vorhabenbereich selber, da aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades mit nur einem geringen Insektenangebot gerechnet werden kann. Unter den Laternen
entlang der benachbarten Stralle, entlang des Feldgehdlzes der Bahntrasse oder in den gréReren
Parks und Garten in der Umgebung des Vorhabens finden die Arten geeignete Jagdhabitate. Der
Abendsegler (Nyctalus noctula) kann in den benachbarten Feldgehoélzen geeignete Quartiere finden.
Damit ist er im Vorhabenbereich als Irrgast zur Nahrungssuche nicht auszuschlieRen.

Ein Vorkommen von Amphibien (Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae), Kreuzkréte (Bufo calamita))
und Reptilien (Zauneidechse (Lacerta agilis)) konnte im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen wer-
den.

Ubiquitare Vogelarten wie Zaunkdnig ( Troglodytes troglodytes) und Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
finden in den Geblischen des Untersuchungsgebietes geeignete Niststandorte. Auch die Schleiereule
(Tyto alba) kann in der leerstehenden Lagerhalle geeignete Niststandorte finden. Der Girlitz (Serinus
serinus) kann im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast nicht ausgeschlossen werden. Dieser findet
in dem Brombeergeblisch und gelegentlich auch in den angrenzenden Garten oder in der aufkommen-
den Vegetation der Brachflachen Samereien.

Das Untersuchungsgebiet liegt Gber Parabraunerden. Die Parabraunerde weist eine mittlere Verdich-
tungsempfindlichkeit auf und ist fir die Versickerung von Oberflachenwasser ungeeignet. Bodenunter-
suchungen zeigen unter geringmachtigen Auffillungen einen natirlichen Bodenaufbau. Durch die lan-
ge Versiegelung des Vorhabenbereiches sind die fruchtbaren Bdden in ihrer urspringlichen Form je-
doch nicht mehr vorhanden.

Eine Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers ist aufgrund des sehr tief liegenden Grundwas-
sers (Stufe 0), der sehr geringen Durchlassigkeiten und der glinstigen Bewertung der Schutzfunktion
der Grundwasseriiberdeckung nicht gegeben. Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete
sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht festgesetzt. Das Untersuchungsgebet liegt nicht in-
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nerhalb eines von Hochwasser betroffenen Bereichs. Oberflachengewéasser sind im Untersuchungsge-
biet nicht vorhanden.

Das Klima im Untersuchungsgebiet wird als ,Stadtrandklimatop® bezeichnet. Es bilden sich starke War-
meinseln aus, da die Baukdrper und versiegelten Bdoden sehr viel Warme speichern. Zudem ist die Ab-
kiihlung durch ein gestoértes Windfeld deutlich behindert. Der Klimaanalyse zufolge liegt das Untersu-
chungsgebiet in einem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen. Diese zeichnen sich durch starke
Emissionen, Larm und Staubbelastung aus. Kaltluft, die entlang der Bahntrasse flie3t, reicht nicht bis ins
Untersuchungsgebiet. Der Luftaustausch im Untersuchungsgebiet ist mit unter 10-mal pro Stunde nur
sehr gering. Die Durchliiftung des Gebietes wird durch die Hauptwindrichtung bestimmt und ist im Unter-
suchungsgebiet aufgrund der hohen Oberflachenrauigkeit mit Windgeschwindigkeiten von unter 0,5 sehr
gering.

Das Untersuchungsgebiet des Vorhabens liegt am Rande des Stadtzentrums von Milheim an der Ruhr.
Es ist gegeniiber den umliegenden Nutzungen abgeschirmt. Blicke in den Vorhabenbereich sind im Si-
den, aus Richtung der Briickstrale und im Nord-Westen aus Richtung der Kdrnerstralte moglich. Im Si-
den des Untersuchungsgebietes ist die leerstehende Lagerhalle sichtbar, davor befindet sich aufkom-
mende Ruderalvegetation auf den ehemaligen Parkplatzen. Von Norden sind die Brombeergeblische
entlang des Grundstiicks Kornerstralde 36 und der Lagerhalle sichtbar. Besonders pragende oder wert-
gebende Elemente flir das Landschaftsbild sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die zu betrachtenden Aspekte von Natur und Landschaft und die
Moglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation sind in der folgenden Tabelle zusam-
mengefasst.

Tabelle 7: Allgemeinversténdliche Zusammenfassung der Auswirkungen

Auswirkung des Vorhabens MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation

Pflanzen Tiere und biologische Vielfalt

»  Uberbauung/Versiegelung von gering- und mit- e Stamm, Kronen und Wurzelschutz fiir die be-
telwertigen Biotoptypen, nachbarten Baume
« Beeintrachtigung von Gehdlzen *  Wurzelvorhang fiir Baume mit Wurzeln im Be-

. B reich der Baugruben
*  Temporare Vergramung von planungsrelevan-

ten Tierarten durch akustische und optische +  Bauzeitenbeschréankung

Reize sowie Lichteinwirkungen o Eeseidaialen

Verlust von potentiellen Fledermausquartieren . Schaffen neuer Griinstrukturen (Dachbegrii-

Verlust eines potentiellen Brutplatzes der Schleiereule nungen, Grinflachen, Baumpflanzungen)

Verlust von Habitaten ubiquitarer Vogelarten * Anbieten von Zwischen- und Ersatzquartieren
far Fledermause

* Anbieten von Ersatzquartieren fiir die Schleier-
eule
Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen kann ein Verstof3 gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs.
1 BNatSchG abgewendet werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen bei
Beachtung der vorgeschlagenen VermeidungsmaRnahmen verbleiben. Verbleibende Beeintrachtigungen werden
durch die Schaffung von Ersatzquartieren ausgeglichen.
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Auswirkung des Vorhabens MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation

Boden

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen von nicht schutz- «  Entsiegelung von rund 879 m? bisher versie-

wirdigem Boden durch zusatzliche Versiegelung (rd. gelten Bodens

60 m?)

e Ausgleich von Teilen der Bodenfunktionen
durch die Begriinung der Tiefgarage und Anla-
ge von begriinten Fachdachern

Es verbleiben keine erhebliche Auswirkungen.

Die Flacheninanspruchnahme kann im Untersuchungsgebiet ausgeglichen werden.

Wasser
zusatzliche Versiegelung und Verlust der Grund- »  Entsiegelung von rund 879 m? bisher versie-
wasserneubildungsrate auf rund 60 m? gelten Bodens

* Ruckhalt von anfallendem Niederschlagswas-
ser auf Flachdachern

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Die Neuversiegelung wird Uber Entsiegelungen ausgeglichen.

Klima / Luft

Staubemissionen durch den Baubetrieb staubmindernde MaRnahmen gemafR der Arbeitshilfe
-Malnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen
durch Baustellen®

e Verlust Vegetationsflach
eriuist von vegetationstiachen * Anlage von Grinflachen auf rund 1.350 m?

Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Landschaftsbild

Stérung des Landschaftsbildes wahrend der Bauzeit * Nicht notwendig

Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen.
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