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Referat VI - Klimaschutz Briickstral3e/ Von - Gréfe - Strale (T 12 (v))

Eingabe von Referat VI - Klimaschutz
Meine Belange sind berthrt.

Anbei Ubersende ich Ihnen die Stellungnahme zum Vorsorgenden Bodenschutz/Klimaschutz
und Klimaanpassung. Hierzu werden Hinweise und Anregungen gegeben.

0. Vorbemerkungen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Briickstral3e / Von-Graefe-StraRe — T 12 (v)* wird
eine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegeben.

Der Planentenwurf nebst Darlegungstext enthalt bislang noch keine Ausfihrungen zu
Klimaschutz . Unter der Bezeichnung ,Schutzgut Luft und Klima“ werden Ausfihrungen zum
slokalen Stadtklima“ gemacht und mdgliche Klimaanpassungsmal3nahmen aufgefiihrt.

Die Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung ist zu korrigieren. In Teil 2 - Klimaschutz
beim Bauen- werden sowohl die Punkte ,Griinkonzept" wie auch ,Energiekonzept* sowohl
mit ,keine Relevanz" wie auch ,nein* beantwortet. Dies ist widersprichlich und falsch. Beide
Punkte habe eine hohe Relevanz.

Grunkonzept= MalRnahmen zur Klimaanpassung

Energiekonzept= MalRnahmen zur Vermeidung/Minderung von Treibausgasemissionen

I. Vorsorgender Bodenschutz und besonders schutzwirdige Béden

Im Plangebiet kommen nachweislich der folgenden Unterlagen (Karte der Schutzwirdigen
Bdden des Geologischen Dienstes, RFNP Karte Umweltbericht 7a/b und Planwerk Boden
Stadt Mulheim) keine schutzwirdigen Boden vor.

II. Klimaschutz und Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB sind Klimaschutz und Klimaanpassung ausdriicklich
abwagungsrelevante Belange. Insbesondere wegen der langen Nutzungsdauer von Gebauden
und baulicher Infrastruktur bietet die verbindliche Bauleitplanung eine Vielzahl von
Ansatzpunkten um eine nachhaltige, am Klimaschutz orientierte stadtebauliche Entwicklung zu
fordern und planungsrechtlich zu sichern. Neben den Festsetzungsmdglichkeiten nach
Baugesetzbuch (BauGB) sind vertragliche Vereinbarungen- insbesondere stéadtebauliche
Vertrage maoglich.
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Verschiedene vom Rat der Stadt beschlossene Planungsgrundlagen konkretisieren zudem,
die fur das Stadtgebiet festgelegten Klimaschutzziele.

1. Reduzierung der CO, Emissionen (Klimabiindnis), Milheim ist seit 1992 Mitglied im
Klimabundnis und hat sich per Ratsbeschluss verpflichtet bis zum Jahr 2030 den
CO, Ausstol3 auf der Basis von 1990 zu halbieren. Hierzu miissen noch erhebliche
Anstrengungen unternommen werden, die weit Uber das hinausgehen, was durch
konventionelle Bauweise (ENEV) und Energieversorgung bislang im Neubaubereich
im Stadtgebiet praktiziert wird.

2. Beschluss des Energetischen Stadtentwicklungsplanes im Rat der Stadt (V16/002701)
3. Klimanotlage/Climate Emergency in Milheim an der Ruhr (A20/0433-01) u.a. Pkt 3:

Bei Entscheidungen des Rates werden ab sofort Losungen bevorzugt, die die
Konzentration der Treibhausgase verringern und sich positiv auf das Klima auswirken.

Mit der vorliegenden Planung wird eine gewerblich vorgenutzte Flache mit mehrere
Punkthausern kompakt erschlossen. Auch wenn der Bereich bislang wegen seiner
gewerblichen Nutzung nicht als Warmeinsel definiert ist, so handelt es sich der Lage nach um
einen eher Uberwarmten innerstadtischen Bereich. Dem muss bei der Ausgestaltung der
versiegelten Oberflachen und der Gebaude Rechnung getragen werden. Erste Hinweise
hierzu finden im Textentwurf.

Hierzu sollte ein Konzept erstellt werden, in welchem ausgefiihrt wird, wie lokal
Luft-/Oberflachentemperatur, Trockenstress positiv beeinflusst werden. Hierzu sind z.B.
MalRnahmen wie Begriinung von Dach-/und Fassadenflachen , Verdunstungsflachen und
Stauraum fir Niederschlagswasser sowie helle Farben von Oberflachen sinnvoll.

Mit der Errichtung der neuen Wohnbebauung geht ein zusatzlicher Energiebedarf fir Warme,
Kalte und Stromversorgung z.B. fur Beleuchtung, IT etc einher, der zu decken ist. Ein
Energiekonzept und eine Bewertung der hieraus entstehenden zusatzlichen Treibhausgase
liegt nicht vor. Den Unterlagen sind auch keine Vorgaben im Hinblick auf den geplanten
Baustandard zu entnehmen.

e Fur das weitere Verfahren sollte vor dem Hintergrund der vom Rat der Stadt
beschlossenenen Ziele, wie der Klimaneutralitat bis 2035 der Passivhausstandard

verbindlich festgelegt werden.
e Photovoltaik mit Batteriespeicher sollten dartiberhinaus, wenn méglich mindestens

den Eigenbedarf der Nutzer decken.
Fir das weitere Verfahren mochte Sie bitten, eine Gberschlagige Bewertung der
Treibhausgasemissionen fiir die Errichtung und den Betrieb der Gebaude (Versorgung mit

Warme und Kaélte...) zu erstellen.

Bezug: Absolut/je m? Nutzflache/ je Bewohner (kalkulierte ca. Bewohnerzahl)

Eine solche Bewertung ist immer auch ohne detaillierte Planung tiberschlagig maoglich.
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Diese Bilanz wird Bestandteil der abschlieBenden Bewertung der Klimabilanz des Vorhabens.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch ohne eine weiteres Klimaschutzkonzept bereits jetzt,
die aus dem Beschluss A20/0433-01) sich ergebenden Teilbeschliisse bindend sind.

iA.

Ulrike Marx
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DB

Deutsche Bahn AG

Eigentumsmanagement

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Erna-Scheffler-Str. 5, 51103 Koln ErE;g-ggtﬁg?ff;eSTrr:genﬁ

i 51103 Kdln

Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr www.deutschebahn.com
61-3 Amt fiir

Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung Robert Lemper

Herr Achim Urbanski, Frau Simone Miiller robertIemper(;(‘;(le.atgt:iitzlal:;fgoﬁ

Hans-BOEkler.-PIatz 5 Zeichen: (CR.R 04-W(E)) Im

45468 Miilheim an der Ruhr TOB-KOL-20-86929

https://beteiligung.muelheimruhr.de/bauleitplanung/uebersicht/toeb
05.10.2020

lhr Zeichen: 61.3-93.24.-T 12 (v)
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»BriickstraRe [ Von - Grife - StraBe - T 12 (v)“

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Miller,
sehr geehrter Herr Urbanski,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, {ibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren.

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht bertihrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Erschiitterungen usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

« Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaRnahmen
konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine plan-
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind frithzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf auch in Papier-
form per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass sollten wir keine gegenteili-
ge Information erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von Ihnen anerkannt

wird.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Bedin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke e 1 ND BRAUCHT
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta mu‘:“m‘ll“u:m“
HRB: 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deuischebahn.com/datenschutz
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DB

2/2

Bei mdglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG

05.10.2020 05.10.2020

i A
Signiert von: Robert Lemper

i V.
Signiert von: Dieter Bonner
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tlheims Energie.
medl GmbH « Postfach 10 05 61 + 45405 Milheim an der Ruhr medl GmbH
Burgstralie 1
Stadt Milheim an der Ruhr 45476 Milheim an der Ruhr
e " Telefon: 0208 4501 0
Amt flr Stadtplanung, Bauaufsicht Fax: 0208 4501 111
und Stadtentwicklung www.medl.de
Hans-Bogklef-PIatz 5 S
45468 Mulheim an der Ruhr Peter Lomertin

Telefon: 0208 4501 209

bauleitpl, @medl.d
15. Oktober 2020 - ronnormecee

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Briickstr./Von-Gréafe-Str. - T 12
lhre E-Mail 61.3-93.24. - T 12 (v) vom 27.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf |hre Anfrage vom 27.08.2020 nehmen wir als Trager offentlicher
Belange zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Briickstralke / Von-
Graefe-Strafte — T 12(v)* wie folgt Stellung:

Die medl GmbH ist ein Energiedienstleistungsunternehmen.

Energiedienstleistungen wie z.B. Warme, Kalte, Kraft und Licht werden durch
eine Kombination aus Energie, Technik rationeller Energienutzung und Know-
how bereitgestellt. Hierzu dienen vornehmlich

> die Lieferung von Gas,

> die Erzeugung und Lieferung von Warme und Erzeugung von Strom aus
regenerativen Energien und Kraft-Warme-Kopplungen (KWK)

> Erstellung von Versorgungskonzepten zur Sektorenkopplung

» sowie die Verringerung des Energiebedarfs.

Zur Umsetzung des Unternehmensziels "Verringerung des Energiebedarfs"
werden u.a. Energie- und Ressourcensparprogramme durchgefiihrt. Dies
geschieht insbesondere durch eine fldchendeckende Energieberatung flr alle
Kundengruppen, Hilfe zur Realisierung von Energiespar- bzw. CO,-
Minderungspotentialen durch Kunden, Foérderung und / oder kooperative
Errichtung und Betrieb von Anlagen oder Einrichtungen zur Verminderung des
Bedarfs an Energie.

Das Tatigkeitsspektrum der medl GmbH ist im Gesellschaftsvertrag, dem
Konzessions- und Gestattungsvertrag sowie dem Kooperationsvertrag mit der
Stadt Milheim an der Ruhr zur engen Zusammenarbeit bei der Erstellung
eines kommunalen Klimaschutzkonzeptes néher geregelt.

Sparkasse Miilheim an der Ruhr Geschéfisflihrer St.-Nr. 120/5750/0043
IBAN DE13 3625 0000 0300 0135 89 Dr. Hendrik Dénnebrink HR Duisburg, HRB 15146
BIC SPMHDE3EXXX Dr. Hans-Jlrgen Weck
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Wir sind Mulheims Energie.

Energieversorgung als kommunale Aufgabe

Im Rahmen von Planungen der vorliegenden Art ist die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berlicksichtigen. In diesem Sinne ist neben der grundsatzlich zu
gewabhrleistenden  Versorgungssicherheit  innerhalb  der  rdumlichen
Verantwortung die Struktur der Energieversorgung auch im Hinblick auf die
maoglichen Auswirkungen auf den Klimawandel zu optimieren.

Zu den allgemeinen Grundsétzen und Zielen der Raumordnung im Bereich der
Energieversorgung zahlen insbesondere

» die Erhéhung der Energieeffizienz bei der Herstellung von Energie und
durch Ausschopfung der Maéglichkeiten zur Energieeinsparung

» die Verbesserung bzw. Schaffung der Voraussetzungen fur den Einsatz
regenerativer Energien

» die bedarfsgerechte Bereitstellung von Flachen fir Kraftwerksstandorte
und zugehorige Nebenbetriebe

» die verbrauchernahe Energiebereitstellung bei der Planung und Errichtung
neuer Standorte fir Wohnen und /oder Arbeiten.

Zielsetzung Nahwarme / Mieterstrom / Sektorenkopplung

Durch die Kopplung der Gewinnung von elektrischer und thermischer Energie
kann die Effizienz bei der Ausnutzung der priméaren Energietrager maRgeblich
erhoht werden. Dies bedeutet eine direkte positive Wirkung auf den
Ressourcenverbrauch sowie den CO;-Ausstold.

Entscheidend flr eine wirtschaftlich vertretbare Auskopplung von Warme zur
Nahwarmeversorgung ist der Standort der Kraftwerke. Die bei der
Stromerzeugung als Koppelprodukt anfallende Warme kann nur Gber
begrenzte Entfernungen wirtschaftlich transportiert werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Briickstrale/
Von-Graefe-Stralke — T 12(v)* besteht die Maoglichkeit eine dezentrale
Nahwarmeversorgung mit Mieterstrom aufzubauen.

Bei den meisten Projekten werden die Sektoren Elektrizitat und
Waérmeversorgung weitgehend unabhéngig voneinander betrachtet. Die
Kopplung der Sektoren ermdglicht Synergieeffekte bei der Integration von
hohen Anteilen erneuerbarer Energien und wird daher als Schlisselkonzept
bei der Energiewende betrachtet. Es besteht ein zunehmender Konsens, dass
eine Verzahnung dieser Sektoren zur Optimierung der Energiewirtschaft
notwendig ist, damit die Ziele der Energiewende erreicht werden.

Die Herausforderungen des schwankenden Angebots (u.a. Sonnen- und
Windenergie) und der schwankenden Nachfrage (u.a. Elektromobilitat)
kénnten durch die Kopplung der Sektoren wesentlich verringert werden.
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Wir sind Mulheims Energie.

Wairme

Mit einer hocheffizienten Warmeerzeugung vor Ort (KWK) oder dem Anschluss
an bestehende Nahwarmenetze wird die 0©kologische und zuverldssige
Warmeversorgung sichergestellt. Eine Integration von Solarthermie kann
ebenfalls fir einen nachhaltigen Neubau in Betracht gezogen werden.

Strom

Neben einer moglichen Stromerzeugung durch KWK-Anlagen ermaglicht der
Einsatz von Photovoltaik ergdnzend eine nachhaltige Versorgung des
Gebaudes (Mieterstrom) und weiterer Verbraucher, wie etwa Ladeséulen fir
Elektrofahrzeuge.

Die medl GmbH steht flr eine weitergehende Energieberatung der Stadt im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens und/oder den Eigentlimern oder
Nutzungsinteressenten jederzeit gerne bereit.

Gemne legen wir dem Vorhabentrager die wirtschaftlichen Vorteile unseres
Konzeptes dar.

Bestandsnetz der med]|
In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des oben genannten
Bebauungsplanes werden Gasleitungen betrieben. Die Lage dieser Anlagen ist

im Rahmen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und zu sichern.

An einer weiteren gasseitigen Erschlieung des Bereiches sind wir sehr
interessiert.

Zusammenfassung

Sofern die vorstehenden Anregungen Beriicksichtigung finden, bestehen
seitens der medl gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Briickstrale  Von-Graefe-Stralle — T 12(v)* keine
grundsatzliche Bedenken.

Mit freundlichen Griifken

Ihre med| Gm/b/

11\(

i. V. Bu:: ard Malcus
/

Anlage
Rohrnetzplanausschnitt Gas
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Per elektronischer Post

Stadt Miulheim an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Hans-Bdckler-Platz 5

45468 Milheim an der Ruhr

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Bruckstrale/Von-Graefe-Stralle — T 12(v)"

lhre E-Mail vom 30.09.2020

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende
Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht

folgende Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt unter dem Bauschutzbereich des Flugplatzes
Essen/Mulheim. Da der Bauschutzbereich hier erst ab einer Hohe von
ca. 178,5 m uber NHN betroffen ware, bestehen von hier keine
Bedenken gegen die Planung.

Hinsichtlich der Belange der Ildndlichen Entwicklung und
Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht bertihrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35)
ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dusseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

(i

Datum: 27.10.2020
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Aktenzeichen:
53.01.44-BPL-MH-355/2020
bei Antwort bitte angeben

Herr Halbfas
Zimmer: 247
Telefon:

0211 475-9319
Telefax:

0211 475-2790
carsten.halbfas@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Diisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Victoriaplatz/Klever Stralle
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Bezirksregierung Diisseldorf ' @
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Da meine Zustandigkeiten nur fur Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -
falls nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere
Denkmalbehorde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
(Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes,
Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1LRP) ergeht folgende
Stellungnahme:

Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes,
Anlageniiberwachung (Dez. 53.3) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Firma MTV NT GmbH befindet sich im Abstand von etwa 1200 m zu
dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen Sachstand bestehen hier im
Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken.

Die Firma Ernst-Leo Krick GmbH befindet sich im Abstand von etwa
1500 m zu dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen Sachstand bestehen
hier im Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken.

Die Firma Friedrich Wilhelms-Hutte Eisenguss GmbH befindet sich im
Abstand von etwa 1500 m zu dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen
Sachstand bestehen hier im Hinblick auf den Immissionsschutz keine
Bedenken.

Die Firma RWE Rhein-Ruhr Westnetz GmbH befindet sich im Abstand
von etwa 1500 m zu dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen Sachstand
bestehen hier im Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken.

Seite 2 von 4
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Bezirksregierung Diisseldorf ' @
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Die Firma Salzgitter Mannesmann Grobblech GmbH befindet sich im
Abstand von etwa 1600 m zu dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen
Sachstand bestehen hier im Hinblick auf den Immissionsschutz keine
Bedenken.

Die Firma Hans Tiefenbach GmbH befindet sich im Abstand von etwa
1600 m zu dem o.a. Vorhaben. Nach dem jetzigen Sachstand bestehen
hier im Hinblick auf den Immissionsschutz keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Gewadsserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Ansprechpartner/innen:

. Belange des Luftverkehrs (Dez. 26)
Herr Karrenberg jens.karrenberg@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-4059

. Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35)
Herr Braun alexander.braun@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-1326

. Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dez. 53.1LRP)
Herr Stoffes michael.stoffels@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-9811

. Belange des Immissionsschutzes, Anlagenuberwachung (Dez. 53.3)
Frau Lenhard anh-thu.lenhard@brd.nrw.de Tel.: 0211/ 475-3092

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen
diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstoe geltend gemacht werden
kdénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.
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Bezirksregierung Diisseldorf ' @
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Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung: 5 *vo"*

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 TOEB.html
und

http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/DieBezirksregierung/04 TOEB Zust
aendigkeiten.html

Im Auftrag

gez. Carsten Halbfas
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Der Oberbilirgermeister

Amt fir Umweltschutz _ Frau Déhring / Tel. 7022
Az.: 70.2 Milheim, den 23.09.2020
An

Amt 61

Herrn Urbanski

Im Hause

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes , Briickstrae / Von - Grife - Strale - T 12 (v)" Hier: Stel-
lungnahme des Amtes fiir Umweltschutz einschlieBlich der Unteren Naturschutz-
behdrde, der Unteren Wasserbehirde, der Unteren Immissionsschutzbehérde, der
Unteren Bodenschutzbehidrde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BriickstraBe / Von - Gréfe -

StraBe = T 12 (v)" wird wie folgt Stellung genommen:

Natur und Landschaft/Untere Naturschutzbehorde

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

In Kapitel 7.2 des Darlegungstextes wird der aktuelle Zustand im Vorhabengebiet mit ho-
hem Versiegelungsgrad und geringen Vegetationsanteilen beschrieben. Es sind Teilentsiege-
lung, Schutz grenznaher Baume, Baumneupflanzungen, Dachbegriinungen und ggf. Fassa-
denbegriinungen zur Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Umwelt- und Na-
turschutzes vorgesehen. Diese MaBnahmen werden als erforderlich angesehen, sie sind im
weiteren Verfahren zu konkretisieren und festzusetzen.

Der Aspekt ,Landschaft" als Belang des Naturschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sollte fiir

eine vollstédndige Betrachtung im Darlegungstext erganzt werden.

Ein formeller Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ist bei der gewdahlten Verfahrensart nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Eingriffe in Natur
und Landschaft und die Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

1
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Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen sind jedoch bei der stddtebaulichen Abwdagung grundsatz-
lich zu berlcksichtigen. Hierzu ist eine kurze gutachterliche Aufarbeitung (Fachbeitrag)

sinnvoll und rechtlich absichernd.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnen Baumféllungen und Abrissarbeiten
ermoglicht werden, bei denen nicht ausgeschlossen werden kann, dass in NRW planungsre-
levante oder regional bzw. lokal bedeutende Arten betroffen sind (Besonderer Artenschutz).
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieBen, ist ein Artenschutzfachbeitrag
erforderlich, der den Anforderungen der "Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationa-
len Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-
RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren" (MKULNV 06.06.2016) und
der "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben
- Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz NRW" vom 22.12.2010 entspricht. Bei Wegfall eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags sollte auch der allgemeine Artenschutz im Artenschutz-
fachbeitrag bearbeitet werden. Hinweise zu recherchierbaren Daten gibt im Vorfeld die Un-

tere Naturschutzbehorde.

Klima und Lufthygiene

7.5 Schutzgut Luft und Klima

Klima/Aufheizung

Der letzte Absatz ist wie folgt zu d@ndern:

Umfangreiche BegriinungsmaBnahmen sind zur Verringerung des Versiegelungsgrades und

Verbesserung des Bioklimas vorzusehen: Die neu geplante Wohnbebauung sollte zur Sicher-
stellung einer extensiven Dachbegriinung auf dem Satteldach an der BriickstraBe (iber eine
geeignete Neigung verfligen. Die lbrigen Flachdacher sind ausgenommen von technischen
Anlagen mit einer mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht extensiv zu
begriinen. Eine Fassadenbegriinung ist zur Verringerung des Warmeinseleffektes an den
Wohngebaduden zu installieren.

Die private Stellplatzflache an der KérnerstraBe 42, die private Verkehrsflache und die Be-
sucherparkplatze sind mit einem versickerungsféhigen Belag auszustatten (z.B. Rasengitter-
steine).

Der Innenbereich, die Dachfldache der Tiefgarage, sollte mit einer intensiven Begriinung ge-
staltet werden. Um eine Verschattung des Aufenthalts- und Spielbereichs zu gewahrleisten,
sind Baumpflanzungen mit einer Substratstérke von 100 cm zu beriicksichtigen.

Helle Oberfléchen fiir Fassaden und Bodenbeldge erhéhen die Riickstrahlung und verringern

ein zusdtzliches Aufheizen der Flache.
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Ldrmschutz

Aus larmschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen Ziele und Inhalte des o. g.
Bebauungsplans. Die im Scoping durch Amt 70.2 (ibermittelte Situationsbeschreibung wurde
bei der Beschreibung in Kapitel 7.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/ Bevdlkerung
tibernommen. Gegeniliber dem Scoping-Entwurf erfolgte eine Riicknahme der Bebauung an-
grenzend an die KérnerstraBe 36 an deren Stelle nun die Anlage einer privaten Stellplatzfla-
che an der KérnerstraBe tritt. Entsprechend der vorgenommenen Anderung ist auch der Be-
schreibungstext zum Schienenverkehrslarm auf S. 14 abzuandern. Der Satz: ,Gleiches ist
fir die dort anschlieBende Neubebauung anzunehmen" kann entfallen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass private Stellplatzflachen auf Basis der ,Parkplatzlarmstudie" nach TA-Larm
zu bewerten sind. Die Ergebnisse der bisher noch nicht vorliegenden schalltechnischen Un-

tersuchung (StraBe/Schiene) sind im weiteren Verfahren einzuarbeiten.

Redaktionelles:
Unter 1.2 Bestandsbeschreibung, S. 2 heiit es: ,Ostlich des Vorhabengebietes verlduft die
vielbefahrene Bahnstrecke in Richtung Duisburg/Kéln bzw. Essen/Dortmund®.

->Die Strecke liegt westlich bzw. nordwestlich.

Weiter heiBt es: ,Einkaufsmaglichkeiten bieten 'o‘as Forum in der Milheimer Innenstadt o-
der, in Richtung des HeiBener Zentrums, mehrere Lebensmittelfachmérkte und Discounter
an der HingbergstraBe".

-> Die Eppinghofer StraBe bietet ebenfalls Versorgungsmaoglichkeiten fiir den téaglichen Be-
darf.

Untere Immissionsschutzbehiérde/Untere Abfallwirtschaftsbehoérde
Aufgrund der derzeitigen personellen Situation bei der Unteren Immissionsschutzbehor-
de/Untere Abfallwirtschaftsbehdrde kann die Stellungnahme nicht abgegeben werden. Des-

halb werden vorsorglich Bedenken angemeldet.

Untere Wasserbehorde
Die wasserrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Scoping im Februar 2020 ausfiihrlich
dargestellt und im Darlegungstext vollsténdig iibernommen. Es besteht kein Anderungs-

/Erganzungsbedarf.

Untere Bodenschutzbehérde

Die Flédche wird im Altlastenkataster der Stadt Miilheim unter der Nummer G9 -0173 als Alt-
standort erfasst. Auf der Flache wurde von 1923 - 2002 eine Maschinenfabrik betrieben. Bis
mindestens 2011 wurde die Flache als Kfz-Werkstatt und fiir den Autohandel genutzt. Fiir
das Grundstiick existieren keine Bodenuntersuchungen. Fiir die Beurteilung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind daher zundchst Bodenuntersuchungen durchzufiihren.



Amt 70 Briickstral3e / Von - Gréfe - Strafde (T 12 (v))

Dariliber hinaus sind die Bodenuntersuchungen erforderlich um die hydrogeologischen Ver-
haltnisse zu erkunden um die Moglichkeit zur Versickerung von Regenwasser zu priifen.
Aufgrund der Nutzung des Geldndes ist nicht davon auszugehen, dass schutzwiirdigen Bo6-

den betroffen sind.

Gewidsserrahmenrichtlinie

Durch die Errichtung der Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes sind keine Gestaltungs-
bzw. ErhaltungsmaBnahmen von Gewadssern in diesem Bereich gefédhrdet. Somit gibt es
keinen Handlungsbedarf im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie und zum o.g. Vorhaben keine

Bedenken.

Entwasserung
Gegen den Darlegungstext zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,BriickstraBe/Von-

Grafe-StraBe - T 12 (v)" bestehen keine Bedenken. Die im Rahmen des Scopings bereits

mitgeteilten Hinweise und Auflagen zur Entwasserung wurden hier beriicksichtigt.

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstriger
Zum Thema Abfallentsorgung sollte die MEG beteiligt werden. Méglichweise wird ein Abfall-
behaltersammelplatz fiir die Leerung notwendig, da das Bebauungskonzept ein autofreies

Wohngebiet vorsieht.

[

(Dr. Zentgraf
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Der Oberbilirgermeister
Amt flir Umweltschutz Herr Rotheut / Tel. 7059 / FAX 58 7059

Untere Abfallwirtschafts- und E-Mail: martin.rotheut@muelheim-ruhr.de
Immissionsschutzbehérde

AZ: 70-6/14191 Milheim an der Ruhr, den 08.10.2020

An
Amt 70-2
Frau Ddhring

Im Hause

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,BriickstraBe / Von - Griafe -
StraBe -T 12 (v)"

Sehr geehrte Frau Dohring,

ich rege an, die Energieversorgung der geplanten Wohnhduser in die Abwégung miteinzube-
ziehen. Diese betrifft sowohl den Klimaschutz als auch den vorbeugenden Immissions-
schutz. Es ist abzuwagen, ob eine dezentrale Energieversorgung in Frage kommt, die sich

positiv bilanzieren lasst. Ich bitte die Stabsstelle Klimaschutz und Klimaanpassung zu betei-

ligen.

Mit freundlichen GriiBen

(Rotheut)

Seite 1 von 1
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von:
Gesendet: Mittwoch, 2. September 2020 00:

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BriickstraBe / Von-Graefe-Strafie”

Milheim, den 1.9.2020

Guten Abend,

wir erhielten heute von der Stadt Miilheim die freundliche Mitteilung, dass im Bereich ,BriickstraRe / Von-Graefe-
StraRe” ein Riesenwohnkomplex auf engsten Raum errichtet wird, der alles andere als schén aussieht. Wir sind
erstaunt dariiber, dass wir Anwohner keine Maglichkeit mehr haben, uns dagegen zu wehren, denn der Bau ist ja
seit dem 18.8.2020 abgesegnet.

ich werde meinen Gedanken nun freien Lauf lassen und sehr ehrlich, auch emotional schreiben. Auch wenn meine
Gedanken bestimmt wohl manches Schmunzeln hervorrufen werden, ist es mir sehr wichtig, dass meine
Ausfiihrungen Menschen, die mit dieser Bebauung zu tun haben, zum Nachdenken bringen.

Wir wohnen seit gut 27 Jahren in der KérnerstraRe, erlebten noch damals die dortige Fabrik, die eine grofe
Lirmbelastung darstelite, und wir waren froh, als die Firma aufgegeben wurde. Endlich trat Ruhe ein — und was
besonders schén war — nach und nach eroberte sich die Natur das Grundstiick zuriick.

In einer Zeit, wo Stadte und Stadtrander immer haRlicher, iiberfiillter sowie immer mehr mit Luftverschmutzung zu
kampfen haben — gerade hier im Hingbergbereich ist die Luft in den letzten Jahren sehr schlecht geworden durch
das starke Verkehrsaufkommen auf dem Hingberg und der BriickstraBe — scheint es keine kluge Idee, ein

1
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Grundstiick vollzupferchen auf engstem Raum mit eckigen, nicht gerade schon aussehenden Hausern. Ware es nicht
mal innovativ solch ein brach liegendes Grundstiick renaturalisieren zu lassen, eine kleine griine Oase werden zu
lassen inmitten einer mit starkem Verkehr iiberlasteten Stadtrandzone?! Klar, wir haben das kieine Hasental, aber
das reicht hier eigentlich nicht aus. Gerade dieses Grundstiick ist fiir den Luftaustausch immens wichtig in unserem
Wohngebiet.

Aber leider bestimmen Gewinn- und Profitorientierung eine solche Bebauungs-Aktion, denn eine griine Oase bringt
kein Geld ein. Es ist sehr traurig, dass in Zeiten, in denen uns die Umwelt immer deutlicher zeigt, dass wir umdenken
missen, immer noch Genehmigungen fiir solche Riesen-Bauten auf engstem Raum gegeben werden.

Welche Konsequenzen haben die eckigen hochstockigen Wohnkomplexe fiir uns Anwohner?

1. In groRen Wohnkomplexen wohnen viele Menschen — es wird lauter, vor allem, wenn eine nicht so gute
Klientel da einziehen wird.

2. Durch den Hochbau wird uns ein Stiick Himme! und damit ein Weitblick - es wird eingeengter werden.

3. Die Luftzirkulation bzw. der Luftaustausch wird abnehmen, denn diese Riesenhduser sorgen eher dafir,
dass inshesondere an Hitzetagen dhnlich wie in den Innenstddtchen, sich auch hier alles schon aufheizen
wird.

4. Lletztlich findet hier eine Uberbebauung statt — denn in dem Bereich wohnen schon wahnsinnig viele
Menschen auf engstem Fleck.

5. Die Tiefgarage wird den Grundwasserspiegel verindern. Damit wird der Raum fiir die Menge des
Grundwassers eingeschriankt. Das fithrt dazu, dass das Grundwasser in bestehende Keller gedriickt wird. Im
Bereich KérnerstraRe haben wir ferner bei Starkregen immer wieder mit nassen Kellern zu tun. Es ist damit
zu rechnen, dass dies zunehmen wird. Denn eine Fliche, wo bislang das Wasser gut abflieBen konnte, wird
zu zementiert.

Generell méchte ich personlich darauf hinweisen, dass hier unsere Grundstiicke und Hauser ohnehin belastet sind.
Einmal bebt immer die Erde und das Haus, wenn die U-Bahn fahrt, gleiches gilt fir die vielen vorbeifahrenden Ziige.
Wir empfinden es als zusatzliche neue Belastung, wenn bald nicht nur durch diesen Wohnkomplex eine erhebliche
Mehr-Lirmbelastung entsteht, sondern generell die Hiuser und auch die kleine Strafe, die durch den Komplex
filhrt, viel zu nahe an unseren Grundstiicken liegen und damit auch Autos oder Motorrédder viel zu nahe an unseren
Gartengrundstiicken, die eigentlich unsere kleine Ruhe- und Naturoasen darstellen, vorbeifahren. Diese Planung ist
absolut riicksichtlos gegeniiber unserem Eigentum und auch der Umwelt, die wir hier sehr liebevoll und
naturbelassen pflegen.

Ich méchte gerne das Bauamt am 10.9.2020 um 8 Uhr im Technischen Rathaus besuchen und mir alles anschauen.
Ich werde auch dann genauer anmerken kénnen, was fiir uns Anwohner alles unakzeptabel an dieser Bebauung ist.

Wenn die Stadt Miilheim schon alles zubauen lassen will, wire es doch viel iberlegter, hier einmal fortschrittlich
eine griine, umweltfreundliche Bebauungspolitik zu praktizieren.

Weniger wiirde viel mehr bringen:

1) Offensichtlich werden Wohnungen gebraucht. Ware es hier nicht angebracht, einfach ein Grundstlick mal
,atmen” zu lassen, d.h. eben nicht bis zum letzten Rest mit Wohnungen zu (berfrachten, sondern das eben
Notwendige zu bauen. '

2) Das bedeutet fiir dieses Grundstiick: Maximal zwei Wohnkomplexe, und rundherum ordentlich viel Grin.
Zwischen den Grundstiicken der KdrnerstraRen solite ein sehr groBer Abstand mit ganz viel Griin bestehen. Im
vorliegenden Bebauungsplan ist die Griinzone viel zu schmal!

3) So hitten unsere Grundstiicke die Chance, weiterhin schén und einigermaBen ruhig zu bleiben. Gleichzeitig
hitten aber auch die Bewohner des Neubaus eine griine Oase zur Verfliigung. Das ist dringend ndtig, wenn man so
nahe am Hingberg wohnen muss.
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So —das sind meine ersten Gedanken.

Mit freundlichen Grii3en
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EINGEGANGEN
10, Sep. 2020
AMT 61

ivitiiheim, den 9.9.2020
Sehr geehrter Herr Urbanski,

in Bezug aut den vorhabenbezogener Bebauungsplan "Brickstralie/Von-Grafe-Stralte - T 12 (v)"
machte ich von der Beteiligungsmoglichkeit Gebrauch machen und eine Stellungnahme dazu
abgeben.

1. Im Hingbergbereich ist die Luft in den letzten Jahren durch das starke
Verkehrsaufkommen auf dem Hingberg und der Briickstrae sehr schiecht geworden.
Ergebnis sind zunehmende Luftverschmutzung und schlechte Luftqualitit. In einem
solchen Gebiet ist es immens wichtig, dass einer ausgewogenen Luftzirkulation bzw.

..... Poafbasnbniinn imbdn A fas o~ abi i carhe hata
cnlcln st,u.cn LulLauaLauo\.n chis im VVTET stent. Die scptalucl( SECNS nonen

Wohneinheiten, die auf engstem Raum auf ein kleines Grundstiick gequetscht werden,

wirken einer gesunden klimatischen Beliiftung absolut entgegen. Inshesondere an Tagen
in starken Hitzeperioden, die durch die Klimaerwirmung auch bei uns immer mehr

i
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5
+

zunehmen, kann es zu einer erheblichen Aufheizung kommen, shnlich, wie es in den
Innenstddten bereits der Faii ist. Durch das Zubauen dieses Grundstiickes ist foiglich ein
gesunder Luftaustausch in der Gegend gefihrdet und stelit fiir die dort lebenden
Menschen eine erhebliche gesundheitlich Belastung dar.

2. Um dem entgegen zu wirken, ist von dieser immensen Uberbebauung des kleinen

Grundstlickes absolit abzuraten. Hier wohien ohiehin eieits ausgesproci':en vieie
Menschen auf engstem Raum.

3. Stattdessen sollte Gber eine nachhaltige, umweltfreundliche Bebauung nachgedacht
werden, in der es eben nicht um eine Uberfrachtung eines Grundstiickes geht, sondern
um  einen der Gegend angemessenen ausgeglichenen Rebauungsstii, in dem

Renaturalisierung (also viel Griinfliche mit Baumen, die fiir viel Sauerstoff sorgen) und
geringe Bebauung (das eben nur ,Notwendige”) im Einklang miteinander stehen.

4. Eine investorfreundliche Politik, die ihren Fokus auf Gewinn- und Profitorientierung
stelt, solite immer durch umweltpolitische Fragesteilungen kritisch hinterfragt und
reflektiert werden. Miilheim, die sympathische Stadt an der Ruhr, sollte weiterhin eine
griine Stadt bieiben, in der man nicht nur gerne wohnt, sondern in der man sich auch
gerne erholt, gerade im eher innenstéddtischen Bereich. Dazu sind Griinflachen wichtig.

5. Das bedeutet fiir dieses Grundstiick: Maximal zwei Wohnkomplexe, zweigeschossig mit
Spitzdach und rundherum ordentlich viel Griin. Somit haben die Bewohner des Neubaus
eine griine Oase zur Verfiigung. Das ist dringend nétig, wenn man so nahe am Hingberg
wohnen muss, damit alles gut beliiftet ist.

Mit freundlichen GriiRen
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EINGECANEES
18 Sep. 2020

AMT 61 le ,{%

Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung
Technisches Rathaus

Hans-Boéckler-Platz 5

45468 Mulheim

Mulheim, 16.09.2020

Schriftliche Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BriickstraRe/Von Graefe Strae T12(v)

Sehr geehrte Frau Muiler, sehr geehrter Herr Urbanski,

gerne wiirde ich einige Anregungen und Anmerkungen zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan BriickstraRe/Von Graefe Strafe T12(v) mit ihnen teilen und nehme
Bezug auf den Darlegungstext zum VBB "Briickstrae / Von-Graefe-StraRe - T 12(v)

Zu allererst begriiRe ich grundsatzlich eine Bebauung des o.a. Grundstticks.

Hinsichtlich einiger Details nachfolgend Anregungen, Einbringungen und Einwénde
von mir und angrenzenden Nachbarn.

In Anbetracht der weitgehend zweigeschossigen Wohnbebauung in direkter
Umgebung des Vorhabengebietes wird vorgeschlagen die Neubebauung auf 2
(Zwei) Vollgeschossige Bauten zu begrenzen. Von einer 3 (Drei) Geschossigen oder,
wie bei den Punkthdusern geplant, zwei Vollgeschossen und einem Nicht-
Vollgeschoss (frither Staffelgeschoss) solite Abstand genommen werden da dies
Bauweise so nicht in die vorhandene Bebauung integrierbar ist.

Die Anzahl der Neubauten kénnte auf ein Mehrfamilienhaus, angebaut an die
Brandwand des Hauses Von Graefe Str.1, und 3 Zweigeschossige Punkthauser mit
Flachdach, ohne zusatzliches Nicht-Vollgeschoss begrenzt werden. Das ergibt die
Méglichkeit Gartenflachen sowie private Grunflache mit Spielplatz fur die gesamte
Wohnanlage groRziigig zu gestalten, entzerrt die Bebauung und kommt den
Bedurfnissen der langjahrigen Anwohner entgegen.

Die Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung ist nach meiner Auslegung
zwingend erforderlich.

Quellen: BauGB, BVerwgG, Stadt Miilheim
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Gem. § 13a BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur angewendet werden,
wenn, unabhéngig von der Art der geplanten Bebauung, keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiter bestehen oder auch
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Beide
Kriterien werden nicht erfilit.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB liegen meines Erachtens
und meiner Auslegung nach nicht vor. Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und von einem férmlichen Umweltbericht im Sinne des §
2a Abs. 2 BauGB kann daher nicht abgesehen werden.

Von der geplanten Errichtung der 26 Wohneinheiten gehen erhebliche
umweltrelevante Auswirkungen in Bezug auf die zu beruicksichtigenden Schutzgiter
aus.

Im Einzelnen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen/biologische Vielfalt

- Baumstandorte, auch Baumstandorte auf Nachbargrundstiicken, deren
Kronen und somit auch Wurzelbereiche in das Vorhabengebiet hereinragen, sind
frihzeitig aufzunehmen, bei der Planung zu beachten und zu schitzen.

Schutzgut Boden/Flache

- Fir das Grundstiick existieren keine Bodenuntersuchungen. Fir die
Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher zunachst
Bodenuntersuchungen durchzuftihren.

- Das Vorhabengebiet wird im Altlastenkataster der Stadt Milheim unter der
Nummer G9 -0173 als Altstandort erfasst und auf der Flache wurde von 1923 - 2002
eine Maschinenfabrik betrieben. Es ist davon auszugehen, dass erhebliche Altlasten
gem. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vorhanden sind.

- Das Vorhabengebiet liegt in dem Stadtbereich von Miilheim an der Ruhr, unter
dem der Bergbau umgegangen ist. Ich bitte um Klarung, wie mit diesem Aspekt
umgegangen wird. Jeder Bauherr ist verpflichtet, vorbeugende Maf3nahmen gegen
Bergschaden vorzunehmen, wenn sich sein Geb&ude im Einflussbereich der im
Rahmenbetriebsplan angegebenen bergbaulichen Bereiche befindet und Schéaden
an Bauwerken und Grundeigentum verursachen kénnen. Schon vorsorglich verweise
ich hier auf DIN 4150 hinsichtlich Erschitterungen bei baulichen Anlagen.

AbschlieRend stellt sich mir die Frage ob das Urteil des BVerwG 4 CN 5.18 vom
25.06.2020 —nicht auch auf diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Anwendung
finden sollte.

Ich bitte um Klarung meiner Bedenken in Bezug auf die o.a. genannten Punkte
hinsichtlich der Zuldssigkeit des Vorhabens.

In Erwartung einer Stellungnahme zu meinen Anregungen bzw. Bedenken sowie der
Bitte um Berlicksichtigung bei den Planungsaktualisierungen verbleibe ich

Mit freundlichen GriiRen

Quellen: BauGB, BVerwgG, Stadt Miilheim
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von: ..

Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 13:58

An: Stadt MH, Amt 61/Stadtplanungsamt

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan BriickstraBe/Von- -Graefe-StraBe — T 12 )"

Sehr geehrte Frau Miiller!

Ich komme erst jetzt dazu, diese E-Mail zu schreiben. -

. Bei unserem Termin am 10.09.2020 in ihrem Amt erwdhnten Sie, dass noch Gutachten —u. a. ein Bodengutachten-
erstellt wiirden. : .

Vor zwei Wochen, am Mittwoch den 07.10.2020, fanden auf dem Grundstiick Erdbohrungen statt. Dabei habe ich
vor Ort den ausfilhrenden Leuten die Stellen gezeigt, wo im Laufe der Jahre der Boden kontaminiert sein kdnnte.
Hervorgerufen durch Altlasten, wie z. B. Lagerung von OL- und Kiithimittelfdssern sowie mit Kithimittel bearbeitete
Stahlteile, etc. ‘ ’

Auf dem Gelande verteilt wurden -von mir erkennbar- ca. 15 Bohrungen vorgenommen. Auffallend ist, dass in den
evtl. kontaminierten Bereichen keine Kernbohrungen ausgefiihrt worden sind. Es sieht jedoch so aus, als ob bereits
fur die Griindung der geplanten Gebiude die Bodenbeschaffenheit durch die Bohrproben ermittelt wurde.-

Desweiteren ist anzumerken, dass die Bohrungen fast ausschlieRlich auf befestigten Béden (Teer- bzw. Makadam-
und Betonflichen) stattfanden. Ich frage mich, warum nicht Bodenproben im angrenzenden unbefestigten Erdreich

1

genommen wurden. Nur dort ist zweifelsfrei erkennbar, ob der Boden durch z. B. Alilasten kontaminiert ist, was bei
Proben auf befestigten Boden zwangsldufig doch sehr eingeschrénkt sein dirfte.

Hier sei die Frage erlaubt, ob mit dem Bodengutachten bereits Fakten geschaffen werden soHen um das
Bauvorhaben wie geplant durchfiihren zu kénnen. Oder sollte ich mich wieder irren?!

Als Anlage fiige ich einen Abzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bei, in dem die vorgenommenen
Bohrungen sowie die evtl. kontaminierten Bereiche grob eingetragen sind.

Mit der Bitte auch diese Stellungnahme in das Protokoll iiber das Ergebnis der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung aufzunehmen, verbleibe ich ‘

Mit freundliche GriiBen

-
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Stadt Milheim -

- Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung -
Hans-Bockler-Platz 5

45468 Milheim an der Ruhr

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum
Einleitungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BriickstraBe/Von-Graefe-Strae
T12(v)" V 20/0438-01

Sehr geehrte Frau Miller,
sehr geehrte Damen und Herren,

zunéchst einmal recht herzlichen Dank fiir die Ubermittlung der Ausziige des Fluchtlinienplanes,
aus dem hervorgehst, dass der Bereich, fur den der vorhabensbezogene Bebauungspan
aufgestellt werden soll, innerhalb dieses Fluchtlinienplanes liegt, der auch fur hier
angesprochenen Bereiche StraBen- und Baulinien vorgibt.

Mit dem angesprochenen vorhabensbezogenen Bebauungspan sollen zugunsten des Investors .
vor allem Erleichterungen in Bezug auf die Notwendigkeit des ,Sich-Einfligens” geschaffen
werden. Denn mit dem alleinigen Bestehen eines Fluchtlinienplanes, dem die Qualitét eines
einfachen Bebauungsplanes zukommen durfte, wiirde sich fur den ins Auge gefassten Bereiche
derzeit die Zulassigkeit einer méglichen Bebauung an § 34 BauGB zu orientieren haben. Nach

§ 34 Abs. 1 ist ein Vorhaben, dass auf einem unbeplanten Grundstiick innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils verwirklicht werden soll, zuldssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

Soweit hier mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan eine Wohnnutzung verwirklicht werden
soll, dirfte diese im Hinblick auf die pragende Wirkung der Nutzungsart auf den Grundstiicken,
die sich unmittelbar an den Bereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes anschlieen,
keinen Bedenken begegnen. Anders verhélt sich die Situation allerdings in Bezug auf die
Grundsttcksflache, die tiberbaut werden soll. Denn hier kommt es nicht nur auf die GréBe der
Grundflache an, die Uberbaut werden soll, sondern auch auf die Lage der Baukérper innerhalb der
vorhandenen Bebauung, also auf den konkreten Standort. Ob sich eine Bebauung - wie hier - im
rickwartigen Teil eines Grundstiicks einfugt, hdngt im Wesentlichen davon ab, in welchem
Umfang auch die den MaBstab bildenden umliegenden Grundstiicke in ihrem riickwartigen
Bereich bebaut sind. Schaut man hier auf die an den Vorhabensbereich unmittelbar angrenzenden
Grundstlicke sowohl im Bereich der KérnerstraBe als auch im Bereich der BriickstraBe dann ist zu
erkennen, dass ein Vorbild in Bezug auf die hier angestrebte rlickwértige Grundstiicksbebauung
dort gerade nicht zu finden ist. Selbst im Bereich der Von-Graefe-StraBe findet sich, soweit eine
rlickwartige Bebauung (iberhaupt vereinzelt planungsrechtlich zu erkennen ist, allenfalls eine
Bebauung, die nicht einmal annéhernd an die hier angestrebte Bebauungstiefe heranzureichen
vermag.

Dariiber hinaus ist auch festzustellen, dass im Hinblick auf die Frage eines ,Sich-Einfligens*” in die
Umgebungsbebauung es nicht darauf ankommen kann, inwieweit der Investor die im Bereich der
KornerstraBe vorzufindende Geschossigkeit formal nicht Uberschreitet, weil er im Rahmen einer
tatsichlichen Dreigeschossigkeit auf die Errichtung eines Vollgeschosses zugunsten eines nicht
zu rechnenden ,Staffelgeschosses” - unabhangig davon, dass der Begriff in der ab 1.1.2019
geltenden Landesbauordnung nicht mehr verwendet wird bzw. an seine Stelle das neu definierte
Nicht-Vollgeschoss getreten ist - verzichtet. Vielmehr durfte im Rahmen von § 34 BauGB allein
entscheidend sein, dass die angrenzenden Grundstiicke in der KérnerstraBe aufgrund ihrer
konkreten Bebauung nicht den Eindruck einer tatsachlichen Dreigeschossigkeit erwecken.

Soweit mit der Aufstellung des vorhabensbezogenen 'Bebauungsplanes das Ziel verbunden ist,
Bauvorhaben nicht mehr an den Vorgaben von § 34 BauGB messen zu missen, sondern allein
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nach den Beschrankungen, die sich in Zusammenhang mit der planerischen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet ergeben, ist festzustellen, dass
zu den abwéagungserheblichen Belangen auch die Aspekte des Gebdudeabstandes und der
Verschallung benachbarter Gebaude zahlen. Durch die Errichtung eines tatséchlich
dreigeschossigen Wohngebaudes - auch wenn es bauordnungs- und bauplanungsrechtlich als
zweigeschossig gilt - nur wenige Meter von der Liegenschaft KdrnerstraBe 42 entfernt, ist eine
mehr als geringfligige Betroffenheit gegeben. Denn ausweislich der veréffentlichten Planung
ergibt sich in Bezug auf die konkrete Planung des , Staffelgeschosses” ein Zurlickweichen der
AuBenwand in der obersten Etage des neu zu errichtenden Geb&audes gerade nicht in Richtung
KornerstraBe, sondern in Richtung BriickstraBe. Die verdffentlichte Planung deutet auch nicht
darauf hin, dass der gesetzlich zwingend gebotene Mindestabstand zugunsten der Vermeidung
von Verschattung und Verschallung (iberhaupt Gberschritten sein kénnte.

Ob und inwieweit der gesetzlich gebotene Mindestabstand aufgrund der Planung eingehalten
wird, lasst sich nur anhand der konkret Belastung ersehen, die sich zugunsten der Liegenschaft
KérnerstraBe 42 aus der auf dem Grundstiick des Investors eingetragen Baulast ergibt. Ich gehe
davon aus, dass diese Baulast sich sowohl im Hinblick auf die einzuhaltenden Abstandsflachen
als auch im Hinblick auf die Ausnutzung der Bebaubarkeit der Grundstticksflachen auswirkt. Nach
Einsichtnahme in die Baulast werde ich hierzu noch in den néachsten Tagen Stellung nehmen.

Unabhéngig von meinen bisherigen Ausflihrungen schlieBe ich miﬁ inhaltlich vollumféanglich den

- Ausfihrungen in tatsdchlicher und rechtlicher Hinsicht an, die 2 fur die Anlieger des
Plangebietes in seiner Stellungnahme vom 28.09.2020 zu Bedenken gegeben hat.

Mit freundlichen GriiBen
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